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KAT d.o.o. Niksié

KAT d.o.0.

Preduzece za projektovanje i inzenjering PIB : 03241874

6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ 2.r..510-101985-23 CKB AD
Podgorica

broj: 5-5.3/25
datum: 01.10.2025.godine

UGOVOR O PROJEKTOVANJU
Ugovorne strane:

- INVESTITOR: LJUBO JANKOVIC, u daljem tekstu “Investitor”,
koga zastupa Jankovi¢ Ljubo

- PROJEKTANT: “KAT” d.o.o0. - Niksi¢, u daljem tekstu “Projektant”,
koga zastupa direktor KneZevi¢ Tomo, spec.sci.grad.

Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG RESENJA, a nakon dobijene saglasnosti Glavnog gradskog
arhitekte | GLAVNOG PROJEKTA - Objekta porodi¢na stambena zgrada— individualno stanovanje
(spratnosti Pr), na lokaciji Katastarska parcela broj 4017/4 KO Doljani, Urbanisticka parcela broj 148,
zona C, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA", Podgorica

Clan 1. Projektant se obavezuje da ée projekina dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim
urbanisticko-tehnickim uslovima (Broj D 08-332/25-1366 od 25.07,2025,godine, izdati od strane
Sekretarijata zaplaniranje prostoral odrzivirazvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA), Projektnom programu
Investitora, kao i vazecem Zakonu o izgradnji objekata (" Sl.list CG" br.19/2025), kao i Pravilnika o na¢inu
izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporu¢i predmetnu projekinu dokumentaciju u roku |
sadrzaju prema Ponudi za izradu projekino-tehniCke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora.

Clan 3. Projektant se obavezuje da ée, nakon provjere ispravnosti i tagnosti tehni¢ke dokumentacie od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predvidenom
roku najviSe od 3 dana, nakon ¢ega Ce obje strane potpisati akt o primopredaji Projekta i ispunjavanju
medusobnih obaveza.

Clan 4. Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom,

Clan 5. Investitor ¢e za izvrene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema
usvojenoj Ponudi

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvr$i plaéanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedecoj
dinamici: 1. avansnom situacijom ....35% + PDV prije poCetka izrade Projekta
2. okon¢anom situacijom...65% + PDV, nakon zavrSetka i primopredaje Projekta

Clan 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa vazecim pravilnicima.
e Arhitektura

Konstrukcija

Elektroinstalacije jake |slabe struje

Hidrotehnicke instalacije

Saobracajna signalizacija



KAT d.o.o. Niksié

Clan 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 30 dana od uplate avansa
(Idejno rieSenje), odnosno 60 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte (Glavni
projekat) .

Clan 9. U sluéaju zaka$njenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor
ima pravo naplate penala — u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zaka$njenja, pri ¢emu ukupna
odbijena vrijednost ne moze pre¢i 10% vrijednosti posla (uvec¢ana za PDV).

Clan 10. Autorsko pravo na tehnigku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor
je moZe koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostorai izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.19/2025).

Clan 11. Sva sporna pitanja rje$avati ée se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko
Arbitrazne komisije. Ukoliko se eventualni sporne moze na ovaj nacin rijesiti, ugovara se nadleznost
Privrednog suda u Podgorici.

Clan 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od strane ozna¢enih ovladéenih
predstavnika ugovomih strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

INVESTITOR:
JANKOVIE LJUBO

\\ ; //-
................... U D A i,
PROJEKTANT:
“KAT” d.0.0. Nikgié

Knezevi¢ Tomo, spec.sci.grad. — odgovorno lice
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DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

IDEJNO RJESENJE



10/12/25, 7:46 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 12.10.2025 19:45

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 12.10.2025 19:45
KO: DOLJANI

LIST NEPOKRETNOSTI 3624 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m2 | Prihod
29 Livada 2. klase
4017/4 21 11.07.2025 MOSORSKA KUPOVINA 669 4.42
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N JANKOVIC DORDIJE LJUBO ..
M Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

m
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0874843 / 001 Datum registracije: 13.02.2019.
PIB: 03241874

DOO "KAT" ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING - NIKSIC

Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv: KAT

Telefon: +38269279042

eMail: tomoknezevic.nk@gmail.com
Datum zakljucivanja ugovora: 11.02.2019.

Datum dono3enja Statuta: 11.02.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC
Adresa za prijem sluibene poste: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Adresa sjediita: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA

172

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢

LICA U DRUSTVU:

PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr

TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.02.2019 godine u 12:27h MP
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' Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo prostornog planiranja, 81600 "T‘;‘I’_gfg'gg'zgfzieez"ég

| urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: UPI-09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine
DOO ,,KAT“

VI Crnogorske brigade T-17
Niksi¢

Postovani,

U prilog ovog akta, dostavllamo Vam RjeSenje broj UPI 09-332/25-3432/2, od

04.08.2025.godine.
MINISTAR
: n Radunovic¢
O
C§ -’/
Saglasan: { %

B

Odobrili:
mr Dusan W‘& generalnog direktora Direktorata za inspekcijski nadzor

Petarzvﬁé'ini' irekcije za licence, registar i drugostepeni postupak

ko Vukicevi¢, drzavni sekretar

Obradila:

arina&etkovi¢, samostalna‘savjetnica | u Direkciji za normativne poslove

ostavljeno:
- Naslovu
- ala

IDEJNO RJESENJE
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3 Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, ;
| urbanizma i drzavne imovine el md o
Broj: UPI 09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,KAT* Niksi¢, broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, za izdavanije licence
za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,KAT* Niksi¢, izdaje se

LICENCA
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,KAT* Niksi¢, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-1492/2 od 25.07.2025. godine, kojim je Tomu KneZevicu,
Spec.Sci. gradevinarstva — smjer konstruktivni, iz NikSi¢a, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Tomom Knezeviéem, broj 01/19 od 13.02.2019. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0874843 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:
Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke

dokumentaciie moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.

IDEJNO RJESENJE
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Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IDEJNO RJESENJE
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iy OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00247995
OSIGURANIJE i Tip obnove: b
Broj ponude: PON-010485/25

POLISA - RACUN POL-00288097

Zastupnik: Risti¢ Slavica, 81-002 S
Ugovaraé
Naziv KAT DOO ’ MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17,81400 |Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 20.03.2025 (24:00) - 20.03.2026 (24:00) [Perlod obraéuna | 20.03.2025 - 20.03.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodada radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 16-332/24-292/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnike) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:gradevinsko

Planirani godi$nji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: ! Osiguranje od projektantske odgovornosti Iéifga: 1310
Osiguranik
Naziv KAT DOO MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17,81400 |Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nagin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza lOdbnna frangiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez teta -21,87
Ukupna premija bez poreza . 196,83
Porez na premiju & 17,71
Ukupna premija sa porezom g 214,54

Osiguravajuée pokriée vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovr prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ug ¢ osig jau k trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/ /do} ti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

. POLISA: POL-00288097
Datum $tampe: 13.03.2025 11:33 Strana 1 od 2

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1, 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

IDEJNO RJESENJE
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.
m OSIGURANIJE
UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom i 214,54
Nagéin plac¢anja U cjelosti =

Sve medusobne nesporazume stranke Ee rjeSavati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osig & ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje-po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premijerosiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onsg dana koji je u ugovoru oznaten kao istek
osiguranja.

Na medusob d ugo ¢a osig jaiosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili d je naknade izlozilo osiguravata bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ilili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazec¢a bez pecata Osiguravaca.
Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.—

HL"

Osiguravac: AQ.\M.P, v[}\”/varaé osiguranja:
1kc51C_Apuno ime i prezime)

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 13.03.2025

POLISA: POL-00288087
Dg}(um sta%pgr: 13.0%2025 11:33 Strana 2 od 2

cionars! ustvo Sava osiguranje. Adresa sjediita:rul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

IDEJNO RJESENJE
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KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanje i inZenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ 2.r.:510-101985-23 CKB AD Podgorica

RJESENJE

0 imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: PORODICNA STAMBENA ZGRADA, spratnosti Pr
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
MJESTO GRADNJE: Katastarska parcela broj 4017/4 KO Doljani

Urbanisti¢ka parcela broj 148, zona C,
u zahvatu DUP-a"MURTOVINA", Podgorica

INVESTITOR: JANKOVIC LJUBO

VODECI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struCne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicCku dokumentaciju, odnosno djelove
tehnicke dokumentacije u smislu Clana 77 i Clana 78. Zakona o izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25).

Oktobar 2025. KAT d.o.o.

~F— i N
Wous d@&ae(ou

Tomo KneZzevi¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.0.0. Niksié

_ | CrnaGora
| Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

DRAGUTIN muicié

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesen

SAGLASAN:

mr Dusan Savic /v;g M@#@_eralmg direktora
i

0oDOB

Petar Vuginic,

IDEJNO RJESENJE

PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr

Adresa: I proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

NIKSIC
Jele Andrijasevic 2

je, broj i datum gornji.

MINISTAR




KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr

’ *X&‘- b | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
| urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Miligi¢ Dragutina iz Niksi¢a, broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.21)25. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe « organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72'24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Mili¢ié Dragutinu, specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$ic¢a, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera grade nja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.2025. godine, ovom min starstvu, obratio se Mili€i¢
Dragutin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: riesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Miligi¢ Dragutinu, Spec.Sci. arhitekture, izdaje
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade fehnicke dokumentacije i
gradenje objekata; potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crre Gore, broj 05-3553 od
06.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvren uvid u riedenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI| 107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, i

odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano e da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupar ja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonorn.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenjg izragiom'
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektante, moze da vrsi licencirani

IDEJNO RJESENJE
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arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok j2 stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili yradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizitko lice koj posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po prooisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavana i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stiuénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade te hnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvd prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dohumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u sblasti izgradnje objekata
i na¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore: Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kab u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze s pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SENO SLUZBENO LICE

IDEJNO RJESENJE
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3553 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore"“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

DRAGUTIN V. MILICIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3397

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Jiljanaxuli¢, dipl.pravnica

IDEJNO RJESENJE
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Niksi¢

Potvrda poslodavcu o zaposlenima

1

. Podaci o podnosiocu

1.1 Tip lica DO Fizicko lice = Pravno lice
1.2 Matiéni broj 03241874
1.3 Puni naziv DOO"KAT" ZA PROJEKTOVANJE I INZENJERING - NIKSIC

1.4 Skraceni naziv KAT

2. Adresa sjedista

2.1 Ulica i broj 6.CRNOGORSKE BRIGADE BR.T-17

2.2 Mjesto NIKSIC 206750 )
2.3 Opétina NIKSIC 20117

2.4 Drzava CRNA GORA MNE

2.5 Broj telefona / fax ~ 069/279-042

2.6 E-mail

Broj dodataka B 1

Datum podnosenja prijave

Sluzbenik Poreske uprave
05.10.2020

Dusko Lakcevié

IDEJNO RJESENJE
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DODATAK B: Registracija fizickoqg lica

1. Opsti podaci

1.1 JMB 1510985260038

1.2 Prezime MILICIC

1.4 Ime jednog roditelja VLADIMIR

1.6 Datum rodenja 15.10.1985

1.7 Drzava rodenja CRNA GORA

1.8 Opétina rodenja NIKSIC

1.9 Mjesto rodenja NIKSIC

1.10 Pol = Muski O Zenski
1.11 Drzavljanstvo CRNA GORA

1.12 Vrsta identifikacionog
dokumenta

1.14 |zdat od
1.15 Nivo obrazovanja
1.16 Kvalifikacija

2. Adresa prebivalista, odnosno boravista

2.1 Drzava CRNA GORA

2.2 Opstina NIKSIA

2.3 Mjesto NIKSIC

2.4 Ulica i broj JELE ANDRIJASEVIC
2.5 Broj telefona / fax

2.6 E-mail

4. Registracija osiguranika za PIO

4.1 Opétina zaposlenja /
obavljanja djelatnosti

4.2 Osnov osiguranja

NIKSIC

4.3 Radno vrijeme 10

4.4 Osnov prestanka

osiguranja

4.5 Datum 01.10.2020

5. Registracija osiguranika za zdravstveno osiguranje

5.1 Osnov osiguranja Zaposlena lica 1
5.2 Razlog prestanka

5.3 Datum 01.10.2020

Datum podnosenja prijave
05.10.2020

IDEJNO RJESENJE

PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr

1.31Ime DRAGUTIN
1.5 Djevojacko prezime

MNE
20117
206750

MNE

1.13 Broj identifikacionog
dokumenta

MNE
20117
206750

20117

lica koja rade sa nepunim radnim vremenom, u skladu sa Zakonom o radu 167

Sluzbenik Poreske uprave
Dusko Lakéevic
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PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr

PODACI O PROJEKTANTIMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
PORODICNA STAMBENA KAT d.0.0. Niksié Dragutin Mili¢i¢
ZGRADA 6. CRNOGORSKE BRIGADET-17 Spec. Sci. Arh.
(individualno stanovanje, 81400 Niksi¢ UPI1107/7-28/2, MORT
spartnosti Pr) Mob +38269 279042 CrnaGora
tomoknezevic.nk@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT
KAT d.0.0. Niksié I
Dragutin Mili¢i¢
IDEJNO RJESENJE 6. CRNOG&E%EEB'GADET'” Spec. Sci. Arh,
ARHITEKT URE IKSIC UPI107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042
) . Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com
Oktobar 2025. KAT d.o.o.
~— L —
i‘-i\O\*OM‘-LX

IDEJNO RJESENJE

Tomo Knezevi€, spec.sci.grad.
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KAT d.o.o. Niksi¢

KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanje i inzenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ 2.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA- (individualno stanovanje, spratnosti Pr)
LOKACIJA Katastarska parcela broj 4017/4 KO Doljani, Urbanisticka parcela broj 148, zona C,
u zahvatu DUP-a "MURTOVINA", Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.
[ZJAVLJUJEM,

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE PORODICNE STAMBENE ZGRADE, spratnosti Pr,
uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke

3 Do TS &
)M lene
(elektronski potpis odgovrnog projektanta)

KNEZEVIC TOMO

za projektanta odgovorno lice(ime)

Tuoue Hamsdonl

(elektronski potpis odgovrnog lica)

Niksic, 14.10.2025.godine

(mjesto i datum)
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IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

JANKOVIC LJUBO

PORODICNA STAMBENA ZGRADA
(individualno stanovanije, spratnosti Pr)

Katastarska parcela broj 4017/4 KO Doljani, Urbanisti¢ka parcela broj 148,

zona C, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA", Podgorica

IDEJNO RJESENJE

JKAT" doo Niksic

Knezevi¢ Tomo

Dragutin Mili¢i¢ spec.sci.arh.
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URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina urbanisticke parcele UP148, zana C........cccccuuu.... 669m?2
Povrsina katastarske parcele 4017 /4............coeveeeeeeeeeeeennnnn. 669m2
Povrsina lokacije za izgradnjU...........eeeeeeeeeeeeeeeeeeccciiieeeeene. 669m?2
Povrsina pod objektom - zauzetost parcele.................. 145.00m2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ........... 145.00m2
Indeks zauzetosti - planirani....................... 145.00m2/669m2=0,22
Indeks zauzetosti -AdOzVOE€NI......cccccccveeeeeeeeeeeeeeeeen, 0,30 (201m2)
Indeks zauzetosti - planirani....................... 145.00m2/669m2=0,22
Indeks izgradenosti - doOzvOoli€Ni......ccuuuveeeeeeeeeeeeaenne, 0,70 (468m2)
SPratNost - PIANITANG ..........ooovvieeiieeeeeeeeee e Pr

SPratNost - AOZVOENA ....ccceeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeee e Pr+2

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za gradnju(UP 148)..........ccccceeeeecvvnnnn... 669m?2
Povrsina pod ObJEKIOM ... 145.00m2
Slobodna povrsina parcele za uredenje..........coccevueeeeeeecneenenn,

........................................................ (669m2-145.00m2)=524.00m2

Betonske pOVISINE........ueeeeeeeeeeeeecciieeeeeeeeeen, 215.87/m2 (41.20%)
PoploCane POVISINE......cccueeeeeeceeeeeeeceeeeee 27.30m2 (5.21%)
Z€1ENE POVISINE. ...vueeeieeeceeeeeeeciee e 280.83m2 (53.59%)

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeCi u funkcionalnom i organizacionom smislu. Ispo$tovana je
gradevinska linija prema regulacionoj liniji, kao i udaljenosti od susjednih parcela.

Predmetna katastarska parcela k.p. 4017/4 KO Doljani, Podgorica (Svojina Jankovi¢ Ljubo), odnosno
Urbanisticka parcela broj 148, zona C (DUP “Murtovina®), Cini lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je
saobracajna prstupacnost obezbjedena preko DUP-om definisane saobracajnice.
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Obracdun povrSina

BILANS POVRSINA - stambeni dio
& Nediv prastcile ﬁ\u:\; :‘?;ada Fnu::igo?’t:cda ﬁ\o;::f :'I:lada (.2_:‘);22%:::::\ -

1 Ulczni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 6,59m?

2 Dnevni boravak i frpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 30,84m?
3 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 7,66
4 Ostava Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 3,00m?

5 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 515m?

é DegaZman Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 6,50m?

7 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 5,02m?

8 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 9,77m?

9 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,98n7
10 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,667
11 Ostava Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 8,57m?

Ukupna neto povriina objekta stambeni dio 108,74m?
BILANS POVR3SINA - terase
Br. Naziv prostorije ﬁla;:’:‘l;:;ada Fina:zgoc;l;mda ﬁ!a':\l:f:rl:’ada Neto povriina
12 Terasa Keramika "Bavdiif' "Bavdlif' 14,43m?
Ukupna neto povriina objekta 123,177m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 145,00m?
Ukupna bruto povriina objekta 145,00m?

Ovim putem Projektant izjavijuje da su predmetnim idejnim rieSenjem ispoStovani svi zadati urbanisticki
parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgradenosti, tako i po pitanju poloZaja objekta u
odnosu na gradevinske i requlacione linije.

Niksi¢ OBRADIO:
Oktobar 2025.god. Dragutin Milicic, spec.sci.arh.

- ® &

DML
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DZ = URBANISTICKO - TEHNICKIUSLOVI

IDEJNO RJESENJE



CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 1366
Podgorica, 25. jul 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj na osnovu €lana ¢lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluibeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana "Murtovina" (,,Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/18),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine na dan 25. 07. 2025. godine, i podnijetog zahtjeva,izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta
na urbanistickoj parceli UP 148, zona C, u zahvatu DUP-a ,,Murtovina' u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Jankovié Ljubo

Postojece stanje

Katastarska parcela br. 4017/1 KO: Doljani, prema listu nepokretnosti prepis br.3624, povrsine je
669m2, nezgradena i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih urbanisti¢ko—tehnickih uslova su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.
Uvidom u vazedu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 4017/4 KO:
Doljani,_nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana,,Murtovina" u Podgorici u daljem tekstu DUP
,Murtovina" u Podgorici.

DUP-om ,,Murtovina', na prostoru katastarske parcele br. 4017/4 KO: Doljani, formirana je
urbanisticka parcela UP 148, zona C, na kojoj je planirana izgradnja novog objekta pod sljede¢im
uslovima:

Planirano stanje lokacije

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela i
gradevinske linije.




Urbanisticka parcela broj UP 148, zona C, je definisana koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
»Plan,parcelacije, nivelacije i regulacije" i povrsine je prema tabeli plana 699m2.

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

Precizan podatak o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podru¢noj
jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je
katastarska parcela kao neizgradena povrsina.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

DUP-om "Murtovina" planirana namjena povrSina za urb.parcelu UP 148, zona C, je SMG - povrsina za
stanovanje male gustine.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze
graditi. '

Stanovanje male gustine
Opste smjernice

Maksimalni indeks zauzetostije 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.7

= Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najviSe3 stambene jedinice.
=  Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Planirani objekti

U zoni DUP-3a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje

propisanih uslova.

®»  Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta date su u tabeli.

» Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznacena sa GL1, takode predstavilja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristi¢nih ta¢aka $to omogudava oditavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

= Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moZe biti do 1,0m od granice
urbanistic¢ke parcele.

®  Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje
moZe biti i manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli mozZe biti na
granici urbanisticke ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod uzih
urbanistickih parcela).




=  Povrsina podrumske i suterenske etaZze ne ulazi u obracun BGP u sluéaju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguc¢noséu koriséenja prizemlja i suterena ili jedne od
spratnih etaza za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj etazi moze biti za namjene koje ne
ometaju osnovnu namjenu stambenog naselja.

= Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost

objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u

slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u sluCajevima kada je

granica urbanisti¢ke parcele uz pjeSacku stazu.

Daje se mogucénost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P
ipovréine do 30 m®, uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom
do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan
odnos korisnika, naro€ito kod novoplanirane gradnje, vodeéi racuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojeée zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.
"Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektri¢ne mreze ée se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleZnih Javnih
preduzeda. -

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZzec¢im propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.
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Planirana max povrsina pod objektom za UP 148 je 201m2.
Planirana max BRGP je 468m?2.
Planirana max spratnost objekta P+2.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a

Stepen ozelenjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanisticke parcele.

Na parcelama sa postoje¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 25% na nivou urbanisticke parcele.

Osnovna pravila uredenja okucénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

U samu kucu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se mozZe smjestiti paviljon, pergolaisl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazenci¢ i sl.

Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Zbog nemogucénosti planiranja linearne sadnje (Sirina trotoara manja od 2,5 m) u okviru
trotoara neophodno je planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobradajnici.

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavaniu.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

Prilikom projektovanja povrSina u dijelu gdie se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidijeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvietnicama..

tamo gdje nema mjesta za sadnju drvedéa i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao i sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog




dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuda,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

® na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ¢ée
se definisati svi potrebni sadrZaji koji obuhvataju: unutrasnje saobraéajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Mjere zastite koris¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije. i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom fovjekove okoline
predlaiu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna o
adekvatnoj velicini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podnebilja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to
su energija vode i energija direktnog sunéevog zra¢enja. Treba teziti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Ostali uslovi

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmictkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poiZara, kao i druge uslove za zaStitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa veieéim propisima i od nadleZznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazedim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloSkim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu [okaciju.




5. Podrudje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a
blagim i kiSovitim zimama. Videgodi$njom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

- srednju godisnju temperatutu od 15,5%.C (prosjec¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%oC),

- 2450 sundanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,

vaiecem Zakonu, veZed¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,

izgradnju i koriséenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Infrastruktura

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobraéajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanistickoj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da Cini sastavni dio Glavnog projekta.

Saobracaj u mirovanju:

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruiSu u
smislu povedanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanisticke
parcele shodno sledeéim normativima:

- Stanovanje (na 1000 mz) ....................... 12 parking mjesta;
- Proizvodnja (M@ 1000 M%) e, 14 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 M? BRGP)  weeeveerrrerrerenee. 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 mz) ....................... 43 parking mjesta;

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.

Parkiranje za stanovanje manjih gustina moZe biti rjeSeno kao povrsinsko na parceli ili smjesteno u
podzemnim etazama ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Parkiranje moiZe biti rijeSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viSeetaznim
podzemnim garazama.

Podzemne garaie je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljiSta. Shodno
interesovanju Investitora, moguée je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaZa susjednih urbanistickih
parcela u jednu tehniéku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaia projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaZa za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12%). Visina etaza
garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za
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pranje i ¢iSenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljuéka na vanjsku infrastrukturu
dati su u poglavlju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura®”. Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je
ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo¢om mora da zadovolji
vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce
ostvariti i garaznim liftom. Garaini lift je teretni lift koji sluZi za spusStanje automobila zajedno sa
vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrsine
zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moZe biti maksimalno do 0.5m od granice
urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi biée
konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da- izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi raduna o
potrebama savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa
Stapom ili Stakama. Ako u garazi ima vise liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna
lica i on mora biti ozna¢en propisanim znakom.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZznog preduzeca.

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnhu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezec¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeda.

OBRADILI :

Beti Radovié,dipl.ing.arh.

Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijatovi¢, teh.

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana




176000000089

AR

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-40641/2025

Datum: 31.07.2025

KO: DOLJANI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLANIRANJE 101-917/25-3345, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3624 - PREPIS

Podaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. o3 2 .
Broj: Pedlood zgraﬁe Skica | Datum upisaf e, kﬁznlilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
4017 4 29 11/07/2025 |[MOSORSKA Livada 2. klase 669 4.42
21 KUPOVINA
669 4.42
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0111988260017 JANKOVIC PORPUE LIUBO Svojina U1
0 DRUSICI BB Cetinje 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/ 11,

Ovla§ ?no hcc
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Datum i vrijeme: 31.07.2025. 14:03:31




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-3345

Datum: 01.08.2025.

Obradio; /.
7

Mt et F

Y.
1ZVvOD )Z}%ALNOG PLANA
y

KOPIJA PLANA

702
—1900 Razmjera 1: 1000

DY O

o O

A

ey 72/

702 \/
__L 80, \/

ket M
s AN

o
wizrd N/

N

4
702
— 1700
DN ONON
O

2017/3

Katastarska op§tina: DOLJANI
Broj lista nepokretnosti:3624
Broj plana: 11

Parccla: 4017/4

4
702
—1.900

123 NN
oSO
o

_I:)o\u;
=]
1\S)

00€ 1
L09

4

702
1_700
lb)O\O'\
2O
(RN ]




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici o

Za urbanisti¢ku parcelu 148,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici 0z

Za urbanisticku parcelu 148,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine

@ POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici o

Za urbanisti¢ku parcelu 148,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine

i 7 )
/q' jgf.fﬁﬁ;./ 7

<<<<<<

F006/9 /

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici e

Za urbanistiéku parcelu 148,zona C




rCrna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih
taCaka urbanisticke parcele oz

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 148,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine

Koordinate prelomnih tadaka gradjevinskih linija:

953 6607239.68 4702793.86
954 6607225.03 4702806.60
955 6607220.73 4702808.16
956 6607216.58 4702811.77

Koordinate prelomnih tadaka regulacionih linija: ‘

654 6607218.48 4702814.09
655 6607222.70 4702810.42
656 6607224.65 4702809.63
657 6607226.23 4702809.54
658 6607241.51 4702796.25

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih
tacaka gradjevinske i regulacione linije

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 148,zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine

(9 4

presjek 16-16'%™\

7>

100-2.00 4.50 |

e

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 148,zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetwske infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici e

Za urbanisti¢ku parcelu 148,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj ' '

Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine
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vodovod postojeci

vodovod planirani

vodovod viseg reda postojeci

fekalna kanalizacija

fekalna kanalizacija viSeg reda

fekalna kanalizacija planirana
—p—  atmosferska kanalizacija postojeca

~ -~ planirana atmosferska kanalizacija

zacijevljen kanal ispod pjesacke
povrsine

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnitke infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 148,zona-C '
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine

f"I'CD Telefonska centrala --Postojeéi elektronski komunikacioni évor RSS Masline

1

TK okno - Postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod videg reda - Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura
sa optigkim kablom Podgorica-Kolasin-Bijelo Polje-Beograd

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1....,NO 821

Planirani TK podzemni vod viSeg reda - Planirana elektronska komunikaciona infrastruktura
sa 4 PVC cijevi precnika 110mm

i |
} TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura

GRAFICKI PRILQG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 148,zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu 148,zona C
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DRUSTVO sa oGraNicENoM opcovornoscu ' VODOVOD 1 KANALIZACIJA"

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
Broj:
Podgd)P1-02-041/25-8834/2
CRNA GORA 12 08, 1075

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
167822, 3000-287/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavhog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
prec¢i§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj D 08-332/25-
1366 od 23.07.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-8834/1 od
30.07.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuCenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu poslovanja na
UP 148, zona C, u zahvatu DUP-a “Murtovina” (katastarska parcela 4017/1 KO Doljani) u
Podgorici, investitora Jankovié¢ Ljuba (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima D 08-332/25-
1366 od 25.07.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naii na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan poloZaj. U slu€aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. DUP-om je na UP 148 planirana izgradnja objekta
maksimalne povrsine prizemlja 201m2, maksimalne bruto gradevinske povrSine 468m2,
spratnosti do P+2. Namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine sa moguénoscu
poslovanja (3 stambene jedinice).

DUP-om je planirana izgradnja pristupne ulice sjeveroisto¢no od UP 148, u sklopu koje
je planirana izgradnja vodovoda PEVG DN63mm i fekalne kanalizacije DN 200mm. Situacija




DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistic¢ko-tehnickih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno priklju€enje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP 148)
mocéi ée se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema i
predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Priklju¢ak ne smije i¢i preko tudih parcela,
vec iskljucivo javnom povrSinom, kada se za to steknu uslovi.

U sluCaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuCenja oko 2bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa 3 stambene jedinice i sa moguc¢nos$cu poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta
predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugagiji. Saht treba da bude u posjedu
vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod.
Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u Kkoji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u §aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, oshovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vaze¢u plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slu€aju
nepos$tovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodac radova je duzan da obezbijedi uredno ocitavanje vodomjera za gradiliSte nadleznom
licu drustva. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljuCka investitor za gradjenje koristi
gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potroSnja ¢e se posebno obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju€ka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mrezZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji trenutno nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta.
Prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se obaviti nakon izgradnje planiranog
kolektora fekalne kanalizacije do predmetne parcele, kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog




tehnikog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Priklju€ak voditi iskljucivo
javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele, tj. stvaranja
uslova za prikljuCenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi zahtjevom za izdavanje
novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se
odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno nepostojanje uslova za
priklju€enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje
obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i
na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, mozZe se, kao privremeno rieSenje,
vr$iti izgradnja septic¢kih jama u individualnoj izgradnji. SeptiCke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropushnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septiCke jame odrediti tako da se omogucéi 8to jednostavnije prikljucenje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporudljivo
gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
sluéaju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. neée snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moci da primi vodu sa krova i okolnog terena planiranog objekta.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnika opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.




Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju€enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
11.08.2025. godine
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PROJEKTNIZADATAK

ZA 1ZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA PORODICNE
STAMBENE ZGRADE - Individualno stanovanje, spratnosti Pr

e UVOD
U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta — porodi¢na stambena zgrada) izvadijeni su
urbanisticko tehnicki uslovi broj D 08-332/25-1366 od 25.07,2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za
planiranje prostora | odrZivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA.

e SVRHA IZRADE IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
U cilju dobijanja potrebnih dozvola | saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rjeSenje, a nakon dobijanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte | Glavni projekat, koji ¢e biti dostavljan nadleznim institucijana na

dalju obradu | misljenje.

o PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr

(individualno stanovanje)

LOKACIJA Katastarska parcela broj4017/4 KO Doljani
Urbanisticka parcela broj 148, zona C,
u zahvatu DUP-a "MURTOVINA", Podgorica

INVESTITOR JANKOVIC LJUBO

Uraditi idejni i glavni projekat porodi¢ne stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr), okvimih
gabarita cca 15,0m x 11,0m, spratnosti Pr u svemu prema urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj D 08-332/25-
1366 od 25.07,2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora | odrZivi razvoj, GLAVNI
GRAD PODGORICA.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICK| USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanisti¢kog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent veé izgradenih okolnih
objekata slicne namjene pri Cemu su odredeni slijedeci parametri kojih se projektant treba pridrzavati:

e sadrzajobjekta

e uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu

e uslovizauredenje grad. parcele

e uslovizagradenje objekata.

INVESTITOR
Jankovi¢ Ljubo

'\\ "
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1. Tehnickiizvjestajuz idejno rjesenje porodicnhe stambene
zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr)

uvoD

Na osnov u projektnog zadatka Narucioca, UTuslov a broj D 08-332/25-1366 od
25.07,2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostoral odrzivirazvoj,
GLAVNI GRAD PODGORICA, izradeno je idejno rieSenje porodicne stambene zgrade
(individualno stanovanje, spratnosti Pr).

OPSTI PODACI:

Objekat: PORODICNA STAMBENA ZGRADA
(individualno stanovanje, spratnosti Pr)

Investitor: JANKOVIC LJUBO

Mijesto izgradnje: Katastarska parcela broj 4017/4 KO Doljani

Urbanisticka parcela broj 148, zona C,
v zahvatu DUP-a "MURTOVINA", Podgorica

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

ldejnim rjeSenjem je obuhvacena izgradnja porodicne stambene
zgrade - individualno stanovanje (spratnosti Pr), prema urbanisticko — tehnic kim
uslovima broj D 08-332/25-1366 od 25.07,2025,godine, izdati od strane
Sekretarijata za planiranje prostoral odrzivirazvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA,
U okviru zadatih arhitektonsko — urbanistickin parametara i u skladu sa
normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02 LOKACIJA

Objekat je lociran na katastarskoj parcelibroj4017/4 KO Doljani,
odnosno na Urbanistickoj parceli broj 148, zona C, u zahv atu DUP-a “MURTOVINA",
Podgorica.

- Oblik parcele je pravilan, sa povrsinom lokacije za gradnju koja iznosi ukupno

P=669m?2. |dejnim rieSenjem planirana je izgradnja porodicne stambene zgrade —
individualno stanovanje (spratnosti Pr).

IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKI PARAMETRI

PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr

Povrsina urbanisticke parcele UPT48, zanQ C.......ccccovvcveevivieieeeeieieeeeeeeennn . 669mM2
Povriina kat astarske parCele 4017 [4......c.couueeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeieieiee e .0669M2
Povrsina lokacije za izgradnju.... veeeen669M2
Povriina pod objektom - zauzefosf parcele .. 145.00m2
Ukupna povrsina objekt a -izgradenost porcele .. 145.00m?2
Indeks zauzet 0sti-PIANITANI......c.cccever e 145 00m2/669m2 0,22
Indeks zauzet 0st i -AOZVOl€NI.....c.cceeeeeeieeeeeieeciieeeee e eeen..0,30 (20 1M 2)
Indeks zauzet osti-pPlaNIrQNI......c.ccccceeeevevciciieeeeeeeeeee e 145.00mM2 /669M2=0,22
Indeks izgradenost i - AOzVOl€Ni.....c.cceeeevecvvieeiieeeeeeeeeeeeeeeieieiee e 0,70 (468M 2)
SPratNOSt = PIANITANG ... ettt e et ee v re e e e e e eer s enene een e PT
SPratNOSt - AOZVOIENGA .....coeieeeee ettt et ee e ee e e e e ae e e T2
PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povriina lokacije za gradnju(UP 148) ..669m2
Povrsina pod objektom . 145 00m2
Slobodna povriina porcele za uredenje (669m2 745 OOm2) 524.00m2
Bet onske povrsme2 15.87m2 (41.20%)

POPIOCANE POVISINE......coeeeeeeeeeeeeeeeeeieieeeeee e e e . 27.30mM2 (5.21%)
Z2E1ENE POVISING. ....cuieiieeeeeeeeeee e e 0. 280.83M 2 (53.59%)

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom
smislu. IsposStovana je gradevinska linija prema regulacionoj liniji, kao i
udaljenosti od susjednih parcela.

Predmetna katastarska parcela k.p. 4017/4 KO Doljani, (svojina Jankovi¢
Lijubo), odnosno Urbanisticka parcel broj 148, zona C (DUP “MURTOVINA"),
Cinu lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je saobracajna pristupacnost
obezbijedena preko DUP-om definisane saobracaijnice.

OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom
smislu. Projektant je projekat prilagodio postoje¢im objektima u okruzenju kako
po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako | po pitanju materijalizacije, a sve u
cilju dobijanja jedinstvenog izgleda naselja.

ETAPNOST GRADNJE

Objekat je planiran da se izgrade u jednom vremenskom period, tj. nije
planirana fazna gradnja.

IDEJNO RJESENJE
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OBLIKOVANUJE

Dozvoliena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks

izgradenosti, oblik parcele i Projektni zadatak inv estitora su nedv osmisleno

definisali vizuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne seme

kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke osobine tla kao i slike

okruzenja su, bitno uticale na oblikov anje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje
savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijesenom koncepcijom razvienom u
horizontalnomi v ertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odrazavaju unutrasnju
organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- Koris¢enje razlicitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruzenje u koje, pri fom unosi nove

arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA-NAMJENA | SADRZAJ

- Planirani  objekat predstavija jednu cjelinu, sa jasno izrazenim
karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr. Prizemija je
zamidlieno kao kombinacija dnevne | no¢ne zona sa sledecim sadrzajima:
ulazni hol, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, ostava, dva kupatila i 3
spavace sobe, kao | pripadajuca terasal ostava.

Ukupan unutrasniji prostor je organizovan tako da predstavljajedinstvenu
cjelinu sa adekvatnomunutrasnjom obradom, prikladnomza ovu vrstu
objekata.

Obracun povrsina

BILANS POVRSINA - stambeni dio

i mewmmne | P | wages | e [ e

1 Ulczni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 6,59m?

2 Dnevni boravak i frpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 30,84m?

3 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 7,66m7

< Ostava Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 3,00

5 Kupdatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 5,15m?

é DegaZman Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 6,50m?

7 Kupdatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 5,027

8 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 9,777

9 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,987

10 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 12,66m?

11 Ostava Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 8,57m?
Ukupna neto povriina objekta stambeni dio 108,74m?

BILANS POVRSINA - terase

Br. Naziv prostorije H"“:‘;::’:’da ﬁnul:igoc:'l::adu ﬁnu::f:r?;oda Neto povriina

12 Terasa Keramika "Bavdiif' "Bavailif’ 14,43m?
Ukupna neto povriina objekta 123,17m?
Ukupna bruto povriina prizemlja 145,00m?
Ukupna bruto povriina objekta 145,00m?

IDEJNO RJESENJE
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TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve
sadrzaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidani sistem.
Meduspratna konstrukcija je monolitha AB ploca. Krov nu konstrukciju Cini kosa
drvena konstrukcija, nagiba 30° i sa crijepom kao pokrivacem, a sv e u skladu
sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski.

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploCe, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: regradni zidovi, krovni pokrivac...
3. DRVO: Krovna konstrukcija

OSVIJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog
osvjetlienjaiprovjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problemhidro, fermo i zvucne
izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.
(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na
tlu predvidena je po Citavoj bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivinh armirano-betonskih zidova i temelja rade se
penetratimaza beton.

Hidroizolacija sa podov ase uz spoljne zidov e podize cca 15cm uz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termiCke zastite objekata za

predmetnu klimatsku zonu

- Podoviprizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploc¢e d=3,00cm

- Krovnakonstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoline termiCke zastite u
dozv olijenoj granici koeficijenta prolaska toplote.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr

SPOLJNA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidov a predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa
teznjom da se zadov olje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste
zavrine obrade | to dekorativni zaribani malter — bav alit (bav ait u dvije boje | to
RAL 10151 RAL 9003), kao | kulir u dijelu cokle (TEXO K116).

VANJSKA STOLARIJA T BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila bijele
boje (profili sa termoprekidom), zastaklienih termo izolirajucim staklenim
paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih e biti izrzadene fasadne pozicije su sa
prekinutim termickim mostom. Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene
adekvatnim okovom za otvaranje | zatvaranje krila, kvakama i bravama sa
kljuCevima.

KROV

Krov je projektovan kao dvovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i
termo izolacije | crijepomkao zavrsnim pokrivacem.

ODVODNJAVANUJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgov arajuceg
kv alitetaiboje. Limarija podrazumev a izradu: horizontalnih oluka, olu€nih cijevi,
solbanka, vijetar lajsni, okapnica, opsivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od
plastificiranog lima.

KisSnica se oluc¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene
povrsine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajucinh
podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustiCne izolacije,
cementnog estrinai keramickih plocCical tarketa, kao zavrsne obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena nalijepku, boje po izboru Investitora

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste
materijala kao sto je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima
Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svisu zidovimalterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivhnom bojom, u
boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajucim predradnjama.

PLAFONI:
U svim prostorijama plafoni gletovaniibojeni poludisprezivnom bojom.

IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKI PARAMETRI
Idejnim rieSenjem su ispostovanisvi zadatiurbanisticki parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina urbanisticke parcele UP148, zanAQ C..........ccoovvvvveveveieneieeieieieeieee e .669mM2
Povrsina kat astarske parCel@ 4017 /4. ......ueveeeeieeeeiiieeeeeieicieieeieree e .069M 2
Povriina lokacije za izgradnju................ TP TRRTRURRRRSPRPRPRR o o 2 0 0 V4
Povriina pod objektom - zouzefosf porcele e eeeeneen e eeeee e nennens 1 45.00M2
Ukupna povrsina objekt a -izgradenost porcele - ..145.00m2
Indeks zauzet osti- planirani... 145 OOm2/669m2 0,22
Indeks zouzefosfi—dozvoljeni............................................ ...0,30 (2001m2)
Indeks zauzet 0sti-pPlaNIrQNI......ccccoeveeeeeeceeeee e e, 145 OOm2/669m2 0,22
Indeks izgradenosti - dozvoljeni................................................. ...0,70 (468m2)
Sprofnosf-planirona....................................................................................... e Pr
SPratNOSt - AOZVOIENQA ...t e e e e ..Pr+2

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za grodnju(UP 148) ..669m?2
Povrsina pod objektom . 145 00m?2
Slobodna povriina porcele za uredenje (669m2 145 OOm2) 524.00m2
Bet onske povrisine... ..215.87m2 (41.20%)
Poplocane povr§/ne2730m2 (5.21%)
Z2ElENE POVISINEG.....cuiieeeeeeeee e 0. 280.83M 2 (53.59%)

Rjesenja vezano za racionalno koriséenje energije i povec¢anje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijomvizura, uslovima insolacije i slobodnim pov rsinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecCilo pregrijavanje unutrasnjin prostorija, ali i nepovoljan uticqj
atmosferilijai vjetra primijenjenoje sledece:

o Krovovisusavelikimprepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku lieta
odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje
savremenih termoizolacionih i ostalih materijalai to:

o Termoizolacija podovana tlu;

Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva
krova;

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

o Visekomorni profili fasadne brav arije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne
strane

Velicina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma:
orijentacija odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe
prirodnog osvjetlienja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrasnjih prostorija.

o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava
standarde

IDEJNO RJESENJE
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o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unufrasnjin
prostorijaizadov oljenja potreba prirodnog osvjetljenja.
Primienom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto
iskoris¢enje prirodnih potencijala odnosno izvrisena zastita od nepovoljnih prirodnih
uticaja, sve sa ciliemustede energije i udobnog koris¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACUA

Projekinu dokumentaciju izraditii pakovatiu svemu po Pravilniku o sadrzinii
nacinu izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan stampani primjerak i
sedamu elektronskoj formi.

Niksic OBRADIO:
Oktobar 2025.god. Dragutin Milicic, spec.sci.arh.

@
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D5 « GRAFICKADOKUMENTACIJA
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