
KAT d.o.o. Nikšić                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 
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OBRAZAC 2 

 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 
 

 

INVESTITOR1                                                                                         JANKOVIĆ LJUBO 
 
 
OBJEKAT2                                        PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 
 

   
LOKACIJA3                                                   Katastarska parcela broj 4017/4 KO Doljani 

Urbanistička parcela broj 148, zona C, 

u zahvatu DUP-a "MURTOVINA", Podgorica 

 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4                                             IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
AUTOR PROJEKTA5                                                          Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 

 
  
PROJEKTANT6                                                                                         KAT  d.o.o. Nikšić 

 

 
ODGOVORNO LICE7                                                                                  Knežević Tomo 

 

 
VODEĆI PROJEKTANT8                                                    Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 



KAT d.o.o. Nikšić                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

S A D R Ž A J 

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 

 

D1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA 

 RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

 LICENCA PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

 POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

 RJEŠENJE O IMENOVANJU VODEĆEG I ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

 

D2. URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 

 
D3. PROJEKTNI ZADATAK 
 

D4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

1. Tehnički opis       

 
D5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

 ŠIRA SITUACIJA 

 SITUACIJA 

 SITUACIJA – uređenje terena 

 OSNOVA TEMELJA 

 OSNOVA PRIZEMLJA 

 OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 

 OSNOVA KROVNIH RAVNI 

 PRESJEK  a-a 

 IZGLEDI 

 3D PRIKAZI  

 3D PRIKAZ INKORPORIRAN U POSTOJEĆE STANJE 
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KAT d.o.o.____________________________________________________________________________                                 
Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD 
Podgorica 

 

broj: 5-5.3/25 
datum: 01.10.2025.godine 

 
U G O V O R    O    P R O J E K T O V A NJ U 
Ugovorne strane: 

- INVESTITOR: LJUBO JANKOVIĆ,  u daljem tekstu “Investitor”, 
koga zastupa Janković Ljubo 

- PROJEKTANT: “KAT” d.o.o. - Nikšić, u daljem tekstu “Projektant”, 

koga zastupa direktor Knežević Tomo, spec.sci.građ. 
 
Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG REŠENJA, a nakon dobijene saglasnosti Glavnog gradskog 

arhitekte I GLAVNOG PROJEKTA – Objekta porodična stambena zgrada– individualno stanovanje 
(spratnosti Pr), na lokaciji Katastarska parcela broj 4017/4 KO Doljani, Urbanistička parcela broj 148,  

zona C, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA", Podgorica 
 
Član 1. Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u svemu prema odobrenim 

urbanističko-tehničkim uslovima (Broj D 08-332/25-1366 od 25.07,2025,godine, izdati od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA), Projektnom programu 
Investitora, kao i važećem Zakonu o izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.19/2025), kao i Pravilnika o načinu 

izrade I sadržini tehničke dokumentacije. 
 
Član 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuči predmetnu projektnu dokumentaciju u roku I 

sadržaju prema Ponudi za izradu projektno-tehničke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora. 
 
Član 3. Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke dokumentacije od  

strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predviđenom 
roku najviše od 3 dana, nakon čega će obje strane potpisati akt o primopredaji  Projekta i ispunjavanju 

međusobnih obaveza. 
 
Član 4. Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji  

dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom, 
 
Član 5. Investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema 

usvojenoj Ponudi  
 
Član 6. Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedećoj  

dinamici: 1. avansnom situacijom ....35% + PDV prije početka izrade Projekta 
2. okončanom situacijom…65% + PDV, nakon završetka i primopredaje Projekta 

 
Član 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa važećim pravilnicima.  

 Arhitektura 

 Konstrukcija 

 Elektroinstalacije jake I slabe struje 

 Hidrotehničke instalacije 

 Saobraćajna signalizacija 



KAT d.o.o. Nikšić             

 
Član 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 30 dana od uplate avansa 

(Idejno rješenje), odnosno 60 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte (Glavni 
projekat) . 
 

Član 9. U slučaju zakašnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor 
ima pravo naplate penala – u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakašnjenja, pri čemu ukupna 

odbijena vrijednost ne može preći 10% vrijednosti posla (uvećana za PDV).  
 
Član 10. Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor 

je može koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" 
br.19/2025). 
 

Član 11. Sva sporna pitanja rješavati će se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko  
Arbitražne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne može na ovaj način riješiti, ugovara se nadležnost 
Privrednog suda u Podgorici. 

 
Član 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od strane označenih ovlašćenih 
predstavnika ugovornih strana u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu 

stranu. 
 

 
INVESTITOR:  
JANKOVIĆ LJUBO 

 
 
………………………………………………………………………. 

 
 
PROJEKTANT: 

“KAT” d.o.o. Nikšić 
Knežević Tomo, spec.sci.građ. – odgovorno lice 

 
 
……………………………………………………………………….. 
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D O K A Z  O  S V O J S T V U  I N V E S T I T O R A  

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:12.10.2025 19:45
KO: DOLJANI

LIST NEPOKRETNOSTI   3624 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

4017/4   29
21 11.07.2025 MOSORSKA Livada 2. klase

KUPOVINA 669 4.42

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* JANKOVIĆ ĐORĐIJE LJUBO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 12.10.2025 19:45

10/12/25, 7:46 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1
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KAT d.o.o.______________________________________________________________________________                                 
Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 

6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica 

 

 
 

R J E Š E N J E 
 

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

 
 
OBJEKAT:                          PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 
 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 

 
MJESTO GRADNJE:  Katastarska parcela broj 4017/4 KO Doljani 

                                            Urbanistička parcela broj 148, zona C, 
                                            u zahvatu DUP-a "MURTOVINA", Podgorica 

 

INVESTITOR: JANKOVIĆ LJUBO 

 

 
VODEĆI PROJEKTANT:             Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT:   Miličić Dragutin spec.sci.arh. 

 

 

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 77 i člana 78. Zakona o izgradnji objekata 

(„Službeni list Crne Gore“ broj 19/25). 

 

 
Oktobar 2025.                            KAT d.o.o. 

 
         

Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 

 
                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODEĆI PROJEKTANT 

 

PORODIČNA STAMBENA 
ZGRADA 

(individualno stanovanje, 

spartnosti Pr) 
 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T -17 

81400 Nikšić 
Mob +382 69 279 042 

tomoknezevic.nk@gmail.com 
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 

 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 

6. CRNOGORSKE BRIGADE T -17 
81400 Nikšić 

Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 

 
Oktobar 2025.                     KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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KAT d.o.o.______________________________________________________________________________                                 

Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 

6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica 

 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT                 PORODIČNA STAMBENA ZGRADA- (individualno stanovanje, spratnosti Pr)   

LOKACIJA                Katastarska parcela broj 4017/4 KO Doljani, Urbanistička parcela broj 148, zona C, 
                                u zahvatu DUP-a "MURTOVINA", Podgorica 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                IDEJNO RJEŠENJE 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT                                Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 

 

I Z J A V LJ U J E M, 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE PORODIČNE STAMBENE ZGRADE, spratnosti Pr, 

urađen u skladu sa: 

 Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

 urbanističko-tehničkim uslovima; 

 posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

 pravilima struke  
 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog projektanta) 

KNEŽEVIĆ TOMO 

za projektanta odgovorno lice(ime) 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog lica) 

Nikšić, 14.10.2025.godine 

_____________________________                                                       

(mjesto i datum)                                                                                            
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IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA 

 

 
INVESTITOR 
 
 

JANKOVIĆ LJUBO 
 

OBJEKAT 
PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 
(individualno stanovanje, spratnosti Pr)   

LOKACIJA 

Katastarska parcela broj 4017/4 KO Doljani, Urbanistička parcela broj 148, 
zona C, u zahvatu DUP-a "MURTOVINA", Podgorica 

 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT „KAT“ doo Nikšić 

ODGOVORNO LICE Knežević Tomo 

VODEĆI PROJEKTANT 
 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina urbanističke parcele UP148, zana C.....................669m2 

Površina katastarske parcele 4017/4...................................669m2 

Površina lokacije za izgradnju...............................................669m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele..................145.00m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ...........145.00m2 

Indeks zauzetosti - planirani.......................145.00m2/669m2=0,22 

Indeks zauzetosti -dozvoljeni......................................0,30 (201m2) 

Indeks zauzetosti - planirani.......................145.00m2/669m2=0,22 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni.................................0,70 (468m2) 

Spratnost - planirana ...................................................................Pr 

Spratnost - dozvoljena ............................................................Pr+2 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

Površina lokacije za gradnju(UP 148).................................669m2 

Površina pod objektom .................................................145.00m2 

Slobodna površina parcele za uređenje..................................... 

........................................................(669m2-145.00m2)=524.00m2 

Betonske površine...........................................215.87m2 (41.20%) 

Popločane površine............................................27.30m2 (5.21%) 

Zelene površine...............................................280.83m2 (53.59%) 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. Ispoštovana je 

građevinska linija prema regulacionoj liniji, kao i udaljenosti od susjednih parcela.  

Predmetna katastarska parcela k.p. 4017/4 KO Doljani, Podgorica (Svojina Janković Ljubo), odnosno 

Urbanistička parcela broj 148, zona C (DUP “Murtovina”), čini lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je 

saobraćajna prstupačnost obezbjeđena preko DUP-om definisane saobraćajnice. 
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Obračun površina 

 

 

 

Ovim putem Projektant izjavljuje da su  predmetnim idejnim rješenjem ispoštovani svi zadati urbanistički 

parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti, tako i po pitanju položaja objekta u 

odnosu na građevinske i regulacione linije.  

 

Nikšić         OBRADIO: 

   Oktobar  2025.god.                                                Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 

 

 



KAT d.o.o. Nikšić                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

                              



·-..
J

CRNAGORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrfivi razvoj

UI. Vuka Karadfica brAl
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 020/625-637,625-647
Faks: 020/625-680
e-mail:
sekreta rijat. plani ranj e. u redjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 1366
Podgorica, 25. jul 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrfivl razvoj na osnovu (lana (lana 143.stav 3. Zakona 0 uredenju
prostora (IISluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.)' a u vezi sa clanom74. Zakona 0

planiranju prostora i izgradnji objekata (IISluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanistickog plana "Murtovina" (IISluzbeni list Crne Gore", broj 52/18),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine na dan 25. 07. 2025. godine, i podnijetog zahtjeva, i z d a je

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnlcke dokumentacije za izgradnju novog objekta

na urbanlsticko] parceli UP 148, zona C, u zahvatu DUP-a "Murtovina" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Jankovic Ljubo

Postojece stanje
Katastarska parcela br. 4017/1 KO: Doljani, prema listu nepokretnosti prepis br.3624, povrsine je
669m2, nezgradena i bez tereta i ogranicen]a.
U prilogu ovih urbanisticko-tehnickih uslova su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.
Uvidom u vazecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 4017/4 KO:
Doljani,_nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana.Jvlurtovlna" u Podgorici u daljem tekstu DUP
IIMurtovina" u Podgorici.
DUP-om IIMurtovina", na prostoru katastarske parcele br. 4017/4 KO: Doljani, formirana je
urbanisticka parcela UP 148, zona C, na kojoj je planirana izgradnja novog objekta pod sljedeCim
uslovima:

Planirano stanje lokacije
Urbanlsticka parcela i gradevinska linija
Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela
gradevinske linije.



Urbanisticka parcels broj UP 148, zona C, je definisana koordinatnim tackarna na graflckorn prilogu
.Plan.parcelaci]e, nivelacije i regulacije" i povrslne je prema tabeli plana 699m2.
Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.
Precizan podatak 0 ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsinl urbonistiike parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske
poslove, nakon ceqa je e/aborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu imovinu - Podruiinoj
jedinici Podgorica.
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je
katastarska parcela kao neizgradena povrsina,

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:
OUP-om "Murtovina" planirana namjena povrsina za urb.parcelu UP 148, zona C, je SMG - povrslna za
stanovanje male gustine.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. Predlozenirn nivelacionim rjesenjern postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Oetaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.
Spratnost objekata data je ria grafickim prilozima kao granicna spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

Stanovanje male gustine
Opste smjernice

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.7

• Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise3 stambene jedinice.
• Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Planirani objekti
U zoni OUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.
• Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta date su u tabeli.
• Gradevinska linija prikazana u grafickorn prilogu , oznacena sa GL1, takode predstavlja i

gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date grafickl i definisane su koordinatama
karakteristicnih tacaka sto ornogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

• Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garafiranja moze biti do l,Om od granice
urbanistlcke parcele.

• Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,OOm, izuzetno ovo odstojanje
rnoze biti i manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli mofe biti na
granici urbanisticke ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod ufih
urbanistickih parcela).
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• Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slucaju kada je namjena
garaziranje. servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garafe i tehnicki sistemi
objekta.

• Namjena objekta je za stanovanje sa rnogucnoscu koriscenja prizemlja i suterena iii jedne od
spratnih etara za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj etaf more biti za narnjene koje ne
ometaju osnovnu namjenu stambenog naselja.

• Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je rnoguce formiranje otvora na objektu u
slucaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slucajevirna kada je
granica urbanlsticke parcele uz pjesacku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garate iii pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P
ipovrsine do 30 m2

, uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).
Krovove raditi kose, dvovodne iii visevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Ogradu postaviti po granici urbanlstlcke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom
do visine od 1.40m iii zivom zelenom ogradom.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljlvo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.
Visine objekata su date na grafickirn prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naroCito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna 0 susjednim objektima i opsto]
slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.
Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog
prostora.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.
Rasvjetu prostora kolskih i pjesacklh komunikacija treba izvesti pazljlvo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Svi prikljucci telefonske i elektricne mrere ce se raditi podzemno.
Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizrnicklm podrucjima.
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Planirana max povrslna pod objektom za UP 148 je 201m2.
Planirana max BRGPje 468m2.
Planirana max spratnost objekta P+2.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a

• Stepen ozelenjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene na nivou lokacije iii
urbanisticke parcele.

• Na parcelama sa postojeCim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 25% na nivou urbanlsticke parcele.

• Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuca bude u 1/3 placa, blife ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrf kolski prilaz, parking, rasvjetu i 51.

• U samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakticno predstavlja
produzetak dnevnog boravka iii kuhinje, kako bi se mogao koristiti za rucavanje.

• Prostor za odmor se srnjesta dal]e od objekta, tu se rnoze smjestiti pavilion, pergola i 51., sa
detaljima kao sto su cesma, bazencic i 51.

• Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
• Zbog nernogucnosti planiranja linearne sadnje (sirina trotoara manja od 2,5 m) u okviru

trotoara neophodno je planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.
• Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova

postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.
• Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,

kamen, lomljeni kamen, sljunak i 51.
• Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinarna, a posebnu pazniu treba posvetiti. .. ~ .. .

odabiru travne smiese, a kasnije njihovom odrzavanlu.
• Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrslne treba da zadovolie

kako funkciiu namlienlenu poslovaniu tako i stanovnicima ovih obiekata.
• Prilikom projektovanja povrsina u diielu gdle se nalazi poslovanle voditi racuna 0

preglednosti terena iz oblekta i predvidjeti sadnlu patuliastog zbunia u kombinaciji sa
cvjetnicama ..

• tame gdje nema mjesta za sadnju drveca i zbunja planirati vertikalno i krovno zelenllo,
kao i sadnju u zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i sto potpunijeg estetskog
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dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjcm fasada kuca,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

• na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ce
se definisati svi potrebni sadrfajl koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.
Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnlcorn i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije
Moguca je i fazna realizacija a sto je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Mjere zastite koriscenjem alternativnih izvora energije
U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitorn coviekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: stedn]a i koriscenje alternativnih izvora energije.
Osnovna mjera stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna 0

adekvatnoj velicini otvora vodeCi racuna 0 mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom pcdrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao sto
su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba tefiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Ostali uslovi
1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizrnickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pofara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnolosklh i drugih nesreca, u skladu sa vezeclm propisima i od nadlernog
organa pribaviti saglasnost na isti.
2. Ukoliko se planira djelatnost koja rnoze imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje !judi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom 0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je ornogucitl pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je ornogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazeclm zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno clanu 7 Zakona 0 geoloskim
lstrazlvanjima ( IISl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat 0 geoloskirn istrafivanlima i
obezbjediti Elaborat 0 rezultatima izvrsenih geornehanickih istrafivanja tla za predmetnu lokaciju.
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5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnirn Ijetima, a
blagim i kisovitim zimama. Visegodisnjorn analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

srednju godisnju temperatutu od 15,5%oC (prosjecnc najhladniji mjesec je januar sa 5%oC), a
najtopliji jul sa 26,7%oC),
2450 suncanih sati (102 dana), [najsuncanlji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je
decem bar),
srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),
prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlamost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),
dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,
srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vazecem Zakonu, vefecim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriscenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Infrastruktura
7. Prikljucen]e objekta na javnu saobracajnu mrefu obezbijediti prema uslovima datim u grafickorn
prilogu IISaobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.
Kolski pristup urbanistickoj parceli ornogucen je preko planirane saobracajnice .
Kolski prilaz i parking prostor treba da Cini sastavni dio Glavnog projekta.
Saobraca] u mirovanju:
U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruisu u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjesavatl u okviru sopstvene urbanisticke
parcele shodno sledeclrn normativima:

Stanovanje (na 1000 m2
) 12 parking mjesta;

Proizvodnja (na 1000 m2
) 14 parking mjesta;

Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) 20 parking mjesta;
Trgovina (na 1000 m2

) 43 parking mjesta;
Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika 0 blifem sadrfaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje mogucnosti prostora.
Parkiranje za stanovanje manjih gustina mofe biti rjeseno kao povrsinsko na parceli iii srnjesteno u
podzemnim etarama iii prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).
Parkiranje moze biti rijeseno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli iii organizovano u viseetafnim
podzemnim garazama.
Podzemne garafe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zernljista. Shodno
interesovanju Investitora, rnoguce je objediniti dvije iii vise podzemnih garaza susjednih urbanistickih
parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.
Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik 0 tehnicklm zahtjevima za
zastitu gar aza za putnicke automobile od porara i eksplozija (IISluzbeni list CG, br. 9/12"). Visina etaza
garaze je ad (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.SxS.00m. Uslovi za prikupljanje vode za
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pranje i cisenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku infrastrukturu
dati su u poglavlju .Hldrotehnlcka infrastruktura". Maksimalni podufni nagib ulazno-izlaznih rampi je
ir=12% za otkrivene i. 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plocorn mora da zadovolji
vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznlm lukom manjim od 20m iii
ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je rnoguce
ostvariti i garaznim liftom. Garami lift je teretni lift koji sluf za spustan]e automobila zajedno sa
vozacern sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.
Gabarit podzemne garafe rnoze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrsine
zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garafiranje, moze biti maksimalno do 0.5m od granice
urbanisticke parcele.
Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, sto zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog riesenja objekta, konstruktivnog sistema garafe, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl.
Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrs!
geomehanlcka i geotehnicka ispitivanja terena.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garafarna mora se voditi racuna 0

potrebama savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa
staporn iii stakarna. Ako u garaf ima vise liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna
lica i on mora biti oznacen propisanim znakom.
8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnorn energijom
izvesti prema grafickorn prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadteznog preduzeca.
Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu cdredice nakon izrade projektne
dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.
9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vafecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.
U prilogu se daju trase postojeCih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnlckih instalacija raditi u skladu sa vazeclm tehnickirn propisima i normativima.
10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk rnrefu investitor ce izvesti prema grafickorn prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezeclrn propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

OBRADILI :
Beti Radovlc.dipl.ing.arh.

~~~.o~~(1'
Obrada graflckih priloga :

Vlatko Mijatovic~~l.~" ,.J) Jl.,
~\~ \ v~-Q QiiSu(:)(}JfL

PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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UPRA VA ZA NEKRETNINE

176000000089

111111111111111111111111111111111111111111111111111111111""1""11111111111"11111111111111"11111
101-919·40641/2025

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-4064112025

Datum: 31.07.2025

KO: DOLJANI

Na osnovu clana 173 Zakona 0 drzavnorn premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11,040111,043115,037117 i 17118), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLANIRANJE 101-917/25-3345, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3624 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
Broj Podbroj Broj Plan

Datum upisa Potes iii I Nacin koriscenja Bon. Povrslna m2 Prihodzgrade Sklca uliea i kucni broj Osnov slicanja klasa

4017 4 29 1110712025 MOSORSKA ILivada 2. klase 669 4.42
21 KUPOVINA

669 4.42

Podaci 0 vlasniku iII nOSlOCU
Maucm broj - ID broj I Naziv nosioca prava • adrcsa i mjesto I Prava UlJIIIl prava

0111988260017 I JAN~OVIC DORDIJE LJUBO I Svojina
0 DRUSIC! BB Cetinje 0

III

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona 0 adrninistrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu clana 174 Zakona 0 drzavnorn premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032111, 040111, 043115, 037117 i 17118).

Datum i vrijeme: 3'1.07.2025. 14:03:31
I II
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CRNA GORA
UPRA VA ZA NEKRETNINE
PODIWCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/25-3345

Datum: 01.08.2025.
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici 01

Za urbanisticku parcelu 148,zona C



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeceq stanja

Izvod iz DUP-a »Murtovina « u Podgorici 02

Za urbanisticku parcelu 148,zona C



Broj: 08-332/25-1366
Podgorica, 30.07.2025.godine

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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TK padzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,.",NO 821

Planirani TK podzemni vod viseg reda - Planirana eleklronska komunikaciona infrastruktura
sa 4 PVC cijevi precnika 110mm
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DRUSTVO SAOGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACIJA"
81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb,
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388)
E-mail: kabinet@vikpg.me.info@vikpg.me
Website: www.vikpg.me

:liro racuni:
NLB: 530-22-44

Lovcen banka: 565-2334-69
Prva banka CG: 535-9562-08

Hipotekarna banka: 520-9074-13
CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

CRNAGORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: _

PodgJJiFJ,-02-041/25-~§34/2 .
1 2, DB. 2025

167822, 3000-287/2025
DOO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za

planiranje prostora i odrzlv! razvoj, na osnovu clana 8 Zakona 0 izgradnji objekata (Sluzbenl
list CG broj 19/25), clana 19 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), clana 10 Odluke 0 prikupljanju,
preclscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i clana 5 Odluke 0 prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj D 08-332/25-
1366 od 23.07.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-8834/1 od
30.07.2025. godine, za izdavanje tehnlckih uslova prikljucenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moqucnoscu poslovanja na
UP 148, zona C, u zahvatu DUP-a "Murtovina" (katastarska parcela 4017/1 KO Doljani) u
Podgorici, investitora Jankovic Ljuba (prema urbarusticko-tehnickim uslovima D 08-332/25-
1366 od 25.07.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrziv:
razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecirn hidrotehnickim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Poloza] prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
sahtova, sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni poloza] mora se utvrditi uvidom u svaki saht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije rnoze naici na prikljucne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke 0 visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni sahtovi, te u sadasnjern stanju nema moqucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj. U slucaju da prlkljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
lzrnjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskliucivo d.o.o.
"Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. DUP-om je na UP 148 planirana izgradnja objekta
maksimalne povrslne prizemlja 201m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine 468m2,
spratnosti do P+2. Namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine sa rnoqucnoscu
poslovanja (3 stambene jedinice).

DUP-om je planirana izgradnja pristupne ulice sjeveroistocno od UP 148, u sklopu koje
je planirana izgradnja vodovoda PEVG DN63mm i fekalne kanalizacije DN 200mm. Situacija



OUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova. Za
realizaeiju infrastrukture je nadlezna Ageneija za izgradnju i razvoj Podgoriee d.o.o.

a) Vodovod:
Za trajno prikliucenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema

uslova. Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaeiji (te i objekta na UP 148)
rnoci ce se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehnickoq prijema i
predaje na upravljanje i odrzavan]e ovom Drustvu, Prikljucak ne smije lei preko tudih pareela,
vee iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

U slucaju raeionalne i tehnicki lcqicne potrosnie u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odqovarajucih dimenzija u sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi 0 objektu stanovanja male
gustine sa 3 stambene jediniee i sa moqucnoscu poslovanja, potrebno je u sahtu ispred objekta
predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jediniee
posebno (a nikako u objektu i samim jedinieama). Ako se radi 0 kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera druqaclji, Saht treba da bude u posjedu
vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuei iz pravca mjesta prikljucenia na ulicni cjevovod.
Minimalne dimenzije svijetlog otvora sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazorn, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocltavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metroloskoq zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
lskljucivo "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu rnrezu, vodovodni
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odqovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodac radova je duzan da obezbijedi uredno ocitavanje vodomjera za gradiliste nadleznorn
lieu drustva. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka investitor za gradjenje koristi
gradsku vodu preko svog iii tudeg registrovanog vodomjera za dornaclnstvo, iii na neki drugi
nacin, ta potrosn]a ce se posebno obracunati i mora da se requlise prije dobijanja trajnog
prikljucka. Oa bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu 0
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni
prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje

atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.
Na predmetnoj lokaciji trenutno nema uslova za prikljucenje predmetnog objekta.

Prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju rnoci ce se obaviti nakon izgradnje planiranog
kolektora fekalne kanalizacije do predmetne parcele, kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog



tehnickoq prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu Prikljucak voditi iskljucivo
javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele, tj. stvaranja
uslova za prlkliucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi zahtjevom za izdavanje
novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucerue na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se
odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno nepostojanje uslova za
prikljucen]e na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje
obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i
na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, rnoze se, kao privremeno rjesenie,
vrsif izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se ornoqucl sto jednostavnije prikljucenje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
slucaju da investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. neee snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani iii slicm
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:
Projektom obuhvatiti rjesen]e odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele

lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
iii roy) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunorn.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moqucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece rnoci da primi vodu sa krova i okolnog terena planiranog objekta.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne rnozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i qraficke priloge za glavni projekat u skladu sa

Pravilnikom 0 nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicm vodovod odnosno do jayne
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnio] vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odqovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.



Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventual no sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,

11.08.2025. godine
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KAT d.o.o. Nikšić                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA  PORODIČNE 
STAMBENE ZGRADE - Individualno stanovanje, spratnosti Pr 

 

 
 UVOD 

 
U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta – porodična stambena zgrada) izvadjeni su 
urbanističko tehnički uslovi broj D 08-332/25-1366 od 25.07,2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za 

planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA. 
 

 SVRHA IZRADE IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
U cilju dobijanja potrebnih dozvola I saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rješenje, a nakon dobijanja 

saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte I Glavni projekat, koji će biti dostavljan nadležnim institucijana na 
dalju obradu I mišljenje. 
 

 PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

OBJEKAT PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, Pr 
(individualno stanovanje) 

  

LOKACIJA Katastarska parcela broj 4017/4 KO Doljani 
Urbanistička parcela broj 148, zona C, 
u zahvatu DUP-a "MURTOVINA", Podgorica 

  

INVESTITOR JANKOVIĆ LJUBO 
 
Uraditi idejni i glavni projekat porodične stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr), okvirnih 

gabarita cca 15,0m x 11,0m, spratnosti Pr u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima broj D 08-332/25-
1366 od 25.07,2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI 
GRAD PODGORICA. 

 
ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 
 

 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent već izgrađenih okolnih 
objekata slične namjene pri čemu su određeni slijedeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 

 sadržaj objekta 

 uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

 uslovi za uređenje građ. parcele 

 uslovi za građenje objekata. 
 

INVESTITOR 
                                                                                                              
                                                                                                                                Janković Ljubo 
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1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje porodične stambene 

zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr) 

 
 
 

UVOD 
 

           Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova broj D 08-332/25-1366 od 

25.07,2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora I  održivi razvoj, 

GLAVNI GRAD PODGORICA, izrađeno je idejno rješenje porodične stambene zgrade 

(indiv idualno stanovanje, spratnosti Pr). 

 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                       PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 

                                      (individualno stanovanje, spratnosti Pr)   
            
Investitor:                      JANKOVIĆ LJUBO 
 

Mjesto izgradnje:          Katastarska parcela broj 4017/4 KO Doljani 

                                       Urbanistička parcela broj 148, zona C, 
                                       u zahvatu DUP-a "MURTOVINA", Podgorica 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 
01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

 
              Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja porodične stambene 

zgrade – individualno stanovanje (spratnosti Pr), prema  urbanističko – tehničkim 

uslov ima broj D 08-332/25-1366 od 25.07,2025,godine, izdati od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora I  održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA,  

u okv iru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa 

normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 
 

02 LOKACIJA 

 
                                Objekat je lociran na katastarskoj parceli broj 4017/4 KO Doljani, 

odnosno na Urbanističkoj parceli broj 148, zona C, u zahvatu DUP-a “MURTOVINA”, 

Podgorica. 

 

- Oblik parcele je pravilan, sa površinom lokacije za gradnju koja iznosi ukupno 
P=669m2. Idejnim rješenjem planirana je izgradnja porodične stambene zgrade – 

indiv idualno stanovanje (spratnosti Pr). 
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03 PRAVILA GRAĐENJA 

 
URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Površina urbanist ičke parcele UP148, zana C.......... ......................................669m2 
Površina kat astarske parcele 4017/4..... ..........................................................669m2 

Površina lokacije za izgradnju...........................................................................669m2 
Površina pod objekt om - zauzet ost parcele..............................................145.00m2 

Ukupna površina objekt a -izgrađenost parcele .......................................145.00m2 

Indeks zauzet ost i - planirani....................................................145.00m2/669m2=0,22 
Indeks zauzet ost i -dozvoljeni...................................................................0,30 (201m2) 

Indeks zauzet ost i - planirani....................................................145.00m2/669m2=0,22 

Indeks izgrađenost i - dozvoljeni..............................................................0,70 (468m2) 
Sprat nost - planirana .................................................................................................Pr 

Sprat nost - dozvoljena ...........................................................................................Pr+2 
 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

Površina lokacije za gradnju(UP 148)................................................................669m2 
Površina pod objekt om ............................ ....................................................145.00m2 

Slobodna površina parcele za uređenje..................(669m2-145.00m2)=524.00m2 

Bet onske površine...........................................................................215.87m2 (41.20%) 
Popločane površine...........................................................................27.30m2 (5.21%) 

Zelene površine...............................................................................280.83m2 (53.59%) 
 
Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 

smislu. Ispoštovana je građevinska linija prema regulacionoj liniji, kao i 
udaljenost i od susjednih parcela. 

 
Predmetna katastarska parcela  k.p. 4017/4 KO Doljani, (svojina Janković 

Ljubo), odnosno Urbanist ička parcel broj 148, zona C (DUP “MURTOVINA”), 

činu lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je saobraćajna pristupačnost 
obezbijeđena preko DUP-om definisane saobraćajnice. 

 
OSNOVNI KONCEPT 

 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 

smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim objekt ima u okruženju kako 
po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako I po pitanju materijalizacije, a sve u 

cilju dobijanja jedinstvenog izgleda naselja. 

 

ETAPNOST GRADNJE 

 

Objekat je planiran da se izgrade u jednom vremenskom period, t j. nije 
planirana fazna gradnja. 
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OBLIKOVANJE 

 

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks 

izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno 

definisali v izuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme 

kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike 

okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje 

savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razv ijenom u 

horizontalnom i vertikalnom smislu. 

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju 

organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se 

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove 

arhitektonske slike i elemente. 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim 

karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr. Prizemlja je 

zamišljeno kao kombinacija dnevne I  noćne zona sa sledećim sadržajima: 

ulazni hol, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, ostava, dva kupatila i 3 

spavaće sobe, kao I pripadajuća terasa I ostava.  
 

 Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu  

            cjelinu sa  adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu  

            objekata. 

Obračun površina 
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TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 
 

KONSTRUKCIJA 

 
Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve 

sadržaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidani sistem. 

Međuspratna konstrukcija je monolitna AB ploča. Krovnu konstrukciju čini kosa 

drvena konstrukcija, nagiba 30º i sa crijepom kao pokrivačem, a sv e u skladu 

sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski. 

 

 
MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, v ijenci … 

2. OPEKARSKI  PROIZVODI: regradni zidovi, krovni pokrivač… 

3. DRVO:  Krovna konstrukcija  

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
___________________________________________________________ 

 
Sv i funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 

osv jetljenja i prov jetravanja.  

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
___________________________________________________________ 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 

izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na 

tlu predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosiv ih armirano-betonskih zidova i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid.  

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za 

predmetnu klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tv rdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna) 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u 

dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.  
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SPOLJNA OBRADA 
___________________________________________________________ 
FASADA 

 

Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEM IT). 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 

težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste 

završne obrade I to dekorativni zaribani malter – bavalit (bavait u dv ije boje I to 

RAL 1015 I  RAL 9003), kao I  kulir u dijelu cokle (TEXO K116).  

 

VANJSKA STOLARIJA I  BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, v rata) predviđeni su da se rade od PVC profila bijele 

boje (profili sa termoprekidom), zastakljenih termo izolirajućim staklenim 

paketom 6+12+4 mm. Sv i profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa 

prekinutim termičkim mostom. Sva prozorska i v ratna krila su snabdjevene 

adekvatnim okovom za otvaranje I  zatvaranje krila, kvakama i bravama sa 

ključevima. 

 

KROV 

 

Krov je projektovan kao dvovodan, sa sv im neophodnim slojev ima hidro i 

termo izolacije I  crijepom kao završnim pokrivačem. 

 

ODVODNJAVANJE 

 

Projekat predviđa zaštitu sv ih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg 

kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, 

solbanka, v jetar lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će sv i biti izvedeni od 

plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijev ima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene 

površine. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 
_________________________________________________________ 
PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem v išeslojnih, plivajućih 

podova sa potrebnim slojev ima hidro, termo i akustične izolacije, 

cementnog estriha i keramičkih pločica I  tarketa, kao završne obrade. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste 

materijala kao što je i pod. 

 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjev ima 

Građevinske fizike. 

 

ZIDOVI: 

 

Sv i su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u 

boji prema izboru projektanta, sa sv im pripadajućim predradnjama. 

 

PLAFONI: 

U sv im prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 
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 URBANISTIČKI PARAMETRI                               

 Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanist ički parametri: 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Površina urbanist ičke parcele UP148, zana C.......... ......................................669m2 

Površina kat astarske parcele 4017/4..... ..........................................................669m2 

Površina lokacije za izgradnju...........................................................................669m2 
Površina pod objekt om - zauzet ost parcele..............................................145.00m2 

Ukupna površina objekt a -izgrađenost parcele .......................................145.00m2 
Indeks zauzet ost i - planirani....................................................145.00m2/669m2=0,22 

Indeks zauzet ost i -dozvoljeni...................................................................0,30 (201m2) 

Indeks zauzet ost i - planirani....................................................145.00m2/669m2=0,22 
Indeks izgrađenost i - dozvoljeni..............................................................0,70 (468m2) 

Sprat nost - planirana .................................................................................................Pr 

Sprat nost - dozvoljena ...........................................................................................Pr+2 
 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 
Površina lokacije za gradnju(UP 148)................................................................669m2 

Površina pod objekt om ............................ ....................................................145.00m2 

Slobodna površina parcele za uređenje..................(669m2-145.00m2)=524.00m2 
Bet onske površine...........................................................................215.87m2 (41.20%) 

Popločane površine...........................................................................27.30m2 (5.21%) 

Zelene površine...............................................................................280.83m2 (53.59%) 
 

 
Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 

efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslov ljeni raspoloživ im prostorom za gradnju na 

parceli, valorizacijom v izura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 

namijenjenim odmoru. 
Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 

atmosferilija i  v jetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  
o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta 

odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija sv ih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  

o Termoizolacija u okv iru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

strane  

 
Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: 

orijentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe 
prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde   
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o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih 

prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 

iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 

uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i 

načinu izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i 

sedam u  elektronskoj formi. 
 

Nikšić                         OBRADIO: 

Oktobar 2025.god.                                            Dragutin Miličić, spec.sci.arh.  

                                                                                                        ……………………………………………………. 
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Indeks zauzetosti -dozvoljeni......................................0,30 (201m2)
Indeks zauzetosti - planirani.......................145.00m2/669m2=0,22
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni.................................0,70 (468m2)
Spratnost - planirana ...................................................................Pr
Spratnost - dozvoljena ............................................................Pr+2

PARAMETRI UREĐENJA TERENA

Površina lokacije za gradnju(UP 148).................................669m2
Površina pod objektom .................................................145.00m2
Slobodna površina parcele za uređenje.....................................
........................................................(669m2-145.00m2)=524.00m2
Betonske površine...........................................215.87m2 (41.20%)
Popločane površine............................................27.30m2 (5.21%)
Zelene površine...............................................280.83m2 (53.59%)
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