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 UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
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 POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 
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D5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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KAT d.o.o.____________________________________________________________________________                                 
Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD 
Podgorica 

 

broj: 5-5.7/25 
datum: 01.12.2025.godine 

 
U G O V O R    O    P R O J E K T O V A NJ U 
Ugovorne strane: 

- INVESTITOR: ĐURANOVIĆ VESELIN,  u daljem tekstu “Investitor”, 
koga zastupa Janković Ljubo 

- PROJEKTANT: “KAT” d.o.o. - Nikšić, u daljem tekstu “Projektant”, 

koga zastupa direktor Knežević Tomo, spec.sci.građ. 
 
Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG REŠENJA, a nakon dobijene saglasnosti Glavnog gradskog 

arhitekte I GLAVNOG PROJEKTA – Objekta porodična stambena zgrada– individualno stanovanje 
(spratnosti Pr), na lokaciji Katastarska parcela broj 1134/1 KO Donji Kokoti, u okviru namjene N "naselja" 

u Prostorno urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune 
 
Član 1. Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u svemu prema odobrenim 

urbanističko-tehničkim uslovima (Broj D 08-332/25-1728 od 24.10.2025,godine, izdati od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA), Projektnom programu 
Investitora, kao i važećem Zakonu o izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.19/2025), kao i Pravilnika o načinu 

izrade I sadržini tehničke dokumentacije. 
 
Član 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuči predmetnu projektnu dokumentaciju u roku I 

sadržaju prema Ponudi za izradu projektno-tehničke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora. 
 
Član 3. Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke dokumentacije od  

strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predviđenom 
roku najviše od 3 dana, nakon čega će obje strane potpisati akt o primopredaji  Projekta i ispunjavanju 

međusobnih obaveza. 
 
Član 4. Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji  

dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom, 
 
Član 5. Investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema 

usvojenoj Ponudi  
 
Član 6. Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu izrade  Projekta po slijedećoj 

dinamici: 1. avansnom situacijom ....40% + PDV prije početka izrade Projekta 
2. okončanom situacijom…60% + PDV, nakon završetka i primopredaje Projekta 

 
Član 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa važećim pravilnicima.  

 Arhitektura 

 Konstrukcija 

 Elektroinstalacije jake I slabe struje 

 Hidrotehničke instalacije 

 Saobraćajna signalizacija 



Član 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 30 dana od uplate avansa 
(Idejno rješenje), odnosno 60 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte (Glavni 

projekat) . 
 
Član 9. U slučaju zakašnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor 

ima pravo naplate penala – u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakašnjenja, pri čemu ukupna 
odbijena vrijednost ne može preći 10% vrijednosti posla (uvećana za PDV).  

 
Član 10. Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor 
je može koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" 

br.19/2025). 
 
Član 11. Sva sporna pitanja rješavati će se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko  

Arbitražne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne može na ovaj način riješi ti, ugovara se nadležnost 
Privrednog suda u Podgorici. 
 

Član 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od strane označenih ovlašćenih 
predstavnika ugovornih strana u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu 
stranu. 

 
 

INVESTITOR:  
ĐURANOVIĆ VESELIN 
 

 
………………………………………………………………………. 
 

 
PROJEKTANT: 
“KAT” d.o.o. Nikšić 

Knežević Tomo, spec.sci.građ. – odgovorno lice 
 

 
……………………………………………………………………….. 
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KAT d.o.o.______________________________________________________________________________                                 
Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 

6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica 

 

 
 

R J E Š E N J E 
 

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

 
 
OBJEKAT:                          PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 

 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 

 
MJESTO GRADNJE:                Katastarska parcela broj 1134/1 KO Donji Kokoti,  

                                            u okviru namjene N "naselja" u Prostorno urbanističkom  
                                                      planu Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune 

 

INVESTITOR: ĐURANOVIĆ VESELIN 

 

 
VODEĆI PROJEKTANT:             Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT:   Miličić Dragutin spec.sci.arh. 

 

 

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 77 i člana 78. Zakona o izgradnji objekata 

(„Službeni list Crne Gore“ broj 19/25). 

 

 
Decembar 2025.                            KAT d.o.o. 

 
         

Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 

 
                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODEĆI PROJEKTANT 

 

PORODIČNA STAMBENA 
ZGRADA 

(individualno stanovanje, 

spartnosti Pr) 
 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T -17 

81400 Nikšić 
Mob +382 69 279 042 

tomoknezevic.nk@gmail.com 
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 

 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 

6. CRNOGORSKE BRIGADE T -17 
81400 Nikšić 

Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 

 
Decembar 2025.                     KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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KAT d.o.o.______________________________________________________________________________                                 

Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 

6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica 

 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT                 PORODIČNA STAMBENA ZGRADA- (individualno stanovanje, spratnosti Pr)   

LOKACIJA                Katastarska parcela broj 1134/1 KO Donji Kokoti, u okviru namjene N "naselja"  

                                u Prostorno urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune 
 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                IDEJNO RJEŠENJE 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT                                Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 

 

I Z J A V LJ U J E M, 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE PORODIČNE STAMBENE ZGRADE, spratnosti Pr, 

urađen u skladu sa: 

 Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

 urbanističko-tehničkim uslovima; 

 posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

 pravilima struke  
 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog projektanta) 

KNEŽEVIĆ TOMO 

za projektanta odgovorno lice(ime) 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog lica) 

Nikšić, decembar 2025.godine 

_____________________________                                                       

(mjesto i datum)                                                                                            



KAT d.o.o. Nikšić                                                                                             

IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA 

 

 

INVESTITOR 
 
 

ĐURANOVIĆ VESELIN 
 

OBJEKAT 
PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 
(individualno stanovanje, spratnosti Pr)   

LOKACIJA 

Katastarska parcela broj 1134/1 KO Donji Kokoti, u okviru namjene N 
"naselja" u Prostorno urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica - 

izmjene i dopune 

 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 
IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT „KAT“ doo Nikšić 

ODGOVORNO LICE Knežević Tomo 

VODEĆI PROJEKTANT 

 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Površina kat astarske parcele 1134/1...................................................................501m2 

Površina lokacije za izgradnju ................. ............................................................501m2 

Površina pod objekt om - zauzet ost parcele.................................................112.91m2 
Ukupna površina objekt a -izgrađenost parcele ………………………..........112.91m2 

Indeks zauzet ost i - planirani......................................................112.91m2/501m2=0,23 
Indeks zauzet ost i -dozvoljeni....................................................................................0,30 

Indeks zauzet ost i - planirani......................................................112.91m2/501m2=0,23 

Indeks izgrađenost i - dozvoljeni...............................................................................0,60 
Sprat nost - planirana ....................................................................................................Pr 

Sprat nost - dozvoljena .............................................................dvije nadzemne et aže 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 
 

Površina lokacije za izgradnju .............................................................................501m2 
Površina pod objekt om ...................................................................................112.91m2 

Slobodna površina parcele za uređenje.....................(501m2-112.91m2)=388.09m2 

Bet onske površine.............................................................................115.36m2 (29.73%) 
Popločane površine...........................................................................67.69m2 (17.44%) 

Zelene površine.................................................................................205.04m2 (52.83%) 
 
Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu. Ispoštovana je 

građevinska linija odnosno  udaljenosti od susjednih parcela. 

Predmetna katastarska parcele k.p. 1134/1 KO Donji Kokoti, Podgorica (Svojina Đuranović Veselin), čini 

lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je saobraćajna prstupačnost obezbjeđena preko katastarske parcele broj 

1134/5 KO Donji Kokoti (U listu nepokretnosti upisana službenost prolaza u korist predmetne parcele). 
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Obračun površina 

 

 

 

Ovim putem Projektant izjavljuje da su  predmetnim idejnim rješenjem ispoštovani svi zadati urbanistički 

parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti, tako i po pitanju položaja objekta u 

odnosu na građevinske i regulacione linije.  

 

Nikšić         OBRADIO: 

   Decembar  2025.god.                                                Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

                              



CRNA GORA

GLAVNi GRAD PODGORICA

Sekreta「ijat za pIani「anje

PrOStOra i odr主ivi razvoj

B「oj: 08-332/2与- 17之8

Podgorica, 17. 11. 2025. godine

UI. Vuka Karad乏i6a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Teiefon: 020/ 62与-637, 625-647

Faks: 020/ 62与-680

e-maiI:

Sekretarijat.pianiranje.uredjenje@podgorica.me

DURANOViC vESEしIN

Po隷○VanI,

Na va誉zahtjev broj O8-332/25 - 1728　dostavIjamo vam primjerak

urbanisti6ko - tehni6kih usIova broj O8-332/25 - 1728 od 24.10. 2025. godine, Za

izradu tehni6ke dokumentacije za izgradnju objekta, na katastarskoj parceii br.

1134/1 KO: Donji Kokoti, u Zahvatu PUP-a GG Podgorica - izmjene i dopune dopune

u Podgorici.

Ovim aktom dostavijamo Vam i tehniEke usiove prikIu逢nja na gradski

VOdovod i kanaIizaciju izdate od strane d.o.o. ,,Vodovod i kanaIizacija“’iz Podgorice

POd brojem UPI-02-041/25 - 11300/2 od lO. 11. 2025. godine.

Prilog: kao u tekstu

音等Bときi 詩誌
5LUZBENO [ICE



CRNA GORA

GしAVNI GRAD PODGORICA

Sekreta「ijat za pIaniranje prostora i

odrZivi razvoj

B「oj: 08-332125-1728

Podgo「ica, 24.1 0.2025.godine

UI. Vuka KaradZi6a b「.41

81000 Podgo「ica, Cma Go「a

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020I 625-680

e-ma圧

sek「etarijat. piani「anje" uredjenje@podgorica

.me
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6 Nakon g「ada PrOStO ”Plan �uvidaulistnepok「etnost吊OPijuplana,lzmjeneidopuneP「osto「nourbanistickiplanGiavnog podgo「ice(,,S-uzben咽C「neGo「e-OPStinskipropis吊「oj96/2025)konstatovanOjedajena 「ukatasta「skeparceleb「・1134/1KO‥DonjiKokot主Shodnog「afi6komp「iloguizPUP-a- namjenapOVrSinaop§tekatego「ije".plani「ananamjena”N"一naSelja,Va=granicaGUR-a 

Podg 丁ako �O「ICa. de,kat.pa「celasenalaziuzonizakcjup「ema「eZirrimauredenjap「OStOraPUP-anije 

pIani「anaizradapianadetaijne「azrade・. 



g「adevinsko zemlji§te (izg「adenenaselja obuhvatajuPovrSine naseija - Povr§ine
neizg「adene povr§ine

namりen」ene Za StanOVan」e. 「ad i odmo「, javne objekte巾ast「uktu「u i pov「Sine posebne namjene) ZeIene

pov「§ine) i neg「adevinsko zem-ji§te (POV「§ine koje nijesu op「edijeIjene za izgradnju).

op§ti usIovi za formiranje urbanisti6ke parceIe pri direktnom sprovodenju PIana van zahvata

detaljnijih razrada:

van zahvata pIanova niZeg 「eda, tamO gdje nema obaveze iz「ade tih planova, a u Slu6ajevima gdje je

mogu6e di「ektno sprovodenje ovog p-ana, u「banisti6ka pa「cela se fo「mi「a uz maksimalno poStovanje

postoje6e katasta「ske pa「ce-acije, na na6in da postoje6a katasta「ska/katastarske pa「Cele岬hovi djelovi

postaje/postaju u「banisti6ka parceIa uko=ko:

a)　Se ne nalaz両a prosto「u P-ani「ane saob「a6ajne i tehni6ke inf「ast「ukture- P「i 6emu se

reguiaciona linija odreduje u zavisnosti od v「ste i 「anga saob「a6ajnice tr inf「astruktu「nog opekta) u

skladu sa zakonom,

b〉　　Se ne na-azi u zonama nami」enjenim zelenim冊rugim javnim pov「Sinama,

言〉　器菩器善書fu#嵩g嵩。k,。。。n。「g。tSku mreZu,両O-E u okv一「u
SOPStVenOg Objekta;

e)　SVOjim ob-ikom i veli6inom zadovo-java usIove definisane ovim PIanom za pojedine v「Ste

Objekata・

藍萱整馨襲馨整馨整

◆調　綿ob能鏡州くる

P所所er ′f?egu/aciona / gracfevinska /inua ’‖zvo「

p血5nik za p/aniIarUe stambenih nase咋u CG, Minista′StVO OdIZivog razvQ佃/ fu万zma,

Namjena fo「mi「ane u「banisti6ke pa「ce-e' Odnosno v「sta Objekata koji se na istoj mogu g「adit。 spec軸

us10Vi za izg「adnju, utV「duju se u zavisnosti i u granicama p「eovladuju6e namjene koja je ovim PIanom

procentualno najvi§e zastup-jena na zem-jiStu (kat. pa「ce-i) od kQjeg se fo「mi「a urbanisti6ka pa「Ceia・

Pozicija objekta na urbanisti6koj parce=

Osnovni i pomo6ni objekti na pa「CeI主POStaVIjaju
se u zoni dozvoljene g「adnje kQja je de緬sana

「adevinskim
isanim minimaInim

2



Parame血　看ndeks zauzetosti ( 1z 〉 =ndeks

izgradenosti ( li ), te POSebna ograni6enja lokacije i ostali zadati usIovi (minimaini p「OCenat

ozelenjenih povr引na, utVrden minimaIni b「oj parking mjesta koji vaZi za de師sanu zonu namjene i dr.).

lndeks zauzetosti je koli6nik izg「adene pov「§ine na od「edenoj pa「CeIi (Iokac時bioku, ZOni) i ukupne

POV「§ine par∞ie izraZene u istim mje「nim jedinicama.

lndeks izgradenosti je ko=6nik gradevinske bruto pov「§ine objekata i pov「§ine pa「Ceie (Iokacije' bloka,

ZOne) iz「aZene u istim mjemim jed面cama・

lzra6unavanje povr§ina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje v「§i se u skIadu sa P「av帥kom o

na6inu obra6una povr引ne i zapremine objekata ("S川st CG”, b「・ 47/13), a P「ema C「nOgO「Skom

standa「du MEST EN 15221-6.

Pozicije i dozvoijene visine objekata na pacelama je pot「ebno od「editi na na6in da se ne ugroZava」u

vizu「e susjednim objektima koji su lZg「aden同se pIanIra」u u Zaiedu.

OpSti usIovi za uredenje parcele

- te「en Oko objekta, POtPOme Zidove, teraSe i s上t「eba izvesti na na6in da se ne naruSava izgIed naselja,

te da se ne p「omijeni pri「odno otican」e VOde na Stetu susjednog zemIjiSta, Odnosno susjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpomih zidova maksimaIno‥ 3,00 m (OPtimaIno 2,00m), uZ PrePOruku

obIaganja kamenom川verikaino ozeIen」aVanje vidljivih pov「§ina・ U slu6aju da je pot「ebno izg「aditi

potpo「ni zid ve6e visine, tada je isti pot「ebno izvesti u terasama, Sa horizontaInom udaljeno§6u zidova od

min. 1,50m, a teren SVake te「ase ozeleniti;

一Postoje6e suvomede u g「anicama urbanisti6ke parceie treba o6uvati u najve6em mogu6em obimu sa

c団em za§tite i unap「edenja pejzaZnih ka「akte「istika. U dijeiovima postoje6ih poIjopriv「ednih pov「§ina

(masIinjaci) p「epo「u6uje se 「ekonstrukcija postQje6ih =zg「adnja novih suvomeda za adekvatno

niveIisanje ”terasa“ sa zasadima;

○ ○g「ada p「ema」aVnOj povrSin。 p「ema susjednim parceIama‥ maX. Visine l,80 m・ u kombinaciji kamena'

betona sa kamenom ob-ogom, metaIa掴og「ade od punog zeIeniia - Zivice. VIsine punog - Pa「aPetnOg

dijeia og「ade maksimum od 40 -100 cm a t「anspa「entnog dijeia ogradeu preostaIqj visini. Og「ade se

IoclraJu na terenu i g「ade u skladu sa zakonskom reguIativom. Nisu dozvoIjene montaZne og「ade od

p「efab「ikovanog betona, Pune Zidne og「ade, Og「ade od neob「adenog drveta sa metaInim S岬ma, Od

bodIjikave Zice i sve d「uge koje ug「oZavaju bezbijednost ijud主odnosno na「u§avaju estetsku vrijednost

okoline. Vrata l kapije na uli6noj ogradine mogu se otvarat=zvan 「egulacione =nije;

Povr§ine za stanovanie- SMG

- Povr§ina katasta「ske pa「cele/urbanisti6ke pa「Cele‥ min 300 m2;

- lndeks zauzetosti O,3

- Indeks izg「adenosti O,6

- Maksimalna sp「atnost oPjekata dvije nadzemne etaZe, Sa mOgu6no§6u izg「adnje pod「uma・

Spratne visine u skIadu sa Pravilnikom;

pomo6ni objekti P Oedna nadzemna etaZa) ob「a6unava se u ukupnu zauzetost l BRGP;

pa「cela, P「i 6emu se mo「aju zadovoIjiti u「banisti6ki

M面maino 「astojanje oPjekata od susjedne pa・Ceie 3m (dozvoijava se i manja udaIjenost od navedene

uko=ko se p「ibavi pismena sagIasnost vIasnika susjedne pa「Cele).

MinimaIno 「astojanje oPjekta od 「eguIacione linije (g「anica javne pov「Sine帥Puta) min 5 m;

ukoIiko je p「imjenom indeksa mogu6e pIani「ati ve6i BRGP obavezno je piani「ati vi§e objekata max

BRGP pojedni6anog oPjekta je 200 m2・
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-　Da　b �isefo「mi「aIag「adevinskapa「ceiapot「ebnojeformiratip「istupniputdojavnesaob「a6ajnice 

Odno �SnOIokainogputa; 

ーSi「inap「istupnogputazaduZinedo25miznosimin3,5m,aZaduZinep「eko25miznosi4m; 

ーSirinafrontazafo「mi「anjepa「celeiznosiminlOm,PremaPristupnomputu冊javnojsaob「a6ajnici; 

一U　okvi「uosnovnogstambenog(坤ektamogu6isuiodgova「aju6ip「ate6isad「Zajikompatib両 

StanOVanju(trgovina,ugOStiteijstvo),6imeoviobjektidobijanjukarakterstambeno-POSIovnihobjekata. 

Uok �VIruistih,POSIovanjetrebapop「av冊planiratinaeta2iunivouu=ce; 

ーMinimalanp「ocenatzelenihpovr款nanau「banisti6kojpa「cei=znosi30%. 

ーP匂ZaZnou「edenjeformi「atiuskladusausIovimasredineinam」enOm; 

-Obezbijeditiparkiranjenapa「Ce剛io切ektu; 

-Uko=kosepodzemnaetaZako「istizaga「aZi「anjeizatehni6kep「ostorije,Ondanjenapovr§inane 

uIaziuobra6unBRGP; 

7 �PREPORUKEZASMANJENJEUTICAJAiZASTiTUODZEMLJOTRESA,KAOIDRUGE USLOVEZAZASTITUODELEMENTARNIHNEPOGODAITEHNiCKO-TEHNOLO§KIHi 

DRUGiHNESRE6A 

P「iiikomizg「adnjenovihobjekataidog「adnjepost句e6ihuc巾uobezbjedenjastab冊ostiterena, 

investito「jeduZandaizv「§iodgova「aju6esaniranjeterena,akosezatopqiavipot「eba. 

P「ijeizradetehni6kedokumentacijepreporukainvestito「ujedaiz「adiP「ojekatgeoIo§kih 

ist「aZivanjatiazapredmetnulokacijuieIabo「atorezultatimaizv「§enihgeoIo§kihist「aZivanjaina 

istep「ibavisagIasnostnadleZnogminista「stva. 

Objekteve6egkapaciteta,SaVe6im「asponima,O切ektejavnoginte「esais上pr句ektneseizmi6ke 

Pa「amet「e　Obavezno　definisatiinZenjersko-　SeizmoIo§kim　elaboratimaigeotehni6kim 

istraZavanjimalokacI」egdjejep「edvidenag「adnja 

P「。jekat　konstrukcije　p「iiagoditia「hitektonskom　rJeSe叩u　uZ　Prid「Zavanjevaze6ih　p「opISai 

P「aV帖ka:Prav冊koopte「e6enjuzgradaPBAB87(,S上ListSFRJ’’,b「.11/87)iP「av冊ko 

tehni6kim　no「mativimazaizg「adnjuobjekatavisokogradnjeuseizmi6kim　podru却ma(1.List 

SFRJ’’,br.31/81,49/82,21/88i52/90). 

Pro「a6une　raditizalX(deveti)stepen　seizmi6koginteziteta　po　MCS　skaii.UkoIiko　se 

PrOjektovanjev「§ipoEu「OCOdu8,P「。jektnoubrzanjejeO.3-0.34g. 

Zapotrebep「o「a6unako「istitipodatkeHid「ometeoroIo§kogzavodaoklimatskimhid「oio§kim 

ka「akte「istikamauzonipredmetneIokacije, 

izbo「fundi「anjanovihobjekatapr=agoditiza団evimasigumosti,ekonomi6nost=funkcionainosti 

Objekata. 

8 �USLOV=MJEREZA§TITE 

UodnosunapIani「anunamjenupot「ebnojeufaziimpIementacijepredmetnogpianasprovoditi 

6itavniziegislativnih,PIanskih,O「ganizacionih,tehni6ko-tehnoIo§kihme「azaStitekakobise 

P「eduprediIaeventuainazagadenja. 

Za軸taZivotnesredinep「l」eSVegaPOdrazumI」eVaPO§tovanjesvihp「opisautv「denihzakonskom 

「eguIativom,Utomkontekstuje,naOSnOVuPlani「anihnam」enanaPrOStOrukojijep「edmetovih 

urbanisti6kotehni6kihusIova,dominantnopot「ebnop「imjenjivatipropozicijesIjede6ihzakonskihi 

POdzakonskihakata: 

・ZakonaoZivotnojs「edini(,,SluZben川stCG“,b「oj48/08,40/10i40I=); 



●　Zakona o integ「isanom sp「e6avanju i kont「oli zagadivanja Zivotne s「edine (”SIuZben川st

RCG”, b「. 80/05);

・ Zakona o p「oQjeni uticaja na Zivotnu s「edinu (。SIuZben川St RCG", b「. 80/05, 40/10, 73IlO,

40111 i 27113);

. Zakona o vodama ("SluZben川st CG“, b「27IO7);

●　Zakona o za§titi vazduha (”SIuZben川st CG“, br. 25/10);

. Zakona o zastiti od buke u ZivotnQj s「edini (。SIuZben川st CG“, br. 28/11 =/14);

●　Zakona o up「avIjanju otpadom ("SluZben川st CG“, b「. 64/1 1);

●　P「av帥ka o gran洗nim v「ijednostima buke u Zivotnoj s「edini, na6inu utvrdiva巾a

indikatora buke i akusti6kih zona i metodama o匂enjivanja §tetnih efekata buke ("SL Iist

CG’’, b「. 60/11);

●　Uredbeo zaStiti od buke (”SIuZbeni Iist RCG", b「. 24/95, 42/00);

●　Uredbe o p「Qjektima za koje se v「§i pro匂ena uticaja na Zivotnu s「edinu ("SiuZben川st

RCG《, b「. 20/07);

●　U「edbe o kiasifikacij= kategorizaciji pov「§inskih i podzemnih voda (”SIuZben両st RCG,,,

b「.27107);

●　Prav冊ka o kvaIitetu i sanitamo tehni6kim usIovima za ispu§tan」e OtPadnih voda u

「ecipijent i javnu kanaiizaci」u, na6inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,

minimaInom b「oju ispitivanja i sad「Zaju izYjestaja o utv「denom kvalitete otpadnih voda

(’’SluZben川st RCG’’, br. 45/08);

・ P「avilnika o emisiji zagaduju6ih materua u vazduh ("SluZben川st RCG", b「. 25/01).

Pot「ebno je sp「OVOditi sIede6e smje「nice / mje「e za凱te Zivotne s「edine:

OoSte smiemiee za zaStitu:

●　Obaveza je investito「a da se, P「冊om iz「ade tehnieke dokumentacije za objekte kqii mogu

izazvati zagadenja Zivotne sredine, Ob「ati nadieZnom o「ganu za posIove zaStite Zivotne

S「edine sa Za団evom o pot「ebi iz「ade P「oqene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa

P「OPOZICリama Zakon o p「ocjeni uticaja na Zivotnu s「edinu i U「edbom o p「ojektima za kQje

Se VrSi p「oqena uticaja na Zivotnu s「edinu;

・ Prije izg「adnje objekata pot「ebno je prosto「 OP「emiti svom pot「ebnom komunalnom

infrast叫ktu「om kako bi se izbjegla oSte6ena i zagadenja osnovnih 6iniiaca Zivotne

Sredine;

. izg「adnja oPjekata, izvodenje 「adova, Odnosno obavijanje tehnoio§kog procesa, mOZe se

V「§南pod usIovom da se ne izazovu t「ajna o§te6enja, Zagadivanje iii na drugi na6in

degradi「anje Zivotne s「edine;

Smiemice za za(紡tu voda:

・ SVe Objekteje pot「ebno priklju6iti na kanaiizacioni sistem, a ukoiiko to iz tehni6kih 「azIoga

nI」e mOguC治, Za takve objekte obezbijediti izg「adnju/POStaVIjanje vodonep「opusnih

. septi6kih jama i njihovo redovno od「Zavanje/P「aZenjenje od strane nadleZne institucije;

・ nakon ispu§tanja p「e6iS6ene otpadne vode u 「ecipijent ne smi」e Se ni u kom siu細u

na「uSiti kvaiitet 「ecipijenta odnosno 「ecipijent mora ostati u okvi「u klase i kategorUe

「ecipijenta predvidene U「edbom o kIasifikaciji i katego「izacりI POV「§inskih i podzemnih

VOda i Zakonom o vodama;

. pot「ebno je da otpadne vode imaju kva=tet komunaine vode, Odnosno otpadne vode kQja

Se mOZe upu§tati u kanaiizaciju po P「aviIniku o kvaIitetu i sanita「no tehni6kim usiovima

Za ispu§tanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanaIizaciju, na6inu i postupku ispitivanja

kvaiiteta otpadnih voda, minimaInom br。ju ispitivanja i sad「Zaju izYje§taja o utv「denom

kvaIitete otpadnih voda. U slu6aju da kvaIitet otpadne vode ne ispunjava kva=tet

komunaIne otpadne vode potrebno je izv「§iti p「e6i§6avanje prI」e uPustanja u

kanaIizacioni sistem;

. zab「anjeno je upuStanje fekaIne kana=zacjje u bilo koji o切ekat za odvodenje kiSne

ki§nicu u fekaInu

与



・ Za tretman atmOSferskih voda sa manipuIativnih saob「a6ajnih povr引na, POSebno za

Pa「king u funkciji planiranih objekata predvidjeti sepa「ato「e uija i taloZnike kako bi se

SP「ije6iIo申hovo rasiPanje i obezbijediti njihovo 「edovno odrZavanje od strane nadIeかe

SIuZbe;

・ ∨「§iti kontroiu kvaIiteta vode i izvo「a zagadivanja, Zab「anom i ograni6avahyem uno§enja u

VOde opasnih i §tetnih mate「ija- SuPStanCi;

Smiemice za za(5f/tu vazduha

●　unaP「edenjem saob「a6ajne m「eZe (P「O§両vanje i asfalti「a巾e ulica, P「euSmjeravanje

SaOb「a6ajnih tokova i iznalaZenje i 「eaIizacija a師tektonskih, g「adevinskih i hortikuItumih

rjeSenja izmedu saob「a6ajnica i objekata) smanji6e se zap「a§enost uiica i zagadenost

VaZduha uz gIavnu i d「uge uIice;

・ Obezbjedjvanjem 「edovnog p「anja uiica ostvari6e se sman」enje zap「aSenosti p「a§inom sa

koiovoza;

・ Sa aSPekta za§tite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kont「oiu

kva=teta vazduha口zvr割ti popis izvo「a zagadenja, Prdyekcije budu6eg stanja iziskuju

POtrebu monitoring integ「alnog zagadenja vazduha;

Smiemice za zaS紹u zem偽Sta

・ POSebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemlji§ta p「i skiadi§tenju, P「eVOZu i

P「etakanju naftnih de「ivata帥opasnih hemikalija;

・ Predvidjeti p「eventivne i ope「ativne mje「e za§tite, 「eagOVanja i postupke sanacI」e Za

Slu6aj iziivanja opasnih materua u zemIji§te;

・ uSPOStaViti sistem stroge kontroIe odIaganja otpada u skIadu sa Zakonom o up「avljan」u

OtPadom (。S旧st CG“, b「, 64/11); izv「§蘭sanaciju svih nelegalnih deponija loci「anih duZ

SaOb「a6ajnica, u doIinama申eka i d「.

Smiemice za zaStitu od buke

Prav柚kom o grani6nim vrijednostima buke u Zivotn句sredin主na6inu utv「divanja indikatora buke

i akusti6kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (一’SL Iist CG一’, br. 60/11) utvrduju

Se, izmedu ostaiog i grani6ne vrijednosti buke u Zivotnoj s「edini, na6in utv「divanja indikatora

buke i od「edivanja akusti6kih zona u skladu sa namjenom otvo「enih p「OStO「a, kao i metode

OCjenjivanja §tetnih efekata buke. Leg=sativom su odredeni najvi§i dopu§teni nivoi buke. Buka

§tetna po zd「avIje je svaki zvuk iznad grani6ne v「ijednost主Za凱ta od buke obuhvata mjere kQje

Se P「eduzimaju u cilju:

・ S函e6avanja帥smanjivanja §tetnih uticaja buke na zd「avije ljud= Zivotnu sredinu;

・ utV「divanja nivoa izioZenosti buci u Zivotnoj s「edini na osnovu doma6ih i medunarodno

P「ihva6enih standarda;

・ PrikupIjanja podataka o nivou buke u Zivotnoj s「edin= obezbjedivanja njihove dostupnosti

javnosti;

. postizanja i o6uvanja zadovoijavaju6eg nivoa buke u Zivotnoj s「edini.

ZaStita od buke postiZe se:

. uspostavIjanjem sistema kont「oie izvora buke;

・ Piani「anjem, Pra6enjem, SP鴫託van」em i og「ani6avanjem upot「ebe izvora buke;

・ POdizanjem p句aseva zastitnog zeienila i tehni6kih barije「a na najug「OZenijim lokacijama

(POjasevi uz postQje6e i planirane saobra6ajnice);
・ iz「adom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikato「a buke i metoda proQjene buke u

Zivotn句s「edini;

・ izradom akcionih pIanova k「atko「o6nih, Srednjo「o6nih i dugoro6nih mjera zaStite od buke

u ZivotnQj s「edini.

Mjerama za軸te od buke sp巾efava se nastajanje buke, Odnosno sman」u」e POStQje6a buka na

g「ani6ne v申ednosti nivoa buke. Objekti se mo「aju graditi u skIadu sa RjeSenjem o utv「divanju

akusti6kih zona na te「itoriji Giavnog grada Podgo「ice koje je done§eno na osnovu Zakona o

Za軸ti od buke u Zivotnoj s「edini (’一S川St CG’一, br. 28/11, 1/14) i navedenog prav冊ka.

Za ZaStitu III℃小7佑i
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Napodru句ukojemp「ipadalokacijakojijepredmetovihu「banisti6kotehni6kihusIovanepostQje 

Za§ti6enispomenicip「irode.Takode,nije　uo6eno　p「isustvo　pojedinih　za§ti6enih　b岬ihi 

Zivotinjskihv「sta.UsIu6ajuevidenti「anjaza§ti6enihb叩nihiZivotinjskihv「stepostupatiuskiadu 

saCIanom80.ZakonaozaStitip「i「ode(``SIu乏ben川stCG一`,51/08i21/09),kaoiRje§enjemo 

StaVijanjupodza§titupojedinihbiijnihiZivotinjskihv「sta(“SiuZben川stRCG《`,76/06). 

Sa6uvatipostoje6umat「icupoIjop「iv「ednogzemUista,uSmisIuo6uvanjaagrikuItu「nogpejzaZa・ 

Neophodnojeo6uvatipostoje6umatricu/formupoIjop「iv「ednihpa「ceiaio6uvatipostoje6eZivice 

/§umarke. 

9 �USLOV=MJEREZASTI丁ENEPOKRETNIHKULTURNiHDOBARAINJ看HOVEZA§TICENE 
OKOLiNE 

Ukolikosep輔komizvodenjag「adevinskihizemIjanih「adovabiiokojev「StenaPOdru句uzahvata 

naidenanalazi§te掴nalazearheoio§kogzna洗nja,P「ema61anu87i6ianu88.ZakonaozaStiti 

kuitu「nihdoba「a(Sl.ListRCG,br.49/10,40111)p「avno掴fizi6ko=cekojenepos「ednoizvodi 

radove,duZnojeprekinuti「adoveionalazubezodgadanjaobavijestitiMinistarstvokulturei 

Upravuzaza§titukultu「nihdoba「a「adiutv「divaniadaIjegpostupka. 

10 �USLOViZALICASMANJENEPOKRETLJiVOST=LiCASAINVALiDITETOM 

KretanjeIicasaposebnimpotrebamaomogu飾prQiektovanjemobo「enihivichjakanam」eStu 

Pje§a6kihp「eIaza,kaoIPOVeZivanjem「ampomdeniveIisanihprosto「a,Obezbjedenjemdovoljne 

§面ne,bezPjednihnagibaiodgovaraju6omob「adompovrSina,aSVeuSkIadusaPraviinikomo 

b=Zimusiovimaina6inupriiagodavanjaobjekatazap「istupik「etanjelicasmanjenepok「etijivosti 

同casainva=ditetom(,,SIuZben川stCrneGo「e.一,br.48/13i44/15). 

RampazasavIadavanjevisinske「azIikedo120cm,uunutra坤em用spolja§njemp「OStOru 

mozeimatidopu§teninagibdol:20(5%),aizuzetno,ZaVisinsku「azlikudo76cm,dopu§teni 

nagibsmijebitidol:12(8,3%). 

11 �MOGU6NOSTFAZNOGGRADENJAOBJEKTA 

Zakonom6lanom76definisanojedauko=koseInvestito「odIu6izafaznu「ea=zacijutomorabiti 

pokonstruktivnimifunkcionainimcjeIinama,§tozna6idasvakafazamo「apredstavljati 

arhitektonskuQjeiinu,Obaveznojek「oziz「aduldejnogpesen」aZaObjekatucje=nijasno 

nazna6itifaze「ea=zacije, 

12 �USLOVIZAPRIKLJU6ENJENAINFRASTRUKTURU 

UsIovip「ik!ju6enjanaelektroenergetskuinfrastrukturu 

Podatkeoplani「animkapacitetimaglavnomeIekt「oene「getskominfrast「ukturompot「ebnoje 

preuzetiizP「osto「nourbanisti6kogplanaGlavnogg「adaPodgo「ice,izmjeneidopunekojijeu 

RegistrapIanskedokumentacijekQ/VOdiMinista′StVO　p′OStOmOgp/anira所aiurba面ema/ 

d虐avne/movine. 

Tehni6kudokumentacijuudijeluelekt「oene「getskihinstalacijapotrebnojeiz「aditiuskladusa 

vaze6imtehni6kimpropISImalnO「mativima.P輔komiz「adetehni6kedokumentacijezafazu 

eiektroenergetskeinf「astruktu「epot「ebnojepo§tovati「egulative,Standardeino「mative,te 

p「ibavitisaglasnost　nadIeZnog　preduze6a.Mjestoina6in　p「ikiju6enja　oPjekta　na 

elekt「oenergetskumreZuodredi6esenakoniz「adetehni6kedokumentacijest「u6nesiuZbe 

CEDIS-a. 

UsioviprikIju6enjanatelekomunikacionuinfrast「ukturu 

PodatkeopianiranimkapacitetimagIavneteiekomunikacioneinf「ast「uktu「epotrebnojep「euzeti 

izP「osto「nou「banisti6kogplanaGlavnoggradaPodgorice言zmjeneidopune,kdyjeuRegist「a 



PianskedokumentacijekdyvodiMinistarstvo　pIt)StOmOgp/an府中a/uIbanizma/d/Zavne 

/mOV/ne. 

Shodno6Ianu26stav2ZakonaoeIekt「o=Skimkomnikacijama(SiuZben川st5O/08)investito「 

mo「ag「aditip「etpIatni6kekomunikacionekabiove,kabIovezakabIovskudist「ibucijuizajedni6ki 

antenskisistem.TKmreZup「ojektovatiodnosnoizvestip「ema:P「av油kuotehni6kimidrugim 

usiovimazaprojektovanje,izg「adnjuikori§6enjeeiekt「onskekomunikacionem「eZe,eiektronske 

komunikacioneinf「ast「uktu「eipovezaneop「emeuobjektima(S川stCGbrqi41/15). 

Us10Vipriklju6enjanavodovodnuikanaIizacionuinfrastrukturu 

Tehniekudokumentacijuudijeiuhid「otehni6kihinstaIacijapotrebnojeizraditiuskIadusa 

VaZe6imtehni6kimp「opiSIma,nO「mativima.iuslovimaprikiju6en」anaVOdovodnuifekalnu 

kanalizacionuinfrast「ukturu,uSkIadusaaktomp「eduze6a“Vodovodikana=zacija’’d.o.o.kQjije 

StaStaVnidioovihusIova. 

UsIovipriklju6enjanasaobra6ajnuinfrastrukturu 

Koiskipristupkakat.pa「celikojajepredmetUTU-aObezbjeditipriklju6enjemnajavniput. 

Prostomimurbanisti6kimpIanomPodgo「icepredvidenojedase,SkiadusaZakonomo 

PuteVima(引an70),Dianiraiuza§titniDOiaseviukoiimasenemoauaraditiobiektioko iavnihDuteVa,§irinaza§titnogpojasazavisiodkategorijejavnogputaivrsteobjekata,a 

definisanajezakonom 

Pr句ektomu「edenjate「enaobuhvatitisvekoIskeipje§a6kepovr§ineunuta「pa「ceie.Revizijom 

P「Ojektaobuhvatitifazusaob「a6aja.Detaljnepodatkeosaobra6ajnq口nf「astruktu「n。jm「eZ= 

Sm」e…CamaZaSP「OVOdenjeplanaudijeIusaob「a6ajapot「ebnojepreuzetiizpIanakQjijeu 

Regist「aplanskedokumentacijekQ‘ivodiMinistaIStVO　pIOStOmOgp/anira亘ya/u応anizma‘ 

drZavne”nOV/ne. 

OSTALIUS」OVi 

Oviu/banis施kotehni5kiL/S/ovivaZedokjenasnazipIansk/dokumentnaosnovukQ/hsu/zdati・ 

也哩独立ZapredmetnuuIbanisti5kupaICe/ur)咋rodavnesus叩emICeuOkvi仙/zProsfomo 

uIbanisfi5kogpIanaGIavnoggradaPodgohce,屠所ene/dopune,koii/enadanierade 

U7-U-aeVidentiranuRegist〃p/ansk胸dokumenafausk/adusaC/anom20Zakonaourede所u 

prostora(,SluZbeni/istCmeGoIe,bI可19作O25odO4.03.2025.),kQ‘ivodiMnisfarstvo 

pIOStOmOgpIan府中a,u応anizmaidrZavne/movine. 

OSNOVNIPODACIOPRIRODNIMKARAKTERiSTIKAMAPODGORICE 

ToDOa「afiiaDrOStO「a 

Podgo「icasenaIazinas」eVe「nOmdUeiuZetske「avnice,ukontaktnQjzonisab「dsko- p!aninskimzaledem.Njengeog「afsk=okalitetjeod「edensa420261$eve「negeografske§irine 

i19016iisto6negeografskeduZine.Pod「uqeuzahvatuDUP-ajenakoticcalO-30mnv,dok 

jeprosto「nam」en」enZaizg「adnjunakoticca14-27mnv.Ovavisinska「aziikasep「OSti「ena 

POV「§iniod373,34ha,takodajeunajve6emdijeiuovo「avante「enpogodanzaizgradnju・ 

lnZenie「skoaeoIo§keka「akteristike 

Geoio§kug「adute「ena6ine判unkoviipjeskovine「avnomje「noggranuIomet「ijskogsastavai 

P「Omjenijivogstepenavezivosti.Nekadsutoposvenevezanisedimenti,anekadpravi 

kongIomerati,P「akti6nonesti§Ijiv主kojisedrZeuve面kaInimodsjecimaiupodkapinamai 



SVOdovima. Navedene litoIo§ke st「uktu「e karakteri§e dobra vodop「opustIjivost, a dubina izdani

POdzemne vode svuda je ve6a od 4 m od nivoa te「ena. Nosivost te「ena kre6e se od 300-500

kN/m2 za i kategorUu. Zbog neizradenih nagiba 6itav prosto「 terase spada u kategoriju

Stab冊ih terena.

Stepen seizmi6koq intenziteta

Sa makroseizmi秋og stanoviSta Podgorica se naiazi u okvi「u p「osto「a sa v「lo izraZenom

Seizmi6kom aktivno§6u. P「ema seizmoIo§k句karti g「adsko pod「uqe je obuhva6eno sa 8O

MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o6ekivanog zemijotresa za pov「atni period od lOO

godina, Sa V」e「OVatnO6om pQlaVe 63%. Seizmi6ki haza「d za ovaj p「OStO「 Odnosi se na dva

karakte「isti6na modeIa te「ena kongIome「atisane terase,年Za mOdeI Cl gdje je debIjina

Sedimenata povr款nskog sIoja (do podine) manja od 35 m. i modeI C2 gdje je ta debIjina ve6a

Od35m.

Dobijeni pa「amet「i su sUede6主

koeficijent seizmi6nosti Ks O,079 - 0,090

koeficijent dinami6nosti Kd l)00 >Kd > 0,47

ubrzanje tIa Qmax(q)　　　0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS)　　　　9O MCS

Hid「oIoSke ka「akte「istike

Podzemna vodaje niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa te「ena.

Kiimatske ka「akteristike

Urbano podru句e Podgorice karakteri§e sIabije modifikovan ma「itimni uticaj Jad「anskog mora・

Spec醗ne mikrokiimatske ka「akte「istike su u podru句u g「ada, gdje je znatno ve6i ant「OPOgeni

uticaj industrije na aerozagaden」e, kao i ukupne u「bane morfoIogije na vazduSna st「ujan」a,

ViaZnost, OSun6anje, tOPIotno z「a6enje i d「

丁雲脚脱「魂埋る.堕到り鴫

U Podgorici je regist「ovana s「ednja godiきinja temperatura od 15,5O C. Pro?je6no najhIadniji

mjesec」e」anua「 Sa 5O c, a najtopIiji juI sa 26,7O c.

Qs哩徳山e上P助手釦虫気」.雌蕪y巾e
S「ednja godi§nja suma osun6anja iznosi 2.456 6asova. Najsun6aniji mjesec je jul sa 344,1 , a

najk「a6e osun6anje ima decemba「 sa 93,0 6asova. U vegetacionom periodu osun6anje t「aje

l.658 6asova. Godi§nji tok obla6nostiima p「osje6nu v「ijednost od 5-2 desetina pokrivenosti

neba. Najvefa obIa6nost je u novemb「u 7,0, a na」manJa u aVguStu 2,8. P「OSje6na vruednost

obIachosti u vegetacionom periodu je 4,3. S「ednji p「o?jek padavina iznos=.692 mm god§nje,

sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,O mm, ujuiu.

明知q涙
U6estalost vietrova i tiSina izraZena je u p「om掴ma, Pri demu je ukupan zbi「 viet「OVa iz svih

p「avaca i ti§ina uzet kao lOOO ‰. Najve6u u6estalost javlja=ja ima匂eve「ni Yjetar sa 227 ‰・ a

najmanju isto6ni sa 6 ‰. Sjevemi Yjeta「 se naj6e§6e javlja ijet主a na川ede u p「Olje6e" Ti§ine

ukupno traju 380 ‰, Sa najve6om u6estaio§6u u de∞mbru, a na」man」Om u juIu. N争jve6u

srednju brzinu godiき亘je ima sjeve「oisto6ni vietar (6,2 m/sec), kQji najve6u vrijednost b嘩Zi

tokom zime (PrOSje6no 8,9 m/sec

Ocjena sa aspekta p「i「odnih usIova

Sa aspekta prirodnih usIova, OVO POd「uCje ima niz povoIjnosti za izg「adnju i u「banLzaciju・ Ravan

teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabiInost terena su karakteristike kqie idu u叩Og

gradnje. KIimatski usiovi su, kao i na cijeiQj terito「iji g「ada, POVOljni za gradnju tokom cijeIe

godine. P「=zg「adnji, Odnosno pIani「anju objekata treba voditi ra6una o nepovoIjnim usIovima

Yjet「a, SunCa i ki§e.
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luRBANISTI6KIPARAME〒訂Z云pROSTORUZAHVATUURBANiS丁leKEPARCELE 

音 

Oznakapa「ceie �Lokaciju6iniKPl134/1KO:DonjiKokoti. 

P「qjektom6esep「eciznood「edit=okacijaUPu 

Okvi「unamjene”N一一. 

U「banisti6kapa「celamo「adaizlazinajavniput. 

Ukoiikonovofo「mi「anapa「ceIaneizIazinajavni 

PutmO「aSefo「mi「atipa「Celap「ilaznoqputa. 

Pov「§inaparceie[m2] �Povr引naKPl134/1KO:DonjiKokotii,PO=stu 
nepokretnostije501m2. 

Planiran=ndekszauzetosti �0,30 

PIani「aniindeksizg「adenosti �0,60 

MaksimalnapIani「anabrutog「adevinska �l 

pov「§inapodobjektom[m2] 

Maksimalnaukupnaplani「anab「uto �l 

gradevinskapovr款na[m2] 

MaksimaInaspratnostobjekta �一MaksimaIna　sp「atnost　objekata　dvije 
nadzemneetaZe,SamOgu6no§6ulZg「adnje 

POd「uma. 

ParametrizaparkiranjeIgaraZiranjevoziIa �Pa「kiranjerje§avatiuokvirupa「Ceie. 

DOSTAVLJENO:Podnosiocuzahtjeva,uSPIS �epredmetaia「hiv主 

Naosnovudana143.stav3.Zakonaurede/申pI℃StOra(,SIuZbeni/istCmeGoIe,b/匂19ゼ025 

odO4.03.2025.),auVeZisa74.Zakonaop/an府中uprosto伯//zgrad旬/o旬ekata(,SIuZbeni爪et 

CG′:br64/1786/18,63"8,11/19,82作O,86n2/O4n3/StaV9/10/zdatiuIbanisti5ko-tehni5ki 

us/ovisedostavJ可unad/eZnom/nspekc夕skomoIganuurokuod面danaoddana/zdavarya/ 

obiav妬unahtemetstraniciurokuodjednogdanaoddanaizdavaIVa・ 

一一　-‾　‾　喜一へ」、 

OBRADIVACuRBANIS丁iCKO-TEHNICKIH �繕黒1態で三〇三女}ゴ 

US」OVA　　‾‾三和　　打直ニ 
ござ子守▲∴〇　三評 Arh,BetiRadovi6,dipi.ing. d手.∴　三毛∴」三I音 

Graf.pritozi: �鴇辱二二↑技師Radovi6亘ip。ng・ 

髄oVi観滴碑 �書く叫Y.-⊃青、ヾ 
、、ク〇年(、し、 

PRILOZI　　　　V � 

ーizvod=zg「afi6kihpriIogaPUP-a � 

Giavnogg「adaPodgo「ica. 

-　Usiovi”Vodovodikanaiizacija‘’d.o.o. 

ー　Listnepok「etnosti 

一　KopiiapIana 
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UPRAVA ZÅ NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

B「qj・　1 0主9 19-53463/2025

Datum:　01.10.202う

KO.　　　DONJI KOKOTI

Na osnovu 61ana 173 Zakona o dr乞avnom premjeru i katastru nepokretnosti (i’S=ist RCGil br. 29/07, ”S=ist CG” br. 73/10,

032/ll, 040/ll, 043/15, 037/17 i 17/18), POStuPdyu6i po zah串vu SEKRET ZA URBAN lOl-917/25-4762, , Za POtrebe

izdajese

LIST NEPOKRETNOSTI 6357 - PREPIS

Podaeio �ParCela �ma � � � � � � 

膿「oj　Podbroj �Broj �Plan �Datumupi§a �Polesili �Na磯nkori§6enja �Ron. �p。Ⅴ義inan○2 �Prihod 
Zgrade �Skiea ��ulicaiku〔nibroj �Osnovslicanja �klasa 

1134　　1 � �18 112 �25/08/2025 �DONJIKOKOTI �KUPOVINA � �う01 �1.95 

501　　　　1.95

Podacioteretimaiog ���　●ヽ′　◆● ranlCenllma 

B「oj　Podbroj �曇藍 �PD �Redni broj �Naごinkori差de巾a �Da山mupi9a Ⅴ噂emeup重Sa �Opisp「ava 

!134　　　I � � �1 �Livada5.klasc �25/08/2025 9:55 �欝蕊諾熟練器帯駄韓撚整A齢 
l134IIKAOPOVLASNODOBRO 

Naplata takse je osIobo(iena na osnovu 6lana 17 Zakona o administrativnim taksama (”Sl.1ist CG’br" 18/19). Naplata

naknade osIobodena je na osnovu 5lana 174 Zakona o dr乞avnom premjeru i katastru nepokretnosti (iiSl・ list RCG“ br. 29/07,

iiS=ist CGil br. 73/10, 032/11, 040/1l, 043/15, 037/17 i 17/18)・

Datum i vrlJeme: 01.10.2025. 13:34:52



CmaGora � 

GlavniG「adPodgorica Sekretarijatzaplaniranjeprostorai 

Odr乏ivirazvoj 

B「oj:08-332125-1728 

Podgorica,28.10.2025,gOdine 

GRAF!CKIPRI」OG-Geodetskapodioga �01 

IzvodizPUP-auPodgo「ici 

Zakatasta「skuparceiul134/1KODonjiKokoti 



CrnaGora �( 

GIavniGradPodgorica 

Sekretarijatzap!aniranjeprostorai 

od「Zivirazvoj 

B「oj二08-332I25-1728 

Podgorica,28.10,2025.godine 

GRAF16KiPRiLOG-PIannamjenepovr§inaop§tekategorije �02 

lzvodizPUP-auPodgo「ici 

Zakatasta「skuparceIul134/1KODonjiKokoti 



CmaGora � 

GlavniGradPodgorica 

Sekretarijatzaplaniranjeprostorai 

OdrZivirazvoj 

Broj:08-332/25-1728 

Podgo「ica,28.10.2025.godine 

Zona 3-
Zona nadzora ( Sira ZOna Zastite);

∪用zoni zastite zabra=jeno je obavijanje aktivnosti kojima se mogu zagaditi vode izvorista,

naro6itO P「iv「edne i druge aktivnosti kojima se na…Sava prirod両reZim p「ihranjivanja podzem両h voda

izvorjsta'ukoliko se posebnlm mjerama ne osigu「a可eSta6ko p「lhranjivanje u ko-i6ini dovol」nOj za

nadoknadjvanje izgubIjene koli6ine;ispuStanje nep「e6iS6enih otpad=ih voda;OdIaganje otpada, OSim

Odlaganja na sa=itar=e deponije;- grade=je saobra6到nica bez sistema ko=t「OIisanog odvodenja i

Pre6jS6avanja atmosfe「skih voda;izgradnja indust「ijskih i d「ugih objekata 6ije otpadne vode i d「uge

OtPadne materije iz tehnoIoSkog p「o∞Sa P「Oizvod=je mogu zagaditi izvo「iSte差潮adistenje naftof naftnih

de「ivata; SkladiSte=je rad'Oaktivnih i hemijskih mate而ja; izg「ad=ja g「obUa, Odnosno pro§i「enje

POStOje6eg; - d「uge aktIVnOSti za koje se utv「di da mogu imati negativne posljedice na karstno izvoriste.

GRAFI6KIPRILOG-SmjemiceireZimizaza§tituZivotnes「edineikuItumeip「irodne �03 

ba§tine 

izvodizPUP-auPodgo「ici 

Zakatasta「skuparcelul134/1KODonjiKokoti 



C「naGo「a �・小 

GIavniGradPodgorica 

Sekretarijatzap!aniranjeprosto「ai 

OdrZivirazvoj 

B「oj:08-332/25-1728 

Podgorica,28.10・2025"gOdine 
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GLAVNI GRAD PODGORICA Podgoricau摘記睦0臆臆臆臆

Sek「etarijat za pIaniranje prostora i odrZivi razvoj

170939, 3001-1575I2025

DOO ``Vodovod i kanaIizacija,・ Podgorica postupaju6i po zahtjevu Sek「etarijata za

planiranje prostOra i odrZivi razvoj, na OSnOVu班na 8 Zakona o izg「adnji objekata

(SluZben同St CG broj 19/25)’約na 21 Od-uke o javnom vOdosnabdijevanju na terito「iji

Glavnog g「ada (S-uZben=ist CG - OPstinski p「opisi br. 045/2025)・銃na lO Odluke o

prikupIjanju, P「e6iseavanju 。spu§tanju otpadnih voda na terito「iji Glavnog g「ada (SIuZben同St

cG - OP§tinski p「opisi b「・ 027/15) i 61ana 5 Odluke o p「ikupIjanju 。spustanju atmoSfe「Skih

voda na te「ito「iji GIav=Og grada (S-u之beni list CG - OPstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHN16KE USLOVE PRiKLJUeENJA NA GRADSK- VODOVOD I KANALIZACIJU

Na osnovu Zahtjeva Sekreta「ijata za P-aniranje p「ostOra i odrZivi 「azvoj, koji je kod nas

evidentiran pod b「ojem UPl-02-041/25-11300/1 od 28・10.2025" gOdine, Za izdava=je tehni的h

usIova prikUu6enja na gradski vodovod i kana"zaciju za izgradnju objekta stanOVanja male

gustine sa mogu6no§6u pos-ovanja, u Okviru namjene “naSeIja,,・ na katastarSkoj pa「celi

l134II KO Donji Kokoti, u Zahvatu PUP-a Podgorica’izmjene i dopune, investitora

。uranovi6 Veselina (Prema urbanisticko-tehni綱m us-ovima O8-332/25-1728 od 17.10.2025"

godine言Zdatim od strane Sek「eta「ijata za p-ani「anje p「ostOra i od「Zivi 「azvoj)’PrOPisujemo

sIjede6e tehni6ke usIove priklju6enja na gradski vodovod i kanaIizaciju. U p「iiogu dostavIjamo

situaciju sa ucrtanim postOje6im hid「otehni6kim insta-acijama na Predmetnoj iokaciji. PoioZaj

prikazanih qevovOda je ucrtan kao spoj osovina pok-opaca Sahtova’§to ne odgovara

stvarnom poIoZaju cijev吊Oji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par

meta「a. stvarni poIoZaj mo「a se utV「diti uvidom u svaki謝t pojedinacho. Napom-n」emO da se

u blizini lokacije moZe nai6i na prikUu6ne垂vovode za koje ovo dru§tvo ne posjeduje pot「ebne

podatke o visinskom i horizontalnom poIoZaju, jer p冊Om izgradnje ovih Qjevovoda nije

uraden katastar instaiacija, a na垂vovodu nijesu izvedeni vodovodni §ahtov巾e u sada帥em

stanju nema mOgu6nosti da ih snimimo i ucrtamo njihov ta6an poIoZaj. U slu6aju da prikljuche

cIJeVi p「o-aze preko predmetne Pa「Cele言Ste Se mOraju izmjestiti prije po6etka radova na

o呼tu, a na OS=OVu Zahtjeva investito「a・ T「o緬izmjestanja padaju na teret investitora) a

vodoinstaiaterske 「adove izvodi iskUu6ivo ‘・Vodovod i kanalizacija)) d.o.o. Podgorica・

predmetna katasta「ska pa「cela je neizgradena・ UTU-ima je pIani「ana izgradnja objekta

stanovanja ma-e gusti=e Sa mOgu6noSch posIovanja, u Okvi「u namjene ‘`naseIja’’・ Planirana

sp「at=OSt Objekta je maksimum dvije nadzemne etaZe sa moguchoSch izgradnje pod「uma’Sa

maksimalnim planiranim indeksom zauZetOSti O,30 i maks而a'nim plani「anim indeksom

izgradenosti O,60"

za predmetno pOd「u印nije u「adena pIanska dokumentaCija - UP’DUP, LSL i sI, te nije

poznata dinamika izgradnje hid「otehni6kih instaIacija na ovOm POd「u叫

u nastavku dajemo osnOVne e-emente’koje t「eba da zadovolji vodovodni i kanaIizacioni

prikUu6ak objekta na pod「u卸vodovodnog sistema Podgo「ice’kada se za tO Steknu usiovi.

za刷u6enje objekta na VOdovodnu m「eZu t「enutno nema uSIova・ P「ik時enje

postoje6ih i pIanirahih o胆ata na OVOj ‘okaciji (te i predmetnog Objekta) mo6i 6e se ostva「iti

nakon izgradnje p「ilaznog puta i vodovoda do parce-e. Na tako izvedenom givovodu bi bilo



pot「ebno izgraditi vodovodni託ht koji bi siuZio za p「iklju6enje i za ugradnju vodomjera za

predmetn。 za sve susjedne objekte koji mu g「aviti「aju. P「iklju6ak voditi iskiju6ivo javnom

povr引nom, kada se za to steknu usIovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoj同Se Planira,?e ne SmI」e

匹詳i溝昔話,6n。 。。,.。g嘩u V。d。∨。dn。m Sist。mu bi6e

obezbijeden pritisak na mjestu prikIju6enja oko 2bar) nakon izgradnje novog vodovoda・

Za regist「ovanje ut「o款a vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomje「a

odgova「aju6ih dimenzija u託htu na cjevovodu' POSebno za stambe=主POSebno za posIovni dio

opekta. Ukoliko se u objektu planira vi§e stambenih i posIovnih jedinica, POt「ebno je u託htu

na devovodu p「edvidjeti ug「adnju vodomje「a za mjerenje utro§ka vode svake jedinice

posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama" Ako se radi o koIektivnom stambenom
objektu, Onda su us-ovi za ugradnju vodomje「a druga6iji. Minimalne dimenzl」e SVijetIog otvora

託hta za vodomjer su l.2xl.2xl.2 m (u kqii se mogu smjestiti maksimaIno 3 maIa vodomjera)・

obavezno sa d「enaZom, PenjaIicama i poklopcem tako postavIjenim da se pri silazu u託ht ne

gazi po vodomjerima. P「ojektom obavezno prikazati detaij vodomje「nog　§ahta　-

vodoinstaiaterski i g「adevinski, Sa SPeCifikacijom i p「avim dimenzIjama fazonskih komada i

a「matu「a da bi dokaza= usvojene dimenzije, OSnOVu - PreSjek kao i njegovu lokaciju na

Situacij上

Svi vodomjeri kQji se ugraduju mo「aju biti klase C, Sa meSinganim) ho「izontainim

ku6i§tem言mpuIsnim mehanizmom i 「adio moduIom za daijinsko o6itavanje' Sa magnetnim

ventiIom prl」e l P「OPuSnim ve=tiiom posIije vodomjera, koji su priiagodeni usvojenom prog「amu

i op「em十`Vodovod i kana-izacija,, d.o'O" Podgorica・ Vodomjeri mo「aju biti sa ho「izontainom

osovinom, baZdareni i moraju imati vaZe6u pIombu Met「oIo§kog zavoda Cme Gore sa

OZnakom ME.

vodoinstalaterske radove na izradi帥「ekonst「ukciji p「ikIju6ka, nabavci i ugradnji

vodomjera izvod。sklju6ivo ``Vodovod i kanaIizacija一, d.o.o. Podgo「ica po zahtjevu korisnika・ U

siu6aju nepostovanja navedenog, Odnosno bespravnog prikIju6enja na vodovodnu mre乞u,

vodovodni p「ikIju6ak 6e biti ukinut i p「eduzete odgovaraju6e zakonske mjere・

Nakon dobijanja gradevinske dozvo-e, POt「ebno je podnijeti zahtiev ovom dru§tvu za

dobijanje gradili§nog vodovodnog prik畔ka, ako za to bude usIova・ UkoIiko umjesto vlastitog

g「ad旧知og prik-ju6ka investito「 za gradenje koristi g「adsku vodu p「eko svog旧udeg

「egistrovanog vodomjera za doma6instvo’冊na neki d「ugi na6in- ta POt「O帥a 6e se posebno

obra6unat。 mora da se reguli§e prije dobijanja trajnog prikijucka. Da bi se stekli usIovi za

dobijanje trajnog priklju6ka, POtrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen

p「ema 「evidovanoj projektnoj dokumentacij申ao i potv「du o izmi「enim obavezama od Agencije

za izg「adnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtiev za stalni p岬u6ak ih dostavi ”Vodovod i

kanalizacija’’d.o.o. Podgo「ica・

b) FekaIna kana=zacija:

G「adski sistem kana=zacione mreZe je sepa「atn口ako da se ne dozvoijava upustanje

atmosfe「skih voda u fekalnu kanalizaciju i obmuto.

麹吐聖霊豊O」器言語諾器
p「edvidjeti alte「nativno巾e§enje odvodenja otpadnih voda iz objekta・

Nakon stva「anja usIova za prik-ju6e=je opekta, POt「ebno je da se investitor ponovo javi

zahtjevom za izdavanje novih usIova p「iklju6enja i sagIasnosti za p「ikuu6enje na fekainu

kanaiizaciju. Ovi usIovi se odnose na postQje6e stanje gradske inf「astrukture’Odnosno

nepostojanje us-ova za prikUu6e両e na gradsku feka血ka=aIizaciju. Oni ne pod「azumi」eVaju

budu6e stanje, te OStaje obaveza ivestito「a da pribavi nove usIove kad se stanje na terenu

P「Omりeni.



Na podrudyma gdje nije izg「adena javna kanaIizacija, mOZe se kao privremeno rie§enje・

vrsti izg「adnja septi6kih jama u individua-nQj izgradnji. Septi6ke jame se grade bez ispusta i

p「eliva sa vodonep「opuSnim dnom i zidovima・ lz-aznu kanaIizacionu cijev iz objekta i iokaciju

septi6ke jame od「editi tako da se omogu6i §to jednostav=ije prikIju6enje u budu6u uli6nu

kanalizaciju.

s obzi「om da 6e objekat u budu6nosti biti p「ik-ju6en na gradsku fekalnu kanaIizaciju,

napom-n」emO da nije p「eporuC岬VO Prik-ju6enje pod「umskih i sute「enskih etaZa objekta na

fekalnu kanalizaciju. U sIu6aju da investito「 prik岬POmenute etaZe na kolekto「 fekalne

kanaiizacije bez prepumpaVanja, ``Vodovod i kana-izacija” d.o.o. Podgo「ica ne6e snositi

nikakvu odgovornost od eventua-nog iz-ivanja feka-nih voda u naprijed navedene eta2e

Objekata・

ukoliko su u okviru posIovnih sad「Zaja u objektu predvideni kafiei, 「eStO「an川Sii緬

sadrZa申nvestitor je duZan izvr綱tretman OtPadnih voda prリe uPustanja istih u gradsku

fekalnu kanaiizaciju.

c) Atmosferska kana=zacija:

projektom obuhvatit巾e託nje odvodenja ki緬h voda sa krova objekta' kao i cijeIe

lokacije objekta. Za rie§enje odvodenja p「edvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar

旧OV) na Iokaciji predmetne parCeIe. Dimenzije retenzionog bazena dokazati prora軸om.

Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog POP-avnog ta-asa 15-tO minutne ki§e intenziteta 264

1/S/ha. Ki§ne vode se ne Smiju upustati direktno u gradsku atmosfe「Sku kanaiizaciju, kada

dode do njene realizacije, negO PrvO u retenZioni bazen koji se p「eliva u gradsku atmosfersku

kanalizaciju.

Takode, naPOmin」emO da postoji mogu6nost da budu6a atmosferska kanalizacija

kapacitetom ne6e mo6i da primi vodu sa krovova i oko-nog terena Planiranih objekata"

Atmosfe「ska kanaIizacija se ne PrOjektuje na maksimalnu koli6inu padavina na odredenom

podruqu za od「edeni pov「atni pe「iod言e「 b。sto bi-o =e「aCionaIno. S tim u vez巾e mo乞emo

ga「antovati u「edno odvodenje atmosfe「skih voda u s-u6aju dugotrajnih kifa velikog intenziteta'

koje mogu izazvati plavIjenje pod「uma i suterena Objekta・

d) Tehni6ka oprem-jenost p「Ojekta hid「Otehni6kih instaIacija

p「ojekat treba da sadrZi sve tekstualne i g「afi6ke priloge za gIavni p「Ojekat u skIadu sa

pravilnikom o na6inu iz「ade i sad「Zini tehni6ke dokumentacije za gradjenje objekta (SIuZbeni

list CG broj O44/18). P「ojekat unut「a叩h instalacija vodovoda i kanaIizacije treba iz「aditi u

skladu s prav冊a struke i odredbama va乞e6e zakonske 「egu-ative’a mO「a Obuhvatit。nte「ne

instalacije vodovoda i ka=a-izacije do prikuu6enja na g「adsk冊6ni vodovod odnosno do javne

uli6ne kanalizacije ukIju6uju6i i same spojeve sa istim.

u p「edmje「u 「adova obavezno t「eba 「azdvojiti radove na unutra§njoj vodovodnoj

instalacij朝e obavlja izvoda6 「adova =a Objektu・ Od dije-a vodovodnog p「ikIju6ka' koje izvodi
く`Vodovod i kanalizacija’’d.o.o. Podgo「ica・

p「ojekat obavezno mOra da sad「Zi preglednu situaciju u odgova「aju6oj 「azmje「i, Sa

svim prikazanim e-ementima 「e-evantnim za izbor projektnog rie§enja" Sv「ha pregledne

situacije na koj坤nsisti「amo kao obaveznom dije-u p「ojekta, je da se moZe sagiedati kako

koncepcija kompletnog rie§enja, tako i veza svih ostalih p「iioga datih p「ojektom.

Napominjemo da je potrebno nakon ob「ade p「ojektne dokumentacije u dijelu spoljnih i

unutra帥h insta-acija, PrOjekat dostaviti ・`Vodovod i kanaIizacija`` d.o"O. Podgo「ica na prOYreru

postovanja usIova p「ik時enja i davanja saglas=OSti na projekat.

ovi usIovi vaZe 6 (§est) mjeseci od dana izdavanja・

Pr=og: Situacija R= 1:1000

Podgorica,

07.11.2025, gOdine
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KAT d.o.o. Nikšić                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA  PORODIČNE 
STAMBENE ZGRADE - Individualno stanovanje, spratnosti Pr 

 

 
 UVOD 

 
U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta – porodična stambena zgrada) izvadjeni su 
urbanističko tehnički uslovi broj D 08-332/25-1728 od 24.10.2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za 

planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA. 
 

 SVRHA IZRADE IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
U cilju dobijanja potrebnih dozvola I saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rješenje, a nakon dobijanja 

saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte I Glavni projekat, koji će biti dostavljan nadležnim institucijana na 
dalju obradu I mišljenje. 
 

 PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

OBJEKAT PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, Pr 
(individualno stanovanje) 

  

LOKACIJA Katastarska parcela broj 1134/1 KO Donji Kokoti, u okviru 
namjene N "naselja" u Prostorno urbanističkom planu Glavnog 
grada Podgorica - izmjene i dopune 

  

INVESTITOR ĐURANOVIĆ VESELIN 
 
Uraditi idejni i glavni projekat porodične stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr), okvirnih 

gabarita cca 8,0m x 14,0m, spratnosti Pr u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima broj D 08-332/25-
1728 od 24.10.2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI 
GRAD PODGORICA. 

 
ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 
 

 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent već izgrađenih okolnih 
objekata slične namjene pri čemu su određeni slijedeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 

 sadržaj objekta 

 uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

 uslovi za uređenje građ. parcele 

 uslovi za građenje objekata. 
 

INVESTITOR 
                                                                                                              
                                                                                                                               Đuranović Veselin 
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KAT d.o.o. Nikšić                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje porodične stambene 

zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr) 

 
 
 

UVOD 
 

           Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova broj D 08-332/25-1728 od 

24.10.2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora I  održivi razvoj, 

GLAVNI GRAD PODGORICA, izrađeno je idejno rješenje porodične stambene zgrade 

(indiv idualno stanovanje, spratnosti Pr). 

 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                       PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 

                                      (individualno stanovanje, spratnosti Pr)   
            
Investitor:                      ĐURANOVIĆ VESELIN 
 

Mjesto izgradnje:                         Katastarska parcela broj 1134/1 KO Donji Kokoti, u   

                                      okviru namjene N "naselja" u Prostorno urbanističkom planu   
                                                              Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune  
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 
01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

 
              Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja porodične stambene 

zgrade – individualno stanovanje (spratnosti Pr), prema  urbanističko – tehničkim 

uslov ima broj D 08-332/25-1728 od 24.10.2025,godine, izdati od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora I  održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA,  

u okv iru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa 

normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 
 

02 LOKACIJA 

 
- Objekat je lociran na katastarskoj parceli broj 1134/1 KO Donji Kokoti, u okv iru 

namjene N "naselja" u Prostorno urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica - 

izmjene i dopune  

 

 
- Oblik parcele je dosta pravilan, sa površinom lokacije za gradnju koja iznosi 

ukupno P=501m2. Idejnim rješenjem planirana je izgradnja porodične stambene 

zgrade – indiv idualno stanovanje (spratnosti Pr). 
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IDEJNO RJEŠENJE 

 
 

03 PRAVILA GRAĐENJA 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Površina kat astarske parcele 1134/1...................................................................501m2 
Površina lokacije za izgradnju .............................................................................501m2 

Površina pod objekt om - zauzet ost parcele.................................................112.91m2 

Ukupna površina objekt a -izgrađenost parcele ………………………..........112.91m2 
Indeks zauzet ost i - planirani......................................................112.91m2/501m2=0,23 

Indeks zauzet ost i -dozvoljeni....................................................................................0,30 
Indeks zauzet ost i - planirani......................................................112.91m2/501m2=0,23 

Indeks izgrađenost i - dozvoljeni...............................................................................0,60 

Sprat nost - planirana ....................................................................................................Pr 
Sprat nost - dozvoljena .............................................................dvije nadzemne et aže 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 
 

Površina lokacije za izgradnju .......................... ...................................................501m2 

Površina pod objekt om ...................................................................................112.91m2 
Slobodna površina parcele za uređenje.....................(501m2-112.91m2)=388.09m2 

Bet onske površine.............................................................................115.36m2 (29.73%) 

Popločane površine...........................................................................67.69m2 (17.44%) 
Zelene površine.................................................................................205.04m2 (52.83%) 

 
 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 

smislu. Ispoštovana je građevinska linija odnosno  udaljenost i od susjednih 
parcela. 

 
Predmetna katastarska parcele k.p. 1134/1 KO Donji Kokoti, Podgorica 

(Svojina Đuranović Veselin), čini lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je 

saobraćajna prstupačnost obezbjeđena preko katastarske parcele broj 
1134/5 KO Donji Kokoti (U listu nepokretnost i upisana službenost prolaza u korist  

predmetne parcele). 

 
OSNOVNI KONCEPT 

 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 
smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim objekt ima u okruženju kako 

po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako I po pitanju materijalizacije, a sve u 

cilju dobijanja jedinstvenog izgleda naselja. 
 

ETAPNOST GRADNJE 

 
Objekat je planiran da se izgrade u jednom vremenskom period, t j. nije 

planirana fazna gradnja. 
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IDEJNO RJEŠENJE 

OBLIKOVANJE 

 

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks 

izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno 

definisali v izuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme 

kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike 

okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje 

savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razv ijenom u 

horizontalnom i vertikalnom smislu. 

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju 

organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se 

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove 

arhitektonske slike i elemente. 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim 

karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr. Prizemlja je 

zamišljeno kao kombinacija dnevne I  noćne zona sa sledećim sadržajima: 

ulazni hol, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, ostava, toilet, degažman, 

kupatilo i 3 spavaće sobe, kao I pripadajuća terasa.  
 

 Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu  

            cjelinu sa  adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu  

            objekata. 

 

Obračun površina 
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TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 
 

KONSTRUKCIJA 

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve 

sadržaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidani sistem. 

Međuspratna konstrukcija je monolitna AB ploča. Krovnu konstrukciju čini kosa 

drvena konstrukcija, nagiba 30º i sa crijepom kao pokrivačem, a sv e u skladu 

sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski. 

 
MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, v ijenci … 

2. OPEKARSKI  PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivač… 

3. DRVO:  Krovna konstrukcija  

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
___________________________________________________________ 
Sv i funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 

osv jetljenja i prov jetravanja.  

 

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
___________________________________________________________ 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 

izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na 

tlu predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosiv ih armirano-betonskih zidova i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid.  

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za 

predmetnu klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tv rdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna) 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u 

dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.  

 

SPOLJNA OBRADA 
__________________________________________________________ 
FASADA 

 

Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEMIT). 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da 

se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste završne obrade I  to 

dekorativni zaribani malter – bavalit (RAL 1015), kao I  kulir u dijelu cokle (TEXO K104). U  
dijelu fasade – zona između prozora planirana je postavljanje panela sa 

aluminijumskim letv ice - imitacija drveta. 
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VANJSKA STOLARIJA I  BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, v rata) predviđeni su da se rade od PVC profila bijele 

boje (profili sa termoprekidom), zastakljenih termo izolirajućim staklenim 

paketom 6+12+4 mm. Sv i profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa 

prekinutim termičkim mostom. Sva prozorska i v ratna krila su snabdjevene 

adekvatnim okovom za otvaranje I  zatvaranje krila, kvakama i bravama sa 

ključevima. 
 

KROV 
 

Krov je projektovan kao dvovodan, sa sv im neophodnim slojev ima hidro i 

termo izolacije I  crijepom kao završnim pokrivačem. 

 

ODVODNJAVANJE 
 

Projekat predviđa zaštitu sv ih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg 

kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, 

solbanka, v jetar lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će sv i biti izvedeni od 

plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijev ima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene 

površine. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 
_________________________________________________________ 
PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem v išeslojnih, plivajućih 

podova sa potrebnim slojev ima hidro, termo i akustične izolacije, 

cementnog estriha i keramičkih pločica I  tarketa, kao završne obrade. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste 

materijala kao što je i pod. 

 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjev ima 

Građevinske fizike. 

 

ZIDOVI: 

 

Sv i su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u 

boji prema izboru projektanta, sa sv im pripadajućim predradnjama. 

 

PLAFONI: 

U sv im prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 
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 URBANISTIČKI PARAMETRI                               

 Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanist ički parametri: 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Površina kat astarske parcele 1134/1...................................................................501m2 

Površina lokacije za izgradnju .............................................................................501m2 
Površina pod objekt om - zauzet ost parcele.................................................112.91m2 

Ukupna površina objekt a -izgrađenost parcele ………………………..........112.91m2 
Indeks zauzet ost i - planirani......................................................112.91m2/501m2=0,23 

Indeks zauzet ost i -dozvoljeni....................................................................................0,30 

Indeks zauzet ost i - planirani......................................................112.91m2/501m2=0,23 
Indeks izgrađenost i - dozvoljeni...............................................................................0,60 

Sprat nost - planirana ....................................................................................................Pr 
Sprat nost - dozvoljena .............................................................dvije nadzemne et aže 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 
 
Površina lokacije za izgradnju .......................... ...................................................501m2 

Površina pod objekt om ...................................................................................112.91m2 
Slobodna površina parcele za uređenje.....................(501m2-112.91m2)=388.09m2 

Bet onske površine.............................................................................115.36m2 (29.73%) 

Popločane površine...........................................................................67.69m2 (17.44%) 
Zelene površine.................................................................................205.04m2 (52.83%) 

 

 
 
Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 
efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslov ljeni raspoloživ im prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom v izura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 

namijenjenim odmoru. 

Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i  v jetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  
o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta 

odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 

savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija sv ih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  

o Termoizolacija u okv iru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

strane  

 
Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: 

orijentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe 

prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde  
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IDEJNO RJEŠENJE 

 
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih 

prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 

iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 

uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i 

načinu izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i 

sedam u  elektronskoj formi. 
 

Nikšić                         OBRADIO: 

Decembar 2025.god.                                            Dragutin Miličić, spec.sci.arh.  

 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                                       ……………………………………………………. 
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Poludisperz. boja1 Ulazni hol 9,09m2

Finalna obrada
plafona

3

Keramika

Keramika

Kuhinja

Poludisperz. boja
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5,72m2

Poludisperz. boja 4,90m2

1,88m2

10,69m2Poludisperz. bojaPoludisperz. bojaTarketSpavaća soba

Ostava Poludisperz. bojaKeramika Poludisp. boja / ker. 2,29m2

Ukupna bruto površina prizemlja
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termoizolacija - min. vuna

tampon sloj - šljunak
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