KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

Digitally signed by Dragutin
Mili§iT

D ra u tl DN: cn=Dragutin Mililil
gn=Dragutin c=ME o0=PostaCG

ou=Fizilko lice

-
“1: : Reason: | am the author of this
n I I I document
H Location:

Date: 2026-02-02 07:39+01:00

INVESTITORI’ "VIKING KOMP" DOO NIKSIC
»RAJAN DEVELOPMENT“ DOO PODGORICA

SIINVESTITORI' Ana Lazarevié, Bozidar Prelevié, Dragan Carapié,
Olga Radunovi¢ i Slobodan Prelevié

OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT - kolektivno stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

LOKACIJA3 Katastarske parcele broj 370 i 371/1 KO Podorical lll,
odnosno Urbanisticke parcele broj 65 i 66
u zahvatuDUP-a "DRAC - CVIJETIN BRIJEG" PODGORICA

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE
AUTOR PROJEKTA?® Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.
PROJEKTANT?® KAT d.o.o. Niksi¢
ODGOVORNO LICE’ Knezevi¢ Tomo
VODECI PROJEKTANT? Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

D1.

SADRZAJ
IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

OPSTA DOKUMENTACIJA

UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA - UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI
RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE

LICENCA PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE

POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE
RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

1. Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA

SITUACIJA - postojece stanje sa planom intervencija
SIRA SITUACIJA

SITUACIJA

SITUACIJA - uredenje terena

OSNOVA SUTERENA

OSNOVA PRIZEMLJA

OSNOVA 1. SPRATA

OSNOVA 2. SPRATA

OSNOVA POTKROVLJA

STANOVI LAKO PRILAGODIVI OSOBAMA SA INVALIDITETOM
OSNOVA KROVNIH RAVNI

PRESJEK 1-1

|ZGLEDI

3D PRIKAZI

3D PRIKAZ INKORPORIRAN U POSTOJECE STANJE

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

D1 =« OPSTA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

IDEJNO RJESENJE



“VIKING KOMP" doo Niksié¢ i “RAJAN DEVELOPMENT" doo Podgorica - “KAT" doo NikSic

Ugovor o projektovanju
zakljuéen 23.09.2025. godine izmedu:

1.“VIKING KOMP*“ D.0.0. iz Niksiéa, ulica Il Dalmatinske bb, PIB 02198142, koga zastupa lzvrini
direktor Kankara$ Milos i ,,RAJAN DEVELOPMENT* D.0.0. iz Podgorice, ulica Oktobarske
revolucije br. 89, PIB 03168387, koga zastupa Izvrsni direktor Stanisi¢ Rajko (u daljem tekstu:
Narucioci) i

2.“KAT” D.0.0. iz Niksi¢a, ul. 6. Crnogorske brigade br. T-17 , PIB 03241874 (daljem tekstu:
Projektant), koga zastupa lzvrini direktor KneZevi¢ Tomo.

Predmet ugovora

€lan 1.

Zakljuéenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi
projektnu dokumentaciju Idejnog rjesenja, a nakon dobijene saglasnosti Glavnog gradskog
arhitekte i Glavnog projekta objekta viseporodi¢nog stanovanja (kolektivno stanovanje) na
urbanistickim parcelama broj UP 65 i UP 66 (udruzivanje parcela), u zahvatu DUP-a ,CVIJETIN
BRUEG”, Podgorica, za faze arhitekture, konstrukcije, vodovoda i kanalizacije,
elektroinstalacija jake i slabe struje, saobracdajne signalizacije, masinstva u dijelu
odimljavanja podzemne garaze kao i elaborata zastite od pozara.

Projektant je duzan da projekat iz stava 1. ovog ¢lana u svemu prilagodi dobijenom izvodu iz
urbanistickog plana i aktu o urbanisti¢kim uslovima.

Projektna dokumentacija

Clan 2.

Projektna dokumentacija za nivou glavnog projekta mora da bude izvedena u svemu u skladu
sa vazedim zakonskim propisima, a u skladu sa izdatim UT uslovima broj 08-332/23-280 od
13.02.2023. godine (UP 65) i 08-332/23-949 od 18.05.2023.godine (UP 66), izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni Grad Podgorica, Crna Gora.

Predaja projektnog zadatka

Clan 3.

Narucilac je obavezan da Projektantu preda potpisan i ovjeren projektni zadatak i sve druge
podatke neophodne za izradu projektne dokumentacije iz €lana 1. stav 1. ugovora, u roku od
3 (tri) dana od dana zakljutenja ugovora. Narudilac je obavezan da izradi i preda Projektantu
i geodetsku podlogu kao i elaborat o geomehanickim istrazivanjima.

Nacin izvr§avanja ugovorenih poslova

Clan 4.
Projektant je obavezan da:

a) projektnu dokumentaciju iz €lana 2. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke;

b) provjeri ispravnost tehnickih redenja korid¢enih tokom izrade projektne dokumentacije
{unutrasnja kontrola);
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c) projektnu dokumentaciju opremi na nacin koji je propisan za dobijanje odobrenja za
izgradnju;
d) u svemu postupi po nalozima Narucéioca, kao i nalozima nadleznih organa i organizacija.

Projektant ¢e povjerene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovlaséen da izvrSenje
pojedinih poslova povjeri i drugim stru¢nim ovliaséenim licima.

Ugovorena cijena

€lan 5.

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvr$enje poslova iz ¢lana 1. ugovora
bude cijena iz prethodno privaéene ponude i to u iznosu 20 000€ + PDV.

Ugovorne strane su se sporazumjele da se projekat iz ¢lana 1. ovog Ugovora isplacuje na
sledeci nacin:

- 5 000€ (nakon predaje Idejnog rjesenja Glavnhom gradskom arhitekti),

- 5 000€ (nakon dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na idejno rjedenje),

- 10 000€ (nakon predaje Glavnog projekta na reviziju),

- U slu¢aju kasnjenja u plac¢anju ugovorene cijene, Narucilac duguje Projektantu i kamatu od
dana padanja u docnju do konaéne isplate, po stopi utvrdenoj Zakonom.

lzmjena ugovorene cijene
Clan 6.

Ugovorne strane su saglasne da pristupe izmjeni ukupno ugovorene cijene iz ¢lana 5.
ugovora ako nastupe okolnosti koje zahtijevaju izradu naknadnih ili nepredvidenih projekata.

U slucaju izrade naknadnih ili nepredvidenih projekata ugovorne strane su saglasne da se
zakljuci ANEX na ovaj Ugovor.

ZadrZavanje dijela ugovorene cijene

Clan 7.
Narucilac ima pravo da prilikom isplate ugovorene cijene iz ¢lana 5. zadrzi 10 % od cijene
radi otklanjanja nedostataka u projektnoj dokumentaciji iz ¢lana 2. ugovora do postupka
okoncanja revizije, kao 3to je i navedeno u nacinu placanja.
Ako Projektant ne postupi po primjedbama Naruéioca, nedostaci ¢e biti otklonjeni na njegov
trosak iz sredstava koja je Narucilac zadrzao u smislu odredbe prethodnog stava.

Rok pocetka izrade projektne dokumentacije

Clan 8.

Projektant je duzan da zapoéne sa izradom projektne dokumentacije iz &lana 5. ugovora u
roku od 3 (tri) dana od dana prijema projektnog zadatka iz ¢lana 3. stav 1. Ugovora i
uplac¢enog avansa.

Ako projektant ne zapocne izradu ugovorene dokumentacije u rokovima iz stava 1. ovog
¢lana, Narutilac ¢e mu ostaviti naknadni primjereni rok za pocetak radova, koji nece biti duzi
od 8 (osam) dana.

Ako Projektant ni u naknadnom roku iz stava 2. ovog {lana ne zapoc¢ne izradu projektne
dokumentacije, Narucilac ima pravo da raskine ugovor i zahtijeva od Projektanta naknadu
Stete. U slucaju raskida ugovora Projektant je duzan da Narugiocu vrati sredstva primljena po
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osnovu avansa, u roku od 8 (osam) dana od dana prijema pismenog obavestenja o raskidu
ugovora.

U sluéaju kadnjenja u vradanju avansa, Projektant duguje Naruciocu i kamatu od dana
padanja u docnju do konaéne isplate, po stopi utvrdenoj Zakonom.

Rokovi za predaju projektne dokumentacije

€lan 9.
Projektant se obavezuje da projektnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ugovora preda Naruciocu u
roku od 60 dana od dana zakljuéenja Ugovora i uplate avansa (ldejno rjeSenje), odnosno 90
dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhiteke (Glavni projekat).
Projektnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog Ugovora Projektant je duzan da Naruciocu preda u
1 (jedan) primjerak, ukori¢en u tvrdom povezu tako da se pojedinatne strane projektne
dokumentacije ne mogu odvojiti od cjeline .
Pored projektne dokumentacije iz prethodnog stava, Projektant je duzan da Naruciocu preda
glavni projekat iz ¢lana 1. ugovora i na CD-u u 7 (sedam) primjeraka u zasti¢enoj formi.

ProduZenje rokova

€lan 10.

Projektant ima pravo da zahtijeva produzenje rokova za izradu projektne dokumentacije iz
¢lana 1. ugovora kada je zbog neispunjenja obaveze Naruéioca u dostavljanju podataka ili
zbog promijenjenih okolnosti bio sprije¢en da izradi projektnu dokumentaciju ili njene
pojedine djelove.

Ugovorne strane ¢e produzenje roka odrediti prema trajanju smetnje.

Pregled projektne dokumentacije

Clan 11.
Narucilac je obavezan da obezbijedi tehni¢ku kontrolu projektne dokumentacije iz &¢lana 1.
ugovora, koju ce povjeriti specijalizovanoj organizaciji koja nije ucestvovala u izradi
dokumentacije.
Narucilac je obavezan da pregleda izradenu projektnu dokumentaciju iz élana 1. ugovora, da

o0 eventualnim nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta i ostavi mu primjeren rok za
otklanjanje nedostataka.

Projektant je duzan da postupi po primjedbama Naru¢ioca i otkloni nedostatke u projektnoj
dokumentaciji.

Ako Projektant ne otkloni nedostatak do isteka roka iz stava 2. ovog clana, Narucilac moze da
umaniji ugovorenu cijenu iz ¢lana 5. stav 1. ugovora ili da raskine ugovor.

U slucaju iz prethodnog stava, narudilac ima pravo da od Projektanta zahtijeva naknadu
Stete.
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Ugovorna kazna

€lan 12.

Ako Projektant ne izvri ugovornu obavezu u roku iz ¢lana 10. ugovora, duzan je da
Naruéiocu plati ugovornu kaznu u iznosu od 1%, za svaki dan zakasnjenja, a najvise do 5 % od
ukupno ugovorene cijene iz élana 5. ugovora.

Autorska prava na projektnoj dokumentaciji

€lan 13.
Projektant ima autorsko pravo na cjelokupnoj projektnoj dokumentaciji iz ¢lana 1. ugovora.

Narucilac nema pravo da projektnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ugovora koristi za izgradnju
drugih objekata, bez posebne saglasnosti Projektanta i bez zaklju¢enja posebnog ugovora.

Narucilac nema pravo da vrsi izmjene ili prepravke projektne dokumentacije koja je predmet
ugovora, osim u slu¢ajevima i na nacin ureden ugovorom.

Izmjene i dopune ugovora

Clan 14.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrse uz obostranu saglasnost i u
pismenoj formi.

Raskid ugovora u sluéaju vise sile

Clan 15.

Ugovor se moZe raskinuti u slucaju vise sile jednostranom izjavom volje ugovornih strana,
ako se slucaj vise sile na koji se jedna od strana poziva uredno prijavi drugoj strani i na
odgovarajuci nacin javnim ispravama dokaZe u roku od osam dana od dana kada se sluéaj
odigrao, sve to ako stanje ili posledice izazvane visom silom budu trajale vise od 3 (tri)
meseca od dana nastanka.
Kao slucaj vise sile smatraju se dogadaji koji su se javili posle zaklju€enja ugovora i koji
neizostavno ispunjavaju dva uslova:

a) da sprecavaju izvréenje ugovora;

b) da sprijecena strana nije mogla svojom voljom uticati na taj dogadaj, odnosno da pojavu ovog
dogadaja nije izazvala niti je njegovu pojavu mogla razumno predvidjeti.

Sprovodenje ugovora

€lan 16.

Ugovorne strane su saglasne da se o sprovodenju ugovora staraju njihovi ovlaiéeni
predstavnici, i to:

a) Kankara$ Milos i Stanisi¢ Rajko, u ime Narucioca;

b) Knezevi¢ Tomo, u ime Projektanta.
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Rjesavanje sporova

¢lan 17.

Ugovorne strane su saglasne da eventuaine sporove do kojih dode tokom sprovodenja
ugovora rjesavaju sporazumno, a ako to ne bude moguce, prihvataju nadleZnost Privrednog
suda u Podgorici.

Stupanje na snagu ugovora

€lan 18.
Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane Narucioca i Projektanta.

Broj primjeraka ugovora

€lan 19.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih 2 (dva) za Naruéioca i 2 (dva) za
Projektanta.

Svaki uredno potpisan i ovjeren primjerak ugovora predstavlja original i proizvodi jednako
pravno dejstvo.

NARuUCIOCI %
!
,VIKING KOMP* ) A »RAJAN DEVELOPMENT“ D.0.0. PODDGORICA
KANAKARAS MI : *wxo

PROJEKTANT
»KAT“ D.0.0. NiK3I¢
KNEZEVIC TOMO
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Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 20.10.2025 14:34

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:20.10.2025 14:34
KO: PODGORICA 111

LIST NEPOKRETNOSTI 1822 - I1ZVvOD

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2lor
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ|Prihod
15 Porodi¢na stambena zgrada
370 1 200/89 CVIJETIN BRIJEG NASLJEDE 89 0.00
15 Dvoriste
370 200/89 CVIJETIN BRIJEG NASLJEDE 281 0.00
15 Livada 2. klase
371/1 200/89 25.07.2016 | CVIJETIN BRIJEG NASLJEDE 481 3.17
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N LAZAREVIC ILIJA ANA ..
. Susvojina 1/6
. PRELEVIC DUSAN BOZIDAR .
. Susvojina 1/8
. CARAPIC ILIJA DRAGAN B
* Susvojina 1/6
N RADUNOVIC ILIJA OLGA ..
" Susvojina 1/6
. PRELEVIC DUSAN SLOBODAN .
. Susvojina 3/8

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

Broi Nacin koris¢enja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbroj zora cJIe Osnov sticanja Godina P Povr§inap Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodicna stambena PRIZEMNA
ZGRADA
370 1 zgrada 949
NASLJEDE 70
370 1 Stambeni prostor 1 Susvojina 1/6
NASLJEDE Prizemlje RADUNOVIC ILIJAOLGA *
Dvosoban stan 70 *
Susvojina 1/6

13
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CARAPIC ILIJA DRAGAN *

Susvojina 1/6
LAZAREVIC ILIJAANA *

Susvojina 1/8

Susvojina 3/8
PRELEVIC DUSAN SLOBODAN

*

PRELEVIC DUSAN BOZIDAR *

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koris¢enja upisa Opis prava
Porodicna ZABILJEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU UZZ
370 1 1 lstambena | 14.02.2019] 2272019 OD 18.01.2019 GODINE IZMEDJU CARAPIC
Zgrada DRAGANA KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA | CARAPIC STANKE
KAO PRIMAOCA IZDZAVANJA
Porodicna ZABILJEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU UZZ
370 ’ 1 lstambena | 14.02.2019] 2272019 OD 18.01.2019 GODINE IZMEDJU CARAPIC
Zgrada DRAGANA KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA | CARAPIC STANKE
KAO PRIMAOCA IZDZAVANJA
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI UZZ
Porodicna 108/2024 OD 21.02.2024GOD IZMEDJU VIKING KOMP DOO
370 ’ 5 |stambena | 29.04.20724| RAJAN DEVELOPMENT DOO LAZAREVIC ANA PRELEVIC
Zgrada BOZIDAR CARAPIC DRAGANA RADUNOVIC OLGA PRELEVIC
SLOBODANA CARAPIC STANKA ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ MEDJUSOBNE SAGLASNOSTI
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI UZZ
Porodicna 108/2024 OD 21.02.2024GOD 1ZMEDJU VIKING KOMP DOO
370 ’ 5 |stambena | 29.04.2024| RAJAN DEVELOPMENT DOO LAZAREVIC ANA PRELEVIC
zgrada BOZIDAR CARAPIC DRAGANA RADUNOVIC OLGA PRELEVIC
SLOBODANA CARAPIC STANKA ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ MEDJUSOBNE SAGLASNOSTI
ZABILJEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU UZZ
" 22/2019 OD 18.01.2019 GODINE 1ZMEDJU CARAPIC
370 0 1 |Dbvoriste 1 14.02.2019) bAGANA KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA | CARAPIC STANKE
KAO PRIMAOCA IZDZAVANJA
ZABILJEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU UZZ
371/1 0  |Livada2. |, 5 50q|22/2019 OD 18.01.2019 GODINE IZMEDJU CARAPIC
klase e DRAGANA KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA | CARAPIC STANKE
KAO PRIMAOCA IZDZAVANJA
Porodicna ZABILJEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU UZZ
370 ’ 1 lstambena | 14.02.2019] 2272019 OD 18.01.2019 GODINE IZMEDJU CARAPIC
serada DRAGANA KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA | CARAPIC STANKE
KAO PRIMAOCA IZDZAVANJA
Porodina ZABILJEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU UZZ
370 ’ 1 lstambena | 14.02.2019] 2272019 OD 18.01.2019 GODINE IZMEDJU CARAPIC
serada DRAGANA KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA | CARAPIC STANKE
KAO PRIMAOCA IZDZAVANJA
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI UZZ
Porodina 108/2024 OD 21.02.2024GOD IZMEDJU VIKING KOMP DOO
370 1 5 |stambena | 29.04.2074| RAJAN DEVELOPMENT DOO LAZAREVIC ANA PRELEVIC
serada BOZIDAR CARAPIC DRAGANA RADUNOVIC OLGA PRELEVIC
SLOBODANA CARAPIC STANKA ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ MEDJUSOBNE SAGLASNOSTI
370 1 2 |Poroditna [29.04.2024| ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI UZZ
stambena 108/2024 OD 21.02.2024GOD IZMEDJU VIKING KOMP DOO
zgrada RAJAN DEVELOPMENT DOO LAZAREVIC ANA PRELEVIC
BOZIDAR CARAPIC DRAGANA RADUNOVIC OLGA PRELEVIC
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SLOBODANA CARAPIC STANKA ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ MEDJUSOBNE SAGLASNOSTI

ZABILJEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU UZZ

370 . |4 4 |Stambeni |, o 5q49|22/2019 OD 18.01.2019 GODINE IZMEDJU CARAPIC
prostor e DRAGANA KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA | CARAPIC STANKE
KAO PRIMAOCA IZDZAVANJA
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI UZZ
108/2024 OD 21.02.2024GOD IZMEDJU VIKING KOMP DOO
370 1 | 4] o |Stambeni |, o450, RAJAN DEVELOPMENT DOO LAZAREVIC ANA PRELEVIC
prostor . BOZIDAR CARAPIC DRAGANA RADUNOVIC OLGA PRELEVIC
SLOBODANA CARAPIC STANKA ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ MEDJUSOBNE SAGLASNOSTI
Porodicna ZABILJEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU UZZ
370 ’ 1 lstambena | 14.02.2019] 2272019 OD 18.01.2019 GODINE IZMEDJU CARAPIC
Zgrada DRAGANA KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA | CARAPIC STANKE
KAO PRIMAOCA IZDZAVANJA
Porodicna ZABILJEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU UZZ
370 ’ 1 |stambena | 14.02.2019] 2272019 OD 18.01.2019 GODINE IZMEDJU CARAPIC
Zgrada DRAGANA KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA | CARAPIC STANKE
KAO PRIMAOCA IZDZAVANJA
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI UZZ
Porodicna 108/2024 OD 21.02.2024GOD IZMEDJU VIKING KOMP DOO
370 ’ 5 |stambena | 29.04.2024| RAJAN DEVELOPMENT DOO LAZAREVIC ANA PRELEVIC
Zgrada BOZIDAR CARAPIC DRAGANA RADUNOVIC OLGA PRELEVIC
SLOBODANA CARAPIC STANKA ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ MEDJUSOBNE SAGLASNOSTI
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI UZZ
Porodicna 108/2024 OD 21.02.2024GOD 1ZMEDJU VIKING KOMP DOO
370 ’ 5 |stambena | 29.04.2024| RAJAN DEVELOPMENT DOO LAZAREVIC ANA PRELEVIC
serada BOZIDAR CARAPIC DRAGANA RADUNOVIC OLGA PRELEVIC
SLOBODANA CARAPIC STANKA ZABILJEZBA ZABRANE

OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ MEDJUSOBNE SAGLASNOSTI

Podaci o aktivhim zahtjevima

LN paBrrccgle Podbr.|Zgrada|PD 5:;5'; zaE:jogva Godina Komentar Sadrzina
370 | 0 | 1 919 | 8890 2025 | JHONG KOMP RAJEN gNZS(JE%N;fGKSi:lZEBF{z/;DNJI
S N I O O e 2
71 | 1| 0 | |99 (890 |2025 |pfuiobuENTIDR | ANEXKOPG LN 1822

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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CRNA GORA
NOTAR |
NIKOLA MILOSEVIC o
PODGORICA L

Dana 16.6.2025. godine /Sesnaestog juna dvije hiljade dvadeset pete/ u 13:50 ftrinaest
¢asova i pedeset minuta/, ovaj notar je sacinio u formi notarskog zapisa Aneks 1
Ugovora o zajednickoj gradnji UZZ 108/2024, sacinjen kod notara Leki¢ Suéa u
izradi kojeg su ucestvovali.

1.Investitor 1
"VIKING KOMP" doo Niksi¢, na adresi: Il Dalmatinske bb, Podgorica, mati¢ni broj
02198142, registrovano u CRPS, mail: kankarasmilos994@gmail.com, koje u pravnom
posiu zastupa izvréni direktor Kankarad Milo§, roden 1.3.1994. godine, JMB
0103994262991, &iji sam identitet utvrdio na osnovu liéne karte broj [5278C754, izdate
od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do 4.5.2031. godine.

2.Investitor 2
"RAJAN DEVELOPMENT" doo Podgorica, na adresi: Oktobarske Revolucije 89,
Podgorica, matiéni  broj 03168387, registrovano u  CRPS, mail:
rajkostanisic@ahoo.co.uk, koje u pravnom poslu zastupa izvréni direktor Stanisic
Rajko, roden 25.7.1968. godine, JMB 2507968210054, Ciji sam identitet utvrdio na
osnovu paso$a broj L76HD3989, izdatog od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do
06.8.2028. godine.

tzvréni direktori investitora isticu da nema promjena stanja u CRPS-a u pogledu
osnivaca i lica ovlagéenih za zastupanje, kao i to da u Statutima i drugim aktima pravnih
lica nema ograni¢enja za zakljuéenje pravnog posla.

3.Suinvestitor 1 - Suvlasnik zemljista
Ana /llija/ Lazarevi¢, drzavijanka Crne Gore, na adresi: Nemanji¢a broj 7, Podgorica,
rodena 23.12.1951. godine, u Podgorici, JMB 2312951215006, Ciji sam identitet
utvrdio na osnowvu liéne karte broj 1172977G6, izdate od PJ Podgorica, sa rokom
vaZenja do 9.6.2062. godine, po kazivanju: penzioner, udata.

4.Suinvestitor 2 - suvlasnik zemljista
Bozidar /Dusan/ Prelevié, broj pasosa 06A163960, roden 8.1.1941. godine, koga
na osnovu punomodja Ov 035/914/08 ovjerenog u Opdtini Vrbas dana 4.11.2008.
godine, zastupa punomoénik Slobodan Prelevi¢, koji istovremeno postupa kao
Suinvestitor 5.
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Punomocénik suinvestitora 2 pod punom odgovorno$éu izjavljuje da nije bilo promjena
volje davaoca punomodja od dana njegovog izdavanja do dana sacinjavanja aneksa,
te da je punomocje i dalje validno.

5.Suinvestitor 3 - suvlasnilc zemljista
Dragan fllija/ Carapi¢, driavijanin Crne Gore, na adresi: Karadordeva broj 4,
Podgorica, roden 20.10.1955. godine u Podgorici, JMB 2010955210231, Ciji sam
identitet utvrdio na osnovu liéne karte broj 071598550, izdate od PJ Podgorica, sa
rokom vaZenja do 4.12.2028. godine, po kazivanju: penzioner, oZzenjen.-----—-------------

6.Suinvestitor 4 - suvlasnik zemljista
Olga flija/ Radunovié, drzavljanka Crne Gore, na adresi: Mitra Bakica broj 84,
Podgorica, rodena 27.3.1954. godine u Podgorici, JMB 2703954215219, &iji sam
identitet utvrdio na osnovu liéne Kkarte broj 11365E944, izdate od PJ Podgorica, sa
rokom vaZzenja do 3.6.2062. godine, po kazivanju: penzioner, udovica.

7.Suinvestitor 5 - suvlasnik zemljista
Slobodan /Dusan/ Prelevié, drzavljanin Crne Gore, na adresi: V Proleterska broj 123,
Podgorica, roden 13.7.1944. godine u Podgorici, JMB 1307944210026, Ciji sam
identitet utvrdio na osnovu liéne karte broj 1198657F86, izdate od PJ Podgorica, sa
rokom vaZenja do 8.11.2063. godine, po kazivanju: penzioner, udovac.

8.Davalac saglasnosti - nosilac prava licne sluzbenosti
Carapié /Milija/ Stanka, drzavijanka Crne Gore, na adresi: Karadordeva 4, Podgorica,
rodena 26.03.1968. godine u Mojkovcu, JMB 2603968288028, iji sam identitet utvrdio
na osnovu liéne karte broj 16325623, izdate od PJ Podgorica, sa rokom vazenja do
13.4.2032. godine, po kazivanju: vaspitacica, udata.

U daljem tekstu prisutni ée biti nazvani pojedinacno: investitor 1, investitor 2 /zajedno:
investitori/, suinvestitor 1, suinvestitor 2, suinvestitor 3, suinvestitor 4, suinvestitor 5
/zajedno: suinvestitori/ | davalac saglasnosti.

U skladu sa odredbama Zakona o zastiti podataka o licnosti stranke su saglasne da se
njihovi li¢ni podaci mogu koristiti u ovom pravnom posiu.

Izrazi koji se u zapisu koriste za fizitka lica u mudkom rodu, podrazumijevaju iste izraze
u Zenskom rodu.

PRETHODNE NAPOMENE

Izmedu ugovornih strana nije sporno sledece:

1.Da su dana 21.2.2024. godine /dvadeset prvog februara dvije hiljade dvadeset
getvrte/, zakljugile Ugovor o zajednickoj gradnji UZZ 108/2024, sacinjen kod notara
ST ?
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Leki¢ Suca, /u daljem tekstu: Ugovor/.

2.Da su zakljuéenim ugovorom definisale medusobna prava i obaveze u pogledu
izgradnje objekta na UP 65 i UP 66 u zahvatu DUP - a "Drac - Cvijetin brijeg".--------

3.Da imaju namjeru da zakljuge Aneks 1 Ugovora kojim ce:
-izmijeniti &lan N1 ftri/.

DOKUMENTACIJA

Radi realizaciie namjere u pogledu zaklju¢enja ugovora ugovorne strane su notaru
priloZile dokumentaciju, koja se uz njihovu saglasnost fotokopira i predstavlja sastavni
dio notarskog akta i to:

1.ldentifikaciona dokumenta potpisnika koja se ra¢unaju kao jedan prilog. —-----------

2.ldentifikaciona dokumenta investitora 1 i investitora 2, preuzeta sa zvanitnog sajta
CRPS-a, koja se ratunaju kao jedan prilog.
3.Punomodje za zastupanje suinvestitora 2.
4.List nepokretnosti broj 1822 KO Podgorica lll, Uprave za nekretnine PJ Podgorica.-
5.Ugovor.
6.1zvodi iz idejnog rieSenja.

Notar potvrduje da su prilozi vjerni originalu.

Na pouku notara o mogucnosti neposrednog uvida u nadlezne registre i na znacaj
takvog uvida ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava
dostavljene priloge (neposrednim uvidom u nadleZne registre) i time ga oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz priloga nijesu taéni, odnosno ukoliko je u meduvremenu
dodio do promjene stanja u registrima. Priloge su dostavile ugovorne strane, sa
sadrzajem su upoznate, paZljivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo izmjena od
dana njihovog izdavanja do dana sacinjavanja pravnog posla.

Notar je iz razgovora sa prisutnima, utvrdio da su sposobni i ovia&éeni i da imaju pravu
i ozbiljnu volju, da u prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleZnosti,
zakljuge:

ANEKS 1 UGOVORA O ZAJEDNICKOJ GRADNJI UZZ 108/2024

I PREDMET

Ugovorne strane su saglasne da ¢e ovim aneksom:
-izmijeniti &lan [H Arif.

It IZMJENA CLANA Il (TRI) UGOVORA
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Ugovorne strane su saglasne da se ¢lan Il (tri) izbriSe u cjelosti i upisSe slededi
tekst:

"IIl/f Ugovorne strane su saglasne da u podjeli novoizgradenog objekta urede
vlasnitke odnose na sledeci nacin:

1.Da investitoru 1, pravnom licu "VIKING KOMP" doo Niksi¢, nakon zavrSetka
radova pripadnu u dio, u obimu prava 1/1, nepokretnosti identifikovane prema
idejnom rjeSenju kao:

-stambeni prostor projektne oznake $1, povrdine 37 m2, u prizemlju,-—-«weosassrcme-
-stambeni prostor projektne oznake S3, povrsine 47 m2, u prizemiju,-wsse=rn--m-
-stambeni prostor projektne oznake $6, povrine 37 m2, na prvom spratu,--------
-stambeni prostor projektne oznake $8, povrine 47 m2, na prvom spratu,--------
-stambeni prostor projektne oznake $10, povrSine 28 m2, na drugom sprafu,-----
-stambeni prostor projektne oznake $12, povrSine 37 m2, na drugom spratu,----
-stambeni prostor projektne oznake $14, povrSine 61 m2, na drugom spratu,---
-stambeni prostor projektne oznake $16, povrsine 37 m2, na trecem spratu,-----
-stambeni prostor projektne oznake S18, povrsine 47 m2, na frecem spratu.------
-3 garazna mjesta.

2.Da investitoru 2, pravnom licu "RAJAN DEVELOPMENT" doo Podgorica, nakon
zavretka radova pripadnu u dio, u obimu prava 1/1, nepokretnosti
identifikovane prema idejnom rjeSenju kao:

-stambeni prostor projektne oznake S2, povrsine 37 m2, u prizemlju,-—-------—--
-stambeni prostor projektne oznake $9, povrsine 61 m2, u prizemlju,--—---—ssueee
-stambeni prostor projektne oznake S5, povrine 28 m2, na prvom spratu,--------
-stambeni prostor projektne oznake S7, povrdine 37 m2, na prvom spratu,--------
-stambeni prostor projektne oznake S11, povrsine 37 m2, na drugom spratu,-----
-stambeni prostor projektne oznake $13, povrdine 47 m2, na drugom spratu,----
-stambeni prostor projektne oznake $15, povrSine 28 m2, na trecem spratu,—
-stambeni prostor projektne oznake S$17, povr$ine 37 m2, na trecem spratu,-----
-stambeni prostor projektne oznake $19, povrdine 61 m2, na treCem spratu.-----
-4 garazna mjesta.

3.Da suinvestitoru 1, Ani Lazarevi¢, pripadne u dio nov&ani iznos po osnovu
nepokretnosti koje su trebale da joj pripadnu u dio i to:

-stambeni prostor projektne oznake $5, povrSine 28 m2, u obimu prava 1/1,—---
-jedno garazno mjesto u obimu prava od 1/3.
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Ugovorne strane su postigle saglasnost da investitori od suinvestitora ad1 otkupe po
pola oznadene nepokretnosti, raunaju¢i 1 m2 stambenog prostora po cijeni od
1.600,00 € /hiljadu Seststo eura/ i susvojinski udio u garaznom mjestu u iznosu od
3.333,00 € /tri hiljade trista trideset tri eura/. Prednje najkasnije u roku od 30 ftrideset/
dana od prijave gradenja objekta isplatom ozna&enih iznosa na racun suinvestitora 1
broj: 510271295121523377 kod CKB banke.

4.Da suinvestitoru 2, Bozidaru Prelevié¢u, pripadne u dio nov€ani iznos buduéi
da u okviru objekta ne postoji stambeni prostor povrdine 21 m2 koji je trebao da
mu pripadne u dio.

Ugovorne strane su postigle saglasnost da investitori od suinvestitora ad2 otkupe po
pola oznadenu kvadraturu, raéunajuéi 1 m2 stambenog prostora po cijeni od 1.600,00
€ /hiljadu $eststo eura/. Prednje najkasnije u roku od 30 ftrideset/ dana od prijave
gradenja objekta /dobijanja gradevinske dozvole/ isplatom oznacenih iznosa na ratun
punomoénika suinvestitora 2 Prelevi¢ Slobodana broj: 51000000020301 8809 kod CKB
banke.

5.Da suinvestitoru 3, Draganu Carapicu, pripadne u dio novéani iznos po osnovu
nepokretnosti koje su trebale da joj pripadnu u dio i to:

-stambeni prostor projektne oznake $15, povrSine 28 m2, u obimu prava 11,
-garaZno mjesto u obimu prava od 1/3.

Ugovorne strane su postigle saglasnost da investitori od suinvestitora ad1 otkupe po
pola oznadene nepokretnosti, raunajuéi 1 m2 stambenog prostora po cijeni od
1.600,00 € /hiljadu Seststo eura/ i susvojinski udio u garaznom mjestu u iznosu od
3.333,00 € /tri hiljade trista trideset tri eura/. Prednje najkasnije u roku od 30 ftrideset/
dana od prijave gradenja objekta /dobijanja gradevinske dozvole/ isplatom oznatenih
iznosa na raéun suinvestitora 3 broj: 520032000006685073 kod Hipotekarne banke.--

‘6.Da suinvestitoru 4, Olgi Radunovi¢, pripadne u dio novéani iznos po osnovu

nepokretnosti koje su trebale da joj pripadnu u dio i to:

-stambeni prostor projektne oznake $10, povrSine 28 m2, u obimu prava 1,-
-jedno garazno mjesto u obimu prava od 1/3.

Ugovorne strane su postigle saglasnost da investitori od suinvestitora ad1 otkupe po
pola oznadene nepokretnosti, raunaju¢i 1 m2 stambenog prostora po cijeni od
1.600,00 € /hiliadu 3eststo eura/ i susvojinski udio u garaznom mjestu u iznosu od
3.333,00 € /tri hiljade trista trideset tri eura/. Prednje najkasnije u roku od 30 ftridesel/
dana od prijave gradenja objekta /dobijanja gradevinske dozvole/ isplatom oznactenih
iznosa na radun suinvestitora 4 broj: 520-520995000000110763 kod Hipotekarne
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Podgorica, u skladu sa udjelima ugovornih strana.
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banke.

7.Da suinvestitoru 5, Slobodanu Preleviéu, nakon zavréetka radova pripadnu u
dio, u obimu prava 1/1, nepokretnosti identifikovane prema idejnom rjesenju
kao:

-stambeni prostor projektne oznake 84, povréine 61 m2 na prizemiju,
-garazno mjesto.

Ugovorne strane su saglasne da je suinvestitoru 5 trebao da pripadne stambeni prostor
povr§ine 63 m2, da projektom nije predviden stan oznagene kvadrature, te da se uvezi
sa tim investitori obavezuju da suinvestitoru 5 nadoknade, po pola, razliku od 2 m2,
radunajuéi 1 m2 po cijeni od 1.600,00 € /hiljadu $eststo eura/. Prednje najkasnije u
roku od 30 /trideset/ dana od prijave gradenja objekta /dobijanja gradevinske dozvole/
isplatom ozna&enoh iznosa na radun suinvestitora 5 broj: 510000000203018809 kod
CKB banke.

I1/2 Ugovorne strane su saglasne u slu¢aju da nakon zavrietka objekta dode do razlike
u povrsini nepokretnosti u odnosu na povrsinu iz projekine dokumentacije +/-3 % /plus
minus tri posto/, neée imati medusobnih potraZivanja/".

Il SAGLASNOST UGOVORNIH STRANA

IIl/1 Ugovorne strane su saglasne da ostale odredbe Ugovora o zajedni¢koj gradniji
ostanu na snazi, ukoliko nisu u suprotnosti sa ovim aneksom.

/2 Ugovorne strane su saglasne da zakljucenju pravnog posla prisustvuje davalac
saglasnosti Carapi¢ Stanka - fice u &iju korist je u listu nepokretnosti 1822 KO
Podgorica Ili ustanovijena zabilieZzba. Davalac saglasnosti izjavijuje da ce aneksom 2
Ugovora dozvoliti brisanje upisane zabiljezbe sa svih nepokretnosti osim sa onih koje
suinvestitoru 3 budu aneksom 2 pripale u dio.

II/3 Ugovorne strane su saglasne da ¢e saciniti aneks 2 ugovora nakon izvrSene
etaine razrade, radi upisa novoizgradenog objekta kod Uprave za nekretnine PJ

II/4 Ugovorne strane su saglasne da u toku gradnje, a prije upisa prava svojine u
katastru nepokretnosti, mogu vrsiti prodaju nepokretnosti koje im pripadaju u dio po
ovom aneksu.

/S Buduéi da aneksom nisu identifikovana garazna mjesta koja investitorima i
suinvestitoru 5 treba da pripadnu u dio, investitori i suinvestitor 5 su saglasni da ¢e
naknadno, posebnim pravnim poslom odrediti njihovu identifikaciju i dati saglasnost za
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dalju prodaju.

IV UPIS PRAVA U KATASTRU NEPOKRETNOSTI /CLAUSULA INTABULANDI/---

IV/1 Sunvestitori dozvoljavaju da se u katastru nepokretnosti kod Uprave za
nekretnine PJ Podgorica u ,,G" listu, lista nepokretnosti 1822 KO Podgorica Il
upise zabiljeZba:

) -"postojanje Aneksa 1 Ugovora o zajednickoj gradnji UZZ 887/2025" sacinjen kod
notara Nikole MiloSevica na nepokretnostima oznacenim u élanu | ugovora™ koja
¢e frajati do upisa navedenog objekta u katastar nepokretnosti™.

IV/2 Ugovorne strane su saglasne da suinvestitori ne mogu u katastar nepokretnosti
predati zahtjev za brisanje ugovorene zabiljezbe postojanja Aneksa 1 Ugovora, bez
saglasnosti investitora.

V TROSKOVI

Ugovorne strane su saglasne da troSkove sastava Aneksa 1 Ugovora o zajednickoj
gradniji plate investitori po pola.

VI OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane oviaS¢uju notara da moze, nakon izdavanja otpravka izvomika,
jednostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeSkom) ispraviti gredke u imenima i
brojevima kao i druge ogigledne greske u pisanju i raéunanju, o ¢emu ¢e obavijestiti
ugovorne strane.

Vi PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA | SAGLASNOST ZA
PRIBAVLJANJE LISTA NEPOKRETNOSTI

Ugovorne strane su saglasne da uplate administrativnu taksu u iznosu od 15,00 €
/petnaest eura/ uvecanu za proviziju banke, sa ovlaiéenjem notara da podnese zahtjev
za upis prava iz aneksa.

Suvlasnici nepokretnosti su saglasni da notar elektronskim putem sa sajta Uprave za
nekretnine pribavi list nepokretnosti za potrebe sacinjavanja pravnog posia. -——-—-—--

VIl POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorio i poudio ugovorne strane u slede¢em:

1.Da aneks 1 ugovora predstavlja pravni osnov za upis zabiljezbe kod Uprave za
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nekretnine PJ Podgorica.

2.Da forma propisana zakonom za ugovor ili odredeni pravni posao vazi i za aneks tog
ugovora.

3.Da je Zakonom o odrZzavanju stambenih zgrada propisano je da se zajedniCkim
djelovima stambene zgrade, pored zajedni¢kih djelova stambene zgrade utvrdenih
zakonom kojim se ureduju svojinsko pravni odnosi, smatraju i parking prostori, koji
nijesu druga lokalna dobra od op3teg interesa u skladu sa zakonom kojim se ureduje
drZavna imovina. Takode ih je upozorio da se parking mjesto nalazi na urbanistickoj
parceli na kojoj je zgrada izgradena, da ista po sili zakona predstavija zajedniCku
svojinu etaznih viasnika i nedjeljiva je, te se iz navedenog razloga pravo korisc¢enja
parking mjesta ne moZe evidentirati u katastar nepokretnosti. Ugovorne strane
izjavljuju da su razumjele pouke notara, istrajavaju u zaklju€enju aneksa na ugovoreni
nadin.

IX ZAVRSNE ODREDRBE

Otpravci izvornika dostavijeni:
-Ugovornim stranama, po jedan primjerak.
-Upravi za nekretnine PJ Podgorica, jedan primjerak, radi upisa zabiljezbe.--------------

Obracun naknade:
Naknada za sastav izvornika obracunata je po:

-TB 1/10 u iznosu od 135,00 €.
-TB 21/3 u iznosu od 40,50 €.
-TB 19 uiznosu od 10,00 €.
-PDV 21 % u iznosu 38,95 €, $to ukupno za uplatu iznosi 224,45 €. Ugovorna strana
iz &lana "Trodkovi" potpisom na notarskom zapisu potvrduje da je primila fiskalni racun
i fakturu.

Broj strana i priloga:
lzvornik se sastoji od 9 /devel/ strana i 6 /Sest/ priloga.

Saglasnost za paraf i potpis:
Notar je izvornik progitao prisutnima, koji izjavijuju da su ga razumijeli i da sadrZina
odgovara njihovoj slobodno izraZzenaoj volji, u znak &ega stranice izvornika parafiraju i
na kraju potpisuju, a nakon njih to &ini i notar.

UGOVORNE STRANE:

¢
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KAT d.o.o. Niksi¢

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0874843 /001 Datum registracije: 13.02.2019.
PIB: 03241874

DOO "KAT" ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING - NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: KAT

Telefon: +38269279042

eMail: tomoknezevic.nk@gmail.com
Datum zakljucivanja ugovora: 11.02.2019.

Datum dono3enja Statuta: 11.02.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC
Adresa za prijem sluibene poste: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Adresa sjediita: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

OSNIVACLI:

TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA

112

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

LICA U DRUSTVU:
TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA
Uloga: Izvrdni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.02.2019 godine u 12:27h MP ) Nacelnik

Slavica Durdevac
QO 1)
| o Vg B

\
9. S d TR~

2/2
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KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - kolektivnho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

4 | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
% f 81000 Podgorica, Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
¢ ; A : . Tel: +382 20 446 200
| urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339
Broj: UPI-09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine
DOO , KAT“

VI Crnogorske brigade T-17
Niksi¢
Postovani,
U prilog ovog akta, dostavljamo Vam RjeSenje broj UPI 09-332/25-3432/2, od
04.08.2025.godine.

MINISTAR
n Radunovic¢

.‘/'

Saglasan:
Bd$ko Vukicevié, drzavni sekretar

"d. generalnog direktora Direktorata za inspekcijski nadzor

irekcije za licence, registar i drugostepeni postupak

Obradila:

rina &etkovi¢, samostalnasavjetnica | u Direkciji za normativne poslove

ostavljeno:
- Naslovu
-ala

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 51000 "T‘;‘I’_gf;';g'zgrzieez"‘;g

. ! urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339
Broj: UPI 09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupaju¢i po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,KAT* Niksi¢, broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), Elana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117124 i
39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO , KAT* Niksi¢, izdaje se

LICENCA
za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,KAT* Niksi¢, pretezna djelatnost - 7112 — Inzenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo slede¢e dokaze:

1) rjeenje broj UP| 09-332/25-1492/2 od 25.07.2025. godine, kojim je Tomu Knezevicu,
Spec.Sci. gradevinarstva — smijer konstruktivni, iz NikSi¢a, izdata licenca za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Tomom Knezeviéem, broj 01/19 od 13.02.2019. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0874843 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeenja, a ovo iz sledecih razloga:
Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnii objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke

dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00247995

OSIGURANIJE 5 Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-010485/25

POLISA - RACUN POL-00288097

Zastupnik: Risti¢ Slavica, 81-002 )
Ugovaraé
Naziv KAT DOO ’ MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17,81400 |Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja 20.03.2025 (24:00) - 20.03.2026 (24:00) lienod obraguna [ 20.03.2025 - 20.03.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduije licencu projektanta i izvodada radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 16-332/24-292/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:gradevinsko

Planirani godi$nji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: ! Osiguranje od projektantske odgovornosti [élfga: l 1310
; Osiguranik
Naziv KAT DOO MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17,81400 |Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
FransSiza
Fransiza Odbitna frangiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,%
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 5 196,83
Porez na premiju € 17,71
Ukupna premija sa porezom g 214,54

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranie je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blag prije
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

ljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa

. POLISA: POL-00288097

Datum $tampe: 13.03.2025 11:33 Strana 1 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1, 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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.
S OSIGURANIJE
UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom i 214,54
Nagéin pla¢anja U cjelosti ]

Sve medusobne nesporazume stranke Ee rjeSavati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje-po isteku 24-0g ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premijerosiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onsg dana koji je u ugovoru oznaten kao istek
osiguranja.

Na medusob d ugo ¢a osig jaiosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izlozilo osiguravata bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ilili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovara¢ osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osigu

ranj

i ~
?ZJV,L (7 e

° </ . .
\M.P, _Ugovarat osiguranja:
1k51C_Apuno ime i prezime)

Osiguravac:

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 13.03.2025

POLISA: POL-00288087
Dg}(um étam)p&: 13.0352025 11:33 Strana 2 od 2

cionars! ustvo Sava osiguranje. Adresa sjediétaiul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanje i inzenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, Niksi¢ z.r.. 510-101985-23 CKB AD Podgorica

RJESENJE

o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za izradu tehniCke dokumentacije

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje,
spratnosti Su+Pr+2+Pk

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

MJESTO GRADNUJE: Katastarske parcele broj 370 i 371/1 KO Podorica lll,

odnosno Urbanisticke parcele broj 65 i 66
u zahvatuDUP-a "DRAC - CVIJETIN BRIJEG" PODGORICA

INVESTITORI: "VIKING KOMP" DOO NIKSIC
»RAJAN DEVELOPMENT"“ DOO PODGORICA

SIINVESTITORI: Ana Lazarevié, Bozidar Prelevié, Dragan Carapi¢,
Olga Radunovic¢ i Slobodan Prelevié

VODECI PROJEKTANT: Milici¢ Dragutin spec.sci.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT: Milici¢ Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da mozZe
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove
tehniCke dokumentacije u smislu €lana 77 i Clana 78. Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25).

Oktobar 2025. KAT d.o.o.

\
N —\ =
Wous L

Tomo KnezZevi¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE
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STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

I R
| Crna. Gora L Adresa: I proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

. urbanizmai

Broj: UPI 09-332/25-11 43/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

DRAGUTIN miLicié

NIKSIC
Jele Andrijasevi¢ 2

U prilogu ovog akia, dostavljamo Vam riedenje, broj i datum gornji.

MINISTAR

SAGLASAN: )
mr Dusan Savic vigz’xg’@‘?peralnog direktora
2o J

ODOB,
Petar Vuginic,

OBRADILA:
Jovana Pop6vié

/ﬁfou/r)
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{ Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Miligi¢ Dragutina iz Niksi¢a, broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.21)25. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe ¢ organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 7224), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list C.G", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Mili¢i¢ Dragutinu, specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$i¢a, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.2025. godine, ovom min starstvu, obratio se Mili¢i¢
Dragutin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokume ntacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: riesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Milicié Dragutinu, Spec.Sci. arhitekture, izdaje
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade ‘ehnicke dokumentacije i
gradenje objekata; potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crre Gore, broj 05-3553 od
06.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u riesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, i
odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano e da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupar ja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjiseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonorn.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenjg izraQom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektante, moze da vrsi licencirani

IDEJNO RJESENJE
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arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok j& stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili yradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojsttu odgovornog inZenjera
gradenja mozZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koji posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustia na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po prooisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru¢ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavana i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stiuénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade te hnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U ciliu prakti¢ne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvd prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dolumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u dblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore: Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo ka u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze s pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SENO SLUZBENO LICE

IDEJNO RJESENJE
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ki

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu lana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZzbeni list Cme Gore”, br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MILICIC DRAGUTIN

IME | PREZIME

Niksic

MJESTO ROBDENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

14.06.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 28.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Lﬂlw/v—c’

IDEJNO RJESENJE
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1. Podaci o podnosiocu

1.1 Tip lica
1.2 Matiéni broj
1.3 Puni naziv

1.4 Skraceni naziv

2. Adresa sjedista

2.1 Ulica i broj

2.2 Mjesto

2.3 Opstina

2.4 Drzava

2.5 Broj telefona / fax
2.6 E-mail

Broj dodataka B 1

Datum podnosenja prijave

05.10.2020

IDEJNO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT - kolektivno stanovanje,

CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Niksi¢

Potvrda poslodavcu o zaposlenima

DO Fizicko lice & Pravno lice

03241874

DOO"KAT" ZA PROJEKTOVANJE I INZENJERING - NIKSIC
KAT

6.CRNOGORSKE BRIGADE BR.T-17

NIKSIC 206750
NIKSIC 20117
CRNA GORA MNE

069/279-042

spratnosti Su+Pr+2+Pk

Sluzbenik Poreske uprave

Dusko Lakcevi¢
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1. Opsti podaci

1.1 JMB

1.2 Prezime

1.4 Ime jednog roditelja
1.6 Datum rodenja

1.7 Drzava rodenja

1.8 Opétina rodenja
1.9 Mjesto rodenja
1.10 Pol

1.11 Drzavijanstvo

1.12 Vrsta identifikacionog

dokumenta
1.14 |1zdat od

1.15 Nivo obrazovanja
1.16 Kvalifikacija

STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

DODATAK B: Registracija fizickog lica

1510985260038
MILICIC
VLADIMIR
15.10.1985
CRNA GORA
NIKSIC

NIKSIC
= Muski O Zenski
CRNA GORA

2. Adresa prebivalista, odnosno boravista

2.1 Drzava

2.2 Opstina

2.3 Mjesto

2.4 Ulica i broj

2.5 Broj telefona / fax
2.6 E-mail

CRNA GORA
NIKSIA
NIKSIC
JELE ANDRIJASEVIC

4. Registracija osiguranika za P10

4.1 Opétina zaposlenja /
obavljanja djelatnosti

4.2 Osnov osiguranja

4.3 Radno vriieme

4.4 Osnov prestanka
osiguranja

4.5 Datum

5. Registracija osiguranika za zdravstveno osiguranje

5.1 Osnov osiguranja
5.2 Razlog prestanka
5.3 Datum

NIKSIC

1.3 Ime DRAGUTIN

1.5 Djevojacko prezime

MNE
20117
206750

MNE

1.13 Broj identifikacionog
dokumenta

MNE
20117
206750

20117

lica koja rade sa nepunim radnim vremenom, u skladu sa Zakonom o radu 167

10

01.10.2020

Zaposlena lica 1

01.10.2020

Datum podnosenja prijave

05.10.2020

IDEJNO RJESENJE

Sluzbenik Poreske uprave

Dusko Lak&evi¢
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PODACI O PROJEKTANTIMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
STAMBENI OBJEKAT - KAT d.o.0. Niksi¢ Dragutin Miligi¢
kolektivno stanovanie, 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 Spec. Sci. Arh.
spratnosti Su+Pr+2+Pk 81400 Niksic UPI 107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042 Crna Gora
tomoknezevic.nk@agmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT

KAT d.0.0. Nikgi¢ N

Dragutin Mili¢i¢

IDEJNO RJESENJE 6. CRNOG§1§%*3$\I$(3',GADE 17 Spec. Sci. Arh.

ARHITEKTURE IKSIC UPI 107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042 °
. : rna Gora
tomoknezevic.nk@agmail.com

Oktobar 2025. KAT d.o.o.

\
—— —\/ =
Wous v

Tomo KnezZevi¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE
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KAT d.o.o. Niksi¢

KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanje i inzenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ z.r..510-101985-23 CKB AD Podgorica

ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA

IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA
OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT - kolektivno stanovanije, spratnosti Su+Pr+2+Pk

LOKACIJA Katastarske parcele broj 370i 371/1 KO Podorica lll, odqosno
Urbanisticke parcele broj 65i 66 u zahvatu DUP-a "DRAC - CVIJETIN BRIJEG" PODGORICA

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.

IZJAVLUJEM,

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RIESENJE STAMBENOG OBJEKTA - kolektivno stanovanije,
spratnosti Su+Pr+2+Pk, uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi na€in uticu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke

~ il o
DL e
(elektronski potpis odgovrnog projektanta)

KNEZEVIC TOMO

za projektanta odgovorno lice (ime)
Wﬁ (o !
itkoboMu i

(elektronski potpis odgovmog lica)

Niksi¢, 20.10.2025.godine

(mjesto i datum)
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ZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA

INVESTITORI

SUINVESTITORI

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACNE

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

"VIKING KOMP" DOO NIKSIC i ,RAJAN DEVELOPMENT DOO Podgorica

Ana Lazarevi¢, Bozidar Prelevié, Dragan Carapic,
Olga Radunovi¢ i Slobodan Prelevi¢

STAMBENI OBJEKAT - kolektivno stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

Katastarske parcele broj 370i 371/1 KO Podorica lll, odnosno
Urbanisti¢ke parcele broj 65i 66 u zahvatu
DUP-a "DRAC - CVIJETIN BRIJEG" PODGORICA

IDEJNO RJESENJE

KAT" doo Niksi¢

Knezevi¢c Tomo

Dragutin Mili¢i¢ spec.sci.arh.
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URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina urbanistiCke parCele UP G5.........uooeeeuee e e e e e cvee e 480m2
Povrsina urbanisticke parCele UP G6.........cuueeecueee oo e et et e e e 369m?2
Povrsina lokacije za gradnju (480m2 +369M2)......c.ccceueieieeiiiiiiieieeeieeen, 849.00m2

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora. Izvod iz DUP-a

= Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju vece
urbanisticke parcele, indeks zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog

teksta. Izvod iz DUP-a
Maksimalna projektovana povrsina osnove objektQ.......ccccueeeeeeen.n... 290.69m?2
Maksimalno dozvoljena osnova objekta Nna UPBS............eeecvcvenveennnnn, 144.00m?2
Maksimalno dozvoljena osnova objekta na UPG6.............cceeeeeeevenennnn.e. 147.00m2
Maksimalno dozvoljena osnova objekta UKUPNO...........ueeeececcreeaeeane, 291.00m2
BGP (M2) - ProjeKtOVANQL......ueeeeeeeee e e e e 1162.76m?2
BGP (m2) - dozvoljena NA UPBS ... e e e e 576m2
BGP (m2) - dozvoljena NQ UPBG ... e e e 588m2
BGP (m2) - dozvoljena UKUPNO........cuuieet oot et et et et et et e e e 1164.00m2
SPratnNOst - ProjeEKIOVANQ ......cccueeeeceeeeece et et et et et et et et et et e en e Su+Pr+2+Pk
SPratNOst = AOZVOIJENQ ...t et et et e et e et et et et et e e Su+ Pr+2+Pk
Broj stambenih jediniCa - pProjeKtOVANI.......ccceeeecieeee e 19
Broj parking mjesta - minimalNO.......c.cccueeeviieeieee e 1.1 pm/stanu
Broj potrebnih PArking MJESTQ. .. i e e e e e e e 21
Broj parking mjesta = OSTVAIENI.....ucccuueeecieeee e e e e e e v s 21

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za gradnju (480m2 +369M2)......c.cceeeeeieeiiieiiiieeeeeee e 849.00m2
PovrSina pOd ODJEKIOM c..uuiieieeeeeeee e e e e e e e e e e e e 290.69m2
Slobodna povrsina parcele za uredenje........... (849.00m2-290.69m2)=558.31m2
BETONSKE PDOVISING . ..ccevieiee et et et et et et et et et e eeae e eean e 268.11m2 (48.02%)
ASFQITNE POVISING.....ooeeeeeeeee et et et et e e e e 121.75m2 (21.81%)

ZE1ENE POVISING....eceeieteeeieeet ettt ctee e et ettt e e e e ere e aeaeees 168.45m2 (30.17%)



KAT d.o.o. Niksi¢

Objekat je koncipiran kao slobodnostojec¢i u funkcionalnom i organizacionom smislu. IspoStovana je
gradevinska linija prema regulacionoj linifi, kao i udaljenosti od susjednih parcela.

Predmetne katastarske parcele: k.p. 370 i 371/1 KO Podgorica lll, odnosno Urbanisticke parcele broj 65 |
66 (DUP “DRAC-CVIJETIN BRIJEG”, Podgorica) Gine lokaciju za izgradnju objekta, kojoj je saobracajna
pristupacnost obezbijedena preko DUP-om definisanih saobracajnica.

Obradun povrSina
I ZK ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE ‘ GARAINI PROSTOR ‘
[:r]  NAmuENA PrOsTORUE [ POD | 7D [PLAFON] Pm3 | Jer] NamuENA PrOsTORuE | POD [ 7D [PLAFON] Pm3 |
° 5TEPEN[§TE lgran. plogice [poludisperzia|poludisperzia 7.56 l SAOBRACAINICA ferobeton fosodeks fosadeks 145.14
o HODNIK gran. plodice [poludi: j wdisperzio| 2.70 g PROSTORI ZA PARKIRANJE ferobeton fasadeks fasadeks 154.56
| HODNIKK - TAMPON ZONA gran. plogics [pokudisperiolpokidiserzia|  6.45 =
| UKUPNANETO POVRSINA = 299.70m2|
O\ um 2.40
[ UKUPNANETO POVRSINA 18.51m2]
I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 18.14m2 |

I UKUPNA NETO POVRSINA SUTERENA 317.84m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA SUTERENA 339.18m2




KAT d.o.o. Niksi¢

PRIZEMLIJE

I ZK I ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE |

[s:]  NamUENA PrROsTORE | POD [ zp [PLAFON] P(ma |
€| VJETROBRAN + STEPENISTE gron. plocice|poludisperzia|poludisperzic| 8,60
o HOL gran. plocice [poludisperzijalpoludisperzio| 7,05
©)| sterenisTE gran. plogice |poludisperziia|poludisperzic| 9,36
O uFr 2.40
©| HobNIK gran. plotice |poludisperzialpoludisperzia|  19.82
o i{;gﬁixgzzz&%? ZA ODRIAVANJE ker. plocice | ker. plocice |poludisperzijo|  3.33
@ OSTAVA ZA KOLICA | BICIKLA ker. plocice [poludisperzijafpoludisperzijol  16.00

[ UKUPNA NETO POVRSINA 66.56m2]

[ UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 65.23m2]

i GARSONJERA | i GARSONJERA |

Isr]  nNamuena prostorE | POD | zp  [PLaFON| Pim3 | Jer]  NamENA PROsTORE | POD | zD  [PLAFON] P(my |
l ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgpoludisperzijd 241 l ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijapoludisperzijd 241
2 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzij 4.83 2 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzid  4.83
3 | KUHINJA ker. plocice kﬁz(ﬂ%‘géﬁ poludisperziq ~ 5.58 3 | KUHINJA ker. plocice lg;?;gg;ﬁ poludisperziid ~ 5.58
4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperzijgpoludisperzid  23.92 4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperziigpoludisperzi  23.92
5 | TERASA ker. plocice [demit fasada] I)?::::; 1.95 5 | TERASA ker. plocice demit fasadal g:::::; 1.95
UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 | UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 \
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =37.91m2 | UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 37.91m2 ‘
i JEDNOSOBAN STAN K JEDNOIPOSOBAN STAN |
[sr]  Namena prosTorie | POD | zp JPLAFON] Pima | [er]  NamuENA prosTOrRE | POD | zD  [PLAFONT P(ma ]
1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgooludisperzid 2,29 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperziigpoludisperzid ~ 6.09
2 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzij 4.44 2 | KUPATILO ker. ploGice | ker. plocice poludisperzid  4.67
3 | KUHINJA ker. ploCice pﬁsgl‘gg;ﬁcporudispem]o 4.24 3 | KUHINJA ker. plocice plﬁbglszgrczﬁupo\udwsperzijo 5.31
4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket oludisperzijgooludisperzid  22.07 4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket oludisperzijgpoludisperziid  22.03
5 | SPAVACA SOBA tarket oludisperzijgpoludisperzij 12.04 5 | SPAVACA SOBA tarket oludisperzijgpoludisperzid  11.89
6 | TERASA ker. plocice demit fasadd] ;?;?‘jgzi 3.64 6 SPAVACA SOBA tarket  poludisperziigpoludisperziid  9.36
Z TERASA ker. ploc¢ice demit fasadal g::;?:gz‘ 3.64
UKUPNA NETO POVRSINA = 48.72m2 I
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 47.74m2 I UKUPNA NETO POVRSINA =62.99m2 ‘
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 61.73m2 ‘

UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 250.52m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 290.69m2
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[_ZK__| ZAJEDNICKE PROSTORIE | KOMUNIKACIE | GARSONJERA |
Isr]  NAMUENA PROsTORUE | POD | zD [PLAFON| Pim3 | Jer] NAMUENA PROSTORE | POD | 7D [PLAFON] P(mg |
o HOL gran. plocice |poludisperzija|poludisperzija 7.05 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgpoludisperzid ~ 2.66
o STEPENISTE gran. plocice |poludisperzija|poludisperzija 9.36 g KUPATILO ker. plocice | ker. plocice [poludisperzijq 4.31
o LIFT 2.40 3 | KUHINJA ker. plocice pﬁg(ﬂ%éeﬁﬁ poludisperziq ~ 3.89
o HODNIK aran. plocice [poludisperzija|poludisperzijal 19.43 i DNEVNI BORAVAK tarket oludisperzijdpoludisperzid  17.65
[ UKUPNA NETO POVRSINA 38.24m?2] UKUPNA NETO POVRSINA = 28.51m2 |
= - — UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 27.94m2 |
I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 37.48m2|
| GARSONJERA | GARSONJERA |
[sr]  nNAmUENA PROsTORUE | POD | zD [PLAFON| P(m3 | Jer]  NAmJENA PROSTORE | POD | zD [PLAFON] P(my |
l ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijapoludisperziid 2.4 ] l ULAZNI PROSTOR ker. plo€ice |poludisperzijgpoludisperziq 2.4 1
2 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzid 4,83 2 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzid 4,83
3 | KUHINJA ker. plocice p‘ﬁﬁgl%g;ﬁopo\udispemp 5.58 3 | KUHINJA ker. plocice pﬁﬁé?gopggﬁcpo\udispefzijo 5.58
4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperziigpoludisperzic|  23.92 4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperzijgpoludisperziq  23.92
5 | TERASA ker. plocice |demit fasada| gi::r?:; 1.95 5 | TERASA ker. plogice |demit fasada| e 1.95
UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 | UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 |
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =37.91m2 | UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =37.91m2 |
| JEDNOSOBAN STAN | { I JEDNOIPOSOBAN STAN |
[sr]  NAMJENA PROSTORUE | POD | 2D [PLAFON| P(md | Jer| NAmJENA PROSTORE | POD | 7D [PLAFON] P(my |
l ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgpoludisperzid ~ 2.29 l ULAZNI PROSTOR ker. plocice [poludisperzijgpoludisperziq .09
2 KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperziiq  4.44 2 KUPATILO ker. plocice | ker. plocice |poludisperzid 4.6/
3 | KUHINJA ker. ploice pk(jbg‘szgéﬁupo!ud\spemp 4.24 3 | KUHINJA ker. plogice Dﬁ[}'(ﬂ%ﬁéﬁ poludisperzid ~ 5.31
4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  |poludisperzijapoludisperzid  22.07 4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  poludisperzigpoludisperziq  22.03
5 | SPAVACA SOBA tarket  ppoludisperziicpoludisperziq 12,04 5 | SPAVACA SOBA tarket  poludisperziigpoludisperzid  11.89
6 | TERASA ker. plocice demit fasadal ;Or:::; 3.64 é SPAVACA SOBA tarket  poludisperzijdpoludisperzid 9,36
- 7 | TERASA ker. plocice |demit fasadq 3.64
UKUPNA NETO POVRSINA = 48.72m2 |
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 47.74m2 | UKUPNA NETO POVRSINA = 62.99m2
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =61.73m2

UKUPNA NETO POVRSINA 1. SPRATA

250.71m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA 1. SPRATA

290.69m2




KAT d.o.o. Niksi¢

[_ZK__| zAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACLE | i GARSONJERA |
Isr]  nNamuena prostorie | Pob |z [PLaFON] Pmj | [er]  NAmiENA ProsTORUE | PoD | zb  [PLAFON] P(mj |
'o HOL gran. plocice|poludisperzijalpoludisperzijal 7.05 l ULAZNI PROSTOR ker. plocice |poludisperzijgpoludisperzij 2.66
Io STEPENISTE gran. plocice |poludisperzija|poludisperzijal 9.36 2 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzid 4.3

° LIFT 2.40 § KUHINJA ker. plocice pﬁcd"?lsopggfﬂpo\udisperzuo 3.89

Io HODNIK gran. plocice [poludisperzijalpoludisperzia| 19,43 4 | DNEVNI BORAVAK tarket  jpoludisperziigpoludisperziiq  17.65

[ UKUPNA NETO POVRSINA 38.24m2] | UKUPNA NETO POVRSINA =28.51m2 |
= 3 E UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 27.94m2 |

I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 37.48m2|

i GARSONJERA K GARSONJERA |

Isr] Namuena prostoruE | POD | zD [PLAFON] Pm3 | er]|  NAmJENA PROSTORUE | POD | zD [PLAFON] P(mj |

1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperziigpoludisperziiq 2.4 ] 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plogice jpoludisperzigpoludisperzid 2.4 1

2 KUPATILO ker. plocice [ ker. plocice poludisperzid ~ 4.83 2 KUPATILO ker. plocice | ker. plocice |poludisperziq  4.83

3 | KUHINJA ker. plocice Dﬁag‘s‘;‘géﬁqpoludispemm 5.58 3 | KUHINJA ker. plogice Dﬁ&g;%‘gfjcpoludisperzijo 5.58

4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperzijgpoludisperzid  23.92 4 | DNEVNI BORAVAK tarket  |poludisperziigpoludisperzii  23.92

- . fasadni et " fasadni
§ TERASA ker. plocice [demit fasada Siemmon 1.95 § TERASA ker. plocice [demit fasada premaz 1.95
UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 I UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 |
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =37.91m2 I UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =37.91m2 |
i JEDNOSOBAN STAN | i JEDNOIPOSOBAN STAN |
Isr]  Namena prostoriE | PoD | zp [riaFON] Pmj | fer]  NAMJENA PROSTORUE | POD [ 7D [PLAFON] Pima |

1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijdpoludisperzijid ~ 2.29 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice |poludisperzijgpoludisperzij; 6.09

2 KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzijd 4.44 2 KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperziid  4.67

3 | KUHINJA ker. plocice Dﬁg;g@;ﬁcpowudispemm 4.24 3 | KUHINJA ker. plocice pﬁc;‘s‘;‘z;ﬁ poludisperzid ~ 5.31

4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  ppoludisperzijgooludisperzid  22.07 4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  jpoludisperziigpoludisperziiq  22.03

5 | SPAVACA SOBA tarket  poludisperziigpoludisperziq  12.04 5 | SPAVACA SOBA tarket  poludisperziigpoludisperzid  11.89

& | TERASA ker. plocice demit fasadq fpc:::g; 3.64 6 SPAVACA SOBA tarket  |poludisperziigpoludisperzid  9.36

_ 7 | TERASA ker. plocice [demit fasadal g:;?:gz‘. 3.64
UKUPNA NETO POVRSINA = 48.72m2 |
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 47.74m2 I UKUPNA NETO POVRSINA = 62.99m2 |
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 61.73m2 |

UKUPNA NETO POVRSINA 2. SPRATA

250.71m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA 2. SPRATA

290.69m2




KAT d.o.o. Niksi¢

L_ZK__| ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE | i GARSONJERA |
[sr]  Namena prostoriE | POD | zD [PLaFON] Pmy | fer]  NAMJENA PROSTORUE | POD | 7D [PLAFON] Pima |
e HOL gran. plo¢ice|poludisperzija|poludisperzijal 7.05 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgpoludisperziid ~ 2.66
° STEPENIETE gran. plocice |poludisperzija|poludisperzijal 9.36 Z KUPATILO ker. plogice | ker. plogice poludisperzijd 4.31
e LIFT 2.40 3 | KUHINJA ker. plogice pkszé)i;airczﬁopo\ud}sperz}]o 3.89
o HODNIK gran. plocice [poludisperzijafpoludisperzial 19,43 4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperzijgpoludisperzid  17.65
[  UKUPNA NETO POVRSINA 38.24m2] UKUPNA NETO POVRSINA =28.51m2 |
= ; T UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 27.94m2 I
I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 37.48m2|
| GARSONJERA K GARSONJERA |
Isr]  Namuena prosTorE | PoD |z [PLAFON] Pm3 | Jer|  NAmJENA PROSTORUE | POD | zD  [PLAFON] Pmj |
1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgooludisperzi 2,41 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgpoludisperziq 2.4 1
2 | KUPATILO ker. ploCice | ker. plocice poludisperzid 4,83 2 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzid  4.83
3 | KUHINJA ker. plocice pﬁbgiggéfacolud\spenijc 5.58 3 | KUHINJA ker. plocice p‘gt;g@;ﬁapo\ud'\sperzija 5.58
4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperziiooludisperziid  23.92 4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperzijgpoludisperziqd  23.92
5 | TERASA ker. plocice [demit fasadd] S;?ndgz‘ 1.95 5 | TERASA ker. plocice [demit fasaddl g:;‘fgz‘ 1.95
UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 I UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 I
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =37.91m2 I UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 37.91m2 I
| JEDNOSOBAN STAN K JEDNOIPOSOBAN STAN |
Isr]  Namuena prostorE | PoD |z [PLAFON] Pm3 | [er|  NAmiENA PROsTORUE | POD | zD  [PLAFON] Pmj |
1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijfoludisperzij 2.29 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgpoludisperzid ~ 6.09
2 KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperziid 4.44 z KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzijd 4.67
3 | KUHINJA ker. ploCice zel[jdels(ééeigfgpolud\spemjo 4.24 3 | KUHINJA ker. plocice pksﬁ(ﬁggrcj poludisperzid ~ 5.31
4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | farket  poludisperzigpoludisperzid  22.07 4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | tfarket  poludisperzigpoludisperzid  22.03
5 | SPAVACA SOBA tarket  poludisperzijfoludisperzid 12,04 5 | SPAVACA SOBA tarket  poludisperzijpoludisperzid 11,89
& | TERASA ker. plocice demit fasaddl s;(::r:‘; 3.64 6 | SPAVACA SOBA tarket  poludisperziigpoludisperziq  9.36
7 | TERASA ker. plocice [demit fasadd| ;Or;c;fgz‘ 3.64
UKUPNA NETO POVRSINA = 48.72m2 I
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 47.74m2 I UKUPNA NETO POVRSINA = 62.99m2 I
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 61.73m2 |

UKUPNA NETO POVRSINA POTKROVLJA

250.71m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA POTKROVLJA 290.69m2




KAT d.o.o. Niksi¢

REKAPITLACIJA POVRSINA
- povrsine koje ne ulaze v obracun parametara -

I UKUPNA NETO POVRSINA SUTERENA 317.84m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA SUTERENA 339.18m2

REKAPITLACIJA POVRSINA
- povrsine koje ulaze v obracun parametara -
I UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 250.52m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 290.69m2

I UKUPNA NETO POVRSINA 1. SPRATA 250.71m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA 1. SPRATA 290.69m2

I UKUPNA NETO POVRSINA 2. SPRATA 250.71m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA 2. SPRATA 290.69m?2

I UKUPNA NETO POVRSINA POTKROVLJA  250.71m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA POTKROVLJA 290.69m2

I UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 1002.65m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1162.76m2




KAT d.o.o. Niksi¢

Ovim putem Projektant izjavijuje da su predmetnim idejnim rjieSenjem ispo$tovani svi zadati urbanisticki
parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgradenosti, tako i po pitanju poloZaja objekta u
odnosu na gradevinske i regulacione linije.

Nik$ic¢ OBRADIO:
Oktobar 2025.god. Dragutin Mili¢ic, spec.sci.arh.




KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

DZ URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

IDEJNO RJESENJE



Crna Gora Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostorai Telefon: 020/ 625-637, 625-647

odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/23-280 e-mail:

Podgorica, 13.02.2023.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli
UP 65, u okviru DUP-a ,,Drac Cvijetin brijeg“ u Podgorici u Podgorici.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: PRELEVIC SLOBODAN

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i H

Glavni grad Podgorica

odrzivi razvoj —r—
Broj: 08-332/23-280 L
Podgorica, 13.02.2023.godine '

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), Detaljnog urbanistickog plana ,,Dra¢
Cvijetin brijeg“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 52/18) i podnijetog zahtjeva
PRELEVIC SLOBODANA iz Podgorice, br.08-332/23-280 od 06.02.2023.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 65, ¢ijem zahvatu pripada dio
prostora katastarske parcele 370/1 KO Podgorica Ill, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,,Dra¢ Cvijetin brijeg*“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Draé Cvijetin brijeg“u Podgorici, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PRELEVIC SLOBODAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1822 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 65,
povrsine 481m? je definisan kao "livada 2. klase" .

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska parcela je svojina Pecovié PRELEVIC

SLOBODANA | DR., kao i da je ista neizgradena.
U listu nepokretnosti su zabiljeZeni tereti i ograni¢enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 1822 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 65 iz navedenog lista
sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisti¢ka parcela UP 65, formirana je od kat.parcele 370/1 KO Podgorica Ill.

Napomena: Precizan podatak o uceScu povrSine katastarske parcele u povrSini urbanistiCke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici
Podgorica.

Povrsina urbanistiCke parcele UP 65 iznosi 480m2.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 65, je ,,8“ (stanovanje).



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Broj Povriina Maksimalna | Maksimalna Namjena objekta Maksimalna
urbanisticke | urbanisticke povrsina bruto spratnost
parcele parcele m? pod gradevinska objekta
objektom | povriina m?
ml
65 480 144 576 stanovanje P+2+Pk

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanistiCko-tehni€ki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Uslovi za parcelaciju i regulacija

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je geodetska podloga koja je potpisana i ovjerena od
strane nadleZnog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline.

UrbanistiCke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela, ili dijelova katastarskih parcela. U najvecem
broju slu€ajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih parcela, osim prema
saobracajnima gdje je granica urbanistiCke parcele granica trotoara - regulaciona linija. UrbanistiCcke parcele
imaju direktan pristup sa saobracéajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela.

U slu¢ajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moze izvrsiti uskladivanje
urbanistiCke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanistiCkih parcela definisane su prelomnim tackama. Regulacija ukupnog zahvata
plana pociva na saobracajnim rieSenjima, koordinatama i drugim podacima koji omogucéavaju taénost prenoSenja
na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su linije do koje se moze
graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to omoguéava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti

maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehniCkih propisa.
Predlozenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobrac¢ajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobraéajne mreze, pri ¢emu je potrebno voditi
racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

U slucaju da je kota saobracajnice u izvesnoj denivelaciji sa kotom urbanisticke parcele posebno na dijelu uz
saobracajnicu koja je planirana uz liniju zastite od poplava, kolski pristup parceli se moze obezbijediti rampom, a
pjeSacki stepeniStem. Ako se investitor odlu¢i moze se izvrSiti nasipanje (obzirom da se ne radi o velikim
visinskim razlikama) dijela parcele radi obezbjedivanja pristupa u istoj ravni.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

POVRSINE ZA STANOVANJE

Planirani objekti

Stambeni objekti - viSeporodi€no stanovanje

Na novoformiranim urbanistickim parcelama mogucéa je izgradnja objekata pod sljedec¢im uslovima:

= Namjena objekta je stanovanje, sa moguénos¢u poslovanja u prizemlju.

=  Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih prostora zadovoljava
propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobracajni pristup.

= Horizontalni gabarit je dat u grafickom prilogu i tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruSe i grade novi,
indeks zauzetosti je max. 0.4.

=  Vertikalni gabarit je dat u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost izgradnje suterena u zavisnosti
od konfiguracije terena.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podié¢i i na manjem
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odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

=  Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i uz
uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

=  Objekti na urbanistickim parcelama broj 18 i 19 planirani su kao uzidane lamele u produzetku postojeceg
objekta na urbanisti¢koj parceli broj 20. Za ove objekte obavezno je u postupku projektovanja ispoStovati
horizontalnu podjelu postojeceg objekta, kao i kotu suterenske etaze postojeceg objekta.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

= Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju na dijelu

objekta a za nove objekte 1,20m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit mozZe biti do min. 1 m do susjedne parcele.

Za parcele na kojima se objekti ruSe i grade novi i udruzivanjem formiraju vece urbanisticke parcele, indeks

zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze realizacije i

parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanisticke parcele

UrbanistiCke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriS¢enja prostora: poplo¢avanjem pjeSackih povrsina,

ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasni¢ke parcele. Ogradu na granici izmedu

dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti

do visine od 1.5 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2.0 m.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i

grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |

KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlaZzu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriScenje alternativnih,

odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu
ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriS¢enje suneve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprije€ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih

zivota). Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od

elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U

cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne

Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni

list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razliite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u
odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja
dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nadin izvodenja objekta od bitnog su znaCaja za sigurnost i ponasanje
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objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu.

= Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih
sistema ojac¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporu€uje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim
serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrSini. Treba
obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZzenjersko-geoloskim i seizmolo$kim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije
tla. lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu
vodova infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec¢ i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobrac¢aja na seizmicki aktivnim podrugjima.

= U sistemu saobraéajnica poZzeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

=  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprije€ilo Sirenje pozZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobraéajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema pozaru;

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se privremene saobracéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

=  prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove
zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno
pribaviti miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju
(,SL. Crne Gore® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za
gaSenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o
tehniCkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnic¢kim
normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za
zapaljve te€nosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju
goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tec¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju
te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,

unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih

zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se

u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru&ju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog

suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nacina koriScenja sun&eve energije — za grijanje i osvjetljavanje

prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno

paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju

regulisati i optimizovati u zadovoljavaju¢u cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene

povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se

ograni¢e toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeCiti sredstvima za za$titu od sunca, pokretnim

sun€anim zastorima od materijala koji spre€avaju prodor UV zraka koji podiZzu temeperaturu, usmjeravanjem

dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka

sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene

pasivne kuc¢e danas se definiSu kao gradevine bez aktivhog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima

energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i

zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament

and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L

001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, S$to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o

energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

KoriS¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne energije, pri

¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu

analizu tehnic¢kih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem

sunceve energije;

KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i pove¢anje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjec¢no stariji

postojeéi objekti godiSnje troSe 200-300 KWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, osteéenja

nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora

zahtjeva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg

zagadenja zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje

ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz
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legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi
izrade Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih
¢inilaca Zivotne sredine. Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze
se vrditi pod uslovom da se ne izazovu trajna oSteCenja, zagadivanje ili na drugi nagin degradiranje Zivotne
sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguée, za takve
objekte  obezbijediti izgradnju/postavljanje  vodonepropusnih  septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne
smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama.
Potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet
komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre€iS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je
upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u
fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno za parking
u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i
obezbijediti njihovo redovno odrZavanje od strane nadleZzne sluzbe. VrSiti kontrolu kvaliteta vode i izvora
zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i $tetnih materija- supstanci.

Posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke
sanacije za slu€aj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiSte.

Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprije€avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja
buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i
medunarodno prihvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja
njihove dostupnosti javnosti; postizanja i o€uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od
buke postize se: uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, praéenjem, sprieCavanjem i
ograniCavanjem upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera na
najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice); izradom akustic¢kih karata na bazi
jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkorocnih,
srednjoroc¢nih i dugoronih mjera zastite od buke u Zzivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprjeCava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od
buke vezane su za izbor i upotrebu niskobu€nih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i
transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehni¢ke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom,
ukoliko postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koris¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strateSkoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

=  Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine ogranic¢enog koriS¢enja (PovrSine za pejzazno uredenje ograniéene namjene)

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaze i za one objekte u zahvatu plana koji imaju poslovanje u prizemlju.
Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini ¢e se sublimirati pored estetsko-
dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene
povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor,
rekreaciju kao i dje¢ja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronaci prostor za
slobodne travne povrsine za igru, odmor i Setnju. DvoriStu treba dati Zivost tokom Citave godine - prelivanje
perioda cvjetanja, listanja i plodonoSenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim
na antropogeni faktor, forsirati vrste sa poja¢anim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Narocito je vazno zadrzati svako formirano i o€uvano stablo.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova
sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voc¢aka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora,
Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum
tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om
ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivho stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to
se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba zaboraviti kolski
prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao Koristiti kao prostor za ru€avanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje
su dobrodosli detalji, kao bazenci¢, Cesma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i zbunja. One moraju lako voditi
u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrSina djelovala $to kompaktnije.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruju zahvata naide na
nalaziSte ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za$titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢éom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13
i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucéen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati

dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12

(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom c¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti€kog plana ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“ u
Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

Tehniku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleZznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mrezu
odredice se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaze¢im tehnic¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzecéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnic¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanistickog plana ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 65 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“ u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobraéaj".

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Dra¢ Cvijetin brijeg“ u Podgorici
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana
»Drac Cvijetin brijeg”, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20 i 86/22)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22)

Ovi urbanisticko tehnic¢ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Detaljnog urbanistickog plana
»,Drac¢ Cvijetin brijeg“u Podgorici u Podgorici koji je evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/..



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16' istoéne geografske duZine.
Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

GeoloSku gradu terena cCine Sljunkovii pjeskovi neravhomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom
aktivnoS¢u. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, ;.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta

debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnostiKs 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunc¢anje, toplotno
zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar

sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)
prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godisniji
tok obla¢nostiima prosje€nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca obla¢nost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godsnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vijetrova iz svih pravaca i tiSina
uzet kao 1000 %.. Najvecu ucCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %eo.
Sjeverni vjetar se naj¢eSc¢e javlja ljeti, a najrjede u prolje¢e. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najveéom
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ucestaioéc‘:y u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiénje ima sjeveroistoéni vietar (6,2
m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vijetra od 3438
mlsec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najéeéc’:i'u
z!mskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najredi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradniju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podz_gmplh \{odg_ kao i dobra stabilnoet terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnii, odnosno planiranju objekata treba
voditi raduna o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kise.

16 URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namijena prostora u zahvatu urbansiticke parcele S (stanovanje).
Oznaka urbanistike parcele 65
Povrsina urbanisticke parcele [m?] 480
- . . I
Maksimalni planirani indeks zauzetosti
N /
Maksimalni planirani indeks izgradenosti
Maksimalna planirana bruto gradevinska povriina
pod objektom [m?) b
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povriina [m?] 576
Maksimalna planirana spratnost P+2+Pk (prizemlje, dva sprata i potkrovlje )
"~ | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi. i
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
17 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a
na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 i 86/22) stav 9 i 10 izdali urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom
organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana
izdavanja. 5
SR EORF,,
OBRABDIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLO ", _ KOVODILAC SEKTORA
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Arh.Rakéevié¢ Zorica, dipl.ing. by IRakievi¢ Zorica, dipl.ing.

'PRILOZI

lzvodi iz grafic¢kih priloga planskog dokumenta
Tehniki uslovi prikljuéenja preduzec¢a “Vodovod |
kanalizacija" d.o.o.

List nepokretnosti 1822 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarske parcele 370/1 KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-280
Podgorica, 13.02.2023.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,,Dra€ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 65
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-280
Podgorica, 13.02.2023.godine

UP7T .

R

2259| ;

5 stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Namijena povrsina

Izvod iz DUP-a ,,Draé€ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 65
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-280
Podgorica, 13.02.2023.godine

LT REERINNAN N EERE

urbanisticka parcela

UP 26 broj urbanisticke parcele

spratnost

prostorni oblik objekia

GRAFICKI PRILOG — Prostorni oblici

Izvod iz DUP-a ,,Dra¢€ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 65
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-280
Podgorica, 13.02.2023.godine

UP 26

urbanisticka parcela

broj urbanistiCke parcele

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,,Dra€ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 65
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-280
Podgorica, 13.02.2023.godine

480| 6605051.06

489| 6605034.48

4700019.94

A8 | 6605045.67 | 4700058.64
482| 6605040.12 | 4700060.53
483 | 6605038.85 470005716
A84 | 6605037.05 | 470004547
488 | 6605035.39 | 4700031.40
470001963

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije sa koordinatama

Izvod iz DUP-a ,,Dra€ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 65
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-280
Podgorica, 13.02.2023.godine
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I linja pladjenj I covina saabratajnios - koleka-risdacks powding

I I pjeEatke povriing

GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Draé€ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 65
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-280
Podgorica, 13.02.2023.godine

T A

TSI AB NETS 10d0.4kY, 11000k A, planirana

I:I planirani kabal 10 kY, istog tipa | presjeka kao postojed

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Dra€ Cvijetin brijeg“u Podgorici 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 65
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-280
Podgorica, 13.02.2023.godine

postojeca TK kanalizacija

planirana TK kanalizacija
.. :

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Draé€ Cvijetin brijeg“u Podgorici 7
za urbanisti¢ku parcelu UP 65
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-280
Podgorica, 13.02.2023.godine

linija plavljenja

postojeca atmosferska kanalizacija

E linija za&tite od poplavnog talasa

planirani vodovod

postojedi vodovod
postojeca fekalna kanalizacija

planirana fekalna kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,,Draé Cvijetin brijeg*“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 65
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-280
Podgorica, 13.02.2023.godine

- zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,,Dra¢€ Cvijetin brijeg“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 65
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CRNA GORA /,
L2 hhe & Gyl oow
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj o= ﬁ ,2 f jﬁj%

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, preciSc¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
izdaje
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj 08-332/23-280
od 14.02.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-901/1 od
15.02.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat viSeporodiénog stanovanja sa poslovanjem na UP65, u zahvatu
DUP-a “Dra¢ — Cvijetin Brijeg” (katastarska parcela 370/1 KO Podgorica Ill) u Podgorici,
investitora Prelevi¢ Slobodana (prema urbanistitko-tehniékim uslovima 08-332/23-280 od
13.02.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnitke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, $to ne
odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moZze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinatno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov ta¢an polozaj. U slugaju
da prikljuCne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro8kovi izmije$tanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Predmetna urbanisticka parcela je neizgradena. DUP-om je na UP 65 planirana
izgradnja objekta povrSine prizemlja 144m2, maksimalne bruto gradevinske povriine 576m2,
spratnosti do P+2+Pk. Namjena objekta je viSeporodiéno stanovanje sa poslovanjem.

DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice sjeverozapadno od UP 65 u sklopu koje je
predvidena izgranja vodovoda DN160mm, fekalne kanalizaciie DN250mm i atmosferske
kanalizacije DN300mm. Postojeci vodovod AC C DN100mm planiran je za ukidanje. Situacija
DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.



a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno priklju¢enje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu.
Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i planiranog objekta) moéi ¢e se
ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda pored predmetne lokacije, kao i svih
uzvodnih cjevovoda do priklju¢enja na postoje¢e gradske instalacije, njegovog tehnitkog
prijema i predaje na upravlijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Priklju¢ak ka objektu voditi
iskljuivo javnom povr8inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, sa postojeceg cjevovoda AC C DN100mm
mozZe se obezbijediti gradiliSni ili privremeni prikljuak za objekat, pod uslovom da isti ne
ugrozava vodosnabdijevanje postojeéih objekata na predmetnom reonu. Nakon realizacije
planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje priklju¢ka na novi vodovod, a na osnovu
zahtjeva investitora.

U slu€aju racionalne i tehniCki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5bar.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedni¢kim
prostorijama, stalno dostupnim za o€itavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormarié za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti na¢in odvodjenja vode iz skloniSta za vodomijere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomijerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod.

Kod vodomijera @ 50 mm i vide, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataé necisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara¢. l1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te mozZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oCitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povr$ina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.



Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljutenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradiliSnog prikljucka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacdinstvo, ili na neki drugi naéin, ta potrodnja ¢e se posebno
obraunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i
potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev
za stalni priklju¢ak ih dostavi DOO Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno
dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica
sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda
biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomijeri
za zalivanje zelenih povr8ina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikliuéenje predmetnog objekta. Prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ce se
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije,
kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni€kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje
ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuCenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje kada se stvore uslovi, te ostaje obaveza ivestitora pribavljanja novih uslova kad
se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljugak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do ulicnog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsice stranka u vlastitoj reZiji, kada se za
to steknu uslovi, a prikljuéenje na gradsku kanalizaciju se vri pod obaveznim nadzorom DOO
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje treba obavijestiti o0 poCetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuCenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi oStetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizacije. Prije potetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ée objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuéljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na




fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada
dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduc¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e mo¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podruéju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kia velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preti§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢cke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti DOO “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
28.02.2023. godine
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-6729/2023
Datum:; 15.02.2023.

KO: PODGORICA 111

CRNA GORA
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\Péodogaooeo ° /)
O A
101-918-6728/2023

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/23-521, , za potrebe izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTT 1822 - PREPIS

[Dvosoban stan

Datum i vrijeme: 15.02.2023. 13:13:00

Podaci o parcelama
4 Broj Plan Potes ili Naéin kori§¢enja Bon. ” 2 _
Broj Podbro} ,oade | Skica |Datum upisa| yjicq i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?  Prihod
370 15 ICVIJETIN BRIJEG Dvorifte 281 0,00
200/89 NASLIEDE
370 1 15 ICVIJIETIN BRIEG Porodicna stambena zgrada 89| 0.00
200/89 NASLJEDE
371 1 15 25/07/2016 [CVIJETIN BRIJEG Livada 2. klase 481 3.17
200/89 NASLJEDE
371 2 15 25/07/2016 [CVUETIN BRIEG Livada 2. klase 102 0.67
200/89 NASLJEDE
953 3.85
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Nazilv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
LAZAREVIC ILUA ANA Susvojina 16
1
PRELEVIC DUSAN BOZIDAR Susvojina Ve
| CARAPIC ILIJA DRAGAN Susvojina 6
]
RADUNOVIC ILIJA OLGA Susvojina 16
|
I ili” "ili m Ii ii iI iﬁmiii Susvojina 38
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj Br “-:] Osnov sticanja Godina SP“’[““S[".’ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Hgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
370 1 [Porodi®na stambena zgrada P 7
INASLIEDE o e
Sta . ‘ Susvojina
5 l %&?ﬁ?&b@mm l 72 LAZAREVIC ILITA ANA

Usvojina

PRELEVIC DUSAN BOZIDAR




Podaci o objektima i posebnim djelovima

" £ Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zl:-,:g{ie Osnov sticanja Godina *“P"al}“":g{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje VIR Adresa, Mjesto
Susvojina
CARAPIC ILIJA DRAGAN
RADUNOVIC ILIJA OLGA
PRELEVIC DUSAN SLOBODAN
Podaci o teretima i ogranifenjima
s |4 Broj Redni : aveo e i
Broj Podbroj zgra"'ie PD bﬁ'ol_-i“ Natin kori§éenja ‘I,)lf";g"']'e l:};}f:'a Opis prava
14/02/2019 ZABILJEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM
370 1 Dol IZDRZAVANIU UZZ 22/2019 OD 18.01.2019 GODINE
- ste [ZMEDIU CARAPIC DRAGANA KAO DAVAOCA
9:30 IZDRZAVANJA 1 CARAPIC STANKE KAO PRIMAOCA
IZDZAVANIA
WRRIE | R araon e
370 1 1 1 Stambeni prostor IZMEDIU ARA]’g DRAGANA KAO DAVAOCA
9:30 IZDRZAVANJA 1 CARAPIC STANKE KAO PRIMAOCA
1ZDZAVANJA
14/02/2019 /ABI%IEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM
370 1 1 Porodi¢na stambena zgrada IZME] !l\; ;ll{!\g 5}2{ iOL9N(lJADK1 ‘28 162‘2{]9 A%%RINE
9:30 IZDRZAVANJA I CARAPIC STANKE KAO PRIMAOCA
IZDZAVANJA
14/02/2019 ZABILIEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM
370 1 1 Porodi¢na stambena zgrada %2}3[}:_/’}1\"1 l:l\]]%l}\g? S}z{ﬁ%whcinﬁglgokg G%DENF
9:30 IZDRZAVANIJA 1 CARAPIC STANKE KAO PRIMAOCA
[ZDZAVANJIA
AR AR COUOA O PN connvs
3 1 1 Livada 2. klase [ZME JU ARAI’? DRAGANA KAO DAVAOCA
9:30 IZDRZAVANIA 1 CARAPIC STANKE KAO PRIMAOCA
IZDZAVANIJA
U A LOORA O PG o
371 2 1 Livada 2. klasc [ZMEDJU ARAP(({ DRAGANA KAO DAVAOCA
9:30 IZDRZAVANIA 1 CARAPIC STANKE KAO PRIMAOCA

IZDZAVANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.

18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

16.02.2023. 13:13:00
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-521
Datum: 17.02.2023.

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: PODGORICA I1I

Broj lista nepokretnosti: 1822
Broj plana: 4,13,36,45,68
Parcele: 370, 371/1, 3712
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CRNA GORA Ul. Vuka KaradZiéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora Faks: 020/ 625-680

i odriivi razvoj e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: 08-332/23-949

Podgorica, 18. maj 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu €lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/1, 82/20, 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja | urbanizma jedinicama lokalne (,,Sl.list Crne Gore", br.87/18,
28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,151/22), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dra¢ -
Cvijetin brijeg" usvojen od strane SO Podgorice Odlukom 01- 030 / 18 - 1506 od
27.12.2018. godine), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja | urbanizma na dan 18.05.2023. godine i podnijetog
zahtjeva,izdaje
URBANISTIEKO TEHNICKE USLOVE
2a izradu tehnitke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP66,
u zahvatu DUP-a ,, Dra¢ - Cvijetin brijeg" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:

Prelevi¢ Slobodan

Postojeée stanje:

Predmetna katastarska parcela br. 370 KO: Podgorica IIl, prema podacima iz lista
nepokretnosti prepis broj 1822 OD 26.05.2023.godine, povréine je 370m2. Na
katastarskoj parceli br.370 KO: Podgorica Ill uknjizen je postojeéi objekat: porodi¢na
stambena zgrada, povriine 89m2, spratnosti prizemlje sa teretima i ograni¢enjima.

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gore navedena katastarska
parcela _nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Dra¢ - Cvijetin brijeg" u
Podgorici u daljem tekstu DUP ,, Draé - Cvijetin brijeg" u Podgorici.

DUP-om ,,Drac - Cvijetin brijeg" na kat.parceli evidentiran je postojeéi objekat za koji je
prema grafickiom prilogu plana,,Oblici intervencija" predvidena rekonstrukcija.

Planirano stanje lokacije:

Urbanisti¢ka parcela i gradjevinska linija:

Na prostoru katastaske parcele br.370 KO:Podgorica Ill , Dup-om ,,Draé-Cvijetin brijeg"
formirana je urbanisti¢ka parcela UP66, koja je definisana koordinatnim tatkama na
grafickom prilogu ,,Parcelacija” koji &ini sastavni dio ovih uslova.




Prema analitickim podacima plana povriina urbanisti¢ke parcele je 369m2.

Urbanisti¢ke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadleian za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a, moie izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim
stanjem.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaiiranje, moze biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisti¢ke parcele.
Gradjevinske linije dogradnje postojeéih objekata nijesu date na grafi¢kom prilogu i iste
¢e se definisati u skladu sa gradevinskim linijama postojeéih objekata u neposrednoj
okolini.

Planirana namjena povr3ina:
Planirana namjena povrsina DUP-om na prostoru UP66, je povriina za stanovanje(S).

Uslovi za rekonstrukciju postojeéeg stambenog objekta:

U zoni Izmjena i dopuna DUP-3a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i

nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojeéim

objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedeée

uslove:

* Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénosc¢u kori§¢enja prizemlja za poslovanje.

® Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina
tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden
saobracajni pristup.

* Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafikom dijelu
plana.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a

dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispo$tuje maksimalna spratnost.

U slu¢aju da je objekat manji od zadatog indeksa zauzetosti moZe se odobriti njegova

dogradnja do istog. Za ovakve slutajeve preporuka je udruZivanje i formiranje

urbanisti¢kih parcela sa optimalnim prostornim moguénostima. U tom sluéaju spratnost

objekata moie biti u skladu sa zadatom spratno$éu na susjednoj parceli, a maksimalno

do P+2+Pk.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema

koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu

kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi biée provjereni kroz izradu

odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je

udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je mogude formiranje

otvora na objektu u sluaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu

saglasnost susjeda.




Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojecéeg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moZe biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom
stanju na dijelu objekta. .

Za nove objekte visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 1,20 m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili vi¢evodne.

U sluCaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se
moZe srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Ukoliko se gradi novi objekat-Uslovi za izgradnju novog objekta:

Stambeni objekti - viSeporodi€no stanovanje

Na novoformiranim urbanisti¢ckim parcelama mogufa je izgradnja objekata pod

sljedeéim uslovima:

* Namjena objekta je stanovanje, sa moguéno3éu poslovanja u prizemlju.

* Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguée je izvréiti ukoliko visina
tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden
saobracajni pristup.

* Horizontalni gabarit je dat u grafickom prilogu i tabelarno. Za parcele na kojima se
objekti rude i grade novi, indeks zauzetosti je max. 0.4,

* Vertikalni gabarit je dat u grafitkim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost
izgradnje suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

* Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moie
podici i na manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

* Kod uiih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

* Objekti na urbanisti¢kim parcelama broj 18 i 19 planirani su kao uzidane lamele u
produzetku postojeceg objekta na urbanisti¢koj parceli broj 20. Za ove objekte
obavezno je u postupku projektovanja ispostovati horizontalnu podijelu postojeceg
objekta, kao i kotu suterenske etaie postojeceg objekta.

* Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

® Visina nadzitka potkrovlja moZe biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o
izvedenom stanju na dijelu objekta a za nove objekte 1,20m.

®=  Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

® Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

* Ako se suterenska etaia koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1 m do
susjedne parcele.

* Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju veée
urbanistiCke parcele, indeks zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz
predhodnog teksta.

Preporuka: lzrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjefenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.



Uredenje urbanisti¢ke parcele:

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori$¢enja prostora: poplo€avanjem
pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na ratun vlasnitke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1.5 m. Postojeée ograde
se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2.0 m.

3.2.2. PROSTORNI | URBANISTICKI POKAZATELII

Broj Povrina | Maksimaina | Maksimalna | Namjena objekta Maksimaina
urbanistitke | urbanistitke | povriina |  bruto spratnost
parcele parcele m? pod gradevinska abjekta
objektom | povriinam® =
m? - L
[ 66 | 369 | 147 | 588 | stanovanje PratPk |

Planirana max povrsina pod objektom na UP66 je 147m2.
Planirana max BGP objekta na UP66 je 588m2.
Planirana max spratnost objekta na UP66 je P+2+Pk.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalnc prilagoditi arhitektonskom riesenju uz pridrZavanje
vazecih propisa i pravilnika iz ove oklasti.

Arhitektonsko oblikovanje i primjena materijala:

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada. _

Obrada fasade mora biti izvedena od odgovarajucih matverijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekta.

Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim nasledjem i
klimatskim uslovima. Preovladjujuéi tonovi su svijetli.

Prilikom projektovanja objekta koristiti savremene materijale i likovni izraz.

Preporuka je da se granice parcele ograde %ivom ogradom visine do 1m ili
odgovaraju¢om ogradom.

Zelenilo uz stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se
ostvaruje sadrijom i njegovanjem.

Etapnost realizacije:
Moguca je i fazna realizacija a 3to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Zelenilo stambenih objekata i blokova:

Uslovi navedeni za poslovne ‘objekte vaze i za one objekte u zahvatu plana koji imaju
poslovanje u prizemlju. Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali
pri tome ne izgubiti mjeru - pronaéi prostor za slobodne travne povrsine za igru, odmor i




Setnju. Dvoridtu treba dati Zivost tokom Citave godine - prelivanje perioda cvjetanja,
listanja i plodonos$enja. U tom smislu birati vrste sa najdugim vegetacijskim periodom,
otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i baktericidnim
svojstvima.Narocito je vaino zadriati svako formirano i oéuvano stablo.Ova vrsta zelenih
povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju
povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voéaka i
dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides,
Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum
tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i felje samih vlasnika. Granica
parcela odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica,
Thuja orientalis visine 80-100 cr: ili odgovaraju¢om ogradom.

Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu painju.
Prostor za boravak dobro je smjestiti u juini, jugoistoéni ili jugozapadni dio vrta i
neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za
rucavanje.

Staze u vrtu su vaZan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja.
One moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi povriina djelovala §to kompaktnije.

Mijere zastite kori$¢enjem alternativnih izvora euergije:

_U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zaétitom ¢ovjekove
okoline predlaiu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriéc¢enje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera 3tednje je poboljanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije
potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi ratuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao $to su energija vode i energija direktnog sunéevog zralenja. Treba tefiti da se
primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

Ostali uslovi:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poiara, kao i druge uslove za
zadtitu od elementarnik nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreéa, u skladu sa
veZecim propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i
zdravlje ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.



3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte
gdje je omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za
njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &anu 7 Zakona o
geoloskim istraZivanjima ( ,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o
geoloskim istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim

lietima, a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodisnjom analizom meteorologkih uslova

utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%oC (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa
5%0C), a najtopliji jul sa 26,7%oC),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec
je decembar),

- srednji godi3nji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji
u julu 42 mm),

- prosje€nu relativnu godi$nju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom
od 75,7 kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30.
marta. Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od
Republi¢kog hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa
za oblast infrastrukture, vazecem Zakonu, vezeéim tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka investitora.

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanisti¢kim parcelama u zonama gdje je
potrebno umiriti saobracaj, planirane su kolsko — pje3agke saobracajnice (pristupne ulice
Il reda) min 3irine 3m. One se takode koriste za komunalno opsluzivanje urbanistiékih
parcela. Zastore ovih saobracajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da
podnesu kolski saobracaj i optereéenje vatrogasnih i drugih interventnih vozila.
Infrastruktura:

7.Saobraéaj:

Kolski pristup predmetnom objektu obezbjediti preko planirane saobraéajnice.

Elementi situacionog rjedenja prikazani su na grafi¢kom prilogu ,Saobracaj“ koji €ini
sastavni dio ovih uslova,

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.




Shodno smjernicama DUP-a, neophodno je obezbjediti 1,1 parking mjesta na 1 stan,
odnosno 1 parking mjesto a za poslovanje 25 pm na 1000 m? poslovnog prostora.

Na ulazima u poslovne prostore projektovati oborene ivicnjake za prelaz invalidnih
kolica, odnosno pristupne rampe maksimalnog nagiba 12%.

Projekat kolskog prilaza i parking prostora treba da &ini sastavni dio Glavnog projekta.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta
elektriénom energijom izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije
projektovati i izvesti u skladu sa vezedim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleZnog preduzeéa.

Mijesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije struéne slutbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaseéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreiu prema
uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaieéim tehnickim propisima i
normativima.

10. Prikljuenje predmetnog objekta na-tk mreiu investitor ¢e izvesti prema grafickom
prilogu ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veiedim propisima i

OBRADILA :
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing
Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijatovié, teh.
Inaioro Maﬁ)m

PRILOZI:

- GrafiCki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga
Izvod iz DUP-a ,Drac-Cvijetin brijeg “ u Podgorici 01
Za urbanisticku parcelu 66
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja —krovovi i spratnost postojeéih objekata

lzvod iz DUP-a ,Dra¢-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 66
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja i-oblici intervencija

Izvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg “ u Podgorici 03
Za urbanisticku parcelu 66
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Za urbanisticku parcelu 66

Izvod iz DUP-a ,Draé-Cvijetin brijeg “ u Podgorici
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-23684/2023
Datum:  26.05.2023.
KO: PODGORICA IlII

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. List CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtieva SEKREYT ZA URBANIZAM 101-917/23-1892, , za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1822 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro Plan i Poles ili Natin koriscenja Bon. F 2 .
zgra{Ie Skica Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja Klasa Povriina m Prihod

Broj Podbroj

370 15 ICVIJETIN BRUEG Dvonite 281 000
200/89 NASLIEDE
370 1 15 ICVUETIN BRUEG Poroditna stambena zgrada 89 000
200/89 NASLIEDE
171 I 15 25/07/2016 JCVUETIN BRUEG Tivada T Kase 281 317
200/89 NASLIEBE

371 2 15 25/07/2016 JCVIJETIN BRIJEG Livada 2. klase 102 067
200/89 NASLIEDE

953 3.85

Podacn o vlasniku 1l nosiocu

M of - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

LAZAREVIC ILIJA ANA Susvojina po
V PROLETERSKE 111 Podgorica

PRELEVIC DUSAN BOZIDAR Susvojina 18
V PROLETERSKE 111 Podgorien

CARAPIC ILIJA DRAGAN Susvojina =
KARADORBDEVA 4 Podgorica

RADUNOVIC ILUA OLGA Susvojina 16
MITRA BAKICA 84 Podgorica

PRELEVIC DUSAN SLOBODAN Susvojina I8
V PROLETERSKE BR.123  Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin koriséenja PD , Prava
Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto

Broj Podbroj zﬁ{g{,e

370 1 [Porodiéna stambena zgrada P
INASLIEDE 949 20

370 1 [Stambeni prostor | p | Susvosma

INASLIEDE LAZAREVIC ILIJA ANA
; 70
[Dvosoban stan

Susvojina

PRELEVIC DUSAN BOZIDAR

Datum i vrijeme: 26.05.2023. 13:13:45



Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

. B Na¢in koriféenja PD . S Prava
Broj Podbroj m{'. Osnov sticanja Godina 511"“"‘_“5{ prat Vlasnik ili nosilac prava
Lprace Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

Susvopna

CARAPIC ILIJA DRAGAN

Susvojina

RADUNOVIC ILUA OLGA

PRELEVIC DUSAN SLOBODAN

Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj P Broj Redni i T Datum upisa :
roj Podbroj e | ®P brel Nadin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
14/02/2019 ZAB]%JEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM
370 ! Dvoridte IZDRZAVANIU UZZ 22/2019 OD 18.01.2019 GODINE
vorisle IZMEDIU 'ARAPE DRAGANA KAO DAVAOCA
9-30 IZDRZAVANIA | CARAPIC STANKE KAO PRIMAOCA
: IZDZAVANJA
R AR (CONORA O DOINOTNON -
Ty 2 Z £ 2 ( 01. G
370 1 I ! Stambeni prostor IZMEDIU CARAPIC DRAGANA KAO DAVAOCA
g:30) IZDRZAVANJA | CARAPIC STANKE KAO PRIMAOCA
: IZDZAVANIA
MR | zannezBe UdovoRA 0 DOZIVOTNOM GODINE
: wopad ZDRZAV. 7 / 01. 3
370 1 1 Porodi¢na stambena zgrada 1ZMEDIU ‘AR&P?DRAG NA KAO DAVAOCA
9:30 IZDRZAVANIA | CARAPIC STANKE KAO PRIMAOCA
IZDZAVAN)A
ORI | aasnEzRa uGOVORA @ e 1AL GonINE
g R yd 1 a19 01.2019 G
3 1 | Porodi¢na stambena zgrada [ZMEDIU gRJ\P CZDRAGANA KAO DAVAOCA
9:30 IZDRZAVANIA | CARAPIC STANKE KAO PRIMAOCA
IZDZAVANJA
14/02/2019 ZABILIEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM
371 | 1 Livada 2. Kliis IZDRZAVANIU UZZ 2212019 OD 18.01 2019 GODINE
A LA 1ZMEDIU ARAI’E DRAGANA KAO DAVAOCA
9:30 [ZDRZAVANIA | CARAPIC STANKE KAO PRIMAOCA
IZDZAVANIA
| AR O IOBAL PO
o ZDRZAVANIU UZZ 19 18.01.2019 GODINE
3l 2 ! Livada 2. klasc IZMEDIU ,ARAPE.(DRAGAN;‘\ KAO DAVAOCA
9:30 IZDRZAVANIA | CARAPIC STANKE KAO PRIMAOCA
: 1ZDZAVANIA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG | GLAVNOG PROJEKTA OBJEKTA VISEPORODICNOG

STANOVANJA-
kolektivnho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

e UVOD

U svrhu izgradnje objekta viSeporodi¢nog objekta — kolektivho stanovanje, a imajuéi u
vidu da je na predmetnim parcelama aktivan DUP (detaljni urbanisticki plan) pristupilo se
prikupljanju potrebne tehniCke dokumentacije, neophodne prije pocCeka gradnje
planiranog objekta. U cilju realizacije navedenih planova izvadjeni su urbanisti¢ko tehnicki
uslovi broj 08-332/23-280 od 13.02.2023. godine (UP 65) i 08-332/23-949 od
18.05.2023.godine (UP 66), izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj, Glavni Grad Podgorica, Crna Gora. Predvidjeti udruZivanje urbanistickih parcela i
formiranje vece lokacije za izgradnju na kojoj ¢e biti planiran jedan objekat kolektivnog
stanovanja, a sve u skladu sa planom i izdatim urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.

e SVRHA IZRADE IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
U cilju dobijanja potrebnih dozvola | saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rie$enje, a
nakon dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte | Glavni projekat, koji ¢e biti
revidovan | dostavljan nadleznim institucijana na dalju obradu | misljenje.

o PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
OBJEKAT OBJEKAT VISEPORODICNOG STANOVANJA
— kolektivno stanovanje, spratnosti Po+Pr+2+Pk -

LOKACIJA |

Urbanisticke parcele broj UP65 i UP66,

u zahvatu DUP-a "Cvijetin brijeg", PODGORICA
INVESTITORI o “VIKING KOMP* D.0.0O. Niks$ié,ll Dalmatinske bb

|

|

| e ,RAJAN DEVELOPMENT“ D.0O.0.

! Podgorica,Oktobarske revolucije br. 89

Uraditi idejni i glavni projekat stambenog objekta — objekta kolektivnhog stanovanje,
spratnosti Su+Pr+2+Pk, u svemu prema urbanisti¢ko tehnickim uslovima broj 08-332/23-
280 od 13.02.2023. godine (UP 65) i 08-332/23-949 od 18.05.2023.godine (UP 66),
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad
Podgorica, Crna Gora. Projektom po moguénosti predvidjeti 4-5 stambenih jedinica po
jednoj etazi u kombinaciji garsonjera, jednosobnih i dvosobnih stanova, a sve u skladu sa
PRAVILNIKOM O USLOVIMA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA



STAMBENU ZGRADU. U suterenskoj etaZi predvidjeti parkiranje, tacnije garaZiranje
auta.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta objekat treba uklopiti u ambijent ve¢
izgradenih okolnih objekata slicne namjene pri ¢emu su odredeni slijedeci parametri
kojih se projektant treba pridrzavati:
sadrzaj objekta
uslovi priklju¢ka na komunalnu infrastrukturu
uslovi za uredenje gradevinske parcele
uslovi za gradenje objekata

INVESTITORI:

“VIKING
KOMP“ D.0.0. iz Niksi¢a
ulica ll

Dalmatinske bb, PIB 02198142
Odgovorno lice:

Kankaras Milo3

D.0.0. iz Podgorice
revolucije br.89, PIB 03168387

Odgovorno lice:

Stanisi¢ Rajko
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KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

1. Tehnicki izviestaj vz idejno rieSenje stambenog objekia -
kolektivho stanovanja, Su+Pr+2+Pk

uvobD

Na osnovu projekthog zadatka Narucioca, UT uslova izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA,
izradeno je idejno rjeSenje objekta kolektivnog (viSeporodicnog) stanovanja,
spratnosti Su+Pr+2+Pk.

OPSTI PODACI:
Objekat: STAMBENI OBJEKAT — KOLEKTIVNO STANOVANJE
Su+Pr+2+Pk
Investitori: "VIKING KOMP" DOO NIKSIC
~RAJAN DEVELOPMENT" DOO Podgorica
Suinvestitori: Ana Lazarevié, Bozidar Prelevié, Dragan Carapié,

Olga Radunovié i Slobodan Prelevi¢

Mijesto izgradnje:  Katastarske parcele broj 370 i 371/1 KO Podorical lll,
odnosno Urbanisticke parcele broj 65 i 66 v zahvatu
DUP-a "DRAC - CVIJETIN BRIJEG" PODGORICA

NAPOMENA:

Na predmetnoj lokaciji za gradnju, tacnije na katastarskoj parceli broj 370 KO
Podgorica Ill, od koje je formirana urbanisticka parcela UP 66, se nalazi
porodi¢na stambena zgrada povrsine 89m2 (Objekat upisan v listu nepokretnosti
1822).

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

Predmetni objekat je planiran za rusenje kako bi se oslobodila kompletna
lokacija za gradnju | iskoristili maksimalni dozvoljeni parametri za novoplanirani
objekat koletivhog stanovanja.

U toku je izrada Elaborata o uklanjanju postoje¢eg objekta | isti ¢e nakon izrade
elaborata | prijave za pocetak rusenja biti porusen | izbrisan iz evidencije v
katastru. Elaborat uklanjanja objekta bi¢e v sastavu Glavnog projekta planiranog
objekta.

Objekat koji je planiran za rusenje je usled cinjenice da se ne koristi veé¢ duzi
period veéim dijelim | urusen (krov | krovna konstrukcija uklonjeni). Prilikom
uvklanjanja objekta voditi racuna o objekiu na susjednoj parceli koji se nalazi
neposredno uz objekat planiran za rusenje (Isto e detaljno biti opisano v
Elaboratu o uklanjanju objekta).

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

Idejnim rjeSenjem je obuhvacena izgradnja objekta kolektivhog
(viseporodic¢nog) stanovanja, spratnosti Su+Pr+2+Pk, prema urbanisticko —
tehnickim uslovima broj 08-332/23-280 od 13.02.2023. godine (UP 65) i 08-
332/23-949 od 18.05.2023.godine (UP 66), izdatih od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica, Crna Gora, u okviru
zadatih arhitektonsko — urbanistiCkin parametara i u skladu sa normativima i
standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02 LOKACIJA

- Objekat je lociran na Katastarskim parcelama broj 370 1 370/1 KO Podgoricallll,
odnosno na Urbanistickim parcelama broj UP45 | UP66, u zahvatu DUP-a "Cvijetin
brijeg - Drac", PODGORICA. Predmetene dvije urbanistiCke parcele Cine lokaciju
za izgradnju objekta. Planom je dozvoljeno udruzivanje parcela | formiranje vece
lokacije za izgradnju.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev

investitora. Izvod iz DUP-a

= Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju vece
urbanisticke parcele, indeks zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog

teksta. Izvod iz DUP-a

- Oblik lokacije za izgradnju je nepravilan, sa povrsinom koja iznosi ukupno P=849m2
(480m2(UP&5) + 369m2(UP66)). Idejnim riesenjem planirana je izgradnja objekta
kolektivnog (viseporodic¢nog) stanovanja, spratnosti Su+Pr+2+Pk.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.o.o. Niksi¢ STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk
03 PRAVILA GRADENJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina urbanistiCke parcele UP 65...........ccouueeeeieeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeccen 480m?2
Povriina urbanistiCke parcele UP G6............cccuuueeeeeeeeeeeeiieeeeeeeeeeeeeeecccnen 369m2
Povrsina lokacije za gradnju (480m2 +369M2).....ccuueveueeeeeiieecieeeeiieens 849.00m2
Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora. Izvod iz DUP-a

= Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju vece
urbanisticke parcele, indeks zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog

teksta. Izvod iz DUP-a
Maksimalna projektovana povrsina osnove objektq........ccocceeecvveeenne. 290.69m?2
Maksimalno dozvoljena osnova objekta na UPGS............eeeeeeeeecnnnnneee. 144.00m2
Maksimalno dozvoljena osnova objekta Na UPG6............eeeeeeeeeecnnnnnnneee. 147.00m2
Maksimalno dozvoljena osnova objektfa UKUPNO.........cccccuveeveeeeeeeeeenn, 291.00m2
BGP (M2) - projekKtOVANQ......cccuvvieieciee e 1162.76m2
BGP (M2) - dozvol[ena NA UPGS ........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 576m?2
BGP (M2) - dozvol[ena NA UPGG .......uueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 588m?2
BGP (m2) - dozvoliena UKUPNO........cccouuiieeeeieeeeeieee et 1164.00m2
SPratnost - ProjEKTOVANG ........eeveeeeeeeeceeee e Su+Pr+2+Pk
SPratnost - AOZVOLENQ .......uvvvveeeeiieeeeeeeee e Su+ Pr+2+Pk
Broj stambenih jediniCa - ProjeKtoOVANI...........ccceceeviiiieeee e 19
Broj parking mjesta - minimalNO..........cccoveeieeeecieeeeeecieee e 1.1 pm/stanu
Broj potrebnih parking MJESTIQ.....cccuuuieeeceeiee e e 21
Broj parking mjesta = OSTVAIENI.....cccuueeeeee et 21
PARAMETRI UREDENJA TERENA
Povrsina lokacije za gradnju (480m2 +369M2).....cc.ueeecueeeecieeeiiieeeieene, 849.00m2
PovrSina pOd OBJEKTOM ......eieeeiieiciie ettt 290.69m?2
Slobodna povriina parcele za uredenje........... (849.00m2-290.69m2)=558.31m2
BETONSKE POVISING. ...t 268.11m2 (48.02%)
ASFAITNE POVISING. ... 121.75m2 (21.81%)
ZEIENE POVISING. ...ttt 168.45m2 (30.17%)

OSNOVNI KONCEPT

- Objekat je koncipiran kao slobodnostoje¢i u  funkcionalnom i
organizacionom smislu. Projektant je projekat pokusao da prilagodio
postoje¢im objektima u okruzenju kako po pitanju arhitektonskog
oblikovanja tako | po pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja
jedinstvenog izgleda naselja.

ETAPNOST GRADNJE

- Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom interval, 1j. nije
planirana fazna gradnja.

OBLIKOVANJE

- Dozvoliena minimalna udalijenost od susjednih parcela, zadati indeks
izgradenosti, oblik parcele, nagib terena i Projektni zadatak investitora su
nedvosmisleno definisali vizuelni i funkcionalni izraz objekta, dispoziciju i

IDEJNO RJESENJE
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primarne seme kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke osobine fla
kao i slike okruzenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.

Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekta je uklapanje
savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.
Objekat je projektovan sa jasno rijesenom koncepcijom razvienom u
horizontalnom i vertikalnom smislu.

Gabarit objekta, kao i njegovi volumeni, jasno odrazavaju unutrasnju
organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.
Koris¢enje razlicitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se
objekat u cjelosti uklapa u svoje okruzenje u koje, pri tom unosi nove
arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA | SADRZAJ

Planiirani  objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izrazenim
karakteristikama objekta kolektivnog (viseporodicnog) stanovanja. Objekat
je spratnosti Su+Pr+2+Pk. U suterenskoj etazi je planirno garaziranje
automobile. Cetiri nadzemne etaze su previdene kao stamebe | to je
planirano ukupno 19 stanova. Na prizemlju je planirano 4 stambene
jedinice, kao | ostave za smjestaj kolica | bicikla, dok je na prvom | drugom
spratu kao | na potkrovlju planirano po 5 stambenih jedinica. Pored stanova
u prizemlju je planirana | ostava za sredstva za odrzavanije Cistoce objekta
(predvideno | tocece mjesto sa slivnikom u ostavi).

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu

cjelinu sa adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu objekata.

Obracun povrsina

SUTEREN

STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

I ZK ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE ‘

GARAINI PROSTOR

[:]  Namuena prosToRuE [ POD | 7D [PLAFON] Pm3 | Jer] NAmuENA prosToRuE | POD [ 7D [PLAFON] Pm3 |
° STEPENISTE loran. plogice [poludisperzia|poldisperzia|  7.56 1 | SAOBRACAINICA ferobefon | fosadeks | fosodeks 145.14
o HODNIK gran. plogice [poludisperzia[pokudisperzia|  2.70 2 | PROSTORI ZA PARKIRANJE ferobeton | fosodeks | fosodeks 154.56
| HODNIK - TAMPON ZONA gron. plogics [pokdisperiolpobidisoenzia|  6.45 =

| UKUPNANETO POVRIINA = 299.70m2 |
O\ um 2.40
[ UKUPNANETO POVRSINA 18.51m2]
I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 18.14m2 |

I UKUPNA NETO POVRSINA SUTERENA 317.84m2

I UKUPNA BRUTO POVRSINA SUTERENA 339.18m2

IDEJNO RJESENJE
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PRIZEMLJE

I ZK I ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE l

[sr|  Namsena prostorie | PoD | zp [PiaroN] Pimg |
o VJETROBRAN + STEPENISTE gran. plogice|poludisperzijalpoludisperziic] ~ 8.60
G HOL gran. plocice |poludisperzijalpoludisperzija 7.05
O STEPEN/gTE gran. plocice |poludisperzija|poludisperzijal 9.36
©| uFr 2.40
e HODNIK gran. plocice |poludisperzijo|poludisperzijo] 19,82
o fl/;AGJS‘Z%EJZ’Z?/?BA%iA HACRIRENANE o plogice | ker. plo¢ice |poludisperzija|  3.33
)| OSTAVA ZA KOLICA I BICIKLA | ker. plocice [poludisperzialpoludisperzic|  16.00
I UKUPNA NETO POVRSINA 66,56m2|
I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 65.23m2|
GARSONJERA | GARSONJERA |
Isr]  n~amuena prostorE | PoD | zp  [PLAFON] Pim3 | fer]  NamEnA PrOsTORE | POD | zD  [PLAFON] P(my |
l ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgpoludisperzij 241 _‘|_ ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijdpoludisperzij 241
2 | KUPATILO ker. plocice [ ker. plocice poludisperzij 4.83 2 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzid  4.83
3 | KUHINJA ker. plocice pkﬁﬁé)ils%gfzf poludisperzid ~ 5.58 3 | KUHINJA ker. plocice pli)e‘bdpé%éeifzﬁapo\udisperzwjo 5.58
4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperzigooludisperzid  23.92 4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperziigpoludisperzii  23.92
5 | TERASA ker. plocice [demit fasadd| ;?(S;:g; 1.95 5 | TERASA ker. plogice demit fasadq) ;;cr}r:jgz‘ 1.95
UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 I UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 ‘
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 37.91m2 | UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 37.91m2 ‘
JEDNOSOBAN STAN \ JEDNOIPOSOBAN STAN |
[:r]  NamuenA PrOsTORUE | POD | zD  [PLAFON] Pmj | [er] NAMJENA PROSTORUE | POD [ zD [PLAFON] P(m3 |
l ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijigooludisperziiq 2.29 l ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgpoludisperzijd 6.09
2 KUPATILO ker. plocice [ ker. plocice poludisperzid 4,44 2 KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzid 4,67
3 | KUHINJA ker. plocice pkﬁﬁgls%ggf poludisperzij 4.24 3 | KUHINJA ker. plocice plf‘&é?‘s?)éeigﬁapo\ud\spemja 531
4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  poludisperzigpoludisperzi  22.07 4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  poludisperziidpoludisperzid  22.03
5 | SPAVACA SOBA tarket  poludisperzigpoludisperzid 12,04 5 | SPAVACA SOBA tarket  poludisperziigpoludisperziq  11.89
6 | TERASA ker. ploCice demit fasadql g:f;:gzi 3.64 6 SPAVACA SOBA tarket  poludisperzigpoludisperziid  9.36
7 | TERASA ker. ploc¢ice demit fasadal S;{:ﬁ;\; 3.64
UKUPNA NETO POVRSINA = 48.72m2 I
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malferisanja = 47.74m2 I UKUPNA NETO POVRSINA =62.99m2 ‘
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 61.73m2 ‘

UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA

250.52m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA

PRIZEMLJA

290.69m2

IDEJNO RJESENJE
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[__ZK__| ZAJEDNICKE PROSTORIE | KOMUNIKACLE | GARSONJERA |
[sr]  NAMIENA PROSTORUE | POD | 2D [PLAFON| P(m3 | Jer| NAMJENA PROSTORE | POD | 7D [PLAFON] P(mj |
e HOL gran. plocice |poludisperzija|poludisperzijal 7.05 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzidpoludisperzid ~ 2.66
o STEPENISTE gran. plo&ice [poludisperzija|poludisperzijal 9.36 2 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice jpoludisperziq 4.3 1
Q| urr 2.40 3 | KUHINJA ker. plogice [ XS5 DOTCE boludisperzid  3.89
o HODNIK gran. plogice |poludisperzialpoludisperzijal 19,43 4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperzigpoludisperzid  17.65
I UKUPNA NETO POVRSINA 38.24m2‘ UKUPNA NETO POVRSINA = 28.51m2 |
= = UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 27.94m2 I
I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 37.48m2|
[ S6 | GARSONJERA | GARSONJERA |
[er]  Namuena prosTORE | POD | zD [PLAFON] Pima | [er]  NAmJENA PROsTORE | POD | zD  [PLAFON] P(ma |
1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijapoludisperziq 2,41 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice jpoludisperzigpoludisperziq 2.4 1
2 | KUPATILO ker. plocice | ker. plogice poludisperzij 4.83 2 | KUPATILO ker. plogice | ker. plogice jpoludisperzij 4.83
3 | KUHINJA ker. plocice pﬁ{j&%ﬁéﬁc”omdwemm 5.58 3 | KUHINJA ker. plocice pkoelsg‘sgggﬁopo\udusperzqo 5.58
4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperziigpoludisperzid  23.92 4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperziigpoludisperziq  23.92
5 | TERASA ker. plocice demit fasadal S::g; 1.95 5 | TERASA ker. plocice |demit fasadal s;ﬁ;’ng 1.95
UKUPNA NETO POVRSINA =38.69m2 | | UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 |
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =37.91m2 I UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =37.91m2 |
i JEDNOSOBAN STAN | i JEDNOIPOSOBAN STAN |
Isr]  NAMJENA PROSTORUE | POD | 2D [PLAFON| P(m3 | Jer] NAmJENA PROSTORE | POD | 7D [PLAFON] P(my |
1 | ULAZNI PROSTOR ker. ploice jpoludisperzijgpoludisperzid ~ 2.29 1 | ULAZNI PROSTOR ker. ploice [poludisperzijgpoludisperzid .09
z KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperziq  4.44 2 KUPATILO ker. plocice | ker. plocice jpoludisperziq  4.67
3 | KUHINJA ker. plocice pksaé)i‘s(;g;ﬁopoludisperzip 4.24 3 | KUHINJA ker. plocice pﬁsg‘s%ii;ﬁopo\udisperzija 5.31
4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  ppoludisperzijicpoludisperziiq  22.07 4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  poludisperzijdpoludisperziq  22.03
5| SPAVACA SOBA tarket  ppoludisperzijgpoludisperzii  12.04 5 | SPAVACA SOBA tarket  poludisperziigpoludisperziq  11.89
6 | TERASA ker. plocice demit fasada ;or;?:gi 3.64 6 SPAVACA SOBA tarket  jpoludisperzijdpoludisperzid 9,36
- 7 | TERASA ker. ploice |[demit fasada :;;?:gz‘ 3.64
UKUPNA NETO POVRSINA = 48.72m2 |
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 47.74m2 1 UKUPNA NETO POVRSINA = 62.99m2 |
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =61.73m2 |

UKUPNA NETO POVRSINA 1. SPRATA

250

.71m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA 1. SPRATA

IDEJNO RJESENJE

290.69m2
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STAMBENI OBJEKAT - kolektivho stanovanje, spratnosti Su+Pr+2+Pk

I ZK | ZAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACIJE | S10 GARSONJERA |
Isr]  Namuena prosTOrRE | PoD | zp [PLAFON] Pmj | Ier|  NAmJENA PROSTORWE | POD | zD [PLAFON]| Pmj |
Ie HOL gran. plo¢ice |poludisperzija|poludisperzijl 7.05 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice |poludisperzigpoludisperziq  2.66
Io STEPENISTE gran. plocice |poludisperzijalpoludisperzijal 9.36 2 KUPATILO ker. plocice | ker. plocice [poludisperzi 4.31

° LIFT 2.40 3 | KUHINJA ker. plocice p)gzdpils%g;i(jecpo‘ummemju 3.89
Io HODNIK gran. plocice|poludisperzijalpoludisperziial 19,43 4 | DNEVNI BORAVAK tarket  |poludisperzijapoludisperziq  17.65
I UKUPNA NETO POVRSINA 38.24m2| UKUPNA NETO POVRSINA =28.51m2
= UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 27.94m2
[ UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 37.48m2] - d
| GARSONJERA K GARSONJERA |
Isr]  nNamuena prosTOrRE | PoD | zp [PLAFON] Pm3 | Ier|  NAMJENA PROSTORWE | POD | zD [PLAFON| P(mj |

1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgpoludisperziid 2.4 ] 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice [poludisperzijgpoludisperziq 2.4 1

2 | KUPATILO ker. plocice [ ker. plocice poludisperziq  4.83 2 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice jpoludisperzid  4.83

3 | KUHINJA ker. plocice ;jzé’i‘gzéﬁcpo\udispemjo 5.58 3 | KUHINJA ker. plocice pﬁzgi%g;ﬁ poludisperzid  5.58

3 DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperziigpoludisperzid  23.92 5 DNEVNI BORAVAK tarket  |poludisperzijdpoludisperzijiq  23.92

5 | TERASA ker. plocice [demit fasadql fp(:;::;‘; 1.95 5 | TERASA ker. plocice demit fasadal g::‘:jg; 1.95

UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =37.91m2 UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =37.91m2
S13 JEDNOSOBAN STAN | NE JEDNOIPOSOBAN STAN |
Isr]  Namena prostoriE | POD | zp [praFoN] Pmy | Jer]  NAmJENA PROSTORUE | POD | 7D [PLAFON] Pima |

1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijdpoludisperzid ~ 2.29 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plo¢ice |poludisperzijgpoludisperzid .09

2 KUPATILO ker. plocice [ ker. plocice poludisperziid 4.44 g KUPATILO ker. plocice | ker. plocice [poludisperzid ~ 4.67

3 | KUHINJA ker. plocice ;;E;‘Sgg;ﬁopo\udispemjo 4.24 3 | KUHINJA ker. plocice Dﬁcgl%géﬁcpo\udispenijo 5:31

4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  poludisperzijgpoludisperzijd  22.07 4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  poludisperziigpoludisperziiq  22.03

5 SPAVACA SOBA tarket  [poludisperziidpoludisperziid  12.04 5 SPAVACA SOBA tarket  |poludisperziigpoludisperziid  11.89

& | TERASA ker.plocice [demitfasaddl 20" | 3,64 6 | SPAVACA SOBA forket  poludispersicpoludisperiid  9.36

7 | TERASA ker. plo€ice |demit fasadd| 'Gr;iqd:; 3.64
UKUPNA NETO POVRSINA = 48.72m2 | -
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 47.74m2 I UKUPNA NETO POVRSINA =62.99m2 |
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =61.73m2 |

UKUPNA NETO POVRSINA 2. SPRATA

250.71m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA 2. SPRATA

290.69m2

IDEJNO RJESENJE
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_ZK__| zAJEDNICKE PROSTORIJE | KOMUNIKACLE | i GARSONJERA |
Fer|  Namena prosToriE | POD | zD [PLaFON]| Pmy | fer]  NAMJENA PROSTORUE | POD | 7D [PLAFON] Pima |
e HOL gran. plo¢ice|poludisperzija|poludisperzijal 7.05 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice jpoludisperzijgpoludisperzid ~ 2.66
o STEPENISTE gran. plocice |poludisperzijalpoludisperzijal 9.36 Z KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzij 4.31
e LFT 2.40 3 | KUHINJA ker. plocice pkﬁﬁé?'s?fe‘fzf poludisperzid ~ 3.89
Io HODNIK gran. plocice|poludisperzija|poludisperzial 19,43 4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperzijgpoludisperzid  17.65
I UKUPNA NETO POVRSINA 38.24m2| UKUPNA NETO POVRSINA = 28.51m2 |
_ , — UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 27.94m?2 |
I UKUPNA NETO POVRSINA umanjeno 2% - malterisanje 37.48m2|
S16 GARSONJERA | GARSONJERA |
Isr]  Namuena prostore | Pob |z [PLAFON] Pm3 | [sr]|  NAmiENA PROsTORUE | PoD | zD  [PLAFON] P(mj |
_‘|_ ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgooludisperzij 241 l ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgooludisperzij 241
2 KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperziid 4.83 2 KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperziid 4.83
3 | KUHINJA ker. plocice pl;el[",dp‘lsgzéﬁopoludwspemjo 5.58 3 | KUHINJA ker. plocice ;sbgéggéﬁapo\udisperz'\jo 5.58
4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperziifooludisperzid  23.92 4 | DNEVNI BORAVAK tarket  poludisperzijgpoludisperziiq  23.92
5 | TERASA ker. plocice [demit fasadd ;;(Secn':j(;‘zi 1.95 5 | TERASA ker. plocice demit fasadal ;O(;cn?;z‘ 1.95
UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 I UKUPNA NETO POVRSINA = 38.69m2 I
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 37.91m2 | UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 37.91m2 |
S18 JEDNOSOBAN STAN | S19 JEDNOIPOSOBAN STAN |
[sr|  Namena prostorie | PoD |z [PLaFON] Pmy | fer]  NAmJENA PROSTORUE | POD | 7D [PLAFON] P(ma |
1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgpoludisperz 2.29 1 | ULAZNI PROSTOR ker. plocice poludisperzijgpoludisperzij 6.09
Z KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzid 4.44 z KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzijd 4.67
3 | KUHINJA ker. plocice ‘i)el:jdpilsggrcz? poludisperzid ~ 4.24 3 | KUHINJA ker. plocice kg&(ﬁlsgg'czﬁ poludisperzid  5.31
4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  poludisperzifooludisperzid  22.07 4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM tarket  poludisperzigpoludisperziq  22.03
5 | SPAVACA SOBA tarket  poludisperzijigpoludisperzid 12,04 5| SPAVACA SOBA tarket  poludisperzijgpoludisperzid  11.89
6 | TERASA ker. plocice demit fasaddal ;)c;:::gzi 3.64 é SPAVACA SOBA tarket  poludisperzijgpoludisperzid ~ 9.36
7 | TERASA ker. plocice demit fasadal S;C::g; 3.64
UKUPNA NETO POVRSINA = 48.72m2 I
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 47.74m2 I UKUPNA NETO POVRSINA = 62.99m2 l
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja =61.73m2 I

UKUPNA NETO POVRSINA POTKROVLJA

250.71m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA

POTKROVLJA 290.69m2

IDEJNO RJESENJE
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REKAPITLACIJA POVRSINA
- povrsine koje ne ulaze v obracun parametara -

I UKUPNA NETO POVRSINA SUTERENA 317.84m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA SUTERENA 339.18m2

REKAPITLACIJA POVRSINA
- povrsine koje ulaze v obracun parametara -
I UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 250.52m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 290.69m2

I UKUPNA NETO POVRSINA 1. SPRATA 250.71m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA 1. SPRATA 290.69m2

I UKUPNA NETO POVRSINA 2. SPRATA 250.71m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA 2. SPRATA 290.69m2

I UKUPNA NETO POVRSINA POTKROVLJA  250.71m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA POTKROVLJA 290.69m2

I UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 1002.65m2
I UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1162.76m2

IDEJNO RJESENJE
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TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve
sadrzaja objekata. Glavni konstruktivni sistem objekta je skeletna konstrukcija
sastavliena od stubova/platana i greda. Meduspratna konstrukcija je
monolitna AB ploca. Krovnu konstrukciju Cini drvena konstrukcija, nagiba 25° i
sa limom kao pokrivacem (trapezni lim - ,,antracit*), a sve u skladu sa

projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski.

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploCe, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: Spoljni zidovi, pregradni zidovi...
3. DRVO: Krovna konstrukcija | potkonstrukcija

OSVJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog
osvjetlienja i provjetravanja. U toaletima | kupatilima predviden je system
ventilacije jer nema mogucnosti prirodnog provjefravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problem hidro, termo i zvucne
izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.
(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na
tlu predvidena je po Citavoj bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskin zidova i temelja rade se
penetratima za beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podize cca 15 cm uz zid.

TERMOIZOLACIA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termiCke zastite objekata za
predmetnu klimatsku zonu

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploce d=3,00 cm

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zastite u

dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.

IDEJNO RJESENJE
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SPOLINA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvidena je kombinacija neventilisane termo
fasada tipa “DEMIT” sa zavrsnim slojem dekorativhog zaribanog maltera u 2
boje | to RAL 1014 | RAL 1015, zatim termoizolavona fasade sa zavrsSnom
obradom od kamenih ploca debljine 5-8cm. Pored svega navedenog na dijelu
cokle | u zoni prozora predvidena je | obrada dekortaivnim akrilnim malterom
tipa "kulir' - TEXO K116 ili ekvivalent. Ograde na terasama su do pola zidane, a
preko zidanog dijela predvidena je kamena poklopna ploca. Gornja polovina
ograde je staklena.

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila bijele
boje, zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom 6+12+4 mm. Ulazna
vrata u objektu kao i svjetlarnik na stepenistu planiran je od AL profila. Svi profili
od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.
Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje |
zatvaranje krila, kvakama i bravama sa kljucevima.

KROV

Krov je dvovodni sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije | limom
kao zavrinim pokrivacem (samouklapajuci lim — ,klik klak*).

ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg
kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka — opsSivanje
betonskog korita, olucnih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opsivki i sl. a
koji Ce svi biti izvedeni od plastificiranog lima.

Kisnica se olucnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene
povrsine.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viSeslojnih, plivajucih
podova sa pofrebnim slojevima hidro, termo i akustiCne izolacije,
cementnog estriha i keramickih plocica | tarketa, kao zavrine obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste
materijala kao §to je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima
Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u
boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajucim predradnjama.

IDEJNO RJESENJE
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PLAFONI:

U svim prostorijaoma plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom.

URBANISTICKI PARAMETRI

Idejnim riesenjem su ispostovani svi zadati urbanistiCki paramertri:

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina urbanistiCke parCele UP 65.........cccuueeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 480m?2
Povrsina urbanistiCke parcele UP G6......ccuuuueeeeieeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiieee 369m2
Povrsina lokacije za gradnju (480m2 +369M2).....ccvvueeeeeeeeeeeeciierveeeeennn. 849.00m2
Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora. Izvod iz DUP-a

= Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju vece
urbanisticke parcele, indeks zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog

teksta. Izvod iz DUP-a
Maksimalna projektovana povrsina osnove objektQ........ccocveeeecvveeenne. 290.69m?2
Maksimalno dozvoliena osnova objekta na UPGS.............ccccvveeeennnnenn. 144.00m2
Maksimalno dozvoliena osnova objekta na UPG6.............cccccveeeeennnne.. 147.00m2
Maksimalno dozvoljena osnova objektfa UKUPNO.........cccvvvveveeeeeeeeeenn, 291.00m2
BGP (M2) - ProjEKIOVANG.......uuvvvveeiieee et eeeeeeeceireee e e e e e e e e eennnans 1162.76m2
BGP (M2) - dozvoliena NAQ UPGS ........ccuveeeeeeee et 576m?2
BGP (M2) - dozvolJena NQ UPBG .......c..eeeeeeeieeeiieeiee et 588m?2
BGP (m2) - dozvollena UKUPNO.........ccocieeieeeeeeeceeeeeeeee e 1164.00m2
Spratnost - ProjekKtoOVANG ........cceeeeeeeceeeeeee e Su+Pr+2+Pk
SPratNost = AOZVOIENQ .....cccueeiieeeeeeeeeeeeee e Su+ Pr+2+Pk
Broj stambenih jedinicCa - ProjeKtoOVANI..........cccueeeeeeecceee e 19
Broj parking mjesta - miniMQAINO...........eeeeeeeeeeeeeeeciieieeeee e 1.1 pm/stanu
Broj pofrebnih parking MJESTQ.......coccuvveieeieeeeeeeeeeeee e 21
Broj parking mjesta = OSTVAIrENI.......uuieccuieeiee et 21
PARAMETRI UREDENJA TERENA
Povrsina lokacije za gradnju (480m2 +369M2).....cccuvueeeeeeeeeeeciiiirverenennn. 849.00m2
PovrSina PO OBJEKTOM .....uuveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 290.69m?2
Slobodna povrsina parcele za uredenje........... (849.00m2-290.69m2)=558.31m2
BETONSKE POVISINE. ... e 268.11m2 (48.02%)
ASTQIINE POVISING. ... 121.75m2 (21.81%)
ZEIENE POVISINE. ..ottt eeeerea e e e 168.45m2 (30.17%)

IDEJNO RJESENJE
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Rjesenja vezano za racionalno koris¢enje energije i poveéanje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrsinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijeCilo pregrijavanje unutrasnjin prostorija, ali i nepovoljan uticaqj
atmosferilija i vjetra primijenjeno je sledece:

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku ljieta
odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to:

Termoizolacija podova na tlu;
Termoizolacija svin medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva
krova;

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

o Visekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljine
strane

Velicina fasadnih otvora je projektovana u sklaodu sa dva kriterijuma:
orijentacija odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe
prirodnog osvjetlienja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrasnjin prostorija.
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava
standarde
o Oftvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjin
prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetlienja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto
iskoriscenje prirodnih potencijala odnosno izvrsena zastita od nepovoljnih prirodnih
uticaja, sve sa ciliem ustede energije i udobnog koris¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Praviiniku o sadrzinii
nacinu izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan stampani primjerak i
sedam u elektronskoj formi.

OBRADIO:
Dragutin MiliCic, spec.sci.arh.

ODM&’C/

Niksic
Oktobar 2025.god.

IDEJNO RJESENJE
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D 5 = GRAFICKA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE
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URBANISTICKI PARAMETRI - planirano stanje

Povrsina urbanisticke parcele UP 65.........coouveevveveeennnnn... 480m2
Povrsina urbanistiCke parcele UP 66...........oeeeeeeueeennnnn... 369m2
Povrsina lokacije za gradnju (480m2 +369m?2)............. 849.00m?2

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora. Izvod iz DUP-a

= Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruZivanjem formiraju vece
urbanisticke parcele, indeks zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog

teksta. Izvod iz DUP-a
Maksimalna projektovana povrsina osnove objekta......290.69m?2
Maksimalno dozvoljena osnova objekta na UP6S.......... 144.00m?2
Maksimalno dozvoliena osnova objekta na UPéé.......... 147.00m2
Maksimalno dozvoljena osnova objekta ukupno........... 291.00m2
BGP (M2) - projektovVaNQ......ccccooeeueeeeeieiiiieeeiiiieeeeeeeiian. 1162.76m2
BGP (m2) - dozvoljena N UPGS ..........oeeeeeeveiieeeiiiiiieeeeeeiann, 576m?2
BGP (m2) - dozvoliena NnQ UPG6 ...........cccoevevvveveeeiiiiiiiiiinnnn 588m2
BGP (m2) - dozvoljiena UKUPNO.........cccceeivvvviiiiieeaene, 1164.00m2
Spratnost - projeKtovVaNQ ........cceeeeeeveveeeeiieiiieeeeeenn.. SU+Pr+2+Pk
Spratnost - AOzZVOlENA .....ccoevvveeeeiiiiiieeeeieeeee, Su+ Pr+2+Pk
Broj stambenih jedinica - projektovVani.......cccceeeeeviiceeeeeeeeeeeiians 19
Broj parking mjesta - minimalnoO................ceeeeenn..... 1.1 pm/stanu
Broj potrebnih parking MjESTQ........ouvueeeeiiiiiiieeeeeiieeeeeeee e, 21
Broj parking mjesta - OSTVAIrENI....c....uuveeiiieiieeeiiiiiieeeeeeieeeeeeean 21

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za gradnju (480m2 +369m?2)............. 849.00m?2
Povrsina pod ObJEKIOM ........cuuvveeeeeiiieeiiceee e, 290.69m2
Slobodna povrsina parcele za uredenje..........cceeeeeeeevieeeeeeennnnn...
................................................... (849.00m2-290.69m2)=558.31m2
Betonske POVISING..........oouvveeueceeeeeeeeeeeeeeeenn. 268.11m2 (48.02%)
ASFAltNE POVISINE.......ovvveeeeeeiiiieiiieeeeeeeeeeia, 121.75m2 (21.81%)
| Zelene poVISINe...........cooeviiiiiiii, 168.45m2 (30.17%)
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2 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice poludisperzi  4.44 2 | KUPATILO ker. plocice | ker. plocice [poludisperzid 4,67
3| KUHINJA ker. plocice [ KU PIOCI® ooludispersic|  4.24 3| KUHINJA ker. plocice [ KU PIOCI® oudispersicf 5.3
4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM |  forket  poludisperziigpoludisperzid  22.07 4 | DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM | tarket  poludisperzijdpoludisperziiq  22.03
5 | SPAVACA SOBA tarket  poludisperziidpoludisperzi  12.04 5 | SPAVACA SOBA tarket  poludisperziigooludisperzic|  11.89
& | TERASA ker. pocice demit fasadd 950" | 3,64 6 | SPAVACA SOBA farket  poludisperzidpoludisperzid| .36
7| TERASA ker. plocice [demit fasadd 1909 | 3 44
UKUPNA NETO POVRSINA = 48.72m2 —
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 47.74m2 UKUPNA NETO POVRSINA = 62.99m2 |
UKUPNA NETO POVRSINA - 2% malterisanja = 61.73m2 |
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