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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-247 
Podgorica, 28.02.2024. godine 

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023
planiranja, urbanizma i državne imovine
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/2
urbanističkog plana „Vranići 1“ 
na zahtjev Mrvaljević Draška iz Podgorice, 

 
URBANISTIČKO  TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
URBANISTIČKOG PLANA “VRANIĆI 1

 
1  PODNOSILAC ZAHTJEVA

 
2  POSTOJEĆE STANJE 

Uvidom u list nepokretnosti
 
Površina katastarske parcel
Površina katastarske parcele broj 
 
 Podaci o teretima i ograničenj
Dati su u listu nepokretnosti.
Nosioc prava  
 Radonjić Anđelko Dušan
 
List  nepokretnosti broj 3623
Podgorica, su sastavni dio ovih 

3  PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanističke parcele je
3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela

Na grafičkom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafički su prikazane granice urbanističkih parcela i 
građevinske linije. 
Regulacija ukupnog zahvata plana počiva na 
podacima koji omogućavaju tačnost prenošenja na teren.

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 

022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova,
planiranja, urbanizma i državne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/2

 u Podgorici („Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 
iz Podgorice, izdaje 

URBANISTIČKO  TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 40, U ZAHVATU DETALJNOG 
VRANIĆI 1” U PODGORICI 

PODNOSILAC ZAHTJEVA  MRVALJEVIĆ DRAŠKO

Uvidom u list nepokretnosti broj 3623, konstatovano je sljedeće: 

parcele broj 1023/2 KO Tološi, iznosi 777,00m²; 
Površina katastarske parcele broj 1024/2 KO Tološi, iznosi 659,00m²; 

i ograničenjima:  
Dati su u listu nepokretnosti. 

Radonjić Anđelko Dušan, svojina 1/1; 

3623 i kopija plana izdati od strane Uprave za nekretnine
su sastavni dio ovih urbanističko tehničkih uslova. 

/ objekta 
Planirana namjena urbanističke parcele je STANOVANJE MALE GUSTINE (

Urbanistička parcela 
Na grafičkom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafički su prikazane granice urbanističkih parcela i 

Regulacija ukupnog zahvata plana počiva na saobraćajnim  rješenjima, koordinatama i drugim 
podacima koji omogućavaju tačnost prenošenja na teren. 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 

, Ministarstva prostornog 
jedinicama lokalne samouprave (“Službeni list Crne Gore”, 

br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog 
opštinski propisi", broj 08/17), 

, U ZAHVATU DETALJNOG 

MRVALJEVIĆ DRAŠKO 

nekretnine, Područna jedinica 

(SMG) 

Na grafičkom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafički su prikazane granice urbanističkih parcela i 

saobraćajnim  rješenjima, koordinatama i drugim 
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Površina urbanističke parcele 40 iznosi 468,00m².  
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na 
grafičkom prilogu 2 ovih UTU-a. 
Precizan podatak, o učešću površine katastarskih parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu 
imovinu - Područna jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 
Građevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat 
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobraćajnice, što omogućava očitavanje 
neophodnih elemenata za prenošenje na teren. Tekstualno je dato pojašnjenje koje se odnosi na 
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobraćajnici obavezujuća. 
Građevinska linija podzemne etaže može biti do min. 1,00m do susjedne parcele.  
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. 

 

4  USLOVI I MJERE ZA ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA PRIRODNIH I TEHNIČKO TEHNOLOŠKIH NESREĆA 

Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 
Mjere zaštite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprečava ili 
ublažava dejstvo elementarnih nepogoda: 
 Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, vjetrovi); 
 Nepogode izazvane djelovanjem čovjeka (havarije industrijskih postrojenja, požari velikih 

razmjera, eksplozije i dr.); 
 Drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, 

pucanje brana i dr.). 
Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 
U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima 
za izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br.52/90). 
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
reonizacije, a objekte od zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od seizmičkog kompleksa. 
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim propisima 
za građenje u seizmičkim područjima (Sl.list SFRJ br.39/64). 
Zaštita od požara 
Preventivna mjera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem mogućem međusobnom 
rastojanju kako bi se sprečilo prenošenje požara. 
Takođe, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou kompleksa u 
skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara (Sl.list SFRJ 
broj 30/91). 
Na nivou ovog plana rešenjem saobraćajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguće 
intervencije vatrogasaca. 
Takođe, saobraćajnice su i protivpožarne barijere za prenošenje požara. 
Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti: 
 Zakon o zaštiti i spašavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne 

strategije za vanredne situacije i nacionalni i opštinski planovi zaštite i spašavanja.  
 Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uređene platoe za vatrogasna 

vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl.list SFRJ,br. 8/95). 
 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara (Sl.list SFRJ,br.7/84), 
 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija (Sl.list 

SFRJ,br.24/87), 
 Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tečnosti i o uskladištenju i pretakanju zapaljivih 



 

        3 
 

tečnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71), 
 Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladištenju i 

pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71), 
 Pravilnik o izgradnji postrojenja za tečni  naftni gas i o uskladištenju i pretakanju tečnog naftnog 

gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71), 
 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 

kV do 400 kV  (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92). 
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zaštite od požara 
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definišu zone opasnosti od požara i eksplozija)  i 
planove zaštite i spašavanja prema izraženoj procjeni ugroženosti za svaki hazard posebno, te na 
navedeno pribaviti saglasnosti i mišljenja u skladu sa Zakonom. 

 
5  USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

Prilikom odabira prostornog modela plana poštovan je princip maksimalnog očuvanja životne 
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt očuvanja prirodne 
sredine.  
Smjernice za preduzimanje mjera zaštite 
 Zaštititi vodu, zemljište i vazduh svakog zagađenja uvođenjem adekvatne infrastrukture; 
 Isključiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti životnu sredinu; 
 Za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na životnu 
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na životnu sredinu. 

6  USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) 
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena površina 
neposredno uz i oko kuća za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. 
Predviđeni su od voćaka i dekorativnih vrsta što će kompoziciono proizaći iz arhitekture i želje samih 
vlasnika. Granica parcela može biti naglašena živom ogradom ili odgovarajućom ogradom. 
Uređenje slobodnih površina oko objekta zavisi od orjentacije kuće i njenog položaja na parceli. Ako 
objekat ima prednje i zadnje dvorište, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi 
popločanja, nadkrivena pergola i cvijetne površine. U zadnjem dvorištu se mogu formirati voćnaci, 
povrtnjaci i sl.  
U zonama sa kućama za individualno stanovanje, prostor između regulacione i građevinske linije 
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ograđivanje se preporučuje živa ograda, naročito u ulicama 
koje zbog širine nemaju drvored. 
Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim površinama ispred objekta, na 
prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveća. Na 
lokacijama gdje su objekti uglavnom proizvoljno povučeni od ulične linije, dobro organizovanim 
zelenim površinama sa živim ogradama, ulicama se može dati nov, karakterističan izgled. Ulice 
mogu da bude prepoznatljive i po određenoj vrsti drveća, šiblja, puzavica ili cvetnica. 
 
Osnovna pravila za uredjenje okućnice:  
Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, 
parking i rasvjeta).  
Prostor za boravak smjestiti  u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa 
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje. 
Prostor za odmor obično se smješta dalje od objekta, tamo gdje se može smjestiti paviljon, pergola i 
sl. Ovdje su dobrodošli detalji, kao bazen, fontana, česma i sl. 
Koristan vrt (povrtnjak i voćnjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.  
Staze u vrtu su važan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveća i žbunja. One moraju 
lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi površina 
djelovala sto kompaktnije. 
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7  USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 

 Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove treba obustaviti i 
o tome obavijestiti Upravu za zaštitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu 
zaštitu u skladu sa članom 87 i članom 88 Zakona o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", 
br. 49/10 od 13.08.2010). 

 
8  USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogućiti projektovanjem oborenih ivičnjaka na mjestu 
pješačkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjeđenjem dovoljne 
širine, bezbjednih nagiba i odgovarajućom obradom površina. 
Potrebno je omogućiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom 
podrazumjevaju prisustvo građana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u 
kojima je omogućen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano 
kretanje kolica, pristup u odgovarajuće dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. 
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrašnjem ili spoljašnjem prostoru može imati 
dopušteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopušteni nagib smije biti do 
1:12(8,3%). 

 
9  MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvišno, jer se radi o 
pojedinačnim investitorima koji na postojećoj ili nešto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno 
uslovima i u zavisnosti od mogućnosti, da se ponašaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije, 
dogradnje i proširenja sadržaja postojećih objekata takođe su stvar uglavnom individualnih 
mogućnosti. 

 
10  USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

10.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 

28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list 

SRJ", broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno 

izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
  
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Vranići 1”. 

10.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a. 



 

        5 
 

10.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 
Prikazano na grafičkom prilogu 5 ovih UTU-a. 

10.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

11  
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA GEOTEHNIČKIH 
ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list 
RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških 
istraživanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 
12  URBANISTIČKI PARAMETRI 

Oznaka urbanističke parcele UP 40 
Površina urbanističke parcele 468,00m² 
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30 

Maksimalni indeks izgrađenosti 0,80 

Max površina prizemlja 141,00m² 
Max bruto građevinska površina  375,00m² 
Maksimalna spratnost objekta 
 

P+2 
Uslovi za parkiranje i garažiranje vozila 
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele. 
U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruišu u 
smislu povećanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rješavati u okviru sopstvene urbanističke 
parcele shodno sledećim normativima: 

Namjena objekta Broj parking mjesta 
Planirano  stanovanje 1,1 PM / stanu 
Poslovanje i administracija 1PM na 50m2 

 

PLANIRANI OBJEKTI 
U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predviđena je izgradnja objekata uz 
ispunjavanje propisanih uslova. 
 Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta data je u tabeli. 
 Građevinska linija prikazana u grafičkom prilogu , označena sa GL1, takođe predstavlja i 

građevinsku liniju GL2. Građevinske linije su date grafički i definisane su koordinatama 
karakterističnih tačaka što omogućava očitavanje neophodnih elemenata za prenošenje na 
teren. 

 Građevinska linija podzemne etaže koja je u funkciji garažiranja može biti do 1,0m od granice 
urbanističke parcele. 

 Građevinska linija prema susjednoj urbanističkoj parceli je na min 2,00m, izuzetno  ovo 
odstojanje može biti i manje uz saglasnost susjeda. 

 Površina podrumske i suterenske etaže ne ulazi u obračun BGP u slučaju kada je namjena 
garažiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaže i tehnički sistemi 
objekta. 

 Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja i suterena  za  poslovanje.  
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 Spratnost objekta data je u grafičkom dijelu i tabelarnom prikazu Plana. 
 Gabariti i položaj objekata koji su dati u grafičkom prilogu nisu obavezujući,već su preporuka 

Plana radi stvaranja homogenije slike naselja. 

 

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguće je pod uslovom da je udaljenost 
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguće formiranje otvora na objektu u 
slučaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slučajevima kada 
je granica urbanističke parcele uz pješačku stazu. 
Daje se mogućnost izgradnje garaže ili pomoćnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i 
površine do 30 m2 , uz uslov da se ispoštuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks 
zauzetosti i indeks izgrađenosti). 
Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne a daje se mogućnost projektovanja ravnog krova. 
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena. 
Ukoliko se prizemlje koristi za poslovni prostor potrebno je omogućiti pristup lica sa posebnim 
potrebama u skladu sa Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagodjavanja objekata za  pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom(Sl.list Crne Gore ,broj 45/2013.) 
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele 
Ogradu postaviti po granici urbanističke parcele. 

 
13  Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti 

 

Mjere zaštite korišćenjem alternativnih izvora energije 
U cilju racionalizacije potrošnje energije i sve izraženijih zahtjeva za zaštitom čovjekove okoline 
predlažu se dvije osnovne mjere: štednja i korišćenje alternativnih izvora energije. 
Osnovna mjera štednje je poboljšanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje 
dok u zimskom zadržava toplotu. Osim odgovarajuće termoizolacije potrebno je voditi računa o 
adekvatnoj veličini otvora vodeći računa o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. 
Energetske potrebe  u ovom području  mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao 
što su energija  vode i energija direktnog sunčevog zračenja. Treba težiti da se primjenjuju one 
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.  

 
14  OSTALI USLOVI      

Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 
004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko-
tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.). 
 

Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za usklađenost tehničke dokumentacije sa izdatim urbanističko-
tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.). 
 
Ovi urbanističko tehnički uslovi važe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
 
 





 

 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-247 
Podgorica, 28.02.2024. godine 
 
 
 
 
 

 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“
1 Broj lista 1 - Topografsko katastarska podloga sa granic

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“ 
Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata plana 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-247 
Podgorica, 28.02.2024. godine 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“
2 Broj lista 05  -  Parcelacija i regulacija

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“ 
Parcelacija i regulacija 
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UP 40 



 

 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-247 
Podgorica, 28.02.2024. godine 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“

3 Broj lista 05a  -  Parcelacija i regulacija sa koordinatama građevinskih 
linija 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

   
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“ 

Parcelacija i regulacija sa koordinatama građevinskih 
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Parcelacija i regulacija sa koordinatama građevinskih i regulacionih UP 40 



 

 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-247 
Podgorica, 28.02.2024. godine 
 
 
 

 

 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“

4 Broj lista 06  -  Detaljna namjena 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“ 

Detaljna namjena površina 
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UP 40 



 

 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-247 
Podgorica, 28.02.2024. godine 

    
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“

5 Broj lista 07  -  Saobraćaj

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“ 

Saobraćaj  
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UP 40 



 

 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-247 
Podgorica, 28.02.2024. godine 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“

6 Broj lista 08a  -  Elektroenergetika
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

 
 
 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“ 

Elektroenergetika 
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UP 40 



 

 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-247 
Podgorica, 28.02.2024. godine 
 

 
 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“
7 Broj lista 09 -  Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“ 
Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura
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Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura UP 40 



 

 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-247 
Podgorica, 28.02.2024. godine 

 
 
 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“

8 Broj lista 10 -  Hidrotehnička infrastruktura

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“ 

Hidrotehnička infrastruktura 

        15 

 

 

UP 40 



 

 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/24-247 
Podgorica, 28.02.2024. godine 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“
9 Broj lista 11 -  Plan pejzažne arhitekture

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

godine  

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1“ 
Plan pejzažne arhitekture 
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TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE   
Objekat:  STAMBENI OBJEKAT (S + P + 2) 
Lokacija:   KATASTARSKA PARCELA BR. 1023/8 I 1024/2 KO TOLOŠI KOJU ČINI 
URBANISTIČKA PARCELA UP 40, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG 
PLANA „VRANIĆI“ PODGORICA . 
'Investitor: Mrvaljević Draško  

Dati urbanistički parametri sa planiranim kapacitetima: 

UTU  
Sekretarijat  za planiranje prostora i održivi 
razvoj 

Broj: 08-332/24-247 
Podgorica, 28.02.2024. godine 

Oznaka urbanističke parcele UP 40 
Povrsina urbanističke parcele 468,00 m2 
Indeks zauzetosti 0.30 
Indeks izgradjenosti  0.80 
Max površina prizemlja 141,00 m2 
Max bruto građevinska površina objekta 375,00 m2 

Maksimalni broj stambenih jedinica 4 
Maksimalna spratnost objekta P+2 

 
 



 
UVOD 
 

Tehnicka dokumentacija idejnog rjesenja uradjena je na osnovu projektnog 
zadatka investitora, Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata, u zahvatu 
Detaljnog urbanističkog plana “Vranići 1” , tehničkim propisima i normativima za 
projektovanje i izvodjenje ove vrste objekata i geodetskih podloga uradjenih od strane 
geodetske organizacije doo “Ding” d.o.o. iz Podgorice. 

 
 
PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 
 
 
 

Uvidom  u geodetske podloge koje su urađene od strane doo “Ding” d.o.o. iz 
Podgorice sastoji se od katastarske parcele br. 1023/8 I 1024/2 KO Tološi  P = 
468.00m2 

 
Idejnim rješenjem je predvidjena izgradnja stambenog objekta spratnosti 

S+P+2, što je u skladu sa DUP-om “Vranići 1” Podgorica.  
 
U prizemnoj etaži je projektovan stambeni prostor (1 stambena jedinica), 

na spratovima je projektovan takođe stambeni prostor (1 stambena jedinica). U 
suterenu su projektovane ostave I  tehničke prostorije. 

 
 
 

Etaza Neto (m2) 
 

Struktura stambene jedinice 

Objekat   
(suterenska etaža) 95.21 Tehnicke prostorije, garaže 

Objekat   
(prizemna etaza) 111.99 Dvoiposoban stan 

Objekat   
(sprat I) 109.68 Dvoiposoban stan 

Objekat   
(sprat II) 83.33 Jednosoban stan 

UKUPNO:    400.21 m2  
 

Ukupna NETO površina stanova : P = 254.98m2. 



            Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima računati su u odnosu na 
površinu  KP 1023/8 I 1024/2, P = 468.00m2. 

 
 Bruto površine projektovanog objekta po etažama iznose: 
 

Etaza Bruto (m2) 
 

Namjena 

Suteren 128.05 Zajednicke 
prostorije 

Prizemlje 137.03 stanovanje 
Sprat 1 134.14 stanovanje 
Sprat 2 103.55 stanovanje 
UKUPNO BRUTO 
POVRSINA NADZEMNIH 
ETAŽA OBJEKTA: 

347.72  

UKUPNO BRUTO 
POVRSINA OBJEKTA 502.77  

 
Za obračun ostvarenog indeksa zauzetosti uzeta je etaža prizemlja  (P = 

137.03m2) kao najveća po površini, što čini ostvareni indeks zauzetosti  od   0,29  što 
je jednako indeksu zauzetosti od 0,30. 

 
 Vertikalni gabariti objekta su S+P+2, ukupna bruto građevinska površina 
projektovanog objekata nadzemnih etaza iznosi P = 374.72m2 što čini ostvareni 
indeks izgradjenosti je  0,80 što je jednako dozvoljenom zadatom  indeksu 
izgradejnosti od  0,80 . 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su 
ispoštovane tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 

Postavljanje objekta na teren i odredjivanje pozicije kote ±0.00 izvršeno je u cilju 
što lakšeg savladjivanja  nagiba prirodnog terena i ispunjavanja zahtjeva urbanističko 
tehničkih uslova, kao i uskladjivanja sa zadatom  horizontalnom i vertikalnom 
regulacijom. 

Ukupna visina projektovanog objekta je dobijena dozvoljenom spratnošću. Kota 
poda prizemlja podudara se sa kotom pristupnog trotoara. Obzirom da je 
projektaovana standardna visina spratnih etaza, potrebna medjuspratna konstrukcija 
ravog krova sa svim neophodnim slojevima za ravni krov. 

Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na 
koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva. 

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe stambenog objekta, kao i 
arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju 
objekta. 

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da je vizuelno jasno 
definisana sama funkcija objekta koja je namijenjena stambenom objektu.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

FUNKCIJA  
 

Stambeni objekat  spratnosti S+P+2. 
  
REKAPITULACIJA POVRŠINA SUTERENA: 
 

TABELARNI PREGLED POVRSINA 
 n namjena prostorija P (m2) 
NESTAMBENI PROSTOR 

Objekat  

Zajedničke prostorije 
 
0.1 Stepenište 3.53 
0.2 Hodnik 4.49 
0.3 Lift 2.64 
0.4 Hodnik 11.29 

0.5 Prostorija za smještaj pribora za održavanje 
higijene 2.49 

0.6 Spremiste za bicikla i kolica i stanarske ostave 4.92 
0.7 Tehnička prostorija 28.69 
0.8 Tehnička prostorija 22.80 
0.9 Tehnička prostorija 14.36 
  95.21 
   
 Ukupno korisna povrsina 73.26 

NETO POVRSINA SUTERENA : 95.21 
BRUTO POVRSINA SUTERENA : 128.05 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
REKAPITULACIJA POVRŠINA PRIZEMLJA: 
 
 
 

TABELARNI PREGLED POVRSINA 
 n namjena prostorija P (m2) 
STAMBENI PROSTOR 

Objekat  

Korisne povrsine 
Dvoiposoban stan 
0.1 Hodnik 3.67 
0.2 Hodnik 6.90 
0.3 Kuhinja 7.72 
0.4 Dnevni boravak sa trpezarijom 20.97 
0.5 WC 1.34 
0.6 Kupatilo 4.31 
0.7 Spavaca soba 11.93 
0.8 Spavaca soba 10.52 
0.9 Spavaca soba 13.64 
10 Kupatilo 3.74 
11 Terasa 3.54 
12 Terasa 5.44 
  93.72 
Zajedničke prostorije 

 
0.1 Hodnik 4.64 
0.2 Stepenište 1.60 
0.3 Stepenište 5.18 
0.4 Hodnik 4.19 
0.5 Lift 2.66 
  18.27 
   
 Ukupno korisna povrsina 93.72 

Ukupna povrsina zajedničkih prostorija  18.27 
NETO POVRSINA PRIZEMLJA : 111.99 

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA : 137.03 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

REKAPITULACIJA POVRŠINA I SPRATA: 
 
 
 

TABELARNI PREGLED POVRSINA 
 n namjena prostorija P (m2) 
STAMBENI PROSTOR 

Objekat  

Korisne povrsine 
Dvoiposoban stan 
0.1 Hodnik 3.67 
0.2 Hodnik 6.90 
0.3 Kuhinja 7.72 
0.4 Dnevni boravak sa trpezarijom 20.97 
0.5 WC 1.34 
0.6 Kupatilo 4.31 
0.7 Spavaca soba 11.93 
0.8 Spavaca soba 10.52 
0.9 Spavaca soba 13.64 
10 Kupatilo 3.74 
11 Terasa 3.54 
12 Terasa 5.38 
  93.66 
Zajedničke prostorije 

 
0.1 Hodnik 5.29 
0.2 Stepenište 8.09 
0.3 Lift 2.64 
  16.02 
   
 Ukupno korisna povrsina 93.66 

Ukupna povrsina zajedničkih prostorija  16.02 
NETO POVRSINA I SPRATA : 109.69 

BRUTO POVRSINA I SPRATA : 134.14 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

REKAPITULACIJA POVRŠINA II SPRATA: 
 
 
 

TABELARNI PREGLED POVRSINA 
 n namjena prostorija P (m2) 
STAMBENI PROSTOR 

Objekat  

Korisne povrsine 
Jednoiposoban stan 
0.1 Hodnik 9.13 
0.2 Kuhinja 7.14 
0.3 Dnevni boravak sa trpezarijom 26.14 
0.4 WC 1.33 
0.5 Kupatilo 6.14 
0.6 Spavaca soba 12.79 
0.7 Terasa 4.93 
  67.60 
Zajedničke prostorije 

 
0.1 Hodnik 5.14 
0.2 Stepenište 7.95 
0.3 Lift 2.64 
  15.73 
   
 Ukupno korisna povrsina 67.60 

Ukupna povrsina zajedničkih prostorija  15.73 
NETO POVRSINA II SPRATA : 83.33 

BRUTO POVRSINA II SPRATA : 103.55 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

REKAPITULACIJA OSTVARENIH POVRŠINA  
 

STAMBENI OBJEKAT S+P+2 
 
 

Podzemne etaze Neto  
povrsina (m2) 
 

Bruto  
povrsina (m2) 
 

  

Suteren 95.21 128.05 
UKUPNO POVRSINA 
 95.21 128.05 
Nadzemne etaze   
Prizemlje 111.99 137.03 
Sprat 1 109.68 134.14 
Sprat 2 83.33 103.55 
UKUPNO POVRSINA: 
 305 374.72 
UKUPNA POVRSINA: 
 400.21 502.77 

 
REKAPITULACIJA OSTVARENIH NETO POVRŠINA 
 

STAMBENI OBJEKAT S + P + 2 
 
NADZEMNE ETAZE  
Povrsina stambenog prostora  254.51 
UKUPNA POVRSINA: 
 254.98 

 

Vertikalna komunikacija za objekat je predviđena u vidu unutrasnjeg dvokrakog 
stepeništa koji obezbeđuje vezu izmedju etaža objekta, kao i lift. Ulaz  na prizemnoj 
etaži projektovan je sa juzne strane.



 
KONSTRUKCIJA   
 Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim 
stubovima i gredama oslonjenim na AB temeljne trake kao sekundarnim 
konstruktivnim elementima. Medjuspratna konstrukcija je AB ploca d=15cm. Krov je 
projektovan kao konstrucija iznad spratne etaze debljine d=15cm. 
 

MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeća: 
- Zidovi fasadne ispune i odredjeni parapetni zidovi zidani su  giter blokom debljine 

20 cm, oblozeni zavrsnim slojem na etazama demit fasada u bijeloj, ciglastoj i sivoj 
boji, dok je na vertikalama gdje se nalaze lifti i stepenište predvidjeno oblaganje 
kamenom, kako je to detaljno razradjeno u grafickom prilogu Idejnog rjesenja. 
Ograde na terasama su staklene. 

 
- Završna obrada podova zavisi od namjene prostorija. Komunikacione prostorije, 

kupatila i terase su projektovane da se oblazu keramičkim pločicama, dok je završni 
sloj poda u ostalim prostorijama projektovan od parketa, odnosno tarketa. 

 
- Zavrsni sloj plafona  u prizemnoj etazi i spratovima je malterisan i zavrsno bojen 

disperzivnom bijelom bojom, dok su plafoni u kupatilima projektovani od gips 
katonskih ploca  na metalnoj podkonstrukciji sa svom potrebnom zavrsnom 
obradom. 

 
- Osnovni krov je ravni . Kota  krova  je +8.40m (apsolutna kota +56.90 mnv). 

Najvisocija tacka objekta mjereno od kote prizemlja objekta  iznosi +10.00m 
(apsolutna kota +58.5 mnv). 

 
- Spoljna stolarija tj. prozori i balkonska vrata su predvidjeni od AL profila zavrsno 

oblozeni antracut folijom sa roletnama, zastakljena termopan staklom debljine 
adekvatne projektovanoj dimenziji stakla. Ulazna vrata stambenih jedinica je 
projektovana od AL profila sa ispunom od punog panela sa termoizolacijom. 

 
- Unutrašnja stolarija je od panela furniranih hrastovim furnirom. Dovratnik od 

prvoklasne i suve hrastovine, a ramovsku konstrukciju krila sa saćem obostrano 
obložiti šper pločom debljine 4 mm, furniranom hrastovim furnirom I klase. 

 



UREĐENJE TERENA 
Teren na kom se nalazi parcela je u padu, ali zona građenja je na relativno 

ravnom terenu.  Završne kote terena krecu se ~56.03 mnv na sjevero-istoku do ~50.00 
mnv na jugo-zapadu, što je više od cca 6m visinske razlike. Imajući u vidu zatečeno 
stanje, kota poda prizemlja objekta  ±0.00 postavljena je na 48.50 mnv što je približno 
pristupnom trotoaru parceli.  

Saobraćajni prilaz parking mjestima je obezbjeđen preko planiranog puta sa KP 
3734/1 i 4344/1  i parking mjesta četri (4) su obezbjedjena na KP 1023/8 koja je u 
sklopu UP 40 od kojih su četri (4) na parceli. Pješački prilaz parceli obezbjedjen je sa 
navedenog postojećeg puta tako da je prilaz parceli obezbjedjen sa  jugo-zapadne 
strane. 

Pješacke povrsine su projektovane da se oblazu rasterima za travu, kao i 
parking. 

Ograde na parceli su projektovane zidane. 

Bijelo Polje, Novembar, 2025.god.        Sastavio: 

  Mr Amir Kajević  d.i.a 

 ---------------------------------



I Z J A V A    P R O J E K T A N T A 
Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradjeno je u skladu sa smjericama urbanisticko 

tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i 
osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradjenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina 
objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanisticki parametri 
(bruto razvijena gradjevinska povrsina svih nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradjenosti, 
spratnost odnosno visina objekta). 
Idejno rjesenje  za izgradnju: STAMBENOG OBJEKTA S + P + 2  
na lokaciji: KATASTARSKA PARCELA BR. 1023/8 I 1024/2 KO TOLOŠI KOJU ČINI URBANISTIČKA 
PARCELA UP 40, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA „VRANIĆI“ PODGORICA . 
Investitor: Mrvaljević Draško  
Izradom plana parcelacije po izmjenama i dopunama DUP-u od strane geodetske organizacije 
„Ding“d.o.o. iz Podgorice, dobijene su podloge sa povrsinom KP 1023/8 i 1024/2 od P=468m2 

ZADATI PARAMETRI UTU-ma 
br. 08-332/24-247 od  28.02.2024 godine 

Ostvareni parametri 
Idejnim rjesenjem 

Povrsina katastarske 
parcele 468m2 468m2 

Povrsina urbanisticke 
parcele 468m2 468m2 

Katastarska opstina Tološi / 

Zadati indeks 
zauzetosti 0.30 0.29 

Zadati indeks 
izgradjenosti 0.80 0.80 

Max zauzetost objekta 
na UP 40 141 m2 137.03 m2

Max izgradjenost 
objekta na UP 40 375 m2 374.72 m2 

Max spratnost objekta P+2 S + P + 2 

Krov Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne, 
Dozvoljena je i izgradnja ravnog krova, krovni 
pokrivači adekvatni konstrukciji i nagibu krova. 

Ravni krov 

Gradjevinska linija Građevinska linija prema susjednoj urbanističkoj 
parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje 

može biti i manje uz saglasnost susjeda. 

Objekat je lociran tako 
da je ispoštovana 
gradjevinska linija. 

Parking mjesta Stanovanje (1.1 pm/stanu) 4 PM 

 Odgovorni inzenjer: 

M.P. ________________________ 
  Mr Amir Kajević, d.i.a 



INVESTITOR:   Mrvaljević Draško   
PROJEKTANT: DOO „UNIPLAN” Bijelo Polje, ul. ŽIVKA ŽIŽIĆA (S.T.C.) 
OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT 
MJESTO :  Vranići, Podgorica 
LOKACIJA:  KATASTARSKA PARCELA BR. 1023/8 I 1024/2 KO TOLOŠI KOJU 

ČINI URBANISTIČKA PARCELA UP 40, U ZAHVATU DETALJNOG 
URBANISTIČKOG PLANA „VRANIĆI“ PODGORICA . 

GEODETSKI ELABORAT

BIJELO POLJE, Novembar, 2025. god M.P.  ________________________ 
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IDEJNO RJESENjE
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Glavni inzenjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

  Katastarska parcela br. 1023/2 i 
1024/2 KO Tološi koju čini urbanistička parcela UP 
42, u zahvatu detaljnog urbanističkog plana 
"VRANIĆI 1", Podgorica

Br. strane:

Odgovorni inzenjer:

Datum izrade projekta i M.P.

Lokacija:

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.

MRVALJEVIĆ DRAŠKO

1.
Br. priloga:

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.
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Relativna kota ± 0.00
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Investitior:

Glavni inženjer: Vrsta tehničke dokumentacije:

Razmjera:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Odgovorni inženjer:

GRAĐEVINSKO   GEODETSKI   RADOVI
PROJEKTOVANJE IZVOĐENJE NADZOR

ding

Janar, 2025. godine

Projektant saradnik:

1

Darko Koska dipl. inž. geod.

Darko Koska dipl. inž. geod.

Situacija terena KP: 1023/2 i 1024/2, KO: Tološi, Opština Podgorica

Elaborat Orginalnih Terenki Podataka

Geodetska podloga

Rrok Ivezaj dipl.inž.geod. Br.Priloga:

Vidaković Nikola

1:200

IZOHIPSE    E=0.20m

Makadmaski put

LEGENDA

Zid

4702
560 Decimetarska mreza

Tačka poligone mreže

Rasvjeta

P1

Betonski elektro stub

Kapija

Kamena međa

SPISAK KOORDINATA - POLIGNE MREŽE

Br.tačke X

P1 6602199.542

P2

Asfalt

Beton

4702451.533 53.245

6602214.249 4702525.072 50.159

Y Z

Koordinate  detaljnih tačaka urbanisticki parcela

Br.tačke X Y

09 6602224.501 4702492.087

10 6602225.725 4702503.369

11 6602224.718 4702511.386

12 6602220.230 4702518.105

13 6602214.021 4702523.414

14 6602212.820 4702523.860

15 6602210.451 4702523.963

17 6602203.603 4702499.125

404 6602222.286 4702472.292

405 6602222.451 4702473.240

406 6602222.560 4702474.195

407 6602198.640 4702480.410

410 6602192.490 4702467.160

411 6602220.855 4702467.205

412 6602221.693 4702469.714

413 6602196.330 4702462.100

414 6602201.790 4702457.710

415 6602206.620 4702452.110

416 6602214.370 4702460.450

16 6602210.28 4702523.97

Koordinate detaljnih tačaka gradjevinske linije

Br.tačke X Y

26 6602194.032 4702470.481

27 6602205.539 4702457.184

28 6602217.460 4702473.949

29 6602219.628 4702493.728

30 6602221.153 4702506.981

31 6602219.714 4702511.919

32 6602209.421 4702520.769
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ARHITEKTURA

Šira situacija

Novembar, 2025 god.
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Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

PROJEKTANT:

Objekat:

Saradnik/ci:

Autor projekta:

Datum  revizije           M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

  

Br. strane:

Odgovorni projektant:

Datum izrade          M.P.

Lokacija:

Mr Amir Kajević, dipl.ing.arh.

MRVALJEVIĆ DRAŠKO

#
Br. priloga:

STAMBENI OBJEKAT 

Mr Amir Kajević, dipl.ing.arh.
IDEJNO RJEŠENJE

Vrsta tehničke dokumentacije:Vodeci projektant: Mr Amir Kajević, dipl.ing.arh.
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Br.tačke X Y

09 6602224.501 4702492.087

10 6602225.725 4702503.369

11 6602224.718 4702511.386

12 6602220.230 4702518.105

13 6602214.021 4702523.414

14 6602212.820 4702523.860
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Koordinate detaljnih tačaka gradjevinske linije

Br.tačke X Y
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28 6602217.460 4702473.949

29 6602219.628 4702493.728

30 6602221.153 4702506.981

31 6602219.714 4702511.919

32 6602209.421 4702520.769

Katastarska parcela br. 1023/2 i 1024/2 KO Tološi koju čini 
urbanistička parcela UP 40, u zahvatu detaljnog urbanističkog plana 
"VRANIĆI 1", Podgorica
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Katastarska parcela br. 1023/2 i 1024/2 KO Tološi koju čini 
urbanistička parcela UP 40, u zahvatu detaljnog urbanističkog plana 
"VRANIĆI 1", Podgorica

LEGENDA:
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA

DATI URBANISTIČKO TEHNIČKI PARAMETRI:

Oznaka katastarske parcele:
Površina katastarske parcele:
Max indeks zauzetosti:
Max indeks izgradjenosti
Maksimalna spratnost objekta:

1023/8 I 1024/2
468 m2

0.3
0.8
P+2

OSTVARENI URBANISTIČKO TEHNIČKI PARAMETRI:

Površina katastarske parcele:

Max indeks zauzetosti:

Max indeks izgradjenosti

Ostvarena spratnost objekta:

468*0.3=140.4m2

             468*0.8=374.4m2 

S+P+2

ULAZ U OBJEKAT

NISKO RASTINJE

Ostvareni indeks zauzetosti: 0.29

Ostvareni indeks izgradjenosti 0.8

Ostvareno parking mjesta(1.1 pm/stanu):                                   

1 436m2

Ostvarena povrsina zauzetosti: 137.03m2

Ostvarena Bruto gradj. površina objekta nadzemnih etaza 
(max BGP)

374.72m2

ZONA SUSJEDNE URBANISTICKE PARCELE

Ostvarena zelena površina:
60%
4PM

Oznaka urbanisticke parcele: UP40

Površina urbanisticke parcele: 468m2

Max indeks izgradjenosti (UTU)              375m2 

Max indeks zauzetosti (UTU): 141m2

PJESACKI PRILAZ NA PARCELI SAOBRACAJNI PRILAZ NA PARCELI
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