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OBJEKAT?
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LOKACIJA3

kp 539/5 KO Velje Brdo, UP 15 blok 1 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Vranicke njive , Podgorica

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

IDEJNO RJESENJE
AUTOR PROJEKTAS
MSc Katarina Popovi¢, spec. sci. arh.
PROJEKTANT®
STUDIO MLV DOO
ODGOVORNO LICE?
MSc Katarina Popovi¢, spec. sci. arh.
VODECI PROJEKTANTS
MSc Katarina Popovié, spec. sci. arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

MSc Katarina Popovi¢, spec. sci. arh.

SARADNICI NA PROJEKTU"0 Branislav Séepanovié, spec. sci. arh.

Bula Sestovié, arh.

"Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

“Ime i prezime odgovornog projektanta

Olme i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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Obrazac 3

PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT ! GLAVNI INZENJER 2
“Studio MLV  ” d.o0.0 , . )
Adresa: Bul. Veljka Viahoviéa 54c MSc Katarina Popovi¢ spec.sci .arh.
Stambeni objekat Tel:+38269470075
e-mail: info@studiomlv.me

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT 3

PROJEKTANT *

ODGOVORNI INZENJER s

IDEJNO RJESENJE

“Studio MLV ” d.o.o
Adresa: Bul. Veljka Vlahovic¢a bb
Tel:+38269470075
e-mail: info@studiomlv.me

MSc Katarina Popovi¢ spec.sci.arh.

" Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj

licence, adresa, telefon, e-mail

ZImei prezime glavnog inZenjera,

* Dio tehnicki dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili masinski projekat)
* Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicki dokumentacije, broj

licence, adresa, telefon, e-mail

*Ime i prezime odgovornog inzenjera dijela tehni¢ki dokumentacije
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Podaci o projektu

OBJEKAT
Stambeni objekat
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kp 539/5 KO Velje Brdo, UP 15 blok 1 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
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Dula Sestovig, arh.
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25.16

DATUM PROJEKTA
Novembar 2025.god
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Ugovor izmedu investitora i projektanta

Na osnovu Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 019/25 od 04.03.2025.) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 044/18 od 04.03.2018), zakljuéuje se:

UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

lzmedu:
1. Dorde Krstaji¢ iz Podgorice, sa Zastupnikom 1 (dalje: Narugilac)

2. STUDIO MLV DOO Podgorica, koga zastupa Izvréni direktor Milo§ Mijovi¢ (dalje: Projektant)

| Predmet ugovora

Clan 1
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narucioca izvrsi sledece usluge:
Izrada tehnicke dokumentacije za Idejno rjeSenje i Glavni projekat objekta:

Stambeni objekat,
na lokaciji:

kp 539/5 KO Velje Brdo, UP 15 blok 1 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Vranicke njive , Podgorica.

Dokumentacija iz stava 1 ovog €lana mora da bude izradena tako da se na osnovu iste moze dobiti saglasnost gradskog arhitekte na idejno
rieSenje.

Clan 2
Projektant je obavezan da usluge navedene u €lanu 1 ovog ugovora izvrSi u svemu prema projektnom zadatku, i urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima koje je dobio od Narugioca.

) Il Cijena
Clan3

Cijena za izradu tehnicke dokumentacije je definisana ponudom. Cijena projektantske usluge raduna se za 1m? bruto gradevinske povrsine
objekta u skladu sa Pravilnikom o na&inu obraduna povrSine i zapremine objekata (“Sl. list CG” br. 47/2013) i crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

Clan 4

Cijena usluga odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredvidenih projekata. Cijena izrade
naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.

Clan 5

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene u slucaju vanrednih dogadaja koji utiCu na njenu visinu. Vanredni
dogadaiji su okolnosti koje se u vrijeme zaklju¢enja ugovora nisu mogle predvidjeti, a ¢ije se nastupanije nije moglo izbje¢i, niti njihovo dejstvo
ukloniti.

[l Ugovorni rokovi
Clan 6

Predaja tehnitke dokumentacije je definisana ponudom, u zavisnosti od uvodenja Projektanta u posao, odnosno dobijanja projektnog
zadatka, urbanisticko-tehniCkih uslova, uslova priklju¢enja, usvajanja ponude za izradu tehni¢ke dokumentacije i potpisivanja ovog ugovora.

Clan7

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada Idejnog rjeSenja nece biti izradena u ugovorenom roku, Naruéilac ima pravo da zatraZi od
Projektanta da preuzme potrebne mjere kojima se obezbjeduje odgovarajuée ubrzanje izrade tehni¢ke dokumentacije.

Novembar 2025.god 8
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Ugovor izmedu investitora i projektanta

IV Nacin pla¢anja
Clan 8

Nadin plaéanja izrade tehnicke dokumentacije, u svemu je definisan ponudom.

V Obaveze narucioca
Clan 9

Narugilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke za izradu Idejnog rieSenja, kao $to su azurirana
geodetska podloga, urbanisticko-tehnicki uslovi i uslovi priklju¢enja.

VI Obaveze projektanta
Clan 10

Projektant je obavezan da izradi tehnicku dokumentciju, na nacin odreden ovim ugovorom, propisima nadleznih organa i pravilima struke.

: VIl Autorska i imovinska prava projektanta
Clan 11

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehnicku dokumentaciju koju je izradio na osnovu ovog ugovora. Dokumentaciju iz stava 1
ovog ¢lana, Narugilac ne moze koristiti bez dozvole Projektanta za izgradnju drugih objekata, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.

4 ViIl Kvalitet dokumentacije
Clan 12

Tehnicka dokumentacije mora biti izradena na nagin odreden ovim ugovorom, u skladu sa propisima i pravilima struke, odnosno svim
Zakonskim i podzakonskim aktima koji se odnose na ovu vrstu objekata. Projektant je odgovoran za tehnicka rieSenja koja se predvidaju u
izradi tehnicke dokumentacije

¢ IX Odgovornost za nedostatke
Clan 13

Narugilac je duzan da pregleda uradenu tehnicku dokumentaciju nakon predaje, i o nedostacima da bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Poslije pregleda ugovorene dokumentacije, Projektant viSe ne odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziti, sem za skrivene nedostatke.

Clan 14
Narugilac, kada uredno obavijesti Projektanta da uradena tehnicka dokumentacija ima neki nedostatak, moZe zahtjevati da se taj nedostatak

otkloni i za to mu odredi primjereni rok.
Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Narugilac ¢e to uciniti na teret Projektanta, pri Cemu se vrsi isplata iz zadrzanog dijela

ugovorene cijene.

X Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Clan 15

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadleZan je Osnovni sud u Podgorici, koji ¢e rijesiti spor po
postupku predvidenom za odlucivanje pred tom arbitrazom.

Xl Zavrsne odredbe
Clan 16

Ugovor je sadinjen u 4 (&etiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj ugovornoj strani pripadaju po 2 (dva) primjerka.
Podgorica, Novembar 2025.god

Dorde Krstaji¢

Zastupnik 1 W/\

SR
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lzvod iz CRPS-a

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica
Broj: 30-01-23716-8
PODGORICA, 24.02.2017. godine

Na osnovu é&lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i Elana 207 Zakona o op$tem upravnom
postupku {"Sh.list RCG", br. 60/03 i "Sl.[ist CG", br. 32/11) Poreska uprava, donos i

RJESENJE O REGISTRACIJ|

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
PROMET | USLUGE "STUDIO MLV" PODGORICA

Naziv:
PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

(Maticni broj) (Sifra podruéne Jjedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 24.02.2017. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvy finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |

W e
nmovic

Novembar 2025.god STUDIO MLV
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| lzvod iz CRPS-a

IZVOD I1Z CENTRALNOGoREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0785815 /007 Datum registracije: 22.02.2017.
PIB: 03123758 Datum promjene podataka: 27.02.2023.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO MLV" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /007

Skraceni naziv: STUDIO MLV

Telefon: +38269470075

eMail: info@studiomlv.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 22.02.2017.

Datum donosenja Statuta: 22.02.2017. Datum promjene Statuta: 17.02.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR VELIKA VLAHOVICA 54C PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR VELIKA VLAHOVICA 54C PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR VELIKA VLAHOVICA 54C PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
MILOS MIJOVIC - 1BMG/Broj Pasota zadti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
1/2
Novembar 2025.god "
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lzvod iz CRPS-a

LICA U DRUSTVU:

MILOS MIJOVIC - JMBG/Broj Pasoa zaiti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neogranieno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MILOS MIJOVIC - IMBG/Broj Pasoéa zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢éen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 17.09.2025 godine u 10:09h Podgorica

2& Nacelnica

Sanja Bojanic

Novembar 2025.god STUDIO MLV
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Polisa osiguranja projektanta

U Broj polise: 6-51565
— S —r Zamijena polise:
EWE Vrsta osiguranja: Qdg. projektanata
. Sifra osiguranja: 1307
PR ‘L Poslovna jedinica: Direkcija
Eﬁ. Saradni&ki broj: 422091
Mijesto: Podgorica
Datum: 30.04.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja:  Studio MLV doo, 81000 Podgorica, Bulevar Veljka Vlahovica 54 a
PIB:03123758
Osiguranik: Studio MLV doo, 81000 Podgorica, Bulevar Veljka Vlahovica 54 a
PIB:03123758
Pocetak osiguranja;  5.5,2025 Prestanak osiguranja:  5.5.2026 Dospijece: 05.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23
Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznacene uslove.
: ; : o Premija
Redf“ Osigurava se Suma SeigUEng Ulkupan I!m't 5 osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja (€)
1Osiguranje od odgovornosti projektanata
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti 100.000,00 100.000,00 1,223,88]
pruza se osiguravajuce pokrice za ucinjenu
profesionalnu
gre$ku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu 3tetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehnigke
Dokumentacije i gradnja objekta" .(Osiguranika).
Broj zaposlenih (zap.lica 5 broj licenciranih inZinjera
3,lincecirani projektanti 2,broj Tehni¢ara projektanata
1:)
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godi&nji agregat 8teta 100.000,00 EUR
-Fransiza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
......)-Teritorijalno pokrice: Crna Gora, | b
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
== 20Oy ... o | ]
1.2 |Popust za jednokratno plaéanje premije 734,33 0,00 73,43
1.3 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 0,00 99,14
....... WS b O L Y W R
1.4 Korisni¢ki popust 561,76 0,00 168,563
Ukupno 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 428,62

UNIQA neZivotno osiguranje a. d.
Bulevar DZordZa Vadingtona 98/4
81000 Podgorica, Crna Gora

PIB: 02717557

CRPS reg. br. 40008733

Novembar 2025.god

Tel. +382 20 444 700
info@uniga.me
www.uniga.me
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Polisa osiguranja projektanta

Broj polise: 6-51565
Zamjena polise:
) Vrsta osiguranja: Odg. projektanata
. $ifra osiguranja: 1307
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnigki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 30.04.2025

Ugovaraé osiguranja:  Studio MLV doo, 81000 Podgorica, Bulevar Veljka Vlahovica 564 a
PIB:03123758

Osiguranik: Studio MLV doo, 81000 Podgorica, Bulevar Veljka Vlahovica 54 a
PIB:03123758

NAPOMENA:

-Fran$iza(Uce&ce u teti) je 10% min 1.000,00 EUR

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za 3tetu prouzrokovanu licima , za 3tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti, Osiguranik je duZan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovaoc vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate haknade Stete.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (‘Sluzbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018%) i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne edgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br,088/17).

-Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve S$tete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boledcu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleZnog drzavnog organa

Premija osiguranja 428,62 € obratunata za period od 05.05.2025 do 05.05.2026 plaéa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravad zadrzava prave ispravke ragunskih i drugih gresaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguravad kontaklira na elekironsku adresu, e mail info@studiomlv.me, u cilju doslave svih pisanih obavjeStenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima | Uslovima
osiguranja, a u kontekslu izvréenja ugevorenih obaveza ugovorih strana,

Pocelak oslguranja po ovoj polisi je islek 24-og casa daluma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate pi obroka |
planom Kkoji cinl sastavnl dio predmeine polise. Ukolko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana kao dospijece obroka ne uplali premiju osiguranja,
smatrace se da nije ni bilo te s p polisa istekom perioda smatra bez obaveze slanja opomena Drusiva.

U slucaju iz prelhodnog slava , Osiguravac nema pravo da zahlijeva naplalu premije osiguranja, obzirom da nije pruiano osiguravajuce pokrice, Ugovara® osiguranja Je saglasan da osiguraval moie
vidili obradu Iiénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kse | da Iste moZe prosledili na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanem u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o esiguranju,

Polisa jo punovaZna sa skeniranim pedatom | potpisom lica 2a u ime O na ovoj Polisi, | Isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo potpisa |
pecata.
Ugovarat osfguranjafosiguranik potvrduje da Je prije zakljuZenja ovog ugovora, od slrane Osiguravata dobio dokument sa kljudnim o proizvodu te da je g

upoznal sa kljuénim informacijama,

%‘
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Licenca za izradu tehnicke dokumentacije

| Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: UP| 09-332/25-5263/2
Podgorica, 22.08.2025. godine

»STUDIO MLY” .0.0.

U prilogu ovog akia, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

%\)nce ¢, drzavna sekretrka

ODOBRIC:

BO ”.”“Fodorowc v g,dsrektora Direktorata za gradevinarstvo

OBRAD
Petar Vuéinié, natelni

STUDIO MLV

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Bulevar Veljka Viahoviéa 54 ¢

17




Novembar 2025.g0d

Licenca za izradu tehnicke dokumentacije
g Crna Gora
i Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizrna | drfavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

31000 Podgorica, Crna Gora
el +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-5283/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizima | drfavne Imovine, postupajudi po zahtjevu
priviedriog drustva DOQ STUDIC MLV" PODGORICA, broj UPT 09-332/25-5263/1 od
11.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &l 76, 84 1 107 Zakona o izgradnji ohjekata ("SluZbenti fist CG", br. 019/25 od
04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizacii | nadinu rada drZavng uprave ("SluZbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 1 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavania i
mirovarja licensi za obavijanje dielatnosti u oblasti izgradnje objekata i nalinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i &L 18146 stav 1 Zakeona o upravnom
postupku ("Sluzbeni tist CG", bir. 56/14, 20/15, 40116, 37/17), po oviaddenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENIE
Privrednom diudtvy DO STUDIO MLV PORGORICA, daje se

LICENCA
za izradu tehnithks dokumentasile | izvodenie radova

na period od pet godina.

ObrazieZenjs

Aktom broj UPl 09-332/25-5283/1 od 11.08.2025, godine, ovorn ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO [ STUGIO MLV' PODGORICA, pretezna dielatnost - 7112 -~
InZenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnitke dokumentaciie i izvodenje radova. Uz zahtjev, priviedno drudtvo je prilozilo sledece
dokaze:

1) riedenie broj UP 09-332/25-1949/2 od 06.08.2025. godine, kojim je Milodu Mijoviéu,
specijailsta strukovni inZenjer slekirotehnike | raCunarstva ~ studijski program
energetika, izdata licenca za izradu tehnitke dokumentaciie i izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovorneg inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarsiva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne irmoving,

2) ugovor o radu sa Milogem Mijovicem, broj 48/21 od 10.08.2021.godine, na neodredeno
vrijermne:

3) rjedenie broj UPI 08-332/25-1948/2 od 06.08.2025. godine, kojim je Katarini Popovid,
master inZeajer arhitekture, izdala licenca za izradu tehnicke dokumentacie |
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planivanja, urbanizma i driavne imovine,

STUDIO MLV

18




Novembar 2025.god

Licenca za izradu tehnicke dokumentacije

4) ugovor o radu sa Katarinom Popovi¢, broj 8/21 od 02.03.2021.godine, na neodredeno
vrijeme;
5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0785815 / 007.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom i odiudilo kao u dispozitivu rjegenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanor 158 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno druétvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekia obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsii radova.

Clanom 107 stav 8 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postuplku izdavenja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projekianta i izvoda€a radova podnoesi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Ugravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Rjesenje o imenovanju odgovornog projektanta

Na osnovu pravilnika "Studio MLV" d.0.0. i u skladu sa Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG” br.
19/25) i Pravilnikom o naCinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

VRSTA PROJEKTA  IDEJNO RJESENJE

OBJEKAT Stambeni objekat

LOKACIJA kp 539/5 KO Velje Brdo, UP 15 blok 1 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Vrani¢ke njive , Podgorica

INVESTITOR Dorde Krstaji¢

Za imenovanje odgovornog projektanta koji rukovodi izradom projektne dokumentacije u cjelini odreduje se:

MSc Katarina Popovi¢, spec.sci.arh.

Imenovani/a je stalno zaposljen/a u nasoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu strucne
spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove
tehniCke dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o nacinu izrade,sadrzini i ovjeri
tehnicke dokumentacije za gradenje objekata.

|zvrsni direktor, .
Podgorica, Novembar 2025.god Milos Mijovic, spec. sci. el.

m.p.

Novembar 2025.god 20
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Licenca odgovornog projektanta

; CI"I.‘IE.l Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
| urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-1848/2
Podgorica, 06.08.2025. godine

KATARINA POPOVIC

PODGORICA
Ul 4. jula, 62/2
U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rje$enje, broj i datum gornji.
SAGLASNA: MINISTAR
Miari avié Fiaviéevi , drzavina sekretarka
) | \QVjeeye
ODOBRIO:

Petar Vudinié, natelsHa clie za licence, registar i drugostepeni postupak

=

OBRADILA;

Zvergana Draékpvié

Novembar 2025.god 21
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, Licenca odgovornog projektanta
. Crna Gora

| Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, trna Gora
' tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI G9-332/25-1848/2
Podgorica, 06.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Katariiie Popovié, broj UP| 09-332/25-1948/1 od 21.06.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentagcije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni fist CG", br. 019/25 od 04.03.2025), tlana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu
rada dryavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), Clana 3
Pravilnika o bizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje dielatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18146 stav
3 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Katarini Popovié, master inZenjer arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

vz izraduy tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta | odgovornog inZenjera gradenja

na neodredenc viijeme.

ObrazloZenje

Akiom broj UPI 09-332/25-1948/1 od 21.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se

Katarina Popovié, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahijev je dostaviena sledeéa dokumentacija: kopija litne karte; rjegenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 107/7-437/4 od 11.07.2023.
godine, kojim se Katarini Popovié, master inZenjer arhitekture, izdaje licenca ovlas¢enog
inZenjera za obavijanje dielatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o

glanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4052 od 13.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rjeSenje Ministarstva ekologije, prostornog
olaniranja | urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPl 107/7-437/4 od
11.07.2023. godine, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, dlanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
oravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na shagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Novembar 2025.god
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Licenca odgovornog projektanta

Qdredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moZe da bude fizi¢ko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
strucni ispit | koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 11 2 ovog élana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VIi1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polaZu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno dlanu 3 Pravilnika o blizem nadéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizrna i drZavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziCkim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata | planera Crne Gore odnosho Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbormn kod Unravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Potvrda Inzenjerske Komore

1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4052 Podgorica, 13.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

KATARINA G. POPOVIC, master inzenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4450
SLUZBENO LICE
VAli¢s dipl.p@mica
/7
.4/{ /Y
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Obrazac 4
OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

Stambeni objekat

kp 539/5 KO Velje Brdo, UP 15 blok 1 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Vraniéke njive , Podgorica

IDEJNO RJESENJE

MSc Katarina Popovi¢, spec. sci. arh.

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnitke dokumentacije IDEJNO RJESENJE uraden u

skladu sa:
-Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim aktima donoSenim na osnovu navedenog zakona;

-urbanisticko-tehnickim uslovima;
-posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;
-pravilima struke.

Pod kriviénim i materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

Hctorpina Bpgt”

(elektronski potpis odgovofnog projektanta

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, Novembar 2025.god
(mjesto i datum)

; Naziv projektovanog objekta

, Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

) Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
Ime i prezime odgovornog inZenjera.
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L Urbanisticko-tehnicki uslovi
CRNA GORA U Vika Karadow 4
m GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgoriea ‘c:, -
é Sekretarijat 7a planiranje Tetsfon 020y 825.637 625647
Prostora | odriivi rarvoj Faks 020y 824880
Sae

o;m planirarye uredienje@podgoncs

Broj 0B-332/25-1554
Podgorica. 05 08 2025 godine

KRSTAJIC DORDE

podgorica
Tel 067 382 838

Na osnovu vabeg zahtieva za izdavanje urbanistitko-tehnitkih usiova (br Sekretarijata 08
335725, 1554 od 22.08 2025, godine) za izgradnju objekta na prostory KP 539/5 LN br. 940 KO
Velje brdo, a u skladu sa &lanom 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (.Sluzbeni list Cme
Gore, broj 1972025 od 04.03.2025), a uvezi sa lanom 74 Zakona o planirafi prostora !
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19. 82/20 86/22 i 04/23).
Detaljnim urbanistickim planom ,Vranicke njive” u Podgorici (.Sluzbeni It Cme Gore -
opstinski propisi”, broj 32/18), Sekretarijat za planiranje prostora | OdrZN razvoj izdaje
urbanistitko-tehnicke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju ,

blok 1. koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnost — izvod i kopijom plana
katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinic
Podgorica | tehnickim uslovima prikjutenja na gradski vodovod i kanalizacijt: izdatih od strane
preduzeca Vodovod i kanalizacija® do.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistiéko-tehnickin uslova |
tehnikih usiova, a na osnovu tlana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickin uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ratun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma jedinicama lokaine samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o plaqiranlu prostora |
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja | objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

= 7:7:
*y)

T3 /ash. Rakéevi¢ Zorica dipl. Ing.

DOSTAVLJENO:

- Naslovu ;

. Nadleznom inspekcijskom organu
-ala

tlica Ve Karadica br 41. 81000 Podgonca. Tel +382 20 625 647 +382 20 625 637, Fax +382 20 625 680
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P4 Urbanisticko-tehnicki uslovi
&=+ CRNAGORA Ul Vuka Karadzica br 41
" GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon
% Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
= razvoj Faks: 020/ 625-680
N Broj: 08-332/25-1554 e-mail
Podgorica, 29.08 2025 godine sekretarijat planiranje uredjenje@podgorica me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 15 blok 1 u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Vrani¢ke njive” u Podgorici.
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53911 o
P=51011[m2| Podgorica

l PODNOSILAC ZAHTJEVA: KRSTAJIC DORDE ]
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA
| Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing ]

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680
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e Urbanisticko-tehnicki uslovi
Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

VNI graa roagorica

. ey

‘ y
',-n !44

Broy 08-332/25-1554
Podgorica, 29 08 2025 godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ;

- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03 2025 ), a
uvez! sa tlanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br 64/17, 86/18, 63/18, 11/19
2 82120 , 86/22104/23) ,

-Detaljnog urbanistitkog plana ,Vrani¢ke njive* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, broj 32/18) i podnijetog zahtjieva KRSTAJIC DORPA iz Podgorice, br.08-332/25-1554 od 22.08.2025.godine,
zdaje

\ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 | za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP 15 blok 1 , , na koje se odnosi
zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Vranicke njive* u Podgorici.
Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansititkog plana ,,,Vrani¢ke njive* u Podgorici , koji se nalazi u

4

Registru planske dokumentacije: http:/lwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

\ 5 \ PODNOSILAC ZAHTJEVA:

KRSTAJIC DPORDE
6 \ POSTOJECE STANJE

nekretnine — Podru¢na jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 539/5je definisan je kao: " livada 3.
klase" povrsine 514m2 .

U skladu sa podacima 1z lista nepokretnosti — izvod br. 940 KO Velje brdo i kopije plana, izdatih od strane Uprave za

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 539/5KO Velje brdo je svojina KRSTAJJIC DORDA,
u obimu prava 1/1, | ista je neizgradena. U listu nepokretnosti su zabiljezeni tereti (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 940 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 539/5K0 Velje brdo iz navedenog
lista sastavni su dio ovih uslova.

7 | PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP 15 blok 1 definisana koordinatama tacaka datim u grafickom prilogu urbanisticko tehnickih
uslova.

Napomena: Precizan podatak o u¢e$¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan

elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaS¢eno za geodetske poslove, nakon
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanistitke parcele UP 15 blok 1 je ,SMG*" (stanovanje male gustine).

Novembar 2025.god
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Urbanisticko-tehnicki uslovi

Povrina

UP (m?)

UP 15 \ 40218

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
SMG

PLANIRANO STANJE

spratnost

| 1 | 1 Il

P+1+Pk \ 120 65\ 36\.96\ 0.30\ 0.90

Osnovna namjena objekta:
Stanovanje male gustine do 120 stanovnika/ha.

slobodno-
stojeci

—

nova gradnja stambeni

Prateta namjena objekta:

U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja i djelatnosti. Djelatnosti
se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaza. Djelatnosti koje su u
kombinacij sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne
sredine. Pre svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Vrste, tip i glavne tehnoloSke celine objekta:
Objekte postavljati kao slobodnostojece na parceli.
Spratnost objekta:

- Parametri gradnje po blokovima:
blok maksimalna max. max. min. udaljenost max. BRGP max.
spratnost Indeks Indeks od granice m2 stambene
zauzetosti | izgraden | susedne parcele jedinice
osti
|Bloki | P++Pk | 03 | 09 1.5m 500 4

- Zaparcele manje od 400m2:

© maksimalna spratnost P+1 uz moguc¢nost izgradnje podrumske etaze
maksimalni indeks zauzetosti 0.3
maksimalni indeks izgradenosti 0.6

o]

[¢]
Parametri gradnje za svaku pojedinacnu urbanistiCku parcelu na nivou plana dati su u tabeli.

Za obraéun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi
- za garaze | tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m,

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova).
Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.
Situacioni plan sa granicama urbanistiCke parcele i odnosima prema susednim parcelama:

Novembar 2025.god
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Urbanisticko-tehnicki uslovi

Gradevinska linija:

- Granice urbanistitkih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u grafikom prilogu ,Plan
parcelacije, regulacije | UTU"

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moZe graditi Geodetski elementi za |
obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tataka gradevinske linje su dati u grafitkom prilogu l
,Plan parcelacije, regulacije | UTU"

1
Na nivou blokova definisane su gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacione linije '
lzuzev na potezima gdje su ve¢ izgradeni objekti ili gdje oblik parcele ne dozvoljava vece odstojanje od
regulacione linije, u ovim slutajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavijati na
Il iza zadate gradevinske linije
Regulaciona linija:

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povréinu od povréina namenjenih za druge namene
Rastojanje izmedu dve regulacione linije definige profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Regulaciona linja je predstavliena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulaciie i UTU", Plan
geodetskim elementima.

saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta“ | definisana je analticko
Nivelacione kote objekata:

Kota poda prizemlja postojeteg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod novih

objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojin se obavijaju
djelatnosti maksimalno 0.2m od kote konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionaine arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nagin, prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Krovni pokrivat (vrsta materijala, nagib):
Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz koris¢enje elemenata tradicionalne
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nagin.
- Krovni pokrivagi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i

kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaa. Krovni pokrivag je crijep, tegola,
lim ili neki drugi kvalitetan materijal.
Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju severozaoad - jugoistok. Objekte
postavljati u skladu sa polozajem i oblikom urbanistice parcele.
Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila:

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi kao drugi
isklju€ivo prizemni objekat na parceli pri Cemu se ne smiju prekoraciti parametri gradnje zadati za itavu parcelu. U

suterenu objekta.

okviru posebnih urbanistickih parcela gdje je predvidena stanovanje srednje gustine, resiti parkiranje u pripadajuéim
parcelama, sa preporukom da se za sve stambeno-poslovne objekte iznad 500m? parkiranje rjesi izgradnjom garaza u

Uslovi za izgradnju garaza:

Opéti uslovi gradenja | smeStaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade projekata su:

« garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili vieg ranga;

« dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a na¢in gradenja nije ogranicen;

+ gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrsine i gradevine;

o prilikom dimenzioniranja parkimnih mesta potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za 0,3 m na strani gde
se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;

.

.

treba postovati sve vazece standarde i tehnicke propise i norme koji definidu ovu oblast.
Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi

planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafiékim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoridtima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukeiji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijed
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prama yazecem normativu za parkranje.

4 : 31
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o Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi — e
lanirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
lhizem sadrzaju | formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici

+ Stanovanje (na 1000 m?)

12 parking mjesta,
* Poslovanje (na 1000 m) 22 parking mjesta;
*  Trgovina (na 1000 m’)z 43 parking mjesta;
Restorani (na 1000

. m) 80 parking mjesta,
Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linjjom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od 80% povréine urbanistitke parcele,
*  Siina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

slobodna visina garaze min 2,20 m, a optimalno 3 m (

dimenzije parking miesta 2.5 x 5,0 m uz povecanje &iri

zavisno od namjene objekta | nacina koriséenja prizemlja);
neki drugi konstruktivni element

ne parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivitnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao |
povezivanjem rampom denivelisanih
obradom povrsina, a sve u skladu S

prostora, obezbjedenjem dovoline &irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
a Pravilnikom
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invalidit

0 blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i

etom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br 48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potreb
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organiz
posebnim potrebama neophodno je obezbj

ama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
liftove i sanitarne prostorije.

acijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
editi nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 ¢m, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angaZovanije lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to moguée

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZA!
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIC

STITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
KO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zadtite od elementarnih nepogoda podrazumi

elementarnih nepogoda:

Novembar 2025.god

jevaju preventivne mjere kojima se spre€ava ili ublazava dejstvo
Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);
Nepogode izazvane djelovanjem &ov
dr),

drugi oblik opste opasnosti (tehnitko

jeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
Stete izazvane elementarnim nepogoda

-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr).
poplava, klizista i jakih vietrova. Posto su &tete od elementarnih ne

ma u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene 3tete od zemljotresa, pozara,
pogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,

ciljievi | mjere zastite su djelimigno identitne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavijaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (,Sl. list RC
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

spasavanju (,SI. list Crne Gore*,
G*, broj 8/1993).

U cilju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnigki

objekata u seizmickim podru¢jima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

m normativima za izgradnju
Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikrosei

od zajednickog znataja ratunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa.

zmicke reonizacije, a objekte
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom 0 tehnicki
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).
Zastita od pozara

m propisima za gradenje u
Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih nam
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane &irine tako da omo
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogas

jena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se p
prema pozaru,

guce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
nih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

ovecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata:

uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju_se priviemene saobraéajnice u vamiednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora | kretanje
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~operativnh jedinica,

prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi

projekte ili elaborate zastite od pozara ()
| se definiSu zone opasnost
odgovarajuca midljenja | saglasnost u sklad

I od poZara i eksplozija), planove zadfite |
nosti za svaki hazard posebno | za navedeny dokumentaciju pribaviti
u sa Zakonom;

za objekte u kojma se u skladidte, pretat

mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svoj
*  djelovanjem vatrogasnih jedinica op&tine Pod

pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim v

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavat

Crne Gore" br 13/07, 05/08, 88/00 | 3/11
(SLSFRY |, br 30/91)

| se sliedece zakonske regulative: Zakon o zaétti | spaSavanju (,SL
), Praviinik o tehnickim n
. Praviinik o tehnig

ormativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnitkim normativima
za zadtitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRY, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br-24/87), Praviinik o izgradnii postrojenja za zapalive tenosti i o uskladiétenju i
pretakanju zapaljivih tetnosti ( SLSFRJY, br20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

zgradnii postrojenja za te¢ni naftni gas 1 0 uskladistavanju i pretakanju tenog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26171).

Ukolko postoje zahtievi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumenﬁac'\}u koja se odnosi na zagtitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone
Opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE
U odnosu na planiranu namjenu potrebno

planskih, organizacionih, tehnizko

je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,

-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventuaina zagadenja. Zastita

Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovan

|8, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji

sliedec¢ih zakonskin i podzakonskih akata:
Zakona o Zivotnoj sredini (

Zakona o integrisanom sp

je svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
. .Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

. reCavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
*  Zakona o procieni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG’, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
*  Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

*  Zakona o zadtiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

*  Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/1 1),

*  Zakona o upravljanju otpadom (»Sluzbeni list CG*, br. 64/1 1),

*  Pravilnika o grani€nim vrijednostima nivoa buke u

*  Uredbe o zadtiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br.

*  Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
* Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);
* Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u

nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpad

ecipijent i javnu kanalizaciju,
nih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
* Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).
OpSte mjere zastite

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentaci
Zivotne sredine, obrati nadlezno

Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06)
24/95, 42/00);

je za objekte koji mogu izazvati zagadenja
m organu za poslove zastite Zivotne sr
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o

edine sa Zahtjevom o potrebi izrade
procieni uticaja na zivotnu sredinu i

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;
prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se

izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vriiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nagin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavijanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racion
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

alnom  planiranju potrosnje, t).
Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
*  Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski | ekologki odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobol
osnove | volumena zgrade;,

*  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu pove
*  Koristenju obnovljivih izvora energije u zgrs

jSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
Povectanju energetske efikasnost *~-—- -

‘inori orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve energije;
(71 (sunce, vjetar, biomasa itd.):
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o . . : - o awr 4L swhs  _y_ s 'OV UUEREE FTOS|ECNO stanp‘
sialadiohiskii_godilnietmbe.200.2 UrbanIStIqu_'teth(?k! uSIOVI uno - izolovane Kuce 1spod 100,
ivremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KWh/m2 i manje,

edovoljna toplotna izolacija dovodi do povetanih toplotnih

gubitaka zimi, hladnih spofjnih konstrukcija, o8tecenja
astalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti

‘osliedice su odte¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje | rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

/eCu kolitinu energije $to dovodi do povecanja cijene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veteg Zagadenja
Zivotne sredine. Pobolisanjem toplotno izolacionih karakteristika 7

grade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjetno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi \dejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidieti sve &to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

*  Analizirati \okaciju, orjentaciju i oblik objekta;

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove,
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaiititi se od pretjeranog osunéanja;

Koristiti energetski e

U fikasan sistem grijanja, hladenja | ventilacije, i kombinovati ga sa obnovijivim izvorima
energie.

Prillkom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaditi i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i op&tinski planovi zatite i spasavanja. Prillkom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definidu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zadtite i spadavanja prema izrazenoj procjen
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zvotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, kao i
ostalm vaze¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast

9 \ USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Gitav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnigko-tehnologkih mera zadtite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zatita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskin akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanija Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27113);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07),
Zakona o zadtiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 114)
Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);
Pravilnika o granenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na&inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/1 1),
Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemninh voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, na€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
¢ Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjere zastite zivotne sredine:
Opéte smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentaci

. je za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zadtite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Z

akon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu:
.

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;
.

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna o$tecenja, zagadivanije ili na drugi nadin degradiranje Zivotne sredine;
Smijernice za zaétitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih _septitkih jama i njihovo redovno

7
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. Urbanisticko-tehnicki uslovi
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucie, R

nakon ispustanja pretiséene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slutaju naruditi kvalitet
recipjenta odnosno recipi

jent mora ostati u okviru klase | kategorije recipijenta predvidene Uredbomn 0
Klasifikacij\ | kategorizaciji povrinskih | podzemnih voda | Zakonom 0 vodama,

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode. odnosno otpadne vode koja se moZe upuétati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispuétanje otpadnih voda u rec
Javnu- kanalizaciju, natinu i postupku \spitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispiti
sadrzaju izviedtaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slutaju da kvalitet otpadne vode ne is

kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvréiti preCiscavanie prije upustanja u kanalizacioni sistem:
* zabranjeno je upuitanje fekalne kanalizaci

je u bilo koji objekat za odvodenje kidne kanalizacie kao |
upudtanje kidnicu u fekalnu kanalizaciju,

iprjent i
vanja |
punjava

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povréina, posebno za parking u funkcij

planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje | obezbijediti
njihovo redovno odrzavanie od strane nadlezne sluzbe,

visiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom | ogranicavanjem unodenja u vode opasnih |
~ Stetnih materija- supstanci;
Smjernice za zadtitu vazduha

unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobraéajnih tokova |
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rje$enja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zapradenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice,

*  obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvariée se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

* sa aspekta zadtite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
12vrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije bududeg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smiernice za zastitu zemljista
* posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljita pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata il opasnih hemikalija;
predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;
zadtitii postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, naro&ito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljite;
unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj,

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ouvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (viestatka dubriva, pesticidi i dr.);
izvr§iti rekultivaciju degradiranih povréina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preci§¢avanja atmosferskih voda:
uspostaviti sistem stroge kontrole odla

ganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list CG*,
br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smijernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na&inu utvrdivanja indikatora buke i akustiékin zona i

metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ('SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora buke i odredivan

ja akustickih zona u skladu sa namjenom

otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

+ sprieCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravije ljudi i Zivotnu sredinu;
» utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domaédih i medunarodno prihvacenih

standarda;
»  prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;
.

postizanja i otuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.
Zastita od buke postize se:

* uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;
planiranjem, pracenjem, sprieCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;
podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice), :
« izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;
+ izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoro&nih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zaétite od buke sprieCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje$enjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 2811, 114) i
navedenog pravilnika.
Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

U slucaju evidentiranja zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode
(‘Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao | Rjésenjem o stavljanju pod zadtitu pojedinih bilinih i Zivotinjskih vrsta

3
STUDIO MLV 8

Novembar 2025.god



Urbanisticko-tehnicki uslovi

Sluzbeni ist RCG", 76/06).

Jkoliko sa prikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualine paleontolooke,
nineraloske | sli¢ne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zasttu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja | druge
radnje | aktivnosti (Clan 47. Zakona o zagtit prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 1 21/09)
Odluka o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta“

Shodno odredbama Odluke o
| \okaciju

proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19) sagledati

l USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, izna¢i natin da se postojece zelene povriine
preurede, osveze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila

Porodiéni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa psiholodkog. Razli¢iti faktori kao $to
| velitina i sastav porodice, uzrast njenih Elanova, profesije &lanova, zdravstveni i socijalni status porodice, utiéu na to
da svaki vt postaje osobena i originalna tvorevina prirode 1 ljudske kreativnosti. Minimalan procenat ozelenjenosti za
ovu kategoriju zelene povrdine je 30%

Na parcelama jednoporoditnog stanovanja prostore izmjedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio
parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak. PreporuCuje se gajenje voca kao svojevrstan vid aktivnog
odmora stanovnika. Umjesto vrstih ograda preporuCuje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim
povrSinama izmjedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.
Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znaCajno uticati, ali je preporuka da to budu autohtone
vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.

Dobro organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-arhitektonskim elementima
ulicama se moze dati nov, karakteristigan izgled

11 \ USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskin i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,

40/11) pravno ili fiziko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 \ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenin iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezb

jednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte ko

ji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%)

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
I propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranj

nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

e | projektovanje objekata u vezi sa

\ 13 \ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavijati u skladu sa Odlukom o
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

postavijanju odnosno gradenju i

14 X MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivim |
funkcionalnim cjelinama, $to znati da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
\dejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije
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JLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURY
slovi prikljutenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Jetaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom

o) se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
movine.

Tehnicku  dokumentaciju u  dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elekiroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije

za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
\nad\einog preduzeta. Miesto i natin prikljudenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
\\ehmbke dokumentacije strune sluzbe CEDIS-a.

frastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana Vranicke njive’ u Podgorici,

Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hudrotehniéke
infrastrukture 1z planskog dokumenta, vazecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastruktury, u skladu sa aktom preduze¢a “Vodovod | kanalizacija’, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastruktumnoj mrei i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotghr)ike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualinog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,Vrani¢ke njive“ u Podgorici, koj se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

3 \ Uslovi prikljugenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 15 blok 1 u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Vranicke njive” u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Vranicke njive’ u Podgorici koji se
173

\ Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana
mVranicke njive*  koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

\

| 7. [ OSTALIUSLOWI

Ovi urbanisti€ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detalinog urbanistickog plana ,Vrani¢ke
njive" u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20
Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

X 18. \ OSNOVNI PODAC! O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom déjehlj Zetske ravnice, u kontaktnoj 0zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 "26 sjeverne geografske $irine i 19 16'istotne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju

Inzenjersko geoloéke karakieristike

Geolosku gradu terena €ine &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u

vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteri$e dobra

vodopropustljivost, a gubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
terena

se od 300-500 kN/m* za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
Stepen seizmitkoq intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoscu
Novembar 2025.god
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rema seizmolotkoj karti gradsko podrucie je obuhvateno sa 8 MCS skale, kao maksimainog interzieta

tekivanog ze_m\yo\resa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnotom pojave 63%. Seizmitki hazard za ovaj
rostor odnos! se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskoq sloja (do podine) manja od 35 m, i model Cy gdje je ta debljina veta od 35 m
Dobijeni parametri su sliededi;
koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamignosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m 1spod nivoa terena,
Klimatske karakteristike
Ur_bano podrutie Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikrokiimatske karakteristke su u podrutju grada, gdje je znatno ve¢i antropogeni uticaj industrije na

zerozagaden)e‘ kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, viaZznost, osuncanje, toplotno zracenje |
r.

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 50

C, a najtoplijl jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Srednja godisnja suma osuntanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93 0 Zasova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.658 asova. Godi$nji tok oblaénostima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveé¢a oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2 8. Prosje¢na vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnin depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosjetna godinja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjetno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godidnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.
Utestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju isto&ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najéedce javlja lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %., sa najve¢om udestalod¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistotni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekia prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kise.

\ 16 \ URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

\ Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele \ +SMG*" (stanovanje malih gustina)
\ Oznaka urbanistit¢kog bloka 1
TOznaka urbanisticke parcele \ UP 15 blok 1

11
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Povrina urbanistitke parcele {m)

40218
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 030
Maksimalni planirani indeks izgradenosti \ 0,90

Maksimalna planirana bruto gradevinska povréina
\ pod objektom {m’)

povrdina [m?)

\ Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska \
\ P+1+Pk (prizemlje, 1 sprat i potkrovije)

\ Maksimalna spratnost

1
- | 1

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta | arhivi.

Na osnovu ¢lana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025), a

1 uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,

86/22 104/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

ﬁ
.\%6 A a4 r
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA \ o B s~
8

Arh.Rakgevi¢ Zorica, dipl.ing. = 7 AT Rakéevié Zorica dipl. Ing.
DITELJKA ODJELJENJA

<

©

B
!

| PRILOZ! |

" lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
" Tehnigki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0.
" List nepokretnosti 940 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podrugne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 539/5K0O Velje brdo
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W Podgorica
Al za planiranje prostora |
|

2225- 1854
', 20 08 2028 godine

Iz &

o

Y,

@2

\ N 536 NG saal5 2\ s\

ERAHCK\ PRILOG - Topografsko katastarska podioga

-

Vzvod iz DUP-a ,Vranitke njive’ u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 15 blok 1

M 13
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Py
Podgorica issehe]
L za planiranje prostora i
voj =[ﬁ‘::
32/25-1554 3
29,08 2025 godine - N
R LSMEG
N )

|

s

Sudeni koridor autoputa Bar-Bolfare
na dielu Glavnog grada Podgonce

Zasttnl pojas autoputa

Povréine za stanovanje male gustine

\ GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povr&ina

\\zvod iz DUP-a"Vranicke njive" u Podgorici za urbanisticku parcelu 120 blok 3
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1 * ‘4;3.:,“3?_57 " i
Podgorica \ —
t za planiranje prostora i \,
voj ‘\
1
32/25-1554 \ 4
. 28 08 2025 godine \ .
7 z ~ A -
03
7
b3
124 4 7, \
N [P
‘ .\\\. {
82g

P+1+Pk
o7
Lels!
— Spratnost objekta s " Granica urbanistitke parcele
UP 204 Oznaka urbanistitke parcele
v ze Oznaka urbanisticke parcele zelenih povréina
eo %o @ Gradevinska linija GL1
Regulaciona linija Searics ok
ol 1 Oznaka bloka
Suzenl koridor autoputa Bar-Boljare
na dielu Glavnog grada Podgorice
Zadtin pojas autoputa
LGRAF IEKI PRILOG - Plan parcelacije

\ \zvod iz DUP-a "Vrani¢ke njive" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 15 blok 1
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|

ad Podgorica

jat za planiranje prostora i
aZVoj

332/25-1554

1a, 29 08.2025 qodine

j\ \.‘ A ¥
g

PIARN £

P++Pk

\

-/ ~
UP1 545
P+1+Pk
A
[
H34 \
® Granica urbanisticke parcele
Pe24RK Spratnost objekta UP 204 Oznaka urbanisti¢ke parcele
urze Oznaka urbanistitke parcele zelenih povrsina
wo % _ .= Gradevinska linja GL1 e Granica bioka
. Regulaciona linija 1 ks bk
SuZeni koridor autoputa Bar-Boljare
na dyelu Glavnog grada Podgorice

Povréine za stanovanje male gustine s Zastini poas autoputa

| GRAFICKI PRILOG - Smjernice za sprovodene

\ \zvod iz DUP-a "Vranicke njive" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 15 blok 1
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——— —

AT
d Podgorica A e
at za planiranje prostora i :
32/25-1554
a, 20.08 2025 godine

KOORDINATE UP
X=6603101.77 Y=4703706.05
X=6603126.42 Y=4703719.11
X=6603133.61 Y=4703707.85
X=6603131.15 Y=4703706.33
X=6603121.60 Y=4703700.65
X=6603113.65 Y=4703695.88
X=6603108.70 Y=4703692.77

KOORDINATE PRAVCA GL (3m od regulacione linije i UP)
=6603103.16 Y=4703703.39
X=6603128.04 Y=4703716.57

F;RAF IGKI PRILOG — Koordinate tataka UP | GL

\ \1zvod iz DUP-a "Vrani¢ke njive" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 15 blok 1
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d Podgonca

at za planiranje prostora |
Vo)

132/25-1554
a, 20.08 2025 qodine

546,15 4 541

Gradevinska linija GL1
Regulaciona linlja

Ulice u naselju (kolovoz, trotoari | parkinzi) Sudeni koridor autoputa Bar-Bojare

piabebedst e na dyelu Glavnog grada Podgonce
AR Pjesatke povrsine ki
B coisko-plesacke povisine Zaitan poas autoputa
(A1l
YGRAF \EKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture I
\ \zvod iz DUP-a "Vranicke njive" u Podgorici za urbanistiku parcelu UP 15 blok 1 o
18
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yd Podgorica

jatza planiranje prostora i
1ZVOj

332/25-1554

a, 29.08.2025 godine

T

Urbanisticko-tehnicki uslovi

TGRAF \CKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture

k \zvod iz DUP-a "Vranié¢ke njive" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 15 blok 1
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i Podgorica
it za planiranje prostora i
Vo)

32/25-1654

3,29 082025 godine

n il
Postojeci 10kV vod koji se ukida

@ Postojete trafo stanice (TS)
Postojeti 10KV vod 1S Planirane trafo stanice (TS)

[:] Granica traforeona

Planirani 10kVvod | [% 5  Oznakatraforeona

.....

(GRAF\CKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture “
8

Y\zvod iz DUP-a "Vrani¢ke njive" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 15 blok 1
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d Podgorica
at za planiranje prostora i
ALY

32/25-1554

3, 29.08.2025.qodine

Postojeta TK kanalizacija viseg reda(opticki kabal)

Planirana TK okno

Planirana TK kanalizacija

YGRAF \CKI PRILOG - Plan telekomunikacija

g \zvod iz DUP-a "Vrani¢ke njive" u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP 15 blok 1
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Podgorica

.za planiranje prostora i ;

2/25-1554 —

29 08 2025 godine : e

4
oy
3

Z0

Zelenilo individualnih stambenih objekata

i GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaznog uredenja J
Evod iz DUP-a "Vranicke njive" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 15 blok 1 \ L,
22
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! N s s SN VMR

10191045707 12028

;KRETNINE

CRNA GORA
:DINICA

3-45707/2025
2023
2 BRDO

1a 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
04315, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 940 - PREPIS

) parcelama
Broj Plan : Potes ili Natin kori¢enja Bon. 2 .
n\ zgralde \ Skica \D‘“‘““ upnsa\ ulica 1 Kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
; \ o | 21002025 [VRANJICKE NJIVE  [Lvada 3 Klase 402 229
030 KUPOVINA
402 2.29
Y o viasniku 1li nosiocu
A broj - 1D broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
140401121008 KRSTAJIC SRETEN DORDE Svojina 1
0 LOVCENSKA  BR3 Podgorica 0
aq o teretima i ogranicenjima
Podbroi\ g"r‘fde \ PD R‘ffo‘;‘\ Natin koriséenja \‘,’r“i}:‘:,‘e“l}’;?:a Opis prava
21/08/2025 " :
ZABILIEZBA ZABRANE OTUDJENJA I OPTERECENJA
9 5 ! Livada 3. klase B R e SAGLASNOSTI LICA KRSTAJIC MARINE
13:20 1 KRSTAJIC SRETENA

a na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o
G" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

ksa naplacen
aknada za Koriscenje podataka premjera,
rZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RC

37/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovladéeno lice:

@XQV\C
U

Datum i vrijeme:  28.08.2025. 12:05:55
Novembar 2025.god
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List nepokretnosti

Korisnik: KORISHIK
Datum § vrijeme ftampe: 10011 202% 1315

PODRUCHA JEDINICA
PODGORICA

Datwm: 10.11.2025 13:15
KO:  VELJE BRDO

LIST NEPOKRETNOSTI 940 - PREPIS

Podaci o parceli
Flan Pates ili Hadin korifdenja
Broj/podbroj | Broj zgrade |c . . | Datum upisa | . o e broj 0 ﬂkmlg Povriina m*® | Prihod
o7 Livada 3. klase
53945 030 21.08, 2025 VRANJICKE HAVE KUPOVINA 402 1.2%

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Haziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. II:RSTA..IIE SRETEM DORDE Svojina 171

Podaci o teretima i ograniCenjima
. | Broj Redni Hacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PO broj | koriicenja upisa Opis prava
L ivada 3 ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ
539/5 0 1 |kase | 21-08.2025 | PISANE SAGLASNOSTI LICA KRSTAJIC MARINE | KRSTANC
SRETEMA
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj | Kias. Broj
LH| rele |PodDT. Igrmalpu g | zantiove Gndm] Komentar SadrZina
KRSTANC O KUPOPRODAJI KO VELJE BRDO LM 683
) ¥ |1 2025 | popoE PARC 539/5 539/6
KNEZEVIC O KUPOPRODAJI KO VELJE BRDO LN 683
940 e 12192 2025 | panka PARC 539/2 539/6
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- ‘ - Parcelac}ja :ngineering d.o.o0. - Ovlaséena geodetska

agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1
E N G | N G; R I N G z.r. 540-834733 Erste banka
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: Podgorica
Mjesto: Velje Brdo

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po DUP-u

Stranka:  Martinovié¢ Marija

KAT. PARCELA br: 539/2
LIST NEPOKRETNOSTI br: 683
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Datum ovjere:
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Geoengineering d.o.o0. - Ovlaséena geodetska agencija
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Redni broj Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske struke
Izjava o prihvatanju poslova
Izjava ovlaséenog lica geodetske struke
Zapisnik o izvrSenom uvidaju
Skica odrZavanja katastra nepokretnosti
Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti
prilozi
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ParceIaCIja Cl Iy;l ICCI il 1y U..U.U. = GV;dS\;UI a ycuu'ci.b;\a ayci Ib;jcl
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGIN©ORING 2 565.491.69 Loveon banke

Broj predmeta: 119/2025
Datum: 10.07.2025g0d

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 683
KAT. PARCELa br: 539/2
BROJ OBJEKTA:

po zahtjevu: Martinovi¢ Marija

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-6578/1 od 29.10.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju, katastra
nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-6578/2 od 29.10.2018.godine, oblast projektovanje geodetskih radova - osnovni geodetski radovi,
drzavni premijer, katastar nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-6578/3 od 29.10.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova-osnovni geodetski
radovi,drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Stojkovié Boris
ing.geodezije, koji posjeduje ovlascenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj 02-42/2 od 19.10.2007.godine, oblast izvodenje geodetskih radova u oblasti: osnovni geodetski
radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova i inZenjersko tehn. oblastima

Ovlascenje broj 02-42/2 od 19.10.2007.godine,, oblast projektovanje geodetskih radova u oblasti: osnovni
geodetski radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova i inzenjersko tehn. oblastima

Geodetska organizacija GEOENGINEERING D.0.O., sa sjediStem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:

Instrument svog vlasni$tva Leica Geosystems AG, GSO8 identifikacioni broj 1730598 i prilaze Uvjerenje o

etaloniranju broj 037/22/01 od 20.06.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.0. , laboratorija za etanoliranje mjerila
u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

GEOENGINEERING D.O.O.
Stojkovi¢ Boris ing.geodezije
M.P.
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Parcelacua Dl \/nivindna Ctnlia Dadaniidn 74 DAad~arvian
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tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGIN©ORING 2 56549169 Loveon banke

Broj predmeta: 119/2025
Datum: 10.07.2025g0d

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Martinovi¢ Marija
1z Podgorica Crna Gora
Podnijeto organizacionoj jedinici Podgorica

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEOENGINEERING D.O.O. SA
SJEDISTEM U PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

Parcelacija po DUP-u

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade podataka
prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima, standardima i drugim
tehni¢kim normativima.

GEOENGINEERING D.O.O.
Stojkovi¢ Boris ing.geodezije
M.P.

Novembar 2025.god
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Parcelacua elily U.0.0. - UvidasCelld yeuuelskd ayelicid
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGINS©RING 27 565491.69 Lovean banka

Broj predmeta: 119/2025
Datum: 10.07.2025god

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Martinovi¢ Marija
pib:
Iz: Podgorica Crna Gora

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

Parcelacija po DUP-u

Za nepokretnosti:

KO: Velje Brdo
LN/PL 683
Katastarske parcele: 539/2

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIR RADOVA

Parcelacija po DUP-u

Narugéilac radova:

Martinovi¢ Marija
pib:

GEOENGINEERING D.O.O.
M.P. Stojkovi¢ Boris ing.geodezije

Novembar 2025.god 58
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’ ’ n Parcelacija ’njv:de Stnka Radoniica 7U1 - Pndgnri:a ’
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGINGRING ' 565491.69 Loveen banke

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizacije GEOENGINEERING d.o.0., na dan
10.07.2025.godine, po predmetu broj 119/2025 za obavljene geodetske radove PARCELACIJE PO
DUP-u, ¢&iji je podnosilac prijave : Zivkovié Matija

PRISUTNI:
Geoengineering d.o.o.
Stranka(inicijator): Martinovi¢ Marija

Postupajuci po zahtjevu klijentice Martinovi¢ Marije, Geoengineering d.0.0 je na osnovu zvani¢nih
podataka izvoda iz planskog dokumenta DUP-a "VranjiCke njive" izmjene i dopune za UP14 i
UP15, izvSio parcelacija po DUP-u kat. parcele 539/2 upisane u LNbr.683 (Suvl. Martinovi¢ Marija i
Zivkovi¢ Matija susvoj. po 1/2) u KO Velje Brdo, sa ciliem evidentiranja novog stanja u kat. operatu
PJ Podgorica.

Nakon kancelariske obrade grafickih i alfanumerickih podatka konstatovali smo da:

« urbanisti¢ku parcelu UP14 Cini kat.parcele novog stanja 539/2.

* urbanisti¢ku parcelu UP15 ¢ini kat.parcele novog stanja 539/5.

Stranke saglasne sa gore navedenim:

GEOENGINEERING D.O.O.
Stojkovi¢ Boris ing.geodezije
M.P. (ovl.br. 02-42/2 od 19.10.2007.godine)

STUDIO MLV

59



Crna Gor=
Uprava za nekretnine
Podruc¢na jedinica: Podgorica

KAT. OPSTINA: Velje Brdo
Opstina: Podgorica

Parcelacija

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

(=107

539/6

Suvl. ISTI

Suvl. Mattinovié Marija susvoj.1/2
Zivkovié Matiia susvoj.1/2

UP15
539/5

Suvl. Martinovié Marija susvoj.1/2
Zivkovié Matiia susvoj.1/2

SKICA PREMJERA br.1

539/3

%48

koordinate det.tacaka UP14 i UP15

Y X
68  6603101.768 4703706.050
121 6603126.419 4703719.105
248  6603131.150 4703706.330
249  6603121.600 4703700.650
251  6603108.697 4703692.770
252 6603113.650 4703695.880
254 6603085.280 4703678.070
255  6603076.118 4703692.465
259  6603133.610 4703707.850
Geoengineering d.o.o.Podgorica
(licenca br. 02-6578/1)
Snimio dana: 10.07.2025god.
Geodeta: Stojkovi¢ Boris eng.geod.
(licenca br. 02-42/2)
Novembar 2025.god STUDIO MLV aragled_dana 225g0d



Parcelacija

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: Podgorica

KATASTARSKA OPSTINA:  Velje Brdo

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI

Novembar 2025.god

STUDIO MLV
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Parcelacija

CRNA GORA Katastarska op§tina Velje Brdo
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Podgorica
STARO STANJE
A LIST (podaci o parcelama)

. o . 2 Povrsinaiz(p o oo
g E © s 3 3 numerike koordin 2
2 [ BrojLN Naziv nosioca prava na 5 S 3 s z . 3
S| (v nepokretnosti, JMBG/MB & E’.’ 3 £ S B3
& g g 8 ;§ m? m? o
4
1 2 3 4 5 7 8 9 10 11
Martinovi¢ Marija susvojina | 1/2 livada
1 | 683 |Zivkovi¢ Matija 539/2 susvojina [ 1/2 3.klase 915 908
ukupno 915 908
pregledaociovjerio: e
obradio:Stojkovié Boris ing.geod. ...........c.ccc
licenca br.: 02-42/2
Noventpp P8dgenici 10.07.2025g0d za Gec STUD|O M'LV D IO PP MP 62




TCRNA GORA Parcelacua Ralasidisha upgiilla veije DIuoy

VRINA OURA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Podgorica
NOVO STANJE
ALIST (podacio parcelama)
S
. o © © 5 Povrsina iz
X . . © - > Q . 8
5 broj LN Naziv nosioca prava na e g .5_ © 1] koordin. S
Z| (L nepokretnosti i JMBG/MB i 3 g 2 g ‘g g—’
k-] . — — -
K obim prava :en N g 8 ;g m? =
©
4
1 2 3 4 5 7 8 9 11
Martinovi¢ Marija susvojina | 172 livada
1 | 683 |Zivkovi¢ Matija 539/2 susvojina | 1/2 3.klase 453 UP14
livada
539/5 isti isti 3.klase 402 UP15
livada
539/6 isti isti 3.klase 53
908
pregledaoiovjerio: e,
obradio:Stojkovié Boris ing.geod. ..........coociiiiiiiiii
licenca br.: 02-42/2
u Podgorici 10.07.2025god za Geoengi::r: ering d.0.0 i MP

NovemBar2025-000 STUDIO MLV



CKNATGUKA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-3105

Datum: 10.07.2025.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

v
STUDIO MLV

i Parcelacija ————xatstarska onstina: VELIE BRDO

Broj lista nepokretnosti:683
Broj plana: 7
Parcela: 53972




L’7? 
Novembar 2025.god

Parcelacija

*** |JPRAVA ZA NEKRETNINE ***
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: VELJE BRDO, R 1:2560

Po zahjevu broj: 101-917/25-3105, od: 10.07.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 10.07.2025 08:24

3 6603125.97 4703719.81 0.00
4 6603120. 26 4703716.73 0.00
5 6603133.61 4703707 .85 0.00
6 6603085.28 4703678.07 0.00
7 6603075.53 4703693.39 0.00
6600 6603131.15 4703706.33 0.00
6601 6603121.60 4703700.65 0.00
6602 6603113.65 4703655.88 0.00

Parcela: 539/2 (P=908 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:53 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
7-4 50.45

4-3 6.49

3-5 14.19

5-6600 2.89
6600-6601 11.11
6601-6602 9.27
6602-6 33.50

6-7 18.16

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti
konstatuje se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu

Razlika u povrdine parcele 539/2 iznosi 7 mkv

Razlika u povrsinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katasta
plana u digitalni oblik.

STUDIO MLV

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje

parcele.

rskog
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Projektni zadatak

Projektni zadatak

Za izradu Stambenog objekta u Podgorici

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT (SMG)
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: DORDE KRSTAJIC
PROJEKTANT: STUDIO MLV doo, Podgorica
UVOD:

Lokacija se nalazi na kp 539/5 KO Velje Brdo, UP 15 blok 1 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Vranicke njive, Podgorica. Predmetna parcela je ukupne povrSine
402,0m?. Parcela je na ravnom terenu ograni¢ena saobracajnicom sa sjeverne strane i na
ostalim stranama drugim parcelama.

CILJ | SVRHA:
Isprojektovati objekat savremenog izgleda i modernog koncepta uskladen sa strukturama
neposrednog okruzenje u pogledu parametara forme i prilagodenosti objekta topografiji

terena. Glavna namjena objekta je individulano stanovanje-stanovanje male gustine
(SMG).

PREDMET:
Projektovati stambeni objekat prema slede¢im zahtjevima:

Namjena: Stambeni objekat-(SMG)

Spratnost: Su+P+1 (suteren, prizemlje, prvi sprat)
Povrsina BRGP: ~220 m?

Konstrukcija: AB sistem

Na osnovu potreba investitora uraditi idejno rjeSenje prema slede¢im zahtjevima:
-Projektom predvidjeti zajednicku garazu u podrumu i na nivou prizemlja povezanu sa
kucom;

-Na prizemlju projektovati dnevnu zonu i kupatilo, na spratu spavacu zonu i kupatilo.
-Spratnost objekta je Su+P+1;

-Fasadu predvidjeti u kombinaciji stakla, kamena ili opeke, fundermaxa i fasadnog
izolacionog sloja sa zavrSnom bojom;

Prilikom projektovanja potrebno je koristiti vazeCe propise, pravilnike i standarde za
projektovanje slicnih objekata.
INVESTITOR

Novembar 2025.god 67
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Tehnicki opis

Tehnicki opis

Za izradu Stambenog objekta u Podgorici

OBJEKAT: STAMBEN| OBJEKAT (SMG)
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: PORDE KRSTAJIC
PROJEKTANT: STUDIO MLV doo, Podgorica

U skladu sa Projektnim zadatkom investitora uradeno je idejno rjeSenje stambenog
objekta (SMG), u Podgorici.

LOKACIJA
Lokacija se nalazi na kp 539/5 KO Velje Brdo, UP 15 blok 1 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Vranicke njive, Podgorica.

Predmetna parcela je ukupne povrSine 402,0m2. Parcela je na ravnom terenu ograni¢ena
saobracajnicom sa sjeverne strane i na ostalim stranama drugim parcelama.

NAMJENA

Na zadatoj lokaciji na kp 539/5 KO Velje Brdo, UP 15 blok 1 u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana Vranicke njive, Podgorica. projektovan je stambeni objekat (SMG) sa
jednom stambenom jedinicom.

Arhitektonsko-enterijersko rjeSenje planiranog objekta i slobodnih povrSina urbanistiCke
parcele su u funkconalnom i oblikovnom smislu rijeSena racionalno i u skladu sa
njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno rjeSenje.

VERTIKALNA REGULACIJA

Navedenim urbanisticko-tehni¢kim uslovima su definisane koordinate taCaka urbanisticke
parcele, koordinate taaka regulacione i gradevinske linije, kao i nivelete planiranih
pristupnih saobracajnica.

Ovim idejnim rjeSenjem ispoStovani su parametri zadati urbanistiCko-tehnickim, indeksi

izgradenosti i zauzetosti kao i zadata gradevinska linija /odnos zadatih i ostvarenih
parametara prikazan tabelarno. (tabela 1)

STUDIO MLV
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Tehnicki opis

TABELA 1- Prikaz urbanistickih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima

Novembar 2025.god

Urbanisti¢ki parametri Ostvareno projektom Zadato UT uslovima
Korisna povrsina parcele 402 m? 402 m?
Kat parcela br KP 539/5 KP 539/5
UP 15 BLOK 1 UP 15 BLOK 1
Max indeks izgradenosti 0,54 0,9
Max indeks zauzetosti 0,25 0,3
Max BRGP 220,8 m2 361,96 m?
Max P pod objektom 104,1 m? 120,65 m?
Spratnost SutP+1 P+1+Pk
Parking mjesta 2PM 1 pm po stambenoj jedinici (1 pm)
Broj stambenih jedinica 1 3
30% 30%
Zelena povrsina 121,0 m? 120.6 m2

(tabela 1)

ARHITEKTONSKO-OBLIKOVNO RJESENJE
U urbanistickom, oblikovnom, arhitektonskom, estetskom i funkcionalnom smislu,
koncepcija objekta je uslovljena sa nekoliko grupa faktora:

o Karakteristike lokacije (morfologija - konfiguracija terena, orijentacija u odnosu na

strane svijeta, insolacija);

e Odnos lokacije prema izgradenim strukturama u neposrednom, okruzenju;

e Opredjeljenje za jednostavnu arhitektonsku formu sa elementima modernog;

e Uslovi i potrebe objekta namijenjenog individulanom stanovanju;

Stambeni objekati savremenog izgleda i modernog koncepta uskladeni sa strukturama
neposrednog okruzenje u pogledu parametara i oblik je koncipiran da generiSe ravne
linije i jednostavne forme.

Sa urbanistiCko - arhitektonskog ispoStovani su urbanistiCke vrijednosti koje se tiCu
cjelovitosti strukture i arhitektonske vrijednosti, koje se odnose na oblikovne karakterstike
| upotrebu materijala za gradenije.

Prilikom projektovanja objekta vodilo se racuna da arhitektura i primijenjeni materijali
budu usaglaSeni sa funkcijom i karakterom objekta na susjednim parcelama i objektima
iste namjene, ali da se uvedu i jedinstveni pecat kako bi se postigla prepoznatljivost.
Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnih, jednostavnih korpusa koji su
oplemenjeni velikim fasadnim otvorima i materijalima koji su elegantni i nenametljiv.
Fasadna opeka pruza zastitni sloj od vremenskih uticaja i nudi kreativnu slobodu kao
spoj modernog i tradicionalnog pri oblikovanju fasade.

STUDIO MLV
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Tehnicki opis

FUNKCIONALNO RJESENJE

Uporedo sa konceptualnim analizama vezanim za urbanisticku i kompozicionu postavku i
odnos prema okruzenju i projektnim zadatkom investitora, definisan je funkcionalni sklop
objekta. U okviru raspolozivih gabarita, planiran objekat za individulaino stanovanja sa
jednom stambenom jedinicom. Stambena jedinica je organizovana u sklopu rastera,
zadovoljavajuce visine, kao zone dnevnog boravka i spavaci blok zadovoljavaju uslove
insolacije i osuncanja, kao i vizura prema okolini.

Novoprojektovani objeka je spratnosti Su+P+1 (suteren, prizemlje, prvi sprat)

e U prizemlju je dnevna zona sa dnevnom sobom, trepezarijom, kuhinjom i
kupatilom. Postoji direktna komunikacija hodnikom sa garazom koja je u sklopu
objekta.

e Na spratu je projektovana noc¢na zona sa tri luksuzne spavace sobe i velikim
kupatilom.

e Suteren je namjenjen za parkiranje, ostavu i tehnicku prostoriju.

U garazi je predvideno jedno parking mjesto, kao i u suterenu, tako da je ukupno 2
parking mjesta.

Projektovani broj parking mjesta odgovara standardu po broju stambenih jedinica. Do
suterena se pristupa rampom nagiba 12%.

Na parceli je ostvaren procenat ozelenjavanja od 30 %. Uredenje terena je dopunjeno
trotoarima oko objekta i travnatom povrSinom sa visokim, srednjim i niskim rastinjem.

KONSTRUKCIJA
U konstruktivnom sistemu objekat je rijeSen sistemom AB zidnih platana i AB greda
postavljenih u dva pravca. PloCe su armirano betonske debljine do 15 cm.

FASADA

Arhitektonski izraz fasade zasnovan je na uklapanju u pejzaznu sliku, sa minimalistickim
arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih materijala, zasnovane na
modernom konceptu. Fasada je predvidena u kombinaciji fasadnog izolacionog zavr§nog
sloja (demit) u tamnijim i svijetlijim tonalitetima i kamena.

DEMIT FASADA
- FUNDERMAX
KAMEN

BRAVARIJA | OGRADA -ANTRACIT

STAKLO

(tabela 2)

STUDIO MLV
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Tehnicki opis

PARAMETRI:

Namjena: Stambeni objekat-(SMG)

Spratnost: SutP+1 (suteren, prizemlje, prvi sprat)
Povrsina BRGP: 220,8 m?

Neto povrsina: 177,72 m?

Bruto povrsina sa sutrenom: 3249 m2

Konstrukcija: AB sistem

Povrsina parcele: 402 m2

Krov: kosi krov

TABELA 2 - Prikaz NETO i BRUTO povrsina u objektu

Etaza NETO [m?] BRUTO [m?]
PRIZEMLJE 89,47 104,1
PRVI SPRAT 88,25 116,7
UKUPNO 177,72 2208
SUTEREN 9397 104,1
UKUPNO 271,69 3249

(tabela 3)

Objekat je projektovan u skladu sa: Projektnim zadatkom Investitora, UrbanistiCko
tehniCkim uslovima i uslovima priklju¢enja OpStine Podgorica, Zakonom o izgradniji
objekta ("Sluzbeni list CG”, br. 019/25), Geodetskom podlogom uradenom od strane
ovlaS¢enog privrednog drustva, kao i vaze¢im propisima i standardima za slicne

objekte.
Odgovorni inzenjer: _
¢ Katarina Popovi¢, £52
ﬁ Mﬂ “\ oYy
7 2.
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Ovjerena geodetska podloga
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Investitor: "KRSTAJIC PORDE"
278 Objekat:
029 57 Vrsta projekta: Datum: Oktobar 2025 god
Potpis: o4
072106 Geodetska agencija; G E@Z E N IT d.o.o Podgorical oo ks ) [ /m}?]\
Odgovorni inZenjer: VOjiSIaV M. 01-012/21-20225/1 Naziv nacrta:
Legenda InZenjer saradnik: | Danilo K. 02-7132/2-18 GEODETSKA SITUACIJA TERENA NA
Projektant saradnik: KP 539/5 KO VELJE BRDO OPSTINA
Katastarska parcela PODGORICA
539/5 BI’OJ KP Format papira: A3 |Razmjera: 1:100

Novembar 2025.god | 75



Izjava o lokaciji
GEOZENIT DOO

12. Ulica Momisici 2, 81000 Podgorica
G E Z E N I I +382 68 707 975

geozenit@outlook.com
WWW.geozenit.me

AGENCIJA ZA GEODETSKE I KATASTARSKE USLUGE

1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Firma Geozenit D.O.O iz Podgorice, izvr$ila je geodetsko snimanje 1 izradu geodetske podloge za
potrebe projektovanja na katastarskoj parceli 539/5, KO Velje Brdo, Opstina Podgorica.

Nakon uvida u katastarsko stanje i preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektima,
Geozenit D.O.O konstatuje da se planirani objekat nalazi na katastarskoj parceli 539/5, KO Velje Brdo,
Opstina Podgorica.

Predmetnoj lokaciji je obezbijeden prilaz preko livade 3. klase oznacen kao katastarska parcela
539/4, KO Velje Opstina Podgorica, na koju postoji pravo sluzbenosti u korist Krstaji¢ Porda.

Konstatacija je sacinjena u svrhu potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Podgorica, 25.10.2025 Odgovorno lice:
Vojislav Musiki¢, dipl. InZ. geodezije
il |
k Wiy f‘o.fxljﬁ
(
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Urbanisticki parametri i bilans povrsina

TABELA 1- Prikaz urbanistickih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima

Urbanisticki parametri

Ostvareno projektom

Zadato UT uslovima

Novembar 2025.god

Korisna povrsina parcele 402 m? 402 m?
o o
Max indeks izgradenosti 0,54 0,9
Max indeks zauzetosti 0,25 0,3
Max BRGP 220,8 m? 361,96 m?
Max P pod objektom 104,1 m? 120,65 m?
Spratnost Su+P+1 P+1+Pk
Parking mjesta 2PM 1 pm po stambenoj jedinici (1 pm)
Broj stambenih jedinica 1 3
Zelena povr$ina 13 g:/:,o m?2 1320;% m2
TABELA 2 - Prikaz NETO i BRUTO povrsina u objektu
Etaza NETO [m?] BRUTO [m?]
PRIZEMLJE 80,47 104.1
PRVI SPRAT 88,25 116,7
UKUPNO 177,72 220,8
SUTEREN 93,97 104,1
UKUPNO 271,69 324,9
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IDEJNO RJESENJE
Stambeni objekat

Sira situacija

KOORDINATE UP KOORDINATE PRAVCA GL
X=6603101.77 Y=4703706.05 (3m od regulacione linije i UP)
X=6603126.42 Y=4703719.11 X=6603103.16 Y=4703703.39
X=6603133.61 Y=4703707.85 X=6603128.04 Y=4703716.57
X=6603131.15 Y=4703706.33
X=6603121.60 Y=4703700.65
X=6603113.65 Y=4703695.88
X=6603108.70 Y=4703692.77

TABELA 1- Prikaz urbanistickih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima
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IDEJNO RJESENJE
Stambeni objekat

Situacija sa osnovom prizemlja
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IDEJNO RJESENJE
Stambeni objekat

Situacija sa osnovom krova
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IDEJNO RJESENJE
Stambeni objekat

Osnova suterena
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SUTEREN
br prostorija P (m?) O (m) pod zid plafon
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IDEJNO RJESENJE
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