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1.1 Ugovor izmedu investitora i projektanta
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UGOVOR O 1ZRADI PROJEKTA

UGOVORNE STRANE:

NARUCILAC - Maksim Vojvodié
(u daljem tekstu: Naru€ilac) s jedne strane,

[
»MEGRAP* doo Podgorica,
koga zastupa direktor Igor Radevié, spec.sci.arh.

(u daljem tekstu: lzvrsSilac), s druge strane

PROJEKTANT

PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Ugovorne strane su saglasne da je predmet ovog Ugovora izrada idejnog rjeSenja
stambenog objekta na kat. parc. 3367, K.O. Doljani OpStina Podgorica, koji se radi na
osnovu urbanisticko tehnickih uslova br: 08-332/24-461 izdatih u Podgorici, dana
22.04.2024. godine kao i projektnog zadatka sastavljenog i potpisanog od strane investitora i
geodetske podloge.

Clan 2.
Projektovanje ¢e se vrsiti u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima, standardima i uslovima
za ovu vrstu objekata i pravilima struke.

Clan 3.
IzvrSilac se obavezuje da sa akivnostima predvidenim ¢l.1. ovog ugovora otpo¢ne odmah
nakon uvodenja u posao od strane Narucioca.
Pod uvodenjem u posao podrazumeva se:

< Pribavljanje svih podloga i ulaznih parametara potrebnih za izradu projekta
- Definisanje Idejne i/ ili Faze Glavnog Projekta za sve Specificirane djelove Projekta
« Potpisivanje predmetnog Ugovora
Projektant se obavezuje da izradi Projektnu dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u
potpunosti prema dinamici Narucioca .

Clan 4.
IzvrSilac zadrZava autorska prava na svim dokumentima koji proizilaze iz realizacije ovog
ugovora. NarucCilac nece dokumentaciju uciniti dostupnom tre¢im licima bez saglasnosti
IzvrSioca.
Narucilac ne moze vrSiti izmjene na projektima ili djelovima projekta, bez saglasnosti
Projektanta.
Narucilac ne moze koristiti ovu Projektnu dokumentaciju u bilo koje druge svrhe, osim za
zavrSetak predmetnog posla.



Clan 5.
IzvrSilac Ce za potrebe izvrSenja preuzetog posla angazovati tim svojih stru¢njaka.
Prilikom izrade projekata, crteza i drugih propratnih materijala 1zvodac¢ ¢e se konsultovati
sa predstavnicima Narucioca i postupati po eventualnim dodatnim zahtjevima za izmjenu
projektne dokumentacije koji mogu naknadno proizaci uz usaglasavanje sa vremenskim
planom. lzvoda¢ ¢e omoguditi Naruc€iocu uvid u dokumentaciju za svo vrijeme trajanja
ovog ugovora.

Clan 6.
IzvrSilac se obavezuje da ucestvuje u svim fazama Revizije Projektne dokumentacije |
postupi po svim primjedbama revidenta.

Clan 7.
U slucaju viSe sile ugovaraCi neCe odgovarati za neizvrSenje predmeta ovog
ugovora.Ugovara¢ pogoden slu¢ajem viSe sile obavijesti¢e drugog ugovaraca o istom u
roku od 5 dana od dana nastanka viSe sile, pismenim putem.

Clan 8.
U slu€aju da jedna ugovorna strana ne izvrSava preuzete obaveze, drugi ugovara¢ moze
da raskine ugovor, uz pismeno obavjestenje drugoj ugovornoj strani.

Clan 9.
Projekat se smatra zavrSenim kada su uradene sve dogovorene faze Projekta i kada
dobije pozitivan nalaz Revidentskog tima.

Clan 10.
IzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u 3 (tri) Stampana primjerka kao i
7 (sedam) primjeraka u elektronskoj verziji.

Clan 11.
Izmjene i dopune ovog Ugovora mogu se vrsiti uz prethodni pismeni sporazum izmedu
ugovornih strana, koji se kao Aneks prilaze ovom Ugovoru.

Clan 12.
Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom, primjenjivate se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima, Posebnih uzansi o gradenju, Zakona o planiranju i izgradnji i
drugih vazecih propisa.



Clan 13.
Ovaj Ugovor, pravno i valjano zakljuCen i potpisan od strane oznacCenih ovlasc¢enih
predstavnika ugovornih strana, sacinjen je u 6 (Sest) istovjetnih primeraka, od kojih
Narucilac zadrzava 3 (tri) primjerka, a lzvodac 3 (tri) primjerka.
Ugovor stupa na snagu danom potpisa obe ugovorne strane.

NARUCILAC: NT:

Maken Dojsoih
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1.2 Izvod iz CRPS za preduzece Megrap d.o.o. Podgorica
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IZVOD I1Z CENTRALNOG')MREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0125671 /010 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02118998 Datum promjene podataka: 24.05.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MEGRAP" ZA INDUSTRIJSKU
KOOPERACIU, INZENJERING | GRADEVINSKE RADOVE, EXPORT-IMPORT

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /010
Skraéeni naziv: MEGRAP
Telefon: +38269555524
eMail: office@megrap.me
Web adresa:
Datum zakljuivanja ugovora:
Datum donosenja Statuta: Datum promjene Statuta: 29.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: M. POPOVICA 141 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: M. POPOVICA 141 PODGORICA

Adresa sjedista: M. POPOVICA 141 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svajine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-5439-00

OSNIVAC:

VIDAK RADEVIC - JBMG/Broj Paso3a zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zagticen zakonom

1/2



LICA U DRUSTVU:

IGOR RADEVIC - JMBG/Broj Pasosa zasti¢éen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  lzvr$ni direktor

Ovlascéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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1.3 Licenca preduzeca Megrap d.o.o. za izradu dijela tehnicke
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! Crna Gora

| Adresa: IV proleterske brigade broj 19
' Mini aniranja
| Wiinistarsb/o RIGHDMOE P )2, 81000 Podgorica, Crna Gora

H
i urbanizma idrzavne imovine el 2350 5 A4 3

fax: +382 20 446 215

Broj. UPI 16-332/24-1413/2
Podgorica, 30.09.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "MEGRAP" PODGORICA, broj UPI 16-332/24-1413/1 od
24.09.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23,102/23, 071/24 i 072/24) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "MEGRAP" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-1413/1 od 24.09.2024.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "MEGRAP" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — Inzenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedec¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-505/2 od 22.08.2019.godine, kojim je Igoru Radeviéu,
diplomiranom inzenjeru arhitekturu, Stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura,
izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

2) ugovor o radu zakljuéen izmedu Radevi¢ Igora i ,MEGRAP* D.0.0. Podgorica, od
18.03.2013.godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0125671 /010.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehniCke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§¢enog inzenjera; i 2) licenca ovla$éenog inZenjera.

Odredbom Clana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SAGLASNA: 7 . MINISTAR

\

Marina lzgarevi¢ Pavié¢evié: Drzavna sekretarka
\
SNV
OBRADIO:

Petar Vucini¢, avla§¢eno’sluzbeno lice

< // 4

Slaven Radunovié¢
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1.4 Licenca odgovornog projektanta i clanstvo inzinjerske komore
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-505/2

Podgorica, 22.08.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu RADEVIC IGORA, dipl.
inZzenjera arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, za
izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu €lana 135. st. 1.1 2. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i Clana 46.
stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1IZDAJE SE RADEVIC IGORU, dipl. inzenjeru arhitekture, Stepen specijaliste (
Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlad¢enog inZzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni€ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZzenje

Aktom, br.UPI 107/7-505/1 od 01.08.2019.godine, RADEVIC IGOR, dipl. inZenjer
arhitekture, Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Podgorice, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlad¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdato od strane
Arhitektonskog fakulteta Univerziteta Crne Gore, Stepen specijaliste ( Spec.Sci.),
Arhitektura, broj. 302 od 18.07.2017.godine; Potvrdu, izdata od strane » Megrap »
D.0.0.Podgorica, br. 701 od 20.07.2019.godine u kojim je utvrdeno da je Igor Radevic,
spec.sci. uéestvovao kao saradnik na izradi glavnih projekata i kao inZenjer na izvodenju
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na navedenim objektima; ovjerenu
fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju li€ne karte.

Uvidom u kaznenu evidenciju Ministarstva pravde, utvrdeno je da se imenovani ne nalazi
u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjesSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom



VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3. stav 1. tacka 1. Pravilnika o nac¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nacinu vodenja registara licenci (,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4. stav 1. ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tacka 3. ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123.
stav 1. i 135 .stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. tac. 1. i ¢€l. 4. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SLUZBENO LICE

¢ o, O Na?a' Pavicevié
§1 '*i’ /,,
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3296 Podgorica, 03.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, &I. 146 stav 1 tatka 2 i ¢l. 149 stav 1 ta¢ka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

IGOR V. RADEVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliSte PODGORICA,
Clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4582
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1.5 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Stambeni objekat, Podgorica
Oktobar 2025
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Esam A

V 4 Broj Polise / Racuna: 0DG007078 Veza sa Polisom: LA RS “_,

) e S A

O.J. obracuna: 1093 Zamjena polise: 0ODG005823 Edﬁ%ﬁ}; h

Podruznica: ul. Slobode 13A, Podgorica “

t* POLISA OSIGURANIJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOO7078#:
*l\* UGOVARAC: MEGRAP DOO, M POPOVICA 141, PODGORICA, JMBG/PIB: 02118998 :"
:4 OSIGURANIK: MEGRAP DOO, M POPOVICA 141, PODGORICA, JMBG/PIB: 02118998 h:
y: TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 03.09.2025. u 00:00 do 02.09.2026. u 23:59 tﬂ
V‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja w
§  USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o b
N iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) ﬁ
H* Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ﬁ
M 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
*\* 1.1. (P.0.-Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h
-;1 pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za tete nastale usled h
*‘* greske u tehnicko racunskim statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i H
*_ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu §
d ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno *{‘
'\* izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektom smatraju kako *"
F‘* gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice h
Pd koje se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, &1
}\ odnoso troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili '4
P\‘ ugradnjom novog elementa ili dijela. Ukljuceno je pokrice tokom garancije na period od jedne godine. hq
F{d Godisnji agregat 100.000€ .. h
n Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ b
F‘\d Doplatak za uvec¢anu sumu osiguranja (120%) 168,00€ +(

!
N

Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%)

e T
m g N ® >

m Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ M
f\j Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ *'é

A
i

Napomena: Osiguranje se odnosi na predvisenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 30.000,00€. Sastavni BRUTO PREMIJA: 234,08€F
N dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). POREZ NA PREMIJU: 21,07€},
N UKUPAN 1ZNOS ZA NAPLATU: 255,15€F’
§ dvjestapedesetpet i 15/100 eura X
*‘* Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: u

] 1 08092025 | [ 255.15€ 5

-‘* Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

*. Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas iro raéun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007078. Smatra se da je premija {*
* placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. /*

\4 Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 éasa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) 4
P\ Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. *
.* Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala bi(ihﬁ
b\ obraéunata

\* Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjeitenja o obradi podataka o licnosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé moze da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenos unhﬁ
P druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a ije ucedce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarat osiguranja daje izri¢itu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podataka ‘
\4 potrebna za ispunjenje obaveza iz Ugovora o osiguranju. Sa sadrzinom ove cdredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa éijim liénim padacima je ugovaraé osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljuéivanja ugovora , a 5to ugovarac osiguranja potwdwe&,
potpisom ugovora o osiguranju. Nacin na koji osiguravac obraduje podatke o licnosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka).

g UM KO\O/‘-C‘/é

p‘\* 50834 - VUKCEVIC BLAGOJKA

U Podgorica, 08.09.2025
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© B
2 v
L

L OVCEN 2
naizdavanja polisé}'
tﬁi‘m potpisom &go'
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Ugovarac osiguranjy ‘fq

ravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. UstoviGsiguranja koji prate ovu polisu (osim Z0OO) su ugovaracu h

ac osiguranja. %
d 0s-01/1 *
"* Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 08.09.2025 14:03&#

b .

i e
L\ Osiguravac %

F\* Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana
\* urucenii cine sastavni dio ove polise, $to potvrduje

¢
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1.6  Urbanisticko tehnic¢ki uslovi

Stambeni objekat, Podgorica
Oktobar 2025



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08 - 332/24 - 461

Podgorica, 22.04.2024.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
e clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br. 086/22 od 03.08.2022),

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("SluZbeni list Cme Gore", br. 012/24 od 15.02.2024),

e DUP "Zlatica B", usvojen Odlukom SO Podgorica broj 01-030/11-1321 od 01.12.2011.g,

* podnijetog zahtjeva: Bulatovi¢ lfija, broj 08-332/24 — 461 od 21.03.2024.g.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA |ZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 53a, ZONA "B"
U ZAHVATU DUP-a "ZLATICA B " U PODGORICI



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URB. PARCELI BR.53a, ZONA "B"
U ZAHVATU DUP-a "ZLATICA B " U PODGORICI

| PRAVNI OSNOV: j
Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na osnovu
¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG" br. 086/22 od 03.08.2022), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 012/24 od 15.02.2024), Detaljni urbanisti¢kog plan "Zlatica B", usvojen
Odlukom SO Podgorica broj 01-030/11-1321 od 01.12.2011.g, evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva odrzi vog razvoja i turizma

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: ]
Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 3367 KO Doljani, LN br 2461 od 09.04.2024.9

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: |
Bulatovi¢ llija, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/24 —461 od 21.03.2024 g.

| POSTOJECE STANJE: ]
List nepokretnosti broj 3367-Prepis KO Doljani od 09.04.2024.g bi¢e sastavni dio Dokumentacije.
U Listu nepokretnosti na kat.parceli br.3367 je evidentirana neizgradena katastarska parcela br.3367,
povrsine 523m2.

[ PLANIRANO STANJE : N

Urbanisticka parcela :
Urbanisticka parcela broj UP br. 53a, zona “B”, povrSine 533,80m?, definisana je koordinata ma
tacaka, koje Ce biti sastavni dio grafitkog priloga.

PROGRAMSKI POKAZATELJI
ZA NOVOPLANIRANE URBANISTICKE PARCELE

BGP
scup | PP | s | otk | g |, odee | sornest | 8 |
ZONA B
53a 533.80 160.14 0.30 48042 0.90 P+2 3 stanovanje




Planski koncept Izmjena DUP-a "Zlatica B", predstavlja prostornu sanaciju u smislu unapredenja
postojece izgradene strukture kao i planiranja sadrzaja koji ée poboljSati uslove stanovanja u ovom
gradskom naselju.

Namjena povrs§ina

Planirana namjena povrsina je stanovanje male gustine, centraline djelatnosti, uredeno
zelenilo, sport i rekreacija.

Predlog namjena povrsina za zahvat koji se obraduje ovim planskim dokumentom je
sliedeéi:

(1 PovrSine za $kolstvo;

0 Povrsine za centralne djelatnosti;

[J PovrSine za sport i rekreaciju;

O Povrsine saobra¢ajne infrastrukture;
00 PovrSine za pejzazno uredenje;

PLANSKI PARAMETRI - ZONA B
Stanovanje male gustine 120-250 st/ha
Prema GUP-u Podgorica 80-100 st/ha

Ukupni planski parametri za nove urbanisticke parcele (na nivou urbanistickin parcela)
[J Indeks zauzetosti 0,27
[ Indeks izgradenosti 0,78

Planski parametri za nove urbanisticke parcele(na nivou urbanistickih parcela)
[ Indeks zauzetosti 0,30
(1 Indeks izgradenosti 0,90

Na urbanistickim parcelama vecim od 555m? BGP objekta moze biti maksimalno 500m? (prema Pravilniku o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta - porodiéno stanovanje). Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti
za ove urbanisticke parcele dati su u tabeli. Izuzetak od ovog pravila ¢ine samo oni objekti koji se zadrZavaju
u postojeCem gabaritu.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana
kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenije plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana
i ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U
najvecem broju slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih parcela,
osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke
parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija, regulacija i UTU" graficki
su prikazane granice urbanistickih parcela.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i RjeSenja o lokaciji,
moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.



Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tadkama. Spisak koordinata prelomnih
taCaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana po¢iva na saobracajnim rieSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju taénost preno$enja na teren.

Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama je linija do koje se
moze graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omoguéava ogitavanje neophodnih
elemenata za prenoSenje na teren. Gradevinska linija na parcelama sa postoje¢im objektima predstavija
krajnju liniju do koje je moguca dogradnja objekta.

|lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garairanje, moze bit
maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa.
PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi.

saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do
recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na natin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih
voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobra¢ajne mreze, pri ¢emu je potrebno
voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE

POSTOJECI OBJEKTI

Postojeci individualni stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijiama predvidena je dogradnja i nadgradnja

postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

» Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

= Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli. Suterenske i podrumske etaZe ne ulaze obra&un BGP
objekta.

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojeéim objektima potrebno

je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliedeée uslove:

= Namijena objekta je za stanovanje sa mogucnos$éu korid¢enja prizemlijaza  poslovanje.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Kada je postoje¢i indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se

nadgradnja objekta iznad postoje¢eg gabarita, uz uslov da se ispoStuje maksimalna BGP. Ukoliko su indeks

zauzetosti i indeks izgradenosti veci od planom zadatih, objekat se zadrzava u postoje¢im gabaritima.

Ukoliko se investitor odluci za nadgradnju objekta do spratnosti manje od one koja je dozvoliena kao

maksimalna (napr. P+1), mozZe se dozvoliti veéi indeks zauzetosti na parceli - max. 0,45, uz obavezno

postovanje zadate BGP i uslova zadatih planom (gradevinska linija, odstojanje od susjeda).

Nadlezni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provierom na terenu, izdati odgovarajuce
urbanisticko-tehnicke uslove u kojima ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i velidinu dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom.
Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuée tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je udaljenost objekta
od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u sluaju manjeg
odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postoje¢eg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.



U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavijenom odobrenju od nadleZznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjemicama ovog
Plana za izgradnju novih objekata.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomo¢nog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski
parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Postojeci poslovni objekti

Na urbanistickoj parceli UP114(ZONA B) nalazi se objekat benzinske pumpe sa prateéim sadrzajima.
Planom se zadrZava ova lokacija sa izgradenim objektom.

Na UP 935 i UP936(ZONA B) planirana je rekonstrukcija postoje¢ih poslovnin objekata u skladu sa
parametrima datim u tabeli. Zadrzava se postoje¢a namjena ovih objekata uz moguénost obogacivanja
sadrZaja u skladu sa namjenom datom u ovom poglavlju. Ukoliko se investitor odlugi predmetni objekti se
mogu srusiti i izgraditi novi u skladu sa datim planskim parametrima.

Na urbanistickim parcelama UP871, UP872, UP873 i UP876(ZONA B) postoje poslovni objekti koji su u
gradevinskom smislu u loSem stanju pa se daje moguénost njihovog rusenja i izgradnje novih u skladu sa
parametrima datim u tabeli.

Planirana namjena ovih objekata moZe biti u skladu sa namjenom iz GUP-a - centralne djelatnosti:
ugostiteljski i objekti za smjestaj turista, trgovacki, poslovne zgrade, skladista i stovarita koja ne
predstavijaju bitnu smetnju preteZnoj namjeni u zahvatu plana (stanovanje) i sl.

Arhitekturu objekta prilagoditi buducoj namjeni vode¢i raduna o uklapanju u ambijent.

Parkiranje obezbijediti u objektu ili na parceli.

PLANIRANI OF

Porodiéno stanovanje (slobodnostojeéi, dvojni i objekti u nizu)

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sliedeéim uslovima:

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénodcu koriséenja prizemlja za poslovanie.

= Namjena podrumske ili suterenske etaze je iskljuéivo garaZiranje, ostave, kotlamice i drugi sadrzaji u
funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju.

= Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelamo (max. P+2). Daje se moguénost izgradnje suterena ili
podruma.

= Udalienje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moZe podiéi i na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

* Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i

uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se moguénost projektovanja ravnog krova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaze moze

biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli uz uslov da se ispoStuju planski
parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Planski parametri:
* Indeks zauzetosti 0,3
* Indeks izgradenosti 0,9

Napomena : Na novoplaniranim urbanistiékim parcelama veéim od 555m? BRGP objekta moze biti
maksimalno 500m?* i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice (prema Pravilniku o blizem sadrzaju
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i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsinal elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima - porodiéno stanovanje).

PovrSina podrumske i suterenske etaZe ne ulazi u obra¢un BGP,

| OBLIKC

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Visine objekata su date na grafigkim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raéuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu sa
postojeCom arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa moguénoséu primjenjivanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se
predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo na parcelama maksimalno saguvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesagkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze ée se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeéa.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradjenje u seizmickim podrucjima.

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Saobracaj u mirovanju

Na individualnim parcelama potrbno je obezbijedeno min. Jedno parking mjesto po stanu. Parkiranje moZe
biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba
povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Poreban broj parking mjesta u zoni centralnih djelatnosti obezbijediti na povrdinskom parkingu, u
suterenskim ili podzemnim etaZama ili u podzemnim garazama u okviru sopstvene urbanistiCke parcele,
shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

Namjena objekta
Planirano stanovanje

Broj parking mjesta
1,1 PM/ stanu

Poslovanie i administracija

1PM na 50m?

Turizam

1 PM na 2 do 4 sobe

Ugostiteljstvo

1PM na 4 stolice

Pijaca 1PM na 3 tezge
Skole 1PM na svaku ugionicu
Sport 1 PM/ 12 sjedista

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka

1 PM na 30 do 55m2 BRGP




Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zatity
garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11%). Visina
etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije.

parking mjesta su 2.5x5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15%
za pokrivene. Kontakt rampe sa parkimom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti
mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Dimenzije
parking mjesta su 2.5 x 5.5.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti do
1.5 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, §to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog
rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi geomehanicka |
geotehnicka ispitivanja terena.

PEJZAZNA ARHITEKTURA
Zelenilo individualnog i viseporodiénog stanovanja

Obzirom da je index zauzetosti parcele na nivou zahvata plana 0.19 pod zelenilom je planirano minimum 60
% povrsine.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih
uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od voéaka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandifiora, Magnolia
lilflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pittosporum tobira itd.) koje
¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i zelie samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom ogradom
Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajuéom
ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju,
Sto se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju.

Ne treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smiestiti u juzni, jugoistocni il jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati
sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moZe smjestiti paviljon, pergola i s|.
Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazencic, cesma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One moraju lako
voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto
kompaktnije.

MJERE ZASTITE

Mijere zastite Zivotne sredine

Na prostoru Detaljnog urbanistitkog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog o¢uvanja Zivotne sredine. U tom
smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrZivi razvoj ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt
oCuvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se raduna o sliede¢im parametrima:
=  postici optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora;
= dati prostorna rjeSenja koja u najveéoj mogucoj mjeri Stite postojece zelenilo.



Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

* iskljuCiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu:

" Zzasve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite kulturne bastine

*  Utvrditi precizne mjere zastite;

*  Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome
obavijestiti Republicki zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vietrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Govjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

= drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narotito su izrazene Stete od zemljotresa,

poZara, poplava, klizista i jakih vietrova. Posto su Stete od elementamih nepogoda po karakteru sliéne

ratnim katastrofama, cilievi i mjere zastite su djelimiéno identiéni. Za prostor zahvata ovog planskog

dokumenta najvecu opasnost predstavijaju zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spaSavanju (SI. list CG

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proragune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije,
a objekte od zajednickog znacaja ratunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnigkim propisima za
gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na &to veéem mogucem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo preno3enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spolinom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana resenjem saobraéajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije
vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozame barijere za prenosenje pozara.

Mjere zastite kori§¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline predlazu se
dvije osnovne mijere : $tednja i koridéenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u
zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veligini
otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru&ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su
energija vode i energija direktnog sunevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.



Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa i
pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87 /"SL.list SFRJ" 11/87/;

- Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima /SL.list
SFRJ" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90;

- Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121 /1988 )

- Opterecenje vietrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112 /1991 , JUS U.C7.113
11991 )

- Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata

- Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove (sl. list SFRJ br. 87 /91 )

[INFRASTRUKTURA: ]

Elektroenergetika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zatitu objekata od atmosferskog praznjenja ("S. list SRJ", broj
11/96),

- Jugoslovenski standardi - Elektriéne instalaciie u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741,
JUSNB2743 JUSNB2752

- kao i svim drugim vaZecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG) :

- Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjemih mjesta
Miesto i natin prikjuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreZa:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormariéu koje ¢e propisati nadlezno preduzeée za
telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj telefonskih priklju¢nica
bice odreden od strane nadleZzne organizacije za telekomunikacije a predlog planera ovog plana je
najmanje dve telefonske prikljuénice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim prostorima.

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizije i u skladu
sa propisima uraditi kuénu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavija izrada tehnicke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: //
www.ekip.me/regulativa.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: //
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me

Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je preko web
portala http:// ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Hidrotehnicke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima DOO "Vodovod i kanalizacija" -
Podgorica.

U prilogu se daju trase postojec¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:
Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.




Geolosku gradnju terena ¢ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjemog granilomerijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi koji se
drze ne samo u vertikalnim otsjecima veé i u potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustijive, mada na mjestima gdje su dominantni
konglomerati povrsinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALIUSLOVI:

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlas¢enog privrednog drustva koje
Je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.201 9, 082/20 od
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadr¥ini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("SluZbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31 .07.2019.godine).

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Ovlaséeno sluzbeno lice |
za izgradnju i legalizaciju objekata
1a Doderovic, dipl.inz.arh

Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijanovic, teh. .

bnaxe fluyaw O u L
v

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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101-819-18381/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-18381/2024
Datum: 09.04.2024
KO: DOLIJANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2461 - PREPIS

odaci o parcelama
% B Plan Potes ili Naéin kori$éenja Bon. ’ 2 .
Broj Podbrof zgll::'jie Skica | Datum upisa| yjica j kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?  Prihod
3367 27 7L ATICA Livada 3. klase 360) 205
15 ODRZAJ,POKLON
3367 22 ZLATICA Vocnjak 2. klase 163 2.67
15 ODRZAJ,POKLON
523 4.73
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ~Obim prava
0208991214011 BULATOVIC DRAGAN ILIJA Kori¥¢enje 11
Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: (09.04.2024. 13:46:04



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-12920

Datum: 15.04.2024.

e

Katastarska optiina: DOLJANI
Broj lista nepokretnosti:2461
Broj plana: 4

Parcela: 3367

KOPIJA PLANA
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu 53a,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024 godine

GRAFICKI PRILOG —Postoje¢a spratnost i oblici intervencija

lzvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 53a,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine

"SMG povrsina za stanovanje (male gustine)
60-120 stanovnika/ha

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici 04
Za urbanisti¢ku parcelu 53a,zona B




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora’i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine

341 6607073.35 4703628.89
342 6607067.64 470364358 /
343 6607064.19 4703640.51
344 6607055.47 4703632.47
345 6607048.30 4703626.01
346 6607036.62 4703616.09
E— - 347 6607045.76 4703605.29
- 348 6607048.42 4703607.57
349 6607057.96 4703615.73

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tagaka urbanistickih parcela

lzvod iz DUP-a , Zlatica B“ u Podgorici = 05
Za urbanisti¢cku parcelu 53a,zona B
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

Izvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 53a,zona B

06




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a , Zlatica B u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 53a,zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 53a,zona B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine
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Glavni Grad Podgarica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-461
Podgorica, 19.04.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a , Zlatica B* u Podgorici 11
Za urbanisti¢ku parcelu 53a,zona B
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1.7 Izjava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena
u skladu sa vazecim propisima

Stambeni objekat, Podgorica
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM

OBJEKAT: Stambeni objekat

LOKACIJA: KP 3367, K.O. Doljani, UP br. 53a zona “B” u zahvatu
DUP-a “Zlatica B”, Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE

Idejno rjeSenje
DOKUMENTACIJE:

ODGOVORNI

PROJEKTANT: lgor Radevic, spec.sci.arh.

IZIJAVLIUIJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije: stambenog objekta uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

- Urbanisticko-tehnickim uslovima;

- Posebnim propisima koji direknto ili na drugi nacCin uticu na osnovne uslove za
objekte;

- Pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni
U OVOj izjavi istiniti.

Digitally signed by Igor
Igor Radevi¢

P Date: 2025.10.22
RadeVIC 07:51:48 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Stambeni objekat, Podgorica
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7/

s

(za projektanta odgovorno lice)

. , Digitally signed by Igor Radevi¢

I g or Ra d @V | C Date:2025.10.22 07:52:32
+02'00'

2'00

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 17.10.2025. godine
(mjesto i datum)
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1.8 Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenog objekta.

INVESTITOR:
Maksim Vojvodi¢

OBJEKAT:
Stambeni objekat

LOKACIJA:
KP 3367, KO. Doljani, UP br. 53a zona “B" u zahvatu DUP-a “Zlatica B", Opstina Podgorica

POVRSINA PARCELE:
523.00m?

I. UvVvOD

Tehnicka dokumentacija je skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvrduje koncepcija, uslovi i naCin gradenja objekta. Tehnicka dokumentacija se izraduje
u skladu sa UrbanistiCko tehnickim uslovima, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sllist CG broj 64/17), Pravilnikom o nacdinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (Sl.list CG br. 44/18), posebnim propisima i pravilima
struke.

Projektni zadatak predstavlja obavezan dio tehniCke dokumentacije za gradenje
objekta.

Projektnim zadatkom se, u skladu sa potrebama Investitora, Urbanisticko tehnickim
uslovima i vazecim propisima, definisu cilj i svrha izrade predmetne tehnicke
dokumentacije; predmet tehnicke dokumentacije, odnosno opsti podaci o objektu,
lokacija, nemjena, kapacitet, faznost gradnje i drugi podaci od znacaja za izradu
predmetne dokumentacije. Njime se definiSe okvir u kojem se utvrduje koncepcija,
uslovi i nacin gradenja predmetnog objekta.

Projektnim zadatkom se definiSe i vrsta, odnosno djelovi, tehni¢ke dokumentacije koja
Ce se izraditi za potrebe gradenja predmetnog objekta.

Stambeni objekat, Podgorica
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Il. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Tehnicka dokumentacija za izgradnju predmetnog objekta se izraduje kao:
1. Idejno rjesenje

Idejnim rjesenjem se, shodno vazecim propisima, utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju predmetnog objekta, a narocito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u
okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja
prikljucenja objekta na infrastrukturu i uredenje lokacije na kojoj se objekat gradi.

Za predmetni objekat se radi Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta koje treba da
sadrzi prikaz planirane koncepcije objekta, sa prikazom i navodenjem svih podataka
neophodnih radi dobijanja saglasnosti drzavnog arhitekte na Idejno rjeSenje.

2. Glavni projekat za izgradnju objekta

Glavnim projektom se, shodno vazecim propisima, utvrduju arhitektonsko-gradevinske,
tehnoloske i eksploatatorske karakteristike predmetnog objekta sa opremom i
instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje objekta. Glavnim
projektom se utvrduje obim i struktura, odnosno predmijer svih radova na izgradnji
predmetnog objekta i nihov predracun uraden na osnovu prosjecnih jedinicnih cijena
svake pojedine pozicije radova koje vaze u vrijeme izrade glavnog projekta.

Glavnim projektom se razraduje ldejno rjeSenje na koji je dobijena saglasnost drzavnog
arhitekte.

Za gradenje predmetnog objekta se radi Glavni projekat sa sljedecima djelovima:

Arhitektonski projekat,
Gradevinski projekat
Elektrotehnicki projekat
Termotehnicki projekat
Ostali projekti i elaborati.

NN

Navedeni podaci o fazama glavnog projekta su informativhog karaktera a njihova
detaljnija razrada bice data nakon usvajanja idejnog rjeSenja od strane Investirora.

11I.LPODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Podloge za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje predmetnog objekta
predstavljaju:

- Projektni zadatak

- Urbanisticko tehnic¢ki uslovi broj: 08-332/24-461 od 22.04.2024. godine, izdati od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada

- Geodetske podloge uradene od strane ovlas¢ene geodestke organizacije

Stambeni objekat, Podgorica
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IV.PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
- OPSTI PODACI O OBJEKTU
1.1 Investitor:
Investitor predmetnog objekta je fizicko lice Maksim Vojvodic.
1.2 Objekat:

Predmet tehnicke dokumentacije je: STAMBENI OBJEKAT, prema urbanisticko -
tehnickim uslovima.

1.3 Lokacija:

lzgradnja stambenog objekta koji je predmet ovog projektnog zadatka, planirana je na
kat. parceli 3367, K.O. Doljani, UP br. 53a zona “B” u zahvatu DUP-a “Zlatica B", Opstina
Podgorica.
Predmetna nepokretnost se nalazi na katastarskoj parceli 3367, KO. Doljani, opstina
Podgorica.

1.4 Urbanisti¢ko tehnicki parametri
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada izdao je, u skladu sa
vazecom planskom dokumentacijom, sljedece UrbanistiCcko tehnicke uslove za izradu

tehnicke dokumentacije:

- broj 08-332/24-461 od 22.04.2024. godine.
Urbanisticki pokazatelji su prikazani u nastavku:

Broj urbanisticke Povrsina Povrsina pod BRGP (m?) Indeks Indeks
parcele urbanisticke objektom (m?) zazuetosti izgradenosti
parcele (m?)
0.30 0.90

UP 53a 533.80 160.14 480.42

Gore prikazani indeksi su ,maksimizirani®. U njihovim okvirima graditelji mogu da grade
manje kapacitete, ali ne i vece. Planski definisana BRGP je maksimizirana, obavezujuca
je i preko nje se ne moze graditi. Podrumske etaza ne ulaze u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu. Spratnost je data kao maksimalna moguca i ne smije biti
prekoracena.

1.5 Namjena objekta

Na predmetnoj parceli potrebno je projektovati stambeni objekat u skladu sa
urbanisticko-tehnickim uslovima.

Objekat koncipirati kao praktican i funkcionalan kako bi se na sto bolji nacin iskoristili
potencijali parcele. Spratnost objekta projektovati kao prizemni objekat pri c¢emu bi

Stambeni objekat, Podgorica
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spratna visina iznosila 3.07m. Potreba za ovakvom visinom je zahtijevana zbog boljeg |
kvalitetnijeg organizovanja | komfora stambenog prostora.

U pogledu sadrzaja po etazama zahtjevi su sledeci:

Prizemlje:
- Horizontalne komunikacije
- Dnevni boravak sa trpezarijom
- Kuhinja
- Ostava
- Spavace sobe
- Garderober
- Kupatila
- Garaza
- Terasa

1.6 Osnovni zahtjevi za objekat

Projekat planiranog objekta, odnosno primijenjena tehniCka i tehnoloska rjesenja i
gradevinski proizvodi koji se ugraduju moraju obezbijediti ispunjavanje osnovnih
zahtjeva za objekat.

Osnovni zahtjevi za objekat su zahtjevi koje objekat mora da ispunjava u toku gradenja i
upotrebe, a kojima se obezbjeduje njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost
svakog njegovog dijela. Shodno vazecim propisima, osnovni zahtjevi za objekat su:

- Mehanicka otpornost i stabilnost

- Zastita u slucaju pozara

- Higijena, zdravlje ljudi i zastita zivotne sredine

- Bezbjednost i pristupacnost pri upotrebi, a posebno bezbjednost i pristupacnost
osoba sa invaliditetom

- Zastita od buke

- Ekonomicno koris¢enje energije i Cuvanje toplote

- Odrzivo korisc¢enje prirodnih resursa

1.7 Arhitektonsko oblikovanje objekta

Shodno urbanistiCko tehnickim uslovima i vazecCoj planskoj dokumentaciji objekat
svojom arhitekturom treba da predstavlja savremeno arhitektonski i likovni oblikovan
objekat, karakteristiCan za urbani prostor i namjenu objekta. Arhitektonsko i likovno
oblikovanje objekta mora pratiiti i primjena savremenih materijala primjerenih
ambijentu, vrsti i namjeni projektovanog prostora.

Arhitektonsko oblikovanje planiranog objekta podrazumijeva posStovanje osnovnih
urbanistickin partametara po osnovu indeksa zauzetosti i izgradenosti urbanisticke

parcele, spratnosti objekta, gradevinske i regulacione linije.

Projektant ¢e Idejnim rjeSenjem arhitektonskog projekta, pored generalne koncepcije

Stambeni objekat, Podgorica
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planiranog objekta opredijeliti njegov arhitektonski i likovni izraz, zatim izgled i
uklapanje objekta u prostoru i polozaj objekta u okviru lokacije.

1.8 Konstrukcija objekta

Konstrukciju objekta opredjeljuje arhitektonsko rjesenje. Treba voditi raCuna da usvojeni
koncept idejnog rjeSenja daje mogucnost projektovanja optimalne konstrukcije u fazi
glavnog projekta kako ne bi doslo do eventualnih izmjena u izgledu i funkciji objekta.

1.9 Instalacije i oprema

Instalacije i oprema se projektuju prema namjeni Citavog objekta kao jedinstve
funkcionalne cjeline, a istovremeno i prema namjeni i sadrzaju svakog njegovog dijela,
odnosno svake zasebne funkcionalne cjeline.

Projektovane instalacije i oprema moraju biti usaglaseni sa ukupnom koncepcijom
objekta | medusobno usaglasene, zatim medusobno uvezane u jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu, odnosno tehni¢ku i tehnolosku infrastrukturu.

U dijelu idejnog rjeSenja treba planirati potrebne povrsine i prostorije za instalacije,
opremu, tehnicke i tehnoloske sisteme, a prema tehnickim uslovim (koji ¢ine dio UTU),
vazecim zakonima i podzakonskim aktima, tehni¢kim propisima i standardima.

V. VRSTA | SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Shodno namjeni planiranog objekta a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sl.list CG broj 64/17), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnic¢ke
dokumentacije za gradenje objekta (Sl.list CG br. 44/18), za izgradnju planiranog objekta
je neophodno pristupiti izradi sljedece tehnicke dokumentacije i podloga:

a Podloge:
1. Geodetske podloge uradene od strane ovlas¢ene geodestke organizacije

2. Urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi

b Idejno rieSenje:
1. ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta

- Elektronski zapis u 2 (dva) primjerka na CD-u
- Analogna (Stampana) forma u 1 (jednom) primjerku

Stambeni objekat, Podgorica
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VI. NAPOMENA

Na sva ostala pitanja od znacaja za izradu tehnicke dokumentacije, a koja nijesu blize
definisana ovim Projektnim zadatkoma, primjenjivace se urbanisticko tehnicki uslovi i
druga vazeca planska dokumentacija, Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta, Zakon o
gradevinskim proizvodima, Pravilnik o gradevinskim proizvodima i drugi vazeci zakoni,
podzakonska akta, tehnicki propisi i standardi kojima se ureduje oblast projektovanja
predmetnih objekata.

Podgorica, Oktobar 2025. godine Investitor:

I‘/\guw\ ?)QS soanh
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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2.1 Tehnicki opis objekta
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OPSTI PODACI

INVESTITOR:
Maksim Vojvodic¢

OBJEKAT:
Stambeni objekat

LOKACIJA:
KP 3367, KO. Doljani, UP br. 53a zona “B” u zahvatu DUP-a “Zlatica B", Opstina Podgorica

PROJEKTANT :
MEGRAP d.o.o. Podgorica

NUMERISKI POKAZATELJI

U tabeli je data uporedna analiza dozvoljenih i ostvarenih parametara na UP.

PARAMETRI UTU DOZVOLIENO OSTVARENO

Povrsina lokacije 533.80 m? 523.00 m?

Spratnost objekta 3 nadzemne etaze P

Index zauzetosti 0.30 (160.14 m?) 0.299 (160.00 m?)

Indeks izgradenosti 0.90 (480.42 m? 0.299 (160.00 m?)

BRGP 480.42 m? 160.00 m?
LOKACIJA

Kat. parcela br. 3367, K.O. Doljani, na UP 53a zona “B* u zahvatu DUP-a “Zlatica B" u
Opstini Podgorica. Parcela je na relativho ravnom terenu ogranic¢ena sa makadamskom
saobracajnicom na juznom dijelu parcele. Na parceli nema postojecih objekata.

Prema urbanisticko-tehnic¢kim uslovima povrsina UP 53a je 533.80 m?2 Idejnim rjeSenjem
parametri zauztetosti su iskoris¢eni maksimalno. IspoStovane su sve udaljenosti
gradevinske linije od granice parcele, prema uslovima ka susjedima iznosi 2m.

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU
Planirani objekat projektovan je kao stambeni objekat u skladu sa projektnim zadatkom
i zahtjevima investitora.

U osnovi je pravougaonog oblika sa dodatim pravougaonim dijelom garaze i orjentisan
je u pravcu sjeveroistok-jugozapad. Objekat je prizemni, pri ¢emu je spratna visina 3.07
m. Kota prizemlja je izdignuta za 45cm od uredenog terena.

Osnovna struktura stambenog objekta prema zahtjevima investitora ukljucuje prostorije
za svakodnevno zivljenje, kao sto su kuhinja, trpezarija, dnevni boravak, horizontalne
komunikacije, kupatilo i pristupna terasa. Takode, obuhvata spavaci blok sa dvije

Stambeni objekat, Podgorica
Oktobar 2025
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spavace sobe, te jednu glavnu spavacu sobu sa privatnim kupatilom i garderoberom,
kao | degazmanom. Pored toga, predvidena je skladisna prostorija, u pogledu ostave |
garaza na procelju objekta.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Materijalizacija objekta obuhvata osnovnu konstrukciju objekta i spoljasnju obradu
fasada i krova.

Konstrukcija objekta je planirana kao kombinacija armirano-betonskih platana i greda,
uz zidane zidove. Temelji objekta bice izvedeni kao trakasti temelji. Spoljasnja
materijalizacija objekta podrazumijeva upotrebu demit fasade u razlicitim debljinama i
bojama.

Za spavaci blok predvidena je tamno siva demit fasada (RAL 9004), sa upotrebom
razlicitih debljina, dok ¢e ostatak objekta biti u svijetlo sivoj boji (RAL 7047).

Bravarija i stolarija na objektu ¢e biti sive antracit boje RAL 9011, isto kao i ograde na
objektu.

Krov objekta ¢e biti drveni, slozeni kosi krov, nagiba 15° sa Tondach crijepom u antracit
sivoj boji kao pokrivacem.

Parterno uredenje obuhvata ulazni plato od Stampanog betona svijetlo sive boje uz
betonske ploce koje vode do ulaza u objekat, kombinovane sa zelenim povrsinama.
Ostatak parcele bice ozelenjen sa visokim i niskim rastinjem.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Objekat je u konstruktivnom smislu rijesen sistemom AB zidnih platana i AB greda.
PloCe su armirano betonske marke betona MB 30 debljine do 15 cm.

Armirano betonski temelji prihvataju kompletno opterecenje objekta a dimenzionisani
su u vidu trakastih temeljna. Podna plo¢a na izdignutoj koti prizemlja izvodi se na
prethodno pripremljenoj i nabijenoj podlozi sa pratec¢im slojevima izolacije.

Krovna konstrukcija ¢e biti drvena, u pogledu slozenog kosog krova. Krovne ravni su
nagiba 15°. Krovni pokrivac je Tondach crijep antracit sive boje.

INSTALACIJE OBJEKTA

Instalacije u objektu su predvidene u skladu sa projektnim zadatkom Investitora. U
objektu su predvidene savremene instalacije i uredaji: elektricne instalacije jake i
slabe struje, termotehnicke instalacije kao i instalacije vodovoda i kanalizacije. Sve
instalacije bice predmet odgovaraju¢ih projekata koji cCine sastavni dio glavnog
projekta a u skladu sa vazec¢im zakonskim propisima i regulativama.

Stambeni objekat, Podgorica
Oktobar 2025
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ZELENILO

Planirane zelene povrsine na parceli su uskladenje sa namjenom objekta. One
obuhvataju uredene travnate povrSine po obodu objekta sa kombinacijaom niskog i
visokog rastinja. Oko prilaznog platoa od stampanog betona, kao i u zardinjeri pored
prilazne terase, predvidene su zelene povrSine sa niskim rastinjem.

Podgorica, Oktobar 2025. godine

Radevic lgor spec.sci.arh.
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	Maksim Vojvodić
	OBJEKAT:
	Stambeni objekat
	LOKACIJA:
	POVRŠINA PARCELE:
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	I. UVOD
	Tehnička dokumentacija je skup pisane, numeričke i grafičke dokumentacije kojom se utvrđuje koncepcija, uslovi i način građenja objekta. Tehnička dokumentacija se izrađuje u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima, Zakonom o planiranju prostora i iz...
	Projektni zadatak predstavlja obavezan dio tehničke dokumentacije za građenje objekta.
	Projektnim zadatkom se, u skladu sa potrebama Investitora, Urbanističko tehničkim uslovima i važećim propisima, definišu cilj i svrha izrade predmetne tehničke dokumentacije; predmet tehničke dokumentacije, odnosno opšti podaci o objektu, lokacija, ne...
	Projektnim zadatkom se definiše i vrsta, odnosno djelovi, tehničke dokumentacije koja će se izraditi za potrebe građenja predmetnog objekta.
	II. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
	Tehnička dokumentacija za izgradnju predmetnog objekta se izrađuje kao:
	1. Idejno rješenje
	Idejnim rješenjem se, shodno važećim propisima, utvrđuje generalna koncepcija za izgradnju predmetnog objekta, a naročito: uklapanje objekta u prostor; položaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i r...
	Za predmetni objekat se radi Idejno rješenje arhitektonskog projekta koje treba da sadrži prikaz planirane koncepcije objekta, sa prikazom i navođenjem svih podataka neophodnih radi dobijanja saglasnosti državnog arhitekte na Idejno rješenje.
	2. Glavni projekat za izgradnju objekta
	Glavnim projektom se, shodno važećim propisima, utvrđuju arhitektonsko-građevinske, tehnološke i eksploatatorske karakteristike predmetnog objekta sa opremom i instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za građenje objekta. Glavnim projektom s...
	Glavnim projektom se razrađuje Idejno rješenje na koji je dobijena saglasnost državnog arhitekte.
	Za građenje predmetnog objekta se radi Glavni projekat sa sljedećima djelovima:
	1. Arhitektonski projekat,
	2. Građevinski projekat
	3. Elektrotehnički projekat
	4. Termotehnički projekat
	5. Ostali projekti i elaborati.
	Navedeni podaci o fazama glavnog projekta su informativnog karaktera a njihova detaljnija razrada bice data nakon usvajanja idejnog rješenja od strane Investirora.
	III.PODLOGE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
	Podloge za izradu tehničke dokumentacije za građenje predmetnog objekta predstavljaju:
	- Projektni zadatak
	- Urbanističko tehnički uslovi broj: 08-332/24-461 od 22.04.2024. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada
	- Geodetske podloge urađene od strane ovlašćene geodestke organizacije
	IV.PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
	-  OPŠTI PODACI O OBJEKTU
	1.1 Investitor:
	Investitor predmetnog objekta je fizičko lice Maksim Vojvodić.
	1.2 Objekat:
	Predmet tehničke dokumentacije je: STAMBENI OBJEKAT, prema urbanističko - tehničkim uslovima.
	1.3 Lokacija:
	Izgradnja stambenog objekta koji je predmet ovog projektnog zadatka, planirana je na  kat. parceli 3367, K.O. Doljani, UP br. 53a zona “B” u zahvatu DUP-a “Zlatica B”, Opština Podgorica.
	Predmetna nepokretnost se nalazi na katastarskoj parceli 3367, K.O. Doljani, opština Podgorica.
	Konstrukciju objekta opredjeljuje arhitektonsko rješenje. Treba voditi računa da usvojeni koncept idejnog rješenja daje mogućnost projektovanja optimalne konstrukcije u fazi glavnog projekta kako ne bi došlo do eventualnih izmjena u izgledu i funkciji...
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