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OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta

. Digitally signed by Semir Bucan

Se m I r DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-02889641, 0=Studio 4b
doo Podgorica, serialNumber=72630,
givenName=Semir, sn=Bugan, cn=Semir

Bucan

Date: 2025.12.17 08:38:42 +01'00"

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR?! "PROHOUSE" d.o.o0.

OBJEKAT? Objekat stanovanja

LOKACIJAS Urbanistic¢ke parcele A17-UP16 i A17-UP15,
KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a "'Zagoric 2"

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* Idejno rjesenje

AUTOR PROJEKTA® Semir Bucan, dipl.ing.arh.

PROJEKTANT?® "STUDIO 4B" D.0.0., ul lvana VujoSevica 30/s

ODGOVORNO LICE’ Semir Bucan, dipl.ing.arh.

VODECI PROJEKTANT? Semir Bucan, dipl.ing.arh.

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela

4Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja,

SIme i prezime autora projekta

projekat odrzavanja

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
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SADRIAJ

. Opsta dokumentacija

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

Licenca preduzeéa za izradu tehnicke dokumentacije

Licenca projektanta

Rjesenje o imenovanju vodeceg projektanta

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
Potvrda o clanstvu u IKCG

Urbanisticko- tehnicki uslovi

Izjava odgovornog projekianata da je tehnicka dokumentacija
izradena v skladu sa vazeéim propisima

Izjava glavnog inzenjera da je tehnicka dokumentacija izradena
v skladu sa vazeéim propisima i smjernicama planskog
dokumenta i urbanisticko tehnickih uslova

Izjava licencirane geodetske organizacije
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FIB 02889641 PDV 30/31-11425-3

www.studiogb.me

UGOVOR
o izradi tehnitke dokumentacije

Ugovorne strane:

1. ,Studio 4b" doo Podgorica, koju zastupa izvrini direktor Semir Buéan dipl. inf. arh. sa jedne
strane, u daljem tekstu ,Projektant”

i

2. "PROHOUSE" d.o0.0. , sa druge strane, u daljem tekstu ,Naruéilac”,

Clan 1

Narugilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu da izradi dokumentaciju za Idejno riedenje objekta
stanovanja.

Tehnitka dokumentacija iz stava 1. Ovog €lana ée se raditi u skladu sa Zakonom o urede nju prostora |
izgradnji objekata (Sl. list CG br. 51/2008, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11 i 35/13)

Clan 2

Projektant se obavezuje da predmetnu tehnitku dokumentaciju uradl kvalitatno | na vrijeme
poStujudi savremena dostignuéa tehnologije gradnje uz primjenu racionalnih | funkcionalnih tehnickih
rjeSenja.

Clan 3
Rok za izradu tehnitke dokumentacije utvrduje se po dogovoru sa ;-.Ia ruciocem.
Clana
Za sve $to nije definisane ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan5
Za slutaj eventualnog spora po ovom Ugovoru, ukoliko ga ugovorne strane ne rijefe sporazumno,

isti e se rjelavati pred nadle¥nim sudom u Podgorici.

Clan 6
Ovaj Ugovor je safinjen u 4 (Eetiri) istovjetna promjerka od kojih svaka ugoverna strana zadriava po
2 (dva) primjerka.

“FHDHDUSE"d 0. n rica smdh%wmhn
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0634973 /001 Datum registracije: 02.07.2012.
PIB: 02889641

"STUDIO 4B" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /001
Skraceni naziv: STUDIO 4B
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 28.06.2012.
Datum donosenja Statuta: 28.06.2012.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA

Adresa sjedista: UL.IVANA VUJOSEVICA BR. 30/S PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 10,00Euro (Nov&ani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SEMIR BUCAN 1711962280126 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

SEMIR BUCAN 1711962280126

Adresa: IVANA VUJOSEVICA 30/S PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 20.08.2018 godine u 10:29h NACELNICA

Dusanka Vujisié

feemaiy ¢ L

22



T, Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
L4222 | Ministarstvo prostornog planiranja, 51000'Podgoniea, Gma Cora

: ot . . Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-815/2 Podgorica, 20.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,STUDIO 4B“ Podgorica, broj UPI 09-332/25-815/1 od 20.05.2025. godine, za
izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona
0 izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), Elana 7 Pravilnika o blizem
nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢&l. 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,STUDIO 4B« Podgorica, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-815/1 od 20.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,STUDIO 4B“ Podgorica, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonske djelatnosti,
zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je priloZilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-803/2 od 13.06.2025. godine, kojim je Semiru Bué&anu dipl.
inZenjeru arhitekture — arhitektonsko inZenjerskog odsjeka, iz Podgorice, izdata licenca
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Semirom B&anom, broj 01-07/12 od 02.07.2012. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0634973 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade tehni¢ke
dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.



Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodad
“adova koji ima najmanije jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom., i odluilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vuéinié¢
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. Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

R o ]
87,0 \% [ Mini irani 81000 Podgorica, Crna Gora
B |t i i T a0 2
& | Tel: +382 20 446 339
Broj: UPI 09-332/25-803/2 Podgorica, 13.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu Semira
Buéana, broj UPI 09-332/25-806/1 od 20.05.2025. godine, za izdavanje licence za licenciranog
inZenjera, na oshovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), Clana
15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23,
71124, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od
08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Semiru Buéanu, dipl. inZzenjeru arhitekture — arhitektonsko inZenjerskog odsjeka, iz
Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-803/1 od 20.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Semir Bucan,
zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inZenjera arhitekture. Uz zahtjev su dostavljeni
sliede¢i dokazi: fotokopija licne karte, RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI
101/2175-57/3 od 23.05.2018. godine, kojim se Semiru Bu€anu, dipl. inZenjeru arhitekture —
arhitektonsko inZenjerskog odsjeka, izdaje licenca ovladéenog revizora za obavljanje djelatnosti
revizije tehni¢ke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore, broj 05-5200 od 27.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, te je izvrsen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod brojem UPI 107/7-
1256/1 od 12.03.2018. godine, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno
lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehniéke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer iz st. 1i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje
VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanie tri godine radnog iskustva na stru€nim poslovima izrade
tehniéke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana
122 zakona.



Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili licencirani
masinski inZzenjer. l1zvodenje dijela radova, u svojstvu edgovornog inzenjera gradenja moze da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuc¢e struke. Licencirano lice iz st. 12
ovog ¢lana mozZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili
gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u registar iz €lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi u
vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta, nijesu
obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci (“Sluzbeni list CG", br. 42/25),
propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte,
odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na
struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom
struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno
InZzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakti¢ne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, u kojem je
navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje objekata, kao i licence za reviziju
tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima po propisima koji su vazili do dono$enja
Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa licencama propisanim pomenutim zakonom
odnosno Pravilnikom o blizem nainu i postupku izdavanja, mirovanja | oduzimanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci.

Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate po propisima koji su vazili do donos$enja
zakona odnosno pravilnika, izvr$enog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i
dokaza da je fizicko lice upisano u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno
InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




studio 4b d.o.0.
Ul Ivana Vujogevica 30/s 81000 Podgorica
arhitekti@studio4b.me +382 20247728
PIB 02889641 PDV 30/31—1]425—9

RJESENJE

o imenovanju vodeceg projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: Objekat stanovanja
VRSTA PROJEKTA: Idejno rjesenje

MJESTO GRADNJE: Podgorica

INVESTITOR: "PROHOUSE” d.o0.o0.
VODECI PROJEKTANT: arh. Semir Buéan dipl.ing.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeéu STUDIO 4B d.o.0. i ispunjava
propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi
izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije
u smislu ¢lana 9. Zakona o izgradnji objekata iz 2025. godine.

U Podgorici, decembar 2025. godine Za studio 4b doo

——

(LA
Semir Bu&ah, izvréni direktor
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POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA ODG006657q
! s
*# UGOVARAC- STUDIO 4B DOO PODGORICA, IVANA VUJOSEVICA 30/S, PODGORICA, JMBG/PIB: 02889641 hb‘
‘ s e )
;ﬁ OSIGURANIK: STUDIO 4B DOO PODGORICA, IVANA VUJOSEVICA 30/S, PODGORICA, JIMBG/PIB: 02889641 a.:
& = S —_— o o N ‘
*: IRAIANH OiIC.URf\NN\ Polisa varzi od 29 05.2025.u 00 00 do 28.05.2026. u 23:59 A
e e A L]
F* NACIN OSIGURANIA (Js\qumva se na sume ossgumnla kOJC]e odredio ugovarac osiguranja \
B . \
*f USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zaklluccno shodno 700 i sledecim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US odp/99 06- (;,) Klauzula o b
* J€ )
Q‘* :ski]uc E‘I"IJLI pokrua u vezl sa mfektlvnom bolesru (Cowd 19) (Ki (nwd/20 12-cg) ¥
R - - — - 4
) : : . .
§ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € |
4
1.0pasnost: Projektantska odgovornos
#‘1 p t: Projektantska odg t )
:ﬂ 1.1. (P.O. Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ :»;
i pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled 31
*d greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i :
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§ ugrdnjom novog elementa ili dijela. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj osiguravjucoj ]
*ﬂ godini 45.000,00€. Iskljufeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog ‘,’.
#{ nadzora ili konsaltinga. Ukljuéeno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. Ucesce u steti 10% a h
¥l minimalno 300€. Godiénji agregat 100.000,00€ Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete koje nastaju §!
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Polisa se smatra raéunem. PDV nije zaradunat na osnovu tlana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:

e s E—— ]

Lo asosaers | [ assase | 4

. : i
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Malimo vas da naznacene iznose u ugovarenim rokovima uplatite na nas ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODGO06657 Smiatri se il je premni Q
plnrmn nnu;, d.nm kdda prvngn: uplata na radun ﬂ&lbuf'l‘l&(ﬂ w
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s obav estenja o obradi podataka o iénast od sirane ugovaraéa osiguranja, osiguravaé ninie da kansti : obraduje liéne podalke 12 ugovora o GSIGLTAN[U | da s
nodne g spunpavange obhiveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaral esigurania daje izniditu saglasnost 2a posebne kategarije lidnih podataxa. o u sl B
. upozNata su 1 saglasna i sva lica sa Cijim licnim podacima je ugovarac osiguranja upoznac osiguravaca prilicom zakljucivanja ugovora , 3 5to ugowarad
puiavac obraduje podatke o Fiinost n3la2i st se U obavjestenju o ooradi podataka {https://www lo co.me/ostalofzastita-podaiakal).
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-5200 Podgorica, 27.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

SEMIR R. BUCAN, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivalite PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 910

¥

OVLA CENO SLUZBENO LICE
; Vuli¢, dipl.pravnica

: ﬁzx[ /'/




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj

Broj: 08-332/24-205112051/1
Podgorica, 13. O1. 2025. godine

Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

DABETIC RADOMIR

Postovanl,

Na vag zahtjev broj 08-332/24-2026 dostavljamo vam dva primjerka
urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 08-332/24-2051 | 2051/1 od 16.12.2024. godine,
;3 izradu tehnitke dokumentacije za urbanisticke parcele A17-UP-15 | A17-UP 16,
u zahvatu DUP-a ,,Zagori¢ 2'"'- izmjene i dopune u Podgorici.

Ovim aktom dostavljamo Vam i tehnicke uslove prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju izdati od strane d.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" iz Podgorice
pod brojem UPI-02-041/43 - 8708/2 od 09.01.2025. godine.

Prilog: kao u tekstu

SCENO SLUZBENO LICE




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/24-2051/1
Podgorica, 16. decembar 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20. 76/21, 151/22 i 012/24), Detaljnog urbanistickog
plana ,,Zagori¢ 2"- izmjene i dopune (Sl.list CG-opétinski propisi br. 37 /11) evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine na dan 16. 12. 2024. godine i
podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za uzgradnju objekta, IZDAJE

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu A17-UP16,
u zahvatu DUP-a ,,Zagori¢ 2" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Dabeti¢ Radomir iz Podgorice

LOKACUA -

Postojece stanje

Katastarske parcele br. 1754/8 i 1755/2 KO: Podgorica Il, prema listu nepokretnosti prepis broj 5052, povrsine
su 851m2, neizgradene su i sa teretima i ogranicenjima.

U prilogu ovih UTU je i prethodno navedeni list nepokretnostii kopija plana.

Uvidom u va¥eéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarske parcele br. 1754/8 i 1755/2 KO:
Podgorica Il, nalaze uzahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagori¢ 2”- izmjene i dopune u Podgorici u daljem
tekstu DUP ,,Zagori¢ 2"- izmjene i dopune u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Zagori¢ 2“- izmjene | dopune u Podgorici, koji je na
dan 16. 12. 2024 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine: http://www. planovidozvole. mrt.
gov.me/LAMP/ Planning Document?m=PG. '

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... driavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo , prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine se primjenjuju , sve dok
se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati
vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje  prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e - maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom
dinamikom.




Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i
ukupne povrdine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povréina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrine objekata i povriine parcele (lokacije, bloka,
zone) izratene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povriina objekta je zhir bruto povréina svih
nadzemnih eta¥a objekta, a odredena je spoljaSnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obracun bruto gradevinske povrine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralidta (djecja, sportska), otvorene
terase i druge poplogane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu vi$i od 1,00 m od nulte
kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00.

Planirana povr§ina namjena planskim dokumentom je stanovanje male gustine(SMG).

Za sve tipove parcela
Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanisti¢kim uslovima propisanim planskim dokumentom.

Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi za izgradnju novih objekata

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim povriinama, umjesto postojecih
objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji nacin, ne
ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja.

Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po
hektaru.

Veliina urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m?,
osim za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsine.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povriina odredena je kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti).

Za urbanisti¢ke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00.

Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedinaénom sluéaju, u skladu sa kapacitetom lokacije.
Maksimalna planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte gradene na terenu u
nagibu.

Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedinaénom slu¢aju na osnovu kapaciteta lokacije
i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linjjom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.

Za urbanisti¢ke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40.

Dozvoljene bruto gradevinske povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, odreduju se kao maksimalni
parametri izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat mote biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati
fazno do maksimalnih parametara.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija
ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta. Udaljenost se
moZe smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadriZi sobne otvore.

lzuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz saglasnost vlasnika
susjedne parcele.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrsina u okviru urbanisti¢kih parcela dati su u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povriina mora biti najmanje 30%.

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na
koji natin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluse svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne



djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene
djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrucja).

Na urbanisti¢kim parcelama, narotito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi objekti za obavljanje poslovne
djelatnosti i to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drugtvenih djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrudja.

Pravila za izgradnju objekata
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojedi, dvojni ahjekti ili kao abjekti u nizu.
Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linljama i to na slededi nadin:
« u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafitkom prilogu prikazane gradevinske
linije;
« u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u grafitkom prilogu
prikazane gradevinske linije;
« u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od granica
susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moie smanjiti.
« ukoliko je rastojanje izmedu objekata 5m ili vede, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje prozora
stambenih prostorija.
« ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomoc¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...)
« podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80% urbanisti¢ke parcele.
Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m visa od kote terena.
Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20m (ratunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povladenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusta.
Maksimalna visina objekata je 14,00m, ratunajuci od najnize kote uredenog terena oko objekta do sljemena
krova.
Pomoéni objekti u funkciji kori$¢enja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna
povriina pomoénih objekata je maksimalno do 30m?.
U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodedi ratuna o usaglasenosti
likovnog izraza i ambijenta.
Za spoljinu obradu objekta-fasadu, preporuuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za originalna
arhitektonska regenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28, krovne pokrivace adekvatne nagibu, sa svim potrebnim
slojevima izolacije.
Posebnu painju obratiti na dizajn svjetelecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da
one imaju izuzetno zna&ajnu ulogu, kako u informativhom, tako i u likovno — estetskom pogledu.

Uslovi za zadtitu i unapredenije Zivotne sredine

Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je
projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na sivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu
sa navedenim Zakonom.

Konstruktivni sistem
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom riedenju uz pridriavanje vazecih propisa i pravilnika iz
ove oblasti.

Zelenilo

Ove zelene povriine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta:
Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znataj, priviatnog projektantskog resenja, sa vrstama
visoke dekorativnosti i dobro odriavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i
osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.



Zadnji dio vrta regavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druZenje, i zavisno od
velitine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji ¢e u toku ljetnih mjeseci pruZiti potrebnu sjenku,
pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, desmu, bazen.

Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom parcele,
odnosno formirati zadtitno zelenilo moguce Sirine.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu, uz
uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvadnjavanja poavriinskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije
Moguéa je i fazna realizacija, $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI v

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom predvidjeti
sve potrebne mjere zadtite od pozara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih nepogoda i tehnitko-
tehnoloZkih i drugih nesreca, u skladu sa veze¢im propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Yivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je
projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu
sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa invaliditetom
neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazec¢im zakonskim
propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(,,Sllist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o
rezultatima izvréenih geomehanigkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim ljetima, a blagim i

ki%ovitim zimama. Vi¢egodiénjom analizom meteorolo3kih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a najtopliji jul sa
26,7%0C),

- 2450 sundanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sun¢an mjesec je decembar),

- srednji godiénji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),

- prosjeénu relativnu godi¥nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u julu
49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2,
najé¢e$ée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije projektovanja
navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog hidrometeorolo¢kog zavoda
Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast infrastrukture, vaZecem
Zakonu, ve¥edim tehnitkim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove
vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

mjernice za povecanje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se investitori i projektanti da teze
postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje sledecih
komponenti:




= orjentacija i dispozicija objekta,

= oblik objekta,

= nagib krovnih povrsina,

= boje objekta,

= toplotna akumulativnost objekta,

= ekonomsku debljinu termoizolacije,

= razudenost fasadnih povrsina i td.
Na planu racionalizacije potro3nje energije lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 2"-
izmjene i dopune u podgorici, predlaZze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljsanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrZzava toplota a u ljetnjem sprecava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i veliina otvora, i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije - sunceve energije, energije podzemne vode, tla...

Urbanisti¢ka parcela i planirani objekat prema Odluci o proglasenju Spomenika prirode Park Suma Gorica (SI. List
Crne Gore-opstinski propisi'',br.031/22 od 28.06.2022. godine), nalaze se u ,,bafer zoni"- zastitni pojas.

U zastitnom pojasu su dozvoljene sljedece aktivnosti:

- izgradnja objekata u skladu sa vazeéom prostorno-planskom dokumentacijom uz primjenu uslova i smjernica
zastite prirode, kao i mjera za zastitu Zivotne sredine koje su vezane za prostorno-plansku i projektnu
dokumentaciju, a sprovode se kroz postupke stateske procjene uticaja i procjene uticaja na Zivotnu sredinu;

- izgradnja sistema za sakupljanje/odvodenje i preciséavanje otpadnih voda, uz ukidanje koris¢enja septickih
jama i upojnih bunara.

Zabranjene aktivnosti u zastitnom pojasu su:

- izgradnja objekata koji svojim otpadnim vodama zagaduju podzemne vode ili je efikasnost njihovog sistema za
predi$éavanje ispod zakonom propisanih standarda i parametara kvaliteta;

- izgradnja objekata i obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti kojime se otpadne vode ispustaju bez
preti$éavanja u podzemlje (septicke jame i bunare);

- zagadenje podrugja i njegovih prirodnih vrijednosti (zemlji$te, podzemne i povrsinske vode, biodiverzitet).

INFRASTRUKTURA

8. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom prilogu
,,Saobracaj'" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucéen je preko planirane saobracajnice .

Parkiranje u granicama plana redavano je u funkciji planiranih namena.Teiilo se da svaki korisnik svoje potrebe
za parkiranjem re$ava u okviru svoje urbanisticke parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeé¢ih normativa: stanovanje 1 stan-1,1PM, djelatnosti

na 50m? BRGP - 1 PM.

9. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom izvesti
prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezedim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadlefnog preduzeéa.Mjesto i naéin prikljutenja objekta na
elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

10.Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.

TK mreiu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i korid¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).



11.Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivhu mre3u prema uslovima d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" -

Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i normativima.

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA:
Beti Radovié, dipl.ing.arh.
o—(C

OBRADA GRAF. PRILOGA;
Vlatko Mijatovié, tehn. .

fnaes fryacs i
PRILOZI: J
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
-List nepokretnosti i kopija plana

SLUZBENO LICE
¢, dipling.arh.
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UPRAVA Z4 ' NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-68714/2024
20.12.2024
PODGORICA 1T

Broj:
Datum:
KO:

i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru
101-917/24-4912, , za potrebe izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBAN

LIST NEPOKRETNOSTI 5052 - PREPIS

odaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Nadin koriséenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj ,.i2%e | Siica |Datum upisa| ulica i kuéni broj Osnov sticanja klgan | PovrSia -y Prihod
1754 8 ' POD GORICOM Livada 3. klase 722 4.12
1754 9 POD GORICOM Livada 3. klase 129] 0.74
1755 1 18 POD GORICOM Pagnjak 5. klase 841 0.67
30 NASLJEDE
1755 2 POD GORICOM Pagnjak 5. klase 129 0.10
1755 3 POD GORICOM Pasnjak 5. klase 64 0.05
1885 5.68
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6176133126087 VUIOSEVIC MILOS Svojina 1
Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broi Podbroj| Broj Redni v R Datum upisa .
roj odbroj zgrade PD broj Nacin koriScenja Vrijeme ul;)isa Opis prava
Zabiljezba postojanja ugovora o doZivotnom
) 15/12/2014 IZDRZA ANy st.mgz.245/1o OD 14.10.20]0.
1754 8 1 Livada 3. klase ZAKLJUCEN IZMEDU VUJOSEVI MILOé%A KAO
PRIMAOCA 1ZDRZAVANJA 1 VUJOSEVIC VESNE
14:50 KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA
Zabiljezba postojanja ugovora o doZivotnom
i LortRfa0lst IZDRJZA\{ANJ RS.BR 245/10,0D 14.10.20]0.
1754 9 1 Livada 3. klase ZAKLJUCEN 1ZMEDU VUJOSEVI gAILO A KAO
PRIMAOCA 1ZDRZAVANJA 1 VUIOSEVIC VESNE
14:50 KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA
Zabiliezba postojanja ugovora o doZivotnom
) L5rI2200 IZDRJ A i RS BR 245/10,0D 14.10.2010.
1755 1 1 Panjak 5. klase ZAKLJUCEN IZMEDU VUJOSEVIC MILOSA KAO
PRIMAOCA 1ZDRZAVANJA I VUJIOSEVIC VESNE
14:50 KAO DAVAOCA IZDRZAVANIA
Zabilierba postojanja ugovora o doZivotnom
) 15/12/2014 1ZDRZA ARy RJS.BI%.245/10VOD é4.1o.2ogo.
1755 2 1 Pasnjak 5. klasc ZAKLIUCEN IZMEBU VUJOSEVIC MILOSA KAO
PRIMAOCA 1ZDRZAVANJA I VUJOSEVIC VESNE
14:50 KAO DAVAOCA IZDRZAVANIJA

Datum i vrijeme: 20.12.2024. 13:49:39



Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj : zléf'g{le PD l};_‘z)lj" Naéin koriS¢enja ‘I,):;jt:,'];nel:g::?a Opis prava
Zabiljezba postojanja ugovora o doZivotnom
. 151212014 IZDRJZA\C/: NJIJ R'!S.B 245/10,0D ]4.10.20]0.
1755 3 1 Pagnjak 5. klase ZAKLJUCEN IZMEPU VUJOSEVIC MILOSA KAO
PRIMAOCA IZDRZAVANIJA 1 VUJOSEVI VESNE
14:50 KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i Katastru nepolaretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
ng]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 20.12.2024. 13:49:40



I SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Bfl;o%’f;cgjle A _Zg; ra)da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
1754/8 1012919174370~ | 54 112098 13:47 ADVO&@JE{;}EXOVIC 2 R ST TRa O DOLISHI LY
175419 1012918 LM30L | 21112025 13:47 ADVO%QQFEQETAOVIC L i3y DOLIARLLY
1755/1 101-2-819-1743901~ | 91112022 1347 ADVOI@JEQE'XOWC B AP RO DOLIANI TN
1755/2 101-2-919-LPA0L | 21,11 9099, 1347 ADVO§§$E§§£OVIC 2 RO a0 DOLIANILY
1755/3 101-2-918-1743%1~ | 51 11,2022 13:47 ADVO&Q{,FEQEXOVIC N g0 OLIANLLN

Datum i vrijeme:

20.12.2024. 13:49:40




* ’ : . o i
Katastarska opstina: PODGORICA 1L

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-4912

Datum: 20.12.2024.
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051/1
Podgorica, 24.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga 01

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 2 « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sckretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051/1
Podgorica, 24.12.2024.godine

NEIZGRAPENO GRADEVINSKO ZEMLJISTE

GRAFICKI PRILOG —Stanje fizickih struktura i namjena .povréina .

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 2 « u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu A17-UP16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051/1
Podgorica, 24.12.2024.godine

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE |

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina
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Izvod iz DUP-a »Zagori& 2 « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051/1
Podgorica, 24.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG -Plan parcelacije -
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Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051/1
Podgorica, 24.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 2 « u Podgor‘ici
Za urbanistiéku parcelu A17-UP16
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051/1
Podgorica, 24.12.2024.godine
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GRAFIEKI PRILOG —Plan sa smjernicama za sprovodjenje planskog dokumenta -

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 2 « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051/1
Podgorica, 24.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture o

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 2 « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051/1
Podgorica, 24.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture o

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 2 « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A17-UP16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051/1
Podgorica, 24.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture -

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 2 « u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051/1
Podgorica, 24.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture 10

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 2 « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A17-UP16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051/1
Podgorica, 24.12.2024.godine

POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

GRAFICKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povrgina

Izvod iz DUP-a $>Zagoric“: 2 « u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A17-UP16
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@ podgorica.me

Broj: 08-332/24-2051
Podgorica, 16. decembar 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sllist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20. 76/21, 151/22 i 012/24), Detaljnog urbanistickog
plana ,,Zagori¢ 2"- izmjene i dopune (SLlist CG-opstinski propisi br. 37 /11) evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drZavne imovine na dan 16. 12. 2024. godine i
podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova za uzgradnju objekta, IZDAJE

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije za urbanisticku parcelu A17-UP15,
u zahvatu DUP-a ,,Zagori¢ 2" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Dabetié¢ Radomir iz Podgorice

LOKACUA

Postojece stanje

Katastarske parcele br. 1754/9, 1755/1 i 1755/3 KO: Podgorica Il, prema listu nepokretnosti prepis broj 5052,
povréine su 1034m2, neizgradene su i sa teretima i ograniCenjima.

U prilogu ovih UTU je i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u va¥ecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarske parcele br. 1754/9, 1755/1 i 1755/3 KO:
Podgorica Il, nalaze u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 2" izmjene i dopune u Podgorici u daljem
tekstu DUP ,,Zagori¢ 2"~ izmjene i dopune u Podgorici. ‘

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansititkog plana ,Zagori¢ 2 izmjene | dopune u Podgorici, koji je na
dan 16. 12. 2024 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine: http://www. planovidozvole. mrt.
gov.me/LAMP/ Planning Document?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ”... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo , prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine se primjenjuju , sve dok
se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati
vazedim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e - maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom

dinamikom.




Planirano stanje lokacije

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija

DUP-om ,,Zagori¢ 2"- izmjene i dopune u Podgorici na prostoru katastarskih parcela br. 1754/9, 1755/1 i 1755/3
KO:Podgorica Il, formirana je urbanisticka parcela A17-UP15, urb. zona A, blok 17, koja je definisana
koordinatama tacaka na grafi¢kom prilogu ,,Parcelacija i UTU", koji €ini sastavni dio ovih uslova, povrsine je cca
863ma2.

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

Precizan podatak o uce$éu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za geodetske
poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podruc¢noj

jedinici Podgorica.

Parcelacija
Granice pojedina¢nih urbanisti¢kih parcela odredene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i prikazane u

grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih odstupanja od
stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, na postojeé¢im granicama parcela
dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vr$ena je uglavhom zbog formiranja saobracajnih
koridora.

Planom su odredene minimalne povriine parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina. Lokacije za
izgradnju objekata malih gustina mogu se formirati objedinjavanjem urbanistickih parcela do maksimalne

povrsine odredene ovim planom.

min parcela max parcela
Slobodnostojeéi objekti 220m? 700m?
Dvojni objekti 400m? (2x180) 600m” (2x300m?)
Objekti sa vise stanova 700m’ 3000m?

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobraéajnice. Sirina pristupne povrsine je minimalno 3.0m.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrine zemlje, definisana graficki i/ili
numeri¢ki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafi¢kim prilogom plana za sve urbanisticke blokovske parcele i
urbanisti¢ke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu
izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje.

Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedina¢ne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki
(kao odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje €etvrtinu visine objekta koji
se gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se moZe smanjiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani
ne sadrzi sobne otvore.

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moZe biti i na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimiéno se
mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz isklju€ivu obavezu i odgovornost
investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobraéajnice, je definisana na odstojanju od 3m od RL, uz
mogucénost konzolnog ispusta od 1m.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu
liniju.



Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povriine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i
ukupne povriine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povriine parcele (lokacije, bloka,
zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto povriina svih
nadzemnih etaZa objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obratun bruto gradevinske povriine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska), otvorene
terase i druge poplocane povrine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte
kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00.

Planirana povriina namjena planskim dokumentom je stanovanje male gustine(SMG).

Za sve tipove parcela
Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim planskim dokumentom.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim povriinama, umjesto postojecih
objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne
ometaju osnovnu namjenu i koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja.

Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina stanovanja je od 60 do 120 stanovnika po
hektaru.

Veli¢ina urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije za izgradnju objekta je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m?,
osim za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsine.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti).

Za urbanisti¢ke parcele za stanovanje malih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00.

Vertikalni gabariti objekata se utvrduju u svakom pojedinaénom slucaju, u skladu sa kapacitetom lokacije.
Maksimalna planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk za objekte gradene na terenu u
nagibu.

Horizontalni gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedina¢nom sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije
i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.

Za urbanisti¢ke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,40.

Dozvoljene bruto gradevinske povriine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, odreduju se kao maksimalni
parametri izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati
fazno do maksimalnih parametara.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija
ne ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,5 metra.

Udaljenost objekata od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta. Udaljenost se
moZe smanijiti na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne sadrZi sobne otvore.

lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz saglasnost vlasnika
susjedne parcele.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povr$ina u okviru urbanistickih parcela dati su u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povrsina mora biti najmanje 30%.

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na
koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, poslovne



djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene
djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrugja).

Na urbanistickim parcelama, naroéito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi objekti za obavljanje poslovne
djelatnosti i to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drudtvenih djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrugja.

Pravila za izgradnju objekata
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti ili kao objekti u nizu.
Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na sledeci nacin:
« u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu prikazane gradevinske
linije;
« u odnosu na regulaciju kolsko-pje$ac¢kih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu
prikazane gradevinske linije;
« u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od granica
susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moZe smanjiti.
« ukoliko je rastojanje izmedu objekata 5m ili veée, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje prozora
stambenih prostorija.
ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomoénih prostorija (kupatilo, hodnik...)
« podzemne etaZe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najviSe na 80% urbanisticke parcele.
Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m visa od kote terena.
Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvie 1.20m (ra¢unajuéi od kote poda potkrovne etaZe do tacke preloma
krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlacenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusta.
Maksimalna visina objekata je 14,00m, radunajuéi od najnize kote uredenog terena oko objekta do slijemena
krova.
Pomoéni objekti u funkciji koriéenja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna
povriina pomocénih objekata je maksimalno do 30m?.
U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodedi ra¢una o usaglaSenosti
likovnog izraza i ambijenta.
Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju moguénost za originalna
arhitektonska re$enja, a istovremeno su dobra zastita objekta.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivate adekvatne nagibu, sa svim potrebnim
slojevima izolacije.
Posebnu paZnju obratiti na dizajn svjetele¢ih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da
one imaju izuzetno znadajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno — estetskom pogledu.

Uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine

Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je
projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu
sa navedenim Zakonom.

Konstruktivni sistem
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrZavanje vaZecih propisa i pravilnika iz

ove oblasti.

Zelenilo

Ove zelene povréine koje zauzimaju najveéi dio plana treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta:
Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znataj, privlatnog projektantskog resenja, sa vrstama
visoke dekorativnhosti i dobro odrzavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i
osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.



Zadnji dio vrta resavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druZenje, i zavisno od
veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji ée u toku ljetnih mjeseci pruziti potrebnu sjenku,
pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, ¢esmu, bazen.

Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom parcele,
odnosno formirati zastitno zelenilo mogudée Sirine.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu, uz
uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije
Moguca je i fazna realizacija, $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom predvidjeti
sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih nepogoda i tehnicko-
tehnoloskih i drugih nesreéa, u skladu sa vezeéim propisima i od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je
projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu
sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa invaliditetom
neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazec¢im zakonskim
propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(,,Sllist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolo$kim istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o
rezultatima izvrSenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a blagim i

kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a najtopliji jul sa
26,7%:C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),

- prosjeénu relativnu godi$nju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u julu
49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2,
najéesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije projektovanja
navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog hidrometeorolockog zavoda
Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, vazeéem
Zakonu, veZedim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove
vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

7.Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisti¢ko planiranje obavezuju se investitori i projektanti da teZe
postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz pailjivo odredenje sledecih
komponenti:




= orjentacijai dispozicija objekta,

= oblik objekta,

= nagib krovnih povrsina,

= boje objekta,

= toplotna akumulativnost objekta,

= ekonomsku debljinu termoizolacije,

= razudenost fasadnih povrsina i td.
Na planu racionalizacije potro$nje energije lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 2"-
izmjene i dopune u podgorici, predlaie se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrZava toplota a u ljetnjem sprecava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i veli¢ina otvora, i koriSéenje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije - sunceve energije, energije podzemne vode, tla...

Urbanisti¢ka parcela i planirani objekat prema Odluci o proglasenju Spomenika prirode Park Suma Gorica (SI. List
Crne Gore-opstinski propisi",br.031/22 od 28.06.2022. godine), nalaze se u ,,bafer zoni"- zastitni pojas.

U zastitnom pojasu su dozvoljene sljedece aktivnosti:

- izgradnja objekata u skladu sa vaze¢om prostorno-planskom dokumentacijom uz primjenu uslova i smjernica
zadtite prirode, kao i mjera za zastitu Zivotne sredine koje su vezane za prostorno-plansku i projektnu
dokumentaciju, a sprovode se kroz postupke stateske procjene uticaja i procjene uticaja na Zivotnu sredinu;

- izgradnja sistema za sakupljanje/odvodenje i precis¢avanje otpadnih voda, uz ukidanje koriséenja septickih
jama i upojnih bunara.

Zabranjene aktivnosti u zastithom pojasu su:

- izgradnja objekata koji svojim otpadnim vodama zagaduju podzemne vode ili je efikasnost njihovog sistema za
preéiséavanje ispod zakonom propisanih standarda i parametara kvaliteta;

- izgradnja objekata i obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti kojime se otpadne vode ispustaju bez
preciséavanja u podzemlje (septicke jame i bunare);

- zagadenje podrugja i njegovih prirodnih vrijednosti (zemljiSte, podzemne i povrsinske vode, biodiverzitet).

INFRASTRUKTURA

8. Prikljuéenje objekta na javnu saobraéajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafitkom prilogu
,»,Saobradaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omoguéen je preko planirane saobracajnice .

Parkiranje u granicama plana re$avano je u funkciji planiranih namena.TeZilo se da svaki korisnik svoje potrebe
za parkiranjem resava u okviru svoje urbanisticke parcele.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledec¢ih normativa: stanovanje 1 stan-1,1PM, djelatnosti
na 50m? BRGP - 1 PM.

9. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom izvesti
prema grafitkom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZecim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeéa.Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na
elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

10.Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.

TK mrefu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i kori$éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).



11.Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivnu mreiu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" -
Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA:
Beti Radovic, dipl.ing.arh.
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
-List nepokretnosti i kopija plana
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UPRAVA ZA NEKRETN INE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-68714/2024
Datum:  20.12.2024
KO: PODGORICA 1I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBAN 101-917/24-4912, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5052 - PREPIS

odaci o parcelama

. | Bro Plan . Potes ili Nadin koriSéenja Bon, - 2 ;
Broj Podbroj zglra{le Skica |Datum upisa( yjica i?(ﬁénlilbroj Osnov sticanja idaga { FovHING M Prihod
1754 8 ‘ POD GORICOM Livada 3. klase 722) 412
1754 9 POD GORICOM Livada 3. klase 129] 0.74
1755 1 18 POD GORICOM Pafnjak 5. klase 841 0.67
30 NASLJEDE
1755 2 POD GORICOM Pafnjak 5. klase 129 0.10
1755 3 POD GORICOM Pasnjak 5. klase 64 0.05
1885 5.68
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODbim prava
6176133126087 VUJOSEVIC MILOS Svojina 11 '
Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broi Podbroj| Broj Redni o o Datum upisa :
J roj zgrade PD broj Nacin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabiljezba postojanja ugovora o doZivotnom
. 15tlel0N4 IZDRJZAYK d RJS BR. 245/10 OD ]4.10.20]0.
1754 8 1 Livada 3. klasc ZAKLJUCEN IZMEDU VUIOSEVI ILO A KAO
" PRIMAOCA IZDRZAVANJA 1 VUIOSEVIC VESNE
14:50 KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA
Zabﬂ}ezba osto anja ugovora o doZivotnom
. 15/12/2014 1ZDRZAY. RJS B 245/10 OD ]4.10.20]0.
1754 9 1 Livada 3. klase ZAKLJUCEN IZM DU VUIOSEVI ILOSA KAO
PRIMAOCA IZDRZAVANJA 1 VUIOSEVIC VESNE
14:50 KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA
Zabiljezba postojanja ugovora o doZivotnom
. A0 IZDRJ A KNJ[} RJS Bl% 245/10 OD 14.10.20]0.
1755 1 1 Pa§njak 5. klase ZAKLJUCEN 1IZMEPU VUJOSEVI ILO A KAO
PRIMAOCA IZDRZAVANIJA I VUJOSEVIC VESNE
14:50 KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA
Zabiliezba postojanja ugovora o doZivotnom
. 15/12/2014 IZDRJZA KNJL} R{S JBR.245/10,0D 14.10.20]0.
1755 2 1 Pa§njak 5. klase ZAKLJUCEN 1ZMEDU VUJOSEVI MILOSA KAO
PRIMAOCA I1ZDRZAVANIJA 1 VUJOSEVIC VESNE
14:50 KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA

Datum i vrijeme: 20.12.2024. 13:49:39




Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni % s Datum upisa :
) AN zgrade rD broj Nadin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabiljezba postojanja ugovora o doZivotnom
. 15/1262004 IZDRJZA NJ RJS.B .245/10,0D (1:4.10.2010.
1755 3 1 Pagnjak 5. klase ZAKLJUCEN 1IZMEPU VUJOSEVIC MILOSA KAO
PRIMAOCA IZDRZAVANIJA I VUJOSEVIC VESNE
14:50 KAO DAVAOCA IZDRZAVANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
nS1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 20.12.2024. 13:49:40



ﬁSPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Brﬁolzial);rcge : ?g}:’;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
1754/8 To1-2-918- 174371 | g1.112020 1847 ADVOKAT ANTOVIC Z RO R sos. OMIAN LN
1754/9 1012980 THRTIT- | 0113002 18047 ADVOKAT ANTOVIC |57 3¢ MBS LN soea s DOHANEN
1755/1 101-2- 9101743701~ | g1,112022 daudT ADVOKAT ANTOVIC |37 R ONDG  LN sosas DOLHARTIN
_— 0129191745771 | 51 112022 13:47 ADVOKAT ANTOVIC 77 PROMIENU TPISA KO DOLIANT LN
1755/3 101-2-921 827437/1- 21112022 13:47 ADVOII\?I[E\\}FEQE};OVIC Zz %RoorgggNZUL%PISsO/;;fp DOLJANI LN

Datum i vrijeme:

20.12.2024. 13:49:40




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-4912

Datum: 20.12.2024.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska op§tina: PODGORICA 1I

Broj lista nepokretnosti:5052
Broj plana: 19,20
Parcele: 1754/8, 175419, 1755/1, 1755/2, 1755/3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051
Podgorica, 20.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga o1

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP 15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051
Podgorica, 20.12.2024.godine
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GRAFICGKI PRILOG —Stanje fizi¢kih struktura i namjene povrsina 01
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Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP 15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051
Podgorica, 20.12.2024.godine

_sme pOVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICGKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP 15
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051
Podgorica, 20.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije
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lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP 15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051
Podgorica, 20.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan nivelacije i regulacije il

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP 15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051
Podgorica, 20.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan sa smjernicama za sprovodjenje planskog dokumenta 05

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP 15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051
Podgorica, 20.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracajne infrastrukture 06

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 2« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu A17-UP 15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivl razvoj ’

Broj: 08-332/24-2051
Podgorica, 20.12.2024.godine
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STANJE | PLAN HIDROTEHN iCKE INFRASTRUKTURE
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POSTOJECI VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
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PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
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PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 80

PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 100

GRAFICKI PRILOG -Plan hidrotehniéke infrastrukture
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Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP 15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051
Podgorica, 20.12.2024.godine
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STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture 08

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP 15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051
Podgorica, 20.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture 09

Izvod iz DUP-a »Zagori¢ 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP 15




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-2051
Podgorica, 20.12.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povr§ina

lzvod iz DUP-a »Zagori¢ 2« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu A17-UP 15
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DRUSTVO SA oGrANICENoM opgovorNoscu “VODOVOD [ KANALIZACIJA?

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro racuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

Broj: UPI1-02-041/24-8708/2
CRNA GORA - 202520

GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnhom vodosnabdijevaniju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preciS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj D 08-332/24-
20511 2051/1 od 19.12.2024. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-
8708/1 od 19.12.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod
i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénos$cu
organizovanja djelatnosti na UP A17-UP15 i UP A17-UP16, u zahvatu DUP-a ,,Zagori¢ 2
izmjene i dopune (katastarske parcele broj 1754/9, 1755/1 i 1755/3, i broj 1754/8 i 1755/2
KO Podgorica Il) u Podgorici, investitora Dabeti¢ Radomira (prema urbanisticko-tehni¢kim
uslovma broj 08-332/24-2051 i broj 08-332/24-2051/1 od 16.12.2024. godine, izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedec¢e tehni¢ke uslove
prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZzaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naic¢i na
prikljune cjevovode za koje ovo DruStvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U sluaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije po€etka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo d.o.o. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima su na A17-UP15 i A17-UP16 planirani
objekti spratnosti Po+P+2+Pk, odnosno Su+P+2+Pk ako je teren pod nagibom. Povrsina
parcele A17-UP15 iznosi 1034m2 a parcele A17-UP16 je 851m2. Maksimalni indeks
izgradenosti za obje parcele je 1,0, a indeks zauzetosti 0,4. Namjena planiranih objekata je
stanovanje male gustine sa moguéno$¢éu organizovanja djelatnosti.



DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice radnog naziva Ulica D, juzno od
predmetne parcele i u sklopu nje je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne
kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizacije DN315mm. Planirano stanje hidrotehniCkih
instalacija je sastavni dio grafi¢kih priloga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljuéenje objekata na A17-UP15 i A17-UP16 na
vodovodnu mrezu. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnih
objekata) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobracajnicom
do predmetne parcele, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom
Drustvu. Prikljusak ka objektima voditi iskljucivo javnom povr§inom, kada se za to steknu
uslovi.

Ukoliko se naide na neki od prikljuénih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ¢e se
eventualno modi obezbijediti gradili§ni prikljucak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava
vodosnabdijevanje postoje¢ih objekata na predmetnom reonu i ne ide preko tudih parcela.

U slugaju racionalne i tehnicki logicne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2.5bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utrodka vode svakog objekta posebno potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektima stanovanja male
gustine sa mogucéno$cu organizovanja djelatnosti, potrebno je u $ahtu ispred objekta
predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugagdiji. Saht treba da bude u posjedu
vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod.
Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se, s obzirom na dozvoljenu bruto povrsinu, u objektima predvida veci broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomijera u $ahtu ispred objekta bila
neracionalna, daje se moguénost ugradnje internih vodomjera u zajednic¢kim prostorijama u
objektu stalno dostupnim za o¢itavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nacin
odvodenja vode iz sklonidta za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U
tom sluéaju potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera @ 50 mm i vide obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag, hvatac
nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni komad i
zatvarad. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za
gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela-za smirenje toka ispred i iza vodomjera, zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama komada koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom



osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjet kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slucaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljucak ¢e biti
ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljugka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potro$nja ée se posebno obracunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti
i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa
brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti
fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri za
zalivanje zelenih povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljucenje objekata na gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ne dode do realizacije planiranog kolektora fekalne kanalizacije, njegovog
tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekata, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rje$enje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradniji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. |zlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju



septicke jame odrediti tako da se omogudéi $to jednostavnije prikljuéenje u budu¢u ulicnu
kanalizaciju.

Prikljugak, izvod iz objekta mora biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
ulienu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do ulicnog
revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradniji kanalizacionog prikljucka vrsi stranka u vlastitoj reZiji, a prikljucenje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija"
d.o.0. Podgorica, koje je potrebno da obavijestite o pocetku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije priklju¢enja, da Sut |
otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizacije. Prije potetka radova na izvodenju priklju¢ka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom da ¢e objekti u buduénosti biti prikljuceni na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekata.

Ukoliko su u okviru sadrzaja u objektima predvideni kafici, restorani ili sli¢ni sadrzaji,
investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieenje odvodenja kignih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nec¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrucju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pre¢igéavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povréine vec¢e od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.



U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“odovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, V{@/\ Izyr$ni direktor,
09.01.2025. godine Alekgandar Nisavic, dipl.ecc.
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studio 4b d.o.o0.

Ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s 81000 Podgorica
arhitekti@studio4b.me +382 20 247 728
PIB 0288964l PDV 30/31-11425-9

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNI(VJKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Objekat stanovanja
LOKACIJA? UrbanistiCke parcele A17-UP16 i A17-UP15,

KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 2"
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? Idejno rieSenje
ODGOVORNI PROJEKTANT# Semir Bucan, dipl.ing.arh.

IZJAVLIUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije: Idejno rieSenje uradeno
u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.
Semir Bucan

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Semir Buéan, dipl.ing.arh.
za projektanta odg (ime)

Semir Bucan

(elektronski potpis odgovornog lica)
Podgorica ,Decembar 2025.god.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
%ldejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting _izvodenje
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Ul lvana Vujosevica 30/s 81000 Podgorica
arhitekti@studiodb.me +382 20 247728

PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRAPENA U SKLADU
SA VAZECIM PROPISIMA | SMJERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA | URBANISTICKO

TEHNICKIH USLOVA

OBJEKAT
Objekat stanovanja

LOKACIA

Urbanisticke parcele A17-UP16 i A17-UP15, KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 2"

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Idejno rijeenje

GLAVNI INZENJER

BUCAN SEMIR, diplinZ.arh. _br.licence: UPI 107/7 - 1255/2

Urbanisticki parametri

Povriina UP A17-UPi16
Povrsina UP A17-UPas

Povrsina pod objektom
Indeks zauzetosti
Indeks izgradenosti
BRGP

Spratnost

Parking mjesta

IZJAVLJUJEM,
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

Iz projekta
851 m?
1034 mM?

587,69 m?
0,31
0,98

1863,43 m?

Su+P+2+Pk

31 PM

Zadato UT
851m?
1034 m?
754 m?
0,40
1,00
1.88g m?

Su+P+24Pk

1stan-1PM

- Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog

zakona;
- smjemicama planskog dokumenta i

- urbanisticko-tehnickim uslovima (u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (“S. Lis{ CG” br.19/25))

mjesto i datum:;
Podgorica, decembar 2025. god

WP

LAVNLINZENJER:

L AA
¢ ) > i 4
WCE:

projektovanje _urbanizam _nadzor_kons
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IZJAVA O TACNOJ LOKACHI PLANIRANOG OBJEKTA

GEOS d.o.o0 iz Podgorice je na zahtjev investitora, ,PROHOUSE" d.o.0. Podgorica, izvrsio preklapanje
azurnog katastarskog plana i Projekta OBJEKTA STANOVANJA (Idejno rjeSenje) na Urbanisti¢kim parcelama
A17-UP16 i A17-UP15, u zahvatu DUP-a "'Zagoric¢ 2", i daje sljede¢u 1ZJAVU:

e Projektovani objekat stanovanja u cjelosti pada na Katastarske parcele 1754/8, 1754/9, 1755/1
i 1755/2 KO Podgorica 2. Ove parcele su upisane u List nepokretnosti 5052, na ime VUJOSEVIC
MILOS — Svojina 1/1. Ukupna povrsina ovih katastarskih parcela iznosi P=1821m?.

e Prilaz parcelama je obezbijeden sa postojeceg asfaltnog puta koga Cine Katastarske parcele
1752/1i1752/5, a koje se vode kao nekategorisani putevi i upisane su u LN 603, GLAVNI GRAD
PODGORICA — raspolaganje 1/1, CRNA GORA — svojina 1/1.

Izjava sluZi za potrebe davanja saglasnosti za izgradnju objekta.

Podgorica, 16.12.2025.god.

6?'08 - e
‘o
za GEOS d.o.o.
1 47 sl P
o /) {" )
9%Gorich { ] A

Mr Zd!_ravko Stijebovic’, dipI.Lni.geod.



studio 4b d.o.o0.

Ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s 81000 Podgorica
arhitekti@studiodb.me +38220 247728

PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9
OBRAZAC 1
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR?! "PROHOUSE" d.o.0.

OBJEKAT? Objekat stanovanja

LOKACIJASZ Urbanisticke parcele A17-UP16 i A17-UP15,
KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a "Zagoric¢ 2"

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE* Idejno rjeSenje

AUTOR PROJEKTA® Semir Bucan, dipl.ing.arh.

PROJEKTANT® "STUDIO 4B" DOO, ul lvana Vujo3evica 30/s

ODGOVORNO LICE’ Semir Bucan, dipl.ing.arh.

VODECI PROJEKTANT? Semir Bucan, dipl.ing.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT® Semir Bucan, dipl.ing.arh.

SARADNICI NA PROJEKTU?® BUCAN DAMIR, MSc arh. PEROVIC IVANA,MSc arh.

MURIC DZENANA, MSc arh. LAZOVIC BALSA, MSc arh.
ANASTASIJA MAJSTOROVIC, MSc arh. MILOS DASIC, BSc politeh

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja
SIme i prezime autora projekta

, projekat odrzavanja

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
Ime i prezime odgovornog projektanta
Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije

projektovanje_urbanizam_nadzor_konsalting _izvodenje
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1. Tekstualna dokumentacija

2. Grdaficka dokumentacija

(R N O~ O N =

Tehnicki opis

Projektni zadatak

Geodetska podloga R= 1:200
Sira situacija R= 1:200

Uza situacija R= 1:100
Parterno uredenje R= 1:100
Osnova suterenaa R=1:50
Osnova prizemlja R= 1:50
Osnova | sprata R= 1:50
Osnova Il sprata R= 1:50
Osnova potkrovlja R= 1:50
10 Osnova krova R= 1:50
11.Presjek 1 - 1 R=1:50
12.Presjek 2- 2 R=1:50
13.Jugo-istoéna fasada R= 1:50

SADRZAJ ARHITEKTURE

14.Sjevero-zapadna fasada R= 1:50

15.Sjevero-istocna fasada R= 1:50
16.Jugo-zapadna fasada R= 1:50

17.3D prikazi
18.3D prikazi
19.3D prikazi
20.Fotomontaza
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1. Tekstualna dokumentacija
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TEHNICKI OPIS
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Uz idejno rieSenje objekta, Cija je lokacija na urbanisticke parcele A17-UP161i
A17-UP15, KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 2", Opstina Podgorica,
Investitora “PROHOUSE" DOO.

| - UVODNE NAPOMENE

Idejno riesenje objekta stanovanja , na urbanistiCke parcele A17-UP16i Al17-
UP15, KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a "Zagori€ 2", Opstina Podgorica,
Investitora “PROHOUSE" DOQ, uraden je na osnovu urbanistiCko tehnickih
uslova koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj na
osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sl.list CG,
br. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22i04/23), Uredbe o poveravanju
dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanima i drzavne imovine
jedinicama lokalne samouprave ('Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19,
75/19,116/20. 76/21, 151/22i012/24), Detalinog urbanistickog plana ,,Zagoric
2"- izmjene i dopune (Sl.list CG-opstinski propisi br. 37 /11) evidentiran u
Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine na dan 16. 12. 2024. godine i iskazanih potreba i
Zelja investitora kroz dostavljeni Projekini zadatak.

Gabariti objekta, horizontalnii vertikalni- odnosno bruto povriina objekta
stanovanja, kao i gradevinske linije, odnosno parametri koji su definisani sa
dobijenim urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima, u potpunosti su ispostovani.

Il - LOKACIJA

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja objekta stanovanja je na
urbanistiCke parcele A17-UP16i A17-UP15, KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a
"Zagori¢ 2", Opstina Podgorica. Pristup objektu je omogucen postojecom
gradskom saobracajnicom koja se nalazi uz parcelu. Saobracajnice su
definisane i tretirane vazelim planskim dokumentom DUP-a (vidjeti
urbanistiCko-tehnicke uslove i situaciju).

Projektom je predvidena povriina ispred objekta za nesmetanu manipulaciju i
saobrac¢anje automobile, adekvatan broj parking mjesta shodno namjeni.
Zona zelenila projektovana je pazljivo niskim rastinjem koja je u funkciji
regulacione linije i odvaja javnu povriinu od privatne. Ona ima estetski znacaqj
sa rasadima visoke dekorativnosti | u skladu je sa arhitekturom objekta.

IV - FUNKCIONALNO RJESENJE

Objekat je projektovan kao objekat stanovanja sa funkcionalnim
sadrzajima prema programu i zahtjevima Investitora. Namjena objekta je
stanovanje. Od sadrzagja koje je potrebno projektovati su stanovi razlicitih
struktura koji se nalaze na svim nadzemnim etazama (prizemlju, | spratu, Il
spratu | potkrovlju). Na suterenskoj etazi potrebno je planirati garaziranje
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automobila za stanare kao i ostale prostore koji su neophodni korisnicima
objekta. Prostori koje je potrebno planirati su: ostave za bicikla, ostave za
stanare zatim tehnicke prostorije, ostava za higijeni¢arku | dr.

Horizontalne komunikacije su adekvatne Sirine. Vertikalne komunikacije
izmedu etaza su rijeSene armirano betonskim stepenistem odgovarajucih
dimenzija. Za lica smanjene pokretljivosti projektovan je nesmetan prilaz
objektu, dok je za savladavanje vertikalnih komunikacija predviden lift
odgovarajucih dimenzija.

Ulaz u objekat predviden je sa jugo-istocne strane (sa lokalne
saobracajnice koja je uz predmetnu parcelu), te se uz adekvatne hodne linije
i putanje od predvidenog broja parking mjesta (po UT uslovima) do
stambenog prostora, cirkulacija u objektu odvija kontinuirano i nesmetano.

Objekat je spratnosti Su+P+2+Pk. Objekat je planiran sa jednim glavnim
ulazom, sa pjesacke pristupne strane objektu, kao | kolskim ulazom u suterenu
gdje je predvideno garaziranje automobile korisnika ovog objekta. Kolski
prilaz je predviden sa dvije strane parcele gdje se uz parcelu sa obije strane
nalazi gradska saobracajnica | na tom dijelu partera je predvideno parkiranje
automobila (14 PM), a u suterenskoj etaZi prostor za garaziranje automobila
(15PM).

Na etazi prizemlja objekta se nalazi ¢ stanova, od €ega je svih 9
jednosobnih. Na etazi | sprata objekta se nalazi 9 stanova, od ¢ega je svih 9
jednosobnih. Na etaZi Il sprata objekta se nalazi 6 stanova, od Cega je 5
jednosobnih i 1 trosobni. Na posliednjoj etazi potkrovlja se nalaze 2 stana od
cega su oba trosobna.

Na 4 etaze je ukupno 26 stanova, odnosno 23 jednosobnih | 3 frosobna.

Ukupna neto povriina nadzemnog dijela objekta iznosi 1586,27 m2, dok
je ukupna bruto razvijena gradevinska povriina 1863,43m2. Objekat je
projektovan u zadatim gabaritima, po3tujuci gradevinske | regulacione linije.
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QOdnos urbanistickih parametara zadatih UT uslovima | ostvarenih

projektom, dati su tabelarno:

Urbanisticki parametri

Povrsina UP A17-UP16
Povrsina UP A17-UP15

Povrsina pod objektom
Indeks zauvzetosti
Indeks izgradenosti
BRGP

Spratnost

Parking mjesta

Iz projekta
851 m2

1034 m2
587,69 m2

0,31
0,98
1 863,43 m2
SUHP+2+Pk
31 PM

Zadato UT

851 m2

1034 m?
754 m2

0,40
1,00
1.885 m?
SU+P+2+Pk
1 stan - 1PM

Tabelom ispod prikazan je odnos neto i bruto povriina objekta po etazama:

EtaZa Neto povrsina: Bruto povrsina:
Suteren -1 543,86 m? 591,41 m?
Prizemlje 494,48 m2 587,60 m2

| sprat 488,35 m? 566,87 m2

Il sprat 387,32 m? 452,54 m?
Potkrovlje 216,12 m2 256,42 m?
Ukupna povrsina |2 130,13 m2 2 454,84 m?

projektovanje_urbanizam _nadzor_konsalting _izvodenje




studio 4b d.o.0.
UL Ivana Vujosevica 30/s 81000 Podgorica

arhitekti@studiodb.me +382 20 247 728
PIB 02889641 PDV 30/3]—]1425—9

Tabelarnim pregledom prikazane su medusobne relacije, raspored prostorija i
veli€ine po etazama:

- SUTEREN -1:

(01 JGARAZA 382,37 168,50
02 [FROSTORIIA ZA NATFRITISAK 15,70 9,39
03 [HODNIK 609 10,00
04 [OSTAVA 7A HIGHENICARKU 4.29 9.20
|05 [STEPENISTE 7.15 13,60
0 [FROSTORIJA /A SLABUSTRUIU__[12,44 14.90
07 [PROSTORIIA A HIDROCEL 4,08 13,24
08 | OSTAVA 7A STANARE 10,25 16.00
09 [OSIAVA 7A STANARE 4280 26,20
10 [OSIAVA ZA STANARL 49.06 32.6/
11 [OSTAVA ZA BICIKLA 10,11 17,40
12 [OSTAVA ZA BICIKLA 10,12 17,41
543,86 m’

- PRIZEMLJE :

|JEDNOSOBAN STAN J1 DNO! N J4 i EC Y
[OT[ONEVNA SOBA SA TRPEZARIJCHA 21,62 20,60 |01 [DNEVNA SOBA SA TRPELARIJOM[20.95 20,40 m]p‘rievm SOBA SA TRPEZARIIOM] 18,43 17,67
02 [SPAVACA SOBA 0,50 1310 |02 [SPAVACA SOBA 10.50 13,10 [02|SPAVACA SOBA 075 1377
[03[LChA .02 7.76 _ |03|LODA 302 776 |03|LOBA 16 7.56
04|KUPATILD 4.2 840 [04]|KUPATILO 4.17 540 |04 [KUFATLO 427 5.60
05 [ULAZNI HODNIK 3,50 780 |05[ULAZNIHOCNK 3.50 7.80 |05 |ULAINIHODNIK 433 833
06 [KUHINJA 5.60 9.90 |06 |KUHINJA 542 970 |06[KUHINIA 558 9.80
[ 4851 m’ 47,56 m* 46,52 m”
JEDNOSOBAN STAN J2 JEDNOSOBAN STAN J5 JEDNOSOBAN STAN J&
[0T[ONEVNA SOBA SA TRPEZARIIOIM [ 18,67 17.47 |01 |DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM[20.93 21,60 |01 [DNEVNA SOBA SA TRPEZARIION] 18,41 17.67
C2[SPAVACA SOBA 0.80 13.77 __|02|SPAVACA SOBA 10.50 13,10 |02 [SPAVACA SOBA 10.75 13.77
C3[LODA 1 7356 __|03|LODA 3.02 775 |03|LOBA 315 7.58
04[KUPATILO 4.1 940 |04|KUPATILO 4.27 8,60 |04|KUPATLO 4.27 860
[C5 [ULAZNI HODNIK 4.33 833 |05|ULAINIHOCNK 3.50 7.80 |05 |ULAINTHODNIK 433 833
06 [KUHINJA 5,44 933 |08|KUHINJA 543 3,70 |06 |KUHINJA 558 9.80
46,57 m* . - 4767 m’ 46,53 m
JEDNOSOBANSTANJ3 e . |/EDNOSOBANSTANJE ; . [JEDNOSOBAN STAN J9
01 [DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM 18,67 17,67 |01 [ONEVNA SOBA SA TRPEZARIICH | 18,43 17.67 |01 [DNEVNA SOBA SA TRPELARIJOMA| 21 62 21.80
C2|SPAVACA SCBA 10.80 1377 |02|SPAVACA SOBA 1075 13,77 |02 |SPAVACA SOBA 10.45 13.10
[k} [Xe]aL Al 756 |03|(ODA 318 754 |03|LODA 302 776
C4|KUPATILO 317 $40  |04|KUPATILO 4.7 860 [04|KUPATILO 427 8.60
05 |ULAZNI HODNIK .33 833 |05|ULAINITHODNK 45 833 |05 |ULAINIHODNIK 350 7.80
G4 [KUHINIA 544 933 |0&|KUHINIA 5,58 3.80 |06 [KUHINJA 5,80 550
4657 m’ 46,52 m 48,46 m’
ZAJEDNICKE PROSTORIE N .
H [HODNIK 46.03 57.60
F_|PREDPROSTOR 9.49 12,40
S _|STEPENSNI PROSTCR 7.72 14.48
V |VJETROBRAN 613 10.01
6957 m*
49448 m’

- | SPRAT:

JEDNOSOBAN STAN J1 JEDNOSOBAN STAN J4 JEDNOSOBAN STAN J7
01 [DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJONM[21.62 20.60__ |01 [DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJONM [20.95 2040 |01 |DNEVNA SOBA SA TRPELARIIOM 18,43 17,67
02[SPAVACA SOBA 10.50 13,10 |02 |SPAVACA SOBA 10.50 1310 102|SPAVACA SOBA 0.75 13.77
03|LODA 302 776 |03[LODA 3.02 7.76  |03[LODA 16 7.56
04 [KUPATILO 4.27 860 |04|KUPATILO 417 560 104|KUPATILO .27 8.60
05 [ULAZNI HODNIK 3.50 7.80 |05 |[ULAINI HODNIK 350 7.80 _ |05|ULAZNI HODNK 4.33 6.33
06 [KURINJA 5.60 590 |08|KUHINIA 542 9.70 __ [08|KUHINJA .58 9.80
L 4851 m’ 4756 m' 4652 m’
|JEDNOSOBAN STAN J2 JEDNOSOBAN STAN JS JEDNOSOBAN STAN J8
|01 [DNEVINA SOBA SA TRPEZARIJONM[18.67 17.67 |0 [DNEVNA SOBA SA TRPELARIJOM[20.95 21,60 |01 [DNEVNA SOBA SA TRPELARIJOM 16,41 17.67
02 [SPAVACA SOBA 0.80 13.77___|02|SPAVACA SOBA 10,50 13.10__|02|SPAVACA SOBA 10.75 1377
03|LODA 16 756 _ |03|LODA 3.02 7.76 _ |C3[LODA [AE] 7,
04 [KUPATILO 4.1 60 |04]KUPATILO 4.27 8.60  [04|KUPATILO 4.27 8.60
05 |ULAZNI HODNIK 4.33 .33 |05 |ULAINI HODNIK 3.50 7.80 Tﬁs ULAZNI HODNIK 133 8,33
06 [KUHINJA 5,44 33|06 [KURINIA 543 270 08 [KUHINIA 558 9.60
4657 m* 4767 m' 4653 m’
JEDNOSOBAN STAN J3 JEDNOSOBAN STAN J6 JEDNOSOBAN STAN J9
01 |DNEVNASOSA SA TRPEZARIJONM]18.67 17.647__ |01 [DNEVNA SOBA SA TRPELARIION]18.43 17.67 __|01 |[DNEVNA SOBA SA TRPELARLION [21,62 2180
02 [SPAVACA SOBA 10,80 1377 _|02|SPAVACA SOBA 1075 1377 |02[SPAVACA SOBA 10.45 13.10
03|LOBA 316 7.56 __ |03|LODA 314 756 |03|LODA 3.02 7.76
04|KUPATILO 417 9.60  |04]KUPATILO 4.27 8.60 _ [04|KUPATILO 427 8.60
05 [ULAZNI HODNIK 4.33 833 |05 |ULAZNI HODNIK 433 833 105 |ULAINI HODNIK 1% 780
04 [KURINJA 5.44 933 |08|KUHINJA 5.58 980  [06|KUHINJA 5.60 .90
It—lﬁ.i? m’ 46,52 m’ 4846 m”

ZAJEDNICKE PROSTORLIE

H [HODNIK 46.03 5780

[P_[PRECPROSTCR 5.69 12.40

S |STEPENISNI FROSTOR 772 14,48

634am’
488,35 m’
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Il SPRAT :

Prosionge 1553 . |TNELY EOSnge LA L L » 2

|JEDNOSOBAN STAN J1 JEDNOSOBAN STAN BAN STAN
01 [DNEVNA SOBA SA TRPEZARIIOM 21,62 20,60 |01 [DNEVNA SOBA SA TRPEZARLION 18,41 17.67 |01 |DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM[30.72 25.60
02[SPAVACA SOBA 10,50 1310 |02[SPAVACASOBA 10,75 1377 |02|SPAVACA SOBA 11,59 15.00
03|LOPA 3.02 775 |03|LODA [AE 756 |03|SPAVACA SOBA 14.20 18.00
04 |[KUPATILO 4.27 660 |04[KUPATLO 427 8.60  [04[SPAVACASOBA 1095 14,10
05 |[ULAZNI HODNIK 3.50 780 |05|ULAINITHODNIK 433 833 |05[KUPATLO 401 8.40
06 [KUHINIA 5.60 9,50 [06|KUHINIA 558 980 |04|DEGAIMAN 348 8.40

4851 m’ 46,53 m* 07 [KUPATILO ) 783
JEDNOSOBAN STAN J2 JEDNOSOBAN STAN JS 08{WC 3.72 8.00
[OT|DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJON | 18,67 17.67 |01 [DNEVNA SOBA SA TRPEJARIJOIA]18.43 17.647  |09|OSTAVA 234 £.20
02[SPAVACA SOBA 10.80 13.77 _|02[SPAVACASOBA i0.75 1377 |10|KUHINJA 741 11.60
03[LODA 3.16 756 |03|LODA 316 7.56 LOBA 269 7.19
04 |[KUPATILO 417 9.60 |04 [KUPATILO 427 8.60 LOBA 2.69 7.19
05 |ULAZNI HOCNIK 4,33 833 |05|ULAINIHODNIK 433 833 ULAZNTHODNIK 4,45 9.20
06 [KUHINJA 5.44 933 |06 KUHINJA 5,58 9,80 10214m’

4657 m* 46,52 m’ ZAJEDNICKE PROSTORUE
JEDNOSOBAN STAN 13 H [HODNIK 3118 37.80
01 [DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJONM[21,62 2180 [P_[PREDPROSTOR 9,69 12,40
02[SPAVACA SOBA 10.45 13.10 S |STEPENISNI PROSTOR 7.72 14,48
03]LOPA 3.02 7.76 48,59 m?
04 [KUPATILO 427 8,60 387,32 m’
05 [ULAZNI HODNIK 3.50 7.80
04 [KUHINJA 5.60 950

48,46 m”

POTKROVLIJE:

|DVOSOBAN STAN D1 TROSOBAN STAN T
01 [DNEVNA SOBA SATRPEJARLIOM 13311 | 2820 |01 [DNEVNA SOBA SA TRPELARUOM 13399 |
02 |SPAVACA SCRA 11,06 1332 |02 [SPAVACA SOBA [MASTER) 1477
[03]SPAVACA SUBA |24y | 1452 [0S|KUPATHO Ao G
04 [KUPATILO 5,54 1035 |04 [SPAVACA SOBA 1475 |
O5[DEGAIMAN f&£0 {1340 JOSISPAVACASOBA 1078
04 |[KUHINJA l;.?j | 10,52 04 [KUPATILO 5.52
07 V§:§Vk’i€7AVJV S N I ﬁJ- 620 07 DEQA?MAN o 618
08|WC 7,60 | 448 |08 |KUHINJA 8.73
07 [ULAZNI HODNIK a8 L 1020 ]O9 [KUHINJSKA OSTAVA 4293 =
183.77 m* 10|WC 2.80
11]VESERAJ 2,34
12 [ULAZNI HODNIK I -
T ———— s f
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
HOHODMIE o o e oo RIOBDE ] 368
P_|PREDPROSTOR 678 240
____________ 11960 m’ |
21602 m” |

V - KONSTRUKCLIA

Konstruktivni sistem koiji je predviden sastoji se od AB elemenata, u
kombinaciji sa AB platnima i AB plo&ama, stubovima i gredama odgovaragjuce
debljine i nosivosti.

VI - OBRADA PODOVA

Svi podovi na objektu projektovani su shodno potrebama prostora,
odnosno keramickim ploc¢icama u mokrim prostorijama, ostavama i
hodnicima, granithom keramikom na terasama i ulazima, a parket je
upotrijeblien u ostalim prostorijama. U suterenu gdje je predvideno
garaziranje automobila predvieden je ferobeton kao zavrini sloj.

VIl - OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi na objektu projektovani su i predvideni shodno potrebama
prostora. Materijali spoljasnjih, fasadnih zidova su predvideni kao demit fasade
U nijansama koje su jasno prikazane kroz 3D perspektivne prikaze.

VIil - OBRADA PLAFONA
Svi plafoni na objektu projektovani su shodno propsima i potrebama
prostora.
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IX - KROV

Krov je projektovan kao dvovodni i sa badzama na jednu vodu. Krov je
projektovan tako da zadovolji sve izolacione i funkcionalne zahtjeve. Na
krovu predvidena odgovarajuca visina atike, sa slivom vode u olu¢ne
vertikale odgovarajuc¢ih dimenzija. Krov je predviden od falcovanog lima u
RAL 7016.

X —= MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Odabranom materijalizacijom objekta ispostovana su ambijentalna svojstva
podrucja, kako kroz upotrebu oblikovnih elemenata tako i odgovaragjucih
materijala. Spoljadnji zidovi objekta cbradeni su kao demit fasadom. Bavalit je
raden u tri nijanse: RAL 1015, RAL 1013 1 RAL 8001. Kompletna bravarija na
objektu je RAL 70164. Na fasadi kod ulaznih vrata u objekat se nalazi pergola
izradena od drvenih greda, pa se ista kaci konzolno za fasadu objekta.
Ograda na lodama jepredvidena kao kovana ograda RAL 7016.

Xl = MATERIJALIZACIJA TERENA

U parternom dijelu objekta, ostvareno je 666,79 m? zelene povriine, odnosno
35,37%; obrada stepenista obradena od protivklizne keramike, povriine 60,52
m?, odnosno 3,21%; parking povrsina od raster ploca, povriine 184,30 m?,
odnosno 9,77% i asfaltna povrsina za prilaz parkinzima povrdine 167,89 m?,
odnosno 8,90%.

Tabelarni prikaz povriine i obrade:

LEGENDA POVSINA PARTERA:

NAMJENA POVRSINE POVRSINA

ZELENA POVRSINA 664.79m?

STEPENISTE 60,52m?
—

?ARKING'POVRS.. A P

qster pgrkingl

ASFALTNA POVRSINA 167.89m?2

XIl - TERMICKA ZASTITA

Objekat koji ¢e se izvoditi termicki je zastiCen imajudi u vidu klimatsku
zonu podrucja u kojem se nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema
termicki su zasticeni fasadni zidovi, prozorski otvori, kosa krovna plo¢a , nulta
plo¢a ispod koje se postavija termoizolacija, i svi potrebni podovi, tako da
toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoliene koeficijente za klimatsku zonu. Za
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objekat je bitho uvodenje principa energetski efikasne, odrZive gradnje 5to je
dovelo do:

- smanjenja gubitaka toplote iz objekta izborom ispune fasadnih zidova sto
je poboljalo toplotnu zastitu spoljasnjin elemenata i dovelo do
povolnijjeg odnosa povrsine i zapremine objektq;

- povecanja tolotnih dobitaka povoljnom orjentacijom objekta.

S obzirom na namjenu i povriinu objekta, obezbjedivanje energie iz
alternativnih izvora je procijenjeno kao nepripadajuce, pa se potencijaina
usteda energije postize izborom i ugradnjom adekvatnih materijala.

XII1 - ZASTITA OD BUKE

Zastita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema,
fasadne obloge, pregradnih zidova i krovne konstrukcije.

XIV - ZASTITA OD POZARA

Ova zastita obezbijedena je vatrootpornoicu zidova gdje funkcija prostora
to nalaze, meduspratne i krovne konstrukcije, ostalim ugradenim materijalom
kao i osvjetlienjem i provjetravanjem prostorija u objektu.

Napomena: Ukoliko su projektovani gipsani zidovi koji odvajaju cjeline u
objektu predvideni su sa po 2 vatrotporne ploce sa obije strane konstrukcije.

XV - ELEKTROINSTALACIJE

PrikjuCak objekta na elekirodistributivnu mrezu bi¢e projektovan nakon
dobijanja saglasnosti, koja Ce sadrzati i potrebne tehniCke uslove za prikljuCenje
predmetnog objekta.

Napomena: Detaljan tehnicki opis ¢e biti dat u fazama elektroinstalacija
jaka i slaba struja.

XVI - VODOVOD | KANALIZACUJA

U skladu sa namjenom prostora, Katastrom instalacija i tehnickim uslovima
prikljucenja na hidrotehnicke instalacije, broj UPI — 02-041/24-8708/2 od 09.01.2025.
godine, dobijenim od Javnog preduzeca “Vodovod i kanalizacija” iz Podgorice bice
projektovane instalacije vodovoda i kanalizacije.
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XVII = PRIMJENJENI PROPISI, PREPORUKE | VAZECI STANDARDI

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist. CG" br. 64/2017,
44/2018, 63/2018, 11/2019 i 82/2020)

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
44/20181 43/2019)

Pravilnik o nacinu obrac¢una povriine i zapremine objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br.60/2018)

Crnogorski standard MEST EN 15221-6

Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povriina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima("SLlist CG", br. 24/2010i 33/2014)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretliivostii lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list
CG" br. 48/2013 | 44/2015)

lzvodac je duZan da izvede sve radove kompletno kako je precizirano:
opisima pojedinih pozicija, opstim uslovima, svim normama koje su gore
pobrojane, evropski standard - Eurokod, tehniCkim propisima kao i
uputima proizvodaca. U svemu prema projektu.

Zakljuc¢ak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju
parametre zadate UT uslovima.

U Podgorici, decembar 2025. god.

PROJEKTANT,

L . , T
Semir Bucan, Z. arh
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PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR,
“PROHOUSE" d.o.o0.



LOKACLJA:
Urbanisti¢ke parcele A17-UP16 i A17-UP15, KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a "Zagori€ 2"

INVESTITOR: “PROHOUSE" d.o.0
Idejno rjesenje za objekat stanovanja, na urbanistickim parcelama A17-UP16 i A17-UP15, KO

Podgorica Il u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 2", uraditi na osnovu Zelje Investitora iskazane kroz
ovaj projektnizadatak.

| NAMJENA OBJEKTA

Namjena objekta je stanovanje sa sadrzajima definisanim kroz ovaj projektni zadatak.

Il SADRZAJ

Namjena objekta je stanovanje. Od sadrzaja koje je potrebno projektovati su stanovi razlicitih
struktura koji se nalaze na svim nadzemnim etazama (prizemlju, | spratu, Il spratu |
potkrovlju). Na suterenskoj etazi potrebno je planirati garazZiranje automobila za stanare kao
i ostale prostore koji su neophodni korisnicima objekta. Prostori koje je potrebno planirati su:
ostave za bicikla, ostave za stanare zatim tehnicke prostorije, ostava za higijenicarku | dr.
Objektu treba obezbijediti adekvatan kolski | pje3acki pristup kako bi se ispratila konfiguracija
terena na predmetnoj lokaciji. Isto tako je potrebno da se zadovolji adekvatan broj parking
mijesta za stanare, pa je potrebno planirati parking povr3inu | na parceli.

11 KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem treba predvidjeti da se sastoji od kombinacije AB elemenata | zidarije.
IV OBRADAPOVRSINA

Fasadu objekta treba predvidjeti da zadovolji sve funkcionalne | estetske zahtjeve uz
upotrebu odgovarajucih fasadnih obloga.

V ELEKTROINSTALACIJE

Priklju¢ak na elektrodistributivnu mrezu projektovati u skladu sa tehnickim uslovima
pribavljenim od nadleznog organa.



VI VODOVOD I KANALIZACIIA

U skladu sa namjenom prostora i Urbanisti¢ko tehnickim uslovima, treba projektovati
instalacije vodovoda i kanalizacije.

VIl STANDARDI PROJEKTOVANJA

Kompletna tehni¢ka dokumentacija, mora biti uradena u skladu sa ovim projektnim
zadatkom, propisima koji ureduju ovu oblast, tehnickim propisima, preporukama i
stanadardima i odgovaraju¢im projektantskim iskustvom.

Podgorica, INVESTITOR,

decembar 2025.god “PROHOUSE"
d.o.o0.



studio 4b d.o.0.
Ul. lvana Vujoseviéa 30/s 81000 Podgorica
arhitekti@studiodb.me +382 20 247 728
PIB 02889641 PDV 30/31-11425-9

2. Grdaficka dokumentacija
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Listopadno drvo
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Betonski stub

—~X2. Pozida

1754/8  Broj katastarske parcele

xGranica katastarske parcele

\Granica katastarske parcele

GEODETSKA PODLOGA

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT studio 4b DOO INVESTITOR
projektovanje urbanizam nadzor
konsalting izvodenje
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s " "
Podgorica, Crna Gora PROHOUSE" d.o.0.
studio4b@t-com.me
Objekat: Lokacija:

Objekat stanovanja

Autor projekta:

Semir Bucan,
diplinz.arh. (?QM: B

Urbanisticke parcele A17-UP16 i A17-UP15, KO
Podgorica Il v zahvatu DUP-a "Zagori¢ 2"

Vodecdi projektant:

Semir Bucan,
dipl.inZ.arh. (g/Q/M:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: Semir Bucan, Dio tfehnicke dokumentacije: RAZMJERA
dipl.inz.arh. %Q«M:‘ Arhitektura 1:200
Saradnik/ci bamir Buéan, Ivana Perovié, Anastasija Majstorovié, Prilog: Br.prilogo Br.strane
MSc.Arch. MSc.Arch. MSc. politeh. GEODETSKA PODLOGA
Dienana Murié, BalSa Lazovié, Milo$ Dasié, 01 1
MSc.Arch. MSc.Arch. BSc. politeh.

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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\ ‘ wals v - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.
) - Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.
- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

PROJEKTANT studio 4b DOO INVESTITOR

projektovanje urbanizam nadzor
konsalting izvodenje
ul. Ivana Vujosevi¢a 30/s
Podgorica, Crna Gora
studio4b@t-com.me
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Objekat: Lokacija:
Objekat stanovanja
Urbanisticke parcele A17-UP16 i A17-UP15, KO
Autor projekta: Semir Buéan, Podgorica Il v zahvatu DUP-a "Zagori¢ 2"
dipl.inZ.arh.

Vodecdi projektant: Semir Bucan, Vrsta tehnicke dokumentacije:
dipl.inz.arh. Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Semir Bucan, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
dipl.inZ.arh. Arhitektura 1:200

Saradnik/ci bamir Buéan, Ivana Perovié, Anastasija Majstorovié, Prilog: Br,prilogc Br.strane
MSc.Arch. MSc.Arch. MSc. politeh. §|RA SITUACIJA
Dienana Murié, Balia Lazovié, Milos Dasié, 02 2
MSc.Arch. MSc.Arch. BSc. politeh.

Datum izrade Datum revizije

Decembar, 2025.
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4 projektovanje urbanizam nadzor
// konsalting izvodenje

ul. lvana Vujosevic¢a 30/s " .
Podgorica, Crna Gora PROHOUSE" d.o.o0.

studio4b@t-com.me

Objekat: Lokacija:

Objekat stanovanja
Urbanisticke parcele A17-UP16 i A17-UP15, KO

Autor projekta: Semir Buéan, Podgorica Il v zahvatu DUP-a "Zagori¢ 2"
dipl.inz.arh. ;j@/"‘:—
Vodedi projektant: Semir Bucan, Vrsta tfehniCke dokumentacije:
dipl.inz.arh. é,@/‘,\: Idejno rjeSenje
Odgovorni projektant: Semir Bucan, Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
diplinz.arh. é/@/‘/\:“ Arhitektura 1:100
Saradnik/ci Damir Buéan, Ivana Perovié¢, Anastasija Majstorovié, Prilog; Br.prilogo Br.strane
MSc.Arch. MSc.Arch. MSc. politeh. UiA SITUACIJA
DZenana Muri¢, Balsa Lazovié, Milo§ Dasic, 03 3
MSc.Arch. MSc.Arch. BSc. politeh.
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T— Objekat stanovanja
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T \ Autor projekta: Semir Bucan, Podgorica Il v zahvatu DUP-a "Zagori¢ 2"
A - dipl.inz.arh. ;j@/"‘:—-
Vodedi projektant: Semir Bucan, Vrsta tfehniCke dokumentacije:
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JEDNOSOBAN STAN J1

510

550

1.730

670

0]

DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM

21,62

20,60

02

SPAVACA SOBA

10,50

13,10

03

LODA

3,02

/7,76

04

KUPATILO

4,27

8.60

05

ULAZNI HODNIK

3,50

/7,80

06

KUHINJA

5,60

9.90

48,51 m?

JEDNOSOBAN STAN J2

0]

DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM

18,67

17,67

02

SPAVACA SOBA

10,80

13,77
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LODA

3.16

7,56
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JEDNOSOBAN STAN J3
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DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM

21,62

21,80
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JEDNOSOBAN STAN J4
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DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM
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30,72

25,60

02

SPAVACA SOBA

11,99

15,00
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SPAVACA SOBA

14,20

18,00
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SPAVACA SOBA

10,95

14,10

05

KUPATILO

4,01

8,40

OSNOVA |l SPRATA SA DISP.NAMJESTAJA

06

DEGAZMAN

3,68

8.40

LEGENDA:

07

KUPATILO

3,09

/7,83

08

WC

3.72

8.00

09

OSTAVA

2,34

6,20

10

KUHINJA

/.41

11,60

11

LODA

2,69

/.19

12

LODA

2,69

/.19

13

ULAZNI HODNIK

4,65

9,20

102,14 m?

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

Granica parcele Oznaka prostorije

Gradevinska linija

Oznaka poda

—

Kota gotove konstrukcije Oznaka plafona

Kota gotovog poda Oznaka fasadnog zida

Kota gotovog plafona Oznaka unutradnjeg zida

Armirano platno/stub Oznaka strukturalne fasade

Giter blok

—

Oznaka ograde
Termoizolacija

O
<

MmN N

Oznaka oluéne vertikale /-
KeramicCke plocice ‘

HODNIK

31,18

37,80

PREDPROSTOR

9.69

12,40

Oznaka bojlera
Parket

H
P
S

STEPENISN| PROSTOR

/7,72

14,48

48,59 m?

387,32 m?
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1. PRIZEMLJE

587,60

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjeral).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u

osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.

2. SPRAT I

566,87

3. SPRATI

452,54

PROJEKTANT
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studio 4b DOO
projektovanje urbanizam nadzor
konsalting izvodenje
ul. lvana Vujosevi¢a 30/s
Podgorica, Crna Gora
studio4b@t-com.me

INVESTITOR

"PROHOUSE" d.o.o.

4. POVUCENI SPRAT

256,42

1.863,43 m?

Objekat:
Objekat stanovanja

Lokacija:

Urbanisticke parcele A17-UP16 i A17-UP15, KO

Autor projekta:

Semir Bu¢an,
dipl.inZ.arh.

Podgorica Il v zahvatu DUP-a "Zagoric 2"

BROJ PARKING MJESTA: 29
BROJ PARKING MJESTA ZA OSI: 2

Vodedi projektant:

Semir Bucan,

Vrsta tehniCke dokumentacije:

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA (SA PODZEMNIM DIJELOM): 2.130,13m?
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OSNOVA KROVA

LEGENDA:

Granica parcele Krovni prekrivac

Gradevinska linija

oV
HO

Oznaka olu¢ne vertikale

Oznaka horizontalnog oluka

+0,00 relativna kota
¢+50,00 apsolutna kota

% Linija pada krova

K1 Oznaka krova
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u+P+2+Pk  Spratnost objekta

NAPOMENA:

- Sve kote su date u cenfimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) datfe su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploce).

- Kod zidova koftirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u

™| osnovama i moze doci do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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PRESJEK 2-2

LEGENDA:

Granica parcele
Gradevinska linija

Linija pada krova

Kota gotove konstrukcije
Kota gotovog poda

Kota gotovog plafona
Armirano platno/stub
Giter blok
Termoizolacija

Krovni prekrivac
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Oznaka prostorije

Oznaka poda

Oznaka plafona

Oznaka fasadnog zida
Oznaka unutrasnjeg zida
Oznaka strukturalne fasade
Oznaka ograde

Oznaka olucne vertikale
Oznaka horizontalnog oluka

Oznaka krova

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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JUGO-ISTOCNA FASADA
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i 8 5 ‘ - U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
JM ||| betonskog nadvratnika.
+3,06 / +3,06 . . I~ ..
+68,42 +68,42 - Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
. BN ————-1] 0 v B

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u

osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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SJEVERO-ISTOCNA FASADA

LEGENDA:

] Bavalit-RAL1015
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LT T Krovniprekrivaé - Falcovani lim u sivoj boji

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se raCuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze doci do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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3D PRIKAZI

NAPOMENA:

betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.
- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povrsina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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3D PRIKAZI

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).
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3D PRIKAZI

NAPOMENA:

i - Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povriine u m2.

Visine parapeta date su od AB ploCe do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.

- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB plocCe).

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kofirani u
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FOTOMONTAZA

NAPOMENA:

- Sve kote su date u centimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m2.

- Visine parapeta date su od AB ploce do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata i prozora) date su zidarske mjere. Visina vrata je data kao dimenzija od gotovog poda do
betonskog nadvratnika.

- Zidarska mjera vrata se racuna od visine gotovog poda.
- Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
- Slojevi podova navedeni u legendama se racunaju od gornje ivice konstrukcije (AB ploCe).
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u
osnovama i moze dodi do odstupanja od neto povriina nakon izvodenja slojeva zavrine obrade zidova.
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