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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen u Podgorici, dana 15.09.2025. godine, izmedu

1. ,,Qbik* d.o.o0., PIB 03304850, sa sjedistem u Ulici 8. marta broj 55, 81000 Podgorica
koje zastupa Izvréni direktor Balda Cavlovié, (u daljem tekstu: Narugilac), sa jedne
strane

i

2. ,Smart Studio* d.o.o., PIB 03299481, sa sjediStem u ulici Vitnija Vorena broj 21,
81000 Podgorica, koje zastupa Izvr$ni direktor Srdan Paviéevi¢, (u daljem tekstu:
Projektant), sa druge strane

Narucilac i Projektant u daljem tekstu oznaceni su kao ,,Ugovorne strane* a svaki pojedina¢no
kao ,,Ugovorna strana®.

U ovom Ugovoru rije¢i koje imaju znacenje u jednini, uklju¢uju njihovo znacenje u mnozini i
obrnuto.

CLAN 1.
PREDMET UGOVORA

Predmet ovog Ugovora je izrada tehni¢ke dokumentacije odnosno Idejnog rjeSenja i Glavnog
projekta za izgradnju objekta mjeSovite namjene — kolektivno stambenog objekta.

Lokacija na kojoj se planira objekat je urbanisticka parcela UP108 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Dajbabska Gora* u Podgorici, koja se sastoji od katastarskih parcela
5020/1 1 5020/10, K.O. Podgorica I, a za koju su pribavljeni urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj
08-332/25-1148, od 27.06.2025. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice.

Planirana bruto razvijena povrSina objekta iznosi 978m* nadzemno i 245m? podzemno,
odnosno ukupno 1223m? bruto razvijene gradevinske povrsine objekta.

U smislu stava 1 ovog Clana, projektna dokumentacija koja je predmet ugovora, sadri sledece
dijelove:

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE, koje obuhvata:

e Situaciono rjesenje

e Osnove svih etaza

e Presjeke kroz objekat

e Fasade objekta

e 3D vizualizacija — renderi objekta

e Ostali djelovi (opsta, tekstualna i numeri¢ka dokumentacija)

GLAVNI PROJEKAT OBJEKTA, koji obuhvata:

e Glavni projekat arhitekture objekta
e Glavni projekat konstrukcije objekta
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e Glavni projekat hidrotehnickih instalacija

e Glavni projekat elektrotehniCkih instalacija jake struje
e (Glavni projekat elektrotehnickih instalacija slabe struje
e Elaborat zastitite od pozara

e Elaborat saobracajne signalizacije

Idejno rjeSenje arhitekture sadrZi zakonski propisanu dokumentaciju koja je neophodna za
pribavljanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i u tom smislu, idejno rjeSenje ée biti
izradeno na zakonski propisanom nivou detaljnosti. Nakon pribavljanja saglasnosti Glavnog
gradskog arhitekte izgled i povrsine projektovanog objekta i pripadajueg uredenja terena,
funkcionalna organizacija unutar objekta, kao i projektovana pozicija objekta na parceli
zakonski ne mogu biti podlozni daljim promjenama po zahtjevu Naruéioca.

CLAN 2.
OBAVEZE PROJEKTANTA

Projektant je duzan da tehni¢ku dokumentaciju iz Clana 1 ovog Ugovora izradi u svemu u
skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 19/2025 i
92/2025), Pravilnikom o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 53/2025), Pravilnikom o uslovima za izradu tehnic¢ke
dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023,
113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024, 054/25 od 03.06.2025), Projektnim zadatkom,
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, kao i pravilima, standardima i normativima struke.

Projektant je nosilac prava i obaveza izrade projektne dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora
i obavezan je da sve ugovorene poslove izvrsi precizno i u okvirima ugovorenog roka za izradu,
kao i da detaljno provjeri ta¢nost tehnickih rjesenja koja je izradio.

Projektant nije u obavezi da izradu tehnitke dokumentacije povjeri isklju¢ivo svojim
zaposlenim licima, ve¢ moZe dio ili ¢ak pretezan dio posla prenijeti na druga stru¢na lica van
njegove projektantske firme. U tom slu€aju, Projektant e biti li¢no odgovoran Naruéiocu za
obavljanje povjerenog posla.

Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Narucioca u pogledu tagnosti
izradenih tehniCkih rjeSenja, ukoliko su date primjedbe u skladu sa vazeéim crnogorskim
zakonima, standardima i pravilima arhitektonske struke.

Projektant je duzan da pri izradi tehni¢ke dokumentacije §titi interes Narudioca i pristupa sa
paznjom dobrog privrednika.

Projektant je duzan da omoguéi Narucdiocu uvid u sve faze izrade tehni¢ke dokumentacije, da
se konsultuje sa sa Naru€iocem o znacajnim pitanjima vezanim za zavrSetak ugovorenog posla
kao i da se sa Naru€iocem sastaje po potrebi a cilju prevazilazenja svih potencijalnih dilema u
toku posla koji je predmet ovog Ugovora.

Projektant je duZan da azurno i bez odlaganja otkloni sve eventualne primjedbe nadleZnih
organa i institucija ili revidenta, za koje je odgovoran u slu¢aju da su pravno i tehnicki
opravdane. Projektant ée ispraviti projekat po datim primjedbama bez dodatne nadoknade.

Smatra se da je Projektant ispunio svoje obaveze ukoliko je izvr§io obaveze iz stava 1 ovog
Clana. Takode se smatra da je Projektant ispunio svoje obaveze ukoliko je uzrok nedobijanja
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saglasnosti od strane lokalne ili drzavne uprave i nadleznih preduzeéa, kao i nedobijanja
gradevinske dozvole bilo koja od sledecih stavki pojedina¢no ili kumulativno:

NerijeSeni imovinsko pravni odnosi

Tereti i ogranienja u listu nepokretnosti

Nemoguénost obezbjedenja saobracajnog prikljucka

Nemoguénost obezbjedenja vodovodnog i kanalizacionog prikljucka

Izmjene urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Izmjene planskog dokumenta

Izmjene i dopune Zakona o izgradnji objekata ili drugih pozitivnih propisa u Crnoj
Gori

Neizmirena naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

Nemoguénost prikljuc¢ka objekta na crnogorski elektrodistributivni sistem

Drugi slucajevi kada se uzrok nedobijanja saglasnosti ili gradevinske dozvole ne moze
pripisati kao krivica Projektanta

CLAN 3.
OBAVEZE NARUCIOCA

Prije poéetka izrade tehni¢ke dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora, Naruéilac je obavezan
da pribavi i blagovremeno dostavi Projektantu slede¢u dokumentaciju:

Validne urbanisti¢ko-tehnic¢ke uslove

Potpisani projektni zadatak

Vazeéu geodetsku podlogu u .dwg i .pdf formatu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu
Elaborat geotehnickih istraZivanja terena

Narucilac je duzan da Projektantu preda potpisan Projektni zadatak koji narocito sadrzi i
sledeée informacije:

Definisane Zelje Naru€ioca u pogledu namjene, izgleda objekata, uredenja terena i
funkcionalne organizacije objekta, u sve u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
odnosno drugim aktom iste ili ve¢e pravne snage;

Zeljeni broj stambenih jedinica, uz poStovanje parametara zadatih urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima, odnosno drugim aktom iste ili ve€e pravne snage;

Zeljene povrsine i strukture stambenih jedinica, uz poStovanje parametara zadatih
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, i uz posStovanje Pravilnika o uslovima za izradu
tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu, odnosno drugim aktom iste ili vece pravne
snage;

Broj parking mjesta i njihove pozicije, uz poStovanje parametara zadatih urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima, odnosno drugim aktom iste ili veée pravne snage;

Druge informacije od znac¢aja za izradu predmetne projektne dokumentacije.

Narucilac je obavezan da angazuje kompaniju koja ¢e izvrsiti nezavisnu reviziju Glavnog
projekta i podmiri njene troSkove za pruzenu uslugu.
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CLAN 4.
ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Izrada projektne dokumentacije na nivou Idejnog rjeSenja arhitekture, u cilju pribavljanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte, bi¢e zavrSena u roku od 25 (dvadeset pet) radnih dana.
Rok potinje da tete od dana kada su kumulativno ispunjeni sljede¢i uslovi: potplslvanje
Ugovora izmedu ugovornih strana, prijem kompletne i validne dokumentacije iz Clana 3 ovog
Ugovora i uplata avansne uplate Projektantu. Ukoliko se navedene radnje ne dese istog dana,
podetak roka raduna se od dana kada je ispunjena posijednja od njih.

Izrada projektne dokumentacije na nivou Glavnog projekta iz Clana 1 ovog Ugovora biée
zavriena u roku od 60 (3ezdeset) radnih dana. Rok pocinje da tete od dana zajednicki
potvrdenog pocetka rada na Glavnom projektu (od strane Narucioca i Projektanta), pod
uslovom da su prethodno ispunjeni svi sljede¢i uslovi: prijem potrebne dokumentacije iz Clana
3 ovog Ugovora, ukljutujuci rjesenje kojim se izdaje saglasnost nadleznog organa na predato
Idejno rjedenje arhitekture, kao i uplata avansne uplate Projektantu. Ukoliko se navedene radnje
ne dese istog dana, pocetak roka raduna se od dana kada je ispunjena posljednja od njih.

CLANS.
ODLAGANJE ROKA ZA PREDAJU, VISA SILA I PROMIJENJENE OKOLNOSTI

Ukoliko Projektant ne izradi tehni¢ku dokumentaciju na nacin i u roku predvidenom Clanom
4 ovog Ugovora, Naru¢ilac moze po svom izboru ili da raskine ugovor ili da obezbijedi
Projektantu primjereni naknadni rok koji ne moze biti duzi od 15 (slovima: petnaest) radnih
dana za zavrSetak radova. Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju u cjelosti u
primjerenom naknadnom roku, Narucilac moze raskinuti Ugovor i zahtijevati naknadu Stete.

Projektant ima pravo na produZenje roka zavrSetka ugovorenih radova u slede¢im slu¢ajevima:

e U slucaju vise sile

e U slucaju izdavanja nakanadnih naloga od strane Narucioca koji nisu obuhvaéeni ovim
Ugovorom

e Usled odugovlacenja Narucioca u pogledu odludivanja o finalnoj verziji Idejnog
rjeSenja

e Usled nastanka i drugih okolnosti koje mogu uticati na produzenje roka zavrietka
ugovorenih radova

Projektant je duzan da obavijesti Narucioca o okolnostima koje prouzrokuju zakasnjenje iz
stava 2 ovog Clana u roku od 5 (slovima: pet) dana od njihovog nastanka.

Projektant ima pravo da trazi produZenje roka za izradu tehni¢ke dokumentacije u sluéaju
nastupanja promijenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza od strane Narutioca, koje
spriecavaju Projektanta da izradi projektnu dokumentaciju u potpunosti ili njene dijelove.

U tom slu€aju, rok za izvrSenje ugovorenih obaveza se moze produZiti aneksom Ugovora za
onoliko vremena koliko je trajala neka od smetnji navedena u stavu 2 ovog Clana.

Ako u toku izvrenja ovog ugovora nastupe vanredni dogadaji koji se nisu mogli predvidjeti u
vrijeme zaklju¢ivanja ovog Ugovora (visa sila, pandemija i sli¢no) a koji uti¢u na rokove i
cijene iz ovog Ugovora, isti ¢e se sporazumno izmijeniti, §to e biti regulisano Aneksom ovog
Ugovora.
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Odredbama ovog ¢lana podrazumijevaju se neocekivane prirodne nepogode (kao $to su
poplave i zemljotresi), Strajkovi, administrativne mjere drzave na koje Ugovorne strane nemaju
uticaja, teroristi¢ki akti, pobune, demonstracije i neoCekivane restriktivne mjere kojima se
neoekivano oteZava izvrsenje ugovornih obaveza. Obaveza Projektanta, kada se poziva na
visu silu je, da bez odlaganja, a najkasnije u roku od 3 (slovima: tri) dana od nastupanja vise
sile, obavijesti Naru€ioca o nastupanju vise sile, sa preciznim navodenjem razloga.

Ne moZe se zahtijevati izmjena rokova zbog vanrednih okolnosti koje su nastale po isteku
predvidenih rokova za realizaciju predmeta ovog Ugovora.

CLAN 6.
IZMJENE TEHNICKE DOKUMENTACILJE

Narucilac ima pravo na dvije zna€ajne izmjene predloZenog Idejnog rjeSenja — izgleda objekta
i pripadajuceg uredenja terena, kao i funkcionalne organizacije objekta.

Ugovorne strane su saglasne da Idejno rjeSenje arhitekture za predmetni objekat sa
pripadaju¢im uredenjem terena, po prijemu rjeSenja kojim se izdaje saglasnost nadleZnog
organa, nece biti podloZno daljim izmjenama u skladu sa pozitivnom zakonskom regulativom.

Sve dodatne izmjene projektne dokumentacije, koje nisu predvidene prethodnim stavovima
ovog Clana i koje nisu ukljudene u izmjene obuhvacene cijenom datom u Clanu 7 ovog
Ugovora, ukoliko budu prihvaéene, daju pravo Projektantu na produzenje rokova za izradu
projektne dokumentacije predvidene Clanom 1 ovog Ugovora.

CLAN 7.
CIJENA USLUGE I ROKOVI PLACANJA

Ugovorne strane saglasno ugovaraju naknadu za poslove definisane Clanom 1 ovog Ugovora,
koja se rauna na osnovu usaglasene vrijednosti jedinice mjere koja iznosi-+ PDV po m?
BRGP objekta za Idejno rjesenje i-+ PDV po m* BRGP objekta za Glavni projekat,
odnosno ukupno + PDV po m? bruto razvijene gradevinske povrsine objekta.

U tom smislu, ustanovljava se vrijednost u iznosu od || il bez PDV-a. odnosno
_ukljuc’:ujuéi PDV za izradu tehni¢ke dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora.

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e, ukoliko dode do promjene predvidene bruto gradevinske
povrSine objekta iz Clana 1 ovog Ugovora, zakljuéiti Aneks Ugovora kojim ée definisati
novoprojektovane povrsine objekta i ukupnu cijenu usluga iz stava 1 ovog Clana.

Isplata cijene definisane ovim Clanom ¢e se vrsiti po sledecoj dinamici:

IDEJNO RJESENJE
Period pla¢anja Ukupno sa PDV
Avansno placanje
Po prijemu saglasnosti nadleZznog organa

Period pladanja Ukupno sa PDV
Avansno plaéanje
Po zavrSetku Glavnog projekta
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Narucilac se obavezuje da Projektantu uplati naknadu najkasnije u roku od 3 (slovima: tri)
radna dana od dana prijema ispravne fakture izdate od strane Projektanta prema dinamici iz
stava 4 ovog Clana.

Narucilac ¢e uplatu izvr$iti na ra¢un Projektanta, broj: 530-28655-87, kod NLB Banke AD
Podgorica.

CLANS.
PREDAJA DOKUMENTACIJE

Projektant je obavezan da dostavi tehni¢ku dokumentaciju u skladu sa rokovima izrade
definisanim u Clanu 4 ovog Ugovora, osim u izuzetnim slucajevima definisanim Clanovima 5
i 6 ovog Ugovora.

Projektant je obavezan da dostavi kvalitetno i precizno izradenu projektnu dokumentaciju
postujuci savremena dostignuca tehnologije.

Projektant je obavezan da Narugiocu preda Idejno rjedenje arhitekture iz Clana 1 ovog Ugovora
u 2 (slovima: dva) primjerka u digitalnom formatu.

Projektant je obavezan da Naru¢iocu preda Glavni projekat iz Clana 1 ovog Ugovora u 2
(slovima: dva) primjerka u digitalnom formatu i 1 (slovima: jedan) primjerak u Stampanom
formatu.

Projektant je obavezan da sve dijelove projektne dokumentacije preda Naru¢iocu uz zapisnik
o primopredaji koji potpisuju obje Ugovorne strane u kome se navodi koji su dijelovi projektne
dokumentacije predati i u kom roku. Zapisnik o primopredaji moraju potpisati obje Ugovorne
strane.

CLAN 9.
ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE

Narucilac je obavezan da pregleda izradenu projektnu dokumentaciju i o njenim nedostacima
bez odlaganja obavijesti Projektanta koji je, sa druge strane, u obavezi da postupi po svim
primjedbama Narucioca i otkloni eventualne nedostatke u projektnoj dokumentaciji, ukoliko
su date primjedbe u skladu sa vaze¢im crnogorskim propisima, standardima i pravilima
arhitektonske struke.

Nakon izvr§enog pregleda od strane Narucioca i ustupanja projektne dokumentacije, Projektant
nece biti odgovoran za o€igledne nedostatke koji bi se mogli uoéiti obi¢nim pregledom, ali ée
i dalje biti odgovoran za skrivene nedostatke.

Ukoliko Projektant ne postupi po primjedbama Naruéioca i ne otkloni nedostatke u
dokumentaciji do isteka primjerenog roka za njihovo otklanjanje, Naru¢ilac moze, u skladu sa
sopstvenim izborom, izvrsiti uklanjanje nedostataka u ime Projektanta, srazmjerno smanjiti
naknadu ili raskinuti Ugovor. U svakom od ovih slu¢ajeva, Narudilac ima pravo na naknadu
Stete.

Projektant je obavezan da ukaZe Naru¢iocu na nedostatke u Projektnom zadatku, kao i na druge
okolnosti koje mogu biti od znacaja za izradu tehni¢ke dokumentacije i kasnije izvodenje
radova.
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CLAN 10.
AUTORSKO PRAVO

Danom izvrSenja ovog Ugovora, Narucilac sti¢e pravo vlasni$tva nad fizickim i elektronskim
primjercima tehni¢ke dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora, kao i pravo njenog kori§éenja
isklju¢ivo za potrebe izgradnje ugovorenog objekta. Projektant zadrzava autorsko pravo na
predmetu ovog Ugovora.

Iz autorskog prava Projektanta proisti¢e njegovo pravo da umnozava tehni¢ku dokumentaciju,
kao i da istom raspolaZe i upotrebljava njene dijelove ili cjelokupnu dokumentaciju u svrhe
promocije, marketinga, obavjestavanja javnosti o obavljenom poslu, kao i udestvovanja na
lokalnim i medunarodnim izloZbama i takmi¢enjima u oblasti arhitekture.

Narutilac ne moZe bez izritite dozvole Projektanta koristiti tehnigku dokumentaciju iz Clana
1 ovog Ugovora u postupku projektovanja ili izgradnje drugog objekta, niti na drugoj lokaciji,
jer je ista izradena isklju¢ivo za ugovoreni objekat.

Narucilac ne smije vrsiti nikakve izmjene niti prepravke projektne dokumentacije, u daljem
procesu izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta, bez prethodne pismene saglasnosti
Projektanta. Projektant ne snosi odgovornost za posljedice koje nastanu usljed neovlaséenih
izmjena ili kori$¢enja tehni¢ke dokumentacije od strane Naru&ioca ili treéih lica.

Odredbe ovog ¢lana primjenjuju se u skladu sa Zakonom o autorskom i srodnim pravima Crne
Gore.

CLAN 11.
IZMJENE I DOPUNE UGOVORA

Ovaj Ugovor se moze mijenjati iskljucivo u istoj formi u kojoj je zakljugen.

Ugovorne strane mogu dopunjavati ili mijenjati pojedina¢ne odredbe ovog Ugovora na osnovu
saglasnosti volja, pismenim putem, u istoj formi u kojoj je zaklju¢en osnovni Ugovor (slanjem
u elektronskoj formi ili putem poste).

Sve izmjene i dopune proizvode pravno dejstvo tek od dana kada ih potpisu obje ugovorne
strane, pri Semu se smatra da je izmjena zakljucena kada su potpisi obje strane stavljeni na istu
ispravu.

CLAN 12.
USTUPANJE OBAVEZA I PRENOS UGOVORA

Kako je ovaj Ugovor saginjen s obzirom na specifi¢na znanja i umijeca jedne od Ugovornih
strana, kao i s obzirom na specifi¢ne oblasti djelatnosti u kojima posluju, to prenos obaveza, u
cjelosti ili djelimiCan, nije mogué bez prethodne pisane saglasnosti Ugovornih strana iz ovog
Ugovora i strane na koju se ugovorne obaveze, u cjelosti ili djelimi¢no, prenose. Svaki prenos
ucinjen bez takve saglasnosti nema pravno dejstvo.

Pravni sljedbenik Ugovorne strane neposredno preuzima prava i obaveze iz ovog Ugovora. U
slu¢aju prenosa obaveza uz saglasnost, prvobitna ugovorna strana ostaje solidarno odgovorna
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sa novim nosiocem obaveze do njenog potpunog ispunjenja, osim ako ugovorne strane izricito
ne odrede drugacije.

CLAN 13.
RASKID UGOVORA

Ugovor se moze raskinuti i prijie isteka roka vaZzenja, sporazumom Ugovornih strana ili
jednostrano, uz ostavljanje otkaznog roka koji ne moze biti kra¢i od 2 (slovima: dva) mjeseca
od dana prijema pisane izjave o otkazu druge ugovorne strane.

Sporazum o raskidu Ugovora i jednostrani otkaz Ugovora moraju biti salinjeni u pismenoj
formi.

Strana vjerna Ugovoru zadrZava pravo da zatraZi naknadu materijalne i nematerijalne Stete u
slu¢aju raskida Ugovora

CLAN 14.
RJESAVANJE SPOROVA

Sve sporove i nesuglasice koji mogu nastati u vezi sa izvrSenjem ovog Ugovora, Ugovorne
strane ¢e pokusati da rijeSe sporazumnim putem.

Ukoliko se spor ne moze rijeSiti mirnim putem, njegovo rjeSavanje ¢e biti u nadleZnosti
Privrednog suda u Podgorici.

CLAN 15.
OSTALE ODREDBE

Svako obavjestenje ili izjava jedne Ugovorne strane prema drugoj, a koji se odnose realizaciju
ovog Ugovora, bi¢e dostavljeni u pisanom obliku ili putem maila:

e Narucilac: balsa@qgbik.me
e Projektant: info@smartstudio.me

Podaci koje Ugovorne strane razmjenjuju u vezi sa izvrSenjem Ugovora predstavljace poslovnu
tajnu za obje Ugovorne strane.

CLAN 16.
ZAVRSNE ODREDBE

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa od strane ovla$éenih lica Ugovornih strana.

Ukoliko se bilo koja odredba ovog ugovora pokaze niStavnom, nevaze¢om ili neizvrsivom, to
nece uticati na vazenje i izvrSivost preostalih odredbi ovog ugovora, koje ostaju u punoj snazi
i vaZenju.

Ugovorene strane se slazu da izmjene u relevantnim zakonima, propisima ili drugim pravnim
aktima koje nastupe nakon potpisivanja ovog ugovora, a koje uti¢u na obaveze bilo koje strane
po ovom ugovoru, mogu prouzrokovati obavezu da strane u dobroj vjeri revidiraju
odgovarajuce ugovorne uslove kako bi se uskladili sa takvim izmjenama.

Ugovorne strane su saglasne da na sva pitanja koja nisu rijeSena ovim Ugovorom, treba
primijeniti odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
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Ovaj Ugovor je salinjen u 4 (slovima: Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka Ugovorna
strana zadrzava po 2 (slovima: dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:
ZA NARUCIOCA ZA PROJEKTANTA
”i K“ d.o.o. e »SMART STUDIO* d.o.o0.
@ : D/O /
W : / Qaulc P,u/c
Balsa Cavlovi¢ an Pavicevié, dipl.inz.arh

Izvr$ni direktor [zvr$ni direktor
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0919441 /004 Datum registracije: 06.02.2020.
PIB: (03299481 Datum promjene podataka: 18.08.2025.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENJE INZENJERING | KONSALTING "SMART STUDIO" DOO PODGORICA

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: SMART STUDIO

Telefon: +38268874934

eMail: info@smartstudio.me

Web adresa:

Datum zakljucivania ugavora: 06.02.2020.

Datum donosenja Statuta: 06.02.2020. Datum promjene Statuta: 14.08.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene po3te: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Adresa sjedista: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Preteina djelatnost; 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgavinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 10,00Euro (NovEani 10,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACIL;
SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA

Adresa:  VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Bl
lzdato: 19.09.2025 godine u 08:06h 2 ; ;i 1} Podgorica
L S
o "?9 "\, / Naéelnica
e % Sanja Bojani¢
‘v :’, '/l-v\ 0 ‘-,

& */ ‘/
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""1"

Broj Polise / Raduna: ODGO0GS1 Veza sa Polisom:
0.J. obfatuna: 1093 Zamjena polise:
Podruznica: ul. Slobode 134, Podgorica
g\s POLISA OSIGURANJA/ RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0DGOO6091“

Q\% UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNUA VORENA BR. 21, PODGORICA, IMBG/PIB: 03299481

\é OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, IMBG/PIB: 03299481

?? TRAJANIE OSIGURANIA: Polisa vazi od 10.12.2024. u 00:00 do 09.12.2025. u 23:59

:* NACIN OSIGURANJA; Dsigurava s& na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

?‘ USLOVI OSIGURANIA: Cve osiguranje je 2akljufena shodhe 200 i slededim uslovima: Opsti uslovi 2a esiguranje projektantske odgovornosti {US- odp/99-06—cg), Klawzols © #‘
b iskljucenju pokrica u vezi sz infektivnom boie3éu {Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) {*
?“ Osigurava se: " ' Suma osiguianja € Premija € #
?‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ) *z
'4 11. {P.0.- Odgovornost za fizitka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp {Clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ *’*
*F pokriveni aditetni zahtjevi (zahtjevi za haknadt Stete), ispostavijeni osiguraniku za stete nastale usled . y
f* gregke u tehnitko radunskim 1 statickim osnovama, te izraCunavanjima, kalkulacijama, konstrulkciji i i @
?. tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica esiguranja, ima za posledicu q
,“ oftedenje ili unistenje osiguranog objekia, {takozvana fizicka oStecenja), koji se izvodi odnosno %
‘{ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Pe ovim uslovima se pod objektima smatraju §
** kako gradevinski objekti tako i madinska, elektriéna i druga {ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih ﬁ
{‘ projektnih radova u naredno 50,000.00 € asiguravajucoj godini: Iskljugeno je osiguravajute pokriée koje se ij
) odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljutenc je pokrice za greske, 4
\ odnesne troskove, koji nemaju za posledicu fizitko ostedenje, ved potrebu za izvadom, nabavkom ili "1
*‘ ugrdnjom novog elernenta ili dijela skljueno pokrice tokom garancije Ucedce u iteti 10% a minimalno yﬁ
»} BODE. Godisnji agregat: 200,000.00 € Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene tete koje nastaju tokom !l
94 izvodenja radova (odogevrnost izvodaca radova}. Sastavni dic polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa i*
f_} infektivnom boleséu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg).. . gj
*‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ d
“j B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (1505} 210,00€ "{
h‘ C  Osiguranik kod svake stete ucestviije sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%} 4
t‘ D Godisnji agregat jednostiuki (20%) -70,60€ *&
:* E  #opust za iskijucenje pokrica v periodu garancije (10%) -28,00€ {
*‘ £ trajanje do i godine {100%) q
!‘ BRUTO PREMUA: 252,0%*‘
'* POREZ NA PREAAUIU: 22,68€ &
h LKUPAN1ZNOS ZA NAPLATU: 274,6&€k
t, dvjestasedamdesetietiri i 68/100 eura '§
P‘ Polisa se smatra raZunom. PDV nije zaratunat na osnovu Zana 27. Zakona ¢ PDV-u. Ugovorena dinamika plaéanja premije osigurania: 9?
r‘ 1. 01122004 | [ 27ae8c_ | %
?‘ Nacin placanja prve uptate: Po pratecoj fakturi é

pladena ohog dana kada pristigne aplata ha radun osiguravaca.

'.‘ Molime vas d2 naznafenc iznase b ugovorenim rekovima uplatite na nal Ziro ragun: 510-2173-62 CKB; 530-1357-16 NL3; 535-4815-B7 PB; 565-203-60 L3 52 pezivom na broj: R/ODGOO6091. Smatra se da je preml]a%

'4 Pravo na naknadu tete pe owe] polis podinje of danai tasalkff e s polsl oanalen kao poZetaloclgurasa uholits Jedotada pladenarcimio, a nate po isteks 24 sa dana kad fe piculla phadens 1 2010 4.2 23kona  obl. odnasina (SLRCG br. 22747

’ Ukalike s¢ premia ne placa v dog yokavima prinjen} » Zakon o obligacl

.} Ako sije obratunata premija 7a prosirenjc ualguu\ulmcs Fehica i 2a poseiany opasnost, oSiguranik i osigu ravajuice pokice samo 2a dio oditete odnosne naknade iz osigurenis, u seazmjer izmedy premife koja jc pbracunata i premije koje j trcbala bitif,
obradunaly,

f“ Potpisivanjam adrasro sklapanjem upovera o csiguranju i pn,crrom ubmulmja o obragi podataka o lilnosti od stans ugevataa osigursns, osigureval moZe da karislii abraduje litne podathe 2 ugoveora o csiguranju { du navedene podalke pronosi ua#

’ diuga pravea lics uzemi | irostransive, 3 éjs UZe2as je J3Vanje 6bIuez 17 UGOVATS 6 DSIEU ST PAItOM UEAVIFAZ D4gurania aje tarietty saglashest 23 paseine kategenje lienih poduraks, 0 u stulhju da Js obrada i pedatsks *

:* polrebnz Za fspunfenjs obavez iz upevera o osiguranju. Sz sadrEinum ove adredbe, upeansta sui saglasna i sva bca sa i itnim podacima ji ugovaraé osi o ta prilikom zeKljutivania ugovara , a o ugovarat o..gm»uamrdu;;$
potplsom ugovora o asig Nagin na keji obraduje podatke o liZnosti nalazi si ce u obavjedtenju o obradi podatska (htips:/A fo.co.mefostalo/: podatak

f -

'} 50 ADUSINOYIC NADEZDA
# ! / N\ Qsiguravac Ugovarac osiguranja «!
t‘ Osigurava zadrzava prava da uroku od 30 dana ja polis ravi ratunske ili neke druge greske ulinjenc od strane zzstupnika. Uslovi osiguran]a koji prate ovu pelisa {csim Z00) su ugovaracu ﬁ

68-01/1 h“

'* Lovien Osiguranje AD ul. Sicbode 334 81000 Podgorica; PiB:02018560; POV: 20/31-00113-8; Tei: 020 404 404 vovsw.iv.o.me -email: info@fo co.me Stampano: 04.12.2024 15:45 #&
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| Crna Gora

i urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

D.0.0. ,,SMART STUDIO“

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzg

TV [ONIE
ODOBRIC:

Bosko Todorovi¢, v.d. direktora Direkiorata za gradevinarstvo

Z’O@opéui
OBRADIO:

Petar Vugéini¢, nacelnik

' | Ministarstvo prostornog planiranja,

& Payi ’evié,Lriavna sekretrka

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Vitnija Vorena broj 21

MINISTAR

b P

’ \ Radunovié

(y




¢ Crna Gora

: Ministarstvo prostornog planiranja, o
! urkanizma i drfavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

Ministarstvo grostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,SMART STUDIO* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-4115/1 od
29.08.2025. godine, za izdavanie licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe ¢ organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavlianje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l 18146 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Siuzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17}, po oviaséenju ministra broj: 15-
100/25-8175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DCO ,,SMART STUDIC“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.

ObrazioZzenje

Aktom broj UFI 09-332/25-4115/1 od 29.08.2025. gedine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustve DOC ,SMART STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 —
inZenjerske djelatnosti | tehnicko savietovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radove. Uz zahtjev, privredno drusivo je priloZilo sledeée
dokaze:

1) rjeSenie broj UPI 09-332/25-3519/2 od 21.08.2025. godine, kojim je Srdanu
Pavicevicu, diplomiranom inzZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture,
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projekianta i odgovornog inZenjera gradenja, donijetoc od strane
Ministarstva prostornog pianiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Srdanom Pavievicem, od 26.08.2025.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0919441 / 004.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o bliZem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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Na osnovu pravilnika “SMART STUDIO® d.o.0. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju glavnog projektanta

OBJEKAT KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA K.P. 5020/1i5020/10, K.O. Podgorica IIl, Opstina
Podgorica, UP 108, u zahvatu DUP-a “Dajbabska gora“ u
Podgorici

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR “QBIK” d.o.0. Podgorica

GLAVNI INZENJER Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

Imenovani je stalno zapo$ljen u nasoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i
prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata.

Podogrica, Novembar, 2025. Godine Direktor:

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

.
//2@//6 it

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@martstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934



http://www.modularh.me/

SMART STUDIO do.o

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konsalting

PIB: 03299481

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz Il, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

1//4
|//4

SMART STUDIO info@smartstudio.me

LICENCA GLAVNOG PROJEKTANTA

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@martstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934



http://www.modularh.me/

Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3919/2 Podgorica, 21.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Srdana Pavic¢evi¢a, broj UP| 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23. 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Srdanu Pavicevicu, dipl. inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz
Danilovgrada, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme,

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Srdan Pavicevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi: fotokopija li¢ne karte, rieSenje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018. godine, kojim se Pavicevi¢
Srdanu, dipl. inzenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz Podgorice, izdaje licenca
oviascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje
objekta i potwrda o élanstwu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-262 od
14.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018.
godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno druétvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno Je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom élana 78 stay 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani

strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona,

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1. 2| 3 istog zakona Propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog Clana moze da bude fiziko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Praviinika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblastj izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa: 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.

dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
luzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-262 Podgorica, 14.01.2025. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

SRDAN D. PAVICEVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste DANILOVGRAD,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3415

OVLASCENO SLUZBENO LICE
jitf li¢, dipl.pravnica
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. Podgorica Ill, Opstina Podgorica,
UP 108, u zahvatu DUP-a “Dajbabska gora“ u Podgorici

VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

ODGOVORNI INZENJER Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.br.licence: UPI 09-332/25-3919/2
IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnju objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke;

- smjernicama planskog dokumenta

- urbanisti¢ko — tehnickim uslovima i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Pregled propisanih | ostvarenih parametara:

URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI UP 108 OSTVARENO
Povrdina UP 815 m? 815 m?
Dozvoljena BRGP (nadzemno) 978 m? 977.74 m?
Spratnost P+3 Po+P+3
Indeks zauzetosti 0.40 0.35
Zauzetost 326 m? 289.42 m2
Indeks izgradenosti 1.20 1.20
Broj PM 12 PM /1000 m? stanovanja = 10 PM 15 PM
Zelenilo 30% (244.50 m2) 30.14 % (245.66 m?)

- [dejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni prikljuak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanisti¢ko —

tehnickim uslovima.
// Au/C &W/C

(potpis odgovornog projektanta)

£

SNART STUDlp

Podgorica, Novembar, 2025. Godine

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

< omct
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA

Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA

81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25 - 1148 Podgorica, 27. jun 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriZivi razvoj na osnovu ¢lana &lana 143.stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23), Detaljnog urbanistickog plana ,,Dajbabska gora" u Podgorici, usvojen od
strane SO Podgorice Odlukom 01- 030 /18-1505 od 27.12.2018. godine, evidentiran u Registru

planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma na dan 27.06.2025.
godine i podnijetog zahtjeva, izdaje -

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta
na urbanistickoj parceli UP 108, u zahvatu DUP-a ,,Dajbabska gora" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Pejanovi¢ MLADEN

Postojece stanje:

Katastarska parcela br. 5020/1 KO: Dajbabe, prema listu nepokretnosti izvod broj 8653, povrsine je
572m2, izgradena je pomoc¢na zgrada, povrsine 20m2. Ista je bez tereta i ogranicenja.

Prema listu nepokretnosti izvod broj 8654 Katastarska parcela br. 5020/10 KO: Dajbabe povrsine je
241m2, neizgradena je i bez tereta i ogranitenja. :

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni listovi nepokretnosti i kopija plana.
Uvidom u vazeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarske parcele br. 5020/1 i 5020/10

KO: Dajbabe, nalaze u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dajbabska gora" u Podgorici u daljem
tekstu DUP ,,Dajbabska gora' u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana " Dajbabska gora" u Podgorici, koji je na
dan 27. 06. 2025 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji

vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine: http:// www.planovi dozvole.
mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.




Planirano stanje lokacije :

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija

DUP-om ,,Dajbabska gora" na prostoru katastarskih parcela br. . 5020/1 i 5020/10 KO: Dajbabe,
formirana je urbanisticka parcela broj 108, koja je definisana koordinatama ta¢aka na grafickom
prilogu »Parcelacija i UTU, koji €ini sastavni dio ovih uslova, povrSine je prema tabeli plana 815
m2.

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.
Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela,
gradevinske i regulacione linije.

Gradevinska linija_za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je graficki i koordinatama karakteristicnih tadaka, Sto omogucava
ocCitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Precizan podatak o uceséu povr$ine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske poslove,
nakon dega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podrucnoj jedinici
Podgorica.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje
DUP-om "Dajbabska gora" planirana namjena povrsina za urbanisticku parcelu UP108 je MN -
povriina za MJESOVITE namjene.

Mjesovita namjena
U zavisnosi od potreba investitora,a u skladu sa predvidenom namjenom na urbanisti¢kim parcelama
mogu se predvidjeti:

Stambeni i stambeno-poslovni objekti;
Poslovni objekti.

= objekti koji ne ometaju stanovanje,a koji sluze za opsluzivanje podruéja,poput:
trgovina,ugostiteljskih objekata,objekata drustvenih djelatnosti;

e objekti za smjestaj turista;
‘e privredni objekti,skladiSta,stovarista,koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni
e objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrudja;

Pretpostavka je da ¢e se u okviru mjeSovite namjene cca 30 % ukupne BG povrsine biti namjenjeno
poslovanju i to uglavnom u okviru objekata uz ul.Vojisavljeviéa i objekata na parcelama koje mogu
obezbjediti potreban broj parking mjesta za poslovanje,dok su parcele unutar zone pogodnije za
stanovanje sa manjim poslovnim sadrzajima,uglavnom u prizemnim etazama objekata.U zavisnosti od
vrste poslovanja na parceli se moze planirati vise objekata u okviru definisanih urbanisti¢kih
parametara.




= Maksimalna indeks zauzetosti parcele je 0.4
= Maksimalni indeks izgradjenosti parcele je 1.2
m  Maksimalna spratnost objekata je P+3.

PLANIRANI OBIJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

= Maksimalna spratnost objekata data je u tabeli.

= Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili

podruma.
= Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznadena sa GL1 takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama

karakteristiénih tacaka $to omogucéava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

»  Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

= Povr$ina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u sluéaju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta
= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

= Krovove raditi ravne ili kose, dvovodne ili viSevodne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz
postovanje parametara datih u tabeli.

Na jednoj parceli moguce je graditi viSe od jednog objekta u okviru urbanistickih parametara datih
na nivou parcele.

OBLIKOVANIJE PROSTORA | MATERIJALIZACLIA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o susjednim objektima i op$toj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine namjene datog
prostora.




Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ce se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Prostorno urbanisticki parametri:
Povrsina UP 108 = 815 m2

Planirana max. povrsina prizemlja 326ma2.
Planirana max. BRGPpovrsina 978m2.
Planirana max.sprratnost P+3.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO):
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povrsina na glavnhom ulazu voditi ra¢una o preglednosti terena iz objekta i
predvidjeti sadniju patuljastog Zbunja u kombinaciji sa cvietnicama.

Narocito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim povr§inama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata
ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
painjom na uredenije prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente
kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenije.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova

e Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz
Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti
oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u buduéi projekat pejzaine




arhitekture u onoj mijeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u
prostoru. Takode ¢ée se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu
nadoknadu novim projektnim riesenjem

e Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmijerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojeéih i povezivanije svih zelenih povrsina u sistem, preko linijskog zelenila i na
drugi nadin. Prilikom projektovanja povrSina na glavhom ulazu voditi ra€una o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizegzbunja u kombinaciji sa perenama.

e Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema smjernicama
iz kategorije Zelenilo uz saobradajnice, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

e Poplocanije u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.
e stezeiplatoi moraju biti od prirodnih materijala,

e minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povrsine
planirati za platoe, staze i saobrac¢ajne manipulativne povrsine.

e sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima, .

e kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

e u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
td.),

e predvidjeti fontane ili skulpture,

e sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima
stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

e ovu zelenu povrdinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa
najvec¢im stepenom odrzavania,

e sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

e kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,
e predvidjeti hidrantsku mrezu,

e predvidjeti osvetlienje zelene povrsine,

e predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

UREDENIJE TERENA .
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucéu lokaciju. Istim ¢e
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobraéajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

ETAPNOST REALIZACIJE




Moguca je i fazna realizacija a Sto je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ée biti jasno naznacene faze
realizacije.

OSTALI USLOVI

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnic¢ko-tehnoloskih i drugih nesreéa, u skladu sa veieéim propisima i od nadleznog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatndst koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim

istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrsenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. ViSegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%.C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najée$ce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vazeéem Zakonu, vezec¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.




INFRASTRUKTURA

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobradajnu mreZu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanistickoj parceli omoguéen je preko planirane saobracajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da €ini sastavni dio Glavnog projekta.

Saobraéj u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruiSu u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rJesavatl u okviru sopstvene urbamstlcke
parcele shodno slede¢im normativima:

- Stanovanje (na 1000 m?) creerenseneenneenes 12 parking mjesta;
- Proizvodnja (M 1000MYs . . ceresieen 14 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 M? BRGP)  wcoeeeereeeeerenennes 20 parking mjesta;
- Trgovina (LB 01610 15y S R S 40 parking mjesta;
-  Hoteli (na 1000 M%) s 7 parking mjesta;

- Restorani (N ORI L 76 parking mjesta;

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.

Parkiranje moZe biti rjeSeno kao povrdinsko na parceli ili smjeSteno u podzemnim etazama ili
prizemlju planiranih objekata. Garaie u podzemnim etazama treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba resavati u okviru urbanisticke parcele,
a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno navedenim
normativima.

Parkiranje moze biti organizovano i u viSeetaznim nadzemnim ili podzemnim garazama.

Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljiSta. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaZa susjednih urbanistickih
parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12“). Unutrasnja
visina garaze od poda do donje ivice tavanskih greda, ventilacionih cijevi i elemenata instalisane
opreme je 2,20m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Ukoliko se parking mjesto nalazi uz stub,
zid ili neki drugi gradevinski element potrebno je povecati Sirinu parking mjesta. Uslovi za prikupljanje
vode za pranje i CiSenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku
infrastrukturu dati su u poglavlju ,Hidrotehnicka infrastruktura“. Maksimalni poduzni nagib ulazno-
izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora
da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim
od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu
je mogude ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje -automobila
zajedno sa vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.




Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrSine
zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti maksimalno do 1.0 m od granice
urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rje$enja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaie Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi ratuna o
potrebama savladavanja vedéih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa
Stapom ili Stakama. Ako u garazi ima vise liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna
lica i on mora biti ozna¢en propisanim znakom.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.

Mijesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica. '

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehnic¢kim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veze¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeca.
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA
Broj: 101-919-32800/2025
Datum: 20.06.2025.

KO: PODGORICA III

CRNA GORA

176000000485
A

L/

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17
potrebe izdaje se '

LIST NEPOKRETNOSTI 8654 - IZVOD

/18), postupajuci po zahtjevu 101-917/25-2749DJ GLAVNI GRAD PODGORICA, , za

Podaci o parcelama
_ Broj Plan : Potes ili Nadcin koriséenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj ,erate | Skica |DAtUm UPIS3| yiica i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povr$inam%  Prihod
5020 10 50 18/06/2025 [ZANOSIJER Livada 2. klase 241 139
6 DIOBA
241 1.59

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Obim prava

Matic¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnoyv prava

1/1

0312956805122 KUSTUDIJA ROD
LIUBOVIC 54

J.SEKULIC RAJKO MIRJANA Svojina
Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 20.06.2025. 13:21:11
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-32799/2025
Datum: 20.06.2025.

KO: PODGORICA III

Pl

3 o
\\&é’\} 3] /G/‘;/
S Tl

CRNA GORA

176000000485
AR

i

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), po

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 8653 - IZVOD

stupajuéi po zahtjevu 101-917/25-2749D]J GLAVNI GRAD PODGORICA, , za

Podaci o parcelama
4 Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. oo .
Broj Podbroj serade | Skica |DAWM uPIsa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povisina m?|  Pprihod
5020 1 50 18/06/2025 [ZANOSIJER Livada 2. klase 552 3.64
6 DIOBA
5020 1 1 50 18/06/2025 [ZANOSIJER Pomocna zgrada 20 0.00
6 DIOBA
592 3.64
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Osnov prava Obim prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

0308961210229

SEKULIC RAJKA GORAN

LIUBOVIC 54

Svojina

Podgorica

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

20.06.2025. 13:20:27
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B';’m%f:gjle i Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
PD
ZA OVIERU I UKNJIZBU ELABORATA
5020/1 101-2-919-4005/1-2025| 21.03.2025 08:48 GEOBIRO KO PG 3 LN 7254 6611 6910 4428 PARC
5020/1 5020/2 5020/6 502372
101-2-919-16841/1- ZA OVJERU ELABORATA I UKNJIZBU
5020/1 03.12.2024 12:28 GEO BIRO PARCELACIE PO DUP-U KO PG 3 LN
2024 7254 6611 6910 7485 4426 3603 PARC
1 ZA OVJERU I UKNJIZBU ELABORATA
5020/1 101-2-919-4005/1-2025| 21.03.2025 08:48 GEOBIRO KO PG 3 LN 7254 6611 6910 4428 PARC
5020/1 5020/2 5020/6 5023/2

Datum i vrijeme:

20.06.2025. 13:20:27
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-2749

Datum: 20.06.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska op§tina: PODGORICA III

Broj lista nepokretnosti:7254,8654
Broj plana: 12,44
Parcele: 5020/10, 5020/1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1148
Podgorica, 04.07.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga
01

Izvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 108
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1148
Podgorica, 04.07.2025.godine
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5022/3
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postoje¢eg stanja sa oblicima intervencije
02

Izvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 108
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1148
Podgorica, 04.07.2025.godine

povrsine za mjesovitu namjenu

GRAFICKI PRILOG —Detaljna namjena povrsina

Izvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 108
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1148
Podgorica, 04.07.2025.godine

876 6602101.34 4698257.47
S77 6602102.45 469875882 - v ciiiegi o i
869 6602144.49 4698290.61 | 903  6602115.66 4698248.34
870 6602130.49 4698268.96 . 906 6602121.77 4698256.22
871 6602132.97 4698273.79 907 6602119.61 4698253.40
872 6602142.89 4698288.22 908 6602133.95 4698296.88
753  6602131.54 4698298.31 909 6602118.09 4698279.26
754 6602130.81 4698297.07 910 6602113.71 469827353
755 6602118.88 4698280.29 911 6602107.63 4698265.58
756  6602116.83 4698277.61 912 6602104.08 4698260.95

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama
urbanisti¢kih parcela

Izvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici g

Za urbanisti¢ku parcelu 108
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1148
Podgorica, 04.07.2025.godine

‘Koordinate prelomnih tacaka regulacionih linija:

61 6602127.16 4698300.92
62 6602127.16 4698300.92
63 6602218.81 4698246.40

67 6602129.78 4698240.41
55 6602049.09 4698302.75
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Koordinate prelomnih tadaka gradjevinskih linija:

56 6602116.22 4698253.80
57 6602107.38 4698260.35
58 6602131.33 4698292.62
59 6602138.56 4698287.26
60 6602125.14 4698269.18

61  6602126.75 4698267.98 h
GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama ':
gradjevinskih i regulacionih linija b
Izvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici 0e
Za urbanisti¢ku parcelu 108
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1148
Podgorica, 04.07.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja

Izvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 108




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1148
Podgorica, 04.07.2025.godine

vodovod postojeci

vodovod planirani

vodovod viseg reda planirani
fekalna kanalizacija

fekalna kanalizacija planirana

fek. kanalizacija viSeg reda plan

atmosferska kanalizacija postojeéa,‘:

ﬁ' atmosferska kanalizacija planirana

&

odvod od planiranog rezervoara

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici b

Za urbanisticku parcelu 108




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1148
Podgorica, 04.07.2025.godine

LEGENDA
granica zahvata
5]

postojeca trafostanica TS 10/0,4kV

st planirana trafostanica NDTS 10/0,4kV

{25
postojeéi 10kV vod
Sl postojeci DV 10kV koji se ukida
planirani 10kV vod

ABCDEl  granice i oznake traforeona

I:] trotoari Povrsina zahvata 193.37 ha

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

Izvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 108
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1148
Podgorica, 04.07.2025.godine

TK okno - Postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeda elektronska komunikaciona infrastruktura

TK podzemni vod viseg reda - Postoje¢a elektronska
komunikaciona infrastruktura sa optickim kablovima

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1, ..., NO 83

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110 mm

Planirani TK podzemni vod viSeg reda - Planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110 mm i optickim kablovima

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici o

Za urbanisticku parcelu 108




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1148
Podgorica, 04.07.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 108
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Idejnog rieSenja i Glavnog projekta — KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT
na K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. Podgorica lll, Opstina Podgorica, UP 108, u zahvatu DUP-a “Dajbabska gora“ u
Podgorici

Podgorica, Novembar, 2025. Godine



1. UVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela tehni¢ke dokumentacije, definisan je &lanom 9. Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnike dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 08-332/25-1148 od 27.06.2025.
godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.

Objekat je planiran na K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. Podgorica IlI, Op&tina Podgorica, UP 108, u zahvatu DUP-a
“‘Dajbabska gora“ u Podgorici. Na predmetnoj parceli je planom predvidena povrsina za mjeSovite namjene.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova i uskladjena sa svim vazecim
propisima koji se odnose na gradenje, projektovanje i sadrZaj tehnicke dokumentacije.

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanisti¢ko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta na povrsini za
mjeSovite namjene, dok je objekat potrebno planirati kao stambeni.

Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanije uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rieSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za dobijanje gradevinske dozvole.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehnicke dokumentacije je stambeni objekat, planirane spratnosti Po + P + 3, na K.P. 5020/1 i
5020/10, K.O. Podgorica Ill, Opstina Podgorica, UP 108, u zahvatu DUP-a “Dajbabska gora“ u Podgorici.

Projektant je duzan da prilikom izrade tehnicke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom.

Projektant je duZan da u okviru tehni¢ke dokumentacije dostavi tekstualne i grafi¢ke priloge u skladu sa izdatim
urbanisti¢ko-tehnikim uslovima, Zakonom o izgradniji objekata, Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke
dokumentacije za gradenje objekta i Pravilnikom o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023).

3.1. Opsti podaci o objektu

Novi objekat projektovati na nacin da bude u skladu sa svim parametrima i ograniCenjima navedenim u
urbanistiko-tehnickim uslovima a koji se tiCu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne
spratnosti objekta, bruto gradevinske povrine objekta, gradevinske i regulacione linije i sli¢no.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcele i uklopiti u prirodni teren, a postujuci zadate gradevinske
linije. Potrebno je isprojektovati stambeni objekat. Objekat treba da bude spratnosti Po + P + 3. Objekat treba da
ima kosi viSevodni krov. Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking mjesta, na predmetnoj parceli, sa kolskom i
pjeSackom stazom.

3.2. Lokacija

Predmetna parcela je relativno pravougaonog oblika, sa pravcem prostiranja sjeveroistok - jugozapad. Pristup
lokaciji je sa planom predvidene saobraéajnice sa sjeveroistoCne strane predmetne parcele, odakle su planirani i
pjeSacki i kolski pristupi. Sa jugozapadne strane je takode planom predvidena jo3 jedna saobracajnica, a sa
preostale dvije strane se nalaze parcele na kojima su izgradeni objekti. Teren predmetne parcele je u nagibu.
Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa mogucnostima i uslovima terena. Parkiranje vozila predvidjeti na
predmetnoj parceli kao nadzemni parking sa pristupnom saobracajnicom i pjeSackim stazama.



3.3. Namjena
Objekat projektovati kao stambeni objekat.
3.4. Kapacitet i urbanisticki parametri

Ukupna povrsina urbanisticke parcele iznosi ukupno 815 m2. Objekat je potrebno projektovati u okviru Eetiri
nadzemne i jedne podzemnom etaze, spratnosti Po + P + 3, maksimalne svijetle visine etaze u podrumu 2.54 m.
Na prizemlju je potrebno projektovati stambeni dio izdignut od kote trotoara, sa svijetiom visinom od 2.80 m, dok
su svijetle visine ostalih etaZa takode 2.80 m.

Na parceli je dozvoljena izgradnja objekta sa indeksom izgradenosti od 1.20, odnosno bruto razvijene gradevinske
povrsine od maksimalno 978 m2. Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti za parcelu iznosi 0.40 odnosno 326 m2.

Na parceli je prema urbanisticko tehni¢kim uslovima neophono obezbijediti parkiranje u vidu minimalno 10 parking
mjesta.

Faznost gradnje

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.5. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim
serklazima za ukrucenje zidanih elemenata.

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne
konstrukcije.

Krov predvidjeti kao kosi viSevodni krov sa krovnim pokrivaéem - lim.

Fasadu raditi kao kontaktnu sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavrdnim slojem od dekorativnog
maltera bavalit, u boji RAL 9002 — “Grey White”, dok je potrebno predvidjeti i horizontalne razdjelnice izmedu
spratova u boji RAL 7004 — “Signal Grey”. Takode je potrebno predvidieti i soklu od kulira.

Svi termicki proraduni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazeéim Pravilnicima i Zakonima koji
reguliSu ovu oblast. Posebnu paznju posvetiti izboru fasadne stolarije, proraunu dimenzija u odnosu na povrsinu
poda. Fasadni prozori i vrata treba da budu od PVC profila sa termoprekidom, u boji RAL 9010 — “Pure White” i
zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm.

Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopliena u
prirodni ambijent. Posebnu paznju posvetiti fizikoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih
zahtjeva u okviru zadate namjene, racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji ¢e se zajedno sa investitorom definisati u toku
izrade tehniCke dokumentacije. Svi materijali koji budu predvideni tehnickom dokumentacijom, treba da imaju
ekoloSki adekvatne ateste sa mogucno3cu reciklaze.

U skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeéa, projektovati sve
infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
Sto podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroainstalacija jake i slabe struje, kao i protivpozarne
instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutradnje instalacije projektovati prema vazeim pravilnicima i
standardima.



4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

U predmetnom objektu nije predvideno obavljanje bilo koje vrste tehnoloSkih procesa.

U urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji odnose se na: namjenu planiranog
objekta sa dozvolienim kapacitetima i maksimalnim urbanisti¢kim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju. Takode su dati opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehniku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i
smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruzenju
i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriSéenja obnovljivih izvora energije. Dati su i blizi uslovi za
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvodenje
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta.
Dati su i podaci za meteoroloske karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehni¢ke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih rjeSenja.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju izraduje u skladu sa Zakonom o izgradniji objekata, Pravilnikom
o0 nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta, Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023),
Pravilnikom o na¢inu obrauna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018),
svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji definiu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rieSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u $tampanom formatu
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrzi sve graficke i
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici, Novembar, 2025. godine “QBIK” d.0.0. Podgorica

lzvréni direktor, Bal3a Cavlovi¢
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1. OPSTI PODACI O OBJEKTU
Pregled propisanih i ostvarenih parametara:
URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI UP 108 OSTVARENO
Povr§ina UP 815 m? 815 m?
Dozvoliena BRGP (nadzemno) 978 m? 977.74 m?
Spratnost P+3 Po+P+3
Indeks zauzetosti 0.40 0.35
Zauzetost 326 m? 289.42 m2
Indeks izgradenosti 1.20 1.20
Broj PM 12 PM /1000 m? stanovanja = 10 PM 15 PM
Zelenilo 30% (244.50 m2) 30.14 % (245.66 m?)

Predmet idejnog rjeSenja je stambeni objekat, namjena povrsine je mjeSovita namjena. i isto je uradeno za potrebe
dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

Lokacija objekta je K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. Podgorica I, Opstina Podgorica, UP 108, u zahvatu DUP-a
“Dajbabska gora“ u Podgorici.

Ukupna povrsina urbanisticke parcele iznosi 815 m2, a projektovana bruto povrina nadzemnog djela objekta iznosi
977.74m2,

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, broj 08-332/25-1148 od 27.06.2025. godine koje je izdao Sekretarijat za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.
2. Projektnim zadatkom investitora.

Projekat je uraden u skladu sa vaZecim propisima i standardima u Crnoj Gori koji reguliSu ovu oblast i postujuci
dobru poslovnu praksu.

Prilikom projektovanja kori§¢ene su vaZeCe geodetske podloge.
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2. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. Podgorica I, Opstina Podgorica, UP 108, u zahvatu
DUP-a “Dajbabska gora“ u Podgorici. Prema planskom dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predvidena povrSina
mjeSovite namjene.

Granice urbanisticke parcele su definisane karakteristicnim koordinatnim tatkama koje su date u grafickim
prilozima UTU-a. Teren predmetne lokacije je u nagibu.

Predmetna parcela je relativno pravougaonog oblika, sa pravcem prostiranja sjeveroistok - jugozapad. Pristup
lokaciji je sa planom predvidene saobraéajnice sa sjeveroistoCne strane predmetne parcele, odakle su planirani i
pjeSacki i kolski pristupi. Sa jugozapadne strane je takode planom predvidena jo$ jedna saobracajnica, a sa
preostale dvije strane se nalaze parcele na kojima su izgradeni objekti. Teren predmetne parcele je u nagibu.
Objekat je pozicioniran na parceli u skladu sa moguénostima i uslovima terena. Parkiranje vozila je predvideno na
predmetnoj parceli kao nadzemni parking sa pristupnom saobracajnicom i pjeSackim stazama.

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (+0. 10) uzeta je kota +43.50 mnv.

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeéi i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa
gradevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Prema susjednim parcelama, gradevinska linija je na udaljenosti
od cca 3 m (sa sjeverozapadne i jugoistoCne strane), dok je prema planiranoj saobracajnici ka sjeveroistoénoj
strani odnosno regulacionoj liniji na udaljenosti od cca 5.5 m, a prema drugoj planiranoj saobracajnici sa
jugozapadne strane predmetne parcele je na udaljenosti od cca 5 m. Oko prizemlja objekta planirana je parterna
povrsina sa pristupnom pjeSackom i kolskom stazom sa parking mjestima od ukupno 15 parking mjesta. Osim toga
u preostalom dijelu parcele su predvidene zelene zone.

- V = A ‘W :

Fotografija 1 - postojece stanje lokacije
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Fotografija 2 — postojece stanje lokacije

3. FUNKCIONALNO RJESENJE | KONCEPT

Detaljnim urbanistickim planom i UT uslovima definisana je povrsina za mjeSovite namjene.

Pregled neto i bruto povrsina po etazama.

ETAZA NETO m2 BRUTO m?
PODRUM 209.81 243.07
PRIZEMLJE 207.84 244.54
PRVI SPRAT 211.05 244.40
DRUGI SPRAT 211.05 244.40
TRECI SPRAT 211.05 244.40
UKUPNO (koja ulazi u BRGP) 840.99 977.74

Napomena: Bruto i neto povrsine podruma ne ulaze u ukupan obracun.

U granicama uslovljenosti konteksta, ogranienja i parametara definisanih planskim dokumentom kao i projektnog
zadatka investitora proistekla je jedna elegantna moderna stambena zgrada. U pitanju je pravougaona forma sa
istaknutim horizontalama u vidu promjene u baji, ¢ime pravi zanimljivu kontrastnu dinamiku po fasadi. Fasada je
kontaktna sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavr3nim slojem od dekorativnog maltera bavalit, u
bojama RAL 9002 - “Grey White” za vecCinski dio fasade, dok su horizontalne razdjelnice izmedu spratova u boji
RAL 7004 — “Signal Grey”. Takode, prizemlje je predvideno kao izdignuto u odnosu na postojeéi teren u vidu sokle
od kulira.
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Fotografija 3 — 3d prikaz izgleda objekta

Fotografija 4 — 3d prikaz izgleda objekta
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Fotografija 6 — 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli
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PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

3.1. Podrum -2.70 (+40.70).

U podrumu se nalaze prostorija za higijenu, ostava za bicikla, kao i tehni¢ke prostorije.

Naziv P m?
Hodnik 9.10
Higijena 2.47
Ostava za bicikla 8.32
Lift 2.56
Tehnicka prostorija 62.13
Tehnicka prostorija 62.19
Tehnicka prostorija 63.04
209.81
-1 PODRUM - UKUPNO NETO 209.81
-1 PODRUM - UKUPNO BRUTO 243.07

3.2. Prizemna etaza £0.10 (+43.50).

U prizmenoj etaZi se nalaze zajedniCke prostorije, kao i tri stambene jedinice od kojih su dva jednosobna i jedan
jednoipodobni stan.

Naziv P m?
Vijetrobran 8.58
Hodnik 9.10
Stepenice 9.36
Lift 2.56
01 Jednosoban stan 60.52
02 Jednosoban stan 58.65
03 Jednosoban stan 59.07

207.84

0 PRIZEMLJE — UKUPNO NETO 207.84
0 PRIZEMLJE — UKUPNO BRUTO 244 .54
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3.3. Prvi sprat +3.16 (+46.56).

Na prvom spratu se nalaze zajednicke prostorije, kao i Cetiri stambene jedinice od kojih je jedna garsonjera i tri
jednosobna stana.

Naziv P m?
Hodnik 7.93
Stepenice 9.36
Lift 2.56
04 Jednosoban stan 56.49
05 Garsonjera 27.43
06 Jednosoban stan 48.63
07 Jednosoban stan 58.65

211.05

1 PRVI SPRAT - UKUPNO NETO 211.05
1 PRVI SPRAT - UKUPNO BRUTO 244.40

3.4. Drugi sprat +6.22 (+49.62).

Na drugom spratu se nalaze zajedniCke prostorije, kao i Cetiri stambene jedinice od kojih je jedna garsonjera i tri
jednosobna stana.

Naziv P m?2
Hodnik 7.93
Stepenice 9.36
Lift 2.56
04 Jednosoban stan 56.49
05 Garsonjera 27.43
06 Jednosoban stan 48.63
07 Jednosoban stan 58.65

211.05

2 DRUGI SPRAT — UKUPNO NETO 211.05
2 DRUGI SPRAT - UKUPNO BRUTO 244 .40
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3.5. Treéi sprat +9.28 (+52.68).

Na tre¢em spratu se nalaze zajedniCke prostorije, kao i Cetiri stambene jedinice od kojih je jedna garsonjera i tri
jednosobna stana.

Naziv P m?
Hodnik 7.93
Stepenice 9.36
Lift 2.56
04 Jednosoban stan 56.49
05 Garsonjera 27.43
06 Jednosoban stan 48.63
07 Jednosoban stan 58.65

211.05

3 TRECI SPRAT — UKUPNO NETO 211.05
3 TRECI SPRAT - UKUPNO BRUTO 244.40

4. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Osnovni nose¢i konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterecenja, horizontalnog seizmickog
opterecenja i optereCenja od vjetra Cini armirano betonsko centralno jezgro, poduzna i popre¢na AB zidna platna,
medusobno povezani armirano betonskim gredama i meduspratnim plo¢ama. Za temeljnu konstrukciju je usvojena
temeljna plo&a.lspunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova €ine zidovi od 20 cm, koji se zidaju
giter blokom.

Zidovi

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih
zidova dat je u grafickim prilozima. Zavr$na obrada zidova je u ve¢em dijelu malterisanje sa zavrSnom obradom,
dok se u dijelu komunikacionog jezgra zidovi malteriSu, gletuju i boje materijalima | klase.

Hidroizolacija

Objekat je zasticen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u razlicitim
sistemima. Ispod temeljne ploCe projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka izmedu zastitnog
sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova
predvidena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predvidena i odgovarajua zastita hidroizolacionog sloja
XPS tablama i ¢epastom folijom.
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Fasadna bravarija

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od PVC profila sa termo prekidom, Feal Termo 65 sa nadgradnom
roletnom u boji bravarije opremlienom motorom na taster. Profili su ravnih linija plastificirani u boju RAL 9010 —
“Pure White”, sa debljinom plastifikacije 70-100 mikrona. Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za otvaranje po
kataloskim preporukama proizvodaca. Ispuna je od termo izolovanog stakla tipa Guardian Clima Guard Solar 4mm
+ Float Extra Clear 4mm. Meduprostor je 16mm ispunjen argonom.

Fasadna obloga

Na fasadnim zidovima objekta se radi ternoizolacija po sistemu “demit” fasde. Na pripremljene fasadne zidove se
prvo nanosi sloj kontakt betona. Nakon toga se na lijepku postavija stiropor debljine 5cm, preko kojeg se radi
mrezica u dva sloja lijepka. Nakon toga se nanosi sloj parmjera preko kojeg se radi zavrsni sloj fasade — dekorativni
malter — bavalit, u boji RAL 9002 - “Grey White” za vecinski dio fasade, dok su horizontalne razdjelnice izmedu
spratova u boji RAL 7004 - “Signal Grey”. Takode, prizemlje je predvideno kao izdignuto u odnosu na postojeci
teren u vidu sokle od kulira.

Krov

Krov objekta je projektovan kao kosi, sa drvenom potkonstrukcijom, nagiba 17°, sa krovnim pokrivacem — lim.

Podovi

Sastav podova dat je u grafi¢kim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji vise zavrdnih obrada podova:
keramicke plocCice na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva
cementna koSuljica kako bi se omogucila termo i akusti¢na izolacija.

Preko ploCe prizemlja se postavlja EPS — stiropor 3cm. Na meduspratnim tavanicama tipskih etaza se postavlja
termosilent 2x1cm. Preko plo¢e iznad drugog sprata se postavlja XPS - stirodur debljine 10cm.

Da betonska ko3uljica ne bi ostetila termoizolacione ploce prije njenog izlivanja se postavlja PE folija. Na ovaj
nacin se odvajaju podovi od AB meduspratne ploCe pa se zvuk udamni zvuk ne moze dalje prenositi. Da bi se
postigao pravi efekat “plivajucih podova” potrebno je XPS plogama debljine 1cm, odvoijiti i cementni estrih od
zidova.

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblazu keramikom, postavija se sokla odgovarajuce vrste plocica
visine h=10cm dok se kod podova koji su oblozeni paketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.

Na ulazu u objekat predvidjena je protivklizna granitna keramika.

Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na nacin da se podgledi armirano betonskih ploca,
malteridu, gletuju i bojaju odgovarajuéim premazom za enterijer. Plafon u kupatilu i toaletu je planiran spusteni
gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovaraju¢im premazom za enterijer.
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Unutra$nja stolarija

Ulazna vrata u stanove su projektovana kao blind sigurnosna vrata. Unutradnja stolarija je projektovana tako da
je Stok vrata od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa ispunom od ivokala, obostrano presvuc¢eno
medijapanom debljine 4-6mm. Zavr3na obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru
projektanta.

Na spoju Stoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa zavrsnom obradom poliuretanskim pokrivnim
lakom u skladu sa odabranom bojom Stoka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijedeno gumenom trakom po
cijelom obimu krila.

Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaklju¢avanje i podnim odbojnikom.

Instalacije

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i
termotehnickim instalacijama koje su obradene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadlezna
komunalna gradska preduze¢ai prema vazeé¢im zakonskim propisima. Sve instalacije i gradevinski dio projekta
¢e biti detaljno razradeni i definisani kroz Glavni projekat.

Ozelenjavanje

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rjeSenjem
parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruZenja sa kojim se ovaj
prostor integriSe u jedinstvenu morfolodku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta,
kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.
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