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SADRŽAJ  

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Ugovor između investitora i privrednog društva koje izrađuje tehničku dokumentaciju 

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave 

- Polisa za osiguranje od odgovornosti 

- Licenca za izradu tehničke dokumentacije 

- Rješenje o imenovanju glavnog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

- Licenca odgovornog projektanta 

- Podaci o projektantima 

- Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 

važećim zakonima i propisima 

 

2. URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

3. PROJEKTNI ZADATAK 

4. TEHNIČKI OPIS 

 

5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1. GEODETSKA PODLOGA  R 1:250 

2. ŠIRA SITUACIJA  R 1:500 

3. SITUACIJA  R 1:200 

4. OSNOVA PODRUMA  R 1:50 

5. OSNOVA PRIZEMLJA  R 1:50 

6. OSNOVA PRVOG SPRATA  R 1:50 

7. OSNOVA DRUGOG SPRATA  R 1:50 

8. OSNOVA TREĆEG SPRATA R 1:50 

9. OSNOVA KROVNE RAVNI R 1:50 

10. PRESJEK A-A  R 1:50 

11. PRESJEK B-B R 1:50 

12. PRESJEK 1-1 R 1:50 

13. JUGOISTOČNA FASADA R 1:50 

14. JUGOZAPADNA FASADA R 1:50 

15. SJEVEROZAPADNA FASADA R 1:50 

16. SJEVEROISTOČNA FASADA R 1:50 

 

6. 3D VIZUALIZACIJA  
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Na osnovu pravilnika “SMART STUDIO“ d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji 

objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata donosi: 

 
RJEŠENJE 

O imenovanju glavnog projektanta 

 

OBJEKAT KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT  

 

LOKACIJA K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. Podgorica III, Opština 

Podgorica, UP 108, u zahvatu DUP-a “Dajbabska gora“ u 

Podgorici 

 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  IDEJNO RJEŠENJE 

 
INVESTITOR “QBIK” d.o.o. Podgorica 
 
 

GLAVNI INŽENJER    Srđan Pavićević, spec.sci.arh.  

 

Imenovani je stalno zapošljen u našoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i 

prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 

dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 

za građenje objekata. 

 

 

Podogrica, Novembar, 2025. Godine           Direktor: 

          Srđan Pavićević, spec.sci.arh. 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA 

DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 

ZAKONIMA I PROPISIMA 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT                                          KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT 
 
LOKACIJA                      K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. Podgorica III, Opština Podgorica, 

UP 108, u zahvatu DUP-a “Dajbabska gora“ u Podgorici 

 
VRSTA I DIO TEHNIČKE   IDEJNO RJEŠENJE 
 
DOKUMENTACIJE    ARHITEKTONSKI PROJEKAT 
 
ODGOVORNI  INŽENJER         Srđan Pavićević, spec.sci.arh.br.licence:  UPI 09-332/25-3919/2 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

- Zakonom o izgradnju objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke; 

- smjernicama planskog dokumenta 

- urbanističko – tehničkim uslovima i 

- osnovnim urbanističkim parametrima (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos 

prema građevinskoj liniji). 

 

Pregled propisanih I ostvarenih parametara: 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI UT USLOVI UP 108 OSTVARENO 
Površina UP 815 m² 815 m² 

Dozvoljena BRGP (nadzemno) 978 m² 977.74 m² 

Spratnost P + 3 Po + P + 3 

Indeks zauzetosti 0.40 0.35 

Zauzetost 326 m² 289.42 m2 

Indeks izgrađenosti 1.20 1.20 

Broj PM 12 PM / 1000 m2 stanovanja = 10 PM 15 PM 

Zelenilo 30% (244.50 m2) 30.14 % (245.66 m2) 

 
- Idejnim rješenjem obezbijeđen je saobraćajni priključak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanističko – 
tehničkim uslovima. 
 

___________________________ 
(potpis odgovornog projektanta) 

      

       Podgorica,  Novembar, 2025. Godine                     _________________________________________ 

        (mjesto i datum)                                                                                                                               (potpis odgovornog lica)   
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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CRNA GORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje prostora 
i odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/25 - 1148 

UI. Vuka Karadzica br.41 
81000 Podgorica, Crna Gora 
Telefon: 020/ 625-637, 625-647 
Faks: 020/ 625-680 
e-mail: 
sekreta rijat. plan ira nje. u redjenje@podgorica.me 

Podgorica, 27. jun 2025. godine 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj na osnovu clana clana .143.stav 3. Zakona o 
uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa clanom74. 
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 
,82/20 , 86/22 i 04/23), Detaljnog urbanistickog plana ,,Dajbabska gora" u Podgorici, usvojen od 
strane SO Podgorice Odlukom 01- 030 /18-1505 od 27.12.2018. godine, evidentiran u Registru 
planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja I urbanizma na dan 27.06.2025. 
godine i podnijetog zahtjeva, izdaje -

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta 

na urbanistickoj parceli UP 108, u zahvatu DUP-a ,,Dajbabska gora" u Podgorici 

Podnosilac zahtjeva 
Pejanovic MLADEN 

Postojece stanje: 
Katastarska parcela br. 5020/1 KO: Dajbabe, prema listu nepokretnosti izvod broj 8653, povrsine je 
572m2, izgradena je pomocna zgrada, povrsine 20m2. lsta je bez tereta i ogranicenja. 
Prema listu nepokretnosti izvod broj 8654 Katastarska parcela br. 5020/10 KO: Dajbabe povrsine je 
241m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja. 

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni listovi nepokretnosti i kopija plana. 
Uvidom u vazecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarske parcele br. 5020/1 i 5020/10 
KO: Dajbabe,_nalaze u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Dajbabska gora" u Podgorici u daljem 
tekstu DUP ,,Dajbabska gora" u Podgorici. 

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana " Dajbabska gora" u Podgorici, koji je na 
dan 27.06.2025 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji 
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma I drzavne imovine: http://www.planovi dozvole. 
mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG. 
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Planirano stanje lokacije : 
Urbanisticka parcela i gradevinska linija 
DUP-om ,,Dajbabska gora" na prostoru katastarskih parcela br .. 5020/1 i 5020/10 KO: Dajbabe, 
formirana je urbanisticka parcela broj 108, koja je definisana koordinatama tacaka na grafickom 
prilogu »Parcelacija i UTU«, koji cini sastavni dio ovih uslova, povrsine je prema tabeli plana 815 
m2. 

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije. 
Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela, 
gradevinske i regulacione linije. 

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat 
razvija i oblikuje. Definisana je graficki i koordinatama karakteristicnih tacaka, sto omogucava 
ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. 

Precizan podatak. o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parce/e bice definisan 
e/aboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ov/asceno za geodetske poslove, 
nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu imovinu - Podrucnoj jedinici 
Podgorica. 

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje 
DUP-om "Dajbabska gora" planirana namjena povrsina za urbanisticku parcelu UP108 je MN -

povrsina za MJESOVITE namjene. 

Mjesovita namjena 
U zavisnosi od potreba investitora,a u skladu sa predvidenom namjenom na urbanistickim parcelama 
mogu se predvidjeti: 

Stambeni i stambeno-poslovni objekti; 

Poslovni objekti. 

• objekti koji ne ometaju stanovanje,a koji sluze za opsluzivanje podrucja,poput: 
trgovina,ugostiteljskih objekata,objekata drustvenih djelatnosti; 

• objekti za smjestaj turista; 

·• privredni objekti,skladista,stovarista,koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni 

• objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja; 

Pretpostavka je da ce se u okviru mjesovite namjene cca 30 % ukupne BG povrsine biti namjenjeno 
poslovanju i to uglavnom u okviru objekata uz ul.Vojisavljevica i objekata na parcelama koje mogu 
obezbjediti potreban broj parking mjesta za poslovanje,dok su parcele unutar zone pogodnije za 
stanovanje sa manjim poslovnim sadrzajima,uglavnom u prizemnim etazama objekata.U zavisnosti od 
vrste poslovanja na parceli se maze planirati vise objekata u okviru definisanih urbanistickih 
parametara. 
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■ Maksimalna indeks zauzetosti parcele je 0.4 
• Maksimalni indeks izgradjenosti parcele je 1.2 
• Maksimalna spratnost objekata je P+3. 

PLANIRANI OBJEKTI 
U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje 
propisanih uslova. 
• Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli. 
• Maksimalna spratnost objekata data je u tabeli. 
• Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena iii 
podruma. 
• Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznacena sa Gll takode predstavlja i 
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama 
karakteristicnih tacaka sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. 
• Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice 
urbanisticke parcele. 
■ Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slucaju kada je namjena 
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta 
• Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena. 
• Krovove raditi ravne iii kose, dvovodne iii visevodne. 
• Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii na otvorenom parking prostoru u okviru parcele. 
Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz 
postovanje parametara datih u tabeli. 

Na jednoj parceli moguce je graditi vise od jednog objekta u okviru urbanistickih parametara datih 
na nivou parcele. 

OBLIKOVANJE PROSTORA I MATERIJALIZACIJA 
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih iii intervencijama na postojecim objektima, uz 
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i 
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. 
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene 
slike naselja i grada. 
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan 
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj 
slid naselja i grada. 

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno 
ugraditi. 
Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa 
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem. 
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u kome se nalaze. 
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog 
prostora. 
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Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. 
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti. 
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, 
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora. 
Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ce se raditi podzemno. 
Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od nadleznih Javnih 

preduzeca. 
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. 

Prostorno urbanisticki parametri: 
Povrsina UP 108 = 815 m2 

Planirana max. povrsina prizemlja 326m2. 
Planirana max. BRGPpovrsina 978m2. 
Planirana max.sprratnost P+3. 

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO): 

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. 

Prilikom pro_jektovan_ja povrsina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz ob_iekta i 
predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. 

Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u ob_iekat i prilaznih povrsina. Na tim povrsinama 
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne vaznost samih objekata 
ispred kojih se nalaze. 

Ozelenjavanje se sprovodi pnm_1enom autohtonih i odgovara_iucih alohtonih vrsta, sa posebnom 
pazniom na uredenie prilaza kompleksu, isticanie reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente 
kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje. 

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova 

• Prije izrade pro_iekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz 
Prirucnika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ce se obezb_iediti 

ocuvanje kvalitetnih i vriiednih sadnica i niihovo ukljucivanie u buduci projekat pejzazne 
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arhitekture u ono_i m_ieri u ko_io_i se ne budu narusavali osnovni pravci komunikaci_ie i vizure u 
prostoru. Takode ce se dobiti smiernice za uklanjanie manje vriiednog zelenila, njegovu 
nadoknadu novim proiektnim rjesenjem 

• Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina, 
rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrsina u sistem, preko liniiskog zelenila i na 

drugi nacin. Prilikom pro_iektovan_ja povrsina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti 
terena iz ob_iekta i predvid_ieti sadn_iu nizegzbunia u kombinaci_ii sa perenama. 

• . Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema smjernicama 
iz kategorije Zeleni/o uz saobracajnice, a koje ce iniati jaku vizuelnu i sanitar'no-higijensku zastitu 
novoplaniranih sadrfaja. 

• Poplocan_ie u okviru parcela ave namiene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu pazniu. 

• steze i platoi mora_ju biti od prirodnih materijala, 

• minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povrsine 
planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine. 

• sadniu vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciii sa 
parternim zasadima, 

• kod kompoziciie zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu, 

• u kombinaciii sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materiial (kamen, rizla, drvo, staklo i 
td.), 

• predvidjeti fontane iii skulpture, 

• sadnice drveca koje se koriste za ozelen_iavan_ie moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima 
stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm, 

• ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo na_ivise kategori_ie odrfavan_ia niege ti. zelenilo sa 
najvecim stepenom odrfavanja, 

• sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo, 

• kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti fardinjere iii saksije, 

• predvidieti hidrantsku mrezu, 

• predvidjeti osvetl_ienje zelene povrsine, 

• predvidjeti odrfavan_je zelene povrsine. 

UREOENJE TERENA 
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. lstim ce 
se definisati svi potrebni sadrfaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno 
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom. 

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu 
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici. 

ETAPNOST REALIZACIJE 
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Moguca je i fazna realizacija a sto je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju. 
Ukoliko se lnvestitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama 
lamelama, obavezna je izrada ldejnog rjesenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno naznacene faze 
realizacije. 

OSTALI USLOVI 
1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom 
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pofara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih 
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa vezecim propisima i od nadleznog 
organa pribaviti saglasnost na isti. 

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, 
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu odnosno pristupiti 
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom. 

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte 
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa 
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu 
sa vazecim zakonskim propisima. 

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno clanu 7 Zakona o geoloskim 
istrazivanjima ( ,,SI.list RCG", broj 28/93, 27 /94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istrazivanjima i 
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrsenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju. 
5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a 
blagim i kisovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica 
ima: 
- srednju godisnju temperatutu od 15,5%oC (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%oC), a 

najtopliji jul sa 26,7%oC), 
2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je 
decembar), 

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 
mm), 

- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u 
julu 49,4%), 

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75, 7 
kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, 
srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije 
projektovanja navedene . podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog 
hidrometeorolockog zavoda Podgorica. 

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, 
vazecem Zakonu, vezecim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, 
izgradnju i koriscenje ave vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora. 
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INFRASTRUKTURA 
7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu m'rezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom 
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima. 
Kolski pristup urbanistickoj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice. 
Kolski prilaz i parking prostor treba da cini sastavni dio Glavnog projekta. 

Saobracj u mirovanju 
U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruisu u 
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjesavati u okviru sopstvene urbanisticke 
parcele shodno sledecim normativima: 

Stanovanje 
Proizvodnja 
Poslovanje 
Trgovina 
Hoteli 
Restorani 

(na 1000 m2
) 

(na 1000 m2
) 

{na 1000 m2 BRGP) 
(na 1000 m2

) 

(na 1000 m2
) 

(na 1000 m2
) 

....................... 12 parking mjesta; 

....................... 14 parking mjesta; 
....................... 20 parking mjesta; 
....................... 40 parking mjesta; 
....................... 7 parking mjesta; 
....................... 76 parking mjesta; 

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a 
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje mogucnosti prostora. 

Parkiranje moze biti rjeseno kao povrsinsko na parceli iii smjesteno u podzemnim etazama iii 
prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa pristupnom 
saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12% {15%). 

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba resavati u okviru urbanisticke parcele, 
a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno navedenim 
normativima. 

Parkiranje moze biti organizovano i u viseetaznim nadzemnim iii podzemnim garafama. 
Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno 
interesovanju lnvestitora, moguce je objediniti dvije iii vise podzemnih garaza susjednih urbanistickih 
parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu. 

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za 
zastitu garaza za putnicke automobile od pofara i eksplozija {,,Sluzbeni list CG, br. 9/12"). Unutrasnja 
visina garaze od poda do donje ivice tavanskih greda, ventilacionih cijevi i elemenata instalisane 
opreme je 2,20m. Dimenzije parking mjesta su 2.SxS.00m. Ukoliko se parking mjesto nalazi uz stub, 
zid iii neki drugi gradevinski element potrebno je povecati sirinu parking mjesta. Uslovi za prikupljanje 
vode za pranje i cisenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku 
infrastrukturu dati su u poglavlju ,,Hidrotehnicka infrastruktura". Maksimalni poduzni nagib ulazno­
izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plocom mora 
da za_dovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim 
od 20m iii ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na ·parceli, vezu 
je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila 
zajedno sa vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje. 
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Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka 
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrsine 
zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do 1.0 m od granice . 
urbanisticke parcele. 
Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice 
konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, sto zavisi od raznih faktora, prije svega od 
arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i 
sl. 
Prije izrade Glavnog · projekta konstrukcije podzemne garaze lnvestitor je obavezan da izvrsi 
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena . 
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. 
Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi racuna o 
potrebama savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa 
stapom iii stakama. Ako u garazi ima vise liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna 
lica i on mora biti oznacen propisanim znakom. 

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom 
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa 
vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca. 
Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne 
dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a. 

9. lnstalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima za 
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i 
kanalizacija" - Podgorica. 
U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova. 
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normatiVima. 

10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ce izvesti prema grafickom prilogu ovih 
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezecim propisima i standardima i na iste 
pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca. 

OBRADILI 

Arh.Beti Radovic,dipl.ing. 

~ s=::, d a,-(~ 

Obrada grafickih priloga : 

Vlatko Mijatovic, teh. __ _p .-Ir 
fbA cW)lLlf' lrf 1 JJ ('.J,U)O() ()IL 

PRILOZI: 
1 --1) 

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta 
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima 
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana 

~-------- - - - - ~ 

~~~~~~::__.=,,.g'\ '- I '"' o--,.- \ C -

ti Radovic,dipl.ing 
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UPRA VA ZA NEKRETNINE 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 10 l-919-32800/2025 

Datum: 20.06 .2025 . 

KO: PODGORICA III 

176000000485 

lllllllllllllllllllllllllllllllljlmlJ~ljll[~~~~~~~]~IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII 1,I 

CRNA GORA 

Na osnovu clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 101-917/25-2749DJ GLAVNI GRAD PODGORICA, , za 
potrebe izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 8654 - IZVOD 

l'odaci o parcelama 
Broj Plan 

Broj Podbro zgrade Skica Datum upisa Potes iii Nacin koriscenja Bon. Povrsina m 2 Prihod ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa 

5020 IO 50 18/06/2025 l'ZANOSIJER 1uvaaa L . KJase 241 1.::,~ 

6 DIOBA 

241 1.59 

Podaci o vlasniku iii nosiocu 
Maticni broj • ID broj Naziv nosioca prava • adrcsa i mjesto Osnov prava Obim prava 

0312956805122 KUSTUDIJA RODJ.SEKULIC RAJKO MIRJANA ISvojina 1/1 
LJUBOVIC 54 Podgorica 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI.list CG, br. 18/19). Naplata 
naknade oslobodena je na osnovu clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, 
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). 

Datum i vrijeme: 20.06.2025. 13:21: 11 1 / 1 



UPRA VA ZA NEKRETNINE 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 101-919-32799/2025 

Datum: 20.06.2025. 

KO: PODGORICA III 

176000000485 

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIWIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII IIIIIIIIIIIIIIIIII 
101·919·32799/2025 

CRNA GORA 

Na osnovu clana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 101-917/25-2749DJ GLAVNI GRAD PODGORICA, , za 
potrebe izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 8653 - IZVOD 

1'odac1 o parceJama 

Broj PodbroJ 
Broj Plan 

Datum upisa Potes iii Nacin koriscenja Bon. Povrsina m2 Prihod zgrade Skica ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa 

5020 1 50 18/06/2025 ZANOSIJER Livacta L Klase 552 j,()4 

6 DIOBA 

5020 I I 50 18/06/2025 IZANOSIJER IPomocna zgrada 20 0.00 
6 DIOBA 

572 3.64 

Podaci o vlasniku iii nosiocu 
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava 

0308961210229 SEKULIC RAJKA GORAN Svojina 1/1 
LJUBOVIC 54 Podgorica 

Ne postoje tereti i ogranicenja. 

Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI.list CG, br. 18/19). Naplata 
naknade oslobodena je na osnovu c!ana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, 
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). 

Datum i vrijeme: 20.06.2025 . 13:20:27 I I 2 



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEV A NA NEPOKRETNOSTIMA 

Br. parccle Zgrada 
Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina podbroj PD 

ZA OVJERU I UKNJI BU ELABORATA 
5020/1 10 l -2-919-4005/1-2025 21.03.2025 08:48 GEOBIRO KO PG 3 LN 7254 6611 6910 4428 PARC 

5020/1 5020/2 5020/6 5023/2 

JO 1-2-919-16841/1- ZA OVJERU ELABORATA I UKNJI BU 
5020/1 03.12.2024 12:28 GEO BIRO PARCELACIJE PO DUP-U KO PG 3 LN 2024 7254 6611 6910 7485 4426 3603 PARC 

ZA OVJERU I UKNJI BU ELABORATA 
5020/1 101-2-919-4005/ 1-2025 21.03.2025 08:48 GEOBIRO KO PG 3 LN 7254 6611 6910 4428 PARC 

5020/1 5020/2 5020/6 5023/2 

Datum i vrijeme: 20.06 .2025. 13:20:27 2/2 



CRNA GORA 
UPRA VA ZA NEKRETNINE 
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA 

Broj: 101-917/25-2749 

Datum: 20.06.2025. 

s 

KOPIJA PLANA 
Razmjera 1: 1000 

4 

I 698 
_...1Q.0 

Katastarska opstina: PODGORICA III 

Broj lista nepokretnosti:7254,8654 
Broj plana: 12,44 
Parcele: 5020/10, 5020/1 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/25-1148 
Podgorica, 04. 07 .2025.godine 

\I 

\ I 

5015 

\ I 

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga 

lzvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici 
Za urbanisticku parcelu 108 

40,365 

0.11 

-
321 

5022/1 

0 40,916 

\ I \ I 

\I 
9,740 

0 39.846 

5022/..J 
\ I 

5023/2 

5 0.:-. 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/25-1148 
Podgorica, 04.07.2025.godine 

GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeceg stanja sa oblicima intervencije 

lzvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici 
Za urbanisticku parcelu 108 

5022/! 

0 40,916 

I 
\ I \I 

\ I 
• 9.740 

0 39.846 

_I_ 

5022/J 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/25-1148 
Podgorica, 04.07 .2025.godine 

povrsine za mjesovitu namjenu 

GRAFICKI PRILOG -Detaljna namjena povrsina 

lzvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici 
Za urbanisticku parcelu 108 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/25-1148 
Podgorica, 04.07 .2025.godine 

6602101.34 4698257.47 
6602102.45 4698258.82 I 

6602144.49 4698290.61 1~03 

6602130.49 4698268.96 , 906 
6602132.97 4698273.79 907 
6602142.89 4698288.22 908 

753 6602131.54 4698298.31 909 

754 6602130.81 4698297.07 910 
755 6602118.88 4698280.29 911 

756 6602116.83 4698277.61 912 

6602115.66 

6602121.77 
6602119.61 
6602133.95 
6602118.09 
6602113.71 
6602107.63 
6602104.08 

- - - - - - . - -
4698248.34 I 

4698256.22 
4698253.40 
4698296.88 
4698279.26 
4698273.53 
4698265.58 
4698260.95 

GRAFICKI PRILOG -Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama 
urbanistickih parcela 

lzvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici 
Za urbanisticku parcelu 108 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/25-1148 
Podgorica, 04.07.2025.godine 

Koordinate prelomnih tacaka regulacionih linija: 

61 6602127 .16 4698300.92 
62 6602127.16 4698300.92 
63 6602218.81 4698246.40 

67 6602129.78 4698240.41 

+3 

..... 
·, 

· .... 

Koordinate prelomnih tacaka gradjevinskih linija: 
56 6602116.22 4698253.80 
57 6602107 .38 4698260.35 
58 660213i .33 4698292 .62 
59 6602138.56 4698287.26 
60 6602125.14 4698269.18 
61 6602126.75 4698267.98 

GRAFICKI PRILOG -Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama 
gradjevinskih i reQulacionih linija 

lzvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici 
Za urbanisticku parcelu 108 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/25-1148 
Podgorica, 04.07.2025.godine 

GRAFICKI PRILOG -Plan saobracaja 

lzvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici 
Za urbanisticku parcelu 108 

UP 89 
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Crna Gora 
Glavnj Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/25-1148 
Podgorica, 04.07.2025.godine · 

~§ 
I I 
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~~~~~~~ B 

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture 

lzvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici 
Za urbanisticku parcelu 108 

E◄--f 
E3 
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vodovod postojeci 

vodovod planirani 

vodovod viseg reda planirani 

fekaf na kanalizacija 

UP 92 

fekalna kanalizacija pf anirana 

fek. kanalizacija viseg reda plan 

I 
atmosferska kanalizacija postojeca/ 

atmosferska kanalizacija planirana / 

odvod od planiranog rezervoara 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/25-1148 
Podgorica, 04.07.2025.godine 

LEGENDA 

f••-M>•-/ granica zahvata 

§] postojeCa trafostanica TS 10/0,4kV 

~~ planirana trafoslanica NDTS 10/0,4kV 

LJ postojeci 1 OkV vod 

l·····-·-·- "- ·-1 post~jeCi DV 10kV koji se ukida 

LJ planirani 1 OkV vod 

§;8£.:Dj granice i oznake traforeona 

1-- --- j trotoari 

GRAFICKI PRILOG -Plan elektroenergetike 

lzvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici 
Za urbanisticku parcelu 108 

Povrsina zahvata 193.37 ha 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/25-1148 
Podgorica, 04.07.2025.godine 
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TK okno - Postoje6e kablovsko okno 

TK podzemni vod - Postoje6a elektronska komunikaciona infrastruktura 

TK podzemni vod viseg reda - Postojeca elektronska 
komunikaciona infrastruktura sa optickim kablovima 

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1, ... , NO 83 

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska 
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110 mm 

Planirani TK podzemni vod viSeg reda - Planirana elektronska 
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110 mm i optickim kablovima 

GRAFICKI PRILOG -Plan telekomunikacione infrastrukture 

lzvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici 
Za urbanisticku parcelu 108 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/25-1148 
Podgorica, 04.07.2025.godine 

GRAFICKI PRILOG -Plan pejzazne arhitekture 

lzvod iz DUP-a »Dajbabska gora« u Podgorici 
Za urbanisticku parcelu 108 

Zelenilo poslovnih objekata 
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PROJEKTNI ZADATAK 
Za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta – KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT 

na K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. Podgorica III, Opština Podgorica, UP 108, u zahvatu DUP-a “Dajbabska gora“ u 
Podgorici 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Podgorica, Novembar, 2025. Godine 
 



 

 

1. UVOD 

Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).   

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj 08-332/25-1148 od 27.06.2025. 
godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.  

Objekat je planiran na K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. Podgorica III, Opština Podgorica, UP 108, u zahvatu DUP-a 
“Dajbabska gora“ u Podgorici. Na predmetnoj parceli je planom predviđena površina za mješovite namjene. 

Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu urbanističko-tehničkih uslova i uskladjena sa svim važećim 
propisima koji se odnose na građenje, projektovanje i sadržaj tehničke dokumentacije. 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanističko - tehničkih uslova kojima su definisane 
određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta na površini za 
mješovite namjene, dok je objekat potrebno planirati kao stambeni. 

Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte 
(Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za dobijanje građevinske dozvole. 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Predmet izrade tehničke dokumentacije je stambeni objekat, planirane spratnosti Po + P + 3, na K.P. 5020/1 i 
5020/10, K.O. Podgorica III, Opština Podgorica, UP 108, u zahvatu DUP-a “Dajbabska gora“ u Podgorici. 

Projektant je dužan da prilikom izrade tehničke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom. 

Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim 
urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonom o izgradnji objekata,  Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta i Pravilnikom o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu 
("Službeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023). 

3.1. Opšti podaci o objektu 

Novi objekat projektovati na način da bude u skladu sa  svim parametrima i ograničenjima navedenim u  
urbanističko-tehničkim uslovima a koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne 
spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije i slično. 

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući zadate građevinske 
linije. Potrebno je isprojektovati stambeni objekat. Objekat treba da bude spratnosti Po + P + 3. Objekat treba da 
ima kosi viševodni krov. Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking mjesta, na predmetnoj parceli, sa kolskom i 
pješačkom stazom. 

3.2. Lokacija 

Predmetna parcela je relativno pravougaonog oblika, sa pravcem prostiranja sjeveroistok - jugozapad. Pristup 
lokaciji je sa planom predviđene saobraćajnice sa sjeveroistočne strane predmetne parcele, odakle su planirani i 
pješački i kolski pristupi. Sa jugozapadne strane je takođe planom predviđena još jedna saobraćajnica, a sa 
preostale dvije strane se nalaze parcele na kojima su izgrađeni objekti. Teren predmetne parcele je u nagibu. 
Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa mogućnostima i uslovima terena. Parkiranje vozila predvidjeti na 
predmetnoj parceli kao nadzemni parking sa pristupnom saobraćajnicom i pješačkim stazama. 

 

 



 

 

3.3. Namjena 

Objekat projektovati kao stambeni objekat.  

3.4. Kapacitet i urbanistički parametri 

Ukupna površina urbanističke parcele iznosi ukupno 815 m2. Objekat je potrebno projektovati u okviru četiri 
nadzemne i jedne podzemnom etaže, spratnosti Po + P + 3, maksimalne svijetle visine etaže u podrumu 2.54 m. 
Na prizemlju je potrebno projektovati stambeni dio izdignut od kote trotoara, sa svijetlom visinom od 2.80 m, dok 
su svijetle visine ostalih etaža takođe 2.80 m. 

Na parceli je dozvoljena izgradnja objekta sa indeksom izgrađenosti od 1.20, odnosno bruto razvijene građevinske 
površine od maksimalno 978 m2. Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti za parcelu iznosi 0.40 odnosno 326 m2.      

Na parceli je prema urbanističko tehničkim uslovima neophono obezbijediti parkiranje u vidu minimalno 10 parking 
mjesta. 

Faznost gradnje 

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.  
  

3.5. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema 

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim 
serklažima za ukrućenje zidanih elemenata.  

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne 
konstrukcije. 

Krov predvidjeti kao kosi viševodni krov sa krovnim pokrivačem - lim. 

Fasadu raditi kao kontaktnu sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za završnim slojem od dekorativnog 
maltera bavalit, u boji RAL 9002 – “Grey White”, dok je potrebno predvidjeti i horizontalne razdjelnice između 
spratova u boji RAL 7004 – “Signal Grey”. Takođe je potrebno predvidjeti i soklu od kulira.  

Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i Zakonima koji 
regulišu ovu oblast. Posebnu pažnju posvetiti izboru fasadne stolarije, proračunu dimenzija u odnosu na površinu 
poda. Fasadni prozori i vrata treba da budu od PVC profila sa termoprekidom, u boji RAL 9010 – “Pure White” i 
zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm. 

Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno 
pažljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u 
prirodni ambijent. Posebnu pažnju posvetiti fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih 
zahtjeva u okviru zadate namjene, racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini.  

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji će se zajedno sa investitorom definisati u toku 
izrade tehničke dokumentacije. Svi materijali koji budu predviđeni tehničkom dokumentacijom, treba da imaju 
ekološki adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže.  

U skladu sa urbanističko tehničkim uslovima i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeća, projektovati sve 
infrastrukturne priključke za potrebe objekta. 

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, 
što podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroainstalacija jake i slabe struje, kao i protivpožarne 
instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutrašnje instalacije projektovati prema važećim pravilnicima i 
standardima. 

 



 

 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 

U predmetnom objektu nije predviđeno obavljanje bilo koje vrste tehnoloških procesa. 

U urbanističko-tehničkim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji odnose se na: namjenu planiranog 
objekta sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanističkim parametrima, oblikovanje prostora i 
materijalizaciju. Takođe su dati opšti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora, 
saobraćaj, elektroenergetiku, hidrotehničku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takođe su date i 
smjernice za usklađivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojećih objekata u okruženju 
i smjernice za povećanje energetske efikasnosti i korišćenja obnovljivih izvora energije. Dati su i bliži uslovi za 
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvođenje 
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta. 
Dati su i podaci za meteorološke karakteristike, aseizmičko projektovanje kao i posebni tehnički uslovi. 

5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI 

Tokom izrade tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja 
projektnih rješenja.  

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju izrađuje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom 
o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta, Pravilnikom o uslovima za izradu tehničke 
dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023), 
Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018), 
svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji definišu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.  

Kompletno Idejno rješenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u  štampanom formatu 
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrži sve grafičke i 
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi. 

 

 
   U Podgorici, Novembar, 2025. godine                                                     “QBIK” d.o.o. Podgorica 

                                                                                                              Izvršni direktor, Balša Čavlovič 

     

                                                                          __________________________                                    
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1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Pregled propisanih i ostvarenih parametara: 

URBANISTIČKI PARAMETRI UT USLOVI UP 108 OSTVARENO 
Površina UP 815 m² 815 m² 

Dozvoljena BRGP (nadzemno) 978 m² 977.74 m² 

Spratnost P + 3 Po + P + 3 

Indeks zauzetosti 0.40 0.35 

Zauzetost 326 m² 289.42 m2 

Indeks izgrađenosti 1.20 1.20 

Broj PM 12 PM / 1000 m2 stanovanja = 10 PM 15 PM 

Zelenilo 30% (244.50 m2) 30.14 % (245.66 m2) 

 

Predmet idejnog rješenja je stambeni objekat, namjena površine je mješovita namjena. i isto je urađeno za potrebe 

dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte. 

Lokacija objekta je K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. Podgorica III, Opština Podgorica, UP 108, u zahvatu DUP-a 

“Dajbabska gora“ u Podgorici. 

Ukupna površina urbanističke parcele iznosi 815 m2, a projektovana bruto površina nadzemnog djela objekta iznosi 

977.74m2.  

Idejno rješenje je urađeno na osnovu i u saglasnosti sa: 

1. Urbanističko tehničkim uslovima, broj 08-332/25-1148 od 27.06.2025. godine koje je izdao Sekretarijat za 
planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.  

2. Projektnim zadatkom investitora. 

Projekat je urađen u skladu sa važećim propisima i standardima u Crnoj Gori koji regulišu ovu oblast i poštujući 
dobru poslovnu praksu. 

Prilikom projektovanja korišćene su važeće geodetske podloge. 
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2. LOKACIJA 

Predmetna lokacija se nalazi na K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. Podgorica III, Opština Podgorica, UP 108, u zahvatu 

DUP-a “Dajbabska gora“ u Podgorici. Prema planskom dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predviđena površina 

mješovite namjene. 

Granice urbanističke parcele su definisane karakterističnim koordinatnim tačkama koje su date u grafičkim 

prilozima UTU-a. Teren predmetne lokacije je u nagibu. 

Predmetna parcela je relativno pravougaonog oblika, sa pravcem prostiranja sjeveroistok - jugozapad. Pristup 
lokaciji je sa planom predviđene saobraćajnice sa sjeveroistočne strane predmetne parcele, odakle su planirani i 
pješački i kolski pristupi. Sa jugozapadne strane je takođe planom predviđena još jedna saobraćajnica, a sa 
preostale dvije strane se nalaze parcele na kojima su izgrađeni objekti. Teren predmetne parcele je u nagibu. 
Objekat je pozicioniran na parceli u skladu sa mogućnostima i uslovima terena. Parkiranje vozila je predviđeno na 
predmetnoj parceli kao nadzemni parking sa pristupnom saobraćajnicom i pješačkim stazama. 

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (+0. 10) uzeta je kota +43.50 mnv. 

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeći i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa 

građevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Prema susjednim parcelama, građevinska linija je na udaljenosti 

od cca 3 m (sa sjeverozapadne i jugoistočne strane), dok je prema planiranoj saobraćajnici ka sjeveroistočnoj 

strani odnosno regulacionoj liniji na udaljenosti od cca 5.5 m, a prema drugoj planiranoj saobraćajnici sa 

jugozapadne strane predmetne parcele je na udaljenosti od cca 5 m. Oko prizemlja objekta planirana je parterna 

površina sa pristupnom pješačkom i kolskom stazom sa parking mjestima od ukupno 15 parking mjesta. Osim toga 

u preostalom dijelu parcele su predviđene zelene zone. 

 

Fotografija 1 – postojeće stanje lokacije 
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Fotografija 2 – postojeće stanje lokacije 

 

3. FUNKCIONALNO RJEŠENJE I KONCEPT 

Detaljnim urbanističkim planom i UT uslovima definisana je površina za mješovite namjene. 

Pregled neto i bruto površina po etažama. 

ETAŽA NETO m2 BRUTO m2 

PODRUM 209.81 243.07 

PRIZEMLJE  207.84 244.54 

PRVI SPRAT 211.05 244.40 

DRUGI SPRAT 211.05 244.40 

TREĆI SPRAT 211.05 244.40 

UKUPNO (koja ulazi u BRGP) 840.99 977.74 

Napomena: Bruto i neto površine podruma ne ulaze u ukupan obračun.  

U granicama uslovljenosti konteksta, ograničenja i parametara definisanih planskim dokumentom kao i projektnog 
zadatka investitora proistekla je jedna elegantna moderna stambena zgrada. U pitanju je pravougaona forma sa 
istaknutim horizontalama u vidu promjene u boji, čime pravi zanimljivu kontrastnu dinamiku po fasadi. Fasada je 
kontaktna sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za završnim slojem od dekorativnog maltera bavalit, u 
bojama RAL 9002 – “Grey White” za većinski dio fasade, dok su horizontalne razdjelnice između spratova u boji 
RAL 7004 – “Signal Grey”. Takođe, prizemlje je predviđeno kao izdignuto u odnosu na postojeći teren u vidu sokle 
od kulira.  
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Fotografija 3 – 3d prikaz izgleda objekta 

 

Fotografija 4 – 3d prikaz izgleda objekta 
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Fotografija 5 – 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli 

 

Fotografija 6 – 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli 
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PREGLED OSTVARENIH POVRŠINA 

 

3.1. Podrum  -2.70 (+40.70). 

U podrumu se nalaze prostorija za higijenu, ostava za bicikla, kao i tehničke prostorije. 

 

Naziv P m2 

Hodnik 9.10 

Higijena 2.47 

Ostava za bicikla 8.32 

Lift 2.56 

Tehnička prostorija 62.13 

Tehnička prostorija 62.19 

Tehnička prostorija 63.04 

209.81 
 

-1 PODRUM – UKUPNO NETO 209.81 

-1 PODRUM – UKUPNO BRUTO 243.07 

 

 

3.2. Prizemna etaža ±0.10 (+43.50). 

U prizmenoj etaži se nalaze zajedničke prostorije, kao i tri stambene jedinice od kojih su dva jednosobna i jedan 

jednoipodobni stan. 

 

Naziv P m2 

Vjetrobran 8.58 

Hodnik 9.10 

Stepenice 9.36 

Lift 2.56 

01 Jednosoban stan 60.52 

02 Jednosoban stan  58.65 

03 Jednosoban stan 59.07 

207.84 
 

0 PRIZEMLJE – UKUPNO NETO 207.84 

0 PRIZEMLJE – UKUPNO BRUTO 244.54 
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3.3. Prvi sprat +3.16 (+46.56). 

Na prvom spratu se nalaze zajedničke prostorije, kao i četiri stambene jedinice od kojih je jedna garsonjera i tri 

jednosobna stana. 

 

Naziv P m2 

Hodnik 7.93 

Stepenice  9.36 

Lift 2.56 

04 Jednosoban stan  56.49 

05 Garsonjera 27.43 

06 Jednosoban stan 48.63 

07 Jednosoban stan  58.65 

211.05 
 

1 PRVI SPRAT – UKUPNO NETO 211.05 

1 PRVI SPRAT – UKUPNO BRUTO 244.40 

 

 

3.4. Drugi sprat +6.22 (+49.62). 

Na drugom spratu se nalaze zajedničke prostorije, kao i četiri stambene jedinice od kojih je jedna garsonjera i tri 

jednosobna stana. 

 

Naziv P m2 

Hodnik 7.93 

Stepenice  9.36 

Lift 2.56 

04 Jednosoban stan  56.49 

05 Garsonjera 27.43 

06 Jednosoban stan 48.63 

07 Jednosoban stan  58.65 

211.05 
 

2 DRUGI SPRAT – UKUPNO NETO 211.05 

2 DRUGI SPRAT – UKUPNO BRUTO 244.40 
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3.5. Treći sprat +9.28 (+52.68). 

Na trećem spratu se nalaze zajedničke prostorije, kao i četiri stambene jedinice od kojih je jedna garsonjera i tri 

jednosobna stana. 

 

Naziv P m2 

Hodnik 7.93 

Stepenice  9.36 

Lift 2.56 

04 Jednosoban stan  56.49 

05 Garsonjera 27.43 

06 Jednosoban stan 48.63 

07 Jednosoban stan  58.65 

211.05 
 

3 TREĆI SPRAT – UKUPNO NETO 211.05 

3 TREĆI SPRAT – UKUPNO BRUTO 244.40 

 

4. KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 

Osnovni noseći konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterećenja, horizontalnog seizmičkog 

opterećenja i opterećenja od vjetra čini armirano betonsko centralno jezgro, podužna i poprečna AB zidna platna, 

međusobno povezani armirano betonskim gredama i međuspratnim pločama. Za temeljnu konstrukciju je usvojena 

temeljna ploča.Ispunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova čine zidovi od 20 cm, koji se zidaju 

giter blokom. 

Zidovi 

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih 

zidova dat je u grafičkim prilozima. Završna obrada zidova je u većem dijelu malterisanje sa završnom obradom, 

dok se u dijelu komunikacionog jezgra zidovi malterišu, gletuju i boje materijalima I klase.  

Hidroizolacija 

Objekat je zaštićen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u različitim 

sistemima. Ispod temeljne ploče projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka između zaštitnog 

sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova 

predviđena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predviđena i odgovarajuća zaštita hidroizolacionog sloja 

XPS tablama i čepastom folijom. 
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Fasadna bravarija 

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od PVC profila sa termo prekidom, Feal Termo 65 sa nadgradnom 

roletnom  u boji bravarije opremljenom motorom na taster. Profili su ravnih linija plastificirani u boju RAL 9010 – 

“Pure White”, sa debljinom plastifikacije 70-100 mikrona. Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za otvaranje po 

kataloškim preporukama proizvođača. Ispuna je od termo izolovanog stakla tipa Guardian Clima Guard Solar 4mm 

+ Float Extra Clear 4mm. Međuprostor je 16mm ispunjen argonom. 

Fasadna obloga 

Na fasadnim zidovima objekta se radi ternoizolacija po sistemu “demit” fasde. Na pripremljene fasadne zidove se 

prvo nanosi sloj kontakt betona. Nakon toga se na lijepku postavlja stiropor debljine 5cm, preko kojeg se radi 

mrežica u dva sloja lijepka. Nakon toga se nanosi sloj parmjera preko kojeg se radi završni sloj fasade – dekorativni 

malter – bavalit, u boji RAL 9002 – “Grey White” za većinski dio fasade, dok su horizontalne razdjelnice između 

spratova u boji RAL 7004 – “Signal Grey”. Takođe, prizemlje je predviđeno kao izdignuto u odnosu na postojeći 

teren u vidu sokle od kulira. 

Krov 

Krov objekta je projektovan kao kosi, sa drvenom potkonstrukcijom, nagiba 17°, sa krovnim pokrivačem – lim. 

Podovi 

Sastav podova dat je u grafičkim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji više završnih obrada podova: 

keramičke pločice na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva 

cementna košuljica kako bi se omogućila termo i akustična izolacija.  

Preko ploče prizemlja se postavlja EPS – stiropor 3cm. Na međuspratnim tavanicama tipskih etaža se postavlja 

termosilent 2x1cm. Preko ploče iznad drugog sprata se postavlja XPS – stirodur debljine 10cm.  

Da betonska košuljica ne bi oštetila termoizolacione ploče prije njenog izlivanja se postavlja PE folija. Na ovaj 

način se odvajaju podovi od AB međuspratne ploče pa se zvuk udarni zvuk ne može dalje prenositi. Da bi se 

postigao pravi efekat “plivajućih podova” potrebno je XPS pločama debljine 1cm, odvojiti i cementni estrih od 

zidova. 

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblažu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuće vrste pločica 

visine h=10cm dok se kod podova koji su obloženi paketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.  

Na ulazu u objekat predvidjena je protivklizna granitna keramika. 

Plafoni 

Plafoni su prilagođeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na način da se podgledi armirano betonskih ploča, 

malterišu, gletuju i bojaju odgovarajućim premazom za enterijer. Plafon u kupatilu i toaletu je planiran spušteni 

gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovarajućim premazom za enterijer. 
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Unutrašnja stolarija 

Ulazna vrata u stanove su projektovana kao blind sigurnosna vrata.  Unutrašnja stolarija je projektovana tako da 

je štok vrata od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa ispunom od ivokala, obostrano presvučeno 

medijapanom debljine 4-6mm. Završna obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru 

projektanta.  

Na spoju štoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa završnom obradom poliuretanskim pokrivnim 

lakom u skladu sa odabranom bojom štoka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijeđeno gumenom trakom po 

cijelom obimu krila.  

Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaključavanje i podnim odbojnikom. 

Instalacije 

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i 

termotehničkim instalacijama koje su obrađene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadležna 

komunalna  gradska  preduzeća i  prema  važećim  zakonskim  propisima. Sve instalacije i građevinski dio projekta 

će biti detaljno razrađeni i definisani kroz Glavni projekat. 

Ozelenjavanje 

Koncept pejzažnog uređenja usklađen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rješenjem 

parternih površina. Uređenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruženja sa kojim se ovaj 

prostor integriše u jedinstvenu morfološku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, 

kompozicionim rješenjem akcenat je dat sanitarno- zaštitnoj funkciji zelenila. 

 

 

                   Srđan Pavićević, spec.sci.arh. 
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Urbanistički parametri
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Legenda oznaka
FZ Fasadni zid

UZ Unutrašnji zid

MK Međuspratna konstrukcija

OG Ograda

PNT Pod na tlu

Fekalna kanalizacija

Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Granica urbanističke parcele

Građevinska linija

Visinska kota gotovog poda

Oznaka spoljašnje bravarije

Oznaka unutrašnje stolarije
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Standarda GK 
ploča

Vlagootporna GK 
ploča

Termoizolacija XPS 
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Hidroizolacija

Tlo - šljunak Tlo - zemlja Popločanje

Parket

Keramika terasa

Keramika kuhinja/
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Čepasta membrana
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TABELA NETO - PODRUM

Tehničke prostorije

Zajedničke prostorije

Br. 
prostorije
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Naziv prostorije
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08

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

05
Terasa

P=: 2.92 m2

03
Dnevna soba
P=: 22.33 m2

02
Kupatilo

P=: 4.50 m2

07
Spavaća soba
P=: 12.71 m2

06
Trpezarija

P=: 10.07 m2

04
Kuhinja

P=: 3.06 m2

01
Hodnik

P=: 4.93 m2

02
Hodnik

P=: 9.10 m2

01
Vjetrobran
P=: 8.58 m2

03
Stepenice
P=: 9.36 m2

04
Lift

P=: 2.56 m2

05
Terasa

P=: 2.92 m2

03
Dnevna soba
P=: 23.01 m2

07
Spavaća soba
P=: 10.95 m2

04
Kuhinja

P=: 3.06 m2

01
Hodnik

P=: 5.36 m2

06
Trpezarija
P=: 8.85 m2

04
Terasa

P=: 4.67 m2

08
Spavaća soba
P=: 12.12 m2

03
Dnevna soba
P=: 18.56 m2

05
Kuhinja

P=: 5.74 m2

01
Hodnik

P=: 2.16 m2

06
Trpezarija

P=: 10.42 m2

02
Toalet

P=: 1.56 m2

07
Kupatilo

P=: 3.84 m2

02
Kupatilo

P=: 4.50 m2

01

5 5

2 2

1 1

3 3

4 4

H

H

D

D

15
20

5
33

0
16

0
37

5
15

69
5

40
5

1,1
00

TABELA NETO - PRIZEMLJE

01. Jednosoban stan

02. Jednosoban stan

03. Jednosoban stan

Zajedničke prostorije

Br. 
prostorije

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03
04
05
06
07
08

01
02
03
04

Naziv prostorije

Hodnik
Kupatilo

Dnevna soba
Kuhinja
Terasa

Trpezarija
Spavaća soba

Hodnik
Kupatilo

Dnevna soba
Kuhinja
Terasa

Trpezarija
Spavaća soba

Hodnik
Toalet

Dnevna soba
Terasa
Kuhinja

Trpezarija
Kupatilo

Spavaća soba

Vjetrobran
Hodnik

Stepenice
Lift

Neto površina 
[m2]  

4.93
4.50

22.33
3.06
2.92

10.07
12.71
60.52 m²

5.36
4.50

23.01
3.06
2.92
8.85

10.95
58.65 m²

2.16
1.56

18.56
4.67
5.74

10.42
3.84

12.12
59.07 m²

8.58
9.10
9.36
2.56

29.60 m²

207.84 m²

Obim [m]

10.80
9.00
24.60
7.40
7.42
12.70
14.30

11.60
9.00
24.40
7.40
7.42
11.90
13.30

5.90
5.00
20.40
10.08
10.60
15.00
7.84
14.70

11.80
12.20
12.40
6.40

pod

parket
keramika

parket
keramika
keramika

parket
parket

parket
keramika

parket
keramika
keramika

parket
parket

parket
keramika

parket
keramika

parket
parket

keramika
parket

keramika
keramika
keramika

/

zid

poludisperzija
keramika

poludisperzija
keramika

bavalit
poludisperzija
poludisperzija

poludisperzija
keramika

poludisperzija
keramika

bavalit
poludisperzija
poludisperzija

poludisperzija
keramika

poludisperzija
bavalit

keramika
poludisperzija

keramika
poludisperzija

poludisperzija
poludisperzija
poludisperzija

/

plafon

poludisperzija
spušteni plafon
poludisperzija
poludisperzija

fasadex
poludisperzija
poludisperzija

poludisperzija
spušteni plafon
poludisperzija
poludisperzija

fasadex
poludisperzija
poludisperzija

poludisperzija
spušteni plafon
poludisperzija

fasadex
poludisperzija
poludisperzija

spušteni plafon
poludisperzija

poludisperzija
poludisperzija
poludisperzija

/

Legenda oznaka
FZ Fasadni zid

UZ Unutrašnji zid

MK Međuspratna konstrukcija

OG Ograda

PNT Pod na tlu

Fekalna kanalizacija

Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Granica urbanističke parcele

Građevinska linija

Visinska kota gotovog poda

Oznaka spoljašnje bravarije

Oznaka unutrašnje stolarije

01 Oznaka prostorije

Apsolutna kota 

Pad / nagib

A 220
100

01 220+20
180

P=
 0

±0.00

1º

51,21

Legenda šrafura

Standarda GK 
ploča

Vlagootporna GK 
ploča

Termoizolacija XPS 
(stirodur)Armirani beton Cementni estrihGiter blok Termoizolacija 

kamena vunaPodložni beton 

Hidroizolacija

Tlo - šljunak Tlo - zemlja Popločanje

Parket

Keramika terasa

Keramika kuhinja/
kupatilo

Kamen

Čepasta membrana

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA

207.84 m2

244.54 m2

N

Datum izrade:

Saradnici:

Vodeći projektant:

Autor projekta:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokuimentacije:
IDEJNO RJEŠENJE

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

Datum revizije:

INVESTITOR:PROJEKTANT:

"QBIK" d.o.o.
Podgorica, Crna Gora

"smartstudio", d.o.o.

Razmjera:

Podgorica, Crna Gora

Odgovorni projektant:

Srđan Pavićević, spec. sci.

Srđan Pavićević, spec. sci.

Srđan Pavićević, spec. sci.

Kolektivno stambeni objekat

Novembar, 2025. godine

1:50

Osnova prizemlja 7Milica Stanković, spec. sci.
Irina Kusovac, spec. sci.

Sara Stijepović, spec. sci.

K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. "Podgorica III", Opština Podgorica, UP 108, 
u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora" u Podgorici

Branko Marinković, dipl. ing. arh.
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GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

05
Terasa

P=: 2.92 m2

05
Terasa

P=: 2.92 m2

03
Dnevna soba
P=: 22.33 m2

02
Kupatilo

P=: 4.50 m2

03
Dnevna soba
P=: 23.01 m2

07
Spavaća soba
P=: 10.95 m2

02
Kupatilo

P=: 4.50 m2

06
Spavaća soba
P=: 10.89 m2

08
Spavaća soba
P=: 12.12 m2

07
Kupatilo

P=: 3.84 m2

02
Dnevna soba
P=: 17.94 m2

04
Kuhinja

P=: 3.06 m2

04
Kuhinja

P=: 3.06 m2

01
Hodnik

P=: 4.93 m2

01
Hodnik

P=: 5.36 m2

03
Kuhinja

P=: 5.34 m2

01
Hodnik

P=: 2.16 m2

03
Kuhinja

P=: 4.92 m2

02
Dnevna soba
P=: 15.94 m2

01
Hodnik

P=: 1.92 m2

04
Toalet

P=: 4.65 m2

02
Hodnik

P=: 7.93 m2

03
Stepenice
P=: 9.36 m2

04
Lift

P=: 2.56 m2

06
Trpezarija
P=: 8.85 m2

05
Trpezarija

P=: 10.42 m2

04
Terasa

P=: 4.67 m2

5 5

2 2

1 1

3 3

4 4

H

H

D

D

TABELA NETO - PRVI SPRAT

04. Jednosoban stan

05. Garsonjera

06. Jednosoban stan

07. Jednosoban stan

Zajedničke prostorije

Br. 
prostorije

01
02
03
04
05
07
08

01
02
03
04

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06
07

02
03
04

Naziv prostorije

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Terasa

Trpezarija
Kupatilo

Spavaća soba

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Toalet

Hodnik
Kupatilo

Dnevna soba
Kuhinja
Terasa

Spavaća soba

Hodnik
Kupatilo

Dnevna soba
Kuhinja
Terasa

Trpezarija
Spavaća soba

Hodnik
Stepenice

Lift

Neto površina 
[m2]  

2.16
17.94
5.34
4.67

10.42
3.84

12.12
56.49 m²

1.92
15.94
4.92
4.65

27.43 m²

4.93
4.50

22.33
3.06
2.92

10.89
48.63 m²

5.36
4.50

23.01
3.06
2.92
8.85

10.95
58.65 m²

7.93
9.36
2.56

19.85 m²

211.05 m²

Obim [m]

5.90
20.40
10.20
10.08
15.00
7.84
14.70

5.60
17.80
8.90
9.20

10.80
9.00
24.60
7.40
7.42
13.20

11.60
9.00
24.40
7.40
7.42
11.90
13.30

11.30
12.40
6.40

pod

parket
parket
parket

keramika
parket

keramika
parket

parket
parket
parket

keramika

parket
keramika

parket
keramika
keramika

parket

parket
keramika

parket
keramika
keramika

parket
parket

keramika
keramika

/

zid

poludisperzija
poludisperzija

keramika
bavalit

poludisperzija
keramika

poludisperzija

poludisperzija
poludisperzija

keramika
keramika

poludisperzija
keramika

poludisperzija
keramika

bavalit
poludisperzija

poludisperzija
keramika

poludisperzija
keramika

bavalit
poludisperzija
poludisperzija

poludisperzija
poludisperzija

/

plafon

poludisperzija
poludisperzija
poludisperzija

fasadex
poludisperzija

spušteni plafon
poludisperzija

poludisperzija
poludisperzija
poludisperzija

spušteni plafon

poludisperzija
spušteni plafon
poludisperzija
poludisperzija

fasadex
poludisperzija

poludisperzija
spušteni plafon
poludisperzija
poludisperzija

fasadex
poludisperzija
poludisperzija

Site
Site

/

Legenda oznaka
FZ Fasadni zid

UZ Unutrašnji zid

MK Međuspratna konstrukcija

OG Ograda

PNT Pod na tlu

Fekalna kanalizacija

Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Granica urbanističke parcele

Građevinska linija

Visinska kota gotovog poda

Oznaka spoljašnje bravarije

Oznaka unutrašnje stolarije

01 Oznaka prostorije

Apsolutna kota 

Pad / nagib

A 220
100

01 220+20
180

P=
 0

±0.00

1º

51,21

Legenda šrafura

Standarda GK 
ploča

Vlagootporna GK 
ploča

Termoizolacija XPS 
(stirodur)Armirani beton Cementni estrihGiter blok Termoizolacija 

kamena vunaPodložni beton 

Hidroizolacija

Tlo - šljunak Tlo - zemlja Popločanje

Parket

Keramika terasa

Keramika kuhinja/
kupatilo

Kamen

Čepasta membrana

NETO POVRŠINA I SPRATA
BRUTO POVRŠINA I SPRATA 244.40 m2

211.05 m2

N

Datum izrade:

Saradnici:

Vodeći projektant:

Autor projekta:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokuimentacije:
IDEJNO RJEŠENJE

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

Datum revizije:

INVESTITOR:PROJEKTANT:

"QBIK" d.o.o.
Podgorica, Crna Gora

"smartstudio", d.o.o.

Razmjera:

Podgorica, Crna Gora

Odgovorni projektant:

Srđan Pavićević, spec. sci.

Srđan Pavićević, spec. sci.

Srđan Pavićević, spec. sci.

Kolektivno stambeni objekat

Novembar, 2025. godine

1:50

Osnova prvog sprata 8Milica Stanković, spec. sci.
Irina Kusovac, spec. sci.

Sara Stijepović, spec. sci.

K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. "Podgorica III", Opština Podgorica, UP 108, 
u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora" u Podgorici

Branko Marinković, dipl. ing. arh.
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GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

05
Terasa

P=: 2.92 m2

05
Terasa

P=: 2.92 m2

04
Terasa

P=: 4.67 m2

03
Dnevna soba
P=: 22.33 m2

02
Kupatilo

P=: 4.50 m2

03
Dnevna soba
P=: 23.01 m2

07
Spavaća soba
P=: 10.95 m2

02
Kupatilo

P=: 4.50 m2

06
Spavaća soba
P=: 10.89 m2

08
Spavaća soba
P=: 12.12 m2

07
Kupatilo

P=: 3.84 m2

02
Dnevna soba
P=: 17.94 m2

04
Kuhinja

P=: 3.06 m2

04
Kuhinja

P=: 3.06 m2

01
Hodnik

P=: 4.93 m2

01
Hodnik

P=: 5.36 m2

03
Kuhinja

P=: 5.34 m2

01
Hodnik

P=: 2.16 m2

02
Hodnik

P=: 7.93 m2

03
Stepenice
P=: 9.36 m2

04
Lift

P=: 2.56 m2

06
Trpezarija
P=: 8.85 m2

05
Trpezarija

P=: 10.42 m2

03
Kuhinja

P=: 4.92 m2

02
Dnevna soba
P=: 15.94 m2

01
Hodnik

P=: 1.92 m2

04
Toalet

P=: 4.65 m2
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Legenda oznaka
FZ Fasadni zid

UZ Unutrašnji zid

MK Međuspratna konstrukcija

OG Ograda

PNT Pod na tlu

Fekalna kanalizacija

Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Granica urbanističke parcele

Građevinska linija

Visinska kota gotovog poda

Oznaka spoljašnje bravarije

Oznaka unutrašnje stolarije

01 Oznaka prostorije

Apsolutna kota 

Pad / nagib

A 220
100

01 220+20
180

P=
 0

±0.00

1º

51,21

Legenda šrafura

Standarda GK 
ploča

Vlagootporna GK 
ploča

Termoizolacija XPS 
(stirodur)Armirani beton Cementni estrihGiter blok Termoizolacija 

kamena vunaPodložni beton 

Hidroizolacija

Tlo - šljunak Tlo - zemlja Popločanje

Parket

Keramika terasa

Keramika kuhinja/
kupatilo

Kamen

Čepasta membrana

NETO POVRŠINA II SPRATA
BRUTO POVRŠINA II SPRATA 244.40 m2

211.05 m2

TABELA NETO - DRUGI SPRAT

08. Jednosoban stan

09. Garsonjera

10. Jednosoban stan

11. Jednosoban stan

Zajedničke prostorije

Br. 
prostorije

01
02
03
04
05
07
08

01
02
03
04

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06
07

02
03
04

Naziv prostorije

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Terasa

Trpezarija
Kupatilo

Spavaća soba

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Toalet

Hodnik
Kupatilo

Dnevna soba
Kuhinja
Terasa

Spavaća soba

Hodnik
Kupatilo

Dnevna soba
Kuhinja
Terasa

Trpezarija
Spavaća soba

Hodnik
Stepenice

Lift

Neto površina 
[m2]  

2.16
17.94
5.34
4.67

10.42
3.84

12.12
56.49 m²

1.92
15.94
4.92
4.65

27.43 m²

4.93
4.50

22.33
3.06
2.92

10.89
48.63 m²

5.36
4.50

23.01
3.06
2.92
8.85

10.95
58.65 m²

7.93
9.36
2.56

19.85 m²

211.05 m²

Obim [m]

5.90
20.40
10.20
10.08
15.00
7.84
14.70

5.60
17.80
8.90
9.20

10.80
9.00
24.60
7.40
7.42
13.20

11.60
9.00
24.40
7.40
7.42
11.90
13.30

11.30
12.40
6.40

pod
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parket
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parket

keramika
parket
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parket
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keramika
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keramika
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keramika
keramika
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parket
keramika

parket
keramika
keramika

parket
parket

keramika
keramika

/

zid

poludisperzija
poludisperzija

keramika
bavalit

poludisperzija
keramika

poludisperzija

poludisperzija
poludisperzija

keramika
keramika

poludisperzija
keramika

poludisperzija
keramika

bavalit
poludisperzija

poludisperzija
keramika

poludisperzija
keramika

bavalit
poludisperzija
poludisperzija

poludisperzija
poludisperzija

/

plafon

poludisperzija
poludisperzija
poludisperzija

fasadex
poludisperzija

spušteni plafon
poludisperzija

poludisperzija
poludisperzija
poludisperzija

spušteni plafon

poludisperzija
spušteni plafon
poludisperzija
poludisperzija

fasadex
poludisperzija

poludisperzija
spušteni plafon
poludisperzija
poludisperzija

fasadex
poludisperzija
poludisperzija
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Vrsta tehničke dokuimentacije:
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Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

Datum revizije:

INVESTITOR:PROJEKTANT:

"QBIK" d.o.o.
Podgorica, Crna Gora

"smartstudio", d.o.o.

Razmjera:

Podgorica, Crna Gora

Odgovorni projektant:

Srđan Pavićević, spec. sci.

Srđan Pavićević, spec. sci.

Srđan Pavićević, spec. sci.

Kolektivno stambeni objekat

Novembar, 2025. godine

1:50

Osnova drugog sprata 9Milica Stanković, spec. sci.
Irina Kusovac, spec. sci.

Sara Stijepović, spec. sci.

K.P. 5020/1 i 5020/10, K.O. "Podgorica III", Opština Podgorica, UP 108, 
u zahvatu DUP-a "Dajbabska gora" u Podgorici

Branko Marinković, dipl. ing. arh.
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Legenda oznaka
FZ Fasadni zid

UZ Unutrašnji zid

MK Međuspratna konstrukcija

OG Ograda

PNT Pod na tlu

Fekalna kanalizacija

Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Granica urbanističke parcele

Građevinska linija

Visinska kota gotovog poda

Oznaka spoljašnje bravarije

Oznaka unutrašnje stolarije

01 Oznaka prostorije

Apsolutna kota 

Pad / nagib

A 220
100

01 220+20
180

P=
 0

±0.00

1º

51,21

Legenda šrafura

Standarda GK 
ploča

Vlagootporna GK 
ploča

Termoizolacija XPS 
(stirodur)Armirani beton Cementni estrihGiter blok Termoizolacija 

kamena vunaPodložni beton 

Hidroizolacija

Tlo - šljunak Tlo - zemlja Popločanje

Parket

Keramika terasa

Keramika kuhinja/
kupatilo

Kamen

Čepasta membrana

NETO POVRŠINA III SPRATA
BRUTO POVRŠINA III SPRATA 244.40 m2

211.05 m2
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GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

05
Terasa

P=: 2.92 m2

05
Terasa

P=: 2.92 m2

04
Terasa

P=: 4.67 m2

03
Dnevna soba
P=: 22.33 m2

02
Kupatilo

P=: 4.50 m2

03
Dnevna soba
P=: 23.01 m2

07
Spavaća soba
P=: 10.95 m2

02
Kupatilo

P=: 4.50 m2

06
Spavaća soba
P=: 10.89 m2

08
Spavaća soba
P=: 12.12 m2

07
Kupatilo

P=: 3.84 m2

02
Dnevna soba
P=: 17.94 m2

04
Kuhinja

P=: 3.06 m2

04
Kuhinja

P=: 3.06 m2

01
Hodnik

P=: 4.93 m2

01
Hodnik

P=: 5.36 m2

03
Kuhinja

P=: 5.34 m2

01
Hodnik

P=: 2.16 m2

02
Hodnik

P=: 7.93 m2

03
Stepenice
P=: 9.36 m2

04
Lift

P=: 2.56 m2

06
Trpezarija
P=: 8.85 m2

05
Trpezarija

P=: 10.42 m2

03
Kuhinja

P=: 4.92 m2

02
Dnevna soba
P=: 15.94 m2

01
Hodnik

P=: 1.92 m2

04
Toalet

P=: 4.65 m2
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TABELA NETO - TREĆI SPRAT

12. Jednosoban stan

13. Garsonjera

14. Jednosoban stan

15. Jednosoban stan

Zajedničke prostorije

Br. 
prostorije

01
02
03
04
05
07
08

01
02
03
04

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06
07

02
03
04

Naziv prostorije

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Terasa

Trpezarija
Kupatilo

Spavaća soba

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Toalet

Hodnik
Kupatilo

Dnevna soba
Kuhinja
Terasa

Spavaća soba

Hodnik
Kupatilo

Dnevna soba
Kuhinja
Terasa

Trpezarija
Spavaća soba

Hodnik
Stepenice

Lift

Neto površina 
[m2]  

2.16
17.94
5.34
4.67

10.42
3.84

12.12
56.49 m²

1.92
15.94
4.92
4.65

27.43 m²

4.93
4.50

22.33
3.06
2.92

10.89
48.63 m²

5.36
4.50

23.01
3.06
2.92
8.85

10.95
58.65 m²

7.93
9.36
2.56

19.85 m²

211.05 m²

Obim [m]

5.90
20.40
10.20
10.08
15.00
7.84
14.70

5.60
17.80
8.90
9.20

10.80
9.00
24.60
7.40
7.42
13.20
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7.42
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11.30
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Osnova trećeg sprata 10Milica Stanković, spec. sci.
Irina Kusovac, spec. sci.

Sara Stijepović, spec. sci.
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Legenda oznaka
FZ Fasadni zid

UZ Unutrašnji zid

MK Međuspratna konstrukcija

OG Ograda

PNT Pod na tlu

Fekalna kanalizacija

Vertikalni oluci

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda. 
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Granica urbanističke parcele

Građevinska linija

Visinska kota gotovog poda
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Tlo - šljunak Tlo - zemlja Popločanje
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Keramika terasa

Keramika kuhinja/
kupatilo
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Čepasta membrana
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