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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen u Podgorici, dana 28.11.2025. godine, izmedu

1. Igor Tomié, IMBG 0901977212992 sa adresom 27 marta broj 22, Podgorica
Vladan Cejovi¢, IMBG 2807991212963 sa adresom Ankarski bulevar br. 28,
Podgorica
, (u daljem tekstu: Narucioci), sa jedne strane
i

2. ,Smart Studio®“ d.o.o., PIB 03299481, sa sjediStem u ulici Vitnija Vorena broj 21,
81000 Podgorica, koje zastupa Izvrsni direktor Srdan Pavicevi¢, (u daljem tekstu:
Projektant), sa druge strane

Narucioci i1 Projektant u daljem tekstu oznaceni su kao ,,Ugovorne strane* a svaki pojedinacno
kao ,,Ugovorna strana®.

U ovom Ugovoru rije¢i koje imaju znacenje u jednini, ukljucuju njihovo znacenje u mnozini i
obrnuto.

CLAN 1.
PREDMET UGOVORA

Predmet ovog Ugovora je izrada tehnicke dokumentacije odnosno Idejnog rjeSenja 1 Glavnog
projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta.

Lokacija na kojoj se planira objekat je urbanisti¢ka parcela UP28, blok 2, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Tolos$i 2 - dio* u Podgorici, koja se sastoji od katastarske parcele 2239,
LN69, K.O. Tolosi, a za koju su pribavljeni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/24-1468,
od 18.10.2024. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i zastitu
zivotne sredine Glavnog grada Podgorice.

Planirana bruto razvijena povr$ina objekta iznosi 474m? nadzemno i 156m? podzemno,
odnosno ukupno 630m? bruto razvijene gradevinske povriine objekta.

U smislu stava 1 ovog Clana, projektna dokumentacija koja je predmet ugovora, sadrzi slede¢e
dijelove:

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE, koje obuhvata:

e Situaciono rjeSenje

e Osnove svih etaza

e Presjeke kroz objekat

e Fasade objekta

e 3D vizualizacija — renderi objekta

e Ostali djelovi (opsta, tekstualna i numericka dokumentacija)

GLAVNI PROJEKAT OBJEKTA, koji obuhvata:

e Glavni projekat arhitekture objekta
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e (Glavni projekat konstrukcije objekta

e Glavni projekat hidrotehnickih instalacija

¢ Glavni projekat elektrotehnickih instalacija jake struje
e (Glavni projekat elektrotehnickih instalacija slabe struje
e Elaborat zastitite od pozara

e FElaborat saobrac¢ajne signalizacije

Idejno rjesenje arhitekture sadrzi zakonski propisanu dokumentaciju koja je neophodna za
pribavljanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i u tom smislu, idejno rjesenje ¢e biti
izradeno na zakonski propisanom nivou detaljnosti. Nakon pribavljanja saglasnosti Glavnog
gradskog arhitekte izgled i povrSine projektovanog objekta i pripadajuc¢eg uredenja terena,
funkcionalna organizacija unutar objekta, kao i projektovana pozicija objekta na parceli
zakonski ne mogu biti podlozni daljim promjenama po zahtjevu Narucioca.

CLAN 2.
OBAVEZE PROJEKTANTA

Projektant je duzan da tehni¢ku dokumentaciju iz Clana 1 ovog Ugovora izradi u svemu u
skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore* br. 19/2025),
Pravilnikom o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,,Sluzbeni list Crne Gore* br. 53/2025), Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023,
113/23 od 15.12.2023), Projektnim zadatkom, Urbanisticko-tehnickim uslovima, kao i
pravilima, standardima i normativima struke.

Projektant je nosilac prava i obaveza izrade projektne dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora
1 obavezan je da sve ugovorene poslove izvr$i precizno i u okvirima ugovorenog roka za izradu,
kao 1 da detaljno provjeri tacnost tehnickih rjeSenja koja je izradio.

Projektant nije u obavezi da izradu tehni¢ke dokumentacije povjeri isklju¢ivo svojim
zaposlenim licima, ve¢ moZe dio ili ¢ak preteZan dio posla prenijeti na druga stru¢na lica van
njegove projektantske firme. U tom slucaju, Projektant ¢e biti licno odgovoran Naruciocu za
obavljanje povjerenog posla.

Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Naru€ioca u pogledu tacnosti
izradenih tehnickih rjeSenja, ukoliko su date primjedbe u skladu sa vazeéim crnogorskim
zakonima, standardima i pravilima arhitektonske struke.

Projektant je duzan da pri izradi tehnicke dokumentacije $titi interes Narucioca i pristupa sa
paznjom dobrog privrednika.

Projektant je duzan da omoguci Naruciocu uvid u sve faze izrade tehnicke dokumentacije, da
se konsultuje sa sa Naru¢iocem o zna¢ajnim pitanjima vezanim za zavrSetak ugovorenog posla
kao 1 da se sa Naruc¢iocem sastaje po potrebi a cilju prevazilazenja svih potencijalnih dilema u
toku posla koji je predmet ovog Ugovora.

Projektant je duzan da azurno i bez odlaganja otkloni sve eventualne primjedbe nadleznih
organa 1 institucija ili revidenta, za koje je odgovoran u slucaju da su pravno i tehnicki
opravdane. Projektant ¢e ispraviti projekat po datim primjedbama bez dodatne nadoknade.
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Smatra se da je Projektant ispunio svoje obaveze ukoliko je izvr§io obaveze iz stava 1 ovog
Clana. Takode se smatra da je Projektant ispunio svoje obaveze ukoliko je uzrok nedobijanja
saglasnosti od strane lokalne ili drzavne uprave 1 nadleznih preduzeca, kao i nedobijanja
gradevinske dozvole bilo koja od sledecih stavki pojedinacno ili kumulativno:

NerijeSeni imovinsko pravni odnosi

Tereti 1 ograni¢enja u listu nepokretnosti

Nemogucénost obezbjedenja saobracajnog prikljucka

Nemoguénost obezbjedenja vodovodnog i kanalizacionog prikljucka

Izmjene urbanisticko-tehnickih uslova

Izmjene planskog dokumenta

Izmjene 1 dopune Zakona o izgradnji objekata ili drugih pozitivnih propisa u Crnoj
Gori

Neizmirena naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

Nemoguénost prikljucka objekta na crnogorski elektrodistributivni sistem

Drugi slucajevi kada se uzrok nedobijanja saglasnosti ili gradevinske dozvole ne moze
pripisati kao krivica Projektanta

CLAN 3.
OBAVEZE NARUCIOCA

Prije po¢etka izrade tehni¢ke dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora, Naruéioci je obavezan
da pribavi i blagovremeno dostavi Projektantu slede¢u dokumentaciju:

Validne urbanisticko-tehnicke uslove

Potpisani projektni zadatak

Vazecu geodetsku podlogu u .dwg i .pdf formatu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu
Elaborat geotehnickih istraZivanja terena

Narucioci je duzan da Projektantu preda potpisan Projektni zadatak koji narocito sadrzi 1
sledece informacije:

Definisane Zelje Narucioca u pogledu namjene, izgleda objekata, uredenja terena i
funkcionalne organizacije objekta, u sve u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
odnosno drugim aktom iste ili ve¢e pravne snage;

Zeljeni broj stambenih jedinica, uz postovanje parametara zadatih urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima, odnosno drugim aktom iste ili ve¢e pravne snage;

Zeljene povrsine i strukture stambenih jedinica, uz postovanje parametara zadatih
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, i uz poStovanje Pravilnika o uslovima za izradu
tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu, odnosno drugim aktom iste ili vece pravne
snage;

Broj parking mjesta i njihove pozicije, uz postovanje parametara zadatih urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima, odnosno drugim aktom iste ili vee pravne snage;

Druge informacije od znacaja za izradu predmetne projektne dokumentacije.

Narucioci je obavezan da angazuje kompaniju koja ¢e izvrsiti nezavisnu reviziju Glavnog
projekta i podmiri njene troSkove za pruzenu uslugu.
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CLAN 4.
ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Izrada projektne dokumentacije na nivou Idejnog rjeSenja arhitekture, u cilju pribavljanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte, bi¢e zavrSena u roku od 25 (dvadeset pet) radnih dana.
Rok pocinje da teCe od dana kada su kumulativno ispunjeni sljede¢i uslovi: potpisivanje
Ugovora izmedu ugovornih strana, prijem kompletne i validne dokumentacije iz Clana 3 ovog
Ugovora i uplata avansne uplate Projektantu. Ukoliko se navedene radnje ne dese istog dana,
pocetak roka racuna se od dana kada je ispunjena posljednja od njih.

Izrada projektne dokumentacije na nivou Glavnog projekta iz Clana 1 ovog Ugovora bice
zavrsena u roku od 60 (Sezdeset) radnih dana. Rok pocinje da tece od dana zajednicki
potvrdenog pocetka rada na Glavnom projektu (od strane Narucioca i Projektanta), pod
uslovom da su prethodno ispunjeni svi sljedeéi uslovi: prijem potrebne dokumentacije iz Clana
3 ovog Ugovora, ukljuc¢ujuéi rjesenje kojim se izdaje saglasnost nadleznog organa na predato
Idejno rjesenje arhitekture, kao i uplata avansne uplate Projektantu. Ukoliko se navedene radnje
ne dese istog dana, pocetak roka ra¢una se od dana kada je ispunjena posljednja od njih.

CLAN 5.
ODLAGANJE ROKA ZA PREDAJU, VISA SILA I PROMIJENJENE OKOLNOSTI

Ukoliko Projektant ne izradi tehni¢ku dokumentaciju na naéin i u roku predvidenom Clanom
4 ovog Ugovora, Naru€ioci moze po svom izboru ili da raskine ugovor ili da obezbijedi
Projektantu primjereni naknadni rok koji ne moze biti duzi od 15 (slovima: petnaest) radnih
dana za zavrSetak radova. Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju u cjelosti u
primjerenom naknadnom roku, Naruc¢ioci moZe raskinuti Ugovor 1 zahtijevati naknadu Stete.

Projektant ima pravo na produZenje roka zavrsetka ugovorenih radova u slede¢im sluc¢ajevima:

e U slucaju vise sile

e U slucaju izdavanja nakanadnih naloga od strane Narucioca koji nisu obuhvaceni ovim
Ugovorom

e Usled odugovlacenja Narucioca u pogledu odluc¢ivanja o finalnoj verziji Idejnog
rjeSenja

e Usled nastanka i drugih okolnosti koje mogu uticati na produZenje roka zavrSetka
ugovorenih radova

Projektant je duzan da obavijesti Naruc¢ioca o okolnostima koje prouzrokuju zakasnjenje iz
stava 2 ovog Clana u roku od 5 (slovima: pet) dana od njihovog nastanka.

Projektant ima pravo da trazi produzenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u slucaju
nastupanja promijenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza od strane Narucioca, koje
sprjecavaju Projektanta da izradi projektnu dokumentaciju u potpunosti ili njene dijelove.

U tom slucaju, rok za izvrSenje ugovorenih obaveza se moze produziti aneksom Ugovora za
onoliko vremena koliko je trajala neka od smetnji navedena u stavu 2 ovog Clana.

Ako u toku izvrSenja ovog ugovora nastupe vanredni dogadaji koji se nisu mogli predvidjeti u
vrijeme zaklju€ivanja ovog Ugovora (visa sila, pandemija 1 sli¢no) a koji uticu na rokove i
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cijene iz ovog Ugovora, isti ¢e se sporazumno izmijeniti, Sto ¢e biti regulisano Aneksom ovog
Ugovora.

Odredbama ovog ¢lana podrazumijevaju se neocekivane prirodne nepogode (kao Sto su
poplave 1 zemljotresi), Strajkovi, administrativne mjere drzave na koje Ugovorne strane nemaju
uticaja, teroristi¢ki akti, pobune, demonstracije i neocekivane restriktivne mjere kojima se
neocekivano otezava izvrSenje ugovornih obaveza. Obaveza Projektanta, kada se poziva na
viSu silu je, da bez odlaganja, a najkasnije u roku od 3 (slovima: tri) dana od nastupanja vise
sile, obavijesti Narucioca o nastupanju vise sile, sa preciznim navodenjem razloga.

Ne moze se zahtijevati izmjena rokova zbog vanrednih okolnosti koje su nastale po isteku
predvidenih rokova za realizaciju predmeta ovog Ugovora.

CLAN 6.
IZMJENE TEHNICKE DOKUMENTACLJE

Narucioci ima pravo na dvije znacajne izmjene predlozenog Idejnog rjeSenja — izgleda objekta
i pripadajuceg uredenja terena, kao i funkcionalne organizacije objekta.

Ugovorne strane su saglasne da Idejno rjeSenje arhitekture za predmetni objekat sa
pripadaju¢im uredenjem terena, po prijemu rjeSenja kojim se izdaje saglasnost nadleznog
organa, nece biti podloZzno daljim izmjenama u skladu sa pozitivnom zakonskom regulativom.

Sve dodatne izmjene projektne dokumentacije, koje nisu predvidene prethodnim stavovima
ovog Clana i koje nisu ukljuene u izmjene obuhvaéene cijenom datom u Clanu 7 ovog
Ugovora, ukoliko budu prihvacene, daju pravo Projektantu na produzenje rokova za izradu
projektne dokumentacije predvidene Clanom 1 ovog Ugovora.

CLAN 7.
CIJENA USLUGE I ROKOVI PLACANJA

Ugovorne strane saglasno ugovaraju naknadu za poslove definisane Clanom 1 ovog Ugovora,
koja se racuna na osnovu usaglasene vrijednosti jedinice mjere koja iznosi :

e Idejno rjesenje -+ PDV po m”* BRGP objekta
e Glavni projekat -+ PDV po m* BRGP objekta,

Sto ukupno &ini iznos - +PDV po m? bruto razvijene gradevinske povrsine objekta.

U tom smislu, ustanovljava se vrijednost u iznosu od_ bez PDV-a, odnosno
_ukljuéujuéi PDV za izradu tehni¢ke dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora.

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e, ukoliko dode do promjene predvidene bruto gradevinske
povrsine objekta iz Clana 1 ovog Ugovora, zakljugiti Aneks Ugovora kojim ¢e definisati
novoprojektovane povrsine objekta i ukupnu cijenu usluga iz stava 1 ovog Clana.
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Isplata cijene definisane ovim Clanom ¢e se vrsiti po slede¢oj dinamici:

IDEJNO RJESENJE

Period placanja Iznos (%) Ukupno bez PDV Ukupno sa PDV
Avansno placanje 50% t -
Po prijemu saglasnosti nadleznog organa 50%

GLAVNI PROJEKAT

Period placanja Iznos (%) Ukupno bez PDV Ukupno sa PDV
Avansno plaéanje 50% -
Po zavrsetku Glavnog projekta 50%

Narucioci se obavezuje da Projektantu uplati naknadu najkasnije u roku od 3 (slovima: tri)
radna dana od dana prijema ispravne fakture izdate od strane Projektanta prema dinamici iz
stava 4 ovog Clana.

Narucioci ¢e uplatu izvrSiti na racun Projektanta, broj: 530-28655-87, kod NLB Banke AD
Podgorica.

CLAN 8.
PREDAJA DOKUMENTACIJE

Projektant je obavezan da dostavi tehnicku dokumentaciju u skladu sa rokovima izrade
definisanim u Clanu 4 ovog Ugovora, osim u izuzetnim slucajevima definisanim Clanovima 5
16 ovog Ugovora.

Projektant je obavezan da dostavi kvalitetno 1 precizno izradenu projektnu dokumentaciju
postujuci savremena dostignuca tehnologije.

Projektant je obavezan da Naruciocu preda Idejno rjeenje arhitekture iz Clana 1 ovog Ugovora
u 2 (slovima: dva) primjerka u digitalnom formatu.

Projektant je obavezan da Naru¢iocu preda Glavni projekat iz Clana 1 ovog Ugovora u 2
(slovima: dva) primjerka u digitalnom formatu i 1 (slovima: jedan) primjerak u Stampanom
formatu.

Projektant je obavezan da sve dijelove projektne dokumentacije preda Naruciocu uz zapisnik
o primopredaji koji potpisuju obje Ugovorne strane u kome se navodi koji su dijelovi projektne
dokumentacije predati i u kom roku. Zapisnik o primopredaji moraju potpisati obje Ugovorne
strane.

CLAN 9.
ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE

Narucioci je obavezan da pregleda izradenu projektnu dokumentaciju i o njenim nedostacima
bez odlaganja obavijesti Projektanta koji je, sa druge strane, u obavezi da postupi po svim
primjedbama Narucioca 1 otkloni eventualne nedostatke u projektnoj dokumentaciji, ukoliko
su date primjedbe u skladu sa vazecim crnogorskim propisima, standardima 1 pravilima
arhitektonske struke.

Nakon izvr§enog pregleda od strane Narucioca i ustupanja projektne dokumentacije, Projektant
nece biti odgovoran za ocCigledne nedostatke koji bi se mogli uociti obi¢nim pregledom, ali ¢e
1 dalje biti odgovoran za skrivene nedostatke.
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Ukoliko Projektant ne postupi po primjedbama Narucioca i ne otkloni nedostatke u
dokumentaciji do isteka primjerenog roka za njihovo otklanjanje, Narucioci moze, u skladu sa
sopstvenim izborom, izvrSiti uklanjanje nedostataka u ime Projektanta, srazmjerno smanjiti
naknadu ili raskinuti Ugovor. U svakom od ovih slu¢ajeva, Naruc¢ioci ima pravo na naknadu
Stete u iznosu do 5% ugovorenog iznosa.

Projektant je obavezan da ukaze Naruciocu na nedostatke u Projektnom zadatku, kao i na druge
okolnosti koje mogu biti od znacaja za izradu tehni¢ke dokumentacije i kasnije izvodenje
radova.

CLAN 10.
AUTORSKO PRAVO

Danom izvrSenja ovog Ugovora, Narucioci sti¢e pravo vlasniStva nad fizickim i elektronskim
primjercima tehni¢ke dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora, kao i pravo njenog koridéenja
isklju¢ivo za potrebe izgradnje ugovorenog objekta. Projektant zadrzava autorsko pravo na
predmetu ovog Ugovora.

Iz autorskog prava Projektanta proisti¢e njegovo pravo da umnozava tehnicku dokumentaciju,
kao 1 da istom raspolaze i upotrebljava njene dijelove ili cjelokupnu dokumentaciju u svrhe
promocije, marketinga, obavjeStavanja javnosti o obavljenom poslu, kao 1 ucestvovanja na
lokalnim i medunarodnim izloZbama i takmic¢enjima u oblasti arhitekture.

Naruéioci ne moze bez izri¢ite dozvole Projektanta koristiti tehni¢ku dokumentaciju iz Clana
1 ovog Ugovora u postupku projektovanja ili izgradnje drugog objekta, niti na drugoj lokaciji,
jer je ista izradena iskljucivo za ugovoreni objekat.

Narucioci ne smije vrsiti nikakve izmjene niti prepravke projektne dokumentacije, u daljem
procesu izrade tehnicke dokumentacije 1 gradenja objekta, bez prethodne pismene saglasnosti
Projektanta. Projektant ne snosi odgovornost za posljedice koje nastanu usljed neovlas¢enih
izmjena 1li koriS¢enja tehnicke dokumentacije od strane Narucioca ili trecih lica.

Odredbe ovog Clana primjenjuju se u skladu sa Zakonom o autorskom 1 srodnim pravima Crne
Gore.

CLAN 11.
IZMJENE I DOPUNE UGOVORA

Ovaj Ugovor se moZe mijenjati iskljucivo u istoj formi u kojoj je zakljucen.

Ugovorne strane mogu dopunjavati ili mijenjati pojedinacne odredbe ovog Ugovora na osnovu
saglasnosti volja, pismenim putem, u istoj formi u kojoj je zaklju¢en osnovni Ugovor (slanjem
u elektronskoj formi ili putem poste).

Sve izmjene i dopune proizvode pravno dejstvo tek od dana kada ih potpiSu obje ugovorne
strane, pri ¢emu se smatra da je izmjena zakljucena kada su potpisi obje strane stavljeni na istu
ispravu.
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CLAN 12.
USTUPANJE OBAVEZA I PRENOS UGOVORA

Kako je ovaj Ugovor sadinjen s obzirom na specifi¢na znanja i umijeéa jedne od Ugovornih
strana, kao i s obzirom na specifi¢ne oblasti djelatnosti u kojima posluju, to prenos obaveza, u
cjelosti ili djelimican, nije mogu¢ bez prethodne pisane saglasnosti Ugovornih strana iz ovog
Ugovora i strane na koju se ugovorne obaveze, u cjelosti ili djelimi¢no, prenose. Svaki prenos
ucinjen bez takve saglasnosti nema pravno dejstvo.

Pravni sljedbenik Ugovorne strane neposredno preuzima prava i obaveze iz ovog Ugovora. U
slucaju prenosa obaveza uz saglasnost, prvobitna ugovorna strana ostaje solidarno odgovorna
sa novim nosiocem obaveze do njenog potpunog ispunjenja, osim ako ugovorne strane izricito
ne odrede drugacije.

CLAN 13.
RASKID UGOVORA

Ugovor se moze raskinuti i prijie isteka roka vazenja, sporazumom Ugovornih strana ili
jednostrano, uz ostavljanje otkaznog roka koji ne moze biti kraci od 2 (slovima: dva) mjeseca
od dana prijema pisane izjave o otkazu druge ugovorne strane.

Sporazum o raskidu Ugovora i jednostrani otkaz Ugovora moraju biti sa¢injeni u pismenoj
formi.

Strana vjerna Ugovoru zadrZava pravo da zatrazi naknadu materijalne 1 nematerijalne Stete u
sluc¢aju raskida Ugovora

CLAN 14.
RJESAVANJE SPOROVA

Sve sporove 1 nesuglasice koji mogu nastati u vezi sa izvrSenjem ovog Ugovora, Ugovorne
strane ¢e pokuSati da rijeSe sporazumnim putem.

Ukoliko se spor ne moZe rijeSiti mirnim putem, njegovo rjeSavanje ¢e biti u nadleZnosti
Privrednog suda u Podgorici.

CLAN 15.
OSTALE ODREDBE

Svako obavjestenje ili izjava jedne Ugovorne strane prema drugoj, a koji se odnose realizaciju
ovog Ugovora, bi¢e dostavljeni u pisanom obliku ili putem maila:

e Narucioci: office.domostil@gmail.com
e Projektant: info@smartstudio.me

Podaci koje Ugovorne strane razmjenjuju u vezi sa izvrSenjem Ugovora predstavljace poslovnu
tajnu za obje Ugovorne strane.
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CLAN 16.
ZAVRSNE ODREDBE

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa od strane ovlas¢enih lica Ugovornih strana.

Ukoliko se bilo koja odredba ovog ugovora pokaze niStavnom, nevazec¢om ili neizvrSivom, to
nece uticati na vazenje 1 izvrSivost preostalih odredbi ovog ugovora, koje ostaju u punoj snazi
1 vazenju.

Ugovorene strane se slazu da izmjene u relevantnim zakonima, propisima ili drugim pravnim
aktima koje nastupe nakon potpisivanja ovog ugovora, a koje uticu na obaveze bilo koje strane
po ovom ugovoru, mogu prouzrokovati obavezu da strane u dobroj vjeri revidiraju
odgovarajuce ugovorne uslove kako bi se uskladili sa takvim izmjenama.

Ugovorne strane su saglasne da na sva pitanja koja nisu rijeSena ovim Ugovorom, treba
primijeniti odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (slovima: Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka Ugovorna
strana zadrzava po 2 (slovima: dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:

ZA NARUCIOLCA ZA PROJEKTANTA
- »SMART STUDIO* d.¢.o.
Q g
r—\ . &
) L// au/c'esit
u gor Toic, (

luslany
\V‘Padan Cejovié,

Srdan Pavicevi¢, dipl.inZ.arh.
Izvrsni direktor

STUD N
Qj /O,

N

SNART STUDTD

L
C0Gor\CY
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0919441 /004 Datum registracije: 06.02.2020.
PIB: (03299481 Datum promjene podataka: 18.08.2025.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENJE INZENJERING | KONSALTING "SMART STUDIO" DOO PODGORICA

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: SMART STUDIO

Telefon: +38268874934

eMail: info@smartstudio.me

Web adresa:

Datum zakljucivania ugavora: 06.02.2020.

Datum donosenja Statuta: 06.02.2020. Datum promjene Statuta: 14.08.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene po3te: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Adresa sjedista: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Preteina djelatnost; 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgavinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 10,00Euro (NovEani 10,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACIL;
SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA

Adresa:  VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Bl
lzdato: 19.09.2025 godine u 08:06h 2 ; ;i 1} Podgorica
L S
o "?9 "\, / Naéelnica
e % Sanja Bojani¢
‘v :’, '/l-v\ 0 ‘-,

& */ ‘/
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Broj Polise / Racuna: 0DG007439 Veza sa Polisom: F h
:1 ‘; I ov e n 0.. obraéuna; 1093 Zamjena polise: 0DG006091 ﬁ b‘

‘ PodruZnica: ul. Slobode 13A, Podgorica b
i )
ﬁ‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 000007439%‘
\ )

'\‘ UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 h‘

" OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 I‘

TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 10.12.2025. u 00:00 do 09.12.2026. u 23:59

* NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja *

h* USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o i‘
' iskljucenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

h Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € w‘
:‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost &
# 11. (P.O.- Odgovornost za fizitka otecenja i unidtenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ b"‘
‘ pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled &
h‘ gredke u tehnicko raéunskim i statickim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i w‘
h tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu 4
h‘ otecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka o3tecenja), koji se izvodi odnosno ."
‘ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju w
h* kako gradevinski objekti tako i mainska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih w‘
h‘ projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini: 50,000.00 € Iskljuéeno osiguravajuce pokrice koje se b‘
h odnosi na greske koje proizilaze iz obavljanja poslova revidovanja projekata, vrienja tehni¢kog nadzora na ‘
h‘ gradilistu, kao i pruzanja konsultantskih (konsalting) usluga. Iskljuéeno je pokri¢e za greéke, odnosno %
'ﬂ troskove, koji nemaju za posledicu fizi¢ko o3tecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili ugrdnjom novog %
i elementa ili dijela. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. Uéeiée u steti 10% a t
" minimalno 600€. Godi3nji agregat 200,000.00 € Iz osiguravajuceg pokri¢a su iskljuiene Stete koje nastaju b‘
f tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokrica u ﬁ
" vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). Broj svih zaposlenih: 4 Licenciranih inZinjera 1 %
h‘ InZinjera projektanata 1 Tehnicara projektanata 3. %
E‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ :
"\‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 210,00€ %
’1‘ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate $tete a min 600 EUR (0%) b‘
'g D Godisnji agregat jednostruki (20%) -70,00€ :ﬂ
"i E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -14,00€ w&

' 0s-01/1 Strana: 1od 2 *‘
" Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: Info@lo.co.me Stampano: 04.12.2025 14:26 ‘
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N y 4 Broj Polise / Raéuna: 0DG007439 Veza sa Polisom: [Zrg y‘
h‘ c ov e n QJ. obraéuna: 1093 Zamjena polise: 0DG006091 @ r‘
:" Podruinica: ul. Slobode 13A, Podgorica h
" POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0060074394
’g UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 z‘
:‘ OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 ’:
': TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 10.12.2025. u 00:00 do 09.12.2026. u 23:59 :&
" NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja w
" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o w‘

iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) ‘

*‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € *‘

"1 BRUTO PREMIJA: 266,00!:“
l‘ POREZ NA PREMIIU: 23,94€ ‘
h‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 289,94€ h
h dvjestaosamdesetdevet i 94/100 eura 4
" Polisa se smatra racunom. PDV nije zara¢unat na osnovu &lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: f‘
" 1 [ oz122055 | [ 28992 | .f‘
' Nacin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi :‘
l Molimo vas da naznaene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na naé Ziro raun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007439. Smatra se da je premija ‘
# plaé¢ena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. 'l
“ Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poéinje od dana i £asa koji je na polisi oznaden hopnutzk nsigunn}a ukolika je do tada placena premija, a inade po isteku 24 &asa dana kada je premija placena (€. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)), ‘
' Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima pr juje se Zakon o obli w
‘ Ake nije obrafunata premija za profirenje osiguravajuéeg pokrica ili za povedanu st, osiguranik ima osig juce pokri¢e samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmijeri izmedu premije koja je obratunata i premije koja je trebala brt;*
obratunm

h‘ d klapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjeStenja o obradi p oliénosti od stra £a osiguranja, osiguravat moie da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na’
F druga pra\ma Ih:a u zemlji i inostranstvu, a dje utpsceje neophodno za ispunjavanje ubavezz iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje rznértu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podataka ‘
.‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osig| Sa sadrii ove odredbe, up su i saglasna i sva lica sa dijim liénim podacima je ug ig €a prilikom zakljugivanja ugovora , a $to ugovarat osiguranja patvrdu;a’
F potpisom ugovora o osiguranju. Nagin na kaji uslgumat obraduje podatke o linosti nalazi si se u obavjedtenju o obradi podataka (https://www.lo.co. mefustalufzisma podataka).

!

"‘ 50558 - RADUSINOVIC NADEZDA

" Osiguravac

"‘ Osiguravaé zadriava pravo da u roku od 30 dana
uruceni i €ine sastavni dic ove polise, 5to potvrduj;

0s-01/1
"‘ Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@Io.co.me
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| Crna Gora

i urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

D.0.0. ,,SMART STUDIO“

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzg

TV [ONIE
ODOBRIC:

Bosko Todorovi¢, v.d. direktora Direkiorata za gradevinarstvo

Z’O@opéui
OBRADIO:

Petar Vugéini¢, nacelnik

' | Ministarstvo prostornog planiranja,

& Payi ’evié,Lriavna sekretrka

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Vitnija Vorena broj 21

MINISTAR

b P

’ \ Radunovié

(y




¢ Crna Gora

: Ministarstvo prostornog planiranja, o
! urkanizma i drfavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

Ministarstvo grostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,SMART STUDIO* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-4115/1 od
29.08.2025. godine, za izdavanie licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe ¢ organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavlianje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l 18146 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Siuzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17}, po oviaséenju ministra broj: 15-
100/25-8175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DCO ,,SMART STUDIC“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.

ObrazioZzenje

Aktom broj UFI 09-332/25-4115/1 od 29.08.2025. gedine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustve DOC ,SMART STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 —
inZenjerske djelatnosti | tehnicko savietovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radove. Uz zahtjev, privredno drusivo je priloZilo sledeée
dokaze:

1) rjeSenie broj UPI 09-332/25-3519/2 od 21.08.2025. godine, kojim je Srdanu
Pavicevicu, diplomiranom inzZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture,
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projekianta i odgovornog inZenjera gradenja, donijetoc od strane
Ministarstva prostornog pianiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Srdanom Pavievicem, od 26.08.2025.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0919441 / 004.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o bliZem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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Na osnovu pravilnika “SMART STUDIO® d.o.0. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog projektanta

OBJEKAT STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

LOKACIJA K.P. 2239/1, K.O. ,Tolo$i“, Opstina Podgorica, UP 28, blok
2, u zahvatu DUP-a ,Tolo8i 2 — dio*, u Podgorici

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR IGOR TOMIC | VLADAN CEJOVIC
GLAVNI INZENJER Srdan Pavicevié, spec.sci.arh.

Imenovani je stalno zapo$ljen u naSoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i
prakse da moZe samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o na€inu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije
za gradenje objekata.

Podogrica, Decembar, 2025. Godine Direktor:

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

SNART STUD1D

L,
%0gomet
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Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3919/2 Podgorica, 21.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Srdana Pavic¢evi¢a, broj UP| 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23. 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Srdanu Pavicevicu, dipl. inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz
Danilovgrada, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme,

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Srdan Pavicevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi: fotokopija li¢ne karte, rieSenje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018. godine, kojim se Pavicevi¢
Srdanu, dipl. inzenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz Podgorice, izdaje licenca
oviascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje
objekta i potwrda o élanstwu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-262 od
14.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018.
godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno druétvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno Je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom élana 78 stay 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani

strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona,

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1. 2| 3 istog zakona Propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog Clana moze da bude fiziko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Praviinika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblastj izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa: 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.

dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
luzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-262 Podgorica, 14.01.2025. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

SRDAN D. PAVICEVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste DANILOVGRAD,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3415

OVLASCENO SLUZBENO LICE
jitf li¢, dipl.pravnica




SMART STUDIO d.o.o

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konsalting

PIB: 03299481

1//4
//

(R

SMART STUDIO

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz |l, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

info@smartstudio.me

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM
ZAKONIMA | PROPISIMA

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934



http://www.modularh.me/

SMART STUDIO d.o.o

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konsalting

PIB: 03299481

BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz I, stan 14

1//4
|//4

SMART STUDIO

info@smartstudio.me

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

LOKACIJA K.P.2239/1, K.O. ,Tolosi*, Opstina Podgorica, UP 28, blok 2,

u zahvatu DUP-a ,ToloSi 2 — dio*, u Podgorici

VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

ODGOVORNI INZENJER Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.
br.licence: UPI 09-332/25-3919/2

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnju objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke;

- smjernicama planskog dokumenta

- urbanisti¢ko — tehnickim uslovima i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Pregled propisanih | ostvarenih parametara:

URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI UP 28 OSTVARENO
PovrSina UP 592.53 m? 592.53 m?
Spratnost P+2 Su+P+2
Indeks zauzetosti 0.30 0.27
Zauzetost (m?) 177.76 m? 162.57 m?
Indeks izgradenosti 0.80 0.80
Izgradenost (m?) 474.02 m2 473.61 m2

. . . 12 PM /1000 m? stanovanja
Broj parking mjesta 30 PM / 1000 m? poslovanja o pu 9PM
Zelenilo 30% (177.76 m2) 30.20% (179.23 m?)

- [dejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni prikljucak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanisti¢ko —

tehnickim uslovima.

Podgorica, Decembar, 2025. Godine

(mjesto i datum)

&//2u/c eI

(potpis odgovornog projektanta)

L
Cogomt
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA UI. Vuka Karadzica br.41

RS ,ﬂ,, ~ GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Cma Gora Telefon:
‘sl ¢ Sekretarijat za planiranje prostora 020/ 625-637, 625-647
“ | — “*&, i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
(2: % e-mail: sekretarijat.planiranje.uredjenje@
podgorica.me

SEKTOR ZA 1ZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/24 - 1468
Podgorica, 25.11.2024.godine

BEGOVIC SVETOZAR - PODGORICA

Na va$ zahtjev, br. 08-332/24-1468 od 09.09.2024.g.dostavjamo Vam jedan primjerak
urbanisticko-tehnickih uslova broj 08-332/24-1468 od 18.10.2024.godine, za izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli broj 285, Blok 2, DUP "Tolo$i 2 - DIO" i jedan primjerak tehnickih uslova
prikljuéenja izdatih od strane "VODOVOD | KANALIZACIJA doo, br UP1-02-041/24-7289/2 od

15.11.2024.godine

Provjerom Registra planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, utvrdeno je da se DUP "Tolo3i 2 - DIO" nalazi u navedenom Registru.

U skladu sa €lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020), nadoknadu troSkova za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova u iznosu od 50,00 €,
uplatiti na Ziro racun broj 540-3026777-81 u korist Budzeta Glavnog grada — Podgorice.

PRILOG :Kao u tekstu
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DRUSTVO 54 0GrANICENOM obGovornoscy"VODOVOD 1 KANALIZACUA®

— Ziro raéuni:
81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb

NLB: 530-22-44
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 sert baikia: 565033460
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Pi:\(,); (}:):Il]]]l():nCG 535-9562-08
E—mai_l: ‘kabi'nctf-(_z '\'1kmz.mg. info@vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
Website: www.vikpg.me CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

UPI-02-041/24-7289/2

Broj:

CRNA GORA
Podgorica.] 1 11 200 .
GLAVNI GRAD PODGORICA odgorical 1 112024 -

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

160895, 3000-692/2024

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu S_eknjetarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74 Zako.na 0 planiranju prgstora_ i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom yodosnabcjuevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i Q_34/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pregig¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoru:: Qlaypog grad_a
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/1 5) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
1468 od 30.08.2024. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-7289/1 od
22.10.2024. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljutenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu organizovanja
djelatnosti na UP28, Blok 2, u zahvatu DUP-a »T10l08i 2 - dio“ (katastarska parcela broj
2239 KO Tolosi) u Podgorici, investitora Begovi¢ Svetozara (prema urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima 08-332/24-1468 od 18.18.2024. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedeée tehni¢ke uslove priklju¢enja na gradski vodovod
i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnikim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao SpPoj osovina
poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljuéne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
ta¢an polozaj . U sluéaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP28 planirana izgradnja objekta
povrsine prizemlja 177,76m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine 474,02m2 i spratnosti
do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa moguénoscu poslovanija (2 stambene
jedinice).

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice istotno

od predmetne parcele i u sklopu
nje je planirana izgradnja vodovoda DN80mm, fekalne kana

lizacije DN200mm i atmosferske



kanalizacije DN300mm. Takode je planirana i izgradnja saobra;ajm;e juzno od p»;dme;?‘z
parcele i u sklopu nje izgradnja vodovoda DN8Omm, fekaine kanalizacije DN200mm. a|rur e
stanje hidrotehnigkih instalacija je sastavni dio grafickin priloga UTU-a. Za realizacl]
infrastrukture je nadlezna Agencija za zgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno priklju¢enje objekta na UP28 na vodoyodnu mrfz_ip.
Priklju¢enje postoje¢in i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ce
se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobracajnicom do predmet_ne
parcele, kao | svih uzvodnih cjevovoda do priklju¢enja na postojece gradske !ngtalaC|Je,
njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljucak ka
objektu voditi iskljucivo javnom povréinom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naide na neki od prikljunih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ce se
eventualno moéi obezbijediti gradilisni ili privremeni priklju¢ak za objekat, pod uslovom da I"S_tl
ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu i ne ide preko tudjin
parcela. Priklju¢ak je potrebno izvesti isklju¢ivo javnom povr§inom. Nakon izgradnje vodovoda

saobracajnicom uz predmetnu parcelu, potrebno je izvrditi prespajanje prikljucka objekta na
novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U slugaju racionalne i tehnicki logicne potro$nje U vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3-3.5bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa moguénoscu poslovanja, potrebno je u gahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugatiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravea mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Minimaine dimenzije svijetiog otvora
&ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u saht ne
gazi po vodomjerima.  Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oitavanje, sa magnetnim

yentnom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
| opremi “/odovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

o \(odo[‘rwstalaterskfe radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod | kanalizacija’ d.o.o. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slutaju

ne'pc_)étova'nja r'\avefjen(_)g, odnosno bespravnog prikljutenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobren; ju obj i prij '

: _ obi ja za gradnju objekta i prijave gradnje
nagleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiﬁéncl)g
vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodaé radova je duzan da

obezbijedi uredno otitavanje vodomjera za il 7 ' ' J

| dr Ve : gradiliste nadleznom licu drustva. Ukoliko um esto

\rléastlttog gradilisnog prikljucka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tludeg

obgrl:érl?:atnqg vodomjera za dqmac’:lr_\-stvo. ili na neki drugi nagin, ta potro$nja Ce se posebno
ati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikijutka. Da bi se stekli uslovi za



dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod |
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje

atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

~ Trenutno nema uslova za priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.
Prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju mo¢i ¢e se obaviti nakon izgradnje planiranog
kolektora fekalne kanalizacije do predmetne lokacije, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na
upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele, t]. stvaranja
uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi zahtjevom za izdavanje
novih uslova prikljugenja i saglasnosti za prikljudenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se
odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno nepostojanje uslova za prikljuéenje
na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza
ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na
atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rieSenje,
vréiti izgradnja septikih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguci 3to jednostavnije prikljucenje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. nece snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slicni

sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraCunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée mo¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podru&ju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

a) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni



list CG broj 044/18). Projekat unutra3njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
jskladU S pravilima stljuke i qdredbama vazete zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanahzacge ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U.__preqm]eru _rafiova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, }(0]e obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

. Pro;ekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
pnka_nzanl.m‘elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj inS|st|ramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutraénjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
po$tovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, ﬁu/ Izvr$ni direktor,

08.11.2024. godine

iSavi¢, dipl.ecc.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08 - 332/24 - 1468

Podgorica, 18.10.2024.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :
e ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 012/24 od 15.02.2024, 073/24 od 31.07.2024.9.),

e DUP "Tolodi 2 - dio, usvojen Odlukom SO Podgorica o donoSenju izmjena i dopuna "DUP-a “Tolosi 2 - dio"
S.list, broj 02-030/16-1448 od 25.11.2016.godine.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA [ZGRADNJU OBJEKTA NA URB. PARCELI BROJ 28, BLOK 2
U ZAHVATU DUP-a "TOLOSI 2 - DIO" U PODGORICI



CRNA GORA DUP ,Tolo$i 2 - DIO*
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. 28, Blok 2
Sekretarijat za planiranje, uredenje

prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj: 08 - 332/24 - 1468 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 18.10.2024.godine Begovi¢ Svetozar

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URB. PARCELI BROJ 28, BLOK 2
U ZAHVATU DUP-a "TOLOSI 2 - DIO" U PODGORICI

[ PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG" br.64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 012/24 od
15.02.2024, 073/24 od 31.07.2024), Detaljni urbani stickog plan "Tolo3i 2 - DIO", usvojen Odluka o donosenju izmjena
i dopuna DUP-a , Tolosi 2 - dio* u Podgorici, br.02- 030/16-1448, Podgorica, 25.novembra 2016.godine, evidentiran u
Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma

FJRBANISTICKO-TEHNICKI USLOVL

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za kat.parcelu broj 2239 KO Toloi, LN br 69 od 08.10.2024.9

[ PODNOSIOCI ZAHTJEVA:

Begovié Svetozar, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08 - 332/24 - 1468 od 09.09.2024.9.

| POSTOJECE STANJE:

List nepokretnosti broj 69 KO Tolosi, kat.parcela br.2239 od 08.10.2024.9. bice sastavni dio Dokumentacije
Predmetna kat parcela je neizgradena.

PLANIRANO STANJE :

‘Urbanistiéka parcela :
Urbanisti¢ka parcela broj UP 28 u Bloku 2, povr$ine 847,00m? u skladu sa smjernicama iz Tabele,
definisana je koordinatama tacaka, koje ¢e biti sastavni dio grafickog priloga.




SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga u digitalnom obliku koja je dostavljena od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore i koja je priloZena u grafickom prilogu 1 Ovjerena topografsko- katastarska podioga .

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama tataka u grafickom prilogu 10 Parcelacija i UTU.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice urbanistickin parcela
definisane su koordinatnim tatkama.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvoCenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podioga i katastarskih parcela.

U sluajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moze izvr$iti uskladivanje urbanisticke parcele sa

katastarskim stanjem.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Urbanisticki parametri za definisanje ovog plana su:

Urbanisticka parcela

U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama tacaka u grafickom prilogu 10 Parcelacija i
UTU. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podioga i katastarskih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moZe izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskim stanjem.

U okviru predioZene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama investitora i uz
saglasnost viasnika parcela, moze se vrsiti formiranje vecih urbanistickin parcela udruZivanjem parcela, kao i
izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome bocne gradevinske linije su
boéne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.

Regulaciono i Nivelaciono rjesenje

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobratajnica mogute su manje korekcije kota iz plana na naéin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene, odnosno urbanisticke
parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobrataja, pjesackih povrsina i zelenila od povrsina



namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numericki, koja predstavija granicu do
koje je moguce graditi objekat. _
Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavija liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od saobracajnice u .
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postoje¢ih objekata. Linija prema susjednim parcelama takode j'e '
definisana koordinatnim tatkama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda, Investitor mote graditi objekat poziciomrar} I”
blize susjednoj urbanistickoj parceli nego sto je to odredeno koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanisticke
parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moze se graditi dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano
idjeno rjeSenje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika i uz saglasnost viasnika parcela, grupide vise urbanistickih parcela u jednu,
boéne gradevinske linije su bone linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linjom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.

|zuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min.
45m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je postovati zadate gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . lzuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska etata namjenjena za parkiranje - garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine
urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistickih parcela, /minimaino rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i slicno.

Visinska regulacija
Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna

dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrafava se u metrima i znai distancu od najnite kote okolnog konaénog
uredenog i nivelisanog terena i trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
- zaobjekte stanovanja - (P+2 do P+4);
- zaobjekte mjeSovite namjene, $kolstva i socijalne zastite - (P+1 do P+2).
Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etata je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovije. Podzemna etaza (podrum) ne ulazi u obraun visina.

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni
gabarit definisan gradjevinskom linijom GLO i ne moZe biti ve¢i od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena , smatra se najnifa kota konacnog uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Nadzemna etaza je je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimicno iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko
objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom GL1.

Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnomterenu vertikalni gabarit ne mote nadvisiti kotu terena vide od 1.00m. konaénog nivelisanog i
uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00m.



Prizemlje je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaza iznad prizemlja.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertikalno, izratava se u metrima i znadi distancu od najnite kote okolnog
konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 - 16m, P+4 — 19.5m)

- za poslovne objekte, objekte Skolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1 - 10 m, P+2 - 14.50 m)

- za sportske objekte, skladista, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 - 15m)

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gomjih kota meduetatnih konstrukcija iznosi:
- zagarate i tehnicke prostorije do 3.0m
- zastambene etate do 3.5 m
- za poslovne etate, etate javnih objekata do 4.5 m
- zaskladi$ta, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni
sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograniéenom moguéno3¢u kretanja u skladu sa Pravilnikom o blitniim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom br.
05-412/86 od 10/ 2013. godine.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom 8,3%, i, ukoliko to
tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin. Nivelacije svih peSackih staza i prolaza radit takoCe u

skladu s vatecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni prostori u prizemljima objekata) u
nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i
rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutraSnjem ili spoljaSnjem prostoru mote imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Opéti uslovi uredenja prostora

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti objekata i bruto
graCevinske povrsine.

Ostavija se moguénost planiranja podruma, u kome se mofe organizovati garata, tehnicke prostorije, magacini i
ostave. Vertikalni gabarit podruma ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vie od 1.00 m. PovrSina podruma ne mote
prelaziti 80% povrSine urbanisticke parcele.

Povréina prostorija namijenjenih za garatiranje i tehnicke prostorije ne ulazi u obratun BRGP objekata.

lzgradnji objekata mora prethoditi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehniéku dokumentaciju raditi iskljuéivo
na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu geomehanickih istratnih radova
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena.

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata, rekonstrukcija postojeéih i uredenje terena, potrebno je prije realizacije
kapaciteta izvrSiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista, u skladu sa ovim uslovima.

Za sve urbanisticke parcele na kojima je planirana gradnja vate sliede¢a osnovna urbanisticka pravila:



Zona za gradnju
Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linjjama. Koordinate gradevinskih linija date su u grafickom

prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povrsine ispod objekta, povrsine
saobraaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore) i slobodne povrsine. Parcele nivelisati na nacin da sa
susjednim parcelama ¢ine prostornu cjelinu i obezbjediti odvodnjavanje istih od objekata.

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko stambenih i poslovnih objekata urediti u duhu savremene pejzatne
arhitekture.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska parcela na kojoj je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m. Ograda moze biti prozima i neprozima, a materijalizacija mozZe biti kamen, beton,
metal, zelena ograda li kombinacija navedenih materijala.Prema javnim povrSinama ograda mora biti prozima, iznad
visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom Prema susjednim urbanisti¢kim odnosno katastarskim
parcelama ograda mote biti i neprozima pod uslovom da ne prelazi visinu iz stava 1 ovog glana. lzuzetno visina
neprozime ograde mote iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Na urbanistickim odnosno katastarskim parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta ¢ija je namjena ,
privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladidta, stovarista, robno-distributivni centri, servisne i slobodne zone,
skladista“ mogu se graditi ograde visine do 2,2 m.

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj parceli.

Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u skladu sa tehnickim i
geoloskim uslovima terena bez ogranicenja broja eteta pod zemljom,osim prema saobracajnicama i susjedima.
Ukoliko je podzemna podrumska etata namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je
dozvolieno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da podzemne gradevinske linije
ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisticke parcele i da se ispoStuju uslovi zatite susjednih urbanistickih
parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i

slicno.

Arhitektonsko oblikovanje objekta
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu

tehniéke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je patjivo projektovati sa ciljiem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi -jednovodni, dvovodni il éetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
22°). Slieme krova mora se postaviti po dutoj strani objekta. Moguce je raditi i ravan krov.

Konstrukcija objekta
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa

jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigumosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.

Preporuke za aseizmicko projektovanje (za urbanisticko tehnicke uslove)

Imajuéi u vidu izrazitu seizmiénost podruéja opétine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zastite koje podinju
arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova,
i one predstavijaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanisticko planiranje i
projektovanje za posmatrano podrucje.

Polazeti od naseg ali i svjetskog iskustva nameéu se sliedece preporuke o obezbedjenju sigumnosti objekata:



o Zadtita ljudskih tivota kao minimalni stepen sigumosti kod aseizmickog projektovanja

7aitita od djelimiénog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmicna dejstva i

o Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se tiCu seizmiCnosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodicni stambeni objekti) mote se koristiti koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.(IX
stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vr$i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.349.

Za vise-spratnice, objekte sa vetim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog intere
seizmicke parametre obavezno definisati intenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istratavanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proratun konstrukcije za seizmitka dejstva vr3iti prema vate¢im tehnickim propisima za gradnju u seizmickim
podrugjima.Prepoprucuje se i proratun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolatu dovoljnom ¢vrtsocom, tilavoséu i
krutoScu tako da su poteljne za jaCe zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili te$kih blokova ne posjedujuZfilavost srazmjemu njihov teZini tako
da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema:

Na podruéju koje pokrivaju DUP-ovi moguta je gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih
gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklatama mogu se primjenjivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)

Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom krutos¢u u oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu difemecijaina
slijeganja.Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati.

sa i sl.projektne

Uslovi za prikljuéak na saobracajnu i komunalnu infrastrukturu
_ Na urbanistiéku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta.

" Dozvoljavaju se vise ulaza sa sporednih saobracajnica na svakoj urbanistickoj parceli.
Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretijivosti u skladu sa Clanom 73 Zakona o uredenju prostora |
izgradniji objekata.
Planira se parkiranje u okviru svake urbanisticke parcele, unutar parcele ili u garafj | ispod objekta u podrumskoj
etati / u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrfaju i formi planskog dokumenta kriterijlumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Slutbeni list CG™, br. 24/10). Parkiranje se
mote ostvariti i na susjednoj urbanistickoj parceli uz saglasnosti viasnika urb.parcela, ukoliko je nemoguce ostvariti u
okviru svoje urbanisticke parcele.
Na urbanistiku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljucci, na vodovodnu, elektroenergetsku i
telekomunikacionu mrezu i prikljuéenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima nadlefnih

javnih preduzeca za oblast infrastrukture.

Uslovi za zaétitu i unapredjenje Zivotne sredine .
U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije. Pri izgradnji
Koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potro3nja toplotne energije;

predvidjeti moguénost kori$éenja solame energije;

kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrtive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i dr.) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStacku klimatizaciju;

drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora kontakt sa prirodom;

predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i graCevinskih struktura;

suspenziju smeéa i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.



SEPARAT URBANISTICKO = TEHNICKIH USLOVA

Uslovi u pogledu namjena
Povrsine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha BLOK 1-4, 6, 7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena - stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodicno stanovanie, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
viseporodiéno stanovanje, objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje slute svakodnevnim potrebama stanovnika
podruja, i to: trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadriaji koji su smjesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata; objekti za upravu, kulturu, kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju
i vjerski objekti koji slute svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja; objekti i mrefe infrastrukture; parkinzi i
garate za smjedtaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca; stanice za snabdijevanje motomih vozila
gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnickim propisima.

Urbanisticka parcelaibroj 28
Namjena - PovrSine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodicnog stanovanja male gustine, kao i parkinzii garaze
za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca).

U prizemlju i podrumskoj etati ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa &istom proizvodnjom koja ne ugrotava Zivotnu sredinu i funkciju

stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju viSe od 30% povrsine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja oznaCava
distancu od najnize kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaZe za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gomjih
kota meduetatnih konstrukcija iznosi: za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaZe do 3.5 m.

Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara.

Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povrsina namjenjenih stanovanju
i poslovanju u okviru jedne urbanisticke parcele predloten u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara.

Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujuci i tokom

izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je
mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i Zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo

stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, €ije su koordinate date u grafickom prilogu
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisti¢ke parcele ili u garazi u
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blitem sadrtaju i formi planskog dokumenta
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Slutbeni list
CG", br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglaviju Saobracaj.

- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutradnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.

- U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa teljama i potrebama investitora i uz
saglasnost vlasnika parcela, moze se vrsiti formiranje veéih urbanisti¢kih parcela udruZivanjem parcela, kao i izgradnja
objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradevinske linije su bocne linije
krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povr$inama.



Mjere zatite od elementarnih i drugih nepogoda _
Radi zadtite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spadavanju (S. List CG br.13-2007) i

Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993). Pored mjera zastite koje su
postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalatu obaveze prilikom izrade tehniCke dokumfen.tacue_
kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementamur’\ i drugih
nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti intenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeéenjg za pudu_cu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama infenjersko-geoloskih istrativanja sa
mikroseizmickom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istrafivanja u pogledu
hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postaytjanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune
seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izraCenim podacima mikroseizmicke rejonizacie, 2 objek'te od
opsteginteresa sraéunati sa vecim stepenom opste seizmiénosti kompleksa.Pri planiranju saobraéa!ng mrete |
objekata koji zahtijevaju veée intevencije u tlu (dubinave¢a od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione
radove. Urbanisticko rieenje dispozicijom objekata, saobra¢ajnica i ureCenjem slobodnih povrsina obezbjeCuje )
moguénost intervencije svih komunalnih vozila, o éemu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumeptajglje.
U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu s vazedim
tehnickim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrtaj. Svi drugi elementi u vezi s zatitom materijalmh_dobara
i stanovnika treba da budu u skladu s vatecim propisima o zatiti od elementarnih nepogoda i potara, tako da je za
svakugradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadlenog organa u opétini, na tehnicku dokumentaciju i

izvedeni objekat.

Mjere zastite od pozara
Radi zastite od potara u okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijeden je saobracajni pristup za vatrogasna

vozilia, s propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagoCene su pristupu i
manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kaoi
uslovi za evakuaciju u sluéaju pozara. U okviru rieSenja hidrotehnickog sistema obezbijeCena je voda za gasenje
potara. Radi obezbjedenja mjera zastite od potara u smislu Zakona o zastiti i spaSavanju, prilikom izrade
investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte objekte centralnih djelatnosti i potrebno je predvidjeti ureCaje za
automatsku dojavu potara, uredaje za ga3enje potara i spreCavanje njegovog Sirenja. Za ove objekte obavezno je
izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opsanosti od potara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni ugrotenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom. Za objekte u kojima se
skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od
nadletnog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte. Prilikom projektovanja
objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vate za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara Sa
aspekta zastite od potara u okviru zahvata Plana, posebnu patnju treba obratiti na podzemne garate, kao

najosjetljiviji segment zastite od potara.

Uklanjanje komunalnog otpada
Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravijanje otpadom zasnivace se na principu odriivog razvoja, kojim se

obezbjeduje efikasnije koris¢enje resursa, smanjenje koli€ine otpada i postupanje s otpadom na nacin kojim se
doprinosi ostvarivanju ciljeva odrtivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata dufni su primijeniti tehnoloki postupak, koristiti sirovine i druge materijale i
organizovati uslutne djelatnosti na nain kojim se proizvodi najmanja kolicina ili spreCava nastanak otpada.

Korisnici prostora duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nagin.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrSine uz stanovanje male gustine urediti kao
dekorativne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio), uvatavaju¢i prirodno i kultumo
naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora” u izgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrinama.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu mote se formirati manji povrtnjak i zasad vocnih vrsta

- sadnju vrSiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.).



- preporucuje se podizanje visokih tivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posaCenog i pravilno orezanog'drveéa [
visokog tbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocypans
leylandii)

- obzbijediti potrebnu osuncanost objekata

- ograde mogu biti od bilinog materijala (five ograde) ili od Evrstog materijala (drvo, kamen, metal)
dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

- obodom parcele se preporuuje podizanje formalnih i slobodnih fivih ograda

- za zastore koristiti prirodne (kamen, rije¢ni oblutak) i savremene materijale uskla
naslijeda.

INFRASTRUKTURA

SAOBRACAJ
Saobracajni prikjlucak izvesti u skladu sa grafickim prilogom "SAOBRACAJ".
Parkiranje .
Planirano je da se parkiranje rijedava u okviru sopstvenih urbanistickih parcela prema zahtjevima koji pr0|_st|cu iz
namjene objekata. Parkiranje se mote organizovati kao povrsinsko, suterensko ili u podzemnim viseetainim
garatama u funkciji namjene, pri tom postujuéi normative date u “Pravilniku o blifem sadrtaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”,
(Slutbeni list CG broj 24/10).
Kapacitete za parkiranje planirati na bazi sledecih normativa:
Stanovanje - na 1000m2 12pm
Skola - na 1000m2 - 30pm
Poslovanije - na 1000m2 - 30pm
Za sportske dvorane, stadione - na 100 posjetilaca-25pm.
Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking mjesta
obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.
Pri projektovanju klasicnih garata poStovati sledece elemente:
- §irina rampe po pravcu min. 2,75 m;
- slobodna visina garate min 3,00 m;
- dimenzije PM min. 2,3x4,8 m;
- S$irina unutar$njih saobrac¢ajnica po pravcu min. 5,40 m;
produzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti

u kombinaciji sa

du sa principima arhitektonskog

ELEKTRO ENERGETIKA
Miesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice nakon izrade projektne dokumentacije struéne

sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi

pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SL.list CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Cre Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17 1 49/ 19) i ostalih propisa
koji su doneseni na osnovu njega.
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http:/iwww.ekip.melregulatival;
» Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
e web portal http:/lekinfrastruktura.ekip.melekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od
Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
L!~JI|](_1l1;otehnic‘:ke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVODA | KANALIZACIJA" u prilogu ovih
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OSTALI USLOVI ) _ ,
Investitor je obavezan da pripremi i propide Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju

predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno po3tovanje Urbanisticko-tehnickih uslova.
Na osnovu ovih Urbanisticko-tehnickih uslova i zakona i popisa, pristupa se izradi tehnicke dokumentacie.

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod oviad¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju
uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.List CG", broj 064/17 od 06.10.2017.9).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od '28..09.2'(213, 01 1/1 9
od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), kao i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri | blizoj sadrZini
tehnicke dokumentacije

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Obrada grafickih priloga :
Viatko Mijanovi¢, teh.

Pnoixs WWMZ

~ Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

Ny
\\._\\r

OPyLE
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A NEKRETNINE

UPRAV AZ

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

| Broj: 101-919-54179/2024
" Datum:  08.10.2024
KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti (
03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjeva SEKRETARIJA

101-917/24-3864, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 69 - PREPIS

CRNA GORA

176000000384

L

101-010-64170/2024

"S1, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
TA ZA PLAN.PROSTI ODR.RAZVOJA

Podaci o parcelama
Broj i . Plan . Potes ili Natin kor_i§6e|:|ja Bon. | poirgina 2 Prihod
Podbro} zg::{le Skica [ Datum upisal yjicq i(])‘:scnilbmj Osnov sticanja klasa -
2239 27 02/02/1999 [TOLOSI Pagnjak 3. klase 847 ;
171 PRAVNI PROPIS
847 1.27
odaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
Svojina 1

0004939210167 BEGOVIC JAKOV SVETOZAR
MILANA RAICKOVICA 56 Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
paknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

*Sl1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

datum i vrijeme:  08.10.2024, 07:45:05
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CRN A GORA Katastarska op&tina: TOLOSI "
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:69
pODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 27,59
[ Broj 101-917724-3864 Parcela: 2239
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crma Gora .

Glavni Grad Podgorica

sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1468
Podgorica, 16.10.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Tolo$i 2-dio« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 28,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1468
Podgorica, 16.10.2024.godine

L

| j.an-‘il . 2
POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA / ha

GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeé¢eg stanja-namjena povrsina

Izvod iz DUP-a »Tolo$i 2-dio« u Podgorici 02
Za urbanisti¢ku parcelu 28,blok 2




crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1468
Podgorica, 16.10.2024.godine
L

22432

4138

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja-bonitet objekta i stanje fizickih struktura

Izvod iz DUP-a » Tolo$i 2-dio« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 28,blok 2
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)cma Gora
Glavni Grad Podgorica
gekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1468
Podgorica, 16.10.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postoje¢eg stanja-oblici intervencija

lzvod iz DUP-a »Tolo$i 2-dio« u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu 28,blok 2
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| crna Gora

| Glavni Grad Podgorica

' Sekretarijat za planiranje prostora i
' odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1468
Podgorica, 16.10.2024.godine

/T @

POVRSINE ZA STANOVANJE

@ MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA / ha
GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povréina
lzvod iz DUP-a »Tolo$i 2-dio« u Podgorici 05

Za urbanisti¢ku parcelu 28,blok 2




Glavni Grad Podgorica
gekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

: Broj: 08-332/24-1468
@orica,mo.zom.godine

Koordinate tataka urbanisticke parcele:

£
=
i

1601. 6601436.51 4701673.86
1613. 6601442.21 4701690.39
1624. 6601448.80 4701688.47
1644. 6601460.36 4701664.10
1647. 6601461.87 4701684.36
1666. 6601473.33 4701680.01

1659. 6601467.83 4701666.92

| GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a »Tolo8i 2-dio« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 28,blok 2 06
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Ccrna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1468
Edgorica, 16.10.2024.godine

et

L

A :‘l‘;;»\ ' Q24 pit
taCaka gradjevinskih linijja:  Koordinate tadaka regulacioni

/ £ Koordinafe
,c"/ Z

e { 2

3}?. 1804. 6601439.36 4701676.00
67 1815. 6601443.48 4701687.94

791. 6601436.51 4701673 86

i ‘B e O 808. 6601460.36 4701664.10
] 4 . 14 |

~Jp 818. |

7530 1857. 6601460.98 4701667.11 | 018 6601473.33 4701680.01

D &z ' 1865. 6601465.35 4701668.76 | 816. 6601467.83 4701666.92

1871. 6601469.76 4701679.27 l

GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije
Izvod iz DUP-a »Tologi 2-dio« u Podgorici 07

Za urbanisti¢ky parcelu 28,blok 2
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Crna Gora : .
Glavni Grad Podgorica i Q{M"?"
Sekretarijat za planiranje prostora i v%;;/;,}fz\)_ri A
odrzivi razvoj C/; o

DAt e
Broj: 08-332/24-1468 ¢ %‘:‘;’;”%ﬁ
Podgorica, 16.10.2024.godine - g L%

N\

- /o piessta
SIS

15 5.0
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—
SRAFICK] PRILOG —Plan saobra¢aja

Iz i
Z:Odblz DUP-a »Tolosi 2-dio« u Podgorici

Ubanisticku parcelu 28,blok 2




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1468
Podgorica, 16.10.2024.godine |

41,30
~  HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA uﬁﬁ
AT

| POSTOJEC! VODOVOD v
, 413
— POSTOUECI VODONOD - ZA UXIDANE .
----- PLANIRANI VODOVOD

1§ >

----- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACLIA

=" SMJER OOVODENJA FEKALNE KANALIZACIE

K-40.41 :
An.3951  APSOLUTNE KOTE TERENA fNIVELETE (man)

= e == PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACLIA
————— SMJER ODVODENJA ATMOSFERSKE KANALIZACLE

(AR A '
;—F-BﬁﬁfﬁlﬂEBLEQG —Plan hidrotehniékih instalacija
| 2vod iz DUP-a »Tolosi 2-dio« u Podgorici 09

|

|Za urbanisticku parcelu 28 blok 2




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1468
Podgorica, 16.10.2024.godine

|
v |
- upﬁg ‘L-m'i‘»f -. ‘f\ :'
s acasi
:221’1--/ SO . Ul ."1-‘5.1 | ”?\_; !
1UF’147, o St

7%’7"

! @ 15 10/0.4 KV

1 ?E' 7510/0.4 KV NOVA

ELEKTROVOD 110kV PLANIRANI

- ELEKTROVOD 110kV UKIDANJE
ELEKTROVOD 10 kV
ELEKTROVOD 10 kV PLANIRANI

ELEKTROVOD 10 kV IZMJESTANJE

URZ

3 Koridor DV u smislu €lana 103. Pravilnika za
| izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
inaz. napona od 1 kV do 400 kV"

GRANICE TRAFO REONA
| GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture
g lzvod iz DUP-a »Tolo$i 2-dio« u Podgorici 10

Za urbanistiCku parcelu 28,blok 2




| Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1468

{ Podgorica, 16.10.2024.godine
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— posiojeda TK kanalizacya

m postojeci spoliasnji TK izvod

telekamunikaciona okno planirana NO1 NOS50
~-- planrana TK kanalizacija sa 2/3 PVC cijevi fi110 mm
GRAFICKI PRILOG —Plan tk infrastrukture
Izvod iz DUP-a »Tolo$i 2-dio« u Podgorici 11

Za urbanisticku parcelu 28,blok 2




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1468
Podgorica, 16.10.2024.godine

1
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s
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a »Tolo$i 2-dio« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 28,blok 2
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SMART STUDIO d.o.o

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konsalting

PIB: 03299481

1//4
|//4

SMART STUDIO info@smartstudio.me

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz |l, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM
DOKUMENTU

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934


http://www.modularh.me/

GEOART d.o.0. - Oviaiéena geodetska agencija
Svetozara Markovica 14 - Podgorica
tel. 069/216-111 , 067/204-311
_ mail: info@geoart.me, geoart. me@gmail.com
Eﬁ%a’su:’r'l.m:@mﬁﬁ%w?{k : PIB: 02990687
G S PDV: 30/31-13416-0
Z.r. 520-21677-34 Hipotekarna banka

Broj predmeta: 98/1/2025
Datum: 21.10.2025. godine
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mjesto: PODGORICA

GEODETSKI ELABORAT PARCELACIJE
PO DUP-U

Stranka: BEGOVIC S. OLIVERA
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2239

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 69
KATASTARSKA OPSTINA: TOLOSI
OPSTINA: PODGORICA

GEOART D.O.O.
Odgovorno lice
Vidosava Milaci¢, dipl.ing.geod.

H-l Q«D\’EX £ \)'\ O\OS (=T}

Broj predmeta:
Spisak prijava broj:
Pregledaol/ la:

Ovijerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




GEOART d.o.0. - Ovlaéena geodetska agencija
Svetozara Markovi¢a 14 - Podgorica
tel. 069/216-111, 067/204-311
mail: info@geoart.me, geoart me@gmail.com
v el e PIB: 02990687
e o PDV: 30/31-13416-0
Zr. 520-21677-34 Hipotekarna banka

Sadrzaij:

Redni broj Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije
Skica sa koordinatama za predmetne parcele
Izjava o prihvatanju poslova
Izjava ovlas¢enog lica geodetske struke
Zapisnik o izvrS§enom uvidaju
Skica odrZzavanja katastra nepokretnosti
Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

Uvjerenje o etaloniranju
Izvod iz DUP-a

Ol N[O N|—~

=3
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GEOART d.0.0. - Ovladéena geodetska agencija
Svetozara Markoviéa 14 - Podgorica
tel. 069/216-111 , 067/204-311
mail: info@geoart.me, geoart. me@gmail.com
PIB: 02990687
PDV: 30/31-13416-0
Z.r. 520-21677-34 Hipotekarna banka

Broj predmeta: 98/1/2025
Datum: 21.10.2025. godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 69
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2239
BROJ OBJEKTA: 0
PD: 0
po zahtjevu: BEGOVIC S. OLIVERA

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :
Licenca broj 02-3861/2 od 08.07.2014.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavaniju, drzavni premijer,
katastar nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-2729/1 od 24.04.2019.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni geodetski
radovi,drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Vidosavu
Milaci¢, dipl.ing.gedoezije koja posjeduje ovlascenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovla$cenje broj 01-012/25-2330/2 od 27.03.2025.godine,za izvodenje radova osnovni geodetski radovi, drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija GEOART D.0O.0. , sa sjediStem u Podgorici za izvodenje geodetskih
radova koristila je:
Instrument svog viasniStva Leica Geosystems AG, GSO8PLUS identifikacioni broj 1856375 i prilaze Uvjerenje o

etaloniranju broj 067/23/01 od 18.12.2023. godine izdato od Vecom geo d.0.0. , laboratorija za etanoliranje mjerila u
geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

GEOART D.0.0.
Vidosava Milagic, \jipl.ing.geod.
Wog @ Vidoleu




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-5322

Datum: 13.10.2025.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

52150 >
52153
2240 5

g 68
“. 525085

2216

Katastarska opstina: TOLOSI
Broj lista nepokretnesti:69
Broj plana: 27,59

Parcela: 2239




**% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: TOLOSI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-5322, od: 13.10.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

oCitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 13.10.2025 08:05

521432 6601462.66 4701655.12 0.00
521435 6601434.69 4781667 .34 0.00
521504 6601435.36 4701670.54 0.00
521506 6601442.21 4701690.39 .00
521538 6601435.27 4701669.68 e.00
525685 6601474.88 4701679.42 0.00
525686 6601461.87 4781684.36 0.060
525687 6601448 .80 4701688.47 0.00

Parcela: 2239 (P=847)
Frontovi:

od do duzina(m)
521504-521566 21.00
5215086-525687 6.86
525687-525686 13.70@
525686-525685 13.92
525685-521432 27,20
521432-521435 38.52
521435-521538 2.41
0.86




GEOART d.o.0. - Ovlaséena geodetska agencija
Svetozara Markovic¢a 14 - Podgorica
tel. 069/216-111 , 067/204-311
mail: info@geoart. me, geoart. ne@gmail.com
PIB: 02990687
PDV: 30/31-13416-0
Z.r. 520-21677-34 Hipotekarna banka

Broj predmeta: 98/2025
Datum: 08.10.2025.godine

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: BEGOVIC S. OLIVERA
sa JMBG: 2811975217987
I1z: Branka Radicevié¢a 111, Podgorica

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

GEODETSKI ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-U

Za nepokretnosti:

KO: TOLOSI
LN/PL 69
Katastarska parcela: 2239
PD 0

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIR RADOVA

GEODETSKI ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-U

Naruéilac radova:

BEGOVIC S. OLIVERA

JMBG: 2811975217987
|z Branka Radi¢evi¢a 111, Podgorica
Peqovic' Olv sor
{(potpis) GEOART D.0.0.

Vidosava Milagi¢, dipl.ing.geod.

H & AL




GEOART d.o.0. - Oviaséena geodetska agencija
Svetozara Markovica 14 - Podgorica
tel. 069/216-111, 067/204-311
mail: info@geoart.me, geoart. me@gmail.com
PIB: 02990687
PDV: 30/31-13416-0
Zr1. 520-21677-34 Hipotekarna banka

Broj predmeta: 98/1/2025
Datum: 21.10.2025. godine

IZJAVA

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: BEGOVIC S. OLIVERA 0
PODGORICE
Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEOART D.0O.0. SA SJEDISTEM U
PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

GEODETSKI ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-U

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

GEOART D.O.0O.
Vidosava Milaci¢, dipl.ing.geod.

H-lQDfE( £ \).‘: OlOS oG




GEOART d.o.0. - Ovlaséena geodetska agencija
Svetozara Markovic¢a 14 - Podgorica
tel. 069/216-111, 067/204-311
mail: info@geoart. me, geoart. mne@gmail.com
PIB: 02990687
PDV: 30/31-13416-0
z.r. 520-21677-34 Hipotekarna banka

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizacije GEOART d.0.0., ha dan
21.10.2025.godine, po predmetu broj 98/2025 za obavljene geodetskin radova parcelacije po
DUP-u, &iji je podnosilac prijave Begovié Olivera.

PRISUTNI:
Geoart d.o.o.
Stranke: BEGOVIC S. OLIVERA

Na osnovu zahtjeva Begovi¢ Olivere, izvréena Je parcelacija po DUP-u na kat.parc. Br 2239 ,
upisane u LN 69 , KO Tolosi, Opétina Podgorica.

Parcelacija je uradena na osnovu izvoda iz DUP-a broj 08-332/25-2000 od 16.10.2025. izdatog od
strane Sekratarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj.

Zapisnik je proéitan svim strankama koje su prisustvovale uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

Beaovic’ ol cen

GEOART D.O.0.
Vidosava Milaci¢, dipl.ing.geod.
(ovl.br.01-012/25-2330/2 od 27.03.2025.godine)

H\Q-DCE\' < \)1 dosae




CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podruna jedinica: Podgorica
Opstina: Podgorica
Katastarska opstina: Tologi

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

R=1:500

6601442.21 4701690.39
6601448.80 4701688.47
6601461.87 4701684.36
v 6601473.33 4701680.01

> 6601467.83 4701666.92
up28 6601467.30 4701665.94

6601466.58 4701665.09
R ii i // : 660146570 4701664.40

6601464.70 4701663.91
6601463.63 4701663.62
6601462.51 4701663.56
6601461.41 4701663.72
6601460.36 4701664.10
6601457.45 4701665.49
6601454.52 4701666.83
6601451.56 4701668.12
6601448.59 4701669.36
6601445.60 4701670.56
6601442.58 4701671.71
6601439.55 4701672.81
6601436.51 4701673.86

GEOART d.o.0.Podgorica

icenca br. 02-3861/2)
&

s Sm na: 21.10.2025.god.

VIdOSEVé\M]!aCIC dipling.geod.
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@
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KATASTARSKA OPSTINA: TOLOSI

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA
NEPOKRETNOSTI



CRNA GORA Katastarska opstina TOLOSI
Uprava za nekretnine Opstina PODGORICA

STARO STANJE
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CRNA GORA
Uprava za nekretnine

Katastarska opstina
Opstina

TOLOSI
PODGORICA

NOVO STANJE

21.10.2025. godine

GEOART D.0.0.
Vidosava Milagic,dipl.ing.geod.
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 18. j j
atum: 18.12.2023 Broj uverenja: 067/23/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: T - .
ziv Mjerni uredaj za Primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodagé: Leica Geosystems AG
Tip: GS08plus
ldentifikacioni broj: 1856375
Datum etaloniranja: 18.12.2023
Karisnik merila: GEOART DOQ

PODGORICA, Mitra Bakica 92

Niereiije izvrsig; = x5 e
o Oviadceno lice B

4 o =T z MP
SanjaPlemi¢, dipl.geod.inz P / s

==

_g Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.in3

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mijerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.

VEKOM GED d.o.0. Laboratorja za elalonirenje mierila u geedezlf, gradevin | srocnim oblastima i
i

Tockora Duking 81, 11000 Badgra, Srhija T/F: +3 |
!

}.

T

i

Shana 7 od 2




Datum: 18.12.2023 Broj uverenja: 067/23/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Mjerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Metoda etaloniranja: Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na ISO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Rezultat etaloniranja: Standardna devijacija horizontalno: Sxy=5.59 mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=5.94 mm

Merna nesigurnost: Mjerna neigurnost proracunata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Metroloska sledivost: Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona

jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Uznaka nivassa: V.G, PL-01/04 S dods




CRNA GORA Ul. Vuka KaradZiéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25 - 2000 16. oktobar 2025. godine

Za: “GEOART” D.O.O.

Predmet: Izvod iz DUP-a

Dana 09. oktobra 2025. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za katastarsku parcelu 2239 upisana u LN 69 K.O. Tolosi.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeni izvod iz DUP-a “Tolosi 2 - dio”
(Sl. List C.G. — Opstinski propisi, br. 47/16), a za urb.parcelu UP 28, Blok 2.

//;{ 1‘”’&,

MPaF S
_S\‘r\\-\p ie?a;\\

Rostoyan]

Marfmﬂgdunowc Spec.sci.geod

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Ullca Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgonca eI +382 20 625 647 +382 20 625 637, Fax +382 20 625 680



[ZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/25 - 2000
Podgorica, 16.10.2025.god.

DUP "Tolosi 2 - dio " (SLlist C.G. - Opétinski propisi, bt.47/16)
Podnosilac zahtjeva: "GEO ART" D.O.O.

Cria Gora
- gnyn} :gzul J?odguricu_ B

PRILOG - Parcelacija

1613
1624
1647
1666
1659

C -

KOORDINATE TACAKA
Y X

6601442.21  4701690.39
6601448.80  4701688.47
6601461.87  4701684.36
6601473.33  4701680.01
6601467.85  4701666.92
6601462.76  4701669.05

radius R = 5.50 m

1644
2

6601460.36  4701664.10
6601371.35 4701480.55

radius R = 204.00 m

1601

6601436.51  4701673.86

Prema smjernicama vazeceg planskog dokumenta, namjena UP 28 je (SMG) povrsine za stanovanje m
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planiranja, ur
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SMART STUDIO d.o.o

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konsalting

PIB: 03299481

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz |l, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

1//4
|//4

SMART STUDIO info@smartstudio.me

PROJEKTNI ZADATAK

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934


http://www.modularh.me/

PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Idejnog rieenja i Glavnog projekta — STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT
na K.P. 2239/1, K.O. ,Tolosi*, Opstina Podgorica, UP 28, blok 2, u zahvatu DUP-a ,Tolosi 2 — dio®, u Podgorici

Podgorica, Decembar, 2025. Godine



1. UVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela tehni¢ke dokumentacije, definisan je &lanom 9. Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnike dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 08-332/24-1468 od 25.11.2024.
godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.

Objekat je planiran na K.P. 2239/1, K.O. ,Tolo&i, Opstina Podgorica, UP 28, blok 2, u zahvatu DUP-a ,Tolo$i 2 —
dio, u Podgorici. Na predmetnoj parceli je planom predvidena povrsina za stanovanje male gustine.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova i uskladjena sa svim vazecim
propisima koji se odnose na gradenje, projektovanje i sadrZaj tehnicke dokumentacije.

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanisti¢ko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta na povrsini za
stanovanje male gustine, dok je objekat potrebno planirati kao stambeno poslovni.

Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rieSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za dobijanje Gradevinske dozvole.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehni¢ke dokumentacije je stambeno poslovni objekat, planirane spratnosti Su + P + 2, na K.P.
22391, K.0. ,Tolo&i*, Opstina Podgorica, UP 28, blok 2, u zahvatu DUP-a ,Tolo3i 2 — dio®, u Podgorici.

Projektant je duzan da prilikom izrade tehnicke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom.

Projektant je duZan da u okviru tehni¢ke dokumentacije dostavi tekstualne i grafi¢ke priloge u skladu sa izdatim
urbanisti¢ko-tehnikim uslovima, Zakonom o izgradniji objekata, Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke
dokumentacije za gradenje objekta i Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu
zgradu.

3.1. Opsti podaci o objektu

Novi objekat projektovati na nacin da bude u skladu sa svim parametrima i ograniCenjima navedenim u
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima a koji se tiCu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne
spratnosti objekta, bruto gradevinske povrsine objekta, gradevinske i regulacione linije i sli¢no.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcele i uklopiti u prirodni teren, a postujuéi zadate gradevinske
linije. Potrebno je isprojektovati stambeno poslovni objekat. Objekat treba da bude spratnosti Su + P + 2. Objekat
treba da ima kosi viSevodni krov. Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking mjesta, na predmetnoj parceli, sa
kolskim prilazom i pjeSackom stazom.

3.2. Lokacija

Predmetna parcela je relativno pravougaonog oblika, sa zaobljenom ivicom na jugoistocnoj strani, a njen osnovni
pravac prostiranja je sjeveroistok—sjeverozapad. Teren je pretezno ravan, $to omogucéava povoljno i funkcionalno
pozicioniranje planiranog objekta bez potrebe za znacajnijim nivelacionim zahvatima. Pristup parceli obezbijeden
je sa dvije strane: pjeSacki pristup planiran je sa sjeveroistoCne strane, sa postojece saobracajnice, dok je
saobracajni pristup predviden sa jugozapadne strane, preko planirane saobracajnice. Sa preostale dvije strane
parcela graniCi sa zemljiStem na kojem su izgradeni objekti individualnog stanovanja. Objekat je potrebno
pozicionirati u skladu sa prostornim moguénostima i uslovima terena, vodeci racuna o optimalnoj orijentaciji,
funkcionalnim pjeSackim vezama i racionalnom koridtenju povrSine parcele. Parkiranje vozila planirati na



predmetnoj parceli kao nadzemni parking prostor, uz formiranje pristupne saobracajnice i pjeSackih staza koje
povezuju parking sa ulazom u objekat.

3.3. Namjena
Objekat projektovati kao stambeno poslovni objekat.
3.4. Kapacitet i urbanisticki parametri

Ukupna povrsina urbanisticke parcele iznosi ukupno 592.53 m2, Objekat je potrebno projektovati u okviru tri
nadzemne i jedne podzemnom etaze, spratnosti Su + P + 2, maksimalne svijetle visine etaZe u podrumu 2.74 m.
Na prizemlju je potrebno projektovati poslovni dio izdignut od kote trotoara, sa svijetlom visinom od 2.84 m, dok je
na ostalim etaZama potrebno projektovati stambene prostore gdje je svijetla visina takode 2.84 m.

Na parceli je dozvoljena izgradnja objekta sa indeksom izgradenosti od 0.80, odnosno bruto razvijene gradevinske
povrSine od maksimalno 474.02 m2, Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti za parcelu iznosi 0.30 odnosno
177.76 m2,

Na parceli je prema urbanisti¢ko tehnickim uslovima neophono obezbijediti parkiranje u vidu minimalno 9 parking
mjesta.

Faznost gradnje

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.5. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim
serklaZzima za ukrucenje zidanih elemenata.

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne
konstrukcije.

Krov predvidjeti kao kosi viSevodni krov sa krovnim pokrivaéem - lim.

Fasadu raditi kao kontaktnu sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavrdnim slojem od dekorativnog
maltera bavalit, u boji RAL 9001 - “Cream”, potrebno je predvidjeti dekorativne lajsne na visini meduspratne
konstrukcije, oko prozora i na krovnom vijencu. Fasadu koja ¢e se nalazi na uglu obloZiti kamenim Stokovanim
plo¢ama.

Svi termicki prorauni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazeéim Pravilnicima i Zakonima koji
reguliSu ovu oblast. Posebnu paznju posvetiti izboru fasadne stolarije, proraunu dimenzija u odnosu na povrsinu
poda. Fasadni prozori i vrata treba da budu od PVC profila sa termoprekidom, u boji RAL 7016 — “Anthracite” i
zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm.

Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u
prirodni ambijent. Posebnu paznju posvetiti fiziCkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih
zahtjeva u okviru zadate namjene, racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji ¢e se zajedno sa investitorom definisati u toku
izrade tehnicke dokumentacije. Svi materijali koji budu predvideni tehni¢kom dokumentacijom, treba da imaju
ekoloski adekvatne ateste sa moguénoScu reciklaZe.



U skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeéa, projektovati sve
infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
§to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroainstalacija jake i slabe struje, kao i protivpoZarne
instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutradnje instalacije projektovati prema vaze¢im pravilnicima i
standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

U predmetnom objektu nije predvideno obavljanje bilo koje vrste tehnoloSkih procesa.

U urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji odnose se na: namjenu planiranog
objekta sa dozvolienim kapacitetima i maksimalnim urbanisti¢kim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju. Takode su dati opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehniku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i
smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruzenju
i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enja obnovljivih izvora energije. Dati su i blizi uslovi za
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvodenje
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanija, visinu objekta.
Dati su i podaci za meteoroloske karakteristike, aseizmi¢ko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehni¢ke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih rieSenja.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju izraduje u skladu sa Zakonom o izgradniji objekata, Pravilnikom
o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta, Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu, Pravilnikom o naéinu obraduna povrsine i zapremine zgrade, svim ostalim
Pravilnicima i Zakonima koji definiSu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rieSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u Stampanom formatu
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrZi sve graficke i
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

Podgorica, Decembar, 2025. Godine IGOR TOMIC | VLADAN CEJOVIC
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1. OPSTI PODACI O OBJEKTU
Pregled propisanih i ostvarenih parametara:
URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI UP 28 OSTVARENO
PovrSina UP 592.53 m? 592.53 m?
Spratnost P+2 Su+P+2
Indeks zauzetosti 0.30 0.27
Zauzetost (m?) 177.76 m? 162.57 m?
Indeks izgradenosti 0.80 0.80
Izgradenost (m?) 474.02 m? 473.61 m?
. . . 12 PM /1000 m? stanovanja
Broj parking mjesta 30 PM / 1000 m2 poslovanja = 9 PM 9PM
Zelenilo 30% (177.76 m2) 30.20% (179.23 m?)

Predmet idejnog rjeSenja je stambeno poslovni objekat, namjena povrsine je stanovanje male gustine, i isto je

uradeno za potrebe dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Lokacija objekta je K.P. 2239/1, K.O. ,Tolosi*, Opstina Podgorica, UP 28, blok 2, u zahvatu DUP-a , Tolo$i 2 — dio®,

u Podgorici.

Ukupna povrSina urbanistiCke parcele iznosi 592.53 m2, a projektovana bruto povrsina nadzemnog djela objekta

iznosi 473.61m2,

ldejno rjeSenje je uradeno na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, broj 08-332/24-1468 od 25.11.2024. godine koje je izdao Sekretarijat za

planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.

2. Projektnim zadatkom investitora.

Projekat je uraden u skladu sa vaZecim propisima i standardima u Crnoj Gori koji reguliSu ovu oblast i postujuci

dobru poslovnu praksu.

Prilikom projektovanja kori§¢ene su vaZeCe geodetske podloge.
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2. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na K.P. 2239/1, K.O. ,Tolosi“, Opstina Podgorica, UP 28, blok 2, u zahvatu DUP-a
,JoloSi 2 — dio*, u Podgorici. Prema planskom dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predvidena povrSina za
stanovanje male gustine.

Granice urbanisticke parcele su definisane karakteristicnim koordinatnim tatkama koje su date u grafickim
prilozima UTU-a. Teren predmetne lokacije je pretezno ravan.

Predmetna parcela je relativno pravougaonog oblika, sa zaobljenom ivicom na jugoistoCnoj strani, a njen osnovni
pravac prostiranja je sjeveroistok—sjeverozapad. Pristup parceli obezbijeden je sa dvije strane: pjeSacki pristup
planiran je sa sjeveroistoéne strane, sa postojece saobracajnice, dok je saobracajni pristup predviden sa
jugozapadne strane, preko planirane saobracajnice. Sa preostale dvije strane parcela grani¢i sa zemljiStem na
kojem su izgradeni objekti individualnog stanovanja. Objekat je pozicioniran u skladu sa prostornim moguénostima
i uslovima terena, vodeci raéuna o optimalnoj orijentaciji, funkcionalnim pjeSackim vezama i racionalnom koristenju
povrSine parcele. Parkiranje vozila je planirano kao nadzemni parking prostor, uz formiranje pristupne
saobracajnice i pjeSackih staza koje povezuju parking sa ulazom u objekat.

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (+0.10) uzeta je kota +42.75 mnv.

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeéi i u cjelosti postavijen u okviru granica parcele i u skladu sa
gradevinskom linjom koja je data u UT uslovima. Prema susjednim parcelama, postoje¢im | planiranim
saobracajnicama, gradevinska linija je definisana koordinatnim tatkama i udaljena je od saobracajnice u zavisnosti
od konfiguracije terena, parkinga i postojecih objekata. Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrsina sa
pristupnom pjeSackom i kolskom stazom sa parking mjestima od ukupno 9 parking mjesta. Osim toga u preostalom
dijelu parcele su predvidene zelene zone.

Fotografija 1 - postojece stanje lokacije
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Fotografija 2 — postojece stanje lokacije

3. FUNKCIONALNO RJESENJE | KONCEPT

Detaljnim urbanisti¢kim planom i UT uslovima definisana je povrsina za stanovanje male gustine.

Pregled neto i bruto povrsina po etazama.

ETAZA NETO m2 BRUTO m?
SUTEREN 124.52 148.99
PRIZEMLJE 137.69 162.57
PRVI SPRAT 130.86 155.52
DRUGI SPRAT 130.86 155.52
UKUPNO (koja ulazi u BRGP) 399.41 473.61

Napomena: Bruto i neto povrSine suterena ne ulaze u ukupan obraéun.

U granicama uslovljenosti konteksta, ograni€enja i parametara definisanih planskim dokumentom kao i projektnog
zadatka investitora proistekla je jedna elegantna moderna stambena zgrada. U pitanju je kubi¢na forma sa
Fasada je uradena kao kontakina sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavrSnim slojem od
dekorativnog maltera bavalit, u boji RAL 9001 — “Cream”, takode su predvidene dekorativne lajsne na visini
meduspratne konstrukcije, oko prozora i na krovnom vijencu. Fasada koja se nalazi na uglu je oblozena kamenim
Stokovanim ploama.
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Fotografija 3 — 3d prikaz izgleda objekta

Fotografija 4 — 3d prikaz izgleda objekta
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Fotografija 6 — 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli
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PREGLED OSTVARENIH POVRSINA
3.1. Suteren -2.90 (+39.75).

U suterenu se nalaze prostorija za higijenu, ostava za bicikla, kao i tehnicke prostorije.

Naziv P m?2
Hodnik 3.39
Higijena 2.76
Ostava za bicikla 10.87
TehniCke prostorije
Tehnicka prostorija 68.87
Tehnicka prostorija 38.63
124.52
-1 SUTEREN - UKUPNO NETO 124.52
-1 SUTEREN - UKUPNO BRUTO 148.99

3.2. Prizemna etaZza £0.10 (+42.75).

U prizmenoj etaZi se nalaze zajednicke prostorije, kao i dva poslovna prostora.

Naziv P m?
Vijetrobran 6.00
Hodnik 3.70
Stepenice 6.04
Hodnik 3.71
01 Poslovni prostor 47.99
02 Poslovni prostor 70.25

137.69

0 PRIZEMLJE — UKUPNO NETO 137.69
0 PRIZEMLJE - UKUPNO BRUTO 162.57

3.3. Prvisprat +3.20 (+45.85).

Na prvom spratu se nalaze zajedniCke prostorije, kao i dva stana, od kojih je jedan jednosoban i jedan dvosoban.

Naziv P m?
Hodnik 9.04
Stepenice 3.7
03 Jednosoban stan 47.99
04 Dvosoban stan 70.12

130.86

1 PRVI SPRAT — UKUPNO NETO 130.86
1 PRVI SPRAT - UKUPNO BRUTO 155.52
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3.4. Drugi sprat +6.30 (+48.95).

Na drugom spratu se nalaze zajednicke prostorije, kao i dva stana, od kojih je jedan jednosoban i jedan dvosoban.

Naziv P m?
Hodnik 9.04
Stepenice 3.71
05 Jednosoban stan 47.99
06 Dvosoban stan 70.12

130.86

2 DRUGI SPRAT — UKUPNO NETO 130.86
2 DRUGI SPRAT - UKUPNO BRUTO 155.52

4. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Osnovni nose¢i konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterecenja, horizontalnog seizmickog
opterecenja i optereCenja od vjetra €ini armirano betonsko centralno jezgro, poduzna i poprecna AB zidna platna,
medusobno povezani armirano betonskim gredama i meduspratnim plo¢ama. Za temeljnu konstrukciju je usvojena
temeljna plo&a.lspunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova €ine zidovi od 20 cm, koji se zidaju
giter blokom.

Zidovi

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 12 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih
zidova dat je u grafickim prilozima. Zavr$na obrada zidova je u ve¢em dijelu malterisanje sa zavrSnom obradom,
dok se u dijelu komunikacionog jezgra zidovi malteriSu, gletuju i boje materijalima | klase.

Hidroizolacija

Objekat je zasticen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u razligitim
sistemima. Ispod temeljne plo¢e projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka izmedu zatitnog
sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova
predvidena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predvidena i odgovarajua zastita hidroizolacionog sloja
XPS tablama i ¢epastom folijom.

Fasadna bravarija

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od PVC profila sa termo prekidom, Feal Termo 65 sa nadgradnom
roletnom u boji bravarije opremljenom motorom na taster. Profili su ravnih linija plastificirani u boju RAL 7016 —
“‘Anthracite”, sa debljinom plastifikacije 70-100 mikrona. Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za otvaranje po
kataloSkim preporukama proizvodaca. Ispuna je od termo izolovanog stakla tipa Guardian Clima Guard Solar 4mm
+ Float Extra Clear 4mm. Meduprostor je 16mm ispunjen argonom.
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Fasadna obloga

Na fasadnim zidovima objekta se radi ternoizolacija po sistemu “demit” fasde. Na pripremljene fasadne zidove se
prvo nanosi sloj kontakt betona. Nakon toga se na lijepku postavija stiropor debljine 5cm, preko kojeg se radi
mreZica u dva sloja lijepka. Nakon toga se nanosi sloj parmjera preko kojeg se radi zavrsni sloj fasade — dekorativni
dekorativni malter bavalit, u boji RAL 9001 — “Cream”, takode su predvidene dekorativne lajsne na visini
meduspratne konstrukcije, oko prozora i na krovnom vijencu. Fasada koja se nalazi na uglu je oblozena kamenim
Stokovanim plo¢ama.

Krov

Krov objekta je projektovan kao kosi, sa drvenom potkonstrukcijom, nagiba 6°, sa krovnim pokrivacem — lim.

Podovi

Sastav podova dat je u grafi¢kim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji vise zavr$nih obrada podova:
keramicke ploCice na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva
cementna koSuljica kako bi se omogucila termo i akusti¢na izolacija.

Preko ploce prizemlja se postavlja EPS - stiropor 3cm. Na meduspratnim tavanicama tipskih etaza se postavlja
termosilent 2x1cm. Preko ploce iznad drugog sprata se postavlja XPS - stirodur debljine 10cm.

Da betonska ko3uljica ne bi ostetila termoizolacione ploCe prije njenog izlivanja se postavija PE folija. Na ovaj
nacin se odvajaju podovi od AB meduspratne ploCe pa se zvuk udarni zvuk ne moze dalje prenositi. Da bi se
postigao pravi efekat “plivaju¢ih podova” potrebno je XPS ploGama debljine 1cm, odvojiti i cementni estrih od
zidova.

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblaZu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuce vrste plo€ica
visine h=10cm dok se kod podova koji su oblozeni paketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.

Na ulazu u objekat predvidjena je protivklizna granitna keramika.

Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na naéin da se podgledi armirano betonskih plo¢a,
malteridu, gletuju i bojaju odgovarajuéim premazom za enterijer. Plafon u kupatilu i toaletu je planiran spusteni
gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovarajuéim premazom za enterijer.

Unutra$nja stolarija

Ulazna vrata u stanove su projektovana kao blind sigurnosna vrata. Unutrasnja stolarija je projektovana tako da
je Stok vrata od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa ispunom od ivokala, obostrano presvuceno
medijapanom debljine 4-6mm. Zavrdna obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru
projektanta.

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934


http://www.modularh.me/

\ \ SMART STUDIO d.o.o

\ \ . _ o | PB: 03299481
\ \ Drustvo sa ograni¢enom odgoverno3cu za projektovanie, izvodenje, inZenjering i konsalting

\ \ Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz Il, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
| —— NLB Banka

SMART STUDIO info@smartstudio.me

Na spoju Stoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa zavrsnom obradom poliuretanskim pokrivnim
lakom u skladu sa odabranom bojom Stoka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijedeno gumenom trakom po
cijelom obimu krila.

Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaklju¢avanje i podnim odbojnikom.

Instalacije

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i
termotehnickim instalacijama koje su obradene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadlezna
komunalna gradska preduze¢ai prema vazeé¢im zakonskim propisima. Sve instalacije i gradevinski dio projekta
¢e biti detaljno razradeni i definisani kroz Glavni projekat.

Ozelenjavanje

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rjeSenjem
parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj
prostor integriSe u jedinstvenu morfolodku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta,
kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Planom predvideni parametri Projektom ostvareni parametri
UP 28 OSTAVRENO
Povréina urbanisticke parcele 592.53 m? 592.53 m?
Spratnost P+2 Su+P+2
Indeks zauzetosti 0.30 0.27
Zauzetost [m?] 177.76 m? 162.57 m2
Indeks izgradenosti 0.80 0.80
Izgradenost [m?] 474.02 m? 473.61m?
e 12 PM /1000 m?

Broj parking mjesta 30 PM/ 1000 m2 = 9 PM 9PM
Minimalna zelena povrsina 30 % (177.76 m?) 30.20 % (179.23 m?)
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- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poStovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)

- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda.

- Obragun svih povrSina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
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Legenda oznaka

£0.00 Visinska kota gotovog poda
¢ 42,65

01
® 180 _
220420 &
100
Oy
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—

Apsolutna kota

Oznaka prostorije

Oznaka spoljadnje bravarije
Oznaka unutradnje stolarije

Pad / nagib

Fasadni zid
Unutrasnji zid

Pod na tiu

Meduspratna konstrukcija
Ograda

Fekalna kanalizacija

O

X Vertikalni oluci

Granica urbanisti¢ke parcele
GENED O GEED O GIED O GEED ¢ D ¢ D

Gradevinska linija

Opste napomene

- Izvodac je duzan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat

potrebno je kontaktirati projektanta.

- Ne vrSiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poStovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)

- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda.

- Obragun svih povrSina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr3nih obrada (malter, keramika).
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Sltgggarda GK Iplllggé)otporna GK Hidroizolacija Cepasta membrana Eﬁggmga kuhinja/ Parket

| | | | | |

Keramika terasa Tlo - $ljunak Tlo - zemlja Poplo¢anje Kamen
\ \ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
\\ \\ "smartstudio”, d.o.o. TOMIC IGOR | CEJOVIC VLADAN
Ry, Ty, . .
— E— Podgorica, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:  K.p. 2239/1, K.O. "Tolosi", Opstina Podgorica, UP 28, blok 2, u zahvatu

Stambeno poslovni objekat DUP-a "ToloSi 2 - dio", u Podgorici

Autor projekta:

oI
L// Aw/CEYC Srdan Pavicevié, spec. sci.

Vodedi projektant: P / /
L//&u/d Lv/C  Srdan Pavicevic, spec. sci.

Vrsta tehni¢ke dokuimentacije:

IDEJNO RJESENJE
QOdgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Srdan Pavicevic, spec. sci. ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: /}m (i) %i Sara Stijepovi¢, spec. sci. | prilog: Br. priloga: | Br. strane:
v gV it Irina Kusovac, spec. sci. .
R /e Milica Stankovi¢, spec. sci. Osnova krovne ravni |~ 10
ST Branko Marinkovic, dipl. ing. arh.
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+3.10 4575 +45.75 +3.10 - Ne vrsiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
1 Sprat : 1 Sprat - Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
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| 7 - Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda.
. - ObraCun svih povrsina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
| - Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr$nih obrada (malter, keramika).
| Legenda Srafura
o N o
= | g © R B 2| | zzzzzd | | |
| Armirani beton Podlozni beton Giter blok Cementni estrih I:mg%iﬂﬁﬁga ;I's%rrrgglijzr?lacija XPS
| | | IHENN IEREN] | | |
i = gltoagadarda GK ?)/llgg;)otporna GK Hidroizolacija Cepasta membrana Efégma kuhinja/ Parket
+0.00 | £0.00 | [ Ll %000 +0.00 | | | | | || |
0 Prizemlje L +42 65 ﬁ [ 268 0 Prizemlje Keramika terasa Tlo - 8ljunak Tlo - zemlja Poplocanje Kamen
i = \ \ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
{219% _ I g@ﬁ \\ m \\ "smartstudio”, d.o.o. TOMIC IGOR | CEJOVIC VLADAN
,\\\ | — — Podgorica, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
= i < S Objekat: Lokacija:  K.p. 2239/1, K.O. "Tolosi", Opétina Podgorica, UP 28, blok 2, u zahvatu
™ | N % N Stambeno poslovni objekat DUP-a "Tolosi 2 - dio", u Podgorici
I
) Autor projekta: >, / 4
12 | 12 ﬂ Aw/C'EAC Srdan Pavicevie, spec. sci.
! Vodeci projektant: - / / Vrsta tehnicke dokuimentacije: y
-3.00 e | 430 :3.00 VA1 stan Pavitenic, spec. i, IDEJNO RJESENJE
-1 Suteren 7y o -1 Suteren Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
-3.65 | -3.65 > = S -3.65 365 Srdan Pavicevic, spec. sci. ARHITEKTURA
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! I I I 01 Oznaka prostorije Pod na tlu
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Yo
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! B I I OIPStZ“:“P°;“‘f“ed ' jeri na licu mjesta. Ukolik tvrde razlike u di j d Glavni projekat
- Izvodag je duzan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projeka
4310 I gﬁ _1+3.20 I 310 potrebno je kontaktirati projektanta.
+3.10 _ 1575 S O — | - _ I T l = - L _ 14575 +3.10 - Ne vrsiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
1 Sprat SE : +2.77 1 Sprat - Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
/Vvl——'\fw-?—s o & } - Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poStovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
— O - i | = - Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda.
O
Q% I I . - ObraCun svih povrsina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
| | | | - Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr$nih obrada (malter, keramika).
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S | ’ S < = | 2 Objekat: Lokacija:  K.p. 2239/1, K.O. "Tolosi", Opétina Podgorica, UP 28, blok 2, u zahvatu
=5 @ | | NN | ® N\ Stambeno poslovni objekat DUP-a "Tologi 2 - dio", u Podgorici
I | I ;
. 3 3 g : Autor projekta: >, / /
2 | NIk | | i ﬂ A/ EYIC  Srdan Pavieevié, spec. sci.
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] Legenda oznaka
oo Visinska kota gotovog poda Fasadni zid ()  Fekalna kanalizacija
4285 ppsolutna kota Unutradniji zid x Vertikalni oluci
+6.20 d +6-205 < :’6-205 +6.20 01 Oznaka prostorije Pod na tlu
~+48.8 | I 48:85 . P
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Sprat (| {| Sprat Oznaka spoljasnje bravarije Meduspratna konstrukcija _._._._._.i
@—%_ Oznaka unutrasnje stolarije Ograda GlAdemnia e
1 - Pad/nagib
§ =) ¢ 0.0 L5.65 o 3 Opste napomene
R ™ - lzvodac je duZan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta.
i - Ne vréiti mjerenja sa crteZa i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
- Priizradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je po3tovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda.
+3.10 1 +3.10 [ +3.10 +3.10 - Obracun syih povr§ina je raden prema standardima MEST EN 1522.-1. .
S . i N+45.75 | I +45.75 S . : - Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr3nih obrada (malter, keramika).
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& & PROJEKTANT: | INVESTITOR:
+0.00 6.60 \ \ " . . x :
497 “ N smartstudio”, d.o.o. TOMIC IGOR | CEJOVIC VLADAN
Podgorica, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:  Kp. 2239/1, K.O. "Tolo$i", Op3tina Podgorica, UP 28, blok 2, u zahvatu
Stambeno poslovni objekat DUP-a "Tolo3i 2 - dio", u Podgorici
Autor projekta: o B /
/ JA/C'EAIC Srdan Pavicevic, spec. s
Vodeci projektant: 2 . / Vrsta tehnicke dokuimentacije:
¢ -3.00 -3.00 £ 7w/C'eV)C Srdan Paviéevié, spec. sci. IDEJNO RJESENJE
3.00 300 300 3.00 J/a p
Suteren Suteren QOdgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
-3.65 | -3.65_ | -3.65 -3.65 Srdan Pavicevi¢, spec. sci. ARHITEKTURA
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Irina Kusovac, spec. sci.
L A Milica Stankovi¢, spec. sci.
N A " Branko Marinkovi¢, dipl. ing. arh.
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: potrebno je kontaktirati projektanta.
Il ” ‘ ; - Ne vriti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
1 - Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
‘ ‘ M ’ ‘ ‘ - Priizradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je po3tovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
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i Autor projekta: D . 74
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