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Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inzenjering i konsalting

Podgorica, ulaz Il, stan 14

SMART STUDIO info@smartstudio.me

PIB: 03299481

BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

Broj projekta : IR 37/25

Datum izrade: Novembar, 2025. godine

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta
SRDAN Digitally signed by

SRDAN PAVICEVIC

PAVICEVIC (Potpis)

Date: 2025.11.10

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

(Potpis) 14:01:30 +01'00
INVESTITOR: ,»M.B. INVEST CONSTRUCTION” d.o.0.
OBJEKAT: KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM
LOKACIJA: UP 90 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju Cini K.P.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

AUTOR PROJEKTA:
PROJEKTANT:
ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT:
ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI NA PROJEKTU:

5091/2 K.O. Podgorica Ill, opstina Podgorica

IDEJNO RJESENJE

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

SMART STUDIO doo Podgorica.

Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.

Srdan Paviéevi¢, spec.sci.arh.

Srdan Paviéevi¢, spec.sci.arh.

Irina Kusovac, spec. sci. arh.

Sara Stijepovi¢, spec. sci. arh.

Milica Stankovi¢, spec. sci. arh.

Branko Marinkovi¢, dipl. ing. arh.
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SADRZAJ
1. OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog dru$tva koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

- Polisa za osiguranje od odgovornosti

- Licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

- Licenca odgovornog projektanta

- Podaci o prjektantima

- Izjava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa

vazecim zakonima i propisima

2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

3. ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU
4. PROJEKTNI ZADATAK

5. TEHNICKI OPIS

6. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
GEODETSKA PODLOGA R 1:200
SIRA SITUACIJA R 1:500
SITUACIJA R 1:250

OSNOVA PODRUMA R 1:50
OSNOVA PRIZEMLJA R 1:50
OSNOVA PRVOG SPRATA R 1:50
OSNOVA DRUGOG SPRATA R 1:50
OSNOVA POTKROVLJA R 1:50
OSNOVA KROVAR 1:50

PRESJEK 1-1 R 1:50

. PRESJEK 2-2 R 1:50

PRESJEK 3-3 R 1:50

PRESJEK A-A R 1:50
SJEVEROZAPADNA FASADA R 1:50
SJEVEROISTOCNA FASADA R 1:50
JUGOISTOCNA FASADA R 1:50
JUGOZAPADNA FASADA R 1:50
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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu Idejnog i Glavnog projekta

ZAKLJUCEN 1ZMEDU:

,»,M.B. INVEST CONSTRUCTION” d.0.0., (u daljem tekstu Narucilac), sa jedne strane
i

,»OMART STUDIO” D.0.0. Podgorica, kojeg zastupa direktor arh. Marko BeSovi¢
(u daljem tekstu Izvrsilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada idejnog rjeSenja i glavnog projekta, na UP 90 u zoni A, u zahvatu DUP-a
,,Zabjelo B1” koju €ini K.P. 5091/2 K.O. Podgorica lll, opstina Podgorica.

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnicku saradnju razvijaju na ravnopravnim
osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bi¢e regulisana posebnim Ugovorom, kojim ¢e se
regulisati sledece:
- radni zadaci
- cijena i nacin placanja
- rokovi
- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspje$nu
saradnju.
Clan 4.

lzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehnickim propisima i preda
Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak.
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Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, uprotivnom priznaje se
nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) primjerka, po 2
(dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako
pravno dejstvo.

Narucilac lzvrSilac

»M.B. INVEST CONSTRUCTION” d.o.o0. »SMART STUDIO* D.0.0.

|zvrni direktor: Srdan Pavicevi¢
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1ZVOD |IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0919441 /004 Datum registracije: 06.02.2020.
PIB: 03299481 Datum promjene podataka: 18.08.2025.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENIJE INZENJERING | KONSALTING "SMART STUDIQ" DOO PODGORICA

Broj vaZede registracije: /004

Skraceni naziv: SMART STUDIO

Telefon: +38268874934

eMail: info@smartstudio.me

Web adresa:

Datum zakljucivanija ugovora: 06.02.2020.

Datum donosenja Statuta: 06.02.2020. Datum promjene Statuta: 14.08.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene po3te: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Adresa sjedista: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Preteina djelatnost: 7112 in¥enjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 10,00Euro (Novéani 10,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA
Uloga: Osnivact

Udio: 100% Adresa: VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA

172




LICA U DRUSTVU:
SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA

Adresa:  VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvr$ni direktor

Ovladcenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

QESij
lzdato: 19.09.2025 godine u 08:06h & e o ; Podgorica
s ¢ f‘*,.‘
o5 T // Naelnica
g PR Sanja Bojani¢ .
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI
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Broj Polise / Raduna: ODGO0B091 Veza sa Polisom:
0.J. obfatuna: 1093 Zamjena polise:
Podruznica: ul. Slobode 134, Podgorica
g\s POLISA OSIGURANJA/ RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0DGOO6091“

Q\% UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNUA VORENA BR. 21, PODGORICA, IMBG/PIB: 03299481

\é OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, IMBG/PIB: 03299481

?? TRAJANIE OSIGURANIA: Polisa vazi od 10.12.2024. u 00:00 do 09.12.2025. u 23:59

:* NACIN OSIGURANJA; Dsigurava s& na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

?‘ USLOVI OSIGURANIA: Cve osiguranje je 2akljufena shodhe 200 i slededim uslovima: Opsti uslovi 2a esiguranje projektantske odgovornosti {US- odp/99-06—cg), Klawzols © #‘
b iskljucenju pokrica u vezi sz infektivnom boie3¢éu {Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) {*
?“ Osigurava se: " ' Suma osiguianja € Premija € #
?‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ) *z
'4 11. {P.0.- Ddgovornost za fizitka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp {Clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ *’*
*F pokriveni aditetni zahtjevi (zahtjevi za haknadt Stete), ispostavijeni osiguraniku za stete nastale usled . y
f* gregke u tehnitko radunskim 1 statickim osnovama, te izraCunavanjima, kalkulacijama, konstrulkciji i i @
?. tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica esiguranja, ima za posledicu q
,“ oftedenje ili unistenje osiguranog objekia, {takozvana fizicka oStecenja), koji se izvodi odnosno %
‘{ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Pe ovim uslovima se pod objektima smatraju §
** kako gradevinski objekti tako i madinska, elektriéna i druga {ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih ﬁ
f‘ projektnih radova u naredno 50,000.00 € asiguravajucoj godini: Iskljugeno je osiguravajute pokriée koje se ij
) odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljutenc je pokrice za greske, 4
\ odnesne troskove, koji nemaju za posledicu fizitko ostedenje, ved potrebu za izvadom, nabavkom ili "1
*‘ ugrdnjom novog elernenta ili dijela skljueno pokrice tokom garancije Ucedce u iteti 10% a minimalno yﬁ
»} BODE. Godisnji agregat: 200,000.00 € Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene 3tete koje nastaju tokom !l
94 izvodenja radova (odogevrnost izvodaca radova}. Sastavni dic polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa i*
f_} infektivnom boleséu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg).. . gj
*‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ d
“j B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (1505} 210,00€ "{
h‘ C  Osiguranik kod svake stete ucestviije sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%} 4
t‘ D Godisnji agregat jednostiuki (20%) -70,60€ *&
:* E  #opust za iskijucenje pokrica v periodu garancije (10%) -28,00€
*‘ £ trajanje do i godine {100%) q
!‘ BRUTO PREMUA: 252,0%*‘
'* POREZ NA PREAGUIU: 22,68€ &
h LKUPAN 1ZNOS ZA NAPLATU: 274,6&€k
t, dvjestasedamdesetietiri i 68/100 eura '§
P‘ Polisa se smatra raZunom. PDV nije zaratunat na osnovu Zana 27. Zakona ¢ PDV-u. Ugovorena dinamika plaéanja premije osigurania: 9?
r‘ 1. 01122004 | [ 27ae8€_ | %
?‘ Nacin placanja prve uptate: Po pratecoj fakturi é

pladena ohog dana kada pristigne aplata ha radun osiguravaca.

'.‘ Molime vas d2 naznafenc iznase b ugovorenim rekovima uplatite na nal Ziro ragun: 510-2173-62 CKB; 530-1357-16 NL3; 535-4815-B7 PB; 565-203-60 L3 52 pezivom na broj: R/ODGOO6091. Smatra se da je preml]a%

'4 Pravo na naknadu tete pe owe] polis podinje of danai tasa kol e s polsl oanalen kao poZetaoclgurasa uholits e dotada pladenarcimio, a nate po isteks 24 sa dana kad e picula phadens Rl 2010 4.2 23kona 0 obl. odnasina (SLRCG br. 22447

’ Ukaliko s¢ premia ne placa v dog yokavima prijen} » Zakon o obligacl

.} Ako sije obratunata premija 7a prosirenjc ualguu\ulmcs Felica i 2a poseiany opasnost, oSiguranik im osigu ravajuice pokice samo 2a dio oditete odnosne naknade iz osigurenis, u seazmjer izmedy premife koja jc pbradunata i premije koje f trcbals bitif,
obradunaly,

f“ Potpisivanjam adrasro sklapanjem upovera o csiguranju i pn,crrom ubmulmja o obragi podataka o lilnosti od stans ugevataa osigursns, osigureval moZe da karislii abraduje litne podathe 2 ugoveora o csiguranju { du navedene podalke pronosi ua#

’ dtuga pravea lics uzemi i irostransive, 3 éjs UZe2as je J3Vanje 6bIuez 17 UGOVATS 6 DSIEUTSTUL. PAILOM UEAVIFAZ D4gurania aje tanietty saglashest 23 paseine kategenje lienih poduraks, 0 u stulsju da Js obrada tytvih pedataks *

:* polrebnz Za fspunfenjs obavez iz upevera o osiguranju. Sz sadrEinum ove adredbe, upeansta sui saglasna i sva bca sa i itnim podacima ji ugovaraé osi o ta prilikom zeKljutivania ugovara , a o ugovarat o..gm»uamrdu;;$
potplsom ugovora o asig Natin na keji obraduje podatke o li2nosti nalazi si c& u obavjedtenju o obradi podataka (htips:/A [o.co.mefostalo/: podatak

f -

'} 50 ADUISINOYIC NADEZDA
# ! / N\ Qsiguravac Ugovarac osiguranja «!
t‘ Osiguravai zadrzava prava da uroku od 30 dana ja polis ravi ratunske ili neke druge greske ulinjenc od strane zzstupnika. Uslovi osiguran]a koji prate ovu pelisa {csim Z00) su ugovaracu ﬁ

68-01/1 h“

'* Lovien Osiguranje AD ul. Sicbode 334 81000 Podgorica; PiB:02018560; POV: 20/31-00113-8; Tei: 020 404 404 vovsw.iv.o.me -email: info@fo co.me Stampano: 04.12.2024 15:45 #&
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5 | Crna Gora
* | Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drZavne imovine

Broj: UP1 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

D.0.0. ,SMART STUDIO“

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjiesSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:
Marina izg : Payiig/vié, rzavna sekretrka
TV eRNIE
—
ODOBRIC:

BosSko Todorovi¢, v.d. direkiora Direkiorata za gradevinarstvo

Yeporibit

OBRADIO:

Petar Vudini¢, natelnik

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Vitnija Vorena broj 21

MINISTAR

& P
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' Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
! urbanizma i drZavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 089-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

Ministarstvo grostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,SMART STUDIO* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-4115/1 od
29.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 | 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u obiasti izgradnje objekata i nalinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Siuzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17}, po oviadcenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DCO ,,SMART STUDIO“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.

Obraziozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4115/1 od 29.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo DOO ,SMART STUDIO" PODGORICA, preteina djelatnost - 7112 —
inZenjerske djelatnosti i tehniCko savietovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece
dokaze:

1) rieSenie broj UPI 08-332/25-3919/2 od 21.08.2025. godine, kojm je Srdanu
Pavicéevicu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture,
izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije | izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenjz, donijetc od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Srdanocm Pavicevicem, od 26.08.2025.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0919441 / 004.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djeiatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenija registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnike
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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Na osnovu pravilnika ,Smart Studio® d.0.0. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju vodeceg projektanta

OBJEKAT KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT SA
POSLOVANJEM
LOKACIJA UP 90 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju Cini

K.P. 5091/2 K.O. Podgorica ll, opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR ,,M.B. INVEST CONSTRUCTION” d.0.0.
GLAVNI INZENJER Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

Imenovani je stalno zapo$ljen u nadoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i
prakse da moZe samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu Zakona o izgradniji objekata i Pravilnika o na¢inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata.

Podogrica, Novembar, 2025. godine Direktor:

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

Mniman
Rt
SKART STUDID

L
%0gomt
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3919/2 Podgorica, 21.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Srdana Pavicevi¢a, broj UP| 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23. 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obawvijanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Srdanu Paviceviéu, dipl. inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz
Danilovgrada, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme,

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Srdan Pavicevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi: fotokopija line karte, rjeSenje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018. godine, kojim se Pavicevi¢
Srdanu, dipl. inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz Podgorice, izdaje licenca
oviascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje
objekta i potwrda o élanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-262 od
14.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018.
godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéinh razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno druétvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno Je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, mozZe da vrsi licencirani

Nadalie, ¢lanom 85 st 1. 2i 3 istog zakona propisano Je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vr$i licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog ¢lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika 0 blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblastj izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicéke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
PO propisima koji su vazili do donos$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa

dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnowvu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roky od 20 dana od dana prijema istog.




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-262 Podgorica, 14.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

SRDAN D. PAVICEVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste DANILOVGRAD,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3415

OVLASCENO SLUZBENO LICE
jiti li¢, dipl.pravnica
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM

LOKACIJA UP 90 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju Cini K.P.
5091/2 K.O. Podgorica Ill, opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE  IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.
br.licence: UPI 09-332/25-3919/2
[ZJAVLJUJEM,

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in utiCu na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pregled propisanih | ostvarenih parametara

URBANISTICKI OSTVARENO
PARAMETRI UT USLOVI - UP 90 DIO UP 90 DIO UP 90
Povriina UP 784 m? 763 m? 763 m?

Dozvoliena BRGP (nadzemno) / /
Spratnost Po+P+2+PK Po+P+2+PK Po+P+2+PK
Indeks zauzetosti / / /
Zauzetost 144m2 140.14m2 139.24m2
Indeks izgradenosti / / /
(15 PM/1000m?) za stanovanje (15 PM/1QOOm2) 2
Broj PM stanovanije - 8.35 11.35 19PM
(30PM/1000m2) za poslovanje (30PM/ 1QOOm2) za '
poslovanje - 3.0
Zelenilo / / 33.60% (256.40 m2)

- ldejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni prikljuéak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanisti¢ko —
tehnickim uslovima.
Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

sTUp N
Qﬂ /O,

N

SHART STUD1p

(elektronski potpis odgovornog projektant/a}
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za projektanta odgovorno lice (ime)

L
C0gomt

(elektronski potpis odgovornog lica)
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadii¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25-282
Podgorica, 04. mart 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (SLlist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19, 82/20, 04/23), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21,
012/24), Detaljnog urbanistitkog plana ,,Zabjelo B1" (Sllist CG-opstinski propisi br. 031/19),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
driavne imovine na dan 04.03.2025. godine i podnijetog zahtjeva, IZDAJE-

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novplaniranog objekta
na urbanisti¢koj parceli broj 90, zona A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Perii¢ Milenka iz Podgorice

Postojece stanje:

Katastarska parcela br. 5091 KO: Podgorica I, prema listu nepokretnosti prepis br. 8557, povrsine je
2920m2, neizgradena je i sa teretom i ograni¢enjem.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnostii kopija plana.

Uvidom u vaZecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 5091 KO:
Podgorica Ill, nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo B1" u Podgorici u daljem tekstu
DUP ,,Zabjelo B1" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Zabjelo B1" u Podgorici, koji je na dan
04.03.2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine: http:// www.planovidozvole.mrt
.gov.me /LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine od 19.10.2023 br. 08-332-
8070/2 je konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u
Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | sdriavne
imovine se primjenjuju , sve dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa
Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati vazecim”.
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Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od

18.10.2023.god. dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

Planirano stanje:

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija:

DUP-om ,,Zabjelo B1" na prostoru katastarske parcele br. 5091 KO: Podgorica Ill, DUP-om ,,Zabjelo
B1" formirana je urbanisti¢ka parcela br.90, koja je definisana koordinatama tacaka na grafickom
prilogu ,,Plan parcelacije", koji ¢ini sastavni dio ovih uslova, povrsine je cca 782m2.

Ovim prilogom definisane je i poloZaj novoplaniranog objekta.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mjerodavan je postojedi katastar.

Precizan podatak o uces¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za geodetske
poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podrucnoj
jedinici Podgorica.

Uslovi za parcelaciju | preparcelaciju:

Prilikom preparcelacije je vodeno ra¢una o vlasni¢koj strukturi zemljista. Pojedinaéni numericki podaci
za svaku parcelu (koordinate urbanisti¢kih parcela) dati su na kraju sveske.

Na zahtjev korisnika u zoni porodi¢nog stanovanja urbanisti¢ke parcele definisane ovim planom mogu

se dijeliti, usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povriine odredene ovim
planom.

Pravila za diobu gradevinske parcele:

najmanja povriina parcele

najmanja 3irina fronta

slobodnostojedi objekat

320 m2

12

530 m2 (2x265)

24 (2x12)

dvojni objekat
niz

po 190 m2

po 9

Pravilo za ukrupnjavanje gradevinske parcele:
Maksimalana veli¢ina parcele dobijena ukrupnjavanjem je ovim planom odredena na 700 m?2.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mjerodavan je postojedi katastar.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

Planirana namjena povrsina je (S), povriine za stanovanje malih gustina.

Ovaj prostor je sa osnovnom namjenom: porodi¢no stanovanje.

Osnovni prostorno funkcionalni koncept zona u okviru naselja ima sledeée karakteristike:

Zona A formira se prostor sa jasno izraienom grupacijom blokova porodi¢nog stanovanja
(slobodnostojedi objekti i objekti u nizu), na obodu padine Dajbabske gore, sa okosnicom évrste mreze
stambenih saobracajnica. Intervencije u blokovima individualnog stanovanja su svedene na niz pravila
i ograni€enja koja dozvoljavaju fleksibilnost koriséenja prostora.
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Regulacija i nivelacija:

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima
za prenosenje na teren.

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk i P+2+Pk
uz mogucnost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.

Za predmetnu urbanistiCku parcelu broj 90, zona A, planiran horizontalni gabarit objekta je 12/12m.
Planirana spratnost objekta je Po+P+2+Pk.

Visine objekta uskladjene su sa opStom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomi&noééu
gradnje.

Oblikovanje prostora i materijalizacija:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaéi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradjeni.

U sklopu porodi¢nog stanovanja (slobodnostoje¢i objekti, objekti u nizu i dvojni objekti ) predvideno
je obezbjedivanje mirujuéeg saobracdaja — parkiranje.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
|zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje paZljivo odabrati, birati i koordinirati sa painjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvidja vece okupljanje.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreZe ¢e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pa#ljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raéuna o susjednim
objektima i op3toj slici naselja i grada. Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

Za sve objekte ostavljena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi,jednovodni, dvovodni ili €etvorovodni, proizvodne povriine, a
kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu posebnu
painju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuéujemo za prozorske otvore odnos irina/visina

1/1.5,

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saéuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vréiti autohtonim
vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaZne arhitekture.
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Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka dobijenim od nadleZnih komunalnih
organizacija.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradjenje u seizmigkim podruéjima.

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine:

Mijere zastite korid¢enjem alternativnih izvora energije:

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izraienijih zahtjeva za zaititom Eovjekove okoline
predlau se dvije osnovne mjere: Stednja i koridéenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera 3tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj
veli¢ini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to
su energija vode i energija direktnog sunéevog zraéenja. Treba tefiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridriavanje vazeéih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

Zelenilo stambenih objekata:
Predvideno je oko svih poslovnih, usluZnih i poslovno-stambenih objekata na podruc¢ju DUP —a.

Zelena povrdina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinggke strategije.
Povrsina ispred objekta prva ce uspostaviti kontakt sa posmatratem - potencijalnim poslovnim
partnerom, kupcem, gostom, saradnikom... Naroito je vazan izgled zelene povriiine oko ulaza u
objekat i prilaznih povrsina.

Prilikom projektovanja povriina na glavhom ulazu voditi raéuna o preglednosti terena iz objekta i
predvidjeti sadnju patuljastog zimzelenog Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Naroéito je vaino
formirati na svim povriinam oko rampi i ulaza u trini centar formirati takve patuljaste grupacije. Po
obliku, Zetinari se dijele u &etiri grupe: kuglasti, vretenasti, kupasti i polegli. Javljaju se u tri osnovne
boje: zelenoj, zutoj i plavoj. Nijansi ima mnogo, tako da su bilike atraktivne i zimi. Mogu se
kombinovati medusobno, ali i sa drugim vrtnim vrstama - lukovicama, sezonskim cvijeem,
trajnicama. U kombinaciji sa dekorativnim cvjetnicama se dobija vjerna kopija dela prirode, ito daje
posebnu draz u svakom godi$njem dobu. Predvideno je kombinovanje patuljastih &etinara Pinus mugo
var . "Mops”, i €etinara koji su se vrlo dobro pokazali kod orezivanja i dobijanja zeljenog oblika Taxus
cuspidate, Taxus baccata”, Thuja occidentalis “smaragd” sa dekorativnim cvjetnicama Camelia
japonica, Rhododendron “Rubicon’, Skimmia japonica i cvijetnom vrstom poznatom pod imenom
lietni snijeg — Cerastium tomentosum.

Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ée dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.
Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodi$inje cvijece, perene, dekorativne zbunaste
vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim
Cetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda
i novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojeée stablo.

13/18



Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Lokaciju
nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu,
uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povr3inskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije:
Moguta je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Ostali uslovi:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaltite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnolodkih i drugih nesreca, u skladu sa veZedim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o geolodkim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolo$kim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrdenih geomehaniékih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Visegodidnjom analizom meteorolodkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesdi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjeénu relativnu godi$nju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najée$ée u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.
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6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaietem Zakonu, veieéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA:

7Saobraédaj:

Kolski pristup predmetnom objektu omoguditi preko saobradajnica sekundarne mreie.

Elementi situacionog i nivelacionog rje$enja saobracajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih
uslova.

Garatiranje automobila treba ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru parcele (van javnog
zemljista).

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektritnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribauviti saglasnost od nadleinog preduzeda.

Mijesto i natin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i normativima za

tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnhu mre3u prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vazedim tehnikim propisima i normativima.

10. Priklju€enje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veieéim propisima i standardima .

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA: g — clox®
Beti Radovic, dipl.ing.arh. ¢ = Beti Radovi¢,dipl.ing.arh.
T ¢ % WO SLUZBENO LICE

OBRADA GRAF. PRILOGA:

Vlatko Mijatovié, tehn.

Brodxs r&ﬂmoﬁ@

PRILOZI:

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-282
Podgorica, 20.03.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Zabjelo B1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 90,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-282
Podgorica, 20.03.2025.godine

~§ | povrsine za stanovanje malih gustina

GRAFIGKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a »Zabjelo B1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 90,zona A

02

3/18



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-282
Podgorica, 20.03.2025.godine

79 B602620.224697987.76|

80 6602577.574697995.1

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a »Zabjelo B1« u Podgorici g3
Za urbanistiéku parcelu 90,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-282
Podgorica, 20.03.2025.godine

8 8 oznaka presjeka saobracajnice

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

lzvod iz DUP-a »Zabjelo B1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 90,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-282
Podgorica, 20.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan nivelacije

Izvod iz DUP-a »Zabjelo B1« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 90,zona A

04
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvo]

Broj: 08-332/25-282
Podgorica, 20.03.2025.godine

vodovod Podgorica, 25 juld
SKUPSTINA GLAVN
planirani vodovod PREDSJEDNIK
dr Bord

- 5 ‘

fekalna kanalizacija %/

planirana fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

atmosfersa kanalizacija - planirana

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

|zvod iz DUP-a »Zabjelo B1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 90,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-282
Podgorica, 20.03.2025.godine

postojeca TS

1 iTS! planirana TS

.....

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

lzvod iz DUP-a »Zabijelo B1« u Podgorici 06

Za urbanisti¢ku parcelu 90,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-282
Podgorica, 20.03.2025.godine

TK vod podzemni

—————— TK vod podzemni - planirani

- TK okno

| ol TK okno planirano

GRAFICGKI| PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Zabjelo B1« u Podgorici 08

Za urbanisti¢ku parcelu 90,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-282
Podgorica, 20.03.2025.godine

zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a »Zabjelo B1« u Podgorici o

Za urbanisti¢ku parcelu 90,zona A
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Kalastarska opitina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti:8557
Broj plana: 12,13,44 45

Broj: 101-917/25-788 Parcela: 5091
Datum: 03.03.2025.
KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-10923/2025
Datum:  03.03.2025.
KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-788, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 8557 - PREPIS -
Podaci o parcelama
Broj Podbroy jorel | ey | Datum wpisa| iy | et broj G sticanis: Kiaag | Povrtina m?{  Prinod
5091 51 7 ANOSIJER Njiva 2. klase ; 2920 38.54
a8 KUPOVINA : :
2920 38.54

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava

Podaci o teretima i ograni¢enjima .

B Bro Redni ; Datum upisa y
roj Podbroj zgm{,e R Natin koriSéenja e el e Opis prava
22/11/2024 Zabili
5091 . Niiva 2. kI ZABIIE bqZBAb%ALBE IZIAVLIENE NA RIESENIE BR,
RN S MBS 919 101-UP-14414/22 OD 23,10.2024, GOD. OD STRANE
13:39 MILIJANE DUROVIC

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 184’19) .‘-Nﬁaplata'
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti {"Sl hst RCG" br 29!0'}"
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 03.03.2025. 10:20:42

16/18



SPISAK PODNLJIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Br. parcele g;; - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrfina -
O NAMIRENJU KO PG 3 LN 11 1_5.P}\RC
5091/0 101-2-919-14414/1- | 29092022 12:35 | JI PAVLICIC SNEZANA |01 |

Datum i vrijeme:

03.03.2025. 10:20:42
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Ziro racunt

NLB: 530-22-44

382 20 440 388) L ovéen banka S(3-2334-0Y
Prva banka CG: 335-9562-0n

Hipotekarna banka: 320-9074-13

CRB: 510-8284-20. CRB: 510-10258-60

- DRUSTVO SA OGRANICE \OM UDGOYORNOSCU "VODOV OD I KAN ALIZACUA

Q1000 Podgorica. Ulica zetskih viadara hb
o P 02015641, PDV: 20 31-00109-1
Vo Telefon: keabinet ¢F a2 20440 300, Korisnicki servis (-~

/ E-mail: l_\';l_bin_c;;_:g)_i!_\'_pg.n;m. infor vikpg.me

Website: Wi yikpg.me

Broj: UPI-02-041/25-384212

CRNA GORA o
R Poduorica. 25 03- 2{}?5\ .

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

e Talnle et
B i

DOO “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu glana 8 Zakona © izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/2025), glana 19 Odluke o javnhom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), tlana 10 Odluke 0
prikupljanju, precidcavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju

2 atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15) produzava vaznost

o ¥ 1 = i
‘.-{I-I E_;

P L T

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-
332/25-282, 282/1 i 282/2 od 06.03.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem
UPI-02-041/25-3842/1 od 10.03.2025. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova
prikljuéenja na gradski vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekata stanovanja male
gustine sa mogucénoscu poslovanja na UP 90, UP 911 UP 92, U zahvatu DUP “Zabjelo B1”
(katastarska parcela 5091 KO Podgorica Ill) u Podgorici, izdatin od strane ovog Drustva
pod brojem 113UP1-041/20-8171 od 18.12.2020. godine. Prethodni uslovi su izdati na ime
Purovié¢ Milijane, a sada glase naime Perigi¢ Milenke.

i3 Rok vaznosti ovog produzenja je gest mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija prethodno jzdatih uslova

Podgorica, ' llzvrﬁniw direktor,

- 24.03.2025. godine Aleksandar Nigavic, dipl.ecc.
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACIJA"

31000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb. Ziro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
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GLAVNI GRAD PODGORIC * °

Sekretarijat za planiranje prusiora i odrzivi razvoj

122492, 3000-596/2020

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje-
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostorai izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG ~ opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju,
pre¢i§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispu$tanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UP1-041/20-8171 od 09.12.2020. godine, za izdavanje tehnickih
uslova priklju&enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata stanovanja male
gustine sa moguénoséu poslovanja na: UP 90, UP91i UP92, u zahvatu DUP-a “ Zabjelo
B1” (katastarska parcela 5091 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Purovic Mllijane
(prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/20-1281 od 07.12.2020. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedede tehnicke
uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo .situaciju sa
ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cievovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca gahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju
cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo Druétvo ne posjeduje potrebne podatke-o visinskom
i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov ta¢an polozaj. U slutaju da prikljucne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trodkovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuéivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

UTU-ima je na predmetnim parcelama planirana izgradnja objekata povrsine osnove
max 12mx12m, spratnosti do S+P+2+Pk. Namjena objekata je stanovanje male gustine sa
moguéno$cu poslovanja.

Predmetnim DUP-om je predvidena izgradnja ulice zapadno od objekata, u;sklopu koje
je planirana izgradnja vodovoda @100mm i fekalne kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog
stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova. Za realizaciju uliéne
infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.



a)Vodovod:

Prikijutenje predmetnih objekata na vodovodnu mreiu moéi ée iti
' ‘ nje et ) . se obaviti naken
izgradnje planiranpg vodovoda @100mm ulicom zapadno od objekata, ili njegdvog dijela od
postoje¢eg-&vora C6412 do naspiam objgkala, tehnitkog prijema riovog vodovoda i predaje
na trjgravljanje | odrzavanje ovom drudtvu. Prikiju¢ak ka objektima voditi iskljht':ivo javnom
povrsinom. ) ’

U 'sluéaj_u‘ racionalne i tehnicki logitne potrosnje u vodovodnom éistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5bar. !

_Za registrovanje utro8ka vode svakog objekta posebno, potrebno je predviéijeti ugradnju
vodomjera pdgovarajuéih dimenZija.u §ahtu.ispred objekta, posebnd za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Ukoliko se u ‘objekt'ini‘a predvida vise
s_tambgnih i poslovnih jedinica, ‘potrebno je u &ahtu ispred objeKata predvidjeti ugradniju
vodomjera za mj‘erenje utrodka vode svake:stambene i poslovne jedinice posebrio (a nikako u
objektima i samim jedinicama). Ako se radi'o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi
za ugradnju vodomijera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
parcele.gledajudi iz pravca mjesta prikljuenja na uligni cjevovod. Minimalne dimenzije si'.rfjetlf)g
otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se prii
silazu u §aht ne gazi po vodomjerima. Projektom cbavezno prikazati‘détalj vddo;ﬁjernog gahta
- vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi'dokazali lisvojene dimenzije, osnovu.i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

.Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizgntalhim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, $a magnetnim
ventitom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija™ Podgorice. Vodorijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodo!mjera izvodi
iskljudivo d.0.0."Vodoved i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika; U slucaju
nepo§tovanja navedenog, odnosno bespravnog prikijuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni

priklju€ak ¢e bitt ukinut i preduzete odgovaraj'u(:e zakonske:mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekata i prijave
gradnje nadleZnom ofganu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom.Drutvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljucka. Ukoliko umijésto viastitog gradili$nog priklju¢ka investitor za gradjenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili.na neki
drugi natin, ta potrodnja e sé posebno obracunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje. planiranog
vodovoda, potiebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen 'pr‘i_ama; revidovanoj
projekinoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju |
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju€ak ih dostavi d.0:0."Vodoved i kanalizacija®
Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih-voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

PrikljuSenje objekata na gradsku fekainu kanalizaciju moZze se obaviti nakon izgradnje
nastavka ulignog Kolektora fekalne kanalizacije (sa potrebnim brojem revizionih oRl_ana) od RO



6654 postojeceg kolektora fekalne kanalizacije do naspram objekata, njegovog tehnickog
prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom drustvu. ;

Prikljucke, izvode iz objekata; izvesti od. atestiranih PVC kanalizacionih dijevi za ulicnu
kanalizaciju (tjemene nosivosti ne imanje od SN4) precnika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora d? bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.. |

Radove na izgradniji kanalizacionog prikljugka vi$i stranka u viastitoj reziji,|kada se za to
steknu uslovi, a priklju¢enje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr&i pod obaveznim
nadzorom d:0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koje trebate obavijestiti o podetku radova..
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno t_[_eb'la isprati prije:
prikljugenja, da 5ut i otpadni materijal ne bi otetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se. odnosi na prikljucenje atmosferske kanalizacije. Prije pocetka radova na izvodjenju
prikljucka, treba se obratiti nadieznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne
povrsine. ;
' S obzirom na opterecenost sisterna gradske ‘fekalne kanalizacije, nije'preporucljivo
prikljucenje podrumskih.i suterenskih etaza objekata na.fekalnu kanalizaciju, ukoliko se objekat
prikljucuje gravitaciono. U sluéaju da investitor - prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepuimpavanja, “\Jodovod i kanalizacija” d.o.0. nece snositi nikakvu
odgovornost od eventuainog izlivanja fekalnin voda u naprijed navedenim etaiau';na‘objekta.

Ukoliko su G okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili sli¢ni
sadrzaji investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju. '

¢)-Atmosferska kanalizacija: _ \

Projektom obuhvatiti rjedenje odvodjenja kisnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to 'minutne kise
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku' atmosfersku
kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koiji se.preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferskaAkanaiizacijakapaciteto_'m' nece modi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom podrudju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim.u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda: u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje.mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

|

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickin instalacija :

Projekat treba da sadréi sve, tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skiadu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnijih instalacija vodovoda i Kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaiieée_._zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradskj uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj’ vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje-izvodi
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.



I
i

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim élementima.relevantnim za izbor pro;ektnog rie$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija

| kompietnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga.datih projektom.

Napominjemo da je potrébno nakon obrade: projektne dokumentacije u duelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d:0.0. “Vodovod i kanalizacija* Podgonca na provjeru
postovanja uslova pnkljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjen;a terena
i eventualno sprinklera ako je prédvidjen.

|
|
|

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja. ' ‘

Prilog: Situacija R*= 1:1000
Geometrijski atributi vodovodnih $ahtova
Geomeétrijski atriblti fekalnih Sahtova

Podgorica,
17.12.2020. godinie
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KATASTAR INSTALACIJA

GEOMETRLSKI ATRIBUTI VODOVODNIH CVOROVA |

BROJ CVORA

Y

X

KOTA POKLOPCA

KOTA VRHA CLJEVI

C 6412

602,586.98

4,698,030.35

KP 4038 mnm

KVC DN-110 PEVG 39.17 mnm

Strana |
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SMART STUDIO d.o.o

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konsalting

PIB: 03299481

1//4
|//4

SMART STUDIO info@smartstudio.me

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz |l, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM
DOKUMENTU

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA PODGORICA

ZAHTJEV

ZA PROVODENJE PROMJENE

1. PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA

Prezime,ime oca,ime/naziv pravnog lica:  Peri$i¢ Milenka
JMBG/PIB 1912960218011
Wjestoadipes siERoVanjRejadcte Podgorice, Ul. Raka Mugose, Donja Gorica

Kontakt telefon 069/807-807

2. VRSTA PROMJENE
Uknjizba o Predbiljezba o Zabiljezba o Brisanje |o Ovjera geodetskog elaborata |

3. PREDMETNA NEPOKRETNOST

LIST NEPOKRETNOSTI7POSJEDOVNI LIST 8557

KATASTARSKA OPSTINA PODGORICA 3
KATASTARSKA PARCELA 5091
PD BROJ 0

4. OSNOV PROMJENE (punovazne isprave)- prilazem sledec¢u dokumentaciju

Geodetski elaborat : DJELIMICNA PARCELACIJA po DUP-u

Taksa na radun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58, 20e, 10e

Taksa RAT: na racun br. 832-1082-55, 2e, 3e

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Perisi¢ Milenka :

ﬁ@n/wy ,.'/7/

/




- O OVLASCENA GEODETSKA
INVEST AGENCIJA

(licenca br. 01-012/25-2400/3)

Broj predmeta: 186/1/2025

Datum: 31.10.2025 godine
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mijesto: PODGORICA

DJELIMICNA PARCELACIJA po DUP-u
UP 90, UP 91, UP 92 DUP Zabjelo B1, zona A

Stranka: Perisi¢ Milenka

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 5091

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 8557
KATASTARSKA OPSTINA: PODGORICA 3
OPSTINA: PODGORICA

Pl

GEO INVEST D.0.0.
Odgovorno lice

Milen%movié, spec.sci.geod.
Wﬂﬂ%'
7 = v 7 /

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:
Pregledaol/ la:
Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




Geo invest d.o.o. - OvlaS¢ena geodetska agencija
Marka Martinovi¢a 23b - Podgorica
tel. 067/242-7086, viber / whatsApp 069/441-117

mail: office@geoinvest.me, web:geoinvest.me

INVEST PIB: 03176843

PDV: 30/31-18579-2
2.r. 520-35600-72 Hipotekarna banka

Broj predmeta: 186/1/2025

Datum: 31.10.2025 godine
IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 8557
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 5091
BROJ OBJEKTA:

PD:

po zahtjevu: Perisi¢ Milenka

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :
Licenca broj 01-012/25-2400/3 od 26.03.2025.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavanju, drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Licenca broj 01-012/25-2400/2 od 26.03.2025.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni geodetski
radovi,drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Milenu Todorovié,
spec.sci.geodezije koja posjeduje ovla&éenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovla&cenje broj 02-1577/3 od 16.03.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavanju, drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Ovlascenje broj 02-1380/2 od 27.05.2019.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni geodetski
radovi,drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija GEO INVEST D.O.0., sa sjediStem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:

Instrument svog vlasnistva Leica Geosystems AG, GS14 identifikacioni broj 2872106 i prilaze Uvjerenje o
etaloniranju broj 051/25/011 od 22.07.2025. godine izdato od Vecom geo d.0.0. , laboratorija za etanoliranje
mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

GEO INVEST D.O.O.
rovi¢,spec.sci.geodezije

7/3 od 16.03.2018.godine)
ofpid)|




Geo invest d.o.0. - Oviaséena geodetska agencija
Marka Martinovi¢a 23b - Podgorica
tel. 067/242-706, viber / whatsApp 069/441-117
mail: office@geoinvest. me, web:geoinvest.me
IIQ V EST PIB: 03176843

PDV: 30/31-18579-2
2.r. 520-35600-72 Hipotekarna banka

Broj predmeta: 186/1/2025
Datum: 31.10.2025 godine

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Perisi¢ Milenka
‘ Iz: Podgorice, Ul. Raka Mugose, Donja Gorica
Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEO INVEST D.0.0. SA SJEDISTEM U
PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

DJELIMICNA PARCELACIJA po DUP-u
UP 90, UP 91, UP 92 DUP Zabjelo B1, zona A

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima,
standardima i drugim tehni€¢kim normativima.

GEO INVEST D.0.O.

Milena Todorovi¢,spec.sci.geodezije
(ovl.br. 02-; /3 od 16.03.2018.godine)
5 L
v V T T



Geo invest d.o.o. - Ovliaséena geodetska agencija

Marka Martinovi¢a 23b - Podgorica
tel. 067/242-706, viber / whatsApp 069/441-117
mail: office@geoinvest.me, web:geoinvest.me

INVEST PIB: 03176843

PDV: 30/31-18579-2
z.r. 520-35600-72 Hipotekarna banka

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske struke
Izjava ovlas¢enog lica geodetske struke
Izjava o prihvatanju poslova
Zapisnik o izvrSenom uvidaju
Skica odrzavanja katastra nepokretnosti
Etazna razrada obekata
Spisak prijava 0 promjenama na nepokretnosti

Skica sa koordinatama za predmetne parcele
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UT uslovi
Uvjerenje o etaloniranju
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Geo invest d.o.0. - Ovlaséena geodetska agencija

Marka Martinovi¢a 23b - Podgorica
tel. 067/242-7086, viber / whatsApp 069/441-117
mail: office@geoinvest.me, web:geoinvest.me
INVEST PIB: 03176843

PDV: 30/31-18579-2
Z.r. 520-35600-72 Hipotekarna banka

Broj predmeta: 186/2025
Datum: 24.10.2025 godine

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Perisi¢ Milenka
sa JMBG: 1912960218011

Iz:  Podgorice, Ul. Raka Mugo$e, Donja Gorica

Za potrgbe izvodenja geodetskih radova
DJELIMICNA PARCELACIJA po DUP-u

UP 90, UP 91, UP 92 DUP Zabjelo B1, zona A

Za nepokretnosti:

KO: PODGORICA 3
LN/PL 8557
Katastarska parcela: 5091

PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE
IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

DJELIMICNA PARCELACIJA po DUP-u
UP 90, UP 91, UP 92 DUP Zabjelo B1, zona A

Narudilac radova:

Perisic¢ Wiienka
JMBG: 1912960218011
lzz  Podgorice, Ul. Raka Mugose, Donja Gorica

‘
/?/M 07 W
(

potpis) GEO INVEST D.O.0O.

Milena Togprovi¢,spec.sci.geodezije
M.P: (ovl.br. 02-7647/3 od 16.03.3018.godine)
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Geo invest d.o.o0. - OvlaSéena geodetska agencija
Marka Martinovi¢a 23b - Podgorica
tel. 067/242-706, viber / whatsApp 069/441-117
mail: office@geoinvest.me, web:geoinvest.me

INVEST PIB: 03176843

PDV: 30/31-18579-2
Z.r. 520-35600-72 Hipotekarna banka

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizacije GEO INVEST d.o.0., na dan
04.09.2025.godine, po predmetu broj 114/2025 za obavljene geodetske radove
DJELIMICNA PARCELACIJA po DUP-u, UP 90, UP 91, UP 92 DUP Zabjelo B1, zona A,
¢iii ie podnosilac priiave Perisi¢ Milenka.

PRISUTNI:
Geo Invest d.o.o.
Stranke: Perisic Milenka

Na osnovu zahtjeva Peris$i¢ Milenke, izvrSili DJELIMICNU PARCELACIJU po DUP-u, za
KP 5091, upisana u LN 8557, KO Podgorica 3 ,radi formiranja UP 90, UP 91, UP 92 DUP
Zabjelo B1, zona A.

U prilogu eiaborata UT-usiovi za UP 90, UP 91, UP 92 DUP Zabjeio B1, zona A, koji
sadrze grafi¢ki dio, koordinate urbanistickih parcela.

Snimanije je vréeno GPS metodom , instrumentom marke Leica Geosystems AG, GS14
identifikacioni broj 2872108, pri éemu je koriséena MONTEPOS mreZa permanentnih
stanica Uprave za nekretnine, Crne Gore.

Zapisnik je proéitan svim strankama koje su prisustvovale uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

Jenigis a

(potpis)

GEO INVEST D.O.O.
Milena Todorovi¢,spec.sci.geodezije
(ovl.br. 02-13§7/3 od 16.03.2018.godine)




CRNA GORA

Uprava za nekretnine N
Podruéna jedinica: Podgorica

Opstina: Podgorica

Katastarska opstina: Podgorica 3

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

R=1:100

Koordinate tacaka
Br
tatke Y X L0095

79 | 6602620.22 | 4697987.76

80 | 6602577.57 | 4697995.17

81 | 6602608.28 | 4697971.83 5090
. 82 | 6602596.38 | 4697955.75

83 | 6602567.05 | 4697978.04

84 | 6602556.14 | 4697960.57

85 | 6602584.28 | 4697938.80

1 | 6602571.59 | 4697985.43

2 | 6602578.07 | 4697994.79

3 | 6602589.61 | 4698011.03

OVJERAVA:

Geo invesi d.o.0.Podgorica

(licenca br. 01-012/25-2400/3)

Snimio dana: 31.10.2025.god.
ilena Todorovi¢, spec.sci.geod.
viaséenje br. PR-1977/3)

qofped |
g o



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KATASTARSKA OPSTINA: PODGORICA 3

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA
NEPOKRETNOSTI




CRNA GORA Katastarska opstina PODGORICA 3
Uprava za nekretnine Opstina PODGORICA
STARO STANJE

= @ g - PovrSina iz| Povrsina iz ©
2 | Broj 8 © & H numerike | koordinata ¥-]
2 LN Naziv nosioca prava na s S [ & Nagin E
5 (PL nepokretnosti i JMBG/MB = ) 3 E koriséenja £
& ) 2 N & 3 m? m? S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
A LIST (podacio parcelama)
Perisi¢ Milenka - ”
1 i 8557 1671506051801 1 5091 Svojina 171 Njiva 2. klase 2920 2920
UKUPNO: 2920 2920
Pregledao i ovjerio:
5 Obradio: Milena Todorovi¢, spec.sci.geodezije
. 2 lasc¢enje brgj 02-1577/3
31.10.2025 godine ML 0 INVEA] .0.0
wll 2 i
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CRNA GORA Katastarska opstina PODGORICA 3
Uprava za nekretnine Opstina PODGORICA
NOVO STANJE

s o g ™ Povrsina iz "
£ broj X 8 s g & koordinata b
= aziv nosioca prava na & = a : : » o
: LN 1 nepokretnosti i JMBG/MB & | £ 3 g | E
e o - m? £
A o
o o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
Perisic Milenka .. ”
1 i 8557 1612660241801 4 5091/1 Svojina 7 Njiva 2. klase 640
5091/2 Njiva 2. klase 763 Dio UP 90
5091/3 Njiva 2. klase 749 Dio UP 91
5091/4 Njiva 2. klase 748 UP 92
5091/5 Njiva 2. klase 20
UKUPNO: 2020
Pregledao i ovjerio:

Obradio: Milena Todorovi¢,spec.sci.geodezije
Ovlggéenje broj 02-1577/3
INVEST !

31.10.2025 godine
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CRNA GORA

UPI.{AVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-5837

Datum: 24.10.2025.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstina: PODGORICA III
Broj lista nepokretnosti:8557

Broj plana: 12,13,44,45

Parcela: 5091




.

**% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: PODGORICA III, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-5837, od: 24.10.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

oCitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 24.10.2025 12:57

6 6602600.37 4698025.44 0.00

7 6602591.49 4698013.44 0.00

8 6602586.83 4698007 .46 0.00

9 6602569.72 4697982.73 0.00

10 6602557.96 4697965.46 0.00

11 6602555.01 4697961.44 0.00
. 12 6602584.28 4697938.80 0.00
13 6602629.10 4698000.61 0.00
57727 6602585.44 4697940.41 0.00
57728 6602600.32 4697961.27 0.00
57729 6602619.45 4697986.64 0.00

Parcela: 5091 (P=2920)
Frontovi:
od do duZina(m)
8-7 7.58
7-6 14.93
6-13 37.97
13-57729 16.98
57729-57728 31.77
57728-57727 25.62
57727-12 1.98
12-11 37.00

. 11-10 4.99
10-9 20.89

9-8 30.07
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta — KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM
na UP 90 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju €ini K.P. 5091/2 K.O. Podgorica Ill, op$tina Podgorica

Podgorica, Novembar, 2025. godine



1. UVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela tehni¢ke dokumentacije, definisan je élanom 9. Pravilnika o nadinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/25-282 od 04.03.2025.
godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.

Objekat je planiran na UP 90 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju €ini K.P. 5091/2 K.O. Podgorica Il
opstina Podgorica. Na predmetnoj parceli je planom predvidena povr$ina za stanovanie.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova i uskladena sa svim vazecim
propisima koji se odnose na gradenje, projektovanje i sadrzaj tehnicke dokumentacije.

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehni¢ke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanisticko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene mogucénosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta kolektivnog
stanovanja sa poslovanjem.

Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rieenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja objekta (Glavni projekat).

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehnicke dokumentacije je kolektivno stambeni objekat sa poslovanjem na povrsini za stanovanie,
planirane spratnosti Po + P + 2 + PK, na UP 90 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju €ini K.P. 5091/2 K.O.
Podgorica Ill, opstina Podgorica.

Projektant je duzan da prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom.

Projektant je duZan da u okviru tehni¢ke dokumentacije dostavi tekstualne i grafi¢ke priloge u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima, Zakonom o izgradnji objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta.

3.1. Opsti podaci o objektu

Novi objekat projektovati na nacin da bude u skladu sa svim parametrima i ograniéenjima navedenim u
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima a koji se ticu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne
spratnosti objekta, bruto gradevinske povrSine objekta, gradevinske i regulacione linije i sli¢no.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcele i uklopiti u prirodni teren, a postujuéi zadate gradevinske
linije. Potrebno je isprojektovati objekat kolektivnog stanovanja sa poslovanjem. Objekat treba da bude spratnosti
Po + P + 2 + PK. Objekat treba da ima kosi krov pokriven limom. Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking
mjesta na predmetnoj parceli.

3.2. Lokacija

Predmetna parcela je priblizno pravougaonog oblika, sa pravcem prostiranja sjeveroistok - jugozapad. Pristup
lokaciji je sa planom predvidene saobracajnice na sjeveroistocnoj strani predmetne parcele, odakle su planirani
pjeSacki pristup i pristup za 12 parking mjesta. Sa jugozapadne strane parcele su planirani novi objekti kolektivnog
stanovanja.Teren je u blagom padu. Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa moguénostima i uslovima terena.
Parkiranje vozila predvidjeti na predmetnoj lokaciji.



3.3. Namjena

Objekat projektovati kao kolektivno stambeni objekat sa poslovanjem prema namjeni parcele kao povrsina za
stanovanje.

3.4. Kapacitet i urbanisti¢ki parametri

Ukupna povrSina urbanistiCke parcele iznosi ukupno 784 m2. Objekat je potrebno projektovati u okviru Cetiri
nadzemne i jednom podzemnom etaZzom, spratnosti Po + P + 2 + PK, maksimalne svijetle visine etaze 3.10m -
4.05m.

Na parceli je dozvoljena izgradnja objekta u maksimalnim gabaritima 12m x 12m, ukupna maksimalna zauzetost
od 144m2, Maksimalna dozvoljena bruto gradevinska povrsina nije definisana.

Na parceli je prema urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima neophono obezbijediti parkiranje u vidu 15 PM na 1000m? za
stanovanje i 30 PM na 1000 m2za poslovanje.

Faznost gradnje

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.5. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim
serklaZima za ukrucenje zidanih elemenata.

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljine
konstrukcije.

Krov predvidijeti kosi krov sa zavrSnim pokrovom od lima maksimalnog nagiba 30°.

Fasadu raditi kao kontaktnu sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavrsnim slojem od dekorativnog
maltera bavalit, od proizvodaca Ceresit u nijansama ,,Malta 1” i ,,Majorca 5”. Svi termicki prorauni elemenata
moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vaze¢im Pravilnicima i Zakonima koji reguliSu ovu oblast. Posebnu
paznju posvetiti izboru fasadne stolarije, proraCunu dimenzija u odnosu na povrsinu poda. Fasadni prozori i vrata
treba da budu od ALU visekomornih profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm.

Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u
prirodni ambijent. Posebnu paznju posvetiti fizickoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih
zahtjeva u okviru zadate namjene, racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji ¢e se zajedno sa investitorom definisati u toku
izrade tehnicke dokumentacije. Svi materijali koji budu predvideni tehni¢kom dokumentacijom, treba da imaju
ekoloski adekvatne ateste sa moguénoSéu reciklaZe.

U skladu sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeéa, projektovati sve
infrastrukturne priklju¢ke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
§to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija jake i slabe struje, kao i protivpoZarne
instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutradnje instalacije projektovati prema vaze¢im pravilnicima i
standardima.



4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

U predmetnom objektu nije predvideno obavljanje bilo koje vrste tehnoloskih procesa.

U urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji se odnose na: namjenu planiranog
objekta sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistiCkim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju. Takode su dati opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehniCku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i
smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruzenju
i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enja obnovljivih izvora energije. Dati su i blizi uslovi za
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvodenje
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta.
Dati su i podaci za meteoroloSke karakteristike, aseizmi¢ko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehni¢ke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglaSavanja
projektnih rjeSenja.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju izraduje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom
o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta, svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji
definiSu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rieSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u Stampanom formatu
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrZi sve graficke i
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici, novembar 2025. godine
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Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz ||, stan 14
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1. OPSTI PODACI O OBJEKTU
Pregled propisanih i ostvarenih parametara:
O RAIETR UT USLOVI - UP 90 DIO UP 90 O’
PovrSina UP 784 m? 763 m? 763 m?
Dozvoljena BRGP (nadzemno) / /
Spratnost Po+P+2+PK Po+P+2+PK Po+P+2+PK
Indeks zauzetosti / / /
Zauzetost 144m2 140.14m2 139.24m2
Indeks izgradenosti / / /
(15 PM/1000m?) za stanovanje (15 PM/1_0002123)52a
Broj PM Sanene = 11.35 12PM
(30PM/1000m?) za poslovanie (30PM/1000m) za '
poslovanje - 3.0
Zelenilo / / 33.60% (256.40 m2)

Predmet idejnog rieSenja je objekat na povrsini za stanovanje i isto je uradeno za potrebe dobijanja saglasnosti
glavnog gradskog arhitekte.

Lokacija objekta je UP 90 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju ¢ini K.P. 5091/2 K.O. Podgorica lll, op$tina
Podgorica.

Ukupna povrsina urbanisticke parcele iznosi 784.00 m?, dok dio parcele na kjoj je planiran novi objekat iznosi 763
m2, a projektovana bruto povrsina objekta je 696.2m 2,

Idejno rjeSenje je uradeno na oshovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisticko tehnickim uslovima, broj 08-332/25-282 od 04.03.2025. godine koje je izdao sekretarijat za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.
2. Projektnim zadatkom investitora.

NAPOMENA:

Objekat na UP 90 u projektantskom smislu predstavlja dio kompleksa koji se sastoji od UP 90, UP 91 i UP
92 . Namjera investitora je da se ove Cetiri parcele tretiraju kao dio kompleksa. Projektnim rjeSenjem je u
okviru navedenog kompleksa planirana izgradnja interne saobracajnice sa dvoriSne strane objekta uz koju
se projektuju i parking mjesta, a kojom ¢e se neometano i bez bilo kakvih prepreka ( rampe, ograde i sli¢no)
odvijati pjesacki i kolski saobrac¢aj izmedu parcela.

Projekat je uraden u skladu sa vaZecim propisima i standardima u Crnoj Gori koji reguliSu ovu oblast i postujuci
dobru poslovnu praksu.
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2. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na UP 90 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju ¢ini K.P. 5091/2 K.O.
Podgorica lll, opstina Podgorica. Prema planskom dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predvidena povrsina za
stanovanje.

Granice urbanistiCke parcele su definisane karakteristicnim koordinatnim tatkama koje su date u grafickim
prilozima UTU-a. Teren predmetne lokacije je ravan.

Predmetna parcela je priblizno pravougaonog oblika, sa pravcem prostiranja sjeveroistok - jugozapad. Pristup
lokaciji je sa planom predvidene saobracéajnice sa sjeveroistoéne strane predmetne parcele, dok je planiran i kolski
pristup kao i pristup parking mjestima sa planirane saobraéajnice koja bi se prostirala u pravcu sjeveroistok-
jugozapad. Sa jugozapadne strane se ne nalaze drugi objekti, dok su u neposrednoj blizini takode plainrani objekti
kolektivnog stanovanja.Teren je ravan. Objekat je pozicioniran na parceli u skladu sa moguénostima i uslovima
terena. Parkiranje vozila je predvideno u vidu nadzemnog parkinga.

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (£0.10) uzeta je kota 40.65 mnv.

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeéi i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa
gradevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Pozicija gradevinske linje je definisana grafi¢ki u UT uslovima, i
predstavlja obavezujucu granicu, dok su pozicije objekata takode definisane graficki u maksimalnim gabaritima
12m x12m. Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrsina sa pristupnom pjeSackom stazom. Osim toga u
preostalom dijelu parcele su predvidene zelene zone

Fotografija 1 - postojece stanje lokacije
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Fotografija 2 - postojece stanje lokacije

3. FUNKCIONALNO RJESENJE | KONCEPT

Detaljnim urbanistickim planom i UT uslovima predvidena namjena parcele povrSina za stanovanje.
U okviru DUP-a * Zabjelo B1” kome pripada predmetna parcela nije definisan parametar za obradun parking
mjesta. Shodno navedenom parametar za obracun parking mjesta u okviru predmetne parcele obraCunat je prema
planu viSeg reda — Prostorno Urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, gdje je za obradun parking mjesta
predvideno 15PM / 1000m2 predvidenih za stanovanije i 30PM / 1000m? predvidenih za poslovanje. U projektu je
planirano 12PM, slede¢im postupakom obraéuna:

Za stanovanje:

4 etaZe x 139.24m?2 bruto povrSine = 556.96 m2 — gdje se proratunom dobije 8.35 PM
Za poslovanje:

100.11 m2 (poslovanja) — gdje se proratunom dobije 3.0 PM

Ukupno:

Parking mjesta stanovanja + parking mjesta poslovanja = 8.35 PM + 3.0 PM = 11.35 PM ~ 12PM
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Pregled neto i bruto povrSina po etazama.

ETAZA NETO m? BRUTO m?
PODRUM 115.08 139.24
PRIZEMLJE 116.66 139.24
PRVI SPRAT 118.79 139.24
DRUGI SPRAT 118.77 139.24
POTKROVLJE 119.32 139.24
UKUPNO 588.62 696.2

U granicama uslovljenosti konteksta, ograniCenja i parametara definisanih planskim dokumentom kao i projektnog
zadatka investitora proistekla je kompaktna i ortogonalna forma objekta. Fasada je kontaktna sa termoizolacijom
na principu “demit” fasade za zavr3nim slojem od dekorativnog maltera bavalit, od proizvodaca Ceresit u nijansama
»,Malta 17 i ,,Majorca 5”.

Fotografija 3 - 3d prikaz izgleda objekta
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Fotografija 4 — 3d prikaz izgleda objekta

PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

3.1. Podrum -3.06 (+37.59).

U podrumu se nalaze servisne prostorije i poslovni prostori.

Naziv P m?
Komunikacije - zajedni¢ke prostorije
Hodnik 5.04
Odrzavanje 413
Ostava za bicikla 5.80
Poslovni prostori
Poslovni prostor 35.66
Poslovni prostor 35.51
Poslovni prostor 30.94
115.08
-1 PODRUM - UKUPNO NETO | 115.08
-1 PODRUM - UKUPNO BRUTO | 139.24
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3.2. Prizemna etaza £0.10 (+40.65).

Na prizmenoj etaZi se nalaze zajednicke prostorije i tri stana.

Naziv P m2
Zajednicke prostorije
Vijetrobran 4.80
Hodnik 6.54
Stepeniste 8.52
Stanovi
01 Garsonjera 26.03
02 Garsonjera 28.02
03 Garsonjera 42.72
116.66
0 PRIZEMLJE - UKUPNO NETO 116.66
0 PRIZEMLJE - UKUPNO BRUTO 139.24

3.3. Prvisprat +3.16 (+43.71).

Na prvom spratu se nalaze dvije stambene jedinice i zajedni¢ke prostorije.

Naziv P m2
Zajednicke prostorije
Hodnik 3.60
Stepeniste 8.52
Stanovi
04 Jednosoban stan 53.94
05 Jednosoban stan 52.73
118.79
1 PRVI SPRAT - UKUPNO NETO 118.79
1 PRVI SPRAT - UKUPNO BRUTO 139.24
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3.4. Drugi sprat +6.22 (+46.77)

Na drugom spratu se nalaze dvije stambene jedinice i zajednicke prostorije.

Naziv P m2
Zajednicke prostorije
Hodnik 3.60
Stepeniste 8.52
Stanovi
06 Jednosoban stan 53.92
07 Jednosoban stan 52.73
118.77
2 DRUGI SPRAT - UKUPNO NETO 118.77
2 DRUGI SPRAT - UKUPNO BRUTO 139.24

3.5. Potkrovlje +9.28 (+49.83).

Na potkrovlju se nalaze dvije stambene jedinice i zajedni¢ke prostorije.

Naziv P m?
Zajednicke prostorije
Hodnik 3.60
Stepeniste 8.52
Stanovi
08 Jednosoban stan 54.01
09 Jednosoban stan 53.19
119.32
3 POTKROVLJE — UKUPNO NETO 119.32
3 POTKROVLJE — UKUPNO BRUTO 139.24
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4. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Osnovni noseci konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterecenja, horizontalnog seizmickog
opterecenja i opterecenja od vjetra Cini armirano betonsko centralno jezgro, poduzna i popre¢na AB zidna platna,
medusobno povezani armirano betonskim gredama i meduspratnim plo¢ama. Za temeljnu konstrukciju je usvojena
temeljna plo€a.lspunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova €ine zidovi od 20 cm, koji se zidaju
giter blokom.

Zidovi

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih
zidova dat je u grafickim prilozima. ZavrSna obrada zidova je u ve¢em dijelu malterisanje sa zavrSnom obradom,
dok se u dijelu komunikacionog jezgra zidovi malteriSu, gletuju i boje materijalima | klase.

Hidroizolacija

Objekat je zasticen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u razliCitim
sistemima. Ispod temeljne ploCe projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka izmedu zastitnog
sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova
predvidena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predvidena i odgovaraju¢a zastita hidroizolacionog sloja
XPS tablama i ¢epastom folijom.

Fasadna bravarija

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od aluminijumskih profila sa termo prekidom, Feal Termo 65 sa
nadgradnom roletnom u boji bravarije opremljenom motorom na taster. Profili su ravnih linija plastificirani u boju
antracit RAL 7016 mat, sa debljinom plastifikacije 70-100 mikrona. Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za
otvaranje po katalodkim preporukama proizvodaca. Ispuna je od termo izolovanog stakla tipa Guardian Clima
Guard Solar 4mm + Float Extra Clear 4mm. Meduprostor je 16mm ispunjen argonom.

Fasadna obloga

Na fasadnim zidovima objekta se radi termoizolacija po sistemu “demit” fasde. Na pripremljene fasadne zidove se
prvo nanosi sloj kontakt betona. Nakon toga se na lijepku postavija stiropor debljine 5cm, preko kojeg se radi
mreZica u dva sloja lijepka. Nakon toga se nanosi sloj parmjera preko kojeg se radi zavréni sloj fasade — dekorativni
malter — bavalit, od proizvodaca Ceresit u nijansama ,,Malta 1” i ,,Majorca 5” ., dok je zid od podrumske etaze od
Stokovanog kamena.

Krov

Krov objekta je projektovan kao jednovodan kosi krov sa nagibom od 30° i pokrovom od lima.
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Podovi

Sastav podova dat je u grafi¢kim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji viSe zavrnih obrada podova:
keramicke ploCice na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva
cementna koSuljica kako bi se omogucila termo i akusti¢na izolacija.

Preko ploCe prizemlja se postavlja EPS — stiropor 3cm. Na meduspratnim tavanicama tipskih etaza se postavlja
termosilent 2x1cm. Preko ploce iznad drugog sprata se postavlja XPS — stirodur debljine 10cm.

Da betonska ko3uljica ne bi ostetila termoizolacione ploce prije njenog izlivanja se postavija PE folija. Na ovaj
nadin se odvajaju podovi od AB meduspratne plo¢e pa se zvuk udarni zvuk ne moze dalje prenositi. Da bi se
postigao pravi efekat “plivajucih podova” potrebno je XPS plo¢ama debljine 1cm, odvojiti i cementni estrih od
zidova.

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblaZu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuée vrste plo€ica
visine h=10cm dok se kod podova koji su obloZeni paketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.

Na ulazu u objekat predvidjena je protivklizna granitna keramika.

Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na nacin da se podgledi armirano betonskih ploca,
malteridu, gletuju i bojaju odgovarajuéim premazom za enterijer. Plafon u kupatilu i toaletu je planiran spusteni
gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovaraju¢im premazom za enterijer.

Unutra$nja stolarija

Ulazna vrata u stanove su projektovana kao blind sigurnosna vrata. Unutradnja stolarija je projektovana tako da
je Stok vrata od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa ispunom od ivokala, obostrano presvuéeno
medijapanom debljine 4-6mm. ZavrSna obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru
projektanta.

Na spoju Stoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa zavrSnom obradom poliuretanskim pokrivnim
lakom u skladu sa odabranom bojom Stoka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijedeno gumenom trakom po
cijelom obimu krila.

Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zakljuavanje i podnim odbojnikom.

Instalacije

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i
termotehni¢kim instalacijama koje su obradene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadlezna
komunalna gradska preduze¢ai prema vazeéim zakonskim propisima. Sve instalacije i gradevinski dio projekta
¢e biti detaljno razradeni i definisani kroz Glavni projekat.
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Ozelenjavanje

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rjeSenjem
parternih povrSina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj
prostor integriSe u jedinstvenu morfoloSku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta,
kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.
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SKART STUDID
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SITUACIONA PODLOGA

Datum izrade i M.P,
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Urbanisti¢ki parametri

| Plvom predvieni parame | Panom precwide paramein | Pjldom osharen pramet
| ww | oowpsw | ostaweno

4 |zgradenost [m?]

‘ Bro " ot {15 PM/ 1000 m?2) za stanovanje {15 PM/ 1000 m?) za stanovanje - 8.35

roj parking m 11.35 12PM

€] parKing mjesia {30 PM/ 1000 m?) za poslovanje {30 PM/ 1000 m?) za poslovanje - 3.00
{ Vinimaia zelena povin 5550 25640

Granica urbanisti¢ke parcele Tacka regulacije objekta

Gradevinska linija Tacka regulacije parcele
Granica katastarske parcele A O Tacke gradevinske linije
Po+P+2+Pk Spratnost objekta

¢ +0.10 Visinska kota gotovog poda
Broj urbanisti¢ke parcele +40.65 Apsolutna kota

Granica lokacije

Broj katastarske parcele
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UKUPNA NETO POVRSINA (kcja ulazi u obracun BRGF) 588.62 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA (kcja ulazi u obraéun BRGF) 696.20 m?
Urbanisti¢ki parametri
Planom predvideni parametri Planom predvideni parametri Projektom ostvareni parametri
UP 90 DIO UP 90 OSTAVRENO
Povréina urbanisticke parcele| 784.00m? 763.00 m? 763.00 m?
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Broj parking mjesta : . 11.35 12 PM
(30 PM/ 1000 m?) za poslovanje {30 PM /1000 m?) za poslovanje - 3.00
Minimalna zelena povrdina | / / 33.60% (256.40 m?)
— Granica UrbanistiCke parcele 1 O Tacka regulacije objekta
_______ Gradevinska linija t O Tacka regulacije parcele
Granica katastarske parcele A O Tacke gradevinske linije
. . Po+P+2+Pk Spratnost objekta
Granica lokacije
¢ +0.10 Visinska kota gotovog poda
UP 90 Broj urbanisticke parcele e Apsolutna kota
5091 Broj katastarske parcele
| | I I | (T
Sljunak Asfalt Poploanje Trava Lim Drvo
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- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavrsnih obrada (malter, keramika).
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- Izvodac je duzan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta.
- Ne vrSiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
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& & & ™ - Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.
i - Obradun svih povrsina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr3nih obrada (malter, keramika).
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Opste napomene
- Izvodac je duzan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta.
- Ne vrSiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
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- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr3nih obrada (malter, keramika).
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