IDEJNO RJESENJE
STAMBENOG OBJEKTA INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA GARAZOM
OPSTINA PODGORICA

Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica Il,
dio urbanisticke parcele UP 5a- 53 blok 5a,
DUP “Zagori¢ 3 i 4- zona 2” u Podgorici

Lokacija:

PROJEKTANT:  w{yN|VERZAL- RAI" d.0.0. Bar
Mila Boskovi¢a H-12, Bar

INVESTITOR:  STEFAN LUTOVAC



OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

Digitally signed by
I rma Irma Sehovié¢

Date: 2025.12.07

Sehovic 19:41:22 +0100"

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR'

OBJEKAT?

LOKACIJA3

Lutovac Stefan

Stambeni objekat individualnog stanovanja sa garazom

Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica Il, dio

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANT®
ODGOVORNO LICE’
VODECI PROJEKTANT®
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU'

2Naziv objekta koji se gradi

urbanisti¢ke parcele UP5a-53 blok 5a,

DUP ,,Zagori¢ 3-4 zona 2“ u Podgorici.

IDEJNO RJESENJE

Irma Sehovié.spec.sci.arh
»UNIVERZAL-RAI“ D.0O.0O. Bar
Armin Beganovi¢

Irma Sehovié.spec.sci.arh
Irma Sehovié.spec.sci.arh

Danijela Crvenica. spec.sci.arh

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

8Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije



OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

- ) izdavanje gradevinske dozvole
|I’ma Digitally signed by
Irma Sehovi¢

& .z Date: 2025.12.07
SehOV|C 19:42:12 +01'00'

INVESTITOR! LutovacStefan
OBJEKAT? Stambeni objekat individualnog stanovanja sa garazom
LOKACIJA3 Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica Il, dio

urbanisticke parcele UP5a-53 blok 5a,
DUP ,,Zagori¢ 3-4 zona 2“ u Podgorici.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA?® Irma Sehovié.spec.sci.arh
PROJEKTANT?® »UNIVERZAL-RAI“ D.O.O. Bar
ODGOVORNO LICE’ Armin Beganovié
VODECI PROJEKTANT? Irma Sehovié.spec.sci.arh

" Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodecéeg projektanta
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Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije




UGOVOR 0 USLUGAMA PROJEKTOVANIA

Zakljuten 01.08.2025. godine u Baru izmedu

1. STEFAN LUTOVAC iz Podgorice (u daljem tekstu: Narucilac)

2 ,UNIVERZAL-RAI” doo iz Bara, kojeg zastupa Armin Beganovi¢ izvréni direktor (u daljem

tekstu : Projektant),

U daljem tekstu: Ugovorne strane

Predmet ugovora

Clan 1.
Zaklju¢enjem ovog Ugovora Projektant se obavazuje da Naruéiocu, na nacin, pod uslovima i u
rokovima utvrdenim Ugovorom, prui usluge izrade Idejnog rjesenja i Glavnog projekta
izgradnje prizemnog objekta Individualnog stanovanja na Urbanistickoj parceli UP Sa - 53 blok
5a, u Ciji zahvat ulazi dio katastarske parcele 889/13 KO Podgorica I, DUP “Zagoric 314 -

zona 2" u Podgorici.

Prava i obaveze Projektanta

Clan 2.
Projektant Je duZan da u prutanju usluga postupa savjesno, s painjom dobrog privrednika |

prema pravilima struke.
Projektant je duZan da tokom ugovorenih usluga postupa kao povjerljivi savjetnik Narugioca |

da zastupa njegove interese, te da sve informacije tretira kao povjerljive.
lzvodaé se obavezuje da ugovorene radove opisane u ¢lanu 1. ovog Ugovora, izvede u
saglasnosti sa Ponudom iz aneksa ugovora . Nakon potpisivanja Ugovora potrebno je uplatiti

avans u lznosu od 30%.

Saradnja sa Narutiocem

Clan 3.
Projektant je duZan da stalno saraduje sa Narutiocem i da ga za vrijeme izvriavanja ugovorenih
usluga obavjedtava o svim tinjenicama od znacaja za realizaciju posla



Rokovi za izvréenje obaveza

Clan 4.
Projektant je duian da gore navedene usluge zavréi u roku od 120 dana od dana potpisivanja
ovog Ugovora.

lzmjene | dopune ugovora

Clan 5.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo samo
ako budu sacinjene u pismenoj formi.

Rje$avanje sporova | jezik

Clan 6.
Ugovor ¢e biti zaklju¢en na Crnogorskom jeziku.
Ugovorne strane ¢e nastojati da sva sporna pitanja vezana za izvréenje ugovornih obaveza
rijele sparazumno. Ako se ne postigne sporazum, ugovorne strane prihvataju nedleZnost
Privrednog suda u Podgorici.

Stupanje Ugovora na snagu

Clan 7.
Ugovor stupa na snagu kada ga potpidu ovlai¢ena lica Ugovornih strana.

Broj primjeraka Ugovor

Clan 8.
Ugovor je sacinjen u 2 primjerka, po jedan za svaku stranu.

Za narutioca

é % é:v/;;.—
7 7 J

Stefan Lutovac




Podaci o projektantu — Izvod iz CRPS




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0332390/ 017 Datum registracije: 14.11.2006.

PIB: 02632675 Datum promjene podataka: 11.11.2020.

"UNIVERZAL - RAI" DOO ZA IZVODENJE GRADEVINSKIH RADOVA, PROMET |

USLUGE- BAR
Broj vazece registracije: /017
Skraéeni naziv: UNIVERZAL - RAI
Telefon: +38269124128
eMail: univerzalbeganovic@yahoo.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 13.11.2006.
Datum donosenja Statuta: 13.11.2006.

Datum promjene Statuta: 05.11.2020.
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: MILA BOSKOVICA H-12 BAR

Adresa sjedista: MILA BOSKOVICA H-12 BAR

Pretezna djelatnost: 4120 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 157.001,00Euro (Novéani 157.001,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

REFIK BEGANOVI€ 1912960280027 CRNA GORA
Uloga: Osnivaé

Udio: 100%

Adresa: MANDARICI B.B. BAR CRNA GORA

1/2



Ot 08 2024
.

1290

LICA U DRUSTVU:
'ARMIN BEGANOVI€ 1905992220011

Document

Adresa: MANDARICI B.B. BAR CRNA GORA
Uloga:  lzvr$ni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

REFIK BEGANOVIC 1912960280027

Adresa: MANDARICI B.B. BAR CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik
Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Y7o Q\p‘v‘q
lzdato: 06.06.2024 godine u 12:21h {/@D MP»})

Podrucna jedinica Budva
Ekspozitura Bar

%’ﬁéa ekspoziture>
Zo jlca Tomi /& (éoazz/@//



Dokaz o osiguranju



o e ]

L AERE RS SRS S A

e NG T

S-S SRR

S

O e G D

—

e e TR IR IRl i oSS LR

e

:‘ y Broj Polise / Racuna: 0DG006703 Veza sa Polisom
" c ovce n 0J. obratuna 3702 Zamjena polise 0DG005533
Podruinica: 37_Tim BR

 POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0000057034

UGOVARAC: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVICA H-12, BAR, IMBG/PIB: 02632675 '

‘ OSIGURANIK: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVICA H-12, BAR, JMBG/PIB: 02632675 "

N TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 09.06.2025. u 08:00 do 09.06.2026. u 08:00 &
" NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja y‘
:‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje odgovornosti (US-odg/19-03-cg); Klauzula o iskljuéenju pokrica u "
‘ vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) ~
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € y‘
{ Sifra: 13302XI "‘
| 10pasnost: Odgovornost prema treéim licima )
" 11. (P.O.- Odgovornost prema trecim licima za povredu lica i/ili ostecenje stvari): Osiguravajuce pokrice se 100.000,00€ 359,36€ h‘
" odnosi na Stete nastale usled gradansko pravnih odstetnih zahtjeva koje treca lica ispostave prema 4
() osiguraniku zbog iznenadnog, nepredvidivog i neoekivanog dogadaja (nesrece), koji proizilazi iz )
" djelatnosti, vlasnistva, pravnog odnosa navedenog u polisi i koji za posledicu ima:tjelesne povrede,oboljenje *‘
' ili smrt lica (povreda lica) | unistenje, ostecenje ili nestanak stvari (ostecenje stvari). Osiguravajuée pokrice ‘
" vazi u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti (US-odg/19-03-cg). Popunjeni upitnik je *‘
" sastavni dio polise osiguranja.Ucesce osiguranika u Steti 10%, minimum 1.000 €. Ukupni godi$nji agregat za h
" sve Stete je 100.000,00 €.Djelatnost-gradevinarstvo, ukupan broj zaposlenih je 14 (¢etrnaest).. }1
| )
'i 4
! g
" Napomena: Sastavni dio je Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi infektivne bolesti (Kl-covid/20-12-cg). Osiguranje ne pokriva BRUTO PREMUA 359,36€ ‘
" projektantsku odgovornost POREZ NA PREMIJU 32,34€ ‘
" UKUPAN 1ZNOS ZA NAPLATU 391.70(.{
) tristadevedesetjedan i 70/100 eura

" Polisa se smatra raéunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:

i
| 1 [osos2025 | [ 39170¢ ] "

" Naéin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi p‘
Molimo vasdar ¢ene iznose u ug uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB, 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na bro; R/ODG006703. Smatra se da Je premija ‘

" placena onog dana kada pristigne uplata na raun osiguravala "

\ )
Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi poZinje od dana | £asa koji je na polis) oznalen kao poletak osiguranja ukoliko je do tada placena premija a inate po Isteku 24 2asa dana kada je premija placena (8 1010 st 1 Zakona o abl odnosima (SLRCG b 022/17)) ‘

" Ukeliko se premija ne placa u dogs rokovima primjenjuje se Zakon o oblig; odnosima

‘ Ako nije obratunata premija 23 prodirenje osiguravajudeg pokrida il 2a povecanu opasnost. osiguranik ima osig pokrice samo 2a dio odé 0drosno naknade iz osiguranja. u srazmjer: izmedu premije koja e obratunata | premije koja Je trebala bmv‘
obratunata

" pisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju | prijemom 0 obradi podataka o liénost od strane ugovaraca os/guranja, osiguraval moke da koristi | obraduje litne podatie iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenos! na ‘

' druga pravna lica u remlji | a dije uteice je neop! i obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarat osiguranja daje lzriditu saglasnost a posebne kategorije liZnih podataka, a u slutaju da je obrada takvih pod‘lln'

‘ potrebra za ispunjenje obaveza iz ugOVOra 0 O8iguranju. 53 sadrinom ove odredbe, upoznata su | saglasna | sva lica sa &ijim li¢nim podacima je ugovaral 0siguranja up g prilivom zakl) ja ugovora, a $to ugovaral osiguranya potvrduje ‘

potpisom ugovora o osiguranju Nadin na kojl osiguravat obraduje podatke o liénosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka (https //www lo co me/ostalo/zastita-podatakal &

{
" 50594 - LAVROVICE

Osiguravat

" Osiguravac zadriava pravo da u roku od 30 dana
‘ uruéent i &ine sastavni dio ove polise, $to potvrduj;

0s-01/1
" Lovéen Osiguranje AD ul Slobode 13A 81000 Podgorica, PIB.02018560, POV- 20/31-00113-8, Tel 020 404 404 www o come email info@lo.co.me

' e i—,‘-‘_v_s-r‘v‘uv‘v‘a’;‘uﬂr‘:’r‘*‘-’_":r‘.g-k’;_&‘-—;‘:’-‘_"-’-‘*‘*‘v‘"’-‘v"-"-‘v""-’-;;r;,-‘viv“q
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y Broj Polise / Racuna: 0DG006702 Veza sa Polisom: o y‘

v ovce n 0.J. obracuna: 3702 Zamjena polise 0DG005530 A h
Podruinica: 37_Tim BR "

)

" POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0000067024
K

UGOVARAC: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVICA H-12, BAR, JMBG/PIB: 02632675 b

" OSIGURANIK: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVICA H-12, BAR, JMBG/PIB: 02632675 I:

': TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 09.06.2025. u 08:00 do 09.06.2026. u 08:00 :‘
" NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja . "
' USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg): Klauzula o ‘
‘ iskljucenju pokri¢a u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) y‘
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € '4
‘ 1 Opasnost: Projektantska odgovornost *1
" 11. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ i‘
A} tehnickog nadzora "konsaltinga” po uslovima US-odp (€lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odstetni )
" zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3teta) ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko "
I‘ racunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukeiji i tehnickoj izradi projektne "
} dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu ostecenje ili unistenje (]
" osiguranog objekta (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu y{
‘ kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i *
~ masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Ukljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske M
} koje proizilaze iz tehni¢kog nadzora ili konsaltinga. Ukljueno je pokrice tokom garancije, od jedne godine. ]
" Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 28.000,00 w‘
" € Prilog:Upitnik koji je sastavni dio ugovora o osiguranju. Ucesce u Steti 10%, minimum 600,00 €.. "
" A Minimalna premija 1.1. (175%) 175,00€ I‘
:‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 262,50€ i‘
" C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%) . "
': D Godisnji agregat jednostruki (20%) -87,50€ n
l‘ E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -17,50€ A
" F  Komercijalni popust (10%) -33,25€ *:
'3 i
" Napomena: Sastavni dio je klauzula o iskljuéenju pokrica infektivnih bolesti (Kl-covid/20-12-cg). Osiguranje ne pokriva BRUTO PREMUA 299,25q‘
" odgovornost izvodaca radova-gradevinarstvo POREZ NA PREMUU 26,93€ 4
’ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU. szs.lubﬂ
" tristadvadesetiest | 18/100 eura
" Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu &lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja. I‘

| 1 [ ose205 | [ 32618¢ | :‘
\

‘ Naéin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi i
' Molimo vas da dene iznose u ug k uplatite na nai 2iro ratun: 510-8173-62 CKB, 530-1357-16 NLB, 535-4815-87 PB, 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006702. Smatra se da je premija ‘
‘ platena onog dana kada gne uplata na ratun osig! ca. y‘

N i
Pravo na naknadu ftete po ovoj polis) podinje od dana | Lasa kofl je na polis| oznacen kao podetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inate po isteku 24 2asa dana kada je premija placena (& 101031 1 Zakona o obl. odnesima (SLRCG br 022/17)) ‘
‘ Ukoliko se premija ne placa u dog: rokovima primjenjuje se Zakon o oblig: odnosima ‘
" Ako nije obratunata premija 23 prodirenje osiguravajuceg pokrica 1l 2 povedanu opasnost osiguran/k Ima osiguravajuce pokrie samo 2a dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja e obratunata | premije koja e trebala b\n’
obratunata

" odnosno e ugovora o osiguranju | priemom obavjeitenja o obradi podataka o linostl od strane ugovarada osiguranja, osiguravaé mote da koristi | obraduje liZne podatke iz ugovora o osiguranju | da navedene podatke prenos n.ﬂ
‘ druga pravna lica u zemlji | adje utelte o 2 Ispunjavanje obavera iz ugovora o 0sIguranju. Pritom ugovaral osiguranja daje [zri¢itu saglasnost 1a posebne kategorije litnih podataka. » u slutaju da je obrada takvih podataka ‘
potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o ouguranju 53 sadriinom ove odredbe, upaznata su | saglasna i sva lica sa &ljim liénim podacima je ugovaral ofiguranja upotnao osig &a prilikom ugovora , a ito ugovaral osiguranja wmdupy
‘ potpisom ugovora o osiguranju. Nafin na kojl osiguravat obraduje podatie o lignosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka (https //www lo.co me/ostalo/zastita-podataka).

'i 50594 - LAVROVIC EMIR

" Osiguravat
‘ Osiguravaé zadrzava pravo da u roku od 30 dana
" uruéeni i éine sastavni dio ove polise, $to potvrduj

0s-01/1
Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica, PIB-02018560; PDV: 20/31-00113-8, Tel: 020 404 404 www Jo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 03 06 2025 11 N"

v
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Licenca projektanta




- Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
- urbanizma i drZavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UP116-332/24-895/2

Podgorica, 12.06.2024.godine

DOO “UNIVERZAL - RAI”

BAR
Mila Boskovica H12

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjeenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR

" Janko Odovic




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, _
urbanizma i drsavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
‘ tel: +382 20 446 209

fax: +382 20 446 215

Adresa: v proleterske brigade broj 19

Broj: UP) 16-332/24-895/2
Podgorica, 12.06.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma j drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevy
Privrednog drustya D.0.0. "UNIVERZAL - RAI” BAR broj UPJ 16-332/24-895/1 0d 07.06.2024.

RJESENJE

Privrednom drustvy D.0.0. "UNIVERZAL - RAI“ BAR izdaje se

LICENCA
projektanta j izvodaga radova
na period od pet godina.

Obrazloienje

Aktom broj UP] 16-332/24-895/1 od O7.06.2024.godine, ovom ministarstyy obratilo se
Privredno drustvo D.0.0. "UNIVERZAL - RAI" BAR pretezna djelatnost — 4120 ~ Izgradnja
stambenih | nestambenih Zgrada zahtjevom za izdavanje licence Za projektantg j izvodaga
radova. Uz Zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedede dokaze:



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odiugiio kao u dispozitivu rieenja a ovo iz sliedeéih razioga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnigki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
/projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema €lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/1 7, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlac¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlag¢enog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR




Licenca odgovornog inZenjera



| Cr.na Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel” +382 20 446 200

‘ fax' +382 20 446 215

Broj.UP116-332/24-783/2

Podgorica, 29.05.2024.godine

IRMA SEHOVIC

BAR
Viktorija Paganinija 37

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

MINISTAR

Janko Odovi¢




2, | CrnaGora

| i o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| M p|amranja' 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine LW ' Ao
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 16-332/24-783/2
Podgorica, 29.05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu, Irme Sehovi¢ broj UPI 16-332/24-783/1 od 13.05.2024. godine, za izdavanje licence
za ovladtenog inzenjera, na osnovu Elana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 4/23), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji
i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i &l. 18146 stav 1 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

irme Sehovié, Spec.Sci arhitekture sa prebivalistem u Baru, izdaje se

LICENCA

ovlaétenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-783/1 od 13.05.2024. godine, ovom Ministarstvu, obratila se Irma
Sehovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za ovladtenog inzenjera. Uz zahtjev su dostavljeni
sliede¢i dokazi: ovjerena kopija liine karte izdate od strane PJ Bar, ovjerena kopija radne
knjizice, ovjerena kopija diplome o zavrSenim postdiplomskim specijalistiCkim akademskim
studijama broj 421 od 04.06.2020. godine i stetenom nazivu stepen specijaliste (Spec.Sci)
arhitektura - projektantski izdata od strane Univerziteta Crne Gore — Arhitektonski fakultet;
potvrda o €Elanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore broj 05-2258 od 09.05.2024.godine;
ovjerena kopija uvjerenja o poloZzenom struénom ispitu broj A 0065 429 izdata
16.04.2024 godine, izdata od strane InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom
iskustvu i referenc lista, izdata od strane D.O.0 "UNIVERZAL - RAI" BAR.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti

zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozilivu rieenja a ovo iz sljedecih
razloga:

Odredbom ¢&lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovladteni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke




dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine radnog

iskustva na strutnim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i/ili gradenja objekata, polozen
struéni ispit i da je ¢lan Inzenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema €lanu 4 Pravilnika o natinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovlas¢enog inzenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva;
2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VIl-1
podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne
isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da I podnosilac zahtjeva
ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa

okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac zahtjeva ima polozen strucni ispit i da li je Clan
InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo

da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR
: Jankoﬁoyie

>




Potvrda o Clanstvu u InZzenjerskoj komori




INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3887 Podgorica, 16.12.2024. godine

Na osnovu ¢&l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

_IRMAR. SEHOVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliéte BAR,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5494

SCENO SLUZBENO LICE
ana Vuli¢, dipl.pravnica
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Urbanisticko tehnicki uslovi




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-900 e-mail:

Podgorica, 15.05.2025.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 5a - 53 blok 5a u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: LUTOVAC STEFAN

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Raké&evié Zorica, dipl.ing ]

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagori€¢ 3 i 4 — zona 2“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", broj 19/09) i podnijetog zahtjeva LUTOVAC STEFANA, br.08-332/25-900 od 07.05.2025.godine,
izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 5a - 53 blok 5a,u &iji zahvat ulazi
dio katastarske parcele 889/13KO Podgorica ll, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
LZagori€ 3i 4 — zona 2" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog u Podgorici koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije: http://iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LANMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: LUTOVAC STEFAN

POSTOJEGE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 2525 KO Podgorica |l i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 889/13 je definisan
kao " gradevinska parcela" povr§ine 584m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 889/13KO Podgorica Il svojina BOGOJEVIC
MILANKE u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti, nijesu zabiljeZeni tereti i ograni¢enja (prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument prostor koji zahvata navedene
katastarske parcele je evidentiran kac neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 2525 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 889/13 KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

U sastav urbanistiCke parcele UP 5a - 53 blok 5a, ulazi dio katastarske parcele 889/13KO Podgorica i, na koju se
odnosi zahtjev.

Napomena: Precizan podatak o uées¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon éega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj
Jjedinici Podgorica.




Planirana namjena urbanisticke parcele UP 5a - 53 blok 5a, je ,,1S“ (individualno stanovanje ).

FLANIRAN] KAPACITETI
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IS- individualno stanovanije
DUP-om su definisani elementi requlacije:
Ragulaciona linjja je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrdina drugih namjena. Regulaciona linija definisana je
granicom urbanisti¢ke parcele ka saobracajnici ili drugoj povr8ini javne namjene.
Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:
e obavezujuca gradjevinska linija = predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduci objekat.
e neobavezujuéa (pomocna) gradjevinska linija = predstavlja liniju do koje se moZe graditi tj. definisana je
zona u okviru koje se moze postaviti buduci objekat.
Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem u odnosu na osovinu
saobracajnice. Sve obavezujuce gradjevinske linije definisane su analiticki.
Visinske regulacije definisane su oznagenom maks. spratno§¢u na svim objektima gde se jedan nivo raduna u
prosjeénoj vrednosti od 3m.
Spratne visine mogu biti vie od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4,5m.
Za objekte individualnog stanovanja planom definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk.
Urbanisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.
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Planom su usvojene minimaine povrsine parcela individualne stambene namjene. Gradjevinske parcele mogu se
usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimaine povrsine odredjene ovim planom.

min parcela min Sirina fronta max parcela
individualni slobodnostojedi 300m? 12m 700m?
individualni dvojni 400m? (2x200) 16m (2x8) 300m?
individualini sa vige stanova 4000m?

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici min. Sirine 3.0m.

Za kolektivho stanovanje ne postoje ogranienja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se pri projektovanju postuju, osim
indeksa izgradenosti i horizontalne i vertikalne regulacije.

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski i analiticki definisane na grafickom prilogu ,Plan
parcelacije”. Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dodje do neslaganja izmedju zvanicnog katastra i plana,
merodavan je postojedi katastar.

Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama, su maksimalne vrijednosti, $to znaci da
mogu biti i manje po potrebi investitora.

Urbanisti¢ki parametri se ra¢unaju u skladu sa Pravilnikom o bliZzem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.




USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITET]

Urbanisticki parametri:
Namjena indeks zauzetosti zemijidta indeks izgradenosti zemljidta
individualno stanovanje do 300m? 0,40 1,00
individualno stanovanje od 300 do 600m? 0,35 0,875
individualno stanovanje preko 600m? 0,30 0,75

Minimalna povr§ina urbanisticke parcele za slobodnostojeci objekat je 300m? a za dvojne objekte iznosi 200m?>.
Maksimalni index zauzetosti za parcele do 300m? je 0.4, za parcele od 300 do 600m? je 0.35 i za parcele preko 600
m? je 0.30.

Maksimaini index izgradjenosti za parcele do 300m? je 1.00, za parcele od 300 do 600m? je 0.875 i za parcele preko
600 m? je 0.75.

Maksimalna spratnost objekta je P+1 za parcele do 300m? i P+1+Pk za parcele preko 300m?2,

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povr8ina gabarita objekta ve¢a od 200m?, usvaja se povrdina od 200m?
kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. BRGP objekta je dobijena prostim mnoZenjem povr8ine gabarita sa brojem
nadzemnih spratova.

Urbanisticke parcele koje se nalaze u raskrd¢u saobraéajnica, a za koje je definisana pozicija gradevinske linije na
6,0m u odnosu na regulacionu liniju, vaZi pravilo da objekat od susjedne parcele moze biti udaljen 1,5m. Takode, za
ove urbanisticke parcele preporuka je da objekti budu tipa ,dvojni” ili ,u nizu” sa susejdnom parcelom.
e Navedeni urbanisti¢ki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte individualnog stanovanja.
¢ Dozvoliene povréine objekta, za svaku pojedinanu parcelu, su date u Tabeli ovih Uslova - i predstavijaju
maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se
moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
e U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimaino 3 stambene jedinice (1 po etaZi).
e  Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr§ine suterenskih i podrumskih
prostorija nisu uéle u bilanse.
e U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugroZavaju okolinu.

Pravila za izgradnju objekata:

«  Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane (dvojne) objekte.

¢ Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori¢enja stambenog objekta (garaZa, ostava i

sl) isklucivo u zadnjem dijelu parcele.

e Ukupna povr§ina pomoc¢nih objekata je maksimalno do 30m2.

e U odnosu na susjedne objekat treba postaviti u skladu sa pravilima:

- minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se
moze smanjiti na min 1,5m.

- minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se
moze smanijiti na min 2,5m.

- ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjeda 6m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomo¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...)

- ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog suseda >6m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje
prozora stambenih prostorija.

e lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min visini od 4.0m od
kote terene ispod. Maksimaina veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i moze se predvidjeti na max 50% fasade.
Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, ali u granicama urbanisticke parcele.

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Nagib krovnih ravni iznosi max 28°.

Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.5m radunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Maksimalna visina objekata je 11m, i to ra¢unajuci od najniZe kote terena oko objekta do sliemena krova.

e Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moZe se organizovati galerijski prostor ali samo

u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

e  Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu pritagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajucih
materijala i tehnologija koji ¢e pruZiti maksimalan komfor stanovanja.

¢ Principi uredjenja zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada
je ostavijena viasnicima.




Parkiranje
+«  Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama
u sklopu objekta. lzgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli moguca je samo u zadnjem dijelu

parcele.
e Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:
stanovanje 1stan = 1,1 PM

Ogradjivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradjivati prema sliedeéim pravilima:
¢ Ka bocénom susfedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradjivati Zivom ogradom do visine od 1.80m.
s Ka regulaciji parcele se mogu ogradjivati Zzivom ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1.8m ili

zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine
od 1.8m.

¢  Ograde na uglu raskrsnhica ne mogu biti viSe od 0.90 m ra¢unajuéi od kote trotoara, zbog zastite vizuelne
preglednosti raskrsnice.

Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapija budu
na parceli koja se ogradjuje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan reguiacione linije.
OBLIKOVANJE [ MATERIJALIZACIJA
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaZe je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna
0 adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori§¢enje sungeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijeZne lavine i nanosii dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikin
razmera, eksplozije i dr.);

*  Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijaina dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narodito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, Kiizi§ta i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda ("SluZbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za pro;ektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

»  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivhom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o
moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i na€in izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZenih seizmiCkom dejstvu.

*  Armirano-betonske i Eeline konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojatanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojaGanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
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armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreCavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrdini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroCito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZenjersko-geoloskim i seizmolodkim uslovima terena i tla.

=  Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, mocvarme i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

»  Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobraéajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobrac¢aja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sludaju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozZara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo 8irenje poZara sa
jednog objekia na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracéajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

»  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

*  jzgradnjom hidrantske mrezZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uviadenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

« prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZzenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skiadiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica op&tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najbliZim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spaSavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za ga$enje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu skladidta od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teCnosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladi$tenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Praviinik o
izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja objekia neophodno je primijeniti vaZecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrodnjom energije glavnih potrodaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
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potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekia;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotacda objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osunéanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventuaina zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleZznom organu za poslove zaétite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi

procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zZivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

«  Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19),

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

»  Zakona o vodama (*Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18),

»  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,SluZzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zZivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opste smjernice za uredenje zelenih povrSina:

e uskladivanje kompozicionog riedenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina

« maksimalno zadrzavanje i uklapanje postojeceg drveca u nova urbanisticka rjeSena

e upotreba biljnih vrsta otpornih na ekolo$ke uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima.

Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

U ciliu maksimalnog o€uvanja i uklapanja visokog zelenila u nova pejzaZna rjeSenje, vrSiti prethodnu detaljnu

inventarizaciju i analizu (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost) postojeéeg zelenila, kako grupa tako i

pojedinaénih stabala drveca.

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja i individualnog stanovanje sa viSe stanova, organizovati kao

ukrasne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smijernice za uredenje:

e predvrt, kao nosioca reprezentativne funkcije, parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim
travnjakom, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

e U vrtu se mogu organizovati i manji zasadi voénih vrsta

e predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis 'Columna’)

e preporuuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca
ili visokog zbuna

s za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. Implexa, Rhyncospermum
jasminoides i sl.)

e satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijedenjem

e kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekia

izbor vrsta je individualan.




Opéti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica ‘Glauca’, Pinus maritima, Cedrus
deodara, Cedrus atlantica 'Glauca', Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvecée: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia
argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia
indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii 'Afropurpurea’, Forsythia
suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans,
Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: lLavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Sanfolina chamaecyparissus Hydrangea
hortensis.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema €lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviCnjaka na mjestu pjedackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za saviadavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopus$teni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, 8to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rie$enja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

14 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti€kog plana ,,Zagori¢ 3 i 4 -~ zona 2“ u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i
drZzavne imovine
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehniCke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nadin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreZzu odredi¢e se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
14.2. Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehni€kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija’, koji je
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stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine

14.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceli UP 5a - 53 blok 5a u okviru Detaljnog urbanisti€kog plana ,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobraéajnice prikazane u prilogu "Saobracaj".
Detaline podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje piana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2 u Podgorici koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine
15.4. Uslovi prikijuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanistitkog plana
»Zagorié 3 i 4 — zona 2 koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i
urbanizma i drZzavne imovine
17 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana "Zagori¢
3i4 zona 2" u Podgoric, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
Slanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
15 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dlje!u Zetske ravnice, u kontaktnOJ zom sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske 8irine i 19° 16' istotne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZzenjersko geolodke karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drZe u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubma izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi¢kog infenziteta

Sa makroseizmickog stanovi$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoséu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oGekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. SeizmiCki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljiededi:

koeficijent seizmitnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiCnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrolo8ke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, vlaznost, osunCanje, toplotno zradenje i
dr.




U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,59 C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blaZim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
ViaZnost vazduha
Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaZnost vazduha je 56,7%.
Srednja godidnja suma osunc¢anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova. Godisnji tok oblaénostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblainost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjetna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koliCine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duzZe od jednog dana.
Prosje¢na godisnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru {(po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.
Ugestalost vjetrova i tigina izraZena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vijetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najéesce javlja lieti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ulestalodéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistodni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vijetra. Jaki vietrovi su najéedc¢i u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ociena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabiinost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

IS (individualno stanovanje).
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

5a — 53 blok 5a

Oznaka urbanisticke parcele
) 630

Povrsina urbanistiC¢ke parcele [m”]

/
Maksimalni planirani indeks zauzetosti

/
Maksimalni planirani indeks izgradenosti

189

Maksimalna planirana bruto gradevinska povr§ina
pod objektom [m?]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 473 (poslovanje 189m2 a stanovanje 284m2)

povrsina [m?]

Maksimalni planirana spratnost 2.5 etaze
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20 ,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOV
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.
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#Arh. Rakéevi¢ Zorica dipl. Ing.
 RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

P

PRILOZI

® |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta

" Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeca *“Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

= |ist nepokretnosti 2525 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice

Podgorica za katastarsku parcelu 889/13KO
Podgorica lI
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine

GRAFICK! PRILOG — Katastarsko geodetska podioga

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5a - 53 blok 5a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine
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ok 100
%fﬁ*& 190

inclvidualrg stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Namjena povr§ina

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5a - 53 blok 5a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Plan regulacije i nivelacija

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5a - 53 blok 5a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine

KOORDINATE UP
X=6605193.7300 Y=4702436.2500
X=6605211.5800 Y=4702454.1700
X=6605212.4217 Y=4702455.0150
X=6605228.8417 Y=4702438.9068
X=6605208.8772 Y=4702418.8587
X=6605193.6965 Y=4702436.2164

KOORDINATE GL
X=6605197.9409 Y=4702440.4774
X=6605213.1141 Y=4702423.1283

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5a - §3 blok 5a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici S
za urbanisti¢ku parcelu UP 5a - 63 blok 5a
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori& 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5a - 53 blok 5a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 5a - 53 blok 5a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine

FEKALNA KANALIZACKIA: ATMOSFERSKA KAMALIZACLIA:

OREEERae  psueses

VODOVOD:

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnidka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5a - 63 blok 5a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine

zelenilo uz individualno stanovanje

zelenlle:uz saobratainlos

drvivadl

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 5a - 53 blok 5a
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Ziro raduni:

Teleton: Kabinet (+ 3

(+ 382 20440 38%8) Iovéen ba

rva banka CG: ()8
Hipotekarna banl “9074-13
CKB: 510-8784-20, CKB: 510-1028-60

UPI-02-041/25-6666/2

Q’)

CRNA GORA ‘ Broj:
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
pregiéavanju i ispuStanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
900 od 16.05.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP!-02-041/25-6666/1 od
20.05.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuCenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta individualnog stanovanja sa mogucno$cu
organizovanja djelatnosti na UP 5a-53, blok 5a, u zahvatu DUP-a “Zagoric¢ 3 i 4 —zona 2”
izmjene i dopune (katastarska parcela 889/13 KO Podgorica Il) u Podgorici, investitora
Lutovac Stefana (prema urbanisticko-tehnickim uslovima 08-332/25-900 od 15.05.2025.
godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo
sliedece tehnicke uslove prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo
situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj]
prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom
poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni
poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedina&no. Napominjemo da se u blizini lokacije
moZe naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o
visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadas$njem stanju nema
moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan poloZaj. U slugaju da priklju¢ne cijevi prolaze
preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, ana osnovu
zahtjeva investitora. Tro8kovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. Urbanisti¢ko-tehniékim uslovima je na UP 5a-53
planirana izgradnja objekta povrsine u osnovi 189m2, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrsine 473m2, spratnosti do P+1+Pk. Namjena planiranog objekta je individualno stanovanje
(2 stambene jedinice) sa mogucnoscu organizovanja djelatnosti.

DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice juzno od parcele i u sklopu nje izgradnja
vodovoda @100mm i atmosferske kanalizacije DN300mm, dok se postojeca fekalna
kanalizacija DN200mm, do predmetne parcele zadrzava. Situacija DUP-om planiranog stanja




— faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiCko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadleZzna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno priklju¢enje na gradsku vodovodnu mrezu. Prikljucenje
objekta na UP 5a-53 ¢e se modi obaviti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda,
njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom Drustvu. Prikljucak
prema objektu voditi iskljucivo javnom povrSinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, privremeno priklju¢enje se moze ostvariti
na postojecem cjevovodu DN50Omm u blizini lokacije, pod uslovom da isti ne ugroZava
vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu. U tom slu¢aju, nakon izgradnje
DUP-om planiranog vodovoda, potrebno je izvriti prespajanje prikljuc¢ka objekta na novi
vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U slucaju racionalne i tehniCki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroS8ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. PoSto se radi o objektu sa dvije stambene jedinice i poslovanjem,
potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utro§ka vode
svake jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Saht treba da bude u posjedu
vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi iz pravca mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod.
Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vaze¢u plombu MetroloS8kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slu¢aju
nepoStovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju€enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog priklju¢ka. Investitor, odnosno izvodac radova je duzan da
obezbijedi uredno ocitavanje vodomjera za gradiliSte nadleZznom licu drustva. Ukoliko umjesto
vlastitog gradiliSnog prikljuCka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno
obracunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljuCka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za staini priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.




Prikljutenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN200mm, u postoje¢em revizionom oknu, na situaciji
oznacenom kao RO 10065, &ije su kote i koordinate date u prilogu. Priklju€ak ka objektu voditi
isklju€ivo javnom povrsinom.

Prikljugak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrsi stranka u vlastitoj reziji, a prikljucenje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom d.o.0. “Vodovod i
kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju je potrebno
obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju¢enja, da Sut i otpadni materijal
ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljutenje atmosferske
kanalizacije. Prije potetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se obratiti nadleznom organu
radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljudenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da
investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliCni
sadrzaji, investitor je duZan izvréiti tretman otpadnih voda prije upus$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjedenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Bez obzira $to u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen, koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguc¢nost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podru&ju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne



instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije, uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, _{I/L _lzvréni direktor,
30.05.2025. godine lek a@déf"N}éfaviC dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-26304/2025
Datum:  19.05.2025

KO: PODGORICA II

CRNA GORA

176000000485

R

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

917/25-2162 DJ,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2525 - PREPIS

Podaci o parcelama

ZMAJ JOVINA 275  Podgorica

o podveof Bro) | S patam upia| s Tetile oonor ot | viowa | Yoesma w7l privd
889 13 08/13 | 23/12/2024 ZAGORIC Gradjevinska parcela 584 0.00
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
584 - 0.00
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODim prava
2212973218012 BOGOJEVIC MIRKO MILANKA Svojina 1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme:

19.05.2025. 09:00:51

Oplaséeng) lice:

WG} O@/M@

[/



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brl.mpdal:‘:g}e g;la) Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
O KUPOPRODAJ KO PG 2 LN 2525
889/13 101-2-919-18477/1- | 57.122024 10:17 NOTAR JONOVIC | parc ssoi

Datum i vrijeme: 19.05.2025. 09:00:51



CRNA GORA

UPRAVAZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101 O17125-2162

Datum: 19.03.2025.

r/r

){,{.r‘
(zVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
‘Obradio: 7~

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstina: PODGORICA 11

Broj lista ncpokrcmosli:ZSZS

Broj plana: 14
Parcela: 889/13
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Ve CRNAGORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

“ GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

% Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

===  Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
me

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 03.06.2025.godine

LUTOVAC STEFAN

Ul. Branka Stamatoviéa br. 6
PODGORICA
Tel. 068 585 896

Na osnovu vaSeg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-900 od 07.05.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru 889/13KO Podgorica Il iz
LN br. 2525, a u skiadu sa ¢élanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne
Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Siuzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,
Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagoric¢ 3 i 4 — zona 2“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore
— opstinski propisi”, broj 19/09), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje
urbanistiCko-tehnicke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 5a -
63 blok 5a &ijem zahvatu pripada dio prostora katastarskih parcela iz zahtjeva , koji su u prilogu
ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti ~ izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih
od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehnic¢kim
uslovima prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. (br:UPI-041/25-6666/2 od 30.maja 2024. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ratun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na oshovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehniéki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana |zdavanJa>f|~ objavljmu na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja A

e Ne

.u’ evié Zorlca dipl. Ing.
NTELJKA ODJELJENJA

DOSTAVLJENO: g

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu

- ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK

LOKACIA: Urbanisti¢ka parcela UP 5a - 53 blok 5a, u &iji zahvat ulazi dio katastarske parcele
889/13 KO Podgorica Il, DUP “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" u Podgorici.

NAMJENA OBJEKTA: INDIVIDUALNO STANOVANIJE
SPRATNOST OBJEKTA: PRIZEMUE
INVESTITOR: STEFAN LUTOVAC

Namjena objekta je stanovanje. Imajuci u vidu urbanisticko-tehnicke uslove nadleznog organa |
zahtjeve investitora definisane kroz ovaj projektni zadatak, treba projektovati objekat spratnosti P,
horizontalnih gabarita i bruto gradevinske povrsine koji odgovaraju zadatim parametrima iz UTU.

SADRZAJ

Objekat ima stambenu namjenu, bruto gradevinske povrsine cca 170 m2. Organizovati da se na
prizemlju nalaze dnevna soba sa trpezarijom i kuhinjom, wc i 4 spavace sobe. Tehnicku prostoriju
planirati sa ulazom od vani. Obezbijediti parking mjesta po standardima i parametrima iz
urbanisticko-tehnickih uslova. Objekat projektovati u zadatim gabaritima, postujuci gradevinske i

regulacione linije.

KONSTRUKCLA

Konstrukciju projektovati kao sistem zidani sistem. Debljina bloka 30cm. Vertikalne nosece
elemente fundirati na trakastim temeljima. Krov projektovati kao drveni kosi.

OBRADA POVRSINA

Objekat materijalizovati tako da zadovolji sve funkcionalne zahtjeve. Za obradu fasade predvidjeti
termoizolaciju debljine 5 cm i kamen.

ELEKTROINSTALACHE

Prikljucak na elektrodistributivnu mreZu projektovati u skladu sa tehnickim uslovima pribavljenim
od nadleznog organa.

U skladu sa namjenom prostora, projektovati instalaciju prikljucnica i rasvjete kao i gromobransku
instalaciju, odnosno instalacije jake i slabe struje.

VODOVOD | KANALIZACUA

U skladu sa namjenom prostora i Urbanisticko tehnickim uslovima, treba projektovati instalacije
vodovoda | kanalizacije.

&

VESTITOR: |
‘cjy-é. /4-&%




Dokaz o vlasnistvu investitora
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101-8190-3138¢

UPRAVA ZA NEKRETNINE

V CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj 101-919-31395/2025
Datum:  16.06.2025

KO PODGORICA Il

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2525 - PREPIS

Podact o parcelama

y Bro Plan Potes ili Nacin korisc¢enja Bon. 2
Bl‘(.]ij Podbro H{IL ulica i kuéni bl‘Oj Osnov sucanja klasa Povriina m Prihod
R&9 13 (lh n 10/06/2025 ZAGORIC radjevinska parcela 0.00
KUPOVINA

584 0.00
Yodact o viasniku 111 nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto rava m
SRIIRIRL LUTOVAC STEFAN Svojina Ul
BRANKA STAMATOVICA 6 Podgorica 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korif¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15.
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum 1 viijeme: 16.06.2025. 10:42 58 1 /1




Saglasnost




Ja, Predrag Abramovi¢, roden dana 09.03.1959. godine, JMB 0903959260028, kao vlasnik u
obimu prava od 1/1, nepokretnosti evidentirane po ,A“ dijelu Lista nepokretnosti 4336, KO
Podgorica Il, kao parcela 889/6, potes Zagori¢, dvoriste, povr§ine 370 kvm dajem sljede¢u

SAGLASNOST
Saglasan sam da na susjednoj katastarskoj parceli, evidentiranoj po:

- Listu nepokretnosti 2525, KO Podgorica Il, kao parcela 889/13, potes Zagori¢, gradevinska
parcela, povrsine 584 kvm, svojina Stefana Lutovca JMB 2907996250019, u obimu prava od
1/1, a koje €ine UP 5a-53 blok 5a, u zahvatu DUP-a Zagori¢ 3 i 4 — zona 2, moze se izgraditi
objekat na rastojanju manjem od 2.00 metra od gore navedene katastarske parcele u mojoj
svojini, tj mogu biti izgradene na rastojanju od 1,50 metar.

U Podgorici, dana 18.08.2025. godine

A~
N




POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Dragana Jovovi€, sa sjedistem u Podgorici, Ulica Vuka Karadzi¢a broj 17, potvrduje da
j_e_’_(navesti naziv i sjediSte suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjedi$te notara koji vrsi ovjeru potpisa ili rukopisa

Predrag Abramovi¢, roden dana 09.03.1959. godine, sa prebivaliSstem i adresom stanovanja

u POdQOTiCi Ulica Bielasiéka bFOi 24 ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivali§ta/boravista lica ¢iji se potpis ili rukopis
ovjerava) §

Svojeruéno potpisao/la ovu ispravu;
(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)

/

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no na ispravi rukopis).

Istovjetnost imenovanog/e utvrdena je na osnovu liCne karte broj 16417K184, izdate dana
05 08 2020' qodine (broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka / ' i

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali§ta odnosno boravsta, ulica i broj)

¢iji identet utvrden na osnovu /
) (broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / Ciji je identitet utvrden
na osnovu /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu / _
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Broj: OV 6442/2025 dana 18.08.2025. godine u 12.40 ¢asova, u /

Taksa odnosno naknada za izvrSenu ovjeru napla¢ena je u iznosu od 7,26 eura.

OVJERU IZVRSIO
Notar Dragana Jovovi¢

M (potpis i pecat)




R e L ER W TS

Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 1,

J%_ﬁ%ag | Sma Gora W 81000 Podgorica, Crna Gora
b | Upravazane ; tel: +382 20 444 500
% SR odgorica '
“# | Podrucna jedinica Podg www.nekretnine. co.me
T.D.

01.08.2025.q.

Br. 101-919/2025-11214-up
Uprava za nekretnine Crne Gore — Podrucna jedinica Podgorica, rjesavajuci po zahtjevu notara
Jovovié Dragane, a na osnovu ¢lana 84, 98., 120 1 125 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti (,Sl.list RCG"*br.29/07 i ,Sl.Iist CG'br.32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), &lana 194
Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,Sl.list CG" br.19/09) i clana 18 Zakona o upravnom

postupku (,Sl.list CG“br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) donosi -
R JESENJE

la) DOZVOLJAVA SE upis zabiljezbe u ,G" listu K.O. Podgorica Il u LN br. 426 na

nepokretnostima iz ,A” lista oznacenim kao:
kat.parcela br.889/9. livada 2. klase, pov.425 m?2
kat.parc.br.889/9, obj.br.1, pomoc¢na zgrada, pov.9 m?2

kKat.parc.br.889/9, obj.br.2, pomocna zgrada, pov.9 m2
upisano u ‘B" listu na Vucini¢ Ilvo Mladen, jmbg:1604960210286, u obimu prava od 1/2

sukoriscenje i na Vucinic lvo Vilatko, mbg:0205953210046, u obimu prava od 1/2 suxkoriscenje

koja glasi,
, stvarna sluzbenost puta prolaza pjeske | motornim vozilima bilo koje vrste 1 veliCine u bilo koje

doba u korist kat.parc.br. 889/13 gradevinska parcela pov.584 m2 KO Podgorica Il (povlasno
dobro) preko kat.parcele br.889/9 (posluzno dobro).

b) DOZVOLJAVA SE upis zabiljezbe u ,G" listu K.O. Podgorica Il u LN br. 2525 na

nepokretnostima iz ,A” lista oznacenim kao:
kat.parcela br.889/13, gradevinska parcela, pov.584 m2
upisano u ,B" listu na Lutovac Stefan, mbg:2907996250019, s

Branka Stamatovica br.6, u obimu prava od 1/1 svojina, L
koja glasi, o

a prebivalistem u Podgorici, ul.

doba u korist kat.parc.br. 889/13 gradevinska parcela puu,;_é
dobro) preko kat.parcela br.889/9 (posluzno dobro). i

Il Upis sluzbenosti vrsi na osnovu notarskog zapisa Ugovora o zas
UZZ br.772/2025 od 30.07.2025.godine, notara Jovovic :.afn

2
EL A

lll Zalba ne odlaze izvréenje riesenia.



Obrazjgzenje

Notar Jovovic Dragana, obratila se ovoj Pogrugnoj jedinici [:lanla 31|.(D?ﬁ.2;025.gndme 2858 ;Elg
zabiljezbe ustanovljavanja stvarne sluzbenost; puta u KO Podgorica ll, u koris }gat.parc.br. 8
iz LN br.2525 KO Podgorica Il (povlasno dobro) preko kat.parc.br. 889/9 iz LN br.426 K
Podgorica Il (posluzno dobro), na osnovu dostavljenog notarskog zapisa Ugovora o zasnivanju

stvarne sluzbenosti, UZZ br.772/2025 od 30.07.2025.godine, notara Jovovi¢ Dragane. Uz zahtjev
je dostavljen dokaz o uplacenoj propisanoj taksj

lzvrsen je uvid u LN br.426 KO Podgorica || j u LN br.2525 KO Podgorica Il. te je utvrdeno
da su ispunjeni uslovi za upis predmetne Stvarne sluzbenosti.

Imajuci u vidu naprijed navedeno,

ovaj organ vrsi upis sluzbenosti shodno élanu 194
Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (

Sl.list CG* br.19/09), koljim je propisano da je stvarna
sluzbenost pravo vilasnika jedne nepokretnosti (poviasno dobro) da za potrebe te nepokretnosti
vrsi odredene radnje na nepokretnosti drugog viasnika (posluzno dobro) ili da zahtijeva od
viasnika posluznog dobra da se uzdrzava od vr§enja odredenih radnji koje bi inace imao pravo
vrsiti na svojoj nepokretnosti

Odredbama ¢lana 84. Zakona o drzavnom
br. 29/07 i “Sl.list CG”, br. 32/11, 43/15, 37/17 i
nepokretnosti vrsi na osnovu Zako
pravosnazne odluke sud

premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG”,

17/18) je propisano da se promjena u kat.operatu
Na, na osnovu konacne odluke nadleznog organa, na osnovu
a i na osnovu isprave o pravnom poslu sacinjene u skladu sa Zakonom.

Shodno gore navedenom, odluéeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:
prostornog planiranja, urbanizma i drs
prijema ovog rjiesenja, a preko ove B
takse na Ziro-racun br.832-1082-55.

Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zzalba Ministarstvu
avne imovine Vlade Crne Gore u roku od 8 dana od dana
odrucne jedinice i taksira se sa 4,00 eura administrativne

Dostavljeno:

- Notar Jovovi¢ Dragana, ul. Vuka Karadziéa br.17, Podgorica
- Vucini¢ Vlatko, ul. Nikole Tesle br.62. Podgorica

- Vucini¢ Mladen, ul. Bjelasi¢ka br.18, Podgorica

- Lutovac Stefan, ul. Branka Stamatovic¢a br.6, Podgorica
- ala

_____
"""""
=5 a1 T |
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I "ﬁr’ﬁf_ﬂ VAK
IZVORNIKA

Crna Gora
Notar Dragana Jovovic¢

Podgorica

Ulica Vuka Karadzica, broj 17

Dana 30.07.2025. (tridesetog jula dvije hiljade dvadeset pete) gl_:c_ime u U%GE (u:::;gjg;?ﬁ%?ze:
notarom Draganom Jovovic, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica ;1;1 Sl zapis;;
pristupila su i obratila se zahtjevom, da na osnovu njihovih izjava volja, u fo g

‘ i ju stvarne sluzbenosti, sledeca lica, i to: o
??ﬂi:f:nugsg;ri; i:nc::: T:ru, roden u Podgorici, dana 02.05:19’_53. (dr_ugﬂg maja leaclu dgue:
stotina pedeset trece) godine, JMB 0205953210046, sa prebivalistemn i adrgﬁqm S ainmfanja -
Podgorici, ulica Nikole Tesle broj 62, drzavljanin Crne G_r.are. po snpstvg:l'lgé 2!?:;:;. g grgz?é Ed
zanimanju penzioner, ciji identitet je utvrden na osnovu Iu::ne karte, broj 4 d,__lz el
MUP-a Crne Gore - PJ Podgorica, dana 14.09.2021. (Cetrnaestog septembra dvije hi éa__e
dvadeset prve) godine,sa rokom vazenja do dana 14.09.2031. (Cetrnaestog septembra dvije

ilj ' ‘ ‘ 7 jem tekstu: Ugovaraé 1), ~——---
hiljade trideset prve) godine, kao suvlasnik posluznog dobra (u daljem > 1), -
2}}Mladen Vucini¢, ime oca Ivo, roden u Podgorici, dana 16.04.1960. (Sesnaestog aprila hiljadu

devet stotina Sezdesete) godine, JMB 1604960210286, sa prebivalistem i adresom stanovanja u

it e i _ ety S s g =
Podgorici, ulica Bjelasicka broj 18, drzavljanin Crne Gc:_n{e, po supstvgnul izjavi ozenjen, p
zanimanju penzioner, Eiji identitet je utvrden na osnovu liéne karte, broj 1278554C6, izdate od

MUP-a Crne Gore - PJ Podgorica, dana 07.06.2022. (sedmog jLina :_:liurije hiijade dvadeset dn.l_ge}
godine,sa rokom vazenja do dana 07.06.2032. (sedmog juna dvije hiljade trideset druge) godine,

kao suvlasnik posluznog dobra (u daljem tekstu: Ugovarac 2), | ——--
3) Stefan Lutovac, ime oca Radoman, roden u Podgorici, dana 29.07.1996. (dvadeset devetpog

septembra hiljadu devet stotina devedeset Seste) godine, JMB 2907996250019, sa prebivalistem

| adresom stanovanja u Podgorici, ulica Branka Stamatoviéa broj 6, drzavljanin Crne Gore, po
sopstvenoj izjavi oZzenjen, po zanimanju fizioterapeut, ¢iji identitet je utvden na osnovu liéne karte.
broj 121H83122, izdate od MUP-a Crne Gore - PJ Podgorca, dana 25.04.2024. (dvadeset petog
aprila dvije hiljade dvadeset &etvrte) godine, sa rokom vazenja do dana 25.04.2025. (dvadeset
petog aprila dvije hiljade trideset Cetvrte) godine, kao vlasnik povlasnog dobra (u daljem tekstu:
Ugovarac 3).

U daljem tekstu notarskog zapisa: Ugovaraé 1, Ugovarag 2 i Ugovaraé 3, Ce se nazivati

zajednickim imenom | Ugovaradi. -———
lzrazi koji se u notarskom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju

u Zenskom rodu. --

Iste izraze

Prethodne napomene
Stranke su Notaru prezentirale sljiedece isptave, i to: |
a) List nepokretnosti 426- Izvod. KO Podgorica Il, izdat od Uprave za nekretni i '
_ - : ’Prave za nekretnine - PJ Po
pod brojem 200-919-29031/2025, a elektronskim putem preuzet od strane ove fiadaorics
godine, po gijem , A diielu Su evid

ol

i =24, [ }-.-_.."_.-:E“'"—": — | SR _'_____. : ;
Strane ovog notara, dana
oo S sl e

-, e

- e 4
VIUCH LI e i
l',, o =

U L T T

5
i .I.. AN

- A b
-

]

K@

nepokretnosti, kao : e
- parcela 889:'9,_ potes Zagori¢, po naéinu koriSéenja : livadz
Zgrade 1, pomocna zgrada, povrsine 9 kvm i broj zgre de 2, p

susvojina Ugovaraca 1 i Ugovraca 2 u obimu prava od po ?

uU,G* dijeluvLista evidentirane su Zabiljezbe i to : —-
-.Pravo sluzbenosti - Pravo sluzbenosti prolaza bez ogran

br. 88¢
v W

dobra na teret kat. parc. br. 889/9 u korist kat. parc. b

e

izdat ¢

b) List nepokretnosti 2525 - Prepi
: - Frepis, KO Podgorica ||,
pod brojem 200-919-29033!2025, a elektr?)nski";"f" puter

Strana 1 od 5
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odine. po Gijem ,A" dijelu je evidentirana
adinu koriscenja gradevinska parcela,

30.07.2025. (tridesetog jula dvije hiljade dvadeset pete) g
nepokretnost, kao parcela 889/13, potes Zagoric, po n
pguréine 584 kvm, svojina Ugovaraca 3 u obimu prauapd 1/1.
U .G" dijelu Lista nema evidentiranih tereta i ogranicenja.
i¢ne isprave Ugovaraca. . - : R e S
E}f:wrnikupprezentirane isprave, uz saglasnost stranaka na koje se odnose, U fntnk;pu_t ?35_12{?122{
od strane Notara, prilaZu se izvorniku notarskog zapisa. Notar je prethodno, utvrdio istov]
okopija akata sa njihovim izvornikom. : il
Ef—ankijsu pred Notarom izjavile da su postigle sa'glasnust_ volja da na osnovu prgzenit::':p;z
isprava i datih izjava volja, u formi notarskog zapisa zakljuée Ugovor o zasnivanju s 5
to dalje izjave. - _ +
te da bi ako se radi o

sluzbenosti, sve pod uslovima i na nacin kako alje 12 ‘ i
Notar je stranke poucio zakonskom statusu zajednicke |mnwnﬂe+|5;uﬂl5uznlk?a,63 1 i Ugbvaraca 2, a

i imovini bi bna pravno valjana saglasnost supruznika ugova e
takvoldmoy/niii.a podeniAD / - ljuju da predmetne nepokretnosti

koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Ugovaraci 112 iZjav €
stekli su nasljedem, te predstavija njihovu posebnu imovinu | kao takvom raspolazu. ——-——---—
Notar je stranke upozorava da podaci o nepokretnosti koja Je predme@ ugovora su prenijeti iz lista
nepokretnosti koji je izdala Uprava za nekretnine, a koji je elektronskim putem preuzet oq strane

odno odredbama Zakona o drzavnom

ovog notara na dan sacinjavanja notarskog zapisa, te da sh ) : ! avnc
tima i pravima na njima, upisani u

predmjeru i katastru nepokretnosti, podaci o nepokretnos
sko-pravnim odnosima koje se

katastar nepokretnosti, smatraju se tacnim. - =
Notar je stranke poucio i upoznao sa odredbama Zakona o svVojin A KO
katastru nepokretnosti koje se

odnose na stvarne sluzbenosti i Zakona o drzavnom premjetju i
odnose na upise sluzbenosti. Notar je stranke pougio i upozorio da prema odredbama prethodno

citiranih zakona, ako se stvarna sluzbenost prostire samo jednim dijelom katastarske par_cele, bila
bi potrebna skica polozaja stvarne sluzbenosti, uradena od strane, za te poslove regisirovane

-

geodetske organizacije. o :
Notar je stranke upozorio da notarski zapis se sadinjava na osnovu isprava i izjava Koje su one,
same prezentirale i dale Notaru, te da odgovaraju za vjerodostojnost i istinitost istih, nakon Cega
one izjavijuju da su upozorenja Notara shvatile i razumjele i da prihvataju punu odgovornost za

isto, a da Notara oslobadaju svake odgovornosti po tom osnovu.
Nakon sto je Notar ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, poucio ih pravnom znacaju i pravnim

posljedicama namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su stranke sposobne i ovlascene za
preduzimanje pravnog posla, kao i to da se nepokretnosti koje su predmet pravnog posla nalaze

na sluzbenom podrucju Notara, stranke saglasno izjavljuju volju da zakljuce,

UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI

llem tesktu: Ugovor) je zasnivanje

1. Predmet

1.1. Predmet Ugovora o zasnivanju stvarne sluzbenosti (u da
stvarne sluzbenosti puta. meem e _

2. Zasnivanje stvarne sluzbenosti e -

2.1. UgovoraCi su saglasni da zasnuje se i upisom u katastar nepokretnosti kod
nekretnine - PJ Podgorica, uspostavi se stvarna sluzbenost puta, preko nepokretnosti
katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine - PJ Podgorica. evidentirane st oo A“ d
Lista nepokretnosti 426, KO Podgorica I, kao parcela 889/9

- livada 2. klase, povrsine 425 kvm, broj zgrade 1, pomoéns
2, Em:nﬂéna zgrgda, povrsine 9 kvm, sve susmﬂjﬁa |Jr are
po 7z idealnog dijela, i to duzinom i Sirinom istih, kao posiuz

g

NEePOoK

dobro), a u korist nepokretnosti koja, u katastru

Podgorica, evidentirana je po A dijelu Lista nepa |
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Ugovaraca 3, u obimu prava od 1/1. kao poviasnog dobra (u daljem tekstu: Poviasno dobro). ---

889/13, potes Zagori¢, po nacinu kori§éenja gradevinska parcela, povrsine 584 kvm, svojina

-

-_—— =
=

e S
—-——

3. Naknada —-——-mmoemme _ _ -
3.1. Stvarna sluzbenost iz poglavija 2. Ugovora zasniva se i uspostavija bez naknade.

--- —— rm -
a=

4. Sadrzina stvarne sluzbenosti --—-—-——___ . i
4.1. Stvarna sluzbenost iz poglavija 2. Ugovora, sastoji se u pravu pu}a.vtﬂ jest ;:urj.enffi:1 pi;o ;sﬁ_a
pjesice i vozilima bilo koje vrste i veligine i u bilo koje doba, sadasnjih | svagdasnji g uci

vlasnika odnosno suviasnika Povlasnog dobra, radi pristupa Povlasnom dobru a na nadin i u

obimu kako je predvideno poglavljem 2. Ugovora. - — '
Sadasnji | svi buduci vlasnici/suviasnici Povlasnog dobra, imaju pravo da preko PosluZnog dobra
naprave cvrsti put i prolaze pjesice i vozilima bilo koje vrste i veligine i u bilo koje doba.

nja puta pada na sadadnje viasnike i sve buduce viasnike odnosno

Obaveza izgradnje i odrzava
suvlansike Povlasnog dobra.

s ——

5. PoloZaj stvarne sluzbenosti - ” T =
5.1. Stvamna sluzbenost iz poglavija 2. Ugovora prostire se &itavom duZinom i Sirinom PosluZnog
dobra. ——— A el = -~

6. Trajanje/prestanak stvarne sluzbenosti _ B
6.1. Stvarna sluzbenost iz poglavlja 2. Ugovora zasniva se i uspnstavu:a do izgradnje javnog puta
-saobracajnice do Povlasnog dobra, u skiadu sa Detaljinim urbanistickim planom.

7. Knjizna izjava (Clausula intabulandi) R
Posluznog dobra, izricito i neopozivo izjavljuju

7.1. Ugovarac 1i Ugovaraé 2, kao suvlasnici
ovu Ugovora, u katastar nepokretnosti kod Uprave za
blize opisanoj u tacki 2.1. Ugovora, kao

da daju saglasnost da, na osn
nepokretnosti :
sluzbenosti puta a u korist nepokretnosti

nekretnine - PJ Podgorica, na
Posluznom dobru izvrsi se zabiljezba stvarne
vlasnog dobra, dakle daje saglasnost za

blize opisanih u tacki 2.1. Ugovora, kao Po
zabiljezbu (Clausulu intabulandi) bez uslova i ogranicenja. -

8. Odgovornost za materijalne j pravne nedostatke

8.1. Ugovarac¢ 1 i Ugovaraé 2: 4
Ine na Posluznom dobru:

- garantuju da su titulari prava SVOj
- Posluznim dobrom raspolazu sa garancijom da imaju povrsinu navedenu u prezentiranom listu
epokretnosti, a istovremeno

nepokretnosti; —
- ne garantuju za nevidljive i skrivene materijalne nedostatke n
izjavljuju da im nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati;

od upisanih i neupisanih tereta | ogranic¢enja:;

- garantuju da PosluZno dobro je slobodno
- iZjavljuju da Posluzno dobro nije predmet ugovora o zakupu, -—--- e
- garantuju da u_slu&aju promjene vlasnika ili podjele Pq‘ﬂlu%n_g.g'_';gglh_.fj"-.,gﬂ_uimnﬂﬁtfiﬁgggzgd_dava;'
prenosi, bez obzira ko bude svakodobni vlasnik Posluznog do 1_@:5-,;%1&;1;;1g-_zﬁ;:'iia_?:_:;f_; ielove Pos|uz 1og dobra
Koji nastanu podjelom, a sve pod uslovima i na nadin utvrden Ugovorom. - B
8.2. Ugovaraé 3 je obi$ao Posluzno dobro i izvrSio uvid u stvarn W
8.3. Ugovarac 3 je duzan da svoja prava zasnovana Ugovore

| opterecuje Posluzno dobri R—

e
I":‘."l""h?-'- II'—
vald. -

'na nacin da, najmanje teti
g.t Troskove saéinjavanja nota rskog zapisa i zabiljez

S. ramna 9
= ' = & i
Y S
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. Ugovaraci ss!glasno utvrduiy e
T:Qj:admm odobrenjima. i J Ugovor
n

ne podlijeZe prethodnim saglasnostima ili
11 pPouke i upozorenja No ——et

targ . e
1. Foroc PorRal Upozornfa Bhiisth i oeattae .
11pzur.ic:- i poucio i o EI_I-EdEEEm. ito: — P odnim djelovima notar
ugtvarna sluZzbenost stige s

———

skog zapisa, Notar je stranke
€ UpISOm u katacfa. .

F .
- B T — T

i B s
am—

e

2. Prilozl = s D -
12.1. Prilozi lzvurml'{a nntarskug 2apisa Sy; —eemee____ -
a) List nepokretnosti 426 Izvod, KO pg ' ‘

pod brojem 2{10-919-29031f2025

ok od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,
: , » @ elektronskim pute

30.07.2025. (tridesetog jula dvije jaqe 2

nepokretnosti, kao : -

M preuzet od strane ovog nntgra, r::lana
= dvadeset pete) godine, po &ijem A" dijelu su evidentirane
- parcela 889/9, potes Zagori¢, PO nadiny koriSéenja : livada 2. Klase, povriine 425 kvm, broj
zgrad? 1, pomocna zgrad vm i broj zgrade

: 2, pomocna zgrada, povrsine 9 kvm, sve
1 0bimu prava od po 1 idealnog dijela.
€Zbe i to :

a

! - parc. br. 889/20"
b) List nepokretnosti 2525 - Prepis, KO Podgorica Il
pod brojem 200-919-29033/2

'zdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,
: : 025, a elektronskim
30.07.2025. (tridesetog jula d

el Putem preuzet od strane ovog notara, dana
vije hiliade dvadeset Pete) godine, po cijlem ,A“ dijelu je evidentirana
agorié ol i&éeni

gradevinska parcela,
U prava od 1/1.
ranih tereta | ogranic
c) Licne isprave Ugovarada.

pieske i vozilima preko posluznog

S Preuzet od strane ovog notara d
g Jula dvije hiljade dvadeset pete) godine. po &i
nepokretnosti, kao : - SHlE

- parcela 889/9, potes Zagori¢, po nadinu kori§éenja -
Zgrade 1, pomocna zgrada, povrsine

| . livada 2. klase, povrsine 425 kvm, broj
9 kvm i broj Zgrade 2, pomoéna Zgrada, povrsine 9 Kvm, sve

susvojina Ugovaraca 1 i Ugovrada 2 u obimuy Prava od po % idealnog dijela.

U,G" dijelu Lista evidentirane Su zabiljezbe i to : . -

-,Pravo sluzbenosti - pravo sluzbenosti prolaza bez ogranicenja pjeske i

dobra na teret kat. parc. br. 889/9 u korist kat. )

b) List nepokretn osti

@ pjeske i vozilima preko posluznog
2525 - Prepis, KO Podgorica Il izda

Pod brojem 200-919

30.07.2025 (trideset

e

3

izdat od Uprave za nekretnine - . odgorica,
-29033/2025, a u’ preuzet od strane ovog if?z?i_;-t::-t,
0g jula dvije hiljade dvadeset pete) go > evider
Nepokretnost kao parcela 889/13, potes Zagorié
Povrsine 584 kvm, s )

vojina Ugovaraéa 3 u obimu prayz

A
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S

' stranke su saglasne dg |, S
13‘?l:,j5vanj3 notarskog zapisa

' * Otar ; aKa tehnicke
Eaﬁjasngsﬁ, kao i da te ispravke o ar izvrs; ISpravke ig
sad

_ Cke prirode nastalih prilikom
i = Shaiy Ostavi str nkama i ey tih bez njiho
—"“;;}ranke su ovlastile Notarg da 1, vor
13.2

. VOg prisustva i posebne
€Znim organima.
2 I . Y — —
hiiev Za zabiljezbe u sklad Jinovo ime
78 e —

"""" | Ograniéen;
____________ ia
""}aurﬁ"'ﬂ odredbe
13

e
_—

S —
.
-
= ————— e e g

IUéaju 5

'_._,.-"-'
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Parcelacija po DUP-u




Naziv obrazca OBRAZAC

NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16
GEOZENIT DOO
G E Z E N I T 12. Ulica Momisici 2, 81000 Podgorica
+382 67 744 544
+382 68 707 975
AGENCIJA ZA GEODETSKE | KATASTARSKE USLUGE geozenit@outlook.com

www.geozenit.me

Broj predmeta: 40/2025
Datum 04.08.2025

Agencija za %)eodetsko*atastarske poslove!

CRNA GORA LU0, GEYEENIT.
Broj; 70 /7025

ORGAN UPRAVE Podgorica, 4 05 ASod

Organizaciona jedinica: Podgorica
Mjesto: Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

(Parcelacija po DUP-u katastarskih parcela 889/2, 889/9 | 889/13)

Stranka: Lutovac Stefan

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 889/2, 889/9 | 889/13
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1780, 426, 2525
KATASTARSKA OPSTINA: Podgorica Il
OPSTINA: Podgorica
"GEOZENIT" d.o.o Podgorica
Odgovorno lice
Danilo Krstovi¢ dipl.inZ.geodez.

.-..f-‘ ? ¥ X
e
Digitally sig

Da ni IO Danilo Krstovic¢
2 Cems /At ' L Date: 2025.08.04
Broj predmeta: ......... MNSES M ... Krstovic 09:50:30 +02'00"
Spisak prijava broj: ....... 64/.25..... 7.
Pregledao/la: ........ “3,//“’335 ..... 5.
Datum Ovijere: L XKpEDC | 1.of gl 7 Digitally signed by
. ‘ 14 Geozenit
KONSTAT/ACIJA SLUZ‘BENOG LICA Gecze n I Date: 2025.08.04
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Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumentacije

NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA

ZAHTJEV ZA SPROVODENJE PROMJENA

KOPIJA LICNE KARTE

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

DOKAZ O PREUZETIM PODACIMA

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTIMA
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UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA

ZAHTJEV

ZA PROVODENJE PROMJENE
1. PODACI O VLASNIKU NEPOKRETNOSTI

Prezime, ime oca i ime /Naziv pravnog lica

Jmb/PIB:

Mjesto i adresa stanovanja/sjediste:

telefon:

2. VRSTA PROMJENE

Uknjizba [0 Predbiljezba 1 Zabiljezba
O Brisanje Ovjera geodetskog elaborata

(oznaciti znakom odgovarajuce polje)

3. PREDMETNA NEPOKRETNOSTI
LN/PL

KO

Katastarska parcela

PD

4, OSNOV PROMJENE (punovazne isprave) - prilazem slede¢u dokumentaciju

Elaborat parcelacije po DUP-u katastarske parcele 417 KO GoSici

PODNOSILAC ZAHTIEVA

Ime i prezime/pravno lice

(potpis)

M.P.

Punomocénik

Po punomodju br.

Kontakt






CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-900 e-mail:

Podgorica, 15.05.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 5a - 63 blok 5a u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori€ 3 i 4 —zona 2“ u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: LUTOVAC STEFAN

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

B T 8 S T TS B AU
Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-Detaljnog urbanistikog plana ,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2 u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opétinski propisi", broj 19/09) i podnijetog zahtieva LUTOVAC STEFANA, br.08-332/25-900 od 07.05.2025.godine,
izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 5a - 53 blok 5a,u &iji zahvat ulazi
dio katastarske parcele 889/13KO Podgorica Il, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Zagori¢ 3i4 — zona 2" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog u Podgorici koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije http:/lwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije: http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: LUTOVAC STEFAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 2525 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 889/13 je definisan
kao " gradevinska parcela" povr§ine 584m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 889/13KO Podgorica Il svojina BOGOJEVIC

MILANKE u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti, nijesu zabiljezeni tereti | ogranicenja (prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument prostor koji zahvata navedene
katastarske parcele je evidentiran kao neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 2525 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 889/13 KO Podgorica |l iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

U sastav urbanisticke parcele UP 5a - 53 blok 5a, ulazi dio katastarske parcele 889/13KO Podgorica Il, na koju se
odnosi zahtjev. )

Napomena: Precizan podatak o udeséu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanistiCke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za geodetske
poslove, nakon éega je elaborat neophodno ovjeriti-u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podrucnoj
jedinici Podgorica.




Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 5a - 53 blok 5a, je ,IS* (individualno stanovanje ).

FLANIRAN] KAPACITETI

BROJETAZA

NAMERS PARCELE
BRGP STANCVANJA

BRGP DELATNOSTI
BROJ STANOVA
BROJ STANOVNIKA
BROJ ZAPOSLENIM
BROJ KORISKIKA

BROJ PARCELE

POV. PARCELE
BRGP UKUPKND

BROJ ZONE
BROJ BLOKA
P OBJEKTA
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IS- individualno stanovanije
DUP-om su definisani elementi regulacije:
Ragulaciona linjia je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina drugih namjena. Regulaciona linija definisana je
granicom urbanisti¢ke parcele ka saobradajnici ili drugoj povrsini javne namjene.
Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:
«  obavezujuda gradjevinska linjja = predstavija liniju na kojoj se mora graditi buduci objekat.
« neobavezujuéa (pomodna) gradjevinska linija = predstavlja liniju do koje se moze graditi tj. definisana je

zona u okviru koje se moze postaviti buduéi objekat.
Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem u odnosu na osovinu

saobracajnice. Sve obavezujuée gradjevinske linije definisane su analiticki.

Visinske regulacije definisane su oznacenom maks. spratnod¢u na svim objektima gde se jedan nivo ratuna u
prosje¢noj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti vise od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4,5m.

Za objekte individualnog stanovanja planom definisana maksimalna spratnost je P+1+PK.

Urbanisti¢ke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.
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Planom su usvojene minimaine povréine parcela individualne stambene namjene. Gradjevinske parcele mogu se
usitnjavati ili ukrupnjavati do minimaine odnosno maksimalne povrsine odredjene ovim planom.

min parcela min 8irina fronta max parcela
individualni slobodnostojeéi 300m? 12m 700m?
individualni dvojni 400m? (2x200) 16m (2x8) 300m?
individualni sa vise stanova 4000m?

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici min. Sirine 3.0m.

Za kolektivno stanovanje ne postoje ograni¢enja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se pri projektovanju postuju, osim
indeksa izgradenosti i horizontalne i vertikalne regulacije.

Sve urbanisticke parcele dobijlene preparcelacijiom su geodetski i analiticki definisane na grafickom prilogu ,Plan
parcelacije”. Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dodje do neslaganja izmedju zvaniénog katastra i plana,
merodavan je postojeéi katastar. .

Vrijednosti BGP, povréina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama, su maksimalne vrijednosti, $to znaci da
mogu biti i manje po potrebi investitora.

Urbanisticki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o bliZzem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i Jjedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zaétite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.




USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
Urbanistic¢ki parametri:

Namjena indeks zauzetosti zemljista indeks izgradenosti zemljista
individualno stanovanje do 300m? 0,40 1,00
individualno stanovanje od 300 do 600m? 0,35 0,875
individualno stanovanje preko 600m? 0,30 0,75

Minimalna povréina urbanistitke parcele za slobodnostojeéi objekat je 300m* a za dvojne objekte iznosi 200m?>.
Maksimalni index zauzetosti za parcele do 300m? je 0.4, za parcele od 300 do 600m? je 0.35 i za parcele preko 600
m? je 0.30.

Maksimalni index izgradjenosti za parcele do 300m? je 1.00, za parcele od 300 do 600m? je 0.875 i za parcele preko
600 m? je 0.75.

Maksimalna spratnost objekta je P+1 za parcele do 300m? i P+1+Pk za parcele preko 300m?2.

Ukoliko se prema zadatim kriterjumima dobije povrsina gabarita objekta veca od 200m?, usvaja se povrsina od 200m?
kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. BRGP objekta je dobijena prostim mnoZenjem povrsine gabarita sa brojem
nadzemnih spratova.

Urbanistitke parcele koje se nalaze u raskréu saobraéajnica, a za koje je definisana pozicija gradevinske linije na
8,0m u odnosu na regulacionu liniju, vazi pravilo da objekat od susjedne parcele moZe biti udaljen 1,5m. Takode, za
ove urbanistitke parcele preporuka je da objekti budu tipa ,dvojni” ili ,u nizu” sa susejdnom parcelom.

e Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte individualnog stanovanja.

»  Dozvoliene povréine objekta, za svaku pojedinatnu parcelu, su date u Tabeli ovih Uslova - i predstavljaju
maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se
moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

e U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimaino 3 stambene jedinice (1 po etaZi).

«  Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrgine suterenskih i podrumskih
prostorija nisu usle u bilanse.

s U prizemljimaili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju okolinu.

Pravila za izgradnju objekata:

o Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane (dvojne) objekte.

o Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori§éenja stambenog objekta (garaza, ostava i

sl) isklucivo u zadnjem dijelu parcele.

o Ukupna povrgina pomocnih objekata je maksimalno do 30m*.

e U odnosu na susjedne objekat treba postaviti u skladu sa pravilima:

- minimalno odstojanje objekta od bognih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se
moze smanjiti na min 1,5m.

- minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se
mozZe smanjiti na min 2,5m.

- ukoliko je rastojanje objekta od bognog susjeda 6m, na bognim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomo¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...)

- ukoliko je rastojanje objekta od bo&nog suseda >6m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje
prozora stambenih prostorija.

o  lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min visini od 4.0m od
kote terene ispod. Maksimalna veligina erkera je 0.5-0.8m i moZe se predvidjeti na max 50% fasade.
Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, ali u granicama urbanisticke parcele.

Kota prizemlja moZze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Nagib krovnih ravni iznosi max 28°.

Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.5m racunaju¢i od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Maksimalna visina objekata je 11m, i to ragunajuéi od najniZe kote terena oko objekta do sljemena krova.

s Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati galerijski prostor ali samo

u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

«  Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajucih
materijala i tehnologija koji ée pruziti maksimalan komfor stanovanja.

e Principi uredjenja zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada
je ostavljena vlasnicima.
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Parkiranje
o  Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama
u sklopu objekta. lzgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli moguca je samo u zadnjem dijelu

parcele.
o Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:
stanovanje 1stan = 1,1 PM

Ogradjivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradjivati prema sljiede¢im pravilima:

o Ka bodnom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradjivati Zivom ogradom do visine od 1.80m.

o Ka regulacii, parcele se mogu ogradjivati Zivom ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1.8m ili
zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine
od 1.8m.

o Ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti viSe od 0.90 m ragunajuci od kote trotoara, zbog zastite vizuelne
preglednosti raskrsnice.

Ograda se postavija na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapija budu
na parceli koja se ogradjuje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmic¢kim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i koris¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera étednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajucée termoizolacije potrebno je voditi ratuna
o0 adekvatnoj veligini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju korigéenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gA§TITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementamih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijeZne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opéte opasnosti (tehnitko-tehnolodke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici fjudskih Zivota).
Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizidta i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 1 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("SluZbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razligite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

»  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeéi konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i na&in izvodenja objekta od bitnog su znagaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZenih seizmi¢kom dejstvu.

= Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnin sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su naro&ito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim serklaZima i
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armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi&no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg zna¢aja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, mo&varme i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paraleine veze tako da u slucaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmigkim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao | garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

»  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru,

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni nasefja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobraéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

»  za objekte u kojima se u skladiste, pretatu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti | spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zadtitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za za&titu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih tednosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za tedni naftni gas i o uskladi$tavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecéu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentaciie i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravija na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrognjom energije glavnih potrodaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa_projektantom predvidjeti sve $to je
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potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi

procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju po$tovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenijivati propozicije sljede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

«  Zakona o efikasnom kori§éenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

«  Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br: 75/18);

»  zakon o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/05, "SluZbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 562/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/186,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18),

«  Zakona o zatiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

«  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZeéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravijana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opéste smjerice za uredenje zelenih povrsina:

« uskladivanje kompozicionog rieenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina

o maksimalno zadrzavanje i uklapanje postojeceg drveéa u nova urbanisticka rieSena

o upotreba bilinih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i  funkcionalnim
zahtjevima.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u u tehnitkoj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

U ciliu maksimalnog oguvanja i uklapanja visokog zelenila u nova pejzazna riesenje, vréiti prethodnu detaljnu

inventarizaciju i analizu (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost) postojeceg zelenila, kako grupa tako i

pojedinacnih stabala drveca.

Zelene povrine uz objekte individualnog stanovanja i individualnog stanovanje sa viSe stanova, organizovati kao

ukrasne povréine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smjernice za uredenje:

» predvrt, kao nosioca reprezentativne funkcije, parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim
travnjakom, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

e U vrtu se mogu organizovati i manji zasadi vo¢nih vrsta

o predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis '‘Columna’)

»  preporuduje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca
ili visokog Zbuna

o za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata' Lonicera caprifolia, L. Implexa, Rhyncospermum
Jjasminoides i sl.)

» satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijesenjem

»  kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta

s izbor vrsta je individualan.




Opséti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus
deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia
argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia
indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii 'Afropurpurea’, Forsythia
suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata' Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans,
Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops.humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus Hydrangea
hortensis.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheologkog zna¢enja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuc¢om
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije. _

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povr8ina potrebno je pridrZavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakterigu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUGCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznaiti faze realizacije.

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 3 i 4 —zona 2" u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i
drzavne imovine

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nagin prikljuZenja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

14.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehniku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
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stastavni dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drZavne imovine

14.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 5a - 53 blok 5a u okviru Detaljnog urbanistitkog plana wZagoric 3 i 4 — zona 2“ u
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobraéajnice prikazane u prilogu "Saobracaj".

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog urbanistickog plana »Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u Podgorici koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine

15.4.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana
LZagori¢ 3 i 4 — zona 2¢ koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i
urbanizma i drzavne imovine
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OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana "Zagori¢
3i4 zona 2" u Podgoric, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevermnom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 %26'sjeverne geografske &irine | 19° 16 istotne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povr&ini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike
Geologku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmitkog intenziteta .
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
odekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.
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U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijo] jeseni od prolie¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjec¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. GodiSnji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjegna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava
duZe od jednog dana.

Pojave madle, grmljavine i.grada

Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéedc¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiliezenim maksimumom od 4
dana.

Ugestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %.. Najvedu uéestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 8 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najveéom udestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistotni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
bilieZi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjec¢no 22,1 dan.
Ociena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

IS (individualno stanovanje).
_ Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

5a — 53 blok 5a
Oznaka urbanisticke parcele
5 630

Povréina urbanisticke parcele [m”]

/
Maksimalni planirani indeks zauzetosti

/
Maksimalni planirani indeks izgradenosti

189

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [mz]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 473 (poslovanje 189m2 a stanovanje 284m2)

povrsina m?

Maksimalni planirana spratnost 2.5 etaze

10
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOV
Arh.Rak¢evi¢ Zorica, dipl.ing.

. Rakéevi¢ Zorica dipl. Ing.
ODITELJKA ODJELJENJA

PRILOZI

= |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

® Tehni&ki uslovi priklju¢enja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

= | st nepokretnosti 2625 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 889/13KO
Podgorica Il

11




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

1zvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5a - 53 blok 5a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine

inclviduaing stanovanje

GRAFIEKI PRILOG —Namjena povréina

|zvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanistiku parcelu UP 5a - 53 blok 5a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-900
Podgorica, 15.05.2025.godine

BL.| repiacionatia

] ot

GRAFICKI PRILOG — Plan regulacije i nivelacija

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 5a - 53 blok 5a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-800
Podgorica, 15.05.2025.godine

KOORDINATE UP
X=6605193.7300 Y=4702436.2500
X=6605211.5800 Y=4702454.1700
X=6605212.4217 Y=4702455.0150
X=6605228.8417 Y=4702438.9068
X=6605208.8772 Y=4702418.8587
X=6605193.6965 Y=4702436.2164

KOORDINATE GL
X=6605197.9409 Y=4702440.4774
X=6605213.1141 Y=4702423.1283

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

|zvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanistidku parcelu UP 5a - 53 blok 5a

15




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-3177

Datum: 17.G7.2025.

Katastarska op$tina: PODGORICA 11
Broj lista ncpokrctnosli:1780,426,2525
Broj plana: 14

Parcele: 889/2, 889/9, 889/13

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000




***% JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: PODGORICA II, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-3177, od: 17.07.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ofitane graficki sa digitalnog plana
Katbase Vv2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 17.07.2025 13:27

00N wWwN

9
10
11
12
13
28
1"

Parcela: 889/13 (P=584)
Frontovi:

od do duzina(m)
28-13 25.29

13-9 23.00

9-8 3.44

8-7 22.06

7-28 23.00

Parcela: 889/2 (P=176)
Frontovi:

od do duzina(m)
12-11 10.02

11-10 13.97

10-9 2.52

9-13 23.00

Parcela: 889/9 (P=443)
Frontovi:

od do duzina(m)
28-7 23.00

2-3 21.67

3-1" 5.61

1"-28 4.50

6605202.
6605186.
6605209.
6605225.
6605227.
6605229.
6605219.
6605212.
6605211.
6605193.
6605190.

30
96
98
52
97
76
80
64
58
73
56

4702419.
4702435.
4702419.
4702435.
4702438.
.82

4702439

4702449,
4702456.
4702454,
4702436.
4702439.

83
14
97
63
04

61
62
17
25
44

O OO0 O®

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00

Odrzavanje
Odrzavanje



Naziv obrazca OBRAZAC

1IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17
GEOZENIT DOO
G E Z E N I T 12. Ulica Momisiéi 2, 81000 Podgorica
+382 67 744 544
! +382 68 707 975
AGENCIJA ZA GEODETSKE | KATASTARSKE USLUGE geozenit@outlook.com

www.geozenit.me
Broj predmeta: 40/2025

Datum: 04.08.2025
IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI 1780, 426, 2525 katastarske parcele 889/2, 889/9, 889/13 broj objekta
PD___
Po zahtjevu Lutovac Stefana

(Ime i prezime narucioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

0 Licenca broj: 01-012/22-15429/2 od 07.07.2022. godine, oblast lzvodenje geodetskih
radova na odrzavanju, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u random odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlas¢enog lica geodetske struke Danilo Krstovi¢ dipl.inz.geodez.
Koje posjeduje ovlaséenje za izvodenje geodetskih radova:

0 Ovlaséenje broj: 01-012/21-20225/1 od 04.03.2022. godine, oblast osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija "GEOZENIT" d.o.0., sa sjediStem u Podgorici za izvodenje geodetskih
radova Koristila je:

0 Instrument svog viasniStva, za koji posjeduje i prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj

034/24/01 od 18.06.2024. godine izdato od "Vekom Geo" d.o.o. Laboratorija za ‘g, .

etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.

O Na osnovu Ugovora broj od DD-MM/GGGG, Instrument iz
vlasni§tva geodetske organizaciie "NAZIV FIRMRE" d.o.o., sa sjedistem u

DD/MM/GGGG, izdato od

"GEOZENIT" d.o.o Podgorica
M.P. S ) Odgovorno lice
’ ' Danilo Krstovié¢ dipl.inz.geodez

, za koji prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj oS ¥
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1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

GEOZENIT DOO
G E Z E N I T 12. Ulica Momisici 2, 81000 Podgorica
+382 67 744 544

A +382 68707975 1

AGENCIJA ZA GEODETSKE | KATASTARSKE USLUGE geozenit@outlook.com :
www.geozenit.me
Broj predmeta:40/2025 #

Datum: 04.08.2025
IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA L

Po zahtjevu Lutovac Stefana
(narucilac poslova)

Sa JMBG: 2907996250019

Iz Podgorice,

Za potrebe izvodenja geodetskih radova Parcelacija po DUP-u katastarske parcele 889/2, 889/9
1889/13

Za nepokretnosti:

K.O. Podgorica ll
LN/PL 1780, 426, 2525 Katastarska parcela 889/2, 889/9, 889/13

PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE
1ZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po DUP-u katastarske parcele 889/2, 889/9, 889/13

Narucilac radova

Lutovac Stefan

JMBG/PIB:2907996250019 \
|z Podgorice
/ / / /
- y/
[ s A e
Vs T
(potpis) “

"GEOZENIT" d.o.o Podgorica
M.P. DIREKTOR
Danilo Krstovi¢ dipl. inz. geodez.
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IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18
GEOZENIT DOO

GE@ZE NIT

+382 67 744 544

+382 68 707 975

AGENCIJA ZA GEODETSKE | KATASTARSKE USLUGE geozenit@outlook.com
www.geozenit.me

Broj predmeta:40/2025
Datum: 04.08.2025
IZJAVA

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Lutovac Stefana iz Podgorice od 04.08.2025. godine

Podnjetom organizacionoj jedinici Podgorici

Geodetska oranizacija "GEOZENIT" d.o.o.
sa sjediStem u Podgorici

IzvrSila je geodetske radove

Izrada geodetskog elaborata parcelacije po DUP-u katastarske parcele 889/2, 889/9,
889/13

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaborate u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i
drugim tehni¢kim normativima.

"GEOZENIT" d.o.o Podgorica
M.P. Ovlasceno lice geodetske struke
Danilo Krstovi¢ dipl.inz.geodez.
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ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU 19
GEOZENIT DOO

G E Z E N I T 12. Ulica Momisici 2, 81000 Podgorica
+382 67 744 544

A +382 68 707 975

AGENCIJA ZA GEODETSKE | KATASTARSKE USLUGE geozenit@outlook.com
www.geozenit.me

Broj predmeta: 40/2025
Datum: 04.08.2025
ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Satavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije "GEOZENIT" d.0.0. na dan na
dan 04.08.2025 po predmetu broj 40/2025  za obavljene geodetske radove izrada
elaborata parcelacije po DUP-u katastarske parcele 889/2, 889/9 i 889/13 po

pokazivanju stranke, €iji je podnosilac prijave Lutovac Stefan.

Prisutni:
Geodetska organizacija: Danilo Krstovi¢ dipl.inZ.geodez.
Stranke: Lutovac Stefan

Rezultati uvidaja na licu mjesta:
Na licu mjesta izvrSena su terenska mjerenja, gdje je na katastarskoj parceli 889/2, 889/9 i
889/13 snimljena ,
meda, po kazivanju stranke izmedu, za koje je planirano izvrsiti parcelaciju po DUP-u.
Na osnovu snimanja sa terena i prikupljenih zvani€nih podataka uraden je Elaborat parcelacije
Po DUP-u katastarske parcele 889/2, 889/9 i 889/13. Stranka je saglasna sa povrSinama iz
numerike i grafike.

Zapisnik je prog€itan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

1 . [ 5@ / tan &/KL/"//{%,;
2. 7 N
3.

Za "GEOZENIT" d.o.o, Podgorica
Danilo Krstovi¢ dipl.inz.geodez.
(Ovlascenje broj:01-012/21-20225/1 od 04.03.2022. godine)

M.P./:
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SKICA ODRZAVANJIA KATASIRA NEPOKRETNOSTI 20
Crna Gora S 7

Uprava za nekretnine KICA ORRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI N
Podruéna jedinica: Podgorica R~1:200

Opstina: Podgorica
Katastarska opstina: Podgorica II

Crna Gora 1/1 A
G892 <
ek Crna Gora 1/1
P=148 m? 5 8‘9/2 /

Gradevinska parcela

P=28 m?
559,70
qﬁg.

Lutovac Stefan 1/1

G897,

Gradevinska parcela
P=584 m?

Koordinate detaljnih tacaka
1 6605193.70 4702436.22
2 6605193.73 4702436.25
3 6605211.58 4702454.17
4 6605212.42 4702455.02
5 6605228.84 4702438.91
6 6605227.97 4702438.04
7 6605225.52 4702435.63
8 6605209.98 4702419.97
9 6605208.88 4702418.86
Koordinate UP

6605193.73 4702436.25
6605211.58 4702454.17
6605212.42 4702455.02
6605228.84 4702438.91

6605208.88 4702418.86
0 Watko 1/2 6605193.70 4702436.22

\9/2 2 Ovlagéena geodetska organizacija:

"GEOZENIT" d.o.o. Podgorica
E icenca br: 01-012/22-15429/2 od 07.07.2022. g.
“ . Snilnjo dana: 04.08.2025. g.
\"T'.‘Danilo stovi¢ dipl. ing. geodezije

> Ovlascenjebr. 01-012/21-20225/1 od 04.03.2022. g.

I 4 GE
{

Gradevinska paccela

Podgorica, 04.08. 2025. god. Ovjerava:
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* SOUTH G2 GNSS SYSTEM *
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* TERENSKI IZVESTAJ *
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v1.0
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Posao
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Naziv posla: Lutovac Stefan
Serisjki broj: 2888112
Datum : 04.08.2024.

sk sk sk ok sk sk sk sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok sk ok sk sk sk sk sk sk ok sk sk ok sk sk sk sk sk ok kK k ok ko sk ok ok sk ok sk ok ok sk ook

Koordinatni sistem
sk sk 5k sk sk sk sk sk sk sk sk sk 3k sk sk sk 3k sk sk sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk 3k sk sk sk ok sk sk sk ok >k sk sk sk sk ok sk sk sk ok ok sk kok ok

Naziv: 6 ZONA UZN
Elipsoid: BESSEL 1841
Transformacija: TRANS 1076
Projekcija: GK 6

sk sk sk sk sk sk sk 3k 5k 3k 3k 3k ok sk sk sk sk ok sk sk sk sk ok sk sk sk sk ok ok ok sk sk sk ok sk ok sk ok sk sk sk ok sk sk skok skok ok ok ok kok

Tacka Y X H
********************************************************
RTCM-Ref 0001 6577969.776 4736662.914
1 6605193.700 4702436.220
2 6605193.730 4702436.250
3 6605211.580 4702454.170
4 6605212.420 4702455.020
5 6605228.840 4702438.910
6 6605227.970 4702438.040
7 6605225.520 4702435.630
8 6605209.980 4702419.970
9

6605208.880 4702418.860 .}746



Naziv obrazca OBRAZAC

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI 21
GEOZENIT DOO
G E Z E N I T 12. Ulica Momisi¢i 2, 81000 Podgorica
+382 67 744 544
+382 68 707 975
AGENCIJA ZA GEODETSKE | KATASTARSKE USLUGE geozenit@outlook.com

www.geozenit.me

CRNA GORA
ORGAN UPRAVE
Podruéna jedinica

Podgorica
Katastarska opstina Podgorica Il

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA
NEPOKRETNOSTI
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Podgorica, 04. 08. 2025. g.

ovlaséenje br. 01-012/21-20225/1
"GEOZENIT" d.o.0o. Podgorica
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CRNA GORA Opstina Podgorica
Uprava za nekretnine Katastarska opstina Podgorica Il
NOVO STANJE
= % g o ©
2 ) Naziv nosioca prava o © & S Povrsina iz 28
o~ broj LN .. & = o s .. e . . b
= na nepokretnosti i o o > Nagéin kori$éenja koordinata £
] (PL) o o E £
@ JMBG/MB S N £ i =
o o 8 o 2 &
m m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A LIST (podacio parcelama)
CRNA GORA
1 1780 889/2 Svojina n Nekategorisani put 148
Glavni Grad Podgorica
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889/21 Svojina 7 Gradevinska parcela 28 S5 ~g3
5 498 Vucini¢ lvo Mladen 889/9 1 Svojina 1/2 Pomoc¢na zgrada 9
Vuéini¢ Ivo Vlatko 2 Svojina 1/2 Pomocéna zgrada 9
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UKUPNO: 1203
Pregledao i ovjerio:
m.p. Obradio: Danilo Krstovi¢



RjeSenje o imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera




Na osnovu Statuta privrednog drustva “UNIVERZAL-RAI”DOO Bar,ul.Mila Boskovi¢a H12, OpStina Bar
Broj licence: UPI 16-332/24-895/2,

a shodno Zakonu o planiranju prostora | izgradnji objekata (“Sl.list.CG” br. 64/2017 | 44/2018)
donosim sljedece:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog inZenjera za izradu tehni¢ke dokumentacije za IDEJNO RJIESENJE

Novog objekta individualnog stanovanja na lokaciji Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica Il,
dio urbanisti¢ke parcele UP5a-53 blok 5a, DUP ,,Zagori¢ 3-4 zona 2“ u Podgorici.

Investitor: Lutovac Stefan
Za odgovornog inZenjera imenuje se Irma Sehovié¢ spec.sci.arh

Imenovana ispunjava uslove u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata (“Sl.list
CG” br. 64/2017 1 44/2018) za izradu predmetne tehni¢ke dokumentacije.

Izvrsni direktor:

Armin Beganovig & 7




lzjava glavnog inZzenjera




OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Stambeni objekat individualnog stanovanja sa garazom

LOKACIJA? Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica ll, dio
urbanisticke parcele UP5a-53 blok 5a,
DUP ,Zagori¢ 3-4 zona 2 u Podgorici.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?® Idejno rjedenje

ODGOVORNI PROJEKTANT* Irma Sehovi¢, spec. sci. arh

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehniCke dokumentacije:ldejno rieSenje uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$c¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.
., Digitally signed by Irma Sehovi¢ =5 g =

Irma Sehov|c332%3925.120719;3934/ @‘\\(‘Bﬂ%

(elektronski potpis odgovornog projekt

% za projektanta odgovorno lice (ime

(elektronski potpis odgovornog lica)

Bar,19.08.2025
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta /14



Izjava 0 medusobnoj usaglasenosti svih djelova tehni¢ke dokumentacije



OBRAZAC 5

IZJAVA O MEDUSOBNOJ USAGLASENOSTI SVIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT! Stambeni objekat individualnog stanovanja sa garazom

LOKACIJA? Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica I, dio
urbanisticke parcele UP5a-53 blok 5a,
DUP ,Zagori¢ 3-4 zona 2“ u Podgorici.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?® Idejno rjedenje

VODECI| PROJEKTANT# Irma Sehovié, spec. sci. arh

IZJAVLJUJEM
Da su svi djelovi tehni¢ke dokumentacije za gradenje stambenog objekta na lokaciji Katastarska parcela

889/13 KO Podgorica Il, dio urbanisticke parcele UP5a-53 blok 5a, DUP ,Zagori¢ 3-4 zona 2“ u
Podgorici medusobno uskladeni.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi pedaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

'« + 2 Digitally signed by g
irma Sehovie. S/t
(elektronski potpis vodeceg préj Srdi i

ot

% za projektanta odgovorno lice (¥pe) . .
N BAR

(elektronski potpis odgovornog lica)

Bar, 19.08.2025
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime vodeceg projektanta



ARHITEKTONSKI PROJEKAT




2.1

TEKSTUALNA DOKUMENTACIA




Tehnicki opis




TEHNICKI OPIS




Objekat: Stambeni objekat individualnog stanovanja sa garazom
Lokacija: Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica |Il, dio
urbanistiCke parcele UP5a-53 blok 5a, DUP ,Zagori¢ 3-4
zona 2“ u Podgorici.

Investitor: Lutovac Stefan
Ostvarena BRGP objekta: 171.4m2
Ostvarena NETO povrsina objekta: | 137.8m2
Spratnost objekta p

1. UVOD | VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENJE

Na osnovu zahtjeva investitora izradeno je rjesenje stambenog objekta na katastarskoj parceli 889/13
KO Podgorica Il, dio urbanisticke parcele UP5a-53 blok 5a, DUP ,Zagori¢ 3-4 zona 2“ u
Podgorici.

Objekat je spratnosti od P, pravilne osnove, pozicionirane na urbanisti¢koj parceli tako da zadovolji sve
udaljenosti o susjednih urbanistickih pacela i u okviru zadatih gradevinskih linija.

Tehnic¢ka dokumentacija je radena na osnovu postojeceg stanja na terenu, vaZzeée prostorno planske
dokumentacije, Projektnog zadatka od investitora i Urbanisti¢cko tehni¢kim uslovima broj 08-332/25-
900 od 15.15.2025godine, izdati od strane sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj u
Podgorici.

2. OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

U odnosu na UTU broj 08-332/25-900 od 15.05.2025godine, izdati od strane sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, Opstina Podgorica.

Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja stambenog objekta, a sve u skladu sa parametrima iz UTU.
Objekat je projektovan tako da zadovolji potrebnu povrsinu namijenjenu za stanovanje, dok je
parkiranje vozila predvideno na parceli.

Objekat je spratnosti od P, pravilne osnove, pozicionirane na urbanistickoj parceli tako da zadovolji sve
udaljenosti od susjednih urbanistickih pacela i u okviru zadatih gradevinskih linija.

Izrada Idejnog rjesenja na katastarskoj parceli 889/13 KO Podgorica II, dio urbanisticke parcele
UP5a-53 blok 5a, DUP ,Zagori¢ 3-4 zona 2“ u Podgorici radjena je na osnovu geodetske podloge
od juna 2025. godine uradena od strane ,GEOZENIT“ DOO Podgorica .

Kota +0.00 je usvojena kao kota gotovog poda prizemlja.



2. OPIS LOKACIE SA NAVODENJEM KATASTARSKIH PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV URBANISTICKE
PARCELE, ODNOSNO TRASE PLANIRANOG OBJEKTA SA USLOVIMA ZA GRADNJU
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Novoprojektovani objekat je uraden u skladu sa Urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima broj 08-332/25-900

od 15.05.2025godine, izdati od strane sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Opstina
Podgorica.

Povrsina lokacije na kojoj se gradi iznosi 584 m?2.

Urbanisti¢ko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:

¢ Parametrima odredenim u urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima broj 08-332/25-900

e Zahtjevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta

¢ Povezanosti pesackih i kolskih pristupa

e Odnosu novoprojektovanog objekta sa postoje¢im objaktima na susjednim parcelama

Tehnicki uslovi iz urbanisti¢ko-tehnickih uslova za predmetnu parcelu definisu sledeée uslove gradnje:

Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II, dio urbanisticke parcele UP5a-53 blok 5a, DUP
,Zagori¢ 3-4 zona 2“ u Podgorici radjena je na osnovu geodetske podloge od juna 2025. godine
uradena od strane ,GEOZENIT“ DOO Podgorica .

Namjena objekta Stambeni objekat individualnog stanovanja sa garazom

Povrsina kat. parc. 584m2




MAX nadzemnih etaZa ] P+1+PK

- Regulaciona linija je definisana osnovnim saobracajnicama, kao linija koja dijeli javnu povrsinu
od povrsina namijenjenih za druge namjene.

- Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na susjedne objekte kao linija na, iznad i ispod povrsine
zemlje i vode, do koje je dozvoljena gradnja.

- Parkiranje vozila rjeSavati u okviru parcele, za sve novoplanirane izgradene povrsine potrebno
je ostvariti potreban broj parking mjesta na pripadajucoj parceli, na slobodnoj povrsini parcele
iliu garazama.

- Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu
elemente racionalne i brze gradnje.

Ukupna neto povrsina stanovanja 137.8m2

Ukupna bruto povrsina prizemlja 171.4m2

Ukupna bruto povrsina objekta 171.4m2

Kat.par. 889/13 Zahtijevani parametri po UTU Ostvareni parametri u projektu
Max zauzetost pod objektom 200m2 (0.35) 171.4m2 (0.29)

Spratnost objekta P+1+PK P

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

PLANIRANO STANJE

Stambeni objekat planiran je u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, namjenom
objekta, Urbanisticko-tehnickim uslovima i projektnim zadatkom investitora. Prostorna organizacija
objekta je planirana u skladu sa zahtjevom investitora, pri tom vodedi racuna o urbanisticko-tehnickim
uslovima kao i usaglasavanju sa okolnim objektima.

Objekat je planiran kao slobodnostojedi, spratnosti od P, sa kosim drvenim krovom. Orijentacija i
oblikovanje objekta je takvo da se dobije Sto vise osuncanja. Oblikovno objekat je, iako kompaktan,
razuden i isturanjem pojedinih konstruktivnih i fasadnih elemenata dobija interesantan vizuelni efekat
razlicitih planova na fasadi. Koris¢enjem materijala i boja takode se dobio efekat dubine i razigranosti
fasada.

Ulaz u objekat pozicioniran je sa jugo-zapadne strane .

Objekat je na parceli pozicioniran u odnosu na Gradevinske linije i dozvoljene udaljenosti od susjednih
parcela, prostor precised objekta je namjenjen za parkiranje.

Bruto povrsine objekta po etazama su ostvarene na sljedeci nacin:



- Prizemlje: na etazZi prizemlja predvidjeno je : dnevni boravak, kuhinja, trpezarija, kupatilo,wc,
hodnik, predsoblje, Cetri spavace sobe, tehnicka prostorija, veSerajigarderober. BRGP 171.4m2

KATASTARSKA PARCELA Katastarska parcela 889/13 KO | P=m2
Podgorica Il, dio urbanisticke
parcele UP5a-53 blok 5a, DUP
»Zagoric 3-4 zona 2“ u
Podgorici radjena je na osnovu
geodetske podloge od juna
2025. godine uradena od strane
»GEOZENIT“ DOO Podgorica .

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
Max indeks zauzetosti 200m?2 (0,35) 171.4m?2 (0,29)
Max indeks izgradenosti 511m2 (0.875) 171.4m2 (0.29)
Ukupna BGP objekta (m2) 511m?2 (0.875) 171.4m?2 (0.29)
Spratnost P+1+4PK P

Parkiranje 1stan=1,1PM 1PM

1 Garazno mjesto

Namjena objekta Individualno stanovanje

Tabelarni prikaz povrsina i procenta zauzetosti parcele:
Ukupna povrsina urbanisti¢ke parcele: m2

m?2 %
Pod objektom 171.4m2 (0.29) 29%
Poploc¢anje uz objekat 63.4m2 11%
Zelene povrsine 233.2m?2 40%
Pomoc¢ni objekat 29.5m2 5%
Pristupna staza za automobil 52.8m2 9%
Ograda 19.2m2 3%
Dekorativni kamen 14.5m2 3%




STRUKTURA OBJEKTA | PREGLED POVRSINA

PRIKAZ BRUTO | NETO POVRSINA PO ETAZAMA

PRIZEMUE
BR. | NAZIV PROSTORIJE P(M2)
1. | ULAZNIDIO 6.4
2. | HODNIK 4.7
3. | WC 3
4. | DNEVNI BORAVAK SA | 31.6

TRPEZARIJOM

5. | TERASA 9.7
6. | KUHINJA 10.7
7. | OSTAVA 2.8
8. | DEGAZMAN 8.3
9. | SPAVACA SOBA 12
10. | GARDEROBER 5.4
11. | SPAVACA SOBA 11.2
12. | SPAVACA SOBA 11.1
13. | KUPATILO 4
14. | VESERAJ 34
15. | SPAVACA SOBA 8.9
16. | TEHNICKA PROSTORIJA 4.6
UKUPNO NETO POVRSINA 137.8




GRADEVINSKA LINJA

Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvr$eno je u skladu sa urbanisticko — tehnickim
uslovima broj 08-332/25-900 od 15.05.2025godine, izdati od strane sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, Opstina Podgorica.

UREDENJE TERENA

Rjesenje uredenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara namjeni i
potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjedeni prilazi svim ulazima - izlazima koji
medusobno povezuju sadrzaje. Predvideni materijali su dovoljno trajni, otporni na habanje, postojani
na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajudi, stilski ujednaceni i prilagodeni namjeni objekta.
Obuhvacene su sve zelene povrsine u okviru parcele. Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom
objekta kao i savremenim tendencijama u struci.

Kao osnovni polazni elementi za organizovanje i uredenje ovog prostora planirani su pjesacki i kolski
saobracaj, prilazi objektu i uredenje slobodnih povrsina.

Saobradajni prikljucak

Glavni kolski prilaz objektu planiran je sa postojece ulice, sa jugozapadne strane objekta. Planirano je
da se sa postojece ulice direktno pristupi na parking.

Mirujuci saobracaj projektovan je kao parking u okviru parcele sa 1 parking mjestom i 1 garaznim
parkingom.

Parkiranje

Za stambeni objekat planiran je parking prostor na povrsini , u okviru parcele 1 parking mjesto i 1
garaznim parkingom. Time su ispoStovani parametri iz urbanisticko tehnickh uslova da se parkiranje
vozila rjeSava u okviru parcele, za sve novoplanirane izgradene povrsine potrebno je ostvariti potreban
broj parking mjesta na pripadajucoj parceli, na slobodnoj povrsini parcele ili u garazama.

Broj parking mjesta u sklopu planiranog objekta je sledeci:

- 1 parking mjesto u okviru parcele

- 1 garazno parking mjesto u okviru parcele.

Zelenilo

Uredenje terena planirano je u skladu sa Urbanisticko tehnickim uslovima u pogledu formiranja
otvorenih i slobodnih zelenih povrsina.

Pri odabiranju sadnog materijala vodilo se racuna da on odgovara uslovima sredine i u skladu sa time
birane su autohtone vrste zelenila.

Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom Zbunastog materijala (niske Zbunaste forme i zimzeleno
Zbunje). Kompozicionim rjesnjem zelenila poboljsan je ukupan kvalitet ovog prostora i u estetsko-
dekorativnom i sanitarno-higijenskom smislu.



Oblikovanije
Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da negativno uti¢e na postojecu sliku ovog dijela

naselja, ve¢ da ovaj dio naselja, unaprijedi u pogledu infrastrukture, slobodnih i zajednickih prostora,
mirujuceg saobracaja i cjelokupnog amijenta. Zbog toga je potrebno paZljivo projektovati arhitektonske
volumene objekta, arhitektura objekta mora biti uklopljena u prirodni ambijent. Uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi racuna o unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora.

4. OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

Zidovi

Fasadni zidovi planirani su od blok-opeke 30cm debljine, omalterisane sa unutrasnje strane a sa
spoljasnje je uradena kamena fasada ili demit.

Pregradni zidovi objekata su planirani od blokova.

Za zavrsnu obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu (akrilna boja za ravne povrsine) bijelu boju,
sa prethodnim gletovanjem.

Podovi
Podovi su planirani u prostorijama za dnevni boravak i spava¢im sobama kao parketi, a u hodnicima,
kupatilima i na terasama su planirani od granitnih i keramickih plocica | klase.

Krov
Planiran je kosi drveni krov nagiba 25°.

Otvori

Svi okviri spoljasnjih otvora radeni su od ALU profila u antracit boji. Prozori i vrata su sa
termoizolacionim nisko emisionim staklom.

Unutrasnja vrata planirana su kao panelna, od punog drveta sa masivnim lajsnama i Stokovima.

Hidroizolacija

Ispod podova i zidova u dijelu koji je direktno fundiran, u kupatilima, na terasama propisno je planirana
hidroizolacija. Hidroizolacija je planirana od cemetnog hidroizolacionog premaza Isomat “aguamat” ili
odgovarajuceg. Hidroizolacija podrumskih zidova je planirana od cementnog hidroizolacionog premaza
obzidanog lakim blokovima i zasti¢enim perforiranom folijom.

Termoizolacija
Na fasadnim zidovima i krovu su koristene termoizolacione ploce u svojstvu termoizolacije. Ploce na

fasadi i krovu su debljine 5cm.
Na podovima u direktnom kontaktu sa zemljom koriStena je tvrdopresovana mineralna vuna.



Unutrasnje instalacije

Objekat je opremljen sljedec¢im instalacijama:

- Vodovod i kanalizacija,

- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje

MATERIJALI | OBRADA — UREDENJE TERENA

PjeSacke povrsine

Pjesacke povrsine su planirane od stampanog betona na pripremljenoj podlozi, Boja i tekstura po izboru
investitora.

9. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i vazeéih standarda prema kojima je objekat projektovan i

prema kojima ¢ée se izvoditi radovi je slijedeci:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019

- ispr. i 82/2020)

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije ("SI. list Crne Gore", br. 044/18 od

06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019)

- Pravilnik o nacinu obrac¢una povrsine i zapremine objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 060/18 od

07.09.2018)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" br. 48/13 i 44/15).

- Zakon o Zivotnoj sredini (,S. list CG", br. 52/16)

- Zakon o zastiti prirode ("S. list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019)

- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list Crne Gore", br. 075/18 od 23.11.2018)

- Zakon o zastiti i spasavanju ("Sl. listu CG", br. 13/2007, 5/2008, 86/2009 - drugi zakon, 32/2011,

54/2016, 146/2021 i 3/2023)

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu ("SI. list CG", br. 34/2014 i 44/2018)

- Zakon o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od 08.08.2011,

044/17 od 06.07.2017, 018/19 od 22.03.2019)

- Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,SI. List CG” br. 47/13)




IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: Stambeni objekat individualnog stanovanja sa garazom

LOKACIJA: Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica Il, dio
urbanisti¢ke parcele UP5a-53 blok 5a, DUP ,,Zagori¢ 3-
4 zona 2“ u Podgorici.

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT: L,UNIVERZAL-RAI“ doo
Mila Boskovica H12, Opstina Bar 85000
Licenca br. UPI 16-332/24-895/2

ODGOVORNI INZENJER: Irma Sehovi¢, spec. sci. arh
Licenca br. UPI 16-332/24-783/2

IZJAVLJUJEM:

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
osnovu navedenog zakona;

- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;

- Pravilima struke i

- Daje ldejno rjesenje izradeno u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima u pogledu svih
urbanistickih parametara:

- Planirana spratnost P ( prizemlje)

- Ostvareni Koeficijent zauzetosti / povrisina pod objektom iznosi 171.4 m2

- Povrsina stambenog dijela objekta odnosno BGP objekta iznosi 171.4m?2

- Spratnost objekta je P.

- Namjena objekta je individualno stanovanje.



Tabelarni prikaz urbanistickih parametara:

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
Max indeks zauzetosti 200m2 ( 0.35) 171.4 (0.29)
Max indeks izgradenosti 511m2 ( 0.875) 171.4m2 (0.29)
Ukupna BGP objekta (m?2) 511m?2 (0.875) 171.4m2 (0.29)
Spratnost P+1+Pk P
Zelenilo 233.2m2 (40 %)
Parkiranje 1stan=1,1PM 1PM

1 Garazno mjesto
Namjena objekta Individualno stanovanje

Konstatujem da je glavnim projektom obezbijeden saobracajni prikljucak objektu i lokaciji, a sve
prema planskom dokumentu i urbanisti¢cko tehnickim uslovima.

>

\

(Potpis odgovgrnog inZenjera)

19.08.2025.godine

/

Mjesto i datum

(potpis odgovornog lica)
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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LEGENDA MATERIJALA OZNAKE U PROJEKTU:

AB konstrukcija Granica urbanisti¢ke parcele

Blok opeka

Granica katastarske parcele

Termoizolacija

Plocice

+0.00
Parket <  Visinska kota

Gradevinska linija
Oznaka prostorija
Hidroizolcija
o AA Oznaka presjeka
)y

310 Oznaka stolarije
210

Staklo

Kosi drveni krov

] Ograda

PARAMETRI:
UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA 137.8
UKUPNA BRUTO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA 171.4

Povrsina katastarske parcele 587m?2
Ostvareni index izgradenosti  0.29(171.4m2)
Ostvareni index zauzetosti 0.29(171.4m?2)

Ostvarena spratnost P
Bruto povrSina objekta  171.4m2 (29%)
Zelenilo 233.2m2 (40%)

Pomo¢éni objekat  29.5m2 (5%)

PoplocCanje uz objekat 63.4m2 (11%)
Pristupna staza za automobil 52.8m2 (9%)

Ograda 19.2m2 (3%)

Dekorativni kamen 14.5m2 (3%)
NAPOMENA: VISINA PARAPETAJE RACUNATA OD SLOJA GOTOVOG PODA

PROJEKTANT

INVESTITOR

"UNIVERZAL- RAI" d.o.0. Bar

) - STEFAN LUTOVAC
Mila BosSkovica H-12, Bar

NOVI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA

Lokacija:

Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica I,

Autor projekta:

dio urbanisti¢ke parcele UP 5a- 53 blok 5a,

- DUP “Zagori¢ 3 i 4- zona 2” u Podgorici

Irma Sehovi¢, s;g?ﬁsci.arh.
\

Vodeci projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Irma Sehovi¢, spgc.gﬂ.arh. IDEJNO RIESENJE

RAZMIJERA

Odgovorni projektant: 5 Y Dio tehnicke dokumentacije:
Irma Sehovic, spe i.arh, PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:250

Saradnik/ci

Prilog: SITUACIJA SA OSNOVOM |Br.priloga Br.strane
PRIZEMLUA 01

Datum izrade

Datum revizije




LEGENDA MATERIJALA OZNAKE U PROJEKTU:
e AB konstrukcija ~—  Granica urbanisti¢ke parcele
L
[ ” Blok opeka ———  Granica katastarske parcele
\\i Termoizolacja - Gradevinska linija
\ss PlocCice Oznaka prostorija
\\
\\ Parket +0.00
T S Visinska kota
— Hidroizolcija AA _
§§ —————— Oznaka presjeka
) - Staklo
555/ A )y,
|| Kosidrvenikrov
<:HZQ Oznaka stolarije
- ] Ograda 210
‘ 8 7 - PARAMETRI:
\
| I .
37 UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA 137.8
_ —‘— 4702451 &
- | UKUPNA BRUTO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA 171.4
—_ 3
— :

889/10 PovrSina katastarske parcele 587m?2

Ostvareni index izgradenosti  0.29(171.4m2)

Ostvareni index zauzetosti  0.29(171.4m?2)

Ostvarena spratnost P
Bruto povrSina objekta  171.4m2 (29%)
Zelenilo 233.2m2 (40%)

Pomocni objekat  29.5m2 (5%)

PoplocCanje uz objekat 63.4m2 (11%)

Pristupna staza za automobil 52.8m2 (9%)

6605220

Ograda 19.2m2 (3%)

Sahta

5755 %

17, . ¥
tacka operativnog poligo?fé“ f

Dekorativni kamen 14.5m2 (3%)
NAPOMENA: VISINA PARAPETA JE RACUNATA OD SLOJA GOTOVOG PODA

/ g \ ‘\‘
- AN
’ ‘ p D ‘ PROJEKTANT INVESTITOR
| 06, 202%, goh i "UNIVERZAL- RAI" d-0.0. Bar STEFAN LUTOVAC
Mila BosSkovica H-12, Bar

S Objekat: Lokacija:
—\
— STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG
STANOVANJA SA GARAZOM Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica I,
— dio urbanisti¢ke parcele UP 5a- 53 blok 5a,
Autor projekta: DUP “Zagori¢ 3 i 4- zona 2” u Podgorici

Irma Sehovi¢, spaclsdi.arh.

{
/ Vodeci projektant: 5 U "~ |Vrstatehnicke dokumentacije:
Irma Sehovic, spec.sci.arh, IDEJNO RJESENJE
W Odgovorni projektant: 5 \ Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
Irma Sehovic, spec.sfilgrh. PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:250
Saradnik/ci ) . Jpn— Prilog: Br.priloga Br.strane
\ Danijela Crvenica, seg@Sthagfy, — siTuACIIA\ortofoto 02
\ & \\
Datum izrade 'UNIVERZALBYtum revizije
RAl

AVGUST, 2025. godine

N BAR®




LEGENDA MATERIJALA OZNAKE U PROJEKTU:

[ ] ABkonstrukcija ———  Granica urbanisti¢ke parcele
I Blokopeka — Granica katastarske parcele
Termoizolacija Gradevinska linija
[ Plocice Oznaka prostorija

+0.00
ol Parket < Visinska kota
Hidroizolcija
— : R AA Oznaka presjeka
B Steklo
b Ulaz
[ ] Kosidrveni krov
@LO Oznaka stolarije
Free] Ograda 210
PARAMETRI:
UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA 137.8
UKUPNA BRUTO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA 171.4

Povrsina katastarske parcele 587m2
Ostvareni index izgradenosti  0.29(171.4m2)
Ostvareni index zauzetosti 0.29(171.4m?2)

Ostvarena spratnost P
Bruto povrSina objekta 171.4m2 (29%)

Zelenilo 233.2m2 (40%)

Pomocni objekat  29.5m2 (5%)
Poplocanje uz objekat 63.4m2 (11%)
Pristupna staza za automobil 52.8m2 (9%)
Ograda 19.2m2 (3%)

Dekorativni kamen 14.5m2 (3%)
NAPOMENA: VISINA PARAPETA JE RACUNATA OD SLOJA GOTOVOG PODA

PROJEKTANT INVESTITOR

"UNIVERZAL - RAI" d.o.0. Bar

. N ., STEFAN LUTOVAC
Mila Boskoviéa H-12, Bar

Objekat: Lokacija:
STAMBENI
OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA
SA GARAZOM Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica Il,
dio urbanisticke parcele UP 5a - 53 blok 5a,
Autor projekta: DUP “Zagori¢ 314 - zona 2” u Podgorici

Irma Sehovi¢, spec.sci.arh.

Vodedi projektant: 5 Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Irma Sehovi¢, Spec.sci.arh. GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni projektant: 5 ' . Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA
Irma Sehovic, spec.sci.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:250

Saradnik/ci Prilog: ) . [Br.prilogp Br.strane
Danijela Crvenica, spec.sci.arh. BITUACIJA- SAOBRACAINI PRIKLJUCA 01C

NA PLANIRANU SAOBRACAJNICU
Datum izrade Datum revizije
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