CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/25-239
Podgorica, 29. decembar 2025. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 22 stav 1 tatka 1, stav 2 tacka 1, stav 3 i
stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 19/25 i 092/25), &l. 23 | 60 Odluke o
organizaciji i na¢inu rada uprave Glavnog grada (,Sl. list CG — 0.p.", br. 3+8/18, 43/18, 6/20,
10/20, 36/21, 5/22, 30/23 i 42/23) i &lana 18 i 139 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu investitora “LOJD AUTO"
d.o.o. Podgorica za davanje saglasnosti na idejno rie$enje rekonstrukcije, dogradnje i
nadogradnje poslovnog objekta na urbanisti¢kim parcelama br. UP 187, UP 188, UP 189 i
UP 190, koje Cine kat. parcele br. 5073/9, 5073/8 i 5073/3, KO Podgorica lll, u zahvatu
DUP-a ,Zabjelo B1* (,Sl. list CG — 0.p.", br. 31/19), donijela je

RJESENJE

| - Investitoru “LOJD AUTO” d.o.0. Podgorica daje se saglasnost na idejno riesenje
rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje poslovnog objekta na urbanistiékim parcelama br.
UP 187, UP 188, UP 189 i UP 190, koje &ine kat. parcele br. 5073/9, 5073/8 i 5073/3, KO
Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo B1" (,Sl. list CG — o.p.%, br. 31/19), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Il - PoniStava se rjeSenje glavne gradske arhitektice br. UP | 30-332/24-157
od 16. januara 2025. godine i sve pravne posljedice koje je to rie§enje proizvelo.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/25-239 od 1. septembra 2025. godine investitor “LOJD AUTO" d.o.0.
Podgorica podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje poslovnog objekta na urbanistiékim
parcelama br. UP 187, UP 188, UP 189 i UP 190, koje &ine kat. parcele br. 5073/9, 5073/8 i
5073/3, KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo B1“ (,SI. list CG - 0.p., br. 31/19).

Odredbom ¢lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradniji objekata (,SI. list CG*, br. 19/25 i
092/25), propisano je da glavni drZavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povr$ine 3.000,0 m? i vige, hotela
odnosno turistiCkog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistiékog rizorta, trga, skvera,
Setalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu usaglasenosti
sa urbanistiCko-tehnickim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima
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ovog zakona propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog €&lana, koji se odnosi na zgrade do 3.000,0 m? bruto
gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistiékog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i
turisti¢kog rizorta.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rie$enje objekta projektovano od
strane preduzeca “SITA" d.o.0. Budva i odlugila kao u dispozitivu riegenja.

Smjernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju u okviru DUP-a .Zabjelo B1",
naglaseno je da je arhitektonske volumene objekata potrebno paZljivo projektovati u cilju
dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata, kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Visine objekata su date na
grafickim prilozima kao i spratnost objekata, uz pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raéuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada. Visina nadzitka potkrovija je 120,00 cm. Za sve objekte su obavezni
kosi krovovi, jednovodni, dvovodni ili &etvorovodni, proizvodne povrSine, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal. Preporutuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene |
eloksirane bravarije.

Uvidom u DUP ,Zabjelo B1“, utvrdeno je da je na urbanistiékim parcelama br. UP 187, UP
188, UP 189 i UP 190, ,mjesovite namjene’, ukupne povr§ine 1.114,9 m? predvidena
izgradnja objekata u nizu horizontalnih gabarita 10,00 x 10,00 m, spratnosti Po+P+1+Pk.
Ukupna maksimalna povr§ina pod objektima na predmetnim parcelama iznosi 400,00 m?,
dok je maksimalna dozvoljena bruto povr§ina objekata 1.600,00 m2.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta unutar
zadatih gabarita, bruto gradevinske povr§ine 907,32 m?, horizontalnih gabarita nadzemnog
dijela 30,00 x 10,00 m, spratnosti P+1+Pk, u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno riesenje bez izjaSnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (&lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru “LOJD AUTO” d.0.0. Podgorica na idejno
rieSenje rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje poslovnog objekta na urbanisti¢kim
parcelama br. UP 187, UP 188, UP 189 i UP 190, koje &ine kat. parcele br. 5073/9, 5073/8 i
5073/3, KO Podgorica I, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo B1* (»Sl. list CG — 0.p.", br. 31/19), u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Il — Investitor “LOJD AUTO” d.o.o. Podgorica se aktom br. UP | 30-332/24-157
od 27. juna 2024. godine obratio zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
predmetnog objekta. Nakon $to je glavna gradska arhitektica dana 16. januara 2025.
godine donijela rjeSenje o davanju saglasnosti br. UP | 30-332/24-157 u odnosu na gore
navedeni zahtjev, investitor je izvr§io promienu ideinoa riegenia shodnn &smii ie




1. septembra 2025. godine, ponovo podnio zahtiev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje objekta br. UP | 30-332/25-239. Shodno drugadije utvrdenom ¢&injeniénom stanju u
postupku po zahtjevu br. UP | 30-332/25-239 u odnosu na zahtjev br. UP | 30-332/24-157,
ovaj javnopravni organ je nasac da se rieSenje o davanju saglasnosti br. UP | 30-332/24-
157 od 16. januara 2024. godine ima ponistiti, te se shodno &lanu 142 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (,SI. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) poni$tavaju | sve pravne
posljedice koje je to rjeSenje proizvelo.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradniji objekata (,SI.
list CG", br. 19/25 i 092/25), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (,SI. list CG*, br. 44/18 i 43/19), kao i drugim propisima koji regulisu
izgradnju objekata, kao i drugim propisima koji reguli§u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

GLAVNA GRADSKA ARHITEKTICA
Arh. Duska Maci¢, dipl.i

Dostavljeno:
- LOJD AUTO doo Podgorica;

- Arhivi.




