CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/25-206
Podgorica, 22. decembar 2025. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 22 stav 1 tacka 1, stav 2 tatka 1, stav 3 |
stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 19/25), ¢lana 23 i 60 Odluke o
organizaciji i na€inu rada uprave Glavnog grada (,SI. list CG — 0.p.", br. 38/18, 43/18, 6/20,
10/20, 36/21, 5/22, 30/23 i 42/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu investitora Milana Radulovi¢a,
Podgorica za davanje saglasnosti na idejno rjesenje objekta stanovanja sa djelatnostima na
urbanistickoj parceli br. UP M14, koju Cine kat. parcele br. 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica I,
u zahvatu UP-a ,Nova varos - Blok M" (,SI. list CG — 0.p.”, br. 42/09), donijela je

RJESENJE

Investitoru Milanu Radulovi¢u, Podgorica za davanje saglasnosti na idejno rjesenje objekta
stanovanja sa djelatnostima na urbanisti¢koj parceli br. UP M14, koju ¢ine kat. parcele br.
3890/1 i 3890/2, KO Podgorica Il, u zahvatu UP-a ,Nova varo§ — Blok M“ (,SI. list CG —
0.p.%, br. 42/09), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/25-206 od od 1. avgusta 2025. godine investitor Milan Radulovi¢,
Podgorica podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje objekta stanovanja sa djelatnostima na urbanisti¢koj parceli br. UP M14,
koju Cine kat. parcele br. 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica Il, u zahvatu UP-a ,Nova varo$ —
Blok M* (,SI. list CG - 0.p.", br. 42/09).

Odredbom ¢&lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 19/25),
propisano je da glavni drZzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3.000,0 m? i viSe, hotela odnosno turistikog
naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, $etali$ta, gradskog parka i
objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko-tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da
glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz
stava 1 ovog &lana, koji se odnosi na zgrade do 3.000,0 m? bruto gradevinske povrsine,
osim hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta.
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arhitekta vrdi kao prenesene poslove. Shodno stavu 6 glavni drzavni arhitekta odnosno
glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa na
zemljistu i objektu.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rje$enje objekta projektovano od
strane preduze¢a GOLDEN PROJECT doo, Podgorica i odluc¢ila kao u dispozitivu rjedenja.

Urbanisticko — tehni¢kim uslovima u okviru UP-a ,Nova varo§ — Blok M“ dati su uslovi
oblikovanja i materijalizacije za novi planirani objekat. Postoje¢i objekti mogu da se
rekonstruiSu — zamjenjuju po elementima datim u grafi¢kim prilozima planskog dokumenta.
Dubina objekata je 15 metara po svim etaZama, izuzev prvog sprata na kom se sa obje
strane osnova prepusta za po 60 cm, a Sirina je poklopljena sa katastarskim granicama
parcela. Krov je ravan sa prodorom vertikalnih komunikacija, a moze se koristiti kao krovna
terasa ili za postavljanje instalacija i sakupljaca alternativnih izvora energije. U visinskoj
regulaciji objekata na grafickim prilozima planskog dokumenta su zadati obavezujuéi
elementi koji imaju zadatak da oblikovno povezu usitnjene vlasnicke parcele. U okviru
zadate visinske regulacije (otvori, atika) moguca je preraspodjela etaZza po visini saglasno
konkretnoj namjeni uz obavezu postovanja zadatih fasadnih elemenata. Obrada fasade
prizemlja i sprata je oblaganje poliranim kamenom (granit) — predlazu se ploge boje i
kvaliteta kao na susjednom pozoristu ili sli¢no, dimenzija 50/50 cm ili 100/50 cm za logiéno
uklapanje u zadate dimenzije fasadnih elemenata, $to bi se prikazalo projektima objekata.
Ako se izabere drugi kamen, potrebno je u toku realizacije ostvariti jedinstvo — srodnost u
formiranju uliéne fasade sliénim materijalom (neizvijesna vremenska realizacija po
parcelama). Ostale povrSine su nakon termitke zastite bojene bijelo. Svi otvori objekata su
od aluminijske bravarije u prirodnoj boji aluminijuma, obradeni mat. U istom materijalu radi
se i suncana zastita otvora. Eventualni elementi rashladnih uredaja moraju biti postavljeni
na lodama ili na krovu, a ne po fasadi $to treba rijesiti glavnim projektima objekata. U okviru
projektovanja objekta preporu€uje se primjena materijala i sistema koji povec¢avaju
energetsku efikasnost objekata (povecanje termicke zastite na svim pozicijama objekta, kao
i odgovarajuca primjena obnovljivih izvora energije).

Uvidom u UP ,Nova varo$ - Blok M", utvrdeno je da je za urbanisticku parcelu br. M14,
definisana namjena objekta stanovanja sa djelatnostima, u orjentacionom odnosu 50:50.
Minimalno je da se poslovanje projektuje u prizemlju i | spratu, ali je moguée raditi i samo
poslovni objekat. Bruto povr§ine su date orjentaciono. Objekti su izvedeni kao kuée u nizu
sa zajedni¢kim nosivim zidovima, koji nisu adekvatno ispraceni kroz vlasnicku
dokumentaciju. Kako se radi o kamenim zidovima veéih debljina, neadekvatna interpretacija
granica mogla bi dovesti do pogre$no iskazanih kapaciteta objekata, te spora medu
susjedima. Prema tabelarnim pokazateljima za urbanisti¢ku parcelu br. UP M14, parcela je
povr$ine ~432,00m? i na istoj je predviden gabarit objekta razliite spratnosti prikazan u
grafitkom dijelu plana. Objekat je spratnosti Po+P+4 povr§ine prizemlia 215,06 m?
odnosno 1.871,42 m? bruto gradevinske povrsine.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja stambeno
poslovnog objekta na urbanistitkoj parceli UP M14, povrine 432 ,00 m?, za koju su

primijenjeni dati urbanistiéki parametri. Objekat je bruto gradevinske povrsine 1, 871.31 m?,
ca indekenm 7ainizatnati N 40 anratnneti P+24Pk 11 nkvirii 7adatih aradavinekih liniia




Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rjeSenje bez izjadnjavanja stranki o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (€lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Milana Radulovi¢a, Podgorica za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekta stanovanja sa djelatnostima na urbanisti¢koj
parceli br. UP M14, koju €ine kat. parcele br. 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica Il, u zahvatu
UP-a ,Nova varo$§ — Blok M* (,SI. list CG — o.p., br. 42/09), u pogledu usagladenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,SI.
list CG", br. 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sl. list CG", br. 19/25), kao i drugim propisima koji reguli$u izgradnju
objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja mozZe se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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Dostavljeno:
- Milana Radulovica:
- Arhivi.




