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INVESTITOR!
STAMBENI OBJEKAT

OBJEKAT?

L OKAGIIA® KP 546/24, K.O. "Velje brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu
DUP-a "Vrani¢ke njive" u Podgorici, Opstina Podgorica

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE? ARHITEKTURA

AUTOR PROJEKTAS Dzenis Brali¢, spec.sci.arh.

PROJEKTANT® “FETH STUDIO” d.o.0. Rozaje

ODGOVORNO LICE’ Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

VODECI PROJEKTANT® Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT® Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

SARADNICI NA PROJEKTU'®

" Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela

“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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ETUDID ZA PROJEKTI IE 30 VIZUELIZACIIU Web: www fethstudic_com
OBRAZAC 2
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
. Digitally signed by Emir Matovi¢ izdavanje gradeVinSke dOZVOIe
Emir  orgeesece
Matovi€  mimrecomnaan
Adrian Lulgjuraj
INVESTITOR!
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA? KP 546/24, K.O. "Velje brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu
DUP-a "Vrani¢ke njive" u Podgorici, Opstina Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
AUTOR PROJEKTAS Dzenis Brali¢, spec.sci.arh.
PROJEKTANT® “FETH STUDIO” d.o.0. Rozaje
ODGOVORNO LICE’ Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.
VODECI PROJEKTANT® Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT® Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

" Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela

“ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta



SADRZAJ DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJESENJA
ARHITEKTURE

OPSTA DOKUMENTACUA

Ugovor o izradi projektne dokumentacije

Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore
Licenca preduzeca — projektne organizacije

Licenca vodeceg/odovornog projektanta

Potvrda o ¢lanstvu komore arhitekata i planera Crne Gore
Polisa osiguranja od odgovornosti

RjeSenje o imenovanju vodeéeg i odgovornog projektanta
RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta faze
Urbanistic¢ko tehnicki uslovi

LooNOUEWNE

TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

- Izjava Projektanta

- Tehnicki opis
GRAFICKA DOKUMENTACIJA

00. Geodetska podloga R=1:1000
01. Situacija - Ortofoto R=1:500
02. Situacija R=1:250
03. Osnova prizemlja R=1:100
04. Osnova | sprata R=1:100
05. Osnova krovne ravni R=1:100
06. Presjek A-A i 1-1 R=1:100
07. Sjeveroisto¢na i sjeverozapadna fasada R=1:100
08. Jugozapadna i jugoisto¢na fasada R=1:100

09.3D vizuelizacija
10. 3D vizuelizacija
11. 3D vizuelizacija
12. 3D vizuelizacija
13. 3D montaza



UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zakljucen dana 01.10.2025. godine izmedu

Adrian ulgjuraj (u daljem tekstu Narucilac) |
FETH STUDIO doo Rozaje, SandZacka 24, Rozaje (u daljem tekstu Projektant).

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da izvrsi usluge izrade projektne dokumentacije
za priviemenog ugostiteljskog objekat. Predmet ovog ugovora obuhvata idejno arhitektonsko

resenje i glavni projekat.
Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanistcko-
tehnickim uslovima, vazecim propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu dokumentacije iznosi 30 dana za idejno reSenje i 45 dana za glavni projekat,
racunajuci od dana potpisivanja ugovora.

Clan 4.

Vrijednost radova iz ¢lana 1. obraunava se prema ukupnoj bruto povrsini objekta, po
odgovarajucoj jedini¢noj cijeni. Projektant predaje Narwiocu 1 Stampani komplet tehnicke
dokumentacije i 1 komplet u digitalnoj formi.

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da preuzme uredno izralenu dokumentaciju i da bez odlaganja
obavijesti Projektanta o eventualnim nedostacima. Projektant je duzan da ih u razumnom roku

otkloni prema primjedbama Narucioca.
Clan 6.

U slucaju spora, strane prihvataju nadleznost Suda u Rozajama, ukoliko isti ne bude mogice
rijesiti sporazumno.

Ugovor je sacinjen u cetiri (4) istovjetna primjerka, od kojih dva (2) zadrzava svaka ugovorna
strana.

PROJEKTANT: FETH STUDIO NARUCILAC:

; No;;,o
, s | Emsﬁmo} z
Emir MatoviC, agZ\mg-ar.
W\
\"’Mif

Adrian Lulgjuraj

.......... L

......................




CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0869472 / 001

U Podgorici, dana 04.01.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu Elana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "Sklist", br.17,/07 .. 40/11), rjefavajucdi
po prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ogranicenim odgovormoscu DOO "FETH STUDIG"
DRUATVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCUROZAJE, broj 275216 podnijetoj dana
04.01.2019. u 09:14:55, preko

ime | prezime: HUSEIN UUnMIC
IMBG ili br.pasoda; 2603968290014 CRNA GORA
Adresa: STANKA RADONIICA BR.S PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje s ospivanje DOO  "FETH  STUDIO” DRUSTVO SA  OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU,ROZAJE sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: FETH STUDID

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Mastanak: Osnivanjem

Registarzki broj: 50869472

PIB: 03235823

Datum statuta: 01.01.2019.

Datum ugowvora: 01.01.2019.

Adresa uprave - sjediite: SANDZACKA BE ROZAIE

Adresa za prijem slufbene podte: SANDZACKA BB ROZAJE
Adresa glavnog miesta poslovanja: SANDZACKA BB ROZAJE

Preteina djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti | tehnicka savjetovanje
Oblik svaojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38268764474
E-mail; emmatovic@hotmail.com
Padaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Mowveani: 1,00 Eurao
Menoweani: 0,00 Eurg

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavijanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

12



CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA

PORESKA UPRAVA

Broj: 62-01-01390-7

Podruc¢na jedinica Berane - Ekspozitura RoZaje
ROZAJE, 09.01.2019. godine

Na osnovu c¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), clana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("SlLlist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DOO"FETH STUDIO" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ,

Naziv: ROZAJE

ROZAJE

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03235823 620
(Matic¢ni broj) {Sifra podrucne jedinice poreskog organal

Datum upisa u registar: 09.01.2019. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstva; Profiv ovog Riedenfa mode se (zjavili 2alba Ministarstvu finansifa CG - Odsfek za
drugostepeni poreski | carinski posiupak, u roku od 15 dana od dana prijema Riedenja. Zalba se predaje preko ove
FPodiiéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 ¢ shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist racuna broy 832-3161-26 - Adminisirativna taksa

idtee Zoran Pesi¢



C".""‘T Gora R Adresa: IV proleterske brigade broj 19
\ Ministarstvo prostornog plamranja: 81000 Podgorica, Crna Gora

- urbanizma i drZzavne imovine tel: 4382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 08-332/25-6416/2
Podgorica, 10.03.2026. godine

»FETH STUDIO" D.O.0O.

ROZAIE
Sandiacka 24

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum goriji.

SAGLASNA: MINISTAR
Mayina lzgarevic Pavicevic, drzavna sekretrka
i B
ooy

OBRADIO:
Petar Vudini




| Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, ,
'~ urbanizma i drZavne imovine #1000 Padgerica, Cine.Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-6416/2
Podgorica, 10.03.2026.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva ,FETH STUDIO" DOO ROZAJE. broj UPI 09-332/25-6416/1 od
24.11.2025.godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), €lana 15 Uredbe o
organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br, 98/23, 102/23, 113/23, 71/24,
72124, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), élana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata | nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 i 117/25), i €I. 18 146 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/18, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu ,,FETH STUDIO® DOO ROZAJE, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnic¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-8416/1 od 24.11.2025.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo ,FETH STUDIO® DOO ROZAJE, pretezna djelatnost — 7112 — InZenjerske
djelatnosti | tehniéko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze

1) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UPI 08-
332/25-4617/2 od 23.10.2025.godine, kojim je Matovic Emiru, diplomiranom
inzenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja;

2) Ugovor o radu sa Matovi¢ Emirom, od 04.01 2019 godine, na neodredeno vrijeme,

3) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5 -
0869472 [ 002.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja. a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehni¢ke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsii projekta iz clana g stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodat radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 i 117/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova za projektanta i izvodaéa radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je. na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjiesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Crna Gora .
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: 4382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4617/2
Podgorica, 23.10.2025. godine

MATOVIC EMIR

ROZAJE
Sandzacka 24

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rje$enje, broj i datum gornii.

™

SAGLASNA:

Maginerizgarevic¢ Pavi7zié, drzavna sekretarka

Q\WQE?,\!{C

ODOBRILI:

Bosko Tp?iorovié, v.g generalnog direktora Direktorata za gradevinarstvo
i ~F

-

~ =il
LGP N

Wa Pejovié



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UP| 09-332/25-4617/2

Podgorica, 23.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Matovié Emira, broj UPI 09-332/25-4617/1 od 03.09.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 01 9/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe 0 organizaciji i naginu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br, 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 3
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Stru&nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢él. 1846 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Matovié Emiru, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Rozaja, izdaje se
Y,
LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacijeﬁ jzvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom‘ broj UPI 09-332/25-4617/1 od 0%%9.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Matovié Emir, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostavijena sledeéa dokumentacija: kopija liéne karte; rjeSenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-505/2 od 09.07.2018. godine, kojim se
Matovi¢ Emiru ,diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdaje licenca ovlad¢enog inZenjera za
obavijanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o &lanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-1040 od 18.02.2025. godine.

Mmls?arstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
tsa_prllozenom dokumentacijom, te je izvr&€N vid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-505/2 od 09.07.2018. godine,
i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iZ gledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da j privredno drustvo,

ﬁ;::r;z lice odn9§no preduzetnik, kao i fizi€ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo

ro u oblasti izgradnje objekata, duzno J@ da u roku od sest mjeseci od dana stupanja na
agu ovog zakona pribavi licencu u skladu 88 pomenutim zakonom.

gfg:d? ?_‘m.éla”a 78 stav 2 Zakona o izgradfli objekata propisano je da rukovodenje izradom
jela tehnitke dokumentacije, u svojstvu ©990vornog projektanta, moze da vrsi licencirani



arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, ;
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st, 12 ovc::zkc‘stZnsatar:g?e ?Japﬁ%:at?zoiéﬂg
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanje tri godine radnog
iskustva na strugnim poslovima izrade tehnick® dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
strué&ni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona. '

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vr8i licencirani arhitekta 0dnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana mozZe da bude fiziéko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniéke dokumentacije ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u

registar iz ¢lana 122 zakona.
Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

&lanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po
u vrijieme njihovog polaganja odnosno stekla oviadéenje ili licenc
nijesu obavezni da polazu stru&ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &anu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radng' iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) d o poloZenom struénom-ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne

Gore.

U ciliu praktiéne primjene novih zakonskih rje$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizikim licima
po propisima koji su vaZili do donogenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naé&inu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja’ Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi_ po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

propisima koji su bili na snazi
u u oblasti izgradnje objekta,
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MATOVIC EMIR

IME | PREZIME

Rozaje

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE 0D CLANSTVO VAZI DO

20.05.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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wwe, Bpdhstudio . com 'f.-' FETH STUDIO DOO

FETH STUDIO

Ziro raéun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823

Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com
e ———————TRM  \\/cb: www.fethstudio.com

Dana : 01.10.2025. godine
Broj: 26/25

Na osnovu ¢lana Zakona o izgradniji objekata "Sluzbeni list CG", br. 19/2025
od 4.3.2025. godine, donosim:

RJESENJE
o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta

Za vodeceg i odgovorne projektante na izradi tehniCke dokumentacije
IDEJNOG RJESENJA:

STAMBENI OBJEKAT

Investitor: Adrian Lulgjuraj

Odredujem:
Vodeci projektant: Emir Matovié, dipl. inz. arh.
Odgovorni projektant: Emir Matovi¢, dipl. inZ. arh.

Imenovani su duzni da se pri izradi investiciono tehnicke dokumentacije
pridrzavaju pozitivnin tehnickih propisa ,normativa i standarda shodno

odredbama na osnovu c¢lana Zakona o izgradnji objekata "Sluzbeni list CG",
br. 19/2025 od 4.3.2025. godine.
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v, Frrthstucdi FETH STUDIO DOO
Ziro raéun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823
I: E T I'I S T U [] | [] Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com
Web: www.fethstudio.com

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA? KP 546/24, K.O. "Velje brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu DUP-

a "Vraniéke njive" u Podgorici

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* EMIR MATOVIC , dipl.ing.arh. Br.licence UPI 107/7-505/2
ARHITEKTURA

Da je dio tehnicke dokumentacije: uraden u

skladu sa:

Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nac€in utic¢u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

IStInItI - E . Digitally signed by Emir Matovi¢
DN: cn=Emir Matovi¢, c=ME,
m I r 0:Feclz S!T(;EO g&\;l'c OLCJ:PI’aVHO
e lice,
il= ic@h il.
MatoviC  gupraemersmacen
(elektronski potpis odgovornog projektanta)
7a = nta od uig.imu igvlsﬁwl 7&‘& vié
EI I I I I gg?Feth Studio DOOI,liou=Prj\mo
"y lice,
il= ic@h il.
MatoviC  gusgprermermacn,
(elektronski potpis odgovornog lica)
16.04.2026.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



FETH STUDIO DOO

Ziro radun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823

Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com
Web: www.fethstudio.com

Investiror:  drian ulgjuraj

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: KP 546/24, K.O. "Velje brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu DUP-a "Vranié¢ke
njive" u Podgorici

Projektant: FETH Studio doo

IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je objekat projektovan u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima izdati od
stane "Sekretarijata za Planiranje prostora i odrzivi razvoj" broj 08-332/25-2629 od dana
20.01.2026 . godine, kao i da je ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji, te da su
ostvareni sledeci parametri:

Planski parametri za UP 166 ZADATO OSTVARENO
POVRSINA PARCELE 573.27 m? 573.27 m?
INDEKS ZAUZETISTI 0.3 0.28
POVRSINA POD OBJEKTOM 171.98 m? 161.35 m2
INDEKS IZGRADENOSTI 0.87 0.50
BRGP 500.00 m? 285.90m?
SPRATNOST P+1+Pk P+1
PROCENAT ZELENILA 30% 184.40m232%
UKUPNO PARKING MJESTA 4PM 4PM

Napomena:

Datum: 16.04.2026. god




ur usLovi



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-332/25-960

Podgorica, 20.06.2025.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

na osnovu :

o &lana 143 stav 3 Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Grne Gore", br. 19/25 | 28/25), u vezi sa tlanom 74
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list e~ Gore”, br. 19/25 | 28/25),

o DUP-a "VRANICKE NJIVE", usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-030/18-702 od 12.09.2018.god.

o podnijetog zahtjeva: LULGJURAJ ADRIAN, broj 08-332/25-960 od 15.05.2025.9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA
NA URBANISTICKOJ PARCELI BR. 60, ZONA 1
U ZAHVATU DUP-a "VRANICKE NJIVE" U PODGORICI



PODNOSILAC ZAHTJEVA: LULGJURAJ ADRIAN - PODGORICA

[ PRAVNI OSNOV: H

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na oshovu ¢lana 74.

Zakona o planiranju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 | 28/25), u vezi, sa ¢lanom 74 Zakona o izgradniji

objekata ("Sluzbeni list Crme Gore", br. 19/25 | 28/25), Detaljni urbanisticki plan "VRANICKE NJIVE", usvojen Odlukom SO

Podgorica broj 02-030/18-702 od 12.09.2018.god., evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma

[ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVE: |

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju objekata na kat.parceli broj 546/24 KO Velje brdo, LN br 291.

[ PODNOSIOC ZAHTJEVA: ]

Lulgjuraj Adrian, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/25-960 od 15.05.2025.9.

[POSTOJEGE STANJE: |

List nepokretnosti br.291 - Prepis KO Vele brdo od 27.05.2025.9..9 bice sastavni dio Dokumentacije

| PLANIRANO STAN.JE : B

Urbanisticka parcela :

Urbanisticka parcela broj UP 60 u zoni 1, po Tabelarnom prikazu povrsine 573,27,00m? definisana je
koordinatama tacaka, kako je prikazano u grafickom prilogu "Geodezija".

Predmetnim grafickim prilogom, koji ini sastavni dio ovih UTU, definisane su gradevinske linije i osovina planirane
saobracajnice.

TABELARNI PRIKAZ ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ 60 U ZONI "A" U DUP-u "VRANICKE NJIVE"

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
BLOK 1 SMG
POSTOJECE STANJE PLAMIRAMNO STANJE
gz P pod P pod Dozvoljene |Postavija- Broj Broj Broj
Broj UP Zﬁ'[fr'r:a Spratnost | objektom | BRP (m?)| Iz li MAX i objektom BRF Iz li viste nje lamjena |stamb.| stanov- |parking
) (m?) Speatos (m?) ) gradenja | objekta jedin. | nika |mijesta
uP 60 | 673,27 ' 000  0.00] 0,00 0,00] P+1+Pk | 171,98|  500.00| 0.30| 0,87| nova gradnia 5"’5‘::;2? stambeni [ 4 12 4




Urbanisti¢ko tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13, 39/13, 33/14), urbanisticko tehnicki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistickog plana kroz vise grafickih i
tehnickih priloga:

- Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije
- Plan parcelacije, regulacije i UTU
- Smernice za sprovodenje planskog dokumenta

# Parcelacija

Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbijedena je pripadajuéa parcela kao osnovna urbanistcka cjelina za koju ce
se izdavati Urbanisti¢ko tehnicki uslovi.

Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi ,Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta” i ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", na kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.

Osnov za parcelaciju bila je postojeca parcelacija, postoje¢i nacin koriS¢enja prostora i mreza postojecih i
novoplaniranih saobracajnica.

Urbanisti¢ka parcela mora imati povr&inu i oblik koji omogucava izgradnju i kori§¢enje parcele i objekta saglasno
planskom dokumentu, standardima i normativima.

Minimalna novoformirana parcela u okviru plana je 400m2 . Manje parcele su formirane kao pripadajuce uz vec
izgradene objekte, a na mjestima gdje prostorno nije bilo moguce obezbijediti minimalnu parcelu od 400m?. Manje
katastarske parcele uz veé izgradene postojece objekte su kao takve zadrzane. Postojece neizgradene katastraske
parcele koje su manje od 400m2 planom su kao takve zadrZane i na njima je dozvoliena gradnja u skladu sa
parametrima datim u tabelama.

U grafickim prilozima su dati svi neophodni analiticko — geodetski elementi za obeljeZavanje parcelacile,
gradevinskih linija i saobracajnica.

= Regulacija i nivelacija

Namjena parcele definise namjenu i sadrZaje koji se na urbanistickoj parceli mogu organizovati, a $to je detaljnije
opisano u okviru urbanistickih uslova za svaku namjenu ponaosob.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Rastojanje izmjedu dve regulacione linije definide profil saobracajno infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je
predstaviiena na grafickim prilozima ,Plan parcelacile, regulacije i nivelaciie’, ,Plan saobracaja, nivelacie i
regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta"“.

Gradevinska linija je linjja na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze graditi.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa, a drugi parametar predstavlja maksimaino
dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znadi distancu od najniZe kote okolnog konacno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.



Prema polozaju u objektu etaZe mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovije.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

U strukturi etaza podrum mozZe imati jednu ili vise etaZa, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu etazu, takode
potkrovlje samo jednu etaZu koja moze biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikaini gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o °
denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konagno nivelisanog terena oko
objekta. Suteren je etaza koja moZe biti na ravnom i denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1m konagno nivelisanog i

uredenog terena oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad posljednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka podkrovija
mora biti 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.

Najveéa visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmjedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

e zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

o zastambene etaze do 3,5 m;

e zaposlovne etaze do 4,5 m;

e izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povréinom pod objektom i bruto gradevinskom povrsinom
objekta.

Povrsinu pod objektom ¢ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele &ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih) svih
objekata na parceli. Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma deo je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proradun bruto gradevinske povrSine sve etaze
uratunavaju se sa 100% (ukljucujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povr§inu ne uracunavaju se dijelovi podzemnih etaza koji sluze za obezbjedenje kapaciteta
mirujuéeg saobraéaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke
parcele. U zauzetost parcele ukljuene su povrsine pod objektima. U zauzetost parcele ne ukljucuju se povrsine
pod stazama, bazenima i drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoriséenosti
gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka. :

Kota poda prizemlja postojeceg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod novih
objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moZe biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se obavljaju
djelatnosti maksimalno 0.2m od kote konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkiji
planirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.
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Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smjesten na bilo kojoj visini, ili etazi objekta.
Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, to se visini, ili etaZi objekta ne daje pravo da
bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom,
itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razliita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama
odredeni broj visina, ili broj etaza objekta.

= Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprine¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim
tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZijivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u ve¢ delimicno
izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrZe i unaprijede postojeci ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrZze stambenu namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu
objekata.

Na postojeéem objektu koji se u potpunosti zadrzava moguce su intervencije u smislu odrZavanja, a nadgradnja
nad postojeéim objektima moze se visiti uz prethodnu proveru staticke stabilnosti. Prilikom nadgradnje mora se
uspostaviti oblikovno jedinstvo ¢itavog objekta. Nadgradeni dio i postoje¢i objekat moraju predstavijati oblikovnu
cielinu kao i cjelinu u smislu materijalizacije. Na donjim etazama izvr$iti sve intervencije koje su neophodne u
postizanju jedinstvenog objekta.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvjesti pazljivo odabranim rasvjetnim telima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu cjelinu.

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
je u funkciji odabranog krovnog pokriva¢a. Krovni pokriva¢ je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVGC, u boji koja je u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Pejzazno uredenje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu smjernica za zastitu prirodnih i
pejzaznih vrijednosti.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucka dobijenim od nadlijeznih komunalnih organizacuja.



Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni
gradenja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Ogradivanje vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opétinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.), osim za parcele za
koje su u prvom planu dati posebni uslovi.

sUslovi za nesmjetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je obezbijediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretijivosti, takode nivelaciju svih
pjeSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sg invaliditetom (,SL.list CG", br.48/13 i 44/15).

= Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namjenom objekata. PovrSine za
postavljanje kontejnera moraju se obezbijediti u okviru pripadajuce parcele i to u skladu sa namjenom, a njihova
lokacija se mora precizirati kroz tehnicku dokumentaciju.

Odvoz i krajnja distribucija otpada vrsice se u skladu sa opstinskom odlukom, a u skladu sa Zakonom o upravijanju
otpadom (“Sluzbeni list CG",broj 64/11 i 39/16). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na
objektima postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, na€inu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj
50/12), a s'tim u vezi u skladu sa Planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2008-2012. godine svaka
jedinica lokalne samouprave ili vie njih zajedno, mora odrediti lokaciju za zbrinjavanje gradevinskog otpada.

= slovi za tretman postojeéih objekata

o Postoje¢i objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani bez obzira da li
su prekoracili planom zadate parametre, a koji su prikazani u grafickom prilogu postojece fizicke strukture,
ukoliko ne ugrozavaju planiranu regulativu mogu se kao takvi zadrzati.

o Ukoliko postoji zahtijev ili potreba korisnika postoje¢i objekti pod uslovom da nisu prekoragili planom zadate
parametre mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatih parametara definisanih za namjenu u
okviru koje se nalaze.

o Postojeci objekti koji su prekoradili planom zadate parametre kao takvi su zadrzani. Takode svi postojeCi
objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci objekat se moze porusiti i izgraditi novi, pri
¢emu vaze uslovi koji su u planu dati za izgradnju novog objekta u okviru tog bloka i namjene, odnosno
mora se po$tovati zadata gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama kao i zadati urbanisticki
parametri.

o Objekti koji su u izgradniji, a za njihovu izgradnju je pribavljena gradevinska dozvola ili UTU, mogu se
zavrsiti prema ranije pribavljenoj dokumentaciji.

o Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuéuju sve objekte na parceli (stambene,
poslovne). Ukoliko na parceli postoje dva ili vise objekata, a planom se nije mogla izvrSiti preparcelacija u
cilju formiranja pripadajuce parcele svakom postojecem objektu, objekti se kao takvi mogu zadrzati i na
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njima su moguée intervencije u okviru parametara zadatih u planu, a koji u ovom slucaju vaze za Citavu
parcelu.

o Postojeti objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne narusavaju planiranu regulativu, kao
takvi se mogu zadrzati, Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju zadatu na nivou
bloka, a ne ugrozava planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoracio zadate parametre gradnje, moze
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moze izvrsiti nad Sitavom
osnovom, a dogradnju objekta vriiti iza zadate gradevinske linije. Zadata gradevinska linija se odnosi na
izgradnju novih objekata.

o Ukoliko postojeéi objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimaine udaljenosti od susjedne parcele isti se
kao takav moze zadrzati bez saglasnosti susjeda. Nad takvim objektom moguca je nadogradnja i
dogradnja u skladu sa uslovima plana i uz saglasnost susjeda. Prilikom bone dogradnje ovi objeki moraju
postovati propisanu minimalnu udaljenost.

o Gdje nije bilo moguée izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovolienje uslova o veligini
novoformirane parcele ili pristupu, postojeci objekat je moguce dograditi do zadatih parametara il izgraditi
novi objekat kao drugi na parceli u skladu sa parametrima koji vaZe za Citavu parcelu.

o Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija podkrovija i
sprata poklapaju.

o Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. kapa“ sa prepustima.

o Pre intervencije na postoje¢em objektu potrebno je izvrsiti proveru staticke stabilnosti postojeceg objekta.

o Postojeci objekti koji su izgradeni i u upotrebi, a koji se nalaze u okviru ,$umske povrsine® u juznom dijelu
plana, kao takvi se zadrzavaju uz moguénost rekonstrukcije i adaptacije u okviru postojecih gabarita

o Postojeci objekat u okviru novoformirane UP 1 koji u potpunosti zadire u zastitni pojas autoputa nije
moguée zadrzati. Gradnja novih objekata u okviru ove parcele moguca je do zadate gradevinske linije a
deo koji zadire u zastitni pojas auto puta potrebno je pejzazno urediti i ukomponovati u celokupno uredenje
zastitnog pojasa.

o Postoje¢i pomocni objekti se mogu zadrzati ili u okviru parcele uz postojeci objekat graditi novi u skladu sa
Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opétinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

# Uslovi za izgradnju objekata

Kao novi objekti na predmetnom prostoru planirani su objekti u okviru stanovanja male gustine, centralnih
djelatnosti, mjeSovite namjene i objekti elektroenergetske infrastrukture (trafo stanice).

Stanovanje male gustine

e Stanovanje male gustine planirano je u vidu popunjavanja u okviru ve¢ zapoCetih zona li intervencija na
postojecim objektima, kao i gradnje na neizgradenim prostorima.

o U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija stanovanja li stanovanja i djelatnosti.
Djelatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih
etaza. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne
ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

» Objekte postavijati kao slobodnostojece na parceli.

o Parametri gradnje po blokovima:
[ hlok | maksimalna | max: Indeks | max.Indeks_| min. udaljenost od [ ‘max. BRGP- [ i max. ‘|




Blok1: | :P#: 40.9:: G

Blok2 P+2 0.3 0.9 2.0m / /
Blok4 P+1+Pk 0.3 0.9 1.5m 500 4
Blokb P+2 0.3 0.9 2.0m / /
Blok6 P+2 0.3 0.9 2.0m 500 4

Za parcele manje od 400m2:
- maksimalna spratnost P+1 uz moguc¢nost izgradnje podrumske etaze
- maksimalni indeks zauzetosti 0.3
- maksimalni indeks izgradenosti 0.6

Na parcelama ve¢im od 1000m2 mogu se graditi dva objekta do maksimalnih kapaciteta zadatih u
tabelama, pri emu je potrebno parternim uredenjem povezati objekte i obezbediti svakom adekvatan
pristup. Ako parcela ima pristupe sa dvije saobracajnice, objekte locirati uz pristupne saobracnije.

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaZa (broj etaza pod zemljom nije ogranicen) ve¢
je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZi organizovano garaZiranje ili tehnicka
prostorija ista ne ulazi u obradun BRGP.

Tavanski prostor u okviru objekta se moZe Koristiti za stanovanje ukoliko visina zbog raspona krovne
konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri ¢emu se mogu praviti uvucene lode, a
osvetljenje moze biti preko uvucenih loda,krovnih prozora ili badza.

U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su gradevinske linije.
Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacione linije izuzev na potezima gdje su ve¢ izgradeni objekti
ili gdje oblik parcele ne dozvoljava veée odstojanje od regulacione linije, u ovim slucajevima gradevinska
linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavijati na li iza zadate gradevinske linije.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u posebnom poglaviju
ovog plana pri éemu je pozeljno rukovoditi se savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i
materijalizaciji. Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su kori§¢eni u tradicionalnoj arhitekturi
ukomponovane sa savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.

Minimalan procenat ozelenjenosti 30%.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje u okviru objekta ili je za potrebe parkiranja na
parcelama moguce graditi pomocne objekte(garaze) koji su maksimalne spratnosti P i ne mogu imati drugu
namjenu. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavija ,Saobraajna
infrastruktura”.

Ogradivanje parcela i postavijanje pomocnog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sllist Crne Gore —
opétinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

* Napomjena: parametri gradnje za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu na nivou plana dati su u tabell,




Objekti pejzazne arhitekture ograniéene namjene
Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaci nagin da se postojeée zelene povrsine
preurede, osveze novim sadrZajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila.

Porodicni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa psiholodkog. Razligiti faktori kao
Sto je velicina i sastav porodice, uzrast njenih ¢lanova, profesije ¢lanova, zdravstveni i socijalni status porodice,
utiCu na to da svaki vrt postaje osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske kreativnosti. Minimalan procenat
ozelenjenosti za ovu kategoriju zelene povrine je 30%.

Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmjedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio
parcele iza objekta moZe se koristiti kao bata ili voénjak. Preporucuje se gajenje vo¢a kao svojevrstan vid aktivnog
odmora stanovnika. Umjesto ¢vrstih ograda preporucuje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim
povrSinama izmjedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog
drveca.

Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znacajno uticati, ali je preporuka da to budu autohtone
vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.

Dobro organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-arhitektonskim
elementima ulicama se moZe dati nov, karakteristican izgled.

Smjernice za za$titu Zivotne sredine

Koncept zastite i unapredenja Zivotne sredine zasnovan je na primeni modela odrzivog razvoja, koji u pojedinim
prostorima Crne Gore mora biti specifi¢an, uskladen sa lokalnim uslovima i zasnovan na nosivim karakteristikama

prostora.

Razvoj mora biti kompatibilan s ekoloSkim karakteristikama prostora i mora ih unaprijedivati, a prostorni i
urbanisticki planovi na svim nivoima moraju biti zasnovani na o¢uvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Jedan od osnovnih cilieva je zaStita i otuvanje postojece ekoloske ravnoteZe. Kako je podrugje podloZno
zagadenjima razliCite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru $ireg podrucja i Gitava
problematika rjeSava na identiénom nivou.

lako predmetna lokacija nije u podrucju stroge zastite, svaka aktivnost koja ¢e se na njoj odvijati podrazumijeva
poStovanje mjera zastite prirode sa minimalnim posledicama po Zivotnu sredinu. U cilju zastite Zivotne sredine
potrebno je provjesti Citav set mjera zastite Zivotne sredine: vode, vazduha, tla, kao i sprovoditi periodi¢an
monitoring i kontrolu buke, koncentracije Cestica u vazduhu, i stanje okolnog zemljista i vegetacije.

Slozenost sadejstva svih parametara buduéeg kompleksa i Zivotne sredine, analiza uticaja, rizik od akcedenata i
Stetne posledice, kao i set mjera zastite Zivotne sredine, sa detaljnom analizom efekata kompleksa na Zivotno
okruzenje, treba da da StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu,

Zakonske mjere za zastitu Zivotne sredine

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja prostornih i

urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: u -

skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata ("Sl. List RCG", br. 51/08, 40/10, 34/11), Zakon o
strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI list RCG", br. 80/05 i Izmjene i dopune Zakona o strateskoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu br.01-1409/2 od 12.12.2011.g.), i drugih zakona i propisa vezanih za ovu oblast.
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Za investicione zahvate koji imaju uticaj na Zivotnu sredinu, obavezno je sprovodenje procedure Procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Mijere zastite prirodnih i stvorenih vrijednosti, mjere zastite od elementarih nepogoda i od interesa za ONO na
ovom prostoru sprovodice se u skladu sa mjerama koje su propisane osnovnim planom.

Generalno posmatrano dalju razradu predmetnog prostora koncipirati prema svim usvojenim dokumentima, kao $to
je Nacionalna strategija odrZivog razvoja Crne Gora.

Smijernice zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i obezbjedenje potreba odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih karakteristika
zadovolje potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog
toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih
nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su. razradene i sprovedene mjere i dati
parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povrijedivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni
prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

#73stifa od potresa

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje su iznesene u
ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih
sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata
o seizmoloskim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom
podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolo3kih, seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se

graditi novi objekti.

#7astita od poZara

Radi zastite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti i spadavanju (Sluzbeni
list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), kao i prema smjernicama nacionalne strategije za vanredne situacije
i nacionalni i op3tinski plan zastite i spaSavanja.
Potrebno je pridrzavati se smjernica za izradu procjena uticaja na nizim hijerajhijskim nivoima:
a) Prilikom izrade investiciono-tehnic¢ke dokumentacije obavezna je izrada — Projekata ili Elaborata zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija),
Planovi zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti odgovarajuca Misljenja i Saglasnosti u skladu sa Zakonom.
b) Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija, obavezno
pribaviti Misljenje na lokaciju od ovog organa, $to je utvrdeno posebnim propisima, kako svi objekti i
instalacije svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte.

Planirani novi objekti moraju biti realizovani i prema odgovaraju¢im tehni¢kim protivpoZarnim propisima,
standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorS8ana ukupna protivpoZarna bezbjednost
prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mreza
prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91).
Obijekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona (“Sl.list SRJ", br.28/95) i
Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",br.11/96).

Planskim rje$enjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbjeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji medusobna ugrozenost.
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Prilikom izrade investiciono - tehniCke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od poZara i eksplozija), planova zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

al\ljere zastite od epidemije

Mijere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvorista uklopliene su u mjere zastite propisane PUP-om, a odnose
se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljiSta. Sprovodenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave zaraznih

bolesti.

alljere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zaStite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na funkcionalno
sadrzajna rjeSenja PUP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti i kori$éenje obnovljivih izvora energije

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

e Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

e Energetsku efikasnost zgrada

e Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekolo$ki odrZive izgradnje objekata treba teZiti:

e Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade _

e Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve energije

e  Korid¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

o Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro3nja toplotne energije.

e Predvidjeti mogucnost koriSCenja solarne energije.

o Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potronja energije za vestacku klimatizaciju.

e Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

o Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasenu u ljetnjim mjesecima

Cil sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢ne stare
kuce godisnje troSe 200-300 kWh/ m2 energije za grejanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene

niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potrosi u prose¢noj kuéi u
Crnoj Gori, moZemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca. :
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Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijejavanja prostorija ljeti. Posliedice su oStecenja konstrukcie,
nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijejavanje takvih prostora zahteva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do
povecanja cijene kori$¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prose¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
o Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
o Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrodnja toplotne energije
o Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od preteranog osuncanja. Kao sistem protiv preterane
insolacije koristiti odrzive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potro$nja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbijediti neophodnu zasenu u ljetnjim mjesecima
e Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih ku¢a. To moZe ukljuciti izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije
e Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu
o Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce
e Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ce se koristiti za predgrejavanje tople vode za hotel,
vile i dr.
e Odrzivost fotovoltaicnih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

Infrastruktura:
Hidrotehnicke instalacije :

Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVODA | KANALIZACIJA" u prilogu ovih
UTU-a.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima i normativima i na isti pribaviti

saglasnost od davaoca uslova prikljucenja.

Meteorolo$ki podaci :
Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a blagim i kiSovitim
zimama. Videgodi$njom analizom meteorolo$kih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:
srednju godinju temperaturu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%qC), a najtopliji jul sa 26,7%C),
2450 sunéanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sun¢an mjesec je decembar),
srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),
prosjeénu relativnu godisnju viaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u julu 49,4%),
dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2, najcesce u zimskom
periodu sa prosjecno 20,8 dana,
srednji viemenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog hidrometeorolockog zavoda

Podgorica.
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Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju ovaj prostor koji je predmet ovih uslova

svrstan je u Il kategoriju tj. u terene sa neznatnim ogranicenjem za urbanizaciju.

Geolosku gradnju terena Gine stratifikovani, redje masivni kre¢njaci, negdje prekristalisani, negdje manje ili vise
dolomitiéni, a rjedje Cisti dolomiti. Slabo rastvorfjive stiene u vodu, postojane i Cvrste stjene. Ovo je stiljiv do prakticno
nestisljiv kompleks. Zbijanje dolazi sa opterecenjem ili postepeno u vremenu.

Navedene litologke strukture karakteriée dobra vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od
4 m od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 120-200 kN/m?

Seizmicki propisi:

Koeficijent seizmiCnosti Ks =0,045-0,079
Koeficijent dinami¢nosti Kd=0,47-1,0
Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
Seizmicki intenzitet (MCS) = %o
| OSTALI USLOVI : |

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovladéenog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o - izgradnji objekata (*Sluzbeni list Grne Gore", br. 19/25)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 19/25) a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine.

oy

‘J:‘)/'M ¥0oY / Utf QAU OO f\ <
OBRADA GRAFICKIH PRILOGA: ' OVLASCENO SLUZBENO LICE |
Viatko Mijanovic, teh. |- ZALEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

‘Arh. Vesna Doderovic, dipl.ing.

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e  Podnosiocu zahtjeva
o  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine

e Ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-27476/2025

Datum: 27.05.2025.

KO: VELJE BRDO

CRNA GORA

176000000485
A

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101-917/25-2311 DJ SEK.ZA PLANIRANJE PROSTORA I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 291 - IZVOD

odaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nadéin kori$éenja Bon. e 2 .,
Broj Podbroj serote | Skica |D3IUM UPISE|  ulica i Juéni broj Osnov sticanja kigsa | FOVESImA W) Prihod
546 24 000 | 08/03/2023 Livada 4. Klase 598 28T
000 KUPOVINA
598 2.81
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Osnov prava Obim prava

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

1908980223022
0

LULGJURAI PJETAR ADRIAN
KRALJA NIKOLE 17 Podgorica 0

Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 27,05.2025. 12:09:56




C R N A G O R A Katastarska opstina: VELJE BRDO

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-2311

Datum: 27.05.2025. KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Broj lista nepokretnosti:291
Broj plana: 7
Parcela: 546/24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-960
Podgorica, 20.05.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a»Vranicke njive« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 60
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-960
Podgorica, 20.05.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja-valorizacija

Izvod iz DUP-a»Vranicke njive« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 60
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-960
Podgorica, 20.05.2025.godine

@ PovrSine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a»Vranicke njive« u Padgorici
Za urbanisticku parcelu 60
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-960
Podgorica, 20.05.2025.godine

P+1+Pk

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a»Vranicke njive« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 60
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-960
Podgorica, 20.05.2025.godine

543|6603347.354703568.16

581|6603336.73 4703585.23
582|6603372.47 4703581.62

760]6603358.95 ¥#703599.07

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tadaka parcelacije

Izvod iz DUP-a»Vrani¢ke njive« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 60
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-960
Podgorica, 20.05.2025.godine

106(6603327.4914703631.51
107|6603382.984703559.89

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tadaka gradjevinskih linija

Izvod iz DUP-a»Vrani¢ke njive« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 60




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-960
Podgorica, 20.05.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja,nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a»Vrani¢ke njive« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 60
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-960
Podgorica, 20.05.2025.godine

Postoje¢a vodovodna mreza

—_——— Planirana vodovodna mreza

------ Planirana fekalna kanalizacija

EJP] Uredaj za preciscavanje

Smijer odvodjenja
e e e Planirana atmosferska kanalizacija

nr Separator masti i ulja

GRAFICKI| PRILOG —Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a»Vranicke njive« u Podgorici 0

Za urbanisti¢ku parcelu 60




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-960 Q'}: B
Podgorica, 20.05.2025.godine @*:?,gsﬁfﬂ‘ﬁ 2

Postojece trafo stanice (TS)

Postoje¢i 10kV vod
Postojeéi 10kV vod koji se ukida

{TS} Planirane trafo stanice (TS)

Y e Planirani 10kV vod

E Granica traforeona
TR 5 Oznaka traforeona

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a»Vrani¢ke njive« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 60




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

SNy
Broj: 08-332/25-960 ég E@ %l&;%“fo)
Podgorica, 20.05.2025.godine : . ~?§:%‘7, R

: Postojeca TK kanalizacija viSeg reda(opticki kabal) -

Planirana TK okno

i e Planirana TK kanalizacija

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastruktrure

[zvod iz DUP-a»Vranicke njive« u Podgorici 11

Za:urbanisticku parcelu 60




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-960
Podgorica, 20.05.2025.godine
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Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan zelenila i slobodnih povrsina

lzvod iz DUP-a»Vranicke njive« u Podgorici 12

gg Hrbanistiéku parcelu 60
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8?6&) PbDWGVORICA, Ulica zetsidh vlédara bb, ' Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

Broj: _

PodghiR)-02-041/25-8212/12

17 07, 075
CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
| 166844, 3001-987/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/2025), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
predi§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-332/25-
960 od 20.06.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-8212/1 od
04.07.2025. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguéno$¢u poslovanja na
UP 60, u zahvatu DUP-a “Vranicke njive” u Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod
brojem 14282/3 od 14.01.2019.godine. Prethodni uslovi su izdati na ime Tomovi¢ Vuka, a sada

vaze na ime Lulgjuraj Adnana.

Rok vaZnosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Kopija tehnickih uslova prikljuenja broj 14282/3 od 14.01.2019.godine.

Podgorica, i 0[2&/}%%}) irektor,

17.07.2025. godine.
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81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 _ PG banka:.§50-l 105-66
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T:  Katastar instalacija i tehnicki uslovi prikljucenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta male gustine
sa mogucéno$¢éu poslovanja na UP 60, u zahvatu DUP-a

A “Vrani¢ke njive” u Podgorici

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i ‘zastitu
Zivotne sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 14282/1 od 28.12.2018.
godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljugenja na gradski vodovod i kanalizaciju za
izgradnju objekta male gustine sa moguénoséu poslovanja na UP 60, u zahvatu DUP-
a “Vranicke njive" u Podgorici (prema urbanistitko-tehnitkim uslovima 08-352/18-
697/1 od 26.12.2018. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, uredjenje
prostora i zastitu Zivotne sredine), dostavijamo Vam situaciju sa ucrtanim postojeéim
hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji i propisujemo sliedeée uslove
priklju¢enja na vodovod i kanalizaciju. PoloZaj vodovoda je ucrtan kao spoj tih osovina
pokiopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji moZe biti udaljen od
osovine: poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki
vodovodni $aht pojedinagno, pri &emu voditi raduna da ne oétetite postojece
instalacije. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljuéne cjevovode za
koje ovo Drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na
cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti
da ih snimimo i ucrtamo njihov tadan poloZaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze
preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pogetka radova na objekiu, a
na osnovu Vaseg zahtjeva. Troskovi izmjedtanja padaju na teret podnosioca zahtjeva.
Ukoliko se pokaze potreba za izmjeStanjem i rekonstrukcijom postojeéih instalacija,
vodoinstalaterske radove izvodi iskljudivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica na
Va$ zahtjev, a troSkove izmjeStanja i rekonstrukcije morate izmiriti prije potetka
radova.

Predmetna parcela je neizgradjena. UTU-ima je na UP 60 planirana izgradnja
objekta bruto razvijene gradjevinske povriine objekta 500m2 i spratnosti do P+1+Pk.
Namjena objekta stanovanje male gustine sa moguéno$éu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja saobraéajnice sjeverozapadno od UP 60, sa
koje ova parcela ima direktan pristup i u sklopu nje je planirana izgradnja vodovoda
DN110mm i fekaine kanalizacije DN200mm. Situacija DUP-om planiranog stanja -
faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnitkih uslova. Za realizaciju uligne
infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradniju.i razvoj Podgorice d.0.0.



a) Vodovod:

Prikljutenje Va$eg objekta na gradsku vodovodnu. mrezu izvriti na cjevovodu
PEVG DN160mm izgradnjom novog $ahta koji ¢e biti prikljuéni za oba Va$a objekta
(na UP59 i UPB0) i sve-ostale objekte koji mu.gravitiraju. Prikljuke ka objektima voditi
medusobno nezavisno i iskljuivo javhom povrdinom.

U sluéaju racionalne i tehnicki logi¢ne potro8nje u vodovodnom. sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2.5-3.0bar.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta se ne smije povezivati sa gradskom
vodovodnom mrezom. _ ‘

Za registrovanje litroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dic objekta, ako se planira poslovanje. PoSto se radi o objektu
stanovanja male gustine sa moguénodéu poslovanja (sa max cefiri stambene
jedinice), potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utro$ka vode svake stambene. i poslovne jedinice posebno, a nikako u
objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu (sa vise od
4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u
posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na
uli&ni odnosno postojeéi cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora 3ahta za
vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji 8e mogu smjestiti maksimalné 3 mala vodomijera),
obadvezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u
&aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta
- vodoinstalateiski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

_ Svi vodomjeri koji. se ugradjuju moraju biti klase C sa mesinganim,
horizontalnim kuéidtem, impulsnim. mehanizmom i radio modulom za daljinsko
otitavanje, koji je prilagodjen usvojenom programu i opremi d.0.0."Vodovod i
kanalizacija® Podgorice, Vodomijeri moraju biti.sa horizontalnom osovinom, bazdareni i
moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikijutaka, nabavci i ugradnji vodomjera
izvodi iskljutivo d.0.0.*Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika.

Nakon :sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i
prijave gradnje nadleznom organu, potrebno je da podnesete zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradili&nog vodovodnog prikljutka; ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto
vlastitog gradili$nog prikljugka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki dragi nacin, ta potro3nja ¢e se
posebno obratunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se
stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje plariiranog cjevovoda,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije. za
izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjiev za stalni prikljuéak ih dostavi
d.6.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

i
Gradski sistem kanalizacione mreze je -seﬁaratn,i, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju(i obrnuto.



Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije, te nema
uslova za prikljufenje Va3eq objekta. Prikljucenje je moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobraéajnici pored Va$e parcele, njegovog tehnitkog
prijema i predaje na upravljanje’i odrZavanje ovom Drustvu. Prikljutak voditi iskljuCivo
javhom povr3inom kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u Vasoj ulici i svih nizvodnih kolektora tj.
stvaranja uslova za prikljutenje Vaeg objekta, potrebno je da se ponovo javite
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljutenja i saglasnosti za prikljutenje na
fekalnu kanalizaciju, Ovi uslovi se odnose na postojec¢e stanje gradske infrastrukture
odnosno nepostojanje uslova za prikijutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje kada budu stvoreni uslovi, te ostaje Vaa obaveza
pribavijanja novih uslova kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na
. atmosfersku kanatizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno
rjeSenje, vriti izgradnja septiCkih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se
grade bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. (zlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septiCke jame odrediti tako da se omoguéi §to
jednostavnije priklju¢enje u buduéu uli¢nu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u budu¢nosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporutljivo prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da Investitor prikljuéi pomenute
etaze ‘na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i
kanalizacija® Podgorica ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta, kada se za to:steknu uslovi.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili
sliéni sadrzaji, Investitor je duzan izvrditi tretman otpadnih voda prije upustanja istih u
gradsku fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podrugju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije
objekta. Za riesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju. retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na Va3oj parceli. Dimenzije retenziondg bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe
intenziteta 264 VWs/ha. Bez obzira &to u blizini lokacije ne postoji izgradjena
atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne
smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene
realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku

kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da budu¢a atmosferska
kanalizacija kapacitetom neée moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena
planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu
padavina na odredjenom podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo
neracionalno. S tim u vezi ne moZemo garantovati uredno odvodjenje atmosferskih
voda u slutaju dugotrajnih kida velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekata, &ju je zadtitu potrebno rijediti projektnom
dokumentacijom objekata.




d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke: priloge za glavni projekat u
skladii sa Pravilnikom .0 natinu izradei sadrzini-tehni¢ke dokumentacije Sluzbeni list
RCG (br:22 /2002). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama. vazete:zakonske regulative, a mora
obuhvatiti inteme ‘instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuZenja na gradski uliéni
vodovod, odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljugujudi-i:same spojeve saistim..

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj
vodovodnoj instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radoya na objektu, od dijela vodovodnog
prikljuéka, koje izvodi d.0.0..“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

_ Projekat. obayezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj
razmjeri, 'sa svim prikazanim elementima. relevantiim za izbor projektnog rjieSenja.
Sviha pregledne situacije:na kojoj insistiramo-kao obaveznom dijelu projekta; je: da se.
moze- sagledati kako koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih. priloga
datih projektom.. o ‘ | . .

Napominjemo da. je potrebno nakon obrade: projektne dokumentacije u' dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija®
Podgorica ha provjeru postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na
projekat. 1

|
Ovi uslovi vaze 6 ($est):mjeseci od:danaizdavanja.

(

Prilog: Situacija R = 1:2000
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIE IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE ZA STAMBENI OBJEKAT
na lokaciji KP 546/24, K.O. "Velje brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu DUP-a "Vranicke njive" u
Podgorici, Opstina Podgorica

1.Uvod

Po zahtjevu Investitora, planirana je izgradnja porodiénog STAMBENI OBJEKAT na lokacijl
KP 546/24, K.O. "Velje brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu DUP-a "Vrani¢ke njive" u Podgorici, Opstina
Podgorica. U cilju izrade Idejnog riesenja i kompletiranja potrebne dokumentacije, pribavijeni su
Urbanisticko-tehnicki uslovi izdati od strane Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, ,
Opstine Podgorica pod brojem 08-332/25-960 od 20.06.2025. godine

2.Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Cilj je izraditi tehni¢ku dokumentaciju neophodnu za dobijanje saglasnosti na idejno rjeSenje koja ce
ispostovati sve zahtjeve investitora koji su u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima.

3.Predmet tehnicke dokumentacije

Opsti podaci o objektu:
Idejnim rjeSenjem potrebno je utvrditi veli¢inu objekta, njegove dimenzije, poziciju na parceli,
kapacitet i izgled objekta, kao i vrste materijala koji Ce se primijeniti.

Lokacija:
Predmet tehnitke dokumentacije je STAMBENI OBJEKAT na lokaciji KP 546/24, K.O.
"Velje brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu DUP-a "Vranicke njive" u Podgorici, Opstina Podgorica.

Namjena:
Potrebno je izraditi Idejno rjeSenje za stambeni objekat u skladu sa Projektnim zadatkom,

UT uslovima kao i aktuelnim propisima i standardima za ovu vrstu objekta.

Spratnost:
U okviru Idejnog rjesenja je potrebno isprojektovati objekat spratnosti Pr+1.

Objekat treba da bude organizovan na sljedeci nacin:

U Prizemlju predvidjeti sa ulaza desno dnevni boravak, lijevo trpezarija i kuhinja, Radnu sovu sa

kupatilom, veseraj, tehnicku prostoriju | gostinjski toalet.
Na spratu projektovati dvije spavace sobe, jednu master sobu sa kupatilom i garderoberom i

odvojeno zajednicko kupatilo.
Predvidjeti kosi krov, nagiba 15°; krov pokriti crijepom.

Svi prostori moraju biti dobro ventilisani i osvijetljenji, po mogucnoscu prirodnim

osvjetljenjem.




Parking:

Parkiranje vozila prema normativu iz UT uslova obezbijediti na parceli.

Zahtijevani materijali:
Zavrsnu obradu fasada objekta predvidjeti od demit fasade.
Fasadnu bravariju predvidjeti od ALU profila u antracit sivoj boji.

Zahtijevani nivo instalacija i opreme:

U objektu je potrebno predvidjeti razvod instalacija vodovoda i kanalizacije i elektro
Instalacija. Hladenje i grijanje objekta predvidjeti putem klima uredaja.

4.0snove za projektovanje

Prije pocetka izrade dokumentacije potrebno je izvrsiti obilazak lokacije, sagledati situaciju |
snimiti precizne podatke o postoje¢em stanju. Obaveza Investitora je da pripremi geodetsku
podlogu za izradu ldejnog rjeSenja. Na osnovu obradenih podataka i pripremljenih podloga

pristupiti izradi tehnicke dokumentacije. Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Urbanisticko-
tehnickim uslovima.

Podloge za projektovanje cine:
- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Geodetska podloga

-List nepokretnosti

5.0snovni i specificni zahtjevi

Arhitektonski i gradevisnki dio

Raspored prostorija na etaZi je potrebno prilagoditi prethodno navedenim sadrzajima po
preporuci Projektanta. Vrstu bravarije projektovati takode po preporuci Projektanta u dimenzijama
koje su u skladu sa namjenom prostorija kako bi se obezbjedilo nesmetano funckionisanje.

Objekat graditi od cekicne konstrukcije, a fasadu od sendvic panela u drvenom dekoru.

Oblikovanje objekta prilagoditi karakteru ambijenta, primjenjujuci odredene tipoloske
odlike za ovaj tip objekata.

Ostalo

Izradu Idejnog rjeSenja sprovesti u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima, vazecom
zakonskom regulativom i pravilima struke. Projekat treba da bude uraden u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Investitor

Adrian Lulgjuraj

AL
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UvoD

IDEJNO RIESENIJE je radeno u svemu prema projektnom zadatku investitora i Urbanisti¢ko
tehnickim uslovima izdatim od strane Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj. Opstine
Podgorica pod brojem 08-332/25-960 od 20.06.2025. godine

Projektna dokumentacija uradena je u skladu sa vazeé¢im tehnickim propisima i standardima
za ovu vrstu objekata.

Lokacija i pozicioniranje objekta.

Novoprojektovani objekat spratnosti Pr+1, nalazi se na lokaciji KP 546/24, K.O. "Velje
brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu DUP-a "Vranicke njive" u Podgorici, OpsStina Podgorica. Namjena je
STAMBENI OBJEKAT. Sam novoprojektovani objekat je pravougaonog gabarita i zadovoljava sve
parametre trazene Urbanisticko tehnickim uslovima.

Autor projekta, datog objekta ispostovao je sve parametre date urbanisticko-tehnickim
uslovima i PUP-om, definisao horizontalni gabarit i spratnost objekta Pr+1.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbijedeno je u okviru parcele o
objekta, i ima ukupno 3PM

Kota +0.00 je usvojena kao kota betonske ploce prizemlja izdignuta je u odnosu na kotu prilazne
saobracajnice 45cm. U okviru uredenja terena obradene su povrsine parternog rjesenja.

FUNKCIJA | NAMJENA:
Organizacija i grupacija funkcionalnih sadrzaja data je u skladu sa Urbanisti¢ko tehickim
uslovima i Projektnim zadatkom Investitora.

Glavni ulazi u objekat se nalaze na Sjeveroisto¢noj strani.

Sve prostorije na prizemlju prirodno su osvijetljeni i provjetreni, a sanitarni ¢vorovi ventiliSu
se preko ventilacionih kanala i prirodnim putem. Obrada podova, zidova i plafona za ovaj prostor
uradena je u skladu sa tehnic¢kim propisima za ovu vrstu objekata. Podne, krovne i fasadne povrsine
su termicki zasti¢ene za podrucje Podgorica.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbijedeno je na parceli, i ima 4PM

KONSTRUKCIA

Konstrukcija objekta je od AB platna. Spratne visine je 350cm prizemlja i | sprata.
Podna ploca prizemlja je debljine 10cm.

Fasadna ispuna je giter blok, isto tako i kod pregradnih zidova.
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Krov je projektovan kao kos,nagiba 15°.

ZAVRSNA OBRADA
PODOVI:

Zavr$na obrada poda u objektu je kreramickim plo¢icama | klase debljine d=0.7 cm. i parket.
ZIDoVI
U enterijeru na zidove nanosi se gipsani malter-masinski R 1:3:9, d=1.5-2.0cm, GLETOFIX nakon Cega
ide MOLERAJ.
PLAFONI

Na AB pplocu se nanosi gipsani malter-masinski R 1:3:9 d=1.5-2.0 cm, GLETOFIX i kao
kona¢na obrada MOLERAJ.

FASADA

Fasada c¢e se oblagati stiroporom i bavalitom - Demit fasada.

Bravarija je od ALU profila u anthracite sivoj boji RAL7016.
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Posebne napomene

Funkcionalno-tehnoloSka i arhitektonsko-gradevinski reSenja primijenjena u idejnom rjesenju,
uskladena su sa zahtjevima Investitora i Korisnika.

PredloZeno funkcionalno i arhitektonsko-gradevinsko rjesenje predvida da se u objektu obezbijede
odgovarajuca tehnic¢ka reSenja i higijensko-tehnicki uslovi rada zaposlenih odnosno stanara zgrade,
prema vazec¢im standardima za ovu kategoriju objekata. Kvalitetan nivo ovih uslova postize se:
eprimjenom savremenih rjeSenja, naroCito u oblasti materijalizacije, hidro, termo i zvu¢ne zastite
isl.

euvodenjem svih potrebnih instalacija za kontrolu i vezu sa ostalim radnim mestima i objektima.

Prije pocetka radova lzvodac je duZzan da se detaljno upozna sa projektnom dokumentacijom i
napravi dinamicki plan izvrSenja radova, prema svojim mogucnostima, raspoloZivoj opremi, ljudstvu
i materijalima, a za vreme izvodenja radova, treba da obezbedi stru¢an nadzor, kao i da uskladi
izvodenje radova sa reZimom rada objekta i instalacija.

Za zavrSnu obradu povrsina u objektu primenjeni su trajni i tehnoloski savremeni materijali, u
skladu sa zahtevima tehnologije, vaze¢im propisima i standardima za ovu vrstu delatnosti, koji su
svojom tehnologijom obrade, ugradnje i odrZzavanja ekonomski opravdani, zadovoljavaju optimalan
nivo estetskih kriterijuma i generalno poseduju odgovarajuéa svojstva: trajnost, izdriljivost,
otpornost na razli¢ite uticaje (habanje, mehanicka, fizicka i hemijska oStecenja), a pogodni su za
odrzavanje (pranje, zamena osteéenih delova-povrsina isl.). ZavrSne boje i tonove materijala bira
Projektant, uz saglasnost Investitora.

Specifiéna svojstva ugradenih materijala, ili delova sklopa kome pripadaju, moraju biti dokazana
atestima izdatim od strane akreditovane laboratorije za ispitivanje materijala, koji predstavljaju
sastavni dio gradiliSne dokumentacije.

Obaveza lzvodaca je da radove izvede prema odobrenoj tehni¢koj dokumentaciji, bez odstupanja
od iste na racun kvaliteta, uz primenu i poStovanje odredaba zakona o izgradnji, tehnickih propisa,
JUS standarda i normi kvaliteta i nema pravo da vrsi njene izmene bez prethodno pribavljene
pismene saglasnosti odgovornog projektanta.

Opste napomene

Projektna dokumentacija obradena je na odgovarajuéem nivou za fazu IDEJNOG RJIESENJA i
sadrZi: opsti, tekstualni i grafi¢ki dio, u skladu sa Pravilnikom o tehnickoj dokumentaciji.

Tokom izrade Tehnicke dokumentacije koriséene su i primenjene odgovarajuce odredbe iz
vazedih
Zakona, propisa, standarda i tehnickih normativa, kao opsti, a podaci iz prethodne Planske i
Tehnicke dokumentacije, kao posebni elementi za projektovanje, Sto svojom izjavom potvrduju
odgovorni projektanti i vrSioci unutrasnje kontrole. Svi opsti i tehnicki podaci, obuhvaceni
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Tehnickim opisom, u skladu su sa zahtevima investitora, tj. naruioca. Naknadne korekcije ovih
zahtjeva, kao Sto su: prenamjena sadrzaja, promjena kapaciteta, zamjena predvidenih materijala,
prateée opreme isl, a koje bi direktno uticale na promjenu koncepta, kvaliteta, cijena itd.

predloZzenog rjeSenja, Investitor saopsStava Projektantu blagovremeno i sa njim dogovara i
usaglaSava dalje aktivnost.

Podgorica, )
Sastavio,

Decembar, 2025.god. /éaﬁg/

Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.
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SVEUKUPNA REKAPITULACIA:

REKAPITULACIJA NETO POVRSINA

OSNOVA PRIZEMLIA 137,80m?
OSNOVA | SPRATA 99,75m?
UKUPNO 237,55m]

REKAPITULACIJA BRUTO POVRSINA

OSNOVA PRIZEMLIA 161,35m?

OSNOVA | SPRATA 124,55m?3

UKUPNO 285,90m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJKTA 237,55m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 285,90m?
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA 1.075,0m3

PREGLED PROJEKTOVANIH | ZADATIH PARAMETARA ZA

Kat.aprc.br. 546/24, KO "Velje brdo", UP60 zona 1 u zahvatu DUP-a
"Vranicke njive" u Podgorici

NETO POVRSINA PRIZEMLJA [ 137,80m2|
Sl BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA] 161,35m?]
sifambpent 2 =

soimear | [17198me] [ 4PM | e e e OB IEKIA 1 237,55m?]

v 1%;?“2 4PM | [BRUTO POVRSINA OBJEKTA |285,90m2|

Powriina zavzetost
Broj KP || parcele || (z=03) |

[precidend] | kpsas/a4][573,27m2) [171,98m2| | 500,0m2 | [Pr1 +Pk];

[ostvqrenoH / 1[ / l]t;ilzgszrg)? %?ig(s)g;z[ Pr] 1

izgradeno! Lelenilo
(li=0.87) | [sprainost| |namjena|| (30%) || Parking |
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