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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen u Podgorici, dana 15. Oktobra 2025. godine, izmedu:

I) Miljan Gaéinovié, JIMBG: 2504979153150 , sa prebivalistem u DuSana
Duc¢e MugoSe 109 Podgorica kao Narucioca (u daljem tekstu: Narudilac)
1

II) Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu za izradu prostorno planske i
projektne dokumentacije, konsalting i inZenjering, export-import
»MONTENEGRO PROJEKT¢ D.0.0., sjediste: Podgorica,
ulica Oktoih br.2, Donja Gorica, Registarski broj: 50330732 PIB:
02632187, koje zastupa izvrini direktor Jelena VeSovic¢, kao Projektanta (u
daljem tekstu: Projektant).

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada tehnicke dokumentacije — Glavnog projekta objekata za
individualno stanovanje (cca 120 m2), ¢ija izgradnja je planirana na katastarskoj parceli broj
2132/5 KO Dajbabe, Opstina Podgorica.

Izrada tehni¢ke dokumnetacije Glavnog projekta obuhvata sljedece:
- Arhitektura sa uredenjem terena
- Konstrukcija
- Slaba struja
- Jaka struja
- Hidrotehni¢ke instalacije.

Clan 2.

Projektant se obavezuje da ée pruZiti uslugu izrade tehni¢ke dokumentacije navedene u
¢lanu 1 ovog Ugovora, posto se prethodno upoznao sa svim uslovima, pravima i obavezama
koje ima u vezi sa izradom tehni¢ke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, kao i da
tehni¢ku dokumentaciju iz ¢lana 1 ovog Ugovora izradi u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, projektnim zadatkom Narucioca, propisima, standardima i tehni¢kim normativima
koji se primjenjuju kod izrade ove vrste dokumentacije.

Clan 3.

Projektant je u obavezi da tehniCku dokumentaciju izradi i preda Naruéiocu u broju
primjeraka i u formi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 019/25 od 05.03.2025.godine.) i drugim propisima koji reguliSu ovu oblast.

Narucilac ima pravo da u toku rada vrsi uvid u gotovost i kvalitet tehni¢ke dokumentacije.




CIJENA I NACIN PLACANJA
Clan 4.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e se predmetna tehni¢ka dokumentacija uraditi bez novéane
ili materijalne nadoknade.

Clan 5.

Projektant zadrzava pravo da od Naruéioca zahtijeva nadoknadu troSkova ukoliko se isti
pojave od strane treceg lica, a predstavljaju uslov za projektovanje dokumentacije definisane
¢lanom 1.

ROK IZVRSENJA
Clan 6.

Projektant se obavezuje da ¢e tehni¢ku dokumentaciju iz €lana 1 ovog Ugovora zavrsiti u
roku od 50 (pedeset) dana od dana potpisivanja ovog Ugovora i dostavljanja potrebne
dokumentacije od strane Narudioca: urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, projektnog zadatka,
geodetske podloge sa visinskom predstavom R 1:250, kopije lista nepokretnosti i kopije
plana.

OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 7.

Projektant se obavezuje:
- Da dokumentaciju koja je predmet ovog Ugovora izradi u skladu sa vazeéim

zakonskim propisima, normativima i standardima za ovu vrstu posla;

- Da tehni¢ku dokumentaciju izrade ovlas¢eni inZenjeri sa licencama i potrebnim
radnim iskustvom za ovu vrstu posla;

- Da rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije;

- Da obezbijedi uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije;

- Da odmah, po zahtjevu Narucioca, pristupi otklanjnaju uocenih nedostataka i
propusta u obavljanju posla.

Projektant je obavezan da odmah postupi po svim primjedbama Narucioca u vezi sa

tehnickom dokumentacijom, kao i po eventualnim pridmjedbama revidenta ukoliko
Narugilac odlu¢i da angazZuje revidenta.

Projektant je odgovoran za nedostatke u izradenoj tehnickoj dokumentaciji i u slu¢aju kada
se ti nedostaci otkriju poslije izvrSene revizije i duzan je da iste otkloni.




Clan 8.

Odgovornost projektanta, u odnosu na Naru¢ioca, u pogledu saobraznog izvrSenja ugovora
0 izradi tehnicke dokumentacije ne umanjuje se kada izvrienje posla povjeri drugom licu.

Clan 9.
Projektant je duzan da Narudiocu dostavi dokaz o osiguranju svoje djelatnosti od
odgovornosti za direktnu Stetu uéinjenu tre¢im licima, u skladu sa Zakonom o izgradnji
objekata.
RASKID UGOVORA
Clan 10.

Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora moze doéi ako Projektant ne bude
izvriavao svoje obaveze u rokovima i na na¢in predviden Ugovorom.

U slutaju da Projektant neopravdano kasni duze od 10 dana, sa predajom ugovorene
dokumentacije, Narugilac sti¢e pravo da, uz prethodno obavjestavanje, jednostrano raskine
Ugovor i angaZuje drugog projektanta na ratun prethodnog projektanta.

OSTALE ODREDBE
Clan 11.
Projektant i njegovi zaposleni se obavezuje da u toku vazenja ovog Ugovora, kao i u roku
od dvije (2) godine po isteku ovog Ugovora, ne iznose bilo kakave sluzbene ili povjerljive
informacije u vezi ovog Ugovora, poslova i aktivnosti Naru¢ioca, bez prethodne pisane

saglasnosti Narucioca.

Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora ugovorne strane <=
pokusati da rijeSe sporazumno.

Za sludaj eventualnog spora koji nastane u vezi ovog Ugovora, ukoliko ga ugovorne strane
ne rijese sporazumno, isti ¢e se rjeSavati pred nadleznim sudom u Podgorici.

Clan 12.

Izmjene i dopune ovog Ugovora moguée su zaklju¢enjem aneksa u pismenoj formi.




Clan 13.

U svemu §to nisu izri¢ito regulisale ovim Ugovorom, ugovorne strane podrazumijevaju
primjenu Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o izgradnji objekata i drugih propisa
koji ureduju problematiku projektovanja.

Clan 14.

Projektant je duzan da u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata donese odluku o
imenovanju odgovornog inZenjera odgovarajuée struke za sve faze predmetne tehnicke
dokumentacije.

Clan 15.

Ovaj Ugovor je pravno valjan zaklju€en i potpisan od dolje navedenih ovla$éenih zakonskih
zastupnika strana Ugovora i sainjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu, pa ga iste u znak svojih saglasnih i slobodno izjavljenih volja svojeru¢no
potpisuju.

ZA NARUCIOCA ZA PROJEKTANTA
MILJAN GACINOVIC Izvr3ni direktor
N Jelena VeSovié  »
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- Podaci o projektantu

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0330732 f 015 Daturm registracie: 08 11,2005
Ma: 02632187 Datum promjena podataka: 25,10,2024

DRUSTVO SA OGRANIEENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PROSTORND
PLANSKE | PROJEKTNE DOKUMENTACIIE, KONSALTING | INZENJERING, EXPORT-
IMPORT "MONTENEGRO PROJEKT" D.O.0. - PODGORICA

Bro| vakede registracije: /015

Skraceni naziv: MACKNTENEGRD BROUEKT

Telefan: +38220444463

aMail: officei@montenegroprajekt.me

Web adresa;

Datum zakljuthvanja ugowora: 07.11,2006,

Datum donosenja Statuta: 0711, 2006, Datum promjene Statuta: 27.02.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: CETOIH BR. 2, DONIA GORICA PODGORICA
Adresa za prijem slufbene podte: OKTOIH BR, 2, DONIA GORICA PODGORICA

Adresa sjedifia: OKETOIH BR, 2, DONJA GORICA PODGORICA
Freteina dielatnost: 7111 Arhitektonska djelatmost

Obavijanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Ohlik svojine:

Porljekio kapitals:
Lpisani kapital: 1.00Buro {Nowéani 1,00Euro, nenawfani 0,00E€ura }

osNivall:

MILASIN BOROVIC - 380G/ 3roj Pasoéa zafticans zakonom

Uloga: Osnlvat

Udio: FLE hdresa: Lifnl podatek zadtifen rakanom

12



VASILUE DUKANOVIC - 18m5,/Brej Pasoia zsitifen] mkonam

Uloga: Danivat
Lidao: 0% Adresa: Litni podatak zalticen zakonom
LICA U DRUSTVL:

IGOR BUKANOVIC - IMBGBro; Pasola 2adtilen takonnm

Adresa:  Lidnl podatak radticen zakoncm
Uloga:  Owlaideni zastupnik

Ovlaitenja u prometu: Neograniceno | |
Ovlasien da djefuje:  POIEDINACNGD |

JELENA VESOVIC - IMBG/Bro] Pasota 1aititen zakonom

Adreza:  Licni podatak zaibden rakonom
Liaga:  lzvrini direktor

Owlascenja u prometu: Meogranifeno | |
Ondaiien da djeluje:  POIEDINASNG | |

JELENA VESOWIC - IMBG/Brof Pasoia zskbien zakanom

Adresa:  LiEni podatak zasticen rakonom
Uloga:  Oviaféeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno | |
Owlaicen da disloje:  POJEDINALND | )
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Licenca projektanta

Crna Gora Adresa: IV probaterske brigatia bea) 19
Ministarstvo prostommog planiranja, B1000 Podgorica, Crna Gara
urbanizma | dr¥avne imovine red 4382 20 446 200

fam: 4382 20 4456 215

Brof; WP 14-332/23-1728/2
Podgorica, 26,12, 202 3. godine

LMONTENEGRD PROJERT"

PODGORICA
UL Oktaik braj 2, Donja Garlca

U prilogu avog akta, dostavljames vam redenje, broj | datum gornjl,

MINISTAR




: Crma Gora

| Ministarstvo prostornog planiranga
urbanizma i driavne imovine £1000 Podgarics, Crna Gora
tol: +382 30 446 200

fac #3082 20 446 15

Adreaar IV proletorske brigade brof 19

Broj UPY 14-33223-17282
Podgorica, 26 12.2023. godne

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, postupajudi po zahtpeau
priviednog drudtva DOO "MONTENEGRO PROJEKT™ PODGORICA, broj LIPI 14-32223-
172801 od 18,12 2023 godine, za izdavanje licance za projektanta i irundaia radova, na osnovu
&lara 135 Zakona o planiran|u prostora i izgradn oisekata {"SluZben st CG°, br. 84117, 44118,
B3/18, 1118, 82/20. 04/23), &ane 13 Uredbe o organizacij i natirg rade driavre uprave
["Siufbeni kst GG, br. 0SB/23 | 102/23) | ¢ 18 i 45 stay 1 Zakona o upravnom poatupku
(“Blufboni list GG, br. $8014, 20015, 4016 § 371T), donljelo je

RJESEMNJE
Privrednom drugtvy DOO "MONTENEGRO PROJEKT" PODGORICA, zdsje @

LICENCA
projektanta i izvodada radova

na peried od pet godina.

ObrazloZenje

Aklom broj [P 44-332/23-172801 od 18.12.20223 godine, ovom ministarstvy, cboratéo se
privredno drusive D00 "MONTENGRO PROJEKT® PODGORICA, preteina djelainost - 711711 -
Arhitektonska dielatnost, zahtjevom za izdavanje heendce za projekianta i izvodata radova Uz
zahtjey privredno drustve |8 pritodils sljedece dokaze:
|} riedenp Uro) UFL 107/7-36002 od 12 032018, gedies, knjim je Jeleni R. Vedowic,
diplemiranom inkenjeru arhitekture, |zdata loenca oviadGenog indenera Z8
abavianje disiatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekata, donijeto od
atrane Ministarstva odedivog razvoja | turizma,
#) upovor o radu 53 Jeknom \niowit, broj 279 od 06, 122022 godine, na neodredeno;
3) rjadenis broj UPI101/2175-187/2 od 09.02 2018. godire, kojim je Darku Batricevitu,
diplomiranom infenjeru gradevinarstva - konstruktivni smjer, izdata ficenca
ovlastenca infenjera za obavianje dielatnosti izrade tehnicke dokurmentacie i
gradense ahjakata, donijeto od strane Minsiarstva codrdviog razvela | tunzma;



4) uwgovor o radu sa Darkom Batricewiem broj 270 od 01122022 godine, na
negdradena,
By @vod iz Centralnog rogistra privrednih cubjekata, nogistonskl broj 6 0330732 /01 3

Ministarsivo prostomog planirania, urbanizma | drZavne imowine razmoftrito j@ podngeti zahbey
$a prilozenom dokumentacion | odiudlio kao u Sspoziivy rieSenia a ovn iz shedecih maringa’

Odredbom &ana 122 stav 1 Zakona o planirarju prosiora | izgradnji abjekata propisano ja, u
bitnom, da j@ privredno drugtve koje zraduje tehnitku dokumentaciju (projektant], odnosno
privradno drustvo koje gradi obxekal (izvodad radova), dugno da za obavijanje dielatnosli izrade
tehridke dokumentacys, disli Iehhidks Sakumantaie sunasns grasanis W 2voden|s P i
wrsia radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposienog ovladtenog indenjéra po
wrsli projekla kojl Eraduje | to za: arhitekionski, gradevineki. elektrotehnitki | madinsk projekat,
adrasnn vrsti radova koje izvodi na ognovu tih projekata. Stawom 2 prethodno navedencg élana
propisano 2 da obavljanis pojedinin poslova iz prethodnog stava projeklant, odnosno izvodad
radava moke da obezbijedi na cenovu zakljuSencg Ugovara $a drugim privrednim druBtvom koje
ima zaposlenog oviadéenog indenjera za odredenu vrsiu projekia, odnosno radova.

Dalie. &anom 137 stav 2 orethadne navedenon zakona propesuse se da se licenca 2a priviedno
drudivo izdaje za period od pel godina

Prema élanu 5 Pravinika o nadinu | postupku izdevenja, mirovania licence | nadny vodenja
registra licenci ("Slubeni list CG", br. TAMT, 78/21 i 102/21), propisano j& da se u postupku
izdavania licence projekiants | evodata radova provicrovo: 1) da § podnosiac zahtieea u radnam
odnosu ima zaposkenog oviastenog inZenjera; | 2] licanca ovlastenog InZengera.

Odredbom Slana 135 stav 4 Zakona o planiranju prostora | izgradn)l cojekia propisano j@ da e
imalac licence dutan da obaviesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kofih j8
izdata beenca za obavljanje dielatnost, u roku od 15 dana od dana nastanka promjans.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarsivo 2, na osmovu raspoaladnin dokaze, wivrdils
da su pun|eni usisvl propisant zakonam | pravilnikor, | uduCio kao U dspozitivu redanga,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv evog rjetenja mode e pokrenuti upravni sporf tuZbom
wid Upravnog suda, u roku od 20 dana od dano prijoma istea

MINISTAR
Janko Odavic

¥ l' # & ;




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma idrzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-1770/2
Podgorica, 06.08.2025. godine

JELENA VESOVIC

PODGORICA
Stara Zlatica

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam riedenje, broj i datum gorniji.

SAGLASNA: MINISTAR
Marina lzgarevi¢ Pawcewc@a sek% 0 . Slaye Radunovi¢
S \ue reD

ODOBRIL!
Bo oﬁodorowc V. g?aeralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo
W 0@9@

Petar Vucmic nac

za licence, registar i drugostepeni postupak

OBRADILA:

wa N




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1770/2
Podgorica, 06.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Vegovié Jelena, broj UPI 09-332/25-1770/1 od 18.06.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizacijii nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 008/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Vesovié Jeleni, dipl. inZzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1770/1 od 18.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Vesovié Jelena, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeca dokumentacija: kopija licne karte; rieenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-369/2 od 12.03.2018. godine, kojim se
Vesovi¢ Jeleni, dipl. inZenjer arhitekture, izdaje licenca ovlascenog inZzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore, broj 05-152 od 12.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rie$enje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-369/2 od 12.03.2018. godine,

i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona 0 izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vr$i licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja mozZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masginski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vr8i licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije ¥/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru&ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlagéenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rje$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-152 Podgorica, 12.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢I. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
I evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

JELENA R. VESOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3140

LUZBENO LICE

o Rj\? dlpl avnica

\\"Gomc"



UL Oktoih br. 2, Donja Gorica

81 000 Podgorica, Crna Gora

e-mail: office@montenegroprojekt.me
Tel.: + 382 20 444 463

ziro ratun: 535-4892-50 "Prva Banka CG"
PIB: 02632187  PDV: 30/31-05609-7

MONTENEGRO d.o.0.
Jm.f ;ﬁé(/ (2 i
Podgorica, kﬁ lo, 20__§_god

Na osnovu Statuta privrednog drustva Montenegroprojekt d.o.0., a shodno Zakona o izgradnji
objekata (“Sl.list CG”, br.019/2025), i Pravilnika o nacinu izrade , sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumnetacije za gradenje objekata (“Sl.list CG”, br.53/2025) donosim sledece:

RIESENJE

o imenovanju ODGOVORNOG PROJEKTANTA
GLAVNOG PROJEKTA

OBJEKAT:
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT NA DUELU UP345
LOKACUA:
DIO UP 345, DUP“DAHNA 2“ U PODGORICI
INVESTITOR:
MIUAN GACINOVIC
Za odgovornog projektanta Jelena Vesovi¢, dipl.ing.arh.
tehni¢ke dokumentacije imenuje se: Broj licence UP1 072/7-461/3
Montenegroprojekt d.o.o. T AP A \ Izvr3ni direktor:
U Podgorici, - ff._"“ elena Ve3ovic
Oktobar 2025. godine e ﬁf&y)‘d
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Druitvo sa ogranitenom odgovornoicu za izradu planske i projektne dokumentacije, konsalting, inZinjering, export-import




Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti

Eriika Mikzia 27 1 1
E1000 Podepricon § e Cira
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GENERALI S POLISA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: TSTESE

Prasuzirmssd SELIC JELEMA
Zamjana polisa FTEEZ4E
Zamiana LF br;

Ugevormnik calgurania: MOMTENEGHRD PHOUEKT

OKTCHH BA, 2, DOMA GORICA POOGORICA S-0330TI2NNE
Osiguranic

MONTENEGRD PROJEKT

DETCHH BA, 2, DONGA GORICA _ PODGORICGA _ S0E30FIAA
Ligawer o caljuranie BA inagadiingen rodm ralania, od 20052085 oo 2005 2026

Lisiot asigurania

Opéti usiov asigurania imoving, Uskowl za osiguranie profesianalne odgovornast profekianata, konsubarmia i

licw Bnja vrsa radzor,

Cralguravn sa:
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Cuaigurana akthmosl: revizia ehnithia cosumantacga | sinudni sadzor nad gretenam oo

Limk poiwidar

P00,000.00 po Batnom dogataju
200.000.00 za periad rajanja osigurania

Tarlorjalno pokrite Cna Gara

ekt o lgurantia 10 %, min 200000
u Sfmtnom dogadaj:

Mapormena:
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Diolainost Delgsranka: Aodtzie whnkdig dokomeniacka | etrubel nadrer nod gradon e objekia.
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25— 1237
Podgorica, 29. 08. 2025. godine

Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Miljan Gaéinovi¢

Postovani,

Na va$ zahtjev broj 08-332/25 — 1237 dostavljamo vam dva primjerka
urbanisti¢ko - tehniékih uslova broj 08-332/25 — 1237 od 30. 07. 2025. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP 345, u zahvatu DUP-a

,,Dana 2" u Podgorici.

Ovim aktom dostavljamo Vam i tehnicke uslove priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju izdati od strane d.o.0. ,,Vodovod i kanalizacija" iz Podgorice
pod brojem UPI-02-041/25 - 8104/2 od 11.07.2025. godine.

Prilog: kao u tekstu




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 1237
Podgorica, 30. jun 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Slubeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 82/20,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2" (,,SLlist Crne Gore”- opstinski propisi
br. 032/18), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine na dan 30.06.2025. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova,izd aje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku parcelu UP 345,
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Gacinovic¢ Miljan

Postojece stanje

Katastarska parcela br. 2132/5 KO: Dajbabe, prema podacima u listu nepokretnosti izvod br.
690, povrsine je 776m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZzecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gorenavedena katastarska parcela
nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2" u Podgorici u daljem tekstu DUP
,,Dahna 2" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Dahna 2"u Podgorici, koji je na dan
30.06. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drZavne imovine:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument ?m=PG.

Planirano stanje

DUP-om ,,Dahna 2" na prostoru katastarske parcele br. 2132/5 KO: Dajbabe formirana je
urbanisti¢ka parcela broj UP 345, ¢&ije se granice ne poklapaju u cjelisti sa granicama katastarske
parcele br. 2132/5 KO: Dajbabe.

Urbanisti¢ka parcela UP 345 veéa je od katastarske parcele br. 2132/5 KO: Dajbabe, definisana
je  koordinatama tadaka u skladu sa grafi¢kim prilogom "Parcelacija,regulacija i nivelacija",
povrsine je prema tabeli plana 1356m?2.

U grafickim prilozoma plana ,,Postojece stanje’’u okviru UP 345 nema izgradenih objekata.
Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.



Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela
i gradevinskih linija.

Precizan podatak o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu imovinu - Podrucnoj
jedinici Podgorica.

Gradevinska linija definiSe granicu iznad i ispod povrsine zemlje do koje se moZe graditi objekat
i definisana je graficki i opisno.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobradajnice i u odnosu na liniju urbanisti¢ke
parcele susjeda, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.
Gradevinska linija uz frekventnije saobracajnice data je na 5m od granice urbanisti¢ke parcele,
dok je uz manje frekventne saobracajnice i kolske pjesacke povriine, gradevinska linija na 3m
od granice urbanisti¢ke parcele.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Planirana namjena povr$ina na UP 345 je (SMG) stanovanje malih gustina

OPSTE SMIJERNICE

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.9

Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m? sa najvie 4 stambene jedinice.
Maksimalna povrsina prizemlja je 200 m>.

Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Na podrucju DUP-a povrsine za stanovanje su definisane sljede¢im urbanisti¢kim parametrima:

* Za urbanisticke parcele povriine do 666,66 m? maksimalni indeks zauzetosti je 0.30, dok
maksimalni BGP objekta iznosi 500,00 m?.

= Za parcele vece od 666,66 m? ovi parametri se ne primjenjuju, ve¢ je maksimalna povrina
prizemlja objekta 200,00 m?, a maksimalna BGP objekta iznosi 500,00 m?.

Za urbanisticke parcele cCije prostorne moguénosti ne dozvoljavaju primjenu prethodno
navedenih pravila, planski parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbanisti¢ke
parcele. Krovove stambenih objekata raditi kose, dvovodne ili vievodne a daje se moguénost
projektovanja ravnog krova. Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno.Na povr§inama
stanovanja male gustine dozvoljava se i izgradnja pomoénog (ekonomskog) objekta uz stambeni
objekat, i njegova maksimalna povrdina od 30 m? je uklju¢ena u ukupne parametre date u
tabeli. Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (racunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona

visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na parceli koja se ograduje. Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povréina u
okviru parcele.



Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruiivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje ukupnih parametara datih u tabeli.

Planirani objekti U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata
uz ispunjavanje propisanih uslova. Maksimalna povrgina horizontalnog gabarita i BGP objekta
data je u tabeli.

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu, oznatena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristi¢nih tacaka $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenojenje na
teren. Gradevinska linija prema susjednoj urbanistitkoj parceli definisana je graficki, i
predvidena je na min 3,00m (izuzetno, ovo odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda).

* Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od
granice urbanisticke parcele.

* Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraéun BGP u sluéaju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaie i tehni¢ki
sistemi objekta.

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu koriscenja prizemlja.

* Spratnost objekta data je u grafitkom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Za urbanisticke parcele Cije prostorne moguénosti ne dozvoljavju izgradnju slobodnostojeéeg
individualnog objekta, predvida se izgradnja dvojnog objekta ili objekta u nizu, $to je u
grafickom prilogu Parcelacije i regulacije defisano gradevinskim linijjama. Za ove predmetne
urbanisticke parcele, nije potrebna saglasnost susjeda za izgradnju predmetnih objekata.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
slu¢ajevima kada je granica urbanisticke parcele prema zelenoj povrsini.Daje se mogucnost
izgradnje garaze ili prizemnog pomo¢nog objekta na parceli, uz uslov da se ispostuju ukupni
planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).Krovove raditi
kose, dvovodne ili visevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljeno.Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m
(raCunajuéi od kote trotoara) odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa
coklom od kamena ili betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduije. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrsina u okviru parcele. Podrumske i suterenske etaze koje se koriste za
garaziranje ne ulaze u obraéun BGP. Obavezno je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na
parceli prema normativima datim u Poglavlju ,Saobraéaj”.

Tabela

Urbanisticki pokazatelji

POSTOJECE STANJE PLANIRANG STANJE
: Povrsina
Broj Urb. .. Max
Par | urb par. PT::’:& 8GR (m) Spram indeks | Indeks |powrsina| Indeks | Max | Indeks | Max e
) P{“ﬂ g Pl zawm. | izgrd prizemlj| zauz. |BGP (m7§ izgrad | sprat. »
a (m7)
!_3‘!5 | 1,258 | | 7 ! | ! ! 200 ! 0,15 [ 500 ] 037 [ P2 ! stanowanje male gusine




Planirana max povrsina prizemlja objekta na UP 345 je 200m2.
Planirani indeks zauzetosti na UP 345 je 0,15.

Planirana max BGP objekta na UP 345 je 500m2.

Planirana max spratnost objekta na UP 345 je P+2.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeé¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postojeéom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine
namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine
arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno saluvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreie ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleinih
Javnih preduzeca.Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u
seizmickim podruéjima.

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i
unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, éuvanje postojeéeg zelenila i
novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

U zonama sa kuc¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske
linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje ziva ograda, narocito u
ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

Smjernice za pejzaino uredenje i izdavanje UTU uslova

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji
iz Priru¢nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj natin ¢e se obezbjediti
oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju¢ivanje u buduédi projekat pejzaine
arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u
prostoru. Takode Ce se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu
nadoknadu novim projektnim rjesenjem

Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke
parcele.Na parcelama sa postojeéim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 30% na nivou urbanisti¢ke parcele.Osnovna pravila uredenja okuénice su da




kuca bude u 1/3 placa, bliZe ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi
kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.U samu kucu sa suprotne strane se predlaZze prostor za
boravak koji praktiéno predstavlja produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao
koristiti za ru¢avanje.Prostor za odmor se smjeita dalje od objekta, tu se moze smjestiti
paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao $to su &esma, bazenéié i sl.Ekonomski dio vrta (povrtnjak i
vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Zbog nemogudnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati
drvored ivicom parcele orijentisane ka saobradajnici.

Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi centralna povriina ostala kompaktna.Gradevinski materijal koji se
koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
krodnjie drveca. Kombinaciiom lid¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu paZniju treba posvetiti
odabiru travne smije3e, a kasnije njihovom odrzavaniju.Ukoliko se u okviru stanovanja planira i
poslovanje zelene povriine treba da zadovolie kako funkciju namiienienu poslovaniju tako i
stanovnicima ovih objekata.Prilikom projektovania povriina u dijelu gdie se nalazi poslovanije
voditi ra¢una o preglednosti terena iz objekta i predvidieti sadnju patuljastog zbunja u
kombinaciji sa cvietnicama.Narodito je vaian izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i
prilaznih povrdina. Na tim povrdinama predvidijeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Ozelenjavanie se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenie prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao
Sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenie.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog
oblika kro3nje drveéa. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i
sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dozivljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih
zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome 3to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.
na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

Mijere zastite korid¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i koriééenje alternativnih izvora energije. Osnovna
mjera Stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u




zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajude termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vode¢i ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao 3to su energija vode i energija direktnog suncevog zralenja. Treba teiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

OSTALI USLOVI

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesre¢a, u skladu sa vejedim propisima i
od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o
geolodkim istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim
istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima,

a blagim i kiovitim zimama. Videgodi$njom analizom meteoroloZkih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

- srednju godi3nju temperatutu od 15,5%eC (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%oC),
a najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sundanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosjeénu relativnu godidnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlafnost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaie¢em Zakonu, veiedim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.



INFRASTRUKTURA

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u
grafickom prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruisu u
smislu povedéanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbanisticke parcele shodno slede¢im normativima:

- Stanovanje (na 1000 m2) creereeresneennenenee. 12 parking mjesta;
- Proizvodnja (Na 1000imM2] 00 e 14 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 M2 BRGP) .covcecevccernnnne. 20 parking mjesta;

- Trgovina (A0 10,50 o1 7. [ — 40 parking mjesta;
- Restorani (Ma 1000 mM2) s 76 parking mjesta;

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje mogucnosti prostora.
Parkiranje moze biti rjeSeno kao povrdinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim etazama ili
prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa pristupnom
saobradajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba resavati u okviru urbanisticke
parcele, a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
nvedenim normativima.

Parkiranje moZe biti organizovano i u viseetaznim nadzemnim ili podzemnim garazama.
Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno
interesovanju Investitora, moguée je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaza susjednih
urbanistickih parcela u jednu tehni¢ku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da podtuje Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br.
9/12“). Visina etaZa garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi
za prikupljanje vode za pranje i ¢iSenje garaie, tretman i eventualno prepumpavanje prije
priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju ,Hidrotehniéka infrastruktura®.
Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
Kontakt rampe sa parkirnom ploom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti
mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom.
Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguée ostvariti i
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje automobila zajedno sa vozaé¢em
sa ulaznog nivoa na nivo garaZe namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija
ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moie biti
maksimalno do 1.0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaie, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije
svega od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaie, rasporeda vertikalnih
komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se
voditi rauna o potrebama savladavanja veéih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare,



bolesne i osobe sa §tapom ili §takama. Ako u garaii ima vise liftova, barem jedan mora
ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznacen propisanim znakom.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriécnom

energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti

u skladu sa veiecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog

preduzeca.

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade

projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Visokonaponska mreia

Koridori DV110kV Podgorica 2-KAP | i DV110kV Podgorica 2-KAP Il.prolazi preko sledecih

urbanistickih parcela:

* UPS54, UP290, UP291, UP292, UP293, UP294, UP510, UP513a, UP514, UP515, UP516,
UP517a, UP517b, UP518, UP520, UP521, UP611, UP612, UP613 i UP631.

Stoga treba voditi racuna o sledecem:

» Pri izgradnji objekata pridriavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vaze¢em Pravilniku o tehnickim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list
SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj siguronosnoj
horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

» Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi na oznac¢enim parcelama u koridoru DV
110kV i DV35kV,ili u vremenu do ukidanja dijela dalekovoda 10kV, wu koridorima 10kV
dalekovoda potrebno je prije pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleinog javnog
preduzeéa, na elaborat koji treba da uradi ovlaséena projektantska organizacija za takve
poslove prema vaiecem Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRI«, broj 65/88 i
»Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92),.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaiec¢im propisima i

normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mreZzu prema
uslovima d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaied¢im tehnickim propisima i
normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu

ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezeéim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-35799/2025
Datum:  07.07.2025.

KO: DAIBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJA.ZA PLAN PROSTORA I ODR.RAZVOI

101-917/25-2917, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 690 - IZVOD

Podaci o parcelama
J 1 Broi Plan . ili Nacin koriS¢enja Bon. o :
Broj Podbroj zg:'g'llc Skica | Datum upisal ey li)(:(lﬁ%nl:lbmj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?2 Prihod
2032 5 38 30/05/2025 |POD ULICE Tivada 7. Klase 770 212
51 KUPOVINA
776 5:12
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
1901941210172 STRUGAR KRCUN BORISLAV vojina 111
B.KIDRICA BR38  Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

» Zgrad i
Brl',(}:ﬁ;:ge . s Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadriZina
PD
ZA PROMJENU KULTURE KO DAJBABE
2132/5 101-2-919-8783/1-2025| 17.06.2025 09:22 GACINOVIC MILJAN  |LN 690 PARC 2132/1 2132/5
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Katastarska op$tina: DAJBABE

- L & i
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-2917

Datum: 07.07.2025.

Broj lista nepokretnostii690
Broj plana: 12,17
Parcela: 2132/5

KOPIJA PLANA
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1237
Podgorica, 07.07.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Dahna 2« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 345
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1237
Podgorica, 07.07.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeteg stanja

Izvod iz DUP-a »Dahna 2« u Podgorici e
Za urbanisticku parcelu 345




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1237
Podgorica, 07.07.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a »Dahna 2« u Podgorici s

Za urbanisticku parcelu 345




Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1237
Podgorica, 07.07.2025.godine
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Povrsina zahvata plana : 178,45 ha
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GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj D 08-
332/25-1237 od 30.06.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-
8104/1 od 01.07.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu poslovanja na
UP 345, u zahvatu DUP-a “Dahna 2” (katastarska parcela 2132/5 KO Dajbabe) u
Podgorici, investitora Gacinovi¢ Miljana (prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima D 08-
332/25-1237 od 30.06.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavliamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnigkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao Spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe nai¢i na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan poloZaj. U slucaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

UTU-ima je na UP 345 planirana izgradnja objekta povr§ine osnove max 200m2,
spratnosti do P+2, ukupne bruto razvijene povréine max 500m2. Namjena planiranog objekta
je stanovanje male gustine sa max 4 stambene jedinice i sa moguénoséu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja ulice zapadno od predmetne parcele, u sklopu koje je
planirana izgradnja atmosferske kanalizacije, dok se psotoje¢i vodovod i fekalna kanalizacija
zadrzavaju. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-
tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu mozZe se obaviti na postojecem
vodovodu PEVG DN225mm, u postocjeéem vodovodnom 8ahtu 10430, Cije su kote i
koordinate date u prilogu. Priklju¢ak prema objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom.



U slucaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2-2,5bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuc¢ih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa mogucno$cu poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomijera za mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati vaze¢u plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju€ivo "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slucaju
neposStovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuCak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodac radova je duzan da obezbijedi uredno oditavanje vodomjera za gradiliste nadleznom
licu drustva. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradjenje koristi
gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potrosnja ¢e se posebno obraCunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnoq objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. U blizini lokacije objekta izveden je kolektor fekalne kanalizacije, ali isti
nije i nece biti u funkciji, dok ne dode do izgradnje postrojenja za pregiéavanje otpadnih
voda na novoj lokaciji kod KAP-a. Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog,
potrebno je predvidjeti alternativno rje$enje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.




S obzirom na to da ¢e objekat u buduc¢nosti biti prikljuten na sistem gradske fekalne
kanalizacije, nije preporucljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta
na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. neé¢e snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upus$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/'siha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na€inu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, f;,-‘hzvréni direktor,
10.07.2025. godine Alekgeand: p i€, dipl.ecc.
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10/14/25, 2:16 PM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 14.10.2025 14:17

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 14.10.2025 14:17
KO: DAJBABE

LIST NEPOKRETNOSTI 4408 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m# | Prihod
38 Neplodna zemljista
2132/5 51 29.07.2025 POD ULICE KUPOVINA 776 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. GACINOVIC LJUBOMIR MILJAN B
N Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNICVIKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT? PORODICNA STAMBENA ZGRADA
LOKACIJAZ? k.p.2132/5 KO ,,Dahna“,gio UP 345 DUP _Dahna“Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?3 IDEJNO RIJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* Jelena vesovié, dipl.inZ.arh.

1IZJAVLIJUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije: PORODICNE STAMBENE ZGRADE uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Digitally signed by Jelena Vesovi¢

Jelena VeSovi€  prioasiros niasos roron

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

za projektanta odgovorno lice gme)
Digitally signed by Jelena Vesovi¢

Jelena VeSOVIC Date: 2025.11.06 11:29:28 +01'00'
(elektronski potpis odgovornog lica)

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
%Idejno rje3enije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



PROJEKTNI ZADATAK
IDEJNO RJESENJE |
GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE

Objekat: PORODICNA STAMBENA ZGRADA
Lokacija: na DIJELU UP 345 u zahvatu DUP-a ,Dahna 2 katastarska parcela
br 2132/5 KO Dajbabe

Investitor: Miljan Gacinovi¢, Podgorica

Za potrebe Investitora Miljana Gacinovic¢a , potrebno je izraditi idejno rjeSenje i glavni
projekat porodi¢ne kuce . Lokacija za izgradnju predmetnog objekta je dio UP 345 u zahvatu
DUP-a ,,Dahna 2“ odnosno katastarska parcela br 2132/5 KO Dajbabe,

Potrebno je projektovati objekat ku¢u spratnosti P u skladu sa Urbanisticko-tehnickim
uslovima i ovim projeknim zadatkom.

Sa postojece saobracajnice sa zapadne planirati pjesacki ulaz - kapiju u dvoriSte sa koje treba
biti jednostavna komunikacija do ulaza u kucu.

Kolski prilaz omoguciti sa parcele. Glavni ulaz jasno naglasiti i pozicionirati tako da omoguci
lak pristup korisnicima.

Obezbijediti 2 parking mjesta.

Funkcionalno objekat rasporediti na etazu prizemija.

Na prizemlju planirati dnevni boravak, trpezariju, kuhinju i tri spavace sobe sa kupatilom.
Dnevna soba treba imati izlaz na terasu sa zapadne strane

Krov predvidjeti kao kosi, nagiba oko 30°.

MATERIJALIZACIJA

Koristiti ekonomicne i kvalitetne materijale. ZavrSna obrada krova je crijep a fasade bavalit.
Predvidjeti PVC bravariju. Objekat kvalitetno izolovati termicki kao 1 hidroizolaciono.




INSTALACIJE
U objektu predvidjeti instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije grijanja i hladenja,

elektro instalacije. Sve ove instalacije raditi kao zasebne projekte.

Septembar, 2025. Investitor

,;.:,_Jc '/%




TEHNICKI OPIS

IDEJNO RJESENJE — PORODICNA STAMBENA ZGRADA
na DIJELU UP 345 u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2“
katastarska parcela br 2132/5 KO Dajbabe

1. OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Predmet tehnicke dokumentacije je izrada ldejnog rjeSenja, kasnije i Glavnog projekta
porodi¢ne stambene zgrade.

Idejno rjeSenje objekta na dijelu UP 345 u zahvatu DUP-a,,Dahna 2“ odnosno na katastarskoj
parcelibr 2132/5 KO Dajbabe i katastarska parcela 2132/5 KO Dajbabe, Ciji je investitor Miljan
Gacinovi¢, uradjeno je na osnovu Urbanisticko — tehnickih uslova broj D 08-332/25-1237
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni grad Podgorica, i
Projektnog zadatka investitora.

Objekat je projektovan u optimalnom horizontalnom gabaritu ogranicenom gradevinskim
linijama. Maksimalna dozvoljena spratnost na lokaciji je P+2, dok je projektom predvideno
samo prizemlje (P).

2. OPIS LOKACIE OBJEKTA

Objekat se nalazi na dijelu urbanisticke parce UP 345 u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2“ odnosno na
katastarskoj parceli br 2132/5 KO Dajbabe. Katastarska parcela br 2132/5 KO Dajbabe je
povrSine 776 m2. Granice katastarske parcele se ne poklapaju u potpunosti sa granicama
katastarske parcele.

Uraden je elaborat parcelacije po DUP-u i geodetska podloga u skladu sa Zakonom o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (Sl.list RCG broj 29/2007 i Sl.list 32/2011, 40/2011).

Prema postojecem stanju predmetna lokacija je neizgradena. Sa zapadne strane parcela se
granici sa saobracajnicom, dok se za juine, istoCne i sjeverne parcele granici sa susjednim
parcelama.

Prikljuak UP je predviden na postojecu saobracajnicu sa zapadne strane, sa koje je planirano
parkiranje u sklopu parcele kao i pjesacki ulaz u parcelu.

Objekat je projektovan u zadatim gabaritima, poStujuéi gradevinske i regulacione linije, kao i
udaljenje od 3 m od granica susjedne parcele.

Prosjec¢na nadmorska visina lokacije je oko 33.80 m.

Relativna kota +0.00 predstavlja kotu armirano-betonske plo¢e prizemlja i odgovara joj
apsolutna kota 3.60 mnv.

Prema UTU predvideno je 30% zelene povrsine, dok je projektom planirano 61%.



3. OPIS NAMIJENE OBJEKTA

Namjena predmetne parcele definisana je kao stanovanje malih gustina.
U skladu sa tim projektovan je individualni stambeni objekat, odnosno porodi¢na kuca.

Projektant je nastojao da nade najpovoljnije rjeSenje u smislu sadrzaja, povrSine objekta i
pozicioniranja na parceli, u skladu sa Projektnim zadatkom u kojem se Investitor izjasnio Sta
zeli da gradi.

4. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je spratnosti P (prizemlje). Ukupna neto povrsina objekta je 97,95 m2 a bruto 116
m?2.

Kuca je povucena do istocne granice parcele a ulaz je planiran sa zapadne strane. Objekat je
podignut 50 cm od uredenog terena.

U prizemlju su predvidene dnevna soba, kuhinja sa trpezarijom, tri spavace sobe, kupatilo,
toalet i ostava. No¢na zona odvojena je od dnevne degazmanom. Iz dnevne sobe se izlazi na
terasu koja je na zapadnoj strani.

Predvidena su dva parking mjesta na otvorenom uz saobracajnicu sa zapadne strane.

5. KONSTRUKCIA

Konstruktivni sistem je planiran kao zidani sa armirano-betonskim serklazima. Podna ploca i
meduspratna tavanica su planirane kao armirano-betonske. Temeljenje je predvidjeno u vidu
trakastih temelja. Krovna konstrukcija je drvena.

6. SPOLJASNJA MATERIJALIZACIJA

Fasadni zidovi su projektovani kao zidani od blok opeke debljine 19 cm. Preko njih se postavlja
termoizolacija adekvatne debljine prema proracunu fizike zgrade koji ¢e biti odraden kroz
glavni projekat. ZavrSna fasadna obrada je bavalit .

Bravarija je predvidjena kao PVC sa zastakljenjem termoizolacionih karakteristika -niski
koeficijent prelaza toplote.

Krov je projektovan kao dvovodni, nagiba 32° i pokriven crijepom.
Pristupna staza je od gotovih betonskih elemenata ili Stampanog betona.

Uz saobracajnicu je planirana Ziva ograda kako bi se parcela vizuelno odvojila od saobracajnice.



7. UNUTRASNJA MATERIJALIZACIJA

Pod u ulaznoj partiji, kao i u kupatilima je keramika. Svi ostali podovi su predvideni kao parket.

Obrada unutrasnjih zidova je projektovana u skladu sa potrebama prostorije: glet masa i
zavrsni enterijerski premaz osim u kupatilima gdje ¢e zidovi biti obloZeni plo¢icama.

Glavni inZinjer,

Jelena Vesovi¢, dipl.inZz.arh

PREGLED POVRSINA | URBANISTICKIH PARAMETARA

Bilans povrsina je predstavljen tabelarno:

Urbanisticki parametri Iz projekta Prema UT uslovima
Povr$ina 2132/5 776 m2

Povrsina pod objektom 116 m2 116 m2

Indeks zauzetosti 0,15 0,15

Indeks izgradenosti 0,15 0,37

BGP* 116 m2 116 m2

Spratnost P P+2

procenat zelenila: 61 % (474 m2)

Bilansi povrsina po etazama su sljedeci:

Neto povrsina Bruto povrsina

Prizemlje 97,95 m? 116 m?

Izjavljujem da je Individualni stambeni objekat koja se nalazi na na DIJELU UP 345 u zahvatu
DUP-a ,,Dahna 2“ projektovan u skladu sa UTU broj D 08-332/25-1237 izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica, 29.08.2025.

Glavni inZinjer

Jelena VeSovi¢, dipl.inZ.arh.



Spisak primijenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda

- Zakon o izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br. 19/25)

- Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, 53/25)

- Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 48/13)

- Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
(“Sluzbeni list CG”, br. 066/23, 113/23)

- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
Crne Gore*, br. 75/15)

- Pravilnik o nacinu obraduna povrSine i zapremine objekata (,SluZzbeni list Crne
Gore®, br.60/18)

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6 - Upravljanje kapacitetima — Dio 6:
Mjerenje povrsSine i prostora u upravljanju kapacitetima

- ostali propisi i pravila struke.

Digitally signed
Jelena by Jelena Vesovic

v 4 Date;: 2025.11.06
Vesovic 11:28:29 +01'00

Vodeci projektant,

Jelena Vesovic, dipl.ing.arh.



GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Urbanisticki parametri Iz projekta Prema UT uslovima
Povriina 2132/5 776 m2

Povriina pod objektom 116 m2 116 m2

Indeks zauzetosti 0,15 0,15

Indeks izgradenosti 0,15 0,37

BGP* 116 m2 116 m2

Spratnost P P+2

ZELENE POVRSINE: 474 m% 61% na nivou lokacije ( min 40%)

2117

LEGENDA:

——— Granica kat. parcele

— Asfalt

—— Ograda

Stub dalekovoda

©  Saht

P1
o 3405 Tacka geodetske mreze

2132/5 Broj kat. parcele

LEGENDA:

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
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|
- UREDENA ZELENA POVRSINA
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Tacke geodetske mreze Tacke objekta
Br. tacke Y X H Br. tacke Y X
P1 6601083.985 | 4696996.688 34.049 A 6601121.88 4697012.60
P2 6601084.971 | 4697028.323 34.204 B 6601120.22 4697000.08
C 6601112.09 4697001.16
D 6601112.71 4697005.83
E 6601111.94 4697007.67
F 6601112.76 4697013.81
INVESTITOR

PROJEKTANT
"MONTENEGRO PROJEKT"
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica

MILJAN GACINOVIC

Objekat: Lokacija:
PORODICNA STAMBENA ZGRADA
Katastarska parcela br.2132/5 KO Dajbabe,
dio UP 345 u zahvatu DUP-a "Dahna 2", Podgorica
Autor projekta:
Jelena Vesovi¢, dipl.inz.arh.
Vodeci projektant: Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:
Jelena Vesovic, dipl.inz.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Jelena VeSovic, dipl.ini.arh. ARHITEKTURA
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Dubravka Vujovi¢, spec.sci.arh. 02

Datum izrade:

Oktobar, 2025.

Datum revizije:
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"MONTENEGRO PROJEKT" i .
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica MILJAN GACINOVIC
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PROJEKTANT:

Lokacija:

Objekat:
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=l PORODICNA STAMBENA ZGRADA
Katastarska parcela br.2132/5 KO Dajbabe,
dio UP 345 u zahvatu DUP-a "Dahna 2", Podgorica
o 8
P Autor projekta:
Jelena Vesovic, dipl.inz.arh.

2 PARKING MJESTA

NICA KATASTARSKE PARCELE
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Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vodecdi projektant:

Jelena Vesovi¢, dipl.inz.arh. IDEJNO RJESENJE
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PORODICNA STAMBENA ZGRADA
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dio UP 345 u zahvatu DUP-a "Dahna 2", Podgorica

Autor projekta:
Jelena Vesovic, dipl.inz.arh.
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GRADEVINSKA LINIJA

LEGENDA POVRSINA:

Jelena Vesovi¢, dipl.inz.arh.

IDEJNO RJESENJE

Br: Naziv: Povrsina:
01 Hodnik 8,61 m? CD
02 Dnevna soba 19,23 m?
< 03 Kuhinja sa trpezarijom 13,37 m?
. 04 Ostava 2,27 m?
05 DegaZman 6,01 m?
06 Kupatilo 6,41 m?
07 Toalet 2,04 m?
NS . 08 Spavaéa soba 8,83 m?
. 09 Spavada soba 11,79 m?
10 Spavaéa soba 13,24 m?
11 Terasa 6,15 m?
Ukupno NETO: 97,95 m?
K J Ukupno BRUTO: 116 m?
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"MONTENEGRO PROJEKT" . .
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica MILJAN GACINOVIC
Objekat: Lokacija:
PORODICNA STAMBENA ZGRADA
Katastarska parcela br.2132/5 KO Dajbabe,
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Autor projekta:
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