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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 
 
 
 

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 

INVESTITOR1 "OPTIMUSPROJECT" d.o.o., Bijelo Polje 

OBJEKAT2 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT 

LOKACIJA3 
Urbanistička parcela C28, koju čini katastarska 
parcela 1739/2 KO Tološi, u zahvatu DUP-a 
''Momišići B'' 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE 

AUTOR PROJEKTA5 MSc Mirko Mugoša, spec.sci.arh. 

PROJEKTANT6 „OPTIMUS PROJECT“ D.O.O. BIJELO POLJE 

ODGOVORNO LICE7 Darko Ognjenović, spec.sci.građ. 

VODEĆI PROJEKTANT8 MSc Mirko Mugoša, spec.sci.arh. 
 



SADRŽAJ IDEJNOG RJEŠENJA: 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA

1.1. Podaci o projektantu 
1.2. Licenca projektanta 
1.3. Polisa – dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
1.4. Licenca ovlašćenog inženjera 
1.5. Potvrda o članstvu u IKCG za ovlašćenog inženjera 
1.6. Elaborat parcelacije 
1.7. List nepokretnosti 

2. PROJEKTNI ZADATAK

 2.1.   Projektni zadatak investitora 

3. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI

 3.1.   UTU za izradu tehničke dokumentacije 

4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
 4.1. Tehnički opis 

5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA - OBJEKAT

5.1. Geodetska podloga  R 1:200 
5.2. Šira situacija  R 1:400 
5.3. Uža situacija sa krovnim ravnima    R 1:100 
5.4. Uža situacija sa osnovom prizemlja   R 1:100 
5.5. Osnova temelja   R 1:50 
5.6. Osnova prizemlja  R 1:50 
5.7. Osnova prvog sprata  R 1:50 
5.8. Osnova drugog sprata  R 1:50 
5.9. Osnova krovne ravni  R 1:50 
5.10. Presjek A-A  R 1:50 
5.11. Presjek B-B  R 1:50 
5.12. Južna fasada  R 1:50 
5.13. Zapadna fasada  R 1:50 
5.14. Sjeverna fasada  R 1:50 
5.15. Istočna fasada  R 1:50 
5.16. 3D montaža 
5.17. 3D prikaz 
5.18. 3D prikaz 
5.19. 3D prikaz 
5.20. 3D prikaz 
5.21. 3D prikaz 
5.22. 3D prikaz 



Tel:  
069245322  
067013789  

  OPTIMUS PROJECT doo 
  Rista Dragićevića 46 
  81000 Podgorica 

  PIB: 02686805 info@optimusproject.me  
www.optimusproject.me     ŽR: 510-205312-54 

520-37088-70

IDEJNO RJEŠENJE 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA

mailto:info@optimusproject.me
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 

SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I CARINA 

Registarski broj S - 0423110 / 009 

PIB: 02686805 

Datum registracije: 05.11.2007. 

Datum promjene podataka: 26.10.2022. 

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET I 
USLUGE "OPTIMUSPROJECT" BIJELO POUE 

Broj vazece registracije: /009 

Skraceni naziv: 

Telefon: 

eMail: 

Web adresa: 

Datum zakljucivanja ugovora: 

OPTIMUSPROJECT 

+38267013789 

furtulajovan@gmail.com 

02.11.2007. 

Datum donosenja Statuta: 02.11.2007. Datum promjene Statuta: 20.10.2022. 

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 

Adresa za prijem sluzbene paste: UL. UESNICKA BB BIJELO POUE 

Adresa sjedista: UL. UESNICKA BB BIJELO POUE 

Pretezna djelatnost: 7112 lnzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje 

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 

Oblik svojine: Privatna 

Porijeklo kapitala: Domaci 

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro) 

OSNIVAfl: 

MILAN FURTULA 0106965280068 CRNA GORA

Uloga: Osnivac 

Udio: 100% Adresa: UESNICA BB BIJELO POUE CRNA GORA 

1/2 
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Broj predmeta: 267/25

Datum: 04.11.2025

CRNA GORA

Organizaciona jedinica: PODGORICA

Mjesto: PODGORICA

                                                                                                

PREPARCELACIJA PO DUP-u

 (vrsta geodetskih radova.)

Stranka: 

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1739/2, 1739/6, 1739/8

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3817, 4409, 4407

KATASTARSKA OPŠTINA: KO TOLOŠI

OPŠTINA : PODGORICA

Naziv geodetske organizacije

Odgovorno lice

(ime i prezime) 

POTPIS

M.P.

Broj predmeta:

Spisk prijava broj:

Pregledao / la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUŽBENOG LICA­

"GEOPROJEKT PERIŠIĆ" DOO  

PERIŠIĆ ALEKSANDAR, izvršni dir.

Naziv obrazca

NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA

GEOPROJEKT PERIŠIĆ  D.O.O. PODGORICA
Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga 

Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499 

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me 

PIB:02678870     PDV:30/31-07177-0    Br. Rač. : 530-14112-66

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

KAŽIĆ M. DARKO; OPTIMUSPROJECT DOO BIJELO POLJE



Sadržaj:

Redni broj Naziv dokumenta 

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 

(OBRAZAC 17)

DOKAZ O PREUZETIM PODACIMA

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA ( OBRAZAC 14)

IZJAVA OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE ( 

OBRAZAC 18)

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU ( OBRAZAC 19)

SKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI               

( OBRAZAC 20)
SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI 

(OBRAZAC 21)

UVJERENJA O ETALONIRANJU INSTRUMENATA
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267/25

04.11.2025

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvođenje geodetskih radova:

za izvođenje geodetskih radova koristila je:

po zahtjevu  KAŽIĆ M. DARKO; OPTIMUSPROJECT DOO BIJELO POLJE

Uvjerenje o etaloniranju instrumenta Foif, OTS682-R-500 broj 240064/2 od 14.03.2024

KO TOLOŠI;  LIST NEPOKRETNOSTI 3817, 4409, 4407;   katastarska parcela 1739/2, 1739/6, 1739/8

Za izvođenje geodetskih radova na nepokretnostima 

Naziv obrazca

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 

Broj predmeta:

Datum: 

  instrument iz svog vlasništva, za koji posjeduje i prilaže

  Licenca broj: 02-3274/1 od 18.05.2018 godine,  oblast - izvođenje geodetskih radova na održavanju katastra 

nepokretnosti i vodova

  Ovlašćenje broj: 02-506/2 od 24.09.2007 godine, oblast projektovanje / rukovođenje u oblastima državni premjer I 

katastar nepokretnosti; geodetski radovi u inženjersko tehničkim oblastima

Geodetska organizacija "GEOPROJEKT PERIŠIĆ" d.o.o, sa sjedištem u Podogrici, 

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke 

Ime i prezime ovlašćenog lica geodetske struke Perišić Aleksandar

Koje posjeduje ovlašćenja za izvođenje geodetskih radova:

izdato od "UDRUŽENJE TRANSVERZALA"  Beograd ;

  instrument iz svog vlasništva, za koji posjeduje i prilaže

Uvjerenje o etaloniranju instrumenta GPS SOKKIA GRX1 broj 010/24/01 od 29.02.2024

izdato od "VECOM GEO" d.o.o.Podogrica

GEOPROJEKT PERIŠIĆ  D.O.O. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga 

Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499 

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me 

PIB:02678870     PDV:30/31-07177-0    Br. Rač. : 530-14112-66

M.P.

GO"GeoProjekt Perišić" doo Podgorica

Perišić Aleksandar, izvršni direktor 

________________________



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:03.11.2025 14:24
KO: TOLOŠI

LIST NEPOKRETNOSTI   3817 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1739/2   27
204 19.08.2015 TOLOŠI Pašnjak 3. klase

DIOBA 570 0.85

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* KAŽIĆ MILUTIN DARKO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1739 2 0 919 15196 2025
DOO OPTIMUDPROJECT
BIJELO POLJE KAZIĆ
DARKO

O ZAJEDNIČKOM ULAGANJU KO
TOLOŠI LN 3817 PAR 1739/2 LN
4407 PARC 1739/8 LN 4409 PARC
1739/6

3817 919 15196 2025
DOO OPTIMUDPROJECT
BIJELO POLJE KAZIĆ
DARKO

O ZAJEDNIČKOM ULAGANJU KO
TOLOŠI LN 3817 PAR 1739/2 LN
4407 PARC 1739/8 LN 4409 PARC
1739/6

Datum i vrijeme štampe: 03.11.2025 14:24



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:03.11.2025 14:25
KO: TOLOŠI

LIST NEPOKRETNOSTI   4409 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1739/6   27
204 12.07.2023 TOLOŠI Pašnjak 3. klase

DIOBA 37 0.06

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* KAŽIĆ MILUTIN DARKO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1739 6 0 919 15196 2025
DOO OPTIMUDPROJECT
BIJELO POLJE KAZIĆ
DARKO

O ZAJEDNIČKOM ULAGANJU KO
TOLOŠI LN 3817 PAR 1739/2 LN
4407 PARC 1739/8 LN 4409 PARC
1739/6

4409 919 15196 2025
DOO OPTIMUDPROJECT
BIJELO POLJE KAZIĆ
DARKO

O ZAJEDNIČKOM ULAGANJU KO
TOLOŠI LN 3817 PAR 1739/2 LN
4407 PARC 1739/8 LN 4409 PARC
1739/6

Datum i vrijeme štampe: 03.11.2025 14:25



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:03.11.2025 14:25
KO: TOLOŠI

LIST NEPOKRETNOSTI   4407 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1739/8   27
204 12.07.2023 TOLOŠI Pašnjak 3. klase

DIOBA 3 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* KAŽIĆ MILUTIN DARKO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1739 8 0 919 15196 2025
DOO OPTIMUDPROJECT
BIJELO POLJE KAZIĆ
DARKO

O ZAJEDNIČKOM ULAGANJU KO
TOLOŠI LN 3817 PAR 1739/2 LN
4407 PARC 1739/8 LN 4409 PARC
1739/6

4407 919 15196 2025
DOO OPTIMUDPROJECT
BIJELO POLJE KAZIĆ
DARKO

O ZAJEDNIČKOM ULAGANJU KO
TOLOŠI LN 3817 PAR 1739/2 LN
4407 PARC 1739/8 LN 4409 PARC
1739/6

Datum i vrijeme štampe: 03.11.2025 14:25
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Po zahtjevu  

sa JMB 

iz  

Po zahtjevu  

sa JMB 

iz  

         

Za potrebe izvođenja geodetskih radova   

Za nepokretnosti 

KO :

LN/PL:

PD:

Naručilac radova

JMB/PIB

iz 

__________________________                

                     (potpis)       

 Katastarska parcela:

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE 

DA PRIHVATA POSLOVE IZVOĐENJA GEODETSKIH RADOVA 

PREPARCELACIJA PO DUP-u

Naziv obrazca

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

KAŽIĆ M. DARKO 

(ime i prezime/naziv pravnog lica)

(vrsta geodetskih radova)

PREPARCELACIJA PO DUP-u

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

KO TOLOŠI

3817, 4409, 4407
1739/2, 1739/6, 1739/8

KAŽIĆ M. DARKO 

Broj predmeta:

 Datum: 

267/25

04.11.2025

OPTIMUSPROJECT DOO BIJELO POLJE

	02686805

UL. LJEŠNIČKA BB, BIJELO POLJE

GEOPROJEKT PERIŠIĆ  D.O.O. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga 

Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499 

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me 

PIB:02678870     PDV:30/31-07177-0    Br. Rač. : 530-14112-66

M.P.

GO"GeoProjekt Perišić" doo Podgorica

Perišić Aleksandar, izvršni direktor 

________________________



Naručilac radova

JMB/PIB

iz 

__________________________                

                     (potpis)       

OPTIMUSPROJECT DOO BIJELO POLJE

(ime i prezime/naziv pravnog lica)

O2686805

UL. LJEŠNIČKA BB, BIJELO POLJE

M.P.

GO"GeoProjekt Perišić" doo Podgorica

Perišić Aleksandar, izvršni direktor 

________________________
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                          (naručilac posla)                (mjesto)                   (datum)

         

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici 

Geodetska organizacija  "GEOPROJEKT PERIŠIĆ" DOO 

sa sjedištem u Podgorici

PREPARCELACIJA PO DUPu  KATASTARSKE PARCELE BR. 1739/2, 1739/6, 1739/8  KO TOLOŠI, OPŠTINA 

PODGORICA

Izjavljujem da su izvršeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i 

obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, 

standardima i drugim tehničkim normativima.

Naziv obrazca

                                                                               (vrsta geodetskih radova)

PODGORICA

GEOPROJEKT PERIŠIĆ  D.O.O. PODGORICA
Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga 

Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499 

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me 

PIB:02678870     PDV:30/31-07177-0    Br. Rač. : 530-14112-66

IZJAVA
OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Izvršila je geodetske radove

Po zahtjevu   KAŽIĆ M. DARKO; OPTIMUSPROJECT DOO BIJELO POLJE   iz    PODGORICE  od   

03.11.2025

IZJAVA OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Broj predmeta:

 Datum: 

267/25

04.11.2025

M.P.

GO"GeoProjekt Perišić" doo Podgorica

Perišić Aleksandar, izvršni direktor 

________________________
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Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije "GeoProjekt Perišić" doo

na dan 

za obavljene geodetske radove 

čiji je podnosilac prijave: 

Prisutni:

Zapisnik je pročitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uviđaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

1. ____________________________

2. ____________________________

3. ____________________________

04.11.2025 267/25

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU

GEOPROJEKT PERIŠIĆ  D.O.O. PODGORICA
Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga 

Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499 

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me 

PIB:02678870     PDV:30/31-07177-0    Br. Rač. : 530-14112-66

Naziv obrazca

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU

PREPARCELACIJA PO DUP-u

Geodetska organizacija: Turović Dalibor______________________________

Rezultati uviđaja na licu mjesta: Na osnovu  zahtjeva koji je podnesen preduzeću „GeoProjekt Perišić “ 

d.o.o. iz Podgorice urađen je elaborat preparcelacije po DUPu katastarskih parcela br. 1739/2, 1739/6, 

1739/8 KO Tološi   u cilju formiranja UP C28 u zahvatu DUPa "Momišići B".  Podaci potrebni za izradu 

elaborata  preuzeti su od Uprave za nekretnine PJ Podgorica. Mjerenja su obavljena GPSom SOKKIA 

GRX1 uz korišćenje mreže permanentnih stanica Montepos.

Perišić Aleksandar___________________________

po predmetu br.

KAŽIĆ M. DARKO; OPTIMUSPROJECT DOO BIJELO POLJE

M.P.

GO"GeoProjekt Perišić" doo Podgorica

Perišić Aleksandar, izvršni direktor 

________________________



842

843

847

844

845

2

3

4

0.
00

0.04 1.99

19
.5

2

18
.4

0

0.14 1.63

28.89

13
.0

1

6.
52

0.01

0.23

29.49

 KAŽIĆ MILUTIN DARKO 1/1

pš3

UP C28 = 573m2

KOORINATE TAČAKA PARCELACIJE
BR.          Y                      X
1       6602336.90   4701607.15
2       6601915.92   4701873.17
3       6601940.63   4701857.08
4       6601929.98   4701840.72
842   6601930.01   4701840.70
843   6601905.77   4701856.49
844   6601915.91   4701873.18
845   6601940.75   4701857.00
847   6601909.10   4701862.09

Naziv obrasca
SKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

CRNA GORA
ORGAN UPRAVE
Područna jedinica:Podgorica
Opština: Podgorica
Katastarska opština: Tološi
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   Ovlašćena geodetska organizacija:
 "GEOPROJEKT PERIŠIĆ" d.o.o. PODGORICA (Licenca broj 02-3274/1 od 18.05.2018 godine,)
  Snimio dana _______________________
 Perišić Aleksandar, geod.tehn. (Ovlašćenje broj: 02-506/2 od 24.09.2007 godine,)
   Potpis________________________

OVJERAVA:

M.P.

 

 SKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

   

R= 1:250

AutoCAD SHX Text
1739/1

AutoCAD SHX Text
1739/2

AutoCAD SHX Text
1739/3

AutoCAD SHX Text
1739/6

AutoCAD SHX Text
1739/7

AutoCAD SHX Text
1739/5

AutoCAD SHX Text
1739/8



TološiKatastarska opštinaCRNA GORA

S T A R O   S T A N J E

Uprava za katastar i državnu imovinu Opština Podgorica

Površina iz 

numerike

Površina iz 

koordinata

m
2

m
2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

610 0

Podgorica, 04.11.2025

 

KAŽIĆ MILUTIN DARKO

KAŽIĆ MILUTIN DARKO

1/1

svojina 1/2

1 3817 1739/2 570KAŽIĆ MILUTIN DARKO svojina 1/1

Pašnjak 3. klase 3

Pašnjak 3. klase

3 4409 1739/6 Pašnjak 3. klase 37

Način 

korišćenja 

A LIST    (podaci o parcelama)
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PROJEKTNI ZADATAK 
uz idejno rješenje 

stambeno-poslovnog objekta u Tološima 

OBJEKAT 
LOKACIJA    

INVESTITOR  

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
Urbanistička parcela C28, koju čini katastarska parcela 1739/2  
KO Tološi, u zahvatu DUP-a ''Momišići B'' 

Optimus Project d.o.o., Lješnica bb, Bijelo Polje 
VRSTA PROJEKTA     Idejno rješenje 
PROJEKTANT  Optimus Project d.o.o., Lješnica bb, Bijelo Polje 

Na zadatoj urbanističkoj parceli potrebno je uraditi projekat stambeno-poslovnog objekta 
u svemu prema Urbanističko-tahničkim uslovima broj 08-352/19-3098 izdatim dana
19.08.2019. god. od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Opština
Podgorica.
U okviru unutrašnje organizacije objekta, na prizemlju je potrebno organizovati
č e t i r i  poslovna prostora, a na spratovima četiri stambene jedinice. Stanove raditi
dvosobne.

Objekat podignuti u odnosu na teren, ne više od 100 cm. U parteru predvidjeti dovoljan
broj parking mjesta.
Materijalizaciju i formu objekta raditi po standardima, prateći savremene trendove. Objekat
pokriti limom.

Avgust 2025. god. 

INVESTITOR 
Optimus Project d.o.o. 

Jovan Furtula 
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TEHNIČKI OPIS     
                                                                                                                                                                   
uz idejno rješenje stambeno-poslovnog objekta sa djelatnostima, na urbanističkoj parceli C28 koju 
čini katastarska parcela 1739/2 KO Tološi, u zahvatu DUP-a ''Momišići B'' u Podgorici. 
 
 
1. Opšti podaci 
 
1.1. Lokacija 

 
Predmetni objekat je projektovan na urbanističkoj parceli C28 koju čini katastarska parcela 1739/2, 
u zahvatu DUP-a ''Momišići B'' u Podgorici. 
 
Lokacija objekta je naselje Tološi u Podgorici. Pristup lokaciji obezbijeđen je preko dvije postojeće 
saobraćajnice, Budvanske i ulice Boška Pušonjića – sekundarne ulice koje se vežu na ulicu Vlada 
Ćetkovića i time na bulevar Mihaila Lalića. U okolini lokacije su objekti individualnog i kolektivnog 
porodičnog stanovanja, spratnosti do P+3. Zadata parcela je neograđena. Teren je ravan. 
 

  
 

Snimak lokacije sa Google Maps 
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1.2. Klima 
 
Urbano područje Podgorice karakteriše slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. 
Specifične mikroklimatske karakteristike su u području grada, gdje je znatno veći antropogeni uticaj 
industrije na aerozagađenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdušna strujanja, vlažnost, 
osunčanje, toplotno zračenje i dr. 
 
U Podgorici je registrovana srednja godišnja temperatura od 15,5 °C. Prosječno najhladniji mjesec 
je januar sa 5 °C, a najtopliji jul sa 26,7 °C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeća za 
2,1 °C, sa blažim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog 
perioda (april - septembar) prosječna temperatura vazduha iznosi 21,8 °C, dok se srednje dnevne 
temperature iznad 14 °C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno 
grijanje stambenih i radnih prostorija proteže se od 10. novembra do 30. marta, u ukupnom trajanju 
od 142 dana. 
 
Prosječna relativna vlažnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u 
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosječna relativna vlaznost vazduha je 56,7%. Srednja godišnja 
suma osunčanja iznosi 2.456 časova. Najsunčaniji mjesec je jul sa 344, a najkraće osunčanje ima 
decembar sa 93 časa. U vegetacionom periodu osunčanje traje 1.658 časova. Godišnji tok oblačnosti 
ima prosječnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. 
 
Učestalost vjetrova i tišina izražena je u promilima, pri čemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca 
i tišina uzet kao 1000‰. Najveću učestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227‰, a najmanju istočni 
sa 6‰. Sjeverni vjetar se najčešće javlja ljeti, a najrjeđe u proljeće. Tišine ukupno traju 380 ‰, sa 
najvećom učestalošću u decembru, a najmanjom u julu. Najveću srednju brzinu godišnje ima 
sjeveroistočni vjetar (6,2 m/s), koji najveću vrijednost bilježi tokom zime (prosječno 8,9 m/s). 
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/s. (125,3 km/h i pritisak od 75,7 kg/m2) zabilježena je kod 
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najčesći u zimskom periodu sa prosječno 20,8 dana, a najrjeđi ljeti 
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosječno 22,1 dan. 
 
1.3. Seizmičnost 
 
Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom seizmičkom 
aktivnošću. Prema seizmološkoj karti gradsko područje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao 
maksimalnog intenziteta očekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa 
vjerovatnoćom pojave 63%.  
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1.4. Urbanistički parametri 
 
Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri glavnog projekta objekta su prikazani u donjoj 
tabeli: 
 

 
UP C29 

Površina 
parcele 

(m2) 

Indeks 
zauzetosti 

 

Površina pod 
objektom 

(m2) 

Indeks 
izgrađe- 

nosti 

BGRP 
(m2)   

Spratnost 
 

ZADATO 573* 0,35 200,55 0,88 501   P+2 

 OSTVARENO 573 0,30 170,24 0,87 500,51 P+2 

 
*Napomena: Prvobitna površina urbanistička parcele C28 je bila 570 m2. Elaboratom parcelacije 
definisana je površina urbanističke parcele sastavljena iz katastarske parcele 1739/2 – 570 m2, dijela 
katastarske parcele 1739/6 - 2 m2 i dijela katastarske parcele 1739/8 - 1 m2, dakle ukupno 573 m2. 
Shodno tome, umanjeni su urbanistički parametri, pa je nova zauzetost objekta 200,55 m2. 
 
1.5. Podloge za projektovanje 
 
Podloge korištene za izradu tehničke dokumentacije idejnog rješenja su: 

- Urbanističko-tehnički uslovi broj 08-352/19-3098 izdatim dana 19.08.2019. god. od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Opština Podgorica. 

- Geodetska podloga, koju je izradilo preduzeće ‘’GEOPROJEKT PERIŠIĆ’’ d.o.o. Podgorica 
- Projektni zadatak Investitora 
 

2. Koncept  
 
Razvoj ideje i koncept proističe iz zahtjeva za ostvarenjem funkcionalne i dobro oblikovane cjeline, 
vodeći računa o ograničenjima i lokalitetu.  
Ravan teren i oblik parcele (položaj građevinskih linija) uslovili su generalni oblik i poziciju objekta 
na parceli. Objekat je približno kvadratnog oblika, pozicioniran u gornjem dijelu pravougaone 
pracele. Sa donje, jugoistočne strane formiran je ulaz u parcelu iz ulice Boška Pušonjića, kao i 
parking. Veći zeleni prostor je iza objekta, prema Budvanskoj ulici.  
 
3. Oblikovanje 
 
Objekat je pažljivo planiran, vodeći računa o vizuelnim uticajima. Objekat je formiran kao 
jednostavna, kubična struktura kosog krova sa istaknutim maskama i kubusom sa ulazne, odnosno 
zadnje fasade. Pozicije i veličine otvora su pažljivo birane, kako bi se funkcionalno zadovoljile 
potrebe unutar objekta, kao i postigla smjena punih i otvorenih površina. Najveći otvori su formirani 
sa prednje i zadnje strane, dok su sa bočnih strana manje staklene površine, zbog blizine susjednih 
objekata. Ulaz je uokviren i nadkriven maskom sa obije strane koju čine zidovi terasa i žardinjere. 
Terase su u vidu lođa, zbog dodatne privatnosti, sa čeličnim ogradama koja upotpunjuju izgled 
objekta. Krov objekta je kosi, dvovodan, maksimalnog nagiba 25 stepeni, prekriven limom. Sa 
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bočnih strana zidovi prate kosinu krova i zajedno sa atikom uokviruju jasnu formu objekta. Kubus 
na zadnjoj strani je prepušten, dajući joj na atraktivnosti. Objekat je izdignut za 1 m od nivoa 
uređenog terena. 
 
Parterno uređenje oko objekata čine slobodne zelene površine (40% parcele) i popločana staza koja 
se veže na parking prostor. Zbog nedostatka postojeće vegetacije, predviđa se postavljanje biljaka 
koje odgovaraju podneblju. 
 
4. Funkcija 
 
Objekat je projektovan u skladu sa zadatom namjenom – stambeno-poslovni objekat: poslovanje u 
prizemlju i stanovanje na spratovima, prema standaradnoj namjeni za objekte stanovanja male 
gustine.  
 
Prostor je organizovan na sljedeći način: 
 
Prizemlje čine komunikacije i 4 poslovna prostora. U okviru komunikacija nalaze se: vjetrobran, 
stepenište, hodnik, prostorija za higijenu i prostorija za bicikla. Poslovni prostori su pozicionirani u 
4 ugla objekta, a svaki se sastoji iz kupatila i otvorenog radnog prostora. Poslovnim prostorima 
obezbijeđen je prilaz licima sa smanjenom pokretljivošću preko podizno-sklopive rampe.  
 
Prvi i drugi sprat su identično riješeni. Osim stepeništa i hodnika, sadrže i 2 ista jednoiposobna stana 
koji čine: ulazni hodnik, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, toalet, degažman, kupatilo, dvije sobe i 
terasa iz dnevnog boravka. Površina stana je 65,77 m2. 
 
Spratna visina je 3 m. Ukupna visina objekta je 12,55 m.  
 
Ukupna neto površina objekta je 423,04 m2, dok je ukupna bruto površina 500,51 m2. 
Površina zelenih površina u parteru je 229,40 m2 što čini 40% ukupne površine parcele. 
   
5. Saobraćaj 
 
Kolski pristup parceli predviđen je sa postojeće saobraćajnice – ulice Boška Pušonjića, u donjem 
dijelu parcele. Ulica je planom predviđena za širenje na 6 m, kao i dodavanje trotoara širine 1,5 m.  
Pješaki pristup je predviđen sa iste ulice.  
Parkiranje je organizovano na parceli. Propisom je zahtijevano 8 parking mjesta, koliko je i 
ostvareno. Jedno parking mjesto najbliže objektu je predviđeno za lica sa posebnim potrebama. Uz 
parking je formiran trotoar za nesmetan pristup objektu. 
 
6. Konstrukcija 
 
Projekat konstrukcije je prilagođen arhitektonskom rješenju i predstavlja kombinaciju armirano-
betonskih zidova i greda – ramovski sistem. Temelji su riješeni armirano betonskim trakama 
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dimenzija 80x50 i zidovima debljine 20 cm i visine 100 cm. AB zidovi su debljine 20 cm, dok su 
grede dimenzija 20x50 cm. Mrtva ploča je debljine 12 cm, a međuspratne tavanice debljine 15 cm.  
Krovnu potkonstrukciju čine drveni stubovi, rogovi, vjenčanice i stolice.  
 
Da bi konstruktivni radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedeće uslove: 
- Svi betonski, armirano betonski (AB) moraju se izvesti u svemu prema važećim PTP i tehničkim 
uslovima za izvođenje radova od betona i armiranog betona, kao čeličarskih radova; 
- Svi elementi moraju se izvesti prema nacrtima, detaljima u statičkim proračunima, solidno i 
stručno: 
- Sve AB elemente postaviti u nerendisanoj, dobro nakvašenoj oplati, 
- Ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem, pervibratom. 
 
 
7. Materijalizacija 
 
Materijalizacija objekata planirana je tako da, kroz upotrebu savremenih materijala, boja, tekstura i 
zelenila, afirmiše ambijentalne kvalitete planiranog područja. 
 
6.1. Spoljašnje obrade 
 
Fasade: Fasade su projektovane kao jednostavne. Kolorit objekta je kombinacija sivog i svijetlo 
zelenog bavalita. Akcenat su bijela bravarija i ograde. 

Bravarija: Prilikom projektovanja fasadnih otvora vodilo se računa o rasporedu prozora uz 
simetrično integrisanje u fasadu, na način da obezbjeđuje dovoljno dnevnog osvjetljaja, u zavisnosti 
od orijentacije. U tu svrhu projektovana je fasadna aluminijska bravarija.  
 
Krov: Krov je kosi dvovodan, nagiba 25 stepeni, prekriven tamnim limom. 
 
U skladu sa klimatskom zonom, projektovana je termoizolacija na fasadi od min. 5 cm. 
Termoizolaciju objekta čine i kamena vuna d=10 cm u kosom krovu, kao i krovne XPS ploče d=10.  
Planirana je i hidroizolacija objekta u dijelu ukopanih zidova, kosih krovova i u unutrašnjosti objekta 
na pozicijama kao što su kupatila i toaleti. 
 
6.2. Unutrašnje obrade 
 
Zidovi: Pregradni zidovi planirani su kao gipsani 10/15cm, obostrano gletovani i završno bojeni. 
Završna obrada unutrašnjih zidova je disperzivna boja ili keramičke pločice na lijepku. 

Podovi: U dnevnim boravcima, trpezarijama, degažmanima, hodnicima i sobama previđen je 
troslojni parket. U ostalim prostorijama predviđena je keramika. U poslovnim prostorima, hodniku 
zgrade i stepeništu predviđena je granitna keramika.  

Plafoni: Plafoni su projektovani kao spušteni, gletovani i bojeni. 
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Parterno uređenje 
 
Unutrašnja saobraćajnica je obložena behaton kockama, dok su sama parking mjesta obložena 
raster pločama. Prilazna staza je obložena kamenim pločama.  
 
 
8. Instalacije i oprema 
 
U projektu su planirane sve neophodne elektrotehničke, vodovodne i kanalizacione kao i mašinske 
instalacije. Detaljna razrada instalacija biće predmet zasebnih glavnih projekata.  
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8. Propisi 
 
Idejno rješenje predmetnog objekta je izrađeno u skladu sa sledećim nacionalnim zakonima, 
standardima i pravilnicima: 
 
1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(„Službeni list Crne Gore“ broj 19/2025 od 04.03.2025.godine) 
 
2. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade 
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.) 
 
3. Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima 
(MEST 15221-6) 
 
4. Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilaghođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom 
("Službeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) 
  
5. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija 
("Službeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012.) 
 
6. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada 
("Službeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015) 
 
7. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke 
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018) 
 
8. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata 
("Službeni list CG", br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.019) 
 
9. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta 
("Službeni list CG", br. 091/20 od 03.09.2020) 
 
 
Pripremio:  
 
Msc Mirko Mugoša, dipl. inž. arh.  

Oktobar 2025,  
Podgorica 
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Cjelina P (m²)

Br. Naziv prostorije P (m²)
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