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gulevar Mihalla Laliéa broj 42 HVQRNIK A

godine, u 12,00h (dvanaest sati),
Bulevar Mihalla Laliéa broj 42, sa
P1S UGOVORA O ORTAKLUKU-
istovremeno su se obratile

pana 26.09.2025.(dvadesetSestog devetog dvijehiljadedvadesetpete)
meni Vuk&evi¢ Andrijani, notaru sa slutbenim sjedistem u Podgoricl,
zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volja sa&inim NOTARSKI ZA
ZAJEDNICKOM ULAGANJU U IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA,

sledeée ugovorne strane:

roden 06.06.1962.godine, u Podgoricl, IMBG:0606962210045, sa prebivalidtem u
&l identitet je utvden uvidom u
.godine, sa rokom

Kazié¢ (Milutin) Darko,
Podgorici, ulica Dalmatinska broj 184 F, oZenjen, drzavijanin Crne Gore,
liénu kartu broj 1843G2663, izdatu u MUP-u Crne Gore PJ Podgorica, dana 30.08.2021
vajenja deset godina,u daljem tekstu: (VLASNIK ZEMLIISTA- SUINVESTITOR).

sa sjedistem u Bijelo Polje, Ulica Lje$niéka bb, koje je u

Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici registrovano pod brojem 50423110, matiénim brojem i
02686805, koje zastupa ovladéenl zastupnik, Furtula (Milana) Jovan, roden 13.05.1991. godine u 1
Bijelom Polju, JMBG:1305991280161, sa prebivaliStem u Podgorici, ulica Miladina Sega VujoSeviéa broj
126, oenjen, drzavijanin Crne Gore, &iji identitet je utvrden uvidom u liénu kartu, broj 13993442, izdatu
od strane MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, dana 28.09.2023.godine, sa rokom vaZenja deset godina , u

daljem tekstu: (INVESTITOR).

DOO ,OPTIMUSPROJECT" BIJELO POLIE,

edniki nazivaju:(Ugovorne strane). Izrazi

U daljem tekstu Viasnik zemljiSta- suinvestitor | investitor se zaj
podrazumijevaju iste izraze u

koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizitka lica u muskom rodu
Zenskom rodu.

PRETHODNE NAPOMENE:

Notar je ustanovila da se predmetne nepokretnosti, nalaze na sluzbenom podrucju ovog notara, KO

Tolo$i, te da je shodno tome, ovaj notar nadleZan za postupanje.

redan uvid u priloZenu dokumentaciju kako slijedi:

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, broj 5-0423110/009 od
09.05.2025.godine utvrduje se da je u Istom registrovan Prodavac, kao jednodiano drustvo sa
ogranienom odgovornod¢u, Ciji je osnivat | ovladéeni zastupnik Furtula Milan, oviaddenl zastupnik Furtula
Jovan, a lzvréni direktor, Ognjenovi¢ Darko, koji je oviadéen za zastupanje pojedinagno | neograniceno.-—-

Notar je izvrSila nepos

Prepis lista nepokretnosti broj 3817 KO TOLOSI, Izdat od Uprave za nekretnine P] Podgorica,
pod brojem 200-919-38061/2025 od 26.09.2025.godine.

Prepis lista nepokretnosti broj 4407 KO TOLOSI, Izdat od Uprave za nekretnine P) Podgorica,
pod brojem 200-919-38059/2025 od 26.09.2025.godine.

Prepis lista nepokretnosti broj 4409 KO TOLOSI, izdat od Uprave za nekretnine P) Podgorica,

pod brojem 200-919- 38062/ 2025 od 26.09.2025.godine.

1100/2005 od 31.01.2006.godine |

Pravosnaino RjeSenje Osnovnog suda u Podgoricl O.br.
.godine saiijen kod ovog notara.--

Ugovor o diobi nepokretnosti UZZ 471/2023 od 29.09.2023

Urbanisticko-tehni&ki uslovi broj 08-352/19-3098 za UP c28,u zahvatu DUP-a .MOMI§I(:I B"
u Podgorici, lzdati od Sekretarijata za planiranje prostora | odriivog razvoja dana od

19.08.2019.godine.
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gve navedene Isprave, koje je stranka u originalu podnijela ne wvid, proitane su od strane notars,
prisutna stranke nemaju primjedbu na njihovu sadriinu, pa se ove Isprave, nakon bto je utvrdens njhova
istovjetnost sa Izvornikom u prepisu prilatu uz ovaj lzvornik.

Nakon $to je ovaj notar ustanovila da se nepokretnost koja je predmet Ugovors, nelazi na shuZbenom
pod.-ueju,teseuvjerﬂadasuseuqavcmeﬂmmwmommwo
zajednitkom ulaganju u Izgradnjl poslovnog-stambenog objekta,objasnila im pravna dejstva | poshedice
namjeravanih Izjava volja, te Iz razgovora 0 situaciji ustanovila da su sposobne 23 preduzimanje ovog
pravnog posla,ugovorne stranke su Izjavile sljedeci
— ---UGOVOR O ORTAKLUKU
- ZAJEDNIEKO) TZGRADNIT STAMBENOG OBJEKTA-
- UVODNI DIO
7 o

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti broj 3817 KO TOLOS1, izdatog od Uprave 73 nekretnine  PJ
Podgorica, pod brojem 200-919-38061/2025 od 26.09.2025.godine, se utvrduje da je u flistu A, kao
nosilac prava svojine na katastarskoj parcell broj 1739/2, po nadinu koriSéenfa Pasnjak 3.dase,
povriine 570m? upisan KaZi¢ (Milutin) Darko, sa obimom prava 1/1, osnov sticanja dioba.
U listu G, ne postoje tereti | ogranicenja.

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti broj 4407 KO TOLOS], izdatog od Uprave 22 nekretnine  PJ
Podgorica, pod brojem 200-919-38059/2025 od 26.09.2025.godlne.godlne, se utvrduje da je u listu
A", kao nosilac prava svojine na katastarskoj parceli broj 1739/8, po nadinu koriéenja Pasmak
3.klase, povriine 3m?, upisan Kazié (Milutin) Darko, sa obimom prava 1/1, osnov sticanja dicba.——

U listu G, ne postoje tereti i ogranicenja.

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti broj 4409 KO TOLOSI, izdatog od Uprave za nekretnine  P)
Podgorica, pod brojem 200-919-38062/2025 od 26.09.2025.godine, se utvrduje dajeu listu A", ka0
nosilac prava svojine na Kkatastarskoj parceli broj 1739/6, po nadinu koridéenja Pasnjak 3.kiase,
povrSine 37m?, upisan Kazi¢ (Milutin) Darko, sa obimom prava 1/1, osnov sticanja dioba.

U listu G, ne postoje tereti i ogranitenja.

Notar je u skladu sa Yanom 12 Zakona o drZavnom premjeru | katastru nepokretnostl zvriiia uvid u &
Servis Uprave za nekretnine Crne Gore na dan safinjavanja notarskog zapisa, na zahtjev ugovornih
strana, kojima je pojasnjeno da ova) elektronskl dokument sadril petat | potpis nadleinog organa u
elektronskoj formi | predstavija vjerodostojnu Ispravu za koju po zakonu vaZi nadelo pouzdanja | utvrdila
da su podad sadrZanl U predmetnom listu nepokretnosti identiéni sa podacima koji se nalaze na e-Servisu
Uprave za nekretnine, kao | da kod katastarskog operata ne postoje evidentirani aktivni zahgjevi.
Ugovorne strane od notara zahtijevaju da se na osnovu dostavljene dokumentacije sadini ovaj ugovor, jer
smatraju da nije potrebno vréitl poseban uvid u evidenciju Katastra nepokretnosti | da prihvataju

eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

PREDMET
T i T

Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnih prava | obaveza ugovornih strana na kzgradnji objekta,
po principu zajedniZkog ulaganja, na katastarskim parcelama broj 1739/2, po nadinu koriséenja
Pa¥njak 3.lase, povriine 570m? upisana u A" listu lista nepokretnosti 3817 KO TOLOSI; broj 1739/8,
po nadinu koridéenja pa¥njak 3.klase, povriine 3m?, upisana u LA listu lista nepokretnosti 4407 KO
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70LOST | broj 1739/6, po natinu korii¢enja Pa3njak 3.klase, povréine 37m?, upisana u ,A" listu lista
nepokretnosti 4409 KO TOLOSI koja predstavija urbanistitku parcelu broj Upc28, u
urbanistigkoj zonl C, DUP-a MOMISICI B, na kojoj Je planirana lzgradnja objekta za stanovanje
male gustine sa moguéno¥éu poslovanja, spratnostl P+2, maksimaine bruto gradevinske

ine planiranog objekta 501m* maksimaini Indeks zauzetosti 0,35, maksimaini Indeks
izgradenosti 0,88, u svemu prema Urbanistiéko-tehniékim uslovima | odobrenoj projektnoj
dokumentaciji izdatih od Sekretarijata za planiranje prostora | odriivog razvofa broj 08-352/ 19-3098 od
19.08. 2019. godine.

Urbanistiéko-tehnidkim uslovima za Izgradnju planiranog objekta na urbanistickoj parcell broj Upc28
propisani su namjena objekta, konstruktivni sistem, gabariti | oblikovanje prostora, zelenilo, infrastruktura
(saobracaj, elektroenergetika, telekomunikaciona mreia, hidrotehni&ke Instalacije, meteorolo3ki podad |
infenjersko-geolodke katakteristike).

Notar je upozorio ugovorne strane da projektna dokumentacija za izgradnju predmetnog objekta, Ciji je
izgradnja planirana na navedenoj urbanisti¢koj parceli mora biti izradena u skladu sa izdatim urbanisticko
tehni¢kim uslovima, te Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata, te na rizike | posijedice u
sluéaju suprotnog postupanja,nakon ¢ega Ugovorne strane izjavijuju da su razumjele upozorenje
notara, da su upoznati sa svim rizicima | posljedicama u slu&aju suprotog postupanja.———

PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
€13

PRAVA I OBAVEZE VLASNIKA ZEMLJISTA- SUINVESTITORA:

Suinvestitor ulaZe u zajedniZku izgradnju obekta iz ¢lana 1 ovog ugovora nepokretnosti,
odnosno svoja svojinska prava na nepokretnostima ozna&enim kao katastarske parcele broj
1739/2, po nadinu koriséenja Panjak 3.klase, povrsine 570m? upisana u ,A" listu lista nepokretnosti
3817 KO TOLOSI; broj 1739/8, po padinu kori¥¢enja Pasnjak 3.klase, povrsine 3m?, upisana u A" listu
lista nepokretnosti 4407 KO TOLOSI i broj 1739/6, po natinu korié¢enja Pasnjak 3.klase, povrsine
37m2, upisana u ,A" listu lista nepokretnosti 4409 KO TOLOSI koje predstavija urbanisti¢ku parcelu

broj Upc28, u urbanisti¢kof zoni C, DUP-a MOMISICI B.

Viasnik zemljista- Suinvestitor garantuje Investitoru , da predmetne nepokretnost nema stvarnih i pravnih
tereta, kako uknjifenih, tako i neuknjizenih koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Investitora kao
viasnika nepokretnosti kod Uprave za nekretnine; da na nepokretnostl treca lica ne polaiu pravo prece
kupovine, niti bilo koje drugo stvarno lli obligaciono pravo; da nepokretnost nije pod zabranom
raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska, ugovorena li na drugl nacin ustanovijena ograni¢enja za
prenos prava svojine na predmetnoj nepokretnosti; da nepokretnosti nijesu predmet sudskog ili upravnog
spora, da ne postoji osnov za pokretanje takvih postupaka, da na nepokretnosti ne postoje registrovane
ili neregistrovane slubenosti, da satinjavanje ovog pravnog posla nije u suprotnosti sa drugim ranije
zakljudenim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi ove nepokretnosti nije zakljuden
ugovor, niti bilo koji drugl pravni posao, &ije bl dejstvo moglo nastupitl nakon zaklju¢enja ovog ugovora. =

Ugovorne strane su saglasne da katastarske parcele ostanu u viasni$tvu Viasnika zemljista -Sulnvestitora
sve do formiranja skup3tine etaznih viasnika posebnih djelova Objekta, kada ¢e, u skladu sa odredbama
Zakona o svojinsko-pravnim odnosima pred u zajedniCku svojinu etainih viasnika posebnih djelova

Objekta.

Viasnik zemijiéta-Suinvestitor zauzvrat stice pravo da nakon izgradnje predmetnog objekta uknjiZi pravo
svofine na posebnim djelovima objekta u povrdinama vrijednosti koja je jednaka proporcionainoj =======-=-
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yrijednosti ulozenog zemlji¥ta a nakon sprovedenog postupka | upisa lzgradenog objekta | njegovog

etatiranja 0 Gemu ¢e ugovorne strane zakljuditi poseban pravnl posao o diobl posebnih djelova na
izgradenom objektu.

Viasnik zemljidta-suinvestitor nema pravo da ometa ili prekida gradnju ako se radovi na lzgradnji objekta
zvode u skladu sa odobrenim glavnim projektom, niti da zahtijeva da se prilikom fzgradnje vrie izmjene
glavnog projekta u pogledu povrSine, rasporeda prostorija u stanovima Ili drugim bitnim elementima, -----

-

Viasnik zemljiéta-suinvestitor ima pravo da o svom troSku angaZuje struno lice koje moZe u njegovo ime
da prati dinamiku | kvalitetet gradnje objekta, a Investitor se obavezuje da o datoj primjedbi, ukoliko je
opravdana, obavijesti izvodaca radova | nalozi mu otklanjanje tih nepravilnosti.

Viasnik zemljiSta-Suinvestitor je saglasan da Investitor bude nosilac prava gradenja, odnosno da isti bude
nosilac gradevinske dozvole.

viasnik zemlji¥ta — Suinvestitor ne odgovara za obaveze koje bi prije potetka izgradnje u toku izgradnje
ili po zavrSetku izgradnje predmetnog objekta preuzeo Investitor prema tredim licima, niti pak za 3tete
koje bi Investitor odnosno izvoda radova koga je on angaZovao za gradenje objekta prouzrokovao tre€im
liima prije, u toku il nakon zavrsetka predmetnog objekta.

Viasnik zemljidta-sulnvestitor oviaS¢uje Investitora, kao onog ugovarala koji obezbjeduje sve uslove za
gradnju objekta da se u njegovo ime, pojavijuju pred tredim licima, kao i svim organima uprave i jamim i
drugim pravnim licima | sudovima, radi pribavijanja i obezbjedivanja sve neophodne dokumentadie,
dozvola, saglasnosti | odobrenja za pripremu 1 izgradnju predmetnog novog objekta, kao i njegovu
upotrebu po zavrSetku procesa gradnje, pa u tom smislu potvrduje da potpisuje i ovjerava sva posebna
ovlaicenja | punomodja I saglasnosti kao suinvestitora za sve naprijed navedene pravne i druge radnje i

postupanja nakon potpisivanja ovog Ugovora za investitora.

PRAVA I OBAVEZE INVESTITORA:

Investitor obezbjeduje finansijska sredstava neophodna za realizaciju ovog pravnog posia za

sledeée aktivnosti:
-Izrada kompletne projektno
radova;
placanje naknade za komunalno opremanje objekta;
Izgradnja objekta po sistemu “Klju€ u ruke”;
Povezivanje objekta na gradsku infrastrukturnu mrey;
upis objekta u katastarski operater sa upotrebnom dozvolom;
I sva ostala eventualna plaéanja u cilju privodenja objekta namjeni.

-tehniéke dokumentacije zakljuZno sa gradevinskom dozvolom i prijavom

Suinvestitor nema nikakvih dodatnih ulaganja u zajedniéku gradnju, izuzev njegovog uloga u ovom
pravnom poslu — urbanisticke parcele.

Ugovome strane su saglasne da vodenje svih poslova po ovom ugovory, od poletka do kraja ugovorenog
posla, kao | same gradnje objekata, a posebno zakljuéenje ugovora o angaZovanju izvodata radova |

struénog nadzora, predstavijaju iskljudivo pravo | obavezu Investitora.

-——
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_,...—-—-—*'—'—REALIZACUA UGOVORA I ROKOVI ZA REALIZACIJU UGOVORA
i Clan 4

JEES S
Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e se Ugovor realizovatl po sljedecim fazama:
faza 1 (prva): Izrada dokumentacija za gradenje (glavni projekat ovjeren u skladu sa Zakonom);
zakljuéenje ugovora o angaovanju izvodata radova | struénog nadzora, pribavijanje dokaza 0 osiguranju
od odgovornosti projektanta koji je lzradio odnosno revidenta kojl je revidirao glavnl projekat, u skladu s3
7akonom, gradevinsku dozvolu | prijavu poletka gradenja, ovjereni revidovani glavni projekat na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola | prijavu podetka gradenja, u elektronskoj formi u POF formatu |
analognoj formi koja je istovjetna ovjereno elektronskoj formi;

Faza II (druga): izgradnja objekata po sistemu “kijué€ u ruke”.

Faza III (treca): pribavijanje Kona&nog izvjetaja o izvrienom struénom nadzoru, upis objekata u
katastar nepokretnosti; zakljulenje aneksa ovog ugovora, kojim &e se izvrdti fizitka dioba posebnih
djelova objekata izmedu Investitora, te primopredaja posebnih djelova po sistemu “kljué u ruke”.

Investitor se obavezuju da, u skladu sa propisima i pravilima struke, obaveze iz ovog ugovora
izvr¥i u sljede¢im rokovima:
Fazu I (prvu) najkasnlje 6 ( Sest)mjeseca od dana zaklju¢enja Ugovora;
Fazu 11 (drugu) u roku od 9(devet) mjeseci od dana isteka roka za zavrietak Faze I (prve);———
Fazu III (trecu) u roku od 2 (dva) mjeseca od dana isteka roka za zavrSetak Faze II (druge).

Ugovorne strane su saglasne, da je krajnji rok za ispunjenje obaveze Investitora
01.03.2027.(prvog treceg dvljehiljadedvadesetsedmog) godine | u slutaju da Investitor prekorad
ovaj ugovoreni rok obavezuje se da Viasniku zemljista plaéa ugovornu kaznu za svaki mjesec
prekoraenja roka u visini od 600,00€(3eststotina eura), na Iime mjesecne zakupnine za

nepokretnost koja pripada Suinvestitoru.

Ugovorne strane su saglasne da se u rok predviden kod druge faze nede uradunavati zakasnjenje
prouzrokovano viom silom utvrdeno zakonom i drugim uzrocima koji se nisu mogli predvidjeti u
trenutku zakljuenja ovog ugovora, a za koje nisu odgovorne ugovorne strane.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e rok Iz prethodnog stava biti produZen za vremenski interval, u
kojem zbog vie sile (zemljotres, poplava, su$a | druge promijenjene okolnosti -ekstremno niska ili visoka
temperatura koja spreZava izvodenje radova, obilne kiZe u kontinuitetu koje spre¢avaju izvodenje radova,
restrikcija u napajanju elektricnom energijom i vodom | druge okolnosti utvrdene zakonom, radnje
sufinansijera-suviasnika zemljidta i neopravdana kadnjenja organa uprave I sl.), usled kojih Investitori
nijesu bili u moguénosti da izvode predmetne radove prema utvrdenoj dinamici.
Nastupanje, trajanje | prestanak navedenih vanrednih dogadaja uplsuje se u gradevinski dnevnik, =====-===-

Eventuaina opravdana odlaganja u toku roka Izvodenja Investitor ée nadoknaditi inteziviranjem radova,
produetkom radnog vremena, angaZovanjem veceg broja zaposlenih | dodatne opreme, uvodenjem trece

smjene i dr.

Investitor je duian da obavijesti Suinvestitora o razlozima ka¥njanja, u roku od 5 (pet) dana od dana
nastanka okolnosti zbog kojih se rok zavréetka gradnje produZava.

o e o
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— RASKID UGOVORA
et Clans

Raskid ugovora moZe biti jednostran Ili sporazumni raskid.
Jedno,?u'anl raskid od strane Viasnika zemljita-sulnvestitora je mogué:
- ukoliko Investitor u ugovorenom roku ne pribavi svu potrebnu dokumentaclju predvidenu u Fazi I,

odnosno ne zapocne izgradnju objekta u roku od dva mjeseca od dana fzdavanja gradevinske dozvole
izdate od strane nadleZnog organa.

Ukoliko Investitor obustavi izvodenje radova na objektu u trajanju duZem od tri mjeseca;
Ukoliko Investitor tokom izgradnje objekta napravl kaénjenje u lzvodenju radova duZem od 6 mjesecl;—--
Ukoliko se Investitor ne pridrZava vaZedih tehnickih standarda | propisa tokom izgradnje objekta; -—===-=- -
u sluaju odustajanja od izgradnje Objekata Iz ovog ugovora;

Jednostrfmi raskid od strane Investitora je mogu¢ u sluaju krienja bilo koje odredbe ovog Ugovora, a
koja moZe uticati na moguénost Investitora da izvrava svoje obaveze.

Obavjestenje o jednostranom raskidu Ugovora se vr$l pismenim aktom ovjerenim kod notara u kojem
izmedu ostalog se moraju navesti razlozi odluke o raskidu.

Investitor je saglasan da se u slu€aju jednostranog raskida Ugovora iz gore navedenih
razloga od strane Vlasnika zemljiita- Suinvestitora moZe izvriti brisanje zabiljezbe ovoga
ugovora, bez njegove posebne pismene saglasnosti.

Ugovorne strane su saglasne sa dejstvom raskida Ugovora, odnosno:
ako je jedna strana izvrSila ugovor potpuno ili djelimiéno, ima pravo da joj se vrati ono $to je dala;}——
ako obje strane imaju pravo zahtijevati vraéanje datog, uzajamna vratanja se vrSe po pravilima
izvrenje dvostranih ugovora; =

U sluaju raskida ugovora, bez obzira na krivicy, Ugovorne strane su saglasne da je Suinvestitor,
obavezan da Investitoru isplatiti uloZena sredstva u izgradju Objekata da povraéaj uloZenih sredstava
izvrl nakon zavrietka objekta od strane treceg lica.

Investitor se obavezuje da na zahtjev Suinvestitora oslobod! lokaciju Objekta od radnika | opreme | sve
zajedno sa do tada zavr¥enim radovima preda u posjed Suinvestitoru koji ima pravo da zakljudi sa drugim
Investitorom radi zavretka Objekta, a Investitor se obavezuje da na novog Investitora prenese pravo na

gradnju Objekta.

U tom sluéaju izvriice se procjena od strane ovlaééenog sudskog vjedtaka gradevinske struke do tada
zaviSenih radova na Objektu , . izvrSenih ulaganja Investitora, nakon &ega se Suinvestitor obavezuje da

nvestitoru. naikasniie nakon zavrietka Objekta od strane novoqg Investitora isplati obraCunatu vrijednost
ulaganja na nadin plaéanja koji mu u tom trenutku bude najvide odgovarao ( kompezacija za gotove
nekretnine u predmetnom objektu [l Ispata nov&anim sredstvima Il kombinacijom oba natina placanja).-=-

Ugovor se ne mo¥e raskinuti zbog nelspunjenja neznatnog dijela obaveze.--

———

— UDJELI U NEPOKRETNOSTI
s Clan6

Viasniku zemljiSta- Sulnvestitoru ée u svojinu pripasti posebni djelovi objekta oznadeni u Idejnom
Projektu kao stambenl prostor; PO nadinu koriséenja dvosoban stan, oznake D1, spratnosi P1, -

T T
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-F-.”--

projektovane povrSine 66,00m?,-==--

a—————

Investitor se obavezuje.da nepokretnost! koje pripadaju Viasniku zemljista lzradl | preda Izgradene po
sistemuklju€ u ruke”, sa ugradenom kuhinjom | bijelom tehnikom.

Takode, Investitor se obavezuje da Viasniku zemljiéta -sulnvestitoru Isplati novéani fznos u visini od
50.000,00€(pedeset hiljada eura), na ime udjela u buduéem objektu, uplatom na rafun Viasnika
zemljista broj 530-3101100001642-97 otvoren kod NLB BANKE AD Podgorica, najkasnije u
roku od 3(tri) dana od dana zakljucenja ovog pravnog posla.

Preostala izgradena neto povriina objekta nakon lzdvajanja dijela koji pripada Viasniku zemljiSta
Suinvestitoru , pripada u isklju¢ivu svojinu Investitoru.

Ugovorne strane su saglasne da se zakljufenjem aneksa ovog ugovora a na osnovu geodetskog elaborata
o etanoj razradi utvrdi katastarska identifikacija pripadajuéih Im posebnih djelova i njihovih povrsina, da
se istim, u skladu sa odredbama ovog ugovora ili drugatije ako se ugovorne strane usaglase, sporazumno
podijele posebni djelovi objekata po projektnim oznakama | oznakama etaZne razrade, te da se shodno
aneksu i ovom ugovoru, kod nadleine Uprave za nekretnine, izvr3i istovremeni upis prava svojine
Investitora | Vlasnika zemljista-Suinvestitora na pripadju¢im im posebnim djelovima.

Ugovorne strane su izricito saglasne da e se na osnovu geodetskog elaborata | etaZne razrade objekta ,
utvrditi stvarne izgradene neto povrsine posebnih djelova, gdje su Ugovorne strane saglasne da
nemaju obavezu da jedna drugoj doplate cijenu eventualne razlike u neto povrsini posebnih
djelova Vlasnika zemljiSta-suinvestitora.

GRADEVINSKA DOZVOLA I PRIJAVA GRADENJA
€7

Ugovorne strane su saglasne da ¢e Gradevinska dozvola i prijava za gradenje glasiti na ime
Investitora.

Investitor se obavezuje da u cjelosti plati naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljita.——

ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE
¢.8

Viasnik zemljista garantuje Investitoru da se oko predmetnih nepokretnostl ne vodi sudski spor, da iste
nijesu predmet nekog drugog teretnog ili besteretnog posla, koji bl mogao nastati i sprijeciti sticanje prava
svojine Investitora, te da treca lica ne polaZu pravo svojine na iste, po bilo kom osnovy, a ukoliko se
pojavi neko pravo treceg lica viasnici zemljiita ¢ée o svom trodku otkloniti sve eventulane pravne
hedostatke ili osnovana potrazivanja tre¢ih lica u vezi sa predmetnim nepokretnostima.
Sulnvestitor garantuje Investitoru da ¢e odgovorno | savjesno pristupiti poslovima | realizaciji ovog
Ugovora | nede raspolagati, opteretiti ili na bilo kojl drugi natin promijeniti ili ugroziti pravni status ili
Vrijednost pripadajuéih posebnih djelova objekta Investitora u periodu od potpisivanja ovog Ugovora do

e predaje pripadajucih posebnih djelova buduceg objekta.

e ---GARANCIJA ZA IZVEDENE RADOVE -----
SNy oK)

Garantni rok za kvalitet izvedenih gradevinskih radova za gradevinsku konstrukciju za koje je odgovoran
Investitor je 10(deset)godina, za zanatske radove jedna godina od dana dobijanja upotrebne dozvole, a --

@ Strana 7 od 11 t,
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2 ugradenu opremu prema garancljama Isporutioca opreme.
—
o eeeememeee=a==--SAGLASNOST ZA KNJ!!!:IJ! (CLAUSULA INTABULANDT)
X é.10 -

Ugovorne strane su saglasne da se zakljulenjem aneksa ovog ugovora a na osnovu geodetskog elaborata
o etaznoj razradi utvrdi katastarska identifikaclja pripadajuéih Im posebnih djelova | njihovih povr§ina, da
e Istim, u skladu sa odredbama ovog ugovora Ili drugatije ako se ugovorne strane usaglase, SpOrazumno
podijele posebni dielovi objekata po projektnim oznakama | oznakama etaine razrade, te da se shodno
aneksu | ovom ugovoru, kod nadieine Uprave za nekretnine, [zvrél Istovremenl upls prava svojine
Investitora i Viasnika zemlji¥ta-Suinvestitora na pripadjuéim Im posebnim djelovima.

- ZABILIEZBA 1ZGRADNJE OBJEKTA
- €11

Viasnik zemljista- Suinvestitor je saglasan da se na osnovu ovog pravnog posla kod Uprave 73 nekretnine
P) Podgorica u .G" listu lista nepokretnosti broj 3817, 4407 i 4409 KO Tolo$i, na katastarskim
parcelama broj 1739/2, po na&inu korigéenja Pasnjak 3.klase, povréine 570m? upisana u A" listu lista
nepokretnosti 3817 KO TOLOSTI; broj 1739/8, po nacinu koriétenja Pasnjak 3.klase, povrsine 3m?,
upisana u ,A" listu lista nepokretnosti 4407 KO TOLOSI | broj 1739/6, po nadinu koriSéenja Pasnjak
3.Klase, povrSine 37m?, upisana u ,A" listu lista nepokretnostl 4409 KO TOLOSI, izvrsi upis zabiljezbe

ovog Ugovora o zajednickoj gradnji.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon uknjizbe objekta, ili u slutaju raskida ugovora iz katastra
nepokretnosti bride predmetna zabiljezba.

Ugovorne strane ovla¥éuju notara da Upravi za nekretnine P Podgorica podnese zahtjeva za upis

zabiljezbe 1 eventualno brisanje zabiljezbe.
ODOBRENJA

¢l.12

Ugovome strane  izjavijuju da su sve Isprave, koje su date na uvid notaru vjerodostojne, a podadi u njima
taéni, da ne postoje druge &injenice | okolnost, &je bl postojanje podrazumijevalo traZenje dodatnih
odobrenja i saglasnosti, Notar Viasniku zemljita- Suinvestitoru ukazuje na odredbe dana 288, 289 i
290 Porodi¢nog Zakona Crne Gore, te da, ako se radi o takvoj Imovinl bila bl potrebna pravno
valjana saglasnost bracnog druga, koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi, t& ga je upozorild na
posijedice u slucaju suprotnog postupanja. Nakon toga Viasnik zemlji§ta -Suinvestitor Izriito
Izjavijuje da su predmetne nepokretnostl posebna Imovina, steena nasledem | diobom, $to
se utvrduje uvidom u priloZeno Rjesenje | Ugovor . Zatim da im nije poznato postojanje bill kakvih
javno pravnih ograni¢enja, koje se odnose na predmetne nepokretnostl.

TROSKOVI I POREZI
¢1.13

Notar je poudila ugovorne strané, da za tro¥kove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno danu 15
Tarife o naknadama za rad | naknadama trodkova notara (Sluzbenl list CG br.6/12), odgovaraju solidarno i

da mogu drugatije ugovorltl, pa nakon toga, ugovorne strane saglasno izjavijuju, da ¢ée troskove ovog
zapisa, trofkove upisa zabiljeZbi, prenosa svojine | eventualne poreske trodkove snositi Investitor.
Osnov za fzralunavanje visiné notarske nagrade za ovu notarsku obradu je utvrdeni iznos investicije, u

lznosy od 600,000,00 €( Sest stotina hiljada eura). _
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— POUKE I UPOZORENJA
— &
Cl.14
e

Nt_:tar je.UQOVOfﬂe strane,u skladu sa odredbom &.48 Zakona o notarima Crne Gore, poutiia | upozorila na

* W?j pravni posao sadinjen na osnovu prilo¥ene dokumentaclje | podataka uzetih na osnovu izjava
ugovornih strana_koje su date pod punom odgovorno¥éu | Iste su upoznate sa Einjenicom da su njihovi
liéni podaci U:\ijeh u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima | Praviinika o radu notara | u smislu
zakona 0 zastit podataka o IiZnosti | druglh propisa o zadtitl liénih podataka | daju svoju saglasnost 23
ypotrebu istih - u svrhu ovog notarskog zapisa.
- na odredbe :élanova 40,43,44,53,54,55,59,60,64 Zakona o planiranju prostora | Izgradnji
objekata, (Sluzbeni list Crne Gore". broj: 27-1/24-2/10 EPA 437 XXVIII od 28, 02 2025. godine, 2
narodito da je Investitor prije poetka gradenja objekta, du¥an da lzvodatu radova dostavi: gradevinsku
dozvolu, ovjereni revidovani glavni projekat na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola i prijavu
poletka gradenja, u elektronskoj formi u PDF formatu | analognoj forml kofa je Istovjetna ovjerenoj
elektronskoj formi; Investitor je dufan da obezbijedi obavezno prisustvo struénog nadzora odnosno
nadzornih inenjera po fazama gradenja objekta tlje je izvodenje u toku. Investitor je duZan da zawrsi
gradenje objekta u roku od pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole. Ako investitor ne zavrsi
gradenje objekta u ovom roku duZan je da do zavrietka gradenja objekta, placa godiénju naknadu 73
svaku zapoCetu godinu prekoraCenja roka, na osnovu predralunske vrijednosti objekta iz revidovanog
glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao | da kontinuirano odrzava gradiliste
do pribavijanja upotrebne dozvole. Visinu godidnje naknade utvrduje rjeSenjem organ koji je izdao
gradevinsku dozvolu, a naknada je prihod:- budZeta Crne Gore, ako je gradevinsku dozvolu izdalo
Ministarstvo, odnosno - budZeta jedinice lokalne samouprave, ako je gradevinsku dozvolu izdao organ
lokalne uprave. Upotreba objekta nije dozvoljena prije izdavanja upotrebne dozvole, osim u slucajevima
probnog rada ili funkcionalnog ispitivanja ugradene opreme. Investitor je duZan da u roku od sedam dana
od dana prijema upotrebne dozvole podnese zahtjev za upis U katastar nepokretnosti;
- da ortakluk prestaje: ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane nemoguce;
protekom vremena na koje je zakljuden ugovor 0 ortakluku; propa3u zajednicke imovine; sporazumom
ortaka; smréu, odnosno prestankom postojanja i ustupanjem i iskljuéenjem ortaka, ako ortakluk &ine dva
ortaka; odlukom suda u sluZaju prestanka ortakluka iz opravdanog razloga;
- na odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a posebno da u dvostrano obaveznim ugovorima, kad
jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moze da, ako nije 3to drugo odredeno, zahtijeva
ispunjenje obaveza ili, pod uslovima predvidenim zakonom da raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid
ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom slu¢aju ima pravo na naknadu itete; da u sludaju
kada ispunjenje obaveze U odredenom roku predstavija bitan element ugovora (kada su ugovorne strane
predvidjele da ¢z se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude ispunjen u odredenom roku, kao i kad je
Ispunjenje ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora po prirodl posla) pa jedna ugovorna strana
ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po samom zakonu. Druga ugovorna strana u tom
slu&aju, moZe odrzatl ugovor na snazl, ako po lsteku roka, bez odlaganja, obavijestl ugovornu stranu koja
ne ispunjava obaveze u roku, da | pored prekoracenja roka, zahtijeva Ispunjenje ugovora,-================
- da ako poslije zakljuZenja ugovora nastupe okolnostl koje se nijesu mogle predvidjeti, a koje oteZavaju
ispunjenje obaveze jedne strane U toj mjeri da bi joj Ispunjenje obaveze postalo pretjerano otezano ili bi
joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano vellklvgubltak, sud moZe na zahtjev te strane izmijeniti ili
raskinuti ugovor. Izmjena il raskid ugovora ne moze se zahtijevati ako je strana koja se poziva na
promijenjene okolnosti bila duzna da u vrijeme zakljuéenja ugovora uzme u obzir te okolnosti i ih je
mogla Izbjed Ili saviadatl. Strand koja zahtijeva izmjenu lll raskid ugovora ne moZe se pozivatl na
promijenjene okolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene obaveze. Ugovor
s nete raskinuti ako druga strana ponudl lli pristane da se odgovarajuél uslovi ugovora praviéno %

d ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga je zahtijevala
mijene.Ako odradi raskid ugovora, 5 9
da naknadi drugo) strani pravican dio 3tete koju trpl zbog toga;
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trana,
. da je stran ja je oviastena da zbog promijenjenih okolnost! zahtijeva zmjenu i raskid ugovora,

da o svojoj namjeri da traz :
0:3‘: ' 1 nastuplle, a ako to nije ue:nlriaafkigug’c::gf:ao:avljestl drugu stranu &m je saznala da su takve
joj zahtiev nije bio na vrijeme saop3ten; tetu koju Je druga strana pretrpjela zbog toga &to
. da u situacijl, l.tada je Ispunjenje obaveze jedne strane u dvostranom ugovoru postalo nemoguce, Zbog
dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, gasl se | obaveza druge strane, a 2ko ;e ova
ngoo'ispunila od svoje obaveze, moze zahtijevati vraéanje po pravilima o vracanju stetznt;q bez osnova.
y siuéaju djelimiZne nemoguénast! Ispunjenja zbog dogadaja za kofl nife odgovorna ni Jedna ni druga
strana, druga strana moZe raskinuti ugovor ako djelimiéno Ispunjenje ne odgovara njenim potrebama,
inade ugovor ostaje na snazl, a druga strana ima pravo da zahtljeva srazmjerno smanjenfe svoje obaveze.
Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguce zbog
dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasl, a ta strana zadrava svoje potraZivanje
prema drugoj strani, s tim ¥to se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati koristi od oslobodenja od
sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duZna ustupiti drugoj strani sva prava koja bi imala prema tredim -
lidma u vezi sa predmetom svoje obaveze &je je ispunjenje postalo nemoguée. Ako je nastala
nemoguénost ispunjenja dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna -strana
koja treba da ispuni ugovor, druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva naknadu 3tete zbog
neispunjenja ili da odustane od ugovora | zahtijeva naknadu 3tete;
-da se na sve odnose izmedu ugovornih strana kojl nisu regulisanl ovim ugovorom primjenjuju shodne
odredbe Zakona o obligacionim odnosima | drugih relevantnih propisa
- Ugovorne strane izjavijuju da su razumjele sve pouke | upozorenja notara, pristaju na eventuaine rizike |
posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.
- da e notar po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti nadleZnim drZavnim organima;——
- da sve Izmjene | dopune ovog ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju niStavim
i ne proizvode pravno dejstvo.
- da se Izvornik ovog akta Cuva u arhivi notara dvadeset godina.
- da su prilozi strankama stavljeni na uvid, pa stranke izri€ito odustaju od &itanja priloga, te izjavijuju da

su upoznate sa njihovim sadrzajem.

ZAVRENE ODREDBE:

Ugovorne strane su saglasne da notar eventualne gredke u imenima I brojevima kao | druge ofigledne
greZke u pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku | nesaglasnosti otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,
nakon izdavanja otpravka moZe ispraviti u svako doba bez ue¥a stranaka, te da ispravku dostavi

strankama | nadleZnim organima.-

Ugovorne strane daju ovlagéenje notaru da kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica upise
zabiljezbu ovog pravnog posla.

0d ovog notarskog zapisa OTPRAVAK IZVORNIKA dobljaju:
Suinvestitor(x1)

Uprava za nekretnine- P) Podgorica (x 1)
Uprava lokalnih javnih prihoda - PJ Podgorica (x 1)

-

Naknada za rad notara obratunata je po tarifnom broju 1 stav 1 | 19 stav 1 Tarife o naknadama za rad i
naknadama tro3kova notara (Sluzbenl list CG br.6/12) u lznosu od 822,80€. Naknada za rad notara je
obradunata u iznosu od 680,00 €. U naknadu je urafunat PDV od 21% u iznosu od 142,80 €.-==--nemmc-=s

e memmm——
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-

o e proditala ugovornim stranama ovaj akt, te se neposrednim pitanjima uvjerfla, da sadrzaj 0vog
kog

zapisa odgovara njihovoj volji, nakon Zega stranke Izjavijuju da je tako postupljeno, da su

:gzumje‘e sadrzinu ovog pravnog posla | da su saglasne sa ovim zapisom, kofl, kao takav, potpisuju U
prisustvu notara, nakon Cega ovaj akt potpisuje | notar,----

e -
J podgorici, dana 26.09.2025.(dvadesetSestog devetog dvijehiljadedvadesetpete) godine, u 12,30h
(dvanaest sati trideset minuta).

—

p—

e INVESTITOR:
- DOO,"QPTIMUSPROJECT” BIJELO POLJE

Oviag¢enom zastupniky, Furtula Jovanu
'.C:"IIHUSPROJHLQ—‘:Q:::—» W

w5 [ 7
- . NQTAR:

3 Q7 o

SLO.F % Andrijana

=

i)

CRNA GORA

NOTAR

VUKCEVIC ANDRIJANA
PODGORICA
¥ ad|
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200-919-38062/2025

VA ZA NEKRETNINE
[

yCNA JEDINICA
;ggéom
| 200-919-38062/2025
n 26092025,
©  TOLOSI
xa osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, fist RCG" br. 2907, *S1. fist CG* br. 7310

03;;_11,040!11. 043/15, 037/17 i 1718), postupajuci po zahtjevu Vuk&evi¢ Andrijana, Podgorica, za potrebe notarski skt
pdaje ¢ ’

LIST NEPOKRETNOSTI 4409 - PREPIS

CRNA GORA

'Podaci o parcelama

Bro| Plan Potes ili Natin koriféen Bon.
N Pebe) zgrade | Skica |Datum upisal  yyeqyueni broj Osnov mcunja'll. kiasg | Povriine m” |  Prihod
1m9 6 27 12/07/2023 [TOLOSI mjak 3. Klase 0
204 DIOBA
Ukupno » 0.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZal bro] - ID broj Naziv nosloca prava - adresa 1 mjesto Prava prava
0606962210045 KAZI¢ MILUTIN DARKO Svojina "
UL DALMATINSKA BR.I84F PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori$¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu &lana 174 Zakosa o
drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 26-sep-2025 12:02

 Vejeme
26.09.2025. 12:04:18

?:‘]% preuzeo: notar Vuk&evi¢ Andrijana 1 '

) -




NEKRETNINE 200-919-38061/2025

FRAVA ZA

CRNA GORA
wDRUCNAAJEDlNICA
ORIC
poDG
_ 200-919-38061/2025
B 61092025

m:
D:: TOLOSI
K ana 173 Zakona o drZavnom pre

Q.
5’;,,0151“,0040“" 043/15, 037/17 i 17/18),

ol &
LIST NEPOKRETNOSTI 3817 - PREPIS

mjeru { katastru nepokretnosti ("SL. 1 P i
. . list RCG* br. 29/07, "SI list CG” br. 73/10,
postupajuci po zahtjevu Vuk&evié Andrijana, Podgorica, za potrebe notarski akt

Podaci 0 arcelama
" ooy | Bl | Flan Potes [
o Potbre) | ol | Siica [ Dotom wpisaf oy RS ooty g Hogs | Povrine m” | Pribod
_Im 2 27 19/08/2015 [TOLOSI afnjak 3. Klase 5 086
204 DIOBA
Ukupoo 570 036
Podaai o viasniku ili nosiocu
Yisotal broj - ID broj Naziv nosloca prava - adresa | mjesto ~Prava Ubim prava
0606962210043 KAZIC MILUTIN DARKO Svojina s
UL.DALMATINSKA BR.184F PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SlJist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
 Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
m premjeru } katastru ne;?okretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

03717 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektroaski peCat

Datum i vrijeme afurnosti podataka: 26-sep-2025 12:02

-
akgevié Andr) 1 1
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200-919-38059/2025
UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

poDRUCNA JEDINICA
P()DGORICA

200-919-38059/2025
. 2609.2025.
KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o flrlavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, *Sl. list CG* br. 73/10,
03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu VukEevié Andrijana, Podgorica, za potrebe notarski akt
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4407 - PREPIS

Broj:

‘. Podaci o parcelama
Bro| Plan Potes ili Natin kori¥éenja Bon.
Bro Podbroj | Bfl | % |Datum wpisa|  yyica't kaéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m” | Prilod
1739 8 27 12/07/2023 [TOLOSI Pasnjak 3. klase 3 0.00
204 DIOBA
Ukupno 3 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
[ Matital broj - ID broj ~Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Ubim prava
0606962210045 KAZI¢ MILUTIN DARKO Svojina %
UL.DALMATINSKA BR.184F PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranitenja.

ll Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
| Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaéena na osnovu &lana 174 Zakona o
drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

1 037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme afurnosti podataka: 26-sep-2025 12:02

P s e T R e

D""ﬂmm; potar Vukevié Andrijana

&i -
Weme: ¢ 09 2025. 12:03:26



ﬁgﬁ,ﬁm\’c‘,’a sarlr? &ndﬂjana,sa sluzbenim sjedidtem u Podgoricl, Bulevar Mihalla Lalica br.42,
4538 oslova nodds :la]nostgl;avak :Jporedlla sa lzvornikom kofl se nalazi u mofim spisima I utvrdila
objekta,UZZ 511,25 zvornikom Ugovora o zajednitkom ulaganju u Izgradnju stambenog

Ovaj je otpravak ovjeren u Izvodu, kojem Je priloZeno osam prepisa priloga notarskog akta:Prepis
hépe karte na ime Kazi¢ Darko; Prepis li¢ne karte na Ime Furtula Jovan': I?vg:d Iz Centkl?lnog reglstprla
privrednih subjekata Poreske uprave, broj 5-0423110/009 od 09.05.2025.godine; Prepis _lista
nepokretnosti broj 3817 KO TOLOSI, Izdat od Uprave za nekretnine P Podgorica, pod brojem 200-
919-38061/2025 od 26.09.2025.godine; Prepls lista nepokretnost! broj 4407 KO TOLOSI, fzdat od
Uprave za nekretnine P) Podgorica, pod

’ brojem 200-919-38059/2025 od 26.09.2025.godine; Prepis
lista nepokretnosti broj 4409 KO TOLOS!, izdat od Uprave za nekretnine PJ Podgorica, pod brojem

200-919-38062/2025 od  26.09.2025.godIne; Pravosnatno Rjedenje Osnovnog suda u Podgorici
0.br.1100/2005 od 31.01.2006.godine | Ugovor o diobl nepokretnosti UZZ 471/2023 od
29.09.2023.godine satijen kod ovog notara; Urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi broj 08-352/19-3098 za UP

€28,u zahvatu DUP-a ,MOMISICI B “ u Podgoric], lzdati od Sekretarifata za planiranje prostora |
odrZivog razvoja dana od 19.08.2019.godine,

Ovaj otpravak je sastavljen za Investitora,

Naknada za rad notara obra¢unata je po tarifnom broju 1 stav 1 i 19 stav 1 Tarife o naknadama za
rad | naknadama tro3kova notara (Sluzbeni list CG br.6/12) u iznosu od 822,80€. Naknada za rad

notara je obradunata u iznosu od 680,00 €. U naknadu je uraéunat PDV od 21% u iznosu od 142,80
€.

Broj: UZZ 511/2025

U Podgorici, dana 26.09.2025.godine G 3
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1ZVOD 1IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0423110 / 009 Datum registracije: 05.11.2007.
PIB: 02686805 Datum promjene podataka: 26.10.2022.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "OPTIMUSPROJECT" BIJELO POUE

Broj vaZece registracije: /009

Skraceni naziv: OPTIMUSPROJECT

Telefon: +38267013789

eMail: furtulajovan@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora: 02.11.2007.

Datum donosenja Statuta: 02.11.2007. Datum promjene Statuta: 20.10.2022.

Adresaglavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluibene poste: UL. UESNICKA BB BIJELO POUE

Adresa sjedista: UL. UESNICKA BB BIJELO POUE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenové¢ani Euro )

OSNIVACI:

MILAN FURTULA 0106965280068 CRNA GORA

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: UESNICA BB BIJELO POUE CRNA GORA

12
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LICA U DRUSTVU:
DARKO OGNJENOVIC 2611995260014 CRNA GORA

Adresa: JOVANA CETKOVICA BR. 11 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovla3c¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JOVAN FURTULA 1305991280161 CRNA GORA

Adresa: MILADINA SEGA VUJOSEVIC 126 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovla3éeni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla3¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MILAN FURTULA 0106965280068

Adresa: LIESNICA BB BIJELO POUE CRNA GORA
Uloga:  Ovla$éeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 04.11.2022 godineu12:47h © MP NaZelnica

Sanja Bojanié ——_




Crma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

m— Ministarstvo prostornog planiranja’ 81000 Podgorica, Crna Gora
v‘t

. i . tel: +382 20 446 200
& ; idr ne
urbanizma i drzavne imov: fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1557/2 Podgorica, 05.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva ,OPTIMUSPROJECT" d.0.0. Bijelo Polje, broj UPI 09-332_/>25-.
1857/1 od 12.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", brOJ.
19/25). Elana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG". broj
98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15. 40/1 i 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu D.0.O. ,,OPTIMUSPROJECT* Bijelo Polje, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1557/1 od 12.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo D.0.0. ,,OPTIMUSPROJECT* Bijelo Polje, pretezna djelatnost - 7112 —
inzenjerske djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece
dokaze:

1) Ugovor o radu sa Mirkom Mugosom, broj: 01-10/2024 od 01.10.2024. godine, na
neodredeno vrijeme, sa punim radnim vremenom u trajanju od 40 &asova u radnoj
nedjelji;

2) rjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-992/2 od 02.07.2025. godine, kojim se Mirku Mugosi, Spec.Sci arhitekture,
smjer projektantski iz Podgorice, izdaje licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova y svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

3) Ugovor o radu sa Darkom Ognjenovicem, broj: 01-11/2022 od 01.11.2022. godine, na
neodredeno vrijleme, sa punim radnim vremenom u trajanju od 40 ¢asova u radnoj
nedjelji;

4) rjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-994/2 og 13.06.2025.godine, kojim se Darku Ognjenoviéu, Spec.Sci
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gradevmarstya, smjer konstruktivni, iz Podgorice, izdaje licenca za izradu tehnicke
ficikumenta0|1e i izvodenje radova u Svojstvy odgovornog projektanta i odgovornog
Inzenjera gradenja:
Ugovor o radu sa Sarom Konatar, broj: 01-08/2025 od 01.08.2025. godine, na
::g}jef'?deno vrijleme, sa punim radnim vremenom u trajanju od 40 Easova u radnoj
Iy
rieSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25_'797/2 od 13.06.2025. godine, kojim se Msc Sari Konatar, dipl.inzenjeru
gradevinarstva, stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstvo — smier hidrotehnicki |
Smjer saobracajni, iz Podgorice, izdaje licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
!zvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;
7) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-0423110/009,
Darko Ognjenovi¢, izvréni direktor.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drutvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od §est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona Koji izraduje

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem nac¢inu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata 1 nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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0 UNIQA

Broj polise:
Zamjena polise:
Vrsta osiguranja:

6-50751

QOdg. projektanata

&ifra osiguranja: 1307
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 23.01.2025
za osiguranje od odgovornost
Ugovaraé osiguranja:  OPTIMUSPRQJEKT doo, 84000 Bijelo Polje, Lje$nitka bb
P1B:02686805
Osiguranik: OPTIMUSPROJEKT doo, 84000 Bijelo Polje, LjeSnicka bb
PIB:02686805
Pocetak osiguranja:  6.2.2025 Prestanak osiguranja:  6.2.2026 Dospijete: 06.02
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 196,80
Osiguranje je zakljuéeno prema priloenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuZenja ovog ugovora primio naznagene uslove.
Redni Osi Suma osiguranja Ukupan limit za o;rin:;]:'a
broj SIgHFE 56 (€) trajanje osiguranja g(é) )
1 Osiguranje od odgovornosti projektanata
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti 100.000,00 100.000,00 612,50
pruza se osiguravajuce pokrice za uginjenu
profesionalnu
gredku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgé‘vornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehnicke
Dokumentacije i gradnja objekta” .(Osiguranika).
Broj zaposlenih (zap.lica 6 broj licenciranih inZinjera
3)
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godiénji agregat Steta 100.000,00 EUR
-Fransiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno pokrice: Crna Gora.
11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 612,50 0,00 245,00
zbirnom limitu
1.2 Popust za jednokratno placanje premije 367,50 0,00 36,75
1.3 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 330,75 0,00 49,61
interesa
1.4 Korisnicki popust 281,14 0,00 84,34
N Ukupno: 196,80
PREMIJA OSIGURANJA 196,80
Porez: 17,71
UKUPNO ZA UPLATU: 214,51

UNIQA neZivotno osiguranje a. d.
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4
B1000 Podgorica, Crna Gora

Tel. +382 20 444 700
info@uniga.me
www.uniqa.me

PIB: 02717557
CRPS reg. br. 40008733
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Broj polise: 6-50751
Zamjena polise:
Vrata osiguranja: Odg. projektanata
Sifra osiguranja: 1397
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mijesto: Podgorica
Datum: 23.01.2025
Ugovarat osiguranja: OPTIMUSPROJEKT doo, 84000 Bijelo Polje, Ljedniéka bb
PIB:02686805
Osiguranik: OPTIMUSPROJEKT doo, 84000 Bijelo Polje, Ljesnitka bb
P1B:02686805
NAPOMENA:
NAPOMENA:
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima , za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskliucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nijle posjedovao vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cme Gore broj 064/17 i 44/2018%) i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Cme Gore”, br.068/17).

-Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve tete, odgovornost, trodkove, novcane i druge kazne koje su direktno iliindirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom bolescu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleznog drzavnog organa

Premija osiguranja 214,51 € obracunata za period od 06.02.2025 do 06.02.2026 plaéa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovarag osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora O

osiguranju.

Osig ¢ rzava pravo ispravke racunskih i drugih gresaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguraval kontaktira na elektronsku adresu, e mail furtulajovan@gmail.com, u cilju dostave svih pisanih j isani o igacionim O s
Usl i ja. a u kontekstu i ja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim|
planom koji cini sastawni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplat premiju 0SIQUraN]a,

se da osig! je nije ni bilo j 10, te se p a polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevaZecom bez obaveze slanja opomene Drustva.
U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice.
Polisa je punovazna sa i c i potpi lica §cenih za potpi jje u ime Osig ga na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa | onginalnog
pecata.
Ugovara¢  osiguranyj ik p je da je prije zakljucenja ovog ugovora, od strane Osiguravaéa dobio dokument sa kijuénim infor iji o proi gt ja. te da je blagovremeno

upoznat sa kljuénim informacijama.

V%’W ol //‘/‘“/“ s BomiS

Za Osiguravaca NEZIVOTNO
OSIGURANJE




Crna Gora

. Ministarstvo prostornog planiranja, _
- urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-992/2 Podgorica, 02.07.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Mugose Mirka, broj UPI 09-332/25-992/1 od 30.05.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitekte, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br.19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25)
Clana 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Stru¢nog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Mugosi Mirku, Spec.Sci arhitekture, smjer projektantski iz Podgorice, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-992/1 od 30.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se ,

zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su dostavljeni slededi
dokazi:

- rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 072/7-123/2 od 25.06.2020.
godine, kojim se Mugosi Marku, specijalisti arhitekture, smjer projektantski iz Podgorice
izdaje Licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta:;

- potvrda o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3209 od 02.12.2024.
godine;

- fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod
brojem UPI 072/7-123/1 od 25.02.2020. godine, i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz
sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Zest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog €lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, €lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru€nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozZila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru¢ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasos$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem na&inu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3209 Podgorica, 02.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MIRKO P. MUGOSA, Spec.Sci arhitekture, prebivaliSte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4586

‘ Ok O SLUZBENO LICE

gaPYuli¢, diph.pravnica
Vi L/&/p



Naziv obrazca OBRAZAC

NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

GEOPROJEKT PERISIC D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Rac¢. : 530-14112-66

Broj predmeta: 267/25
Datum: 04.11.2025
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mjesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PREPARCELACIJA PO DUP-u

(vrsta geodetskih radova.)

Stranka: KAZIC M. DARKO; OPTIMUSPROJECT DOO BIJELO POLJE
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1739/2, 1739/6, 1739/8

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3817, 4409, 4407

KATASTARSKA OPSTINA: KO TOLOSI

OPSTINA : PODGORICA

Naziv geodetske organizacije "GEOPROJEKT PERISIC" DOO
Odgovorno lice PERISIC ALEKSANDAR, izvr$ni dir.
(ime i prezime)

POTPIS

M.P.

Broj predmeta:
Spisk prijava broj:
Pregledao / la:
Ovijerio / la:
Datum ovjere:
KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA-




Sadrza;j:

Redni broj

Naziv dokumenta

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
(OBRAZAC 17)

DOKAZ O PREUZETIM PODACIMA

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA ( OBRAZAC 14)

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE (
OBRAZAC 18)

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU ( OBRAZAC 19)

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
( OBRAZAC 20)

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI
(OBRAZAC 21)

UVJERENJA O ETALONIRANJU INSTRUMENATA




Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

GEOPROJEKT PERISIC D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Rac. : 530-14112-66

Broj predmeta: 267/25
Datum: 04.11.2025

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

KO TOLOSI; LIST NEPOKRETNOSTI 3817, 4409, 4407; katastarska parcela 1739/2, 1739/6, 1739/8

po zahtjevu KAZIC M. DARKO; OPTIMUSPROJECT DOO BIJELO POLJE

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

O Licenca broj: 02-3274/1 od 18.05.2018 godine, oblast - izvodenje geodetskih radova na odrzavanju katastra
nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlaséenog lica geodetske struke PeriSi¢ Aleksandar

Koje posjeduje ovlas¢enja za izvodenje geodetskih radova:

O Ovlascenije broj: 02-506/2 od 24.09.2007 godine, oblast projektovanje / rukovodenje u oblastima drzavni premijer |
katastar nepokretnosti; geodetski radovi u inZenjersko tehni¢kim oblastima

Geodetska organizacija "GEOPROJEKT PERISIC" d.o0.0, sa sjedi$tem u Podogrici,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:
O instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju instrumenta Foif, 0TS682-R-500 broj 240064/2 od 14.03.2024

izdato od "UDRUZENJE TRANSVERZALA" Beograd ;
O instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju instrumenta GPS SOKKIA GRX1 broj 010/24/01 od 29.02.2024

izdato od "VECOM GEO" d.o.0.Podogrica

GO"GeoProjekt Perisi¢" doo Podgorica
Perisi¢ Aleksandar, izvr$ni direktor
M.P.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 03.11.2025 14:24

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 03.11.2025 14:24
KO:  TOLOSI

LIST NEPOKRETNOSTI 3817 - PREPIS

Podaci o parceli

: . : Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrina m?2 | Prihod
27 ¢ Pasnjak 3. klase
1739/2 204 19.08.2015 TOLOSI DIOBA 570 0.85
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. *KAZIC MILUTIN DARKO Svojina 11
Ne postoje tereti i ograni¢enja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada(PD Klas, Brpj Godina| Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
DOO OPTIMUDPROJECT O ZAJEDNICKOM ULAGANJU KO
1739 | 2 919 [15196 |2025 |BIJELO POLJE KAZIC | [OLOSI LN 3817 PAR 1739/2 LN
4407 PARC 1739/8 LN 4409 PARC
DARKO
1739/6
DOO OPTIMUDPROJECT O ZAJEDNICKOM ULAGANJU KO
3817 919 [15196 |2025 |BIJELO POLJE KAZIC | [OLOSI LN 3817 PAR 1739/2 LN
4407 PARC 1739/8 LN 4409 PARC
DARKO 1739/6




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 03.11.2025 14:25

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 03.11.2025 14:25
KO:  TOLOSI

LIST NEPOKRETNOSTI 4409 - PREPIS

Podaci o parceli

: . : Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .

Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrina m?2 | Prihod
27 ¢ Pasnjak 3. klase

1739/6 204 12.07.2023 TOLOSI DIOBA 37 0.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

B *KAZIC MILUTIN DARKO Svojina 11

Ne postoje tereti i ograni¢enja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada(PD Klas. Broj Godina| Komentar Sadrzina

parcele

znak | zahtjeva

0 ZAJEDNICKOM ULAGANJU KO

DOO OPTIMUDPROJECT | 13/ ¢ | \ 3817 PAR 1739/2 LN

1739 | 6 919 |15196  |2025 |BUELOPOLIEKAZIC | FOL00 LU 3BIT BAR 173000 A
DARKO
1739/6
D00 OPTIMUDPROJECT | O ZAJEDNICKOM ULAGANJU KO
4409 919 [15196 |2025 |BIJELO POLJE KAZIC | 1OLOSI LN 3817 PAR 1739/2 LN
BUELO 4407 PARC 1739/8 LN 4409 PARC

1739/6




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 03.11.2025 14:25

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 03.11.2025 14:25
KO:  TOLOSI

LIST NEPOKRETNOSTI 4407 - PREPIS

Podaci o parceli

: . : Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .

Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrina m?2 | Prihod
27 ¢ Pasnjak 3. klase

1739/8 204 12.07.2023 TOLOSI DIOBA 3 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

B *KAZIC MILUTIN DARKO Svojina 11

Ne postoje tereti i ograni¢enja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada(PD Klas. Broj Godina| Komentar Sadrzina

parcele

znak | zahtjeva

0 ZAJEDNICKOM ULAGANJU KO

DOO OPTIMUDPROJECT | 13/ ¢ | \ 3817 PAR 1739/2 LN

1739 | 8 919 |15196  |2025 |BUELOPOLIEKAZIC | FOL00 LU 3BIT BAR 173000 A
DARKO
1739/6
D00 OPTIMUDPROJECT | O ZAJEDNICKOM ULAGANJU KO
4407 919 [15196 |2025 |BIJELO POLJE KAZIC | 1OLOSI LN 3817 PAR 1739/2 LN
BUELO 4407 PARC 1739/8 LN 4409 PARC

1739/6




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora

i odrZivi razvoj

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata

Broj: 08-332/25 - 2152

Za: “GeoProjekt Perisi¢” D.O.O.

Predmet: Izvod iz DUP-a

Ul. Vuka Karadziéa br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretariiat.planiranie.uredienie@podgorica.me

31. oktobar 2025. godine

Dana 24. oktobra 2025. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za kat.parcelu 1739/2 upisana u LN 3817 K.O.Tolosi.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeni izvod iz DUP-a “Momigiéi B”
(Registar planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine/ Sluzbeni list Crne Gore 52/1 8), a za urb.parcelu UP C 28.

> oq\"_/ . ;‘\\\‘Sx-?\ /
Mark%vF\*fadm‘\ovié, Spec.sci.geod

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-332/25 - 2152
Podgorica, 31.10.2025.god.

DUP "Momisi¢i B" (SLlist C.G. - Opjtinski propisi, br.52/18)
Podnosilac zahtjeva: "GeoProjekt Perii¢" D.O.O.

PRILOG - Patcelacija

KOORDINATE TACAKA
Y X

842 6601930.01  4701840.70
843 6601905.77  4701856.49
847 6601909.10  4701862.09
C 6602336.90  4701607.15
radius R = 498.00 m

844 6601915.91  4701873.18
845 6601940.75  4701857.00

843

Prema smjernicama vaZzeéeg planskog dokumenta, namjena UP ¢28 je (SMG) povrsine za st?.ggygm;g'male. gus:tine. e
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planlrag\lla;xur a i drZzavne imovine.

b,

23 o 2 O\ ) :
‘IMarlf'g‘B dunovié, Spec.sci.geod.
== OVLASCENO SLUZBENO LICE |

b };zALEGé.r;IZACUU BESPRAVNIH OBJEKATA
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CRNA GORA

PYRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-6054
Datum: 03.11.2025.

Katastarska op§tina: TOLOSI

Broj lista nepokretnosti:3817,4409,4407
Broj plana: 27,59
Parcele: 1739/2, 1739/6, 1739/8

SKICA PARCELA

A Razmjera 1: 1000




*¥**% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: TOLOSI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-6054, od: ©3.11.2025. godine

izdajemo slijedeée koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

oCitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA ©3.11.2025 10:04

1 6601931.68 4701839.61 0.00 Ostalo

1 6601905.77 4701856.49 0.00 Odrzavanje

4 6601905.70  4701856.53 0.00 Ostalo

4 6601929.98 4701840.72 0.00 Odrzavanje

5 6601915.71 4701873.30 0.00 Ostalo

5 6601915.92 4701873.17 0.00 Odrzavanje

6 6601940.63 4701857 .08 0.00 Odrzavanje

8 6601942.12 4701856.11 0.00 Ostalo

844 6601915.91 4701873.18 0.00 Odrzavanje

845 6601940.75 4701857 .00 0.00 Odrzavanje
527497 6601905.80 4701856.68 0.00
527502 6601932.27 4701840.57 0.00

Parcela: 1739/2 (P=5790)
Frontovi:

od do duzina(m)

5-6 29.49

6-4 19.52

4-1 28.89

1-5 19.53

Parcela: 1739/6 (P=37)
Frontovi:

od do duzina(m)
4-6 19.52

6-845 0.14

845-8 1.63

8-527502 18.40
527502-1 1.13

1-4 2.03

Parcela: 1739/8 (P=3)
Frontovi:

od do duzina(m)
527497-5 19.35

5-844 0.23

844-5 0.01

5-1 19.53

1-4 0.08

4-527497 0.18
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GEOPROJEKT PERISIC D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Rag. : 530-14112-66

Broj predmeta: 267/25
Datum: 04.11.2025
IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu KAZIC M. DARKO
sa JMB
iz
Po zahtjevu OPTIMUSPROJECT DOO BIJELO POLJE
saJMB 02686805
iz UL. LJESNICKA BB, BIJELO POLJE
Za potrebe izvodenja geodetskih radova PREPARCELACIJA PO DUP-u

Za nepokretnosti

KO : KO TOLOSI Katastarska parcela: 1739/2, 1739/6, 1739/8
LN/PL: 3817, 4409, 4407
PD:

GEODETSKA ORGANIZACIJA I1IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE 1ZVODBENJA GEODETSKIH RADOVA

PREPARCELACIJA PO DUP-u

(vrsta geodetskih radova)

Narucilac radova
KAZIC M. DARKO

(ime i prezime/naziv pravnog lica)

JMB/PIB
iz

(potpis)

GO"GeoProjekt Perisi¢" doo Podgorica
Perisi¢ Aleksandar, izvr$ni direktor
M.P.




Narucilac radova
OPTIMUSPROJECT DOO BIJELO POLJE
(ime i prezime/naziv pravnog lica)
JMB/PIB 02686805
iz UL. LJESNICKA BB, BIJELO POLJE

(potpis)

GO"GeoProjekt Perisi¢" doo Podgorica
Perisi¢ Aleksandar, izvr$ni direktor
M.P.
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GEOPROJEKT PERISIC D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Rac. : 530-14112-66

Broj predmeta: 267/25
Datum: 04.11.2025

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu KAZIC M. DARKO; OPTIMUSPROJECT DOO BIJELO POLJE iz PODGORICE od

03.11.2025
(naruéilac posla) (mjesto) (datum)
Podnijetom orgnaizacionoj jedinici PODGORICA
Geodetska organizacija "GEOPROJEKT PERISIC" DOO

sa sjediStem u Podgorici

IzvrSila je geodetske radove

PREPARCELACIJA PO DUPu KATASTARSKE PARCELE BR. 1739/2, 1739/6, 1739/8 KO TOLOSI, OPSTINA
PODGORICA

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

GO"GeoProjekt Perisi¢" doo Podgorica

Perisi¢ Aleksandar, izvr$ni direktor
M.P.
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GEOPROJEKT PERISIC D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Mitra Bakica br. 124 Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499

Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Rac. : 530-14112-66

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije "GeoProjekt Perisi¢" doo
na dan 04.11.2025 po predmetu br. 267/25

za obavljene geodetske radove PREPARCELACIJA PO DUP-u
Ciji je podnosilac prijave:
KAZIC M. DARKO; OPTIMUSPROJECT DOO BIJELO POLJE
Prisutni:
Geodetska organizacija: Turovi¢ Dalibor.

Perisi¢ Aleksandar

Rezultati uvidaja na licu mjesta: Na osnovu zahtjeva koji je podnesen preduzecéu ,GeoProjekt PeriSi¢
d.o.o. iz Podgorice uraden je elaborat preparcelacije po DUPu katastarskih parcela br. 1739/2, 1739/6,
1739/8 KO Tolo&i u cilju formiranja UP C28 u zahvatu DUPa "Momisic¢i B". Podaci potrebni za izradu
elaborata preuzeti su od Uprave za nekretnine PJ Podgorica. Mjerenja su obavljena GPSom SOKKIA
GRX1 uz koris¢enje mreZe permanentnih stanica Montepos.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:
1.
2.
3.

GO"GeoProjekt Perisi¢" doo Podgorica
Perisi¢ Aleksandar, izvr$ni direktor
M.P.
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SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI 20

CRNA GORA
ORGAN UPRAVE

Opstina: Podgorica

BR. Y

1 6602336.90
2 6601915.92
3 6601940.63
4 6601929.98
842 6601930.01
843 6601905.77
844 6601915.91

845 6601940.75
WBBM 909.10

Podruéna jedinica:Podgorica

Katastarska opstina: Tolosi

KOORINATE TACAKA PARCELACIJE

X
4701607.15
4701873.17
4701857.08
4701840.72
4701840.70
4701856.49
4701873.18
4701857.00
4701862.09

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:250

UP C28 = 573m2

7759/2

KAZIC MILUTIN DARKO 1/1

77397

,00

Ovlasc¢ena geodetska organizacija:

"GEOPROJEKT PERISIC" d.0.0. PODGORICA (Licenca broj 02-3274/1 od 18.05.2018 godine,)

Snimio dana
Perisi¢ Aleksandar, geod.tehn. (Ovla$¢enje broj: 02-506/2 od 24.09.2007 godine,)
Potpis

M.P.
OVJERAVA:


AutoCAD SHX Text
1739/1

AutoCAD SHX Text
1739/2

AutoCAD SHX Text
1739/3

AutoCAD SHX Text
1739/6

AutoCAD SHX Text
1739/7

AutoCAD SHX Text
1739/5

AutoCAD SHX Text
1739/8


CRNA GORA

Uprava za katastar i drzavnu imovinu

Katastarska opstina Tolosi

Opstina Podgorica

STARO STANJE

) © IPovréina iz [Povrsina iz
c 3 « 4 % numerike |koordinata -
2  |Broj LN| Naziv nosioca prava na s B s 4 Naéin 3
S (PL) nepokretnosti i JMBG/MB a &) 3 E kori§éenja E
& ° N & 2 2 2 S

@ o o m m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

ALIST (podacio parcelama)
1 3817 KAZIC MILUTIN DARKO 1739/2 svojina | 1/1 | Pasnjak 3. klase 570
2 4407 KAZIC MILUTIN DARKO 1739/8 svojina | 1/1 | PaSnjak 3. klase 3
3 4409 KAZIC MILUTIN DARKO 1739/6 svojina | 1/2 | Pasnjak 3. klase 37
UKUPNO: 610 0

Podgorica, 04.11.2025

Obradio: PeriSi¢ Aleksandar, geod.tehn.
ovlaséenje br.02-506/2 od 24.09.2007 godine
"GeoProjekt Perisi¢" d.o.o. M.P.




CRNA GORA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu

Katastarska opStina
Opstina

Tolosi

Podgorica

NOVO STANJE

Povrsina iz numerike

Q0 ©
3 broj . . g ] E % . 3
S LN Naziv nosioca prava na © B e 4 Nacin E
5 nepokretnosti i JMBG/MB a &) 3 E koriS¢enja E
g | PY T N < s 2 E

o o o m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

ALIST (podacio parcelama)
1 |3817 KAZIC MILUTIN DARKO 1739/2 svojina| 1/1 |Pasnjak 3. klase 573 UP C28
2 | 4407 KAZIC MILUTIN DARKO 1739/8 svojina| 1/1 |Pasnjak 3. klase 2
3 | 4409 KAZIC MILUTIN DARKO 1739/6 svojina| 1/2 |Pasnjak 3. klase 35
UKUPNO: 610

Pregledao i ovjerio:

Podgorica, 04.11.2025

Obradio: PeriSi¢ Aleksandar, geod.tehn.
ovlascéenje br.02-506/2 od 24.09.2007 godine

"GeoProjekt Perisi¢" d.o.o.

M.P.
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo sa ogranicenom odgovornoséu

»GEOPROJEKT PERISIC”DOO Podgorica

Ul.Mitra Bakiéa br.124 , Podgorica, dana 18.05.2018. godine, ispunilo uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

KATASTRA NEPOKRETNOSTII VODOVA

L B8
E Is i

Broj: 02-3274/1

Podgorica, 18.05.2018.godine




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo sa ogranicenom odgovorno$éu

»GEOPROJEKT PERISIC”DOO Podgorica

Ul.Mitra Bakiéa br.124 , Podgorica, dana 18.05.2018. godine, ispunilo uslove za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER 1
IZRADA KATASTRA NEPOKRETNOSTII VODOVA

Broj: 02-3274/2 /<. DIREKTOR
[DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 18.05.2018.godine ~

e e \ G2 S A - .
D




Repubhka Crna Gora
Vlada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj :0_2—506/ 2

Podgorica, _24.09.2007 g.

Na osnovu é&lana 157 st. 2 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 29/2007),

. NEKR!

| UPRA izdaje

UVvdJEREN E
0 POLOZENOM STRU

Kojim se potvrduje da je

roden 07.12.1965 .g.u
dana 11.09.2007 godine, polagao struéni ispit za sticanje ovlaséenja za
projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje struénog ispita,

i da je ispit polozio.

Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o ste€enom ovlascenju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inZinjersko-tehnickim oblastima

Dostaviti
-imenovanom J—
-arhivi SAKA O
-dosije

ul. Kralja Nikole, PC Celebi¢ + Tel: 081/ 444-001, 444-002, 444-003 + Fax: 081/ 444-004



L

Republika Crna Gora
Vlada Republike Crue Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj: 02-1109/2

Podgorica, 31.03.2008 g.

Na osnovu ¢lana 157 st. 2 Zakona o driavhom premjeru i katastru
nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 29/2007),

, geoadetski tehniéar

roden 24.02.1981.g. u opstini Podogrici
dana 12.03.2008 godine, polagao struéni ispit za sticanje ovlaséenja za
rukovodenje svih vrsta geodetskih radova
pred Komisijom za polaganje strucnog ispita,

i da je ispit polozio.

Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o steéenom ovlaséenju za rukovodenje u
oblastima.
1. drzavni premjer i katastar nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehniékim oblastima

Dostaviti
-imenovanom
-arhivi

-dosije

DIREKTOR

Mig HS
gwf

ul. Kralja Nikole, PC Celebi¢ ¢ Tel: 081/ 444-001, 444-002, 444-003 + Fax: 081/ 444.004



Omladinskih brigada 7d &
11070 Novi Beograd e
ZENJE TRANSVERZALA Stbja A
UDRUZENJE TRAN e-mail: transverzala.rs@gmail.com
BEOGRAD www.transverzala.rs 32?55&@%%@&
Broj predmeta: 240064/2
Datum: 14.03.2023.

Vrsta merila:

Vlasnik/korisnik merila:

Datum etaloniranja:
Proizvodat i tip merila:

Serijski broj/ Inv. broj:

Metrolo$ke
karakteristike:

Mesto etaloniranja

Identifikacija koriS¢ene
metode etaloniranja:

Sledljivost:

Rezultati etaloniranja:

Merna nesigurnost:

METROLOG
Uy S/ MU P/éo/f'

Ukupan broj strana: 1

Totalna stanica

GEOPROIJEKT PERISIC, Mitra Baki¢a 124, Podgorica, Crna Gora

14.03.2024.
FOIF, OTS682-R500
Y 102022

- merni opseg, uglovi: (0 - 360)°

- merni opseg duzine: (1,0 - 5 000) m

- granica greske, uglovi: + 2,0"

- granica greske, duzine: + (1,5 + 2,0*D) mm, D u km

Omladinskih brigada 7d, Novi Beograd

- SRPS/ISO 17123-3:2014
- SRPS/ISO 17123-4:2014

- BIPM, Francuska, preko CMI (Czech Metrology Institute), VUGTK/RIGTC (Research
Institute of Geodesy, Topography and Cartography) (medunarodni etalon ugla),

- BIPM, Francuska, preko CMI (Czech Metrology Institute), VUGTK/RIGTC (Research
Institute of Geodesy, Topography and Cartography) (medunarodni etalon duZine),

- frekvencijski stabilisani helijum-neonski (He-Ne) laser preko DMDM, (nacionalni etalon
duzine).

- horizontalna kolimacija "¢": (7,5 = 1,5)"
- vertikalna kolimacija "2V/™: (8,0 £ 1,2)"
- nagnutost ose durbina, ugao "i": (8,7 £ 9,5)"
- adiciona konstanta "a": (-0,90 + 0,30) mm

"g": 0 mm/km

- multiplikaciona konstanta "g":

- progirena merna nesigurnost merenja horizontalnih uglova (faktor progirenja £=2): 2,2"
- progirena merna nesigurnost merenja vertikalnih uglova (faktor progirenja k=2): 2,2"
- progirena merna nesigurnost merenja duzina (faktor prosirenja k=2):

(0,83 +3,1*D) mm, D u km
Merna nesigurnost iskazana u ovom Uverenju data je kao proSirena merna nesigurnost,
gde je standardna merna nesigurnost pomnozena faktorom prosirenja k=2, koji za
normalnu raspodelu odgovara verovatnoci obuhvata priblizno 95% (EA-4/02 M).

TEHNICKI RUKOVODILAC
LABORATORIJE

(lopess

O)r Jelena Guée(lj,r dipl. geod. inz.

Uverenje o etaloniranju bez pecata i potpisa nije vaiece. Ovo

Dr Sinisa Deléeyv, dipl. geod. inz.

verenje se ne sme reprodukovati, sem u celini, bez odobrenja

laboratorije i korisnika. Rezultati merenja odnose se samo na etalonirane predmete.
Kraj uverenja o etaloniranju.
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Datum: 29.02.2024 Broj uverenja: 010/24/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodac: Sokkia
Tip: GRX1
|dentifikacioni broj: 668-00114
Datum etaloniranja: 29.02.2024
Korisnik merila: GEOPROJEKT PERISIC D.O.O.

PODGORICA, Mitra Bakica 124

Merenje izvrsj e VEKAM Ovlaséeno lj
o Preduzede 2 izvodnju
. T _— | pruzanje usluga e
Sanja Pfemic, dipl.geod.inz wportimon oo,

DSD - 4 PODGORICA j/Ankica/MﬁT/nkovic’:, dipl.geod.inZ

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mijerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.0.0. Laboratorija za etaloniranje mierila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima
kao i mierila zapremine
Todora Dukina 61, 11000 Beogra, Stbija  T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +381 (0) 63 638787
www.vekom.com e-mail: office@vekom.com

Aktivnosti ocjene usaglasenosti izvedene na lokaciji poslovnice Laboratorije za efaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i
srodnim oblastima kao i mjerila zapremine
VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio stranog drustva posiovna jedinica VEKOM GEO - Podgorica.

P )

7. marta br. 48, §1000 Podgorica, Crma Gora  #: +382 (0) 69 349506
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Datum: 29.02.2024

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 010/24/01 Ukupan broj strana: 2

Mjerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na ISO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=3.75 mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=6.32 mm

Mjerna neigurnost proratunata prema preporukama

referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:

20 mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duzine i ugla, ostvarenih komparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Oznaka obrasca: V.G. PL-01/04
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Cma Gora Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonji¢a 1,
] 81000 Podgorica, Crna Gora

Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 001

‘ +382 20 444 002
fax: +382 20 444 004

www.kdi.gov.me/uprava

Br.01-012/24-2276/( 20.03.2024.god.

GEOPROJEKT PERISIC

Mitra Bakica br. 124
Podgorica

RACUN broj 229
Poziv na Vas broj
Za koriS¢enje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:

e period od dvije godine od 18.03.2024. do 18.03.2026. godine
e tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: e
1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro raCun DrZavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).

Dostavljeno: - Naslovu
- Sluzbi za finansijske poslove
-ala




Tel: OPTIMUS PROJECT doo ' ' info@optimusproject.me PIB: 02686805
069245322 Rista Dragicevica 46 |I’ www.optimusproject.me ZR: 510-205312-54

067013789 81000 Podgorica ‘ 520-37088-70
OPTIMUS

PROJECT

2. PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNO RJESENJE


mailto:info@optimusproject.me

Tel: OPTIMUS PROJECT doo info@optimusproject.me  T1B: 02686805
069245322 Rista Dragiéeviéa 46 S e ZR:510-205312-54
067013789 81000 Podgorica ‘| www.optimusproject. 520-37088-70

OPTIMUS

PROJECT

PROJEKTNI ZADATAK
uz idejno rjesenje
stambeno-poslovnog objekta u ToloSima

OBJEKAT STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
LOKACIJA Urbanisticka parcela C28, koju Cini katastarska parcela 1739/2
KO Tolosi, u zahvatu DUP-a "Momisici B"

INVESTITOR Optimus Project d.o.o., Ljesnica bb, Bijelo Polje
VRSTA PROJEKTA  Idejno rjeSenje
PROJEKTANT Optimus Project d.o.o., Ljesnica bb, Bijelo Polje

Na zadatoj urbanistickoj parceli potrebno je uraditi projekat stambeno-poslovnog objekta
u svemu prema Urbanisticko-tahnickim uslovima broj 08-352/19-3098 izdatim dana
19.08.2019. god. od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Opstina
Podgorica.

U okviru unutrasnje organizacije objekta, na prizemlju je potrebno organizovati

Cetiri poslovna prostora, a na spratovima cetiri stambene jedinice. Stanove raditi
dvosobne.

Objekat podignuti u odnosu na teren, ne vise od 100 cm. U parteru predvidjeti dovoljan
broj parking mjesta.

Materijalizaciju i formu objekta raditi po standardima, prateci savremene trendove. Objekat
pokriti limom.

Avgust 2025. god.

INVESTITOR
Optimus Project d.o.o.
Jovan Furtula
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3. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj e __ P
:, iy | '/jf#.'
08-352/19-3098 ? =) f
19. avgust 2019. godine Ay

1.

Sekretarijat za planiranje prostora | odrivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistitkog plana “Momi$ici B” ("Sluzbeni list Cme
Gore - op&tinski propisi®, br. 52/18) i podnijetog zahtjeva Milana KaZi¢a iz Podgorice (br. 08-352/19-
3098 od 21. juna 2019. godine), za izgradnju objekta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanistiéku parcel ¢28, u &ijem zahvatu je povrSina katastarke parcele 1739/2 KO Tolosi, na koju
se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Momisi¢i B.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Milan Kazi¢

4.| POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 3817 od 26. juna i kopije plana od 1. jula 2019.
godine, izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podrugne jedinice Podgorica, prostor katastarske
parcele 1739/2 (povrine 570 m?) po naginu koridéenja definisan je kao pasnjak 3. klase.

U listu nepokretnosti 3817 katatastarska parcela 1739/2 KO Tolo3i ne postoje tereti i ograni¢enja.

Povrsina katastarske parcele 1739/2 KO Tolo$i pripada povr3ini urbanistitke parcele c28 u zahvatu
Detaljnog urbansititkog plana “Momisiéi B". Precizan podatak o uZe$cu katastarske parcele u
urbanistiékoj bi¢e utvrden elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
oviadéeno za geodetske poslove, nakon &ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine
- Podrugnoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 3817 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 1739/2 iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

.| PLANIRANO STANJE
.| Namjena prostora u zahvatu urbanistitke parcele

Namjena prostora urbanistitke parcele ¢28, u urbanistitko] zoni C, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Momisi¢i B” definisana je kao povriina za stanovanje male gustine.

U separatu sa urbanistitko-tehni€kim uslovima planskog dokumenta, u uslovima za gradenje na
urbanisti€kim parcelama namijenjenim za stanovanje male gustine definife se sljedece: prema
Pravilniku o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije | jedinstvenim grafitkim simbolima ("SluZbeni list Cme Gore®, br.
24/10 i 33/14) se mogu predvidjeti objektl koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, i to:

trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadr2aji koji su smjesteni u

prizemljima | mezaninima stambenih objekata;

objekti za uprawvu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju

| vierski objektiJegii sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja;

objekti | mreze infrastrukture;

parkinzi | garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara | zaposlenih) i posjetilaca.




Pravila parcelacije, regulaciona i gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama,
*| arhitektonsko oblikovanje

Povrsina urbanistiéke parcele c28 u urbanistitkoj zoni C iznosi 573 m?,
Maksimalna bruto gradevinska povrSina planiranog objekta na UP c28 je 501 m?.
Maksimalna bruto gradevinska povrsina poslovanja na UP c28 je 201 m2,

Maksimalni indeks zauzetosti urbanistitke parcele c28 je 0,35, a maksimalni indeks izgradenosti
0,88.

Maksimalna planirana spratnost objekta na urbanisti¢koj parceli c28 je P+2 (prizemlje i dva sprata).

Navedene vrijednosti urbanistikih parametara su maksimaine dozvoljene, a mogu bit ii manje, u
skladu sa potrebama investitora.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

vise katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom.

dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i predstavija planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu ovaj
podatak je predstavijen oznakom “SMG".

PovrSina_parcele predstavija ukupnu povrSinu urbanisticke parcele i izrazen je u kvadratnim
metrima.

-----------------------------

sesssssassissatsansnissandisssisodbrrarnennsnscacidubassnscsdsasndbosasntsabasensanusasadsadnnenant

stambene objekte. Ovi objekti se mogu dograditi | nadograditi pod uslovom da se:
po$tuju maksimalni planski parametri za datu urbanistitku parcelu;

= postuje planirana horizontalna i vertikalna gradevinska regulacija;

* postuju kompozicioni i oblikovni uslovi koji se odnose na zonu mje3ovite namjene;
= posStuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanistitke parcele u zoni i

= stanovanja male gustine (4 metra).

Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veli¢ine parcele.

Indeks progresivno opada sa rastom povr3ine parcele da bi se sprijetila izgradnja velikih objekata

kolektivnog stanovanja u zoni stanovanja male gustine. Na osnovu statistitke analize postojeceg

garadene(:g fonda i pripadajucih parcela formulisan je set op$tih pravila za definisanje urbanisti€kih
rametara:

Povriina Zauzetost | Povriina osnove | Izgradenost
Do 200 0.45 20 1.35




Do 350 0.40 140 1.20
Do 600 0.35 210 1.05
Do 800 0.30 270 0.80
Do 1200 0.25 300 0.75

Navedena formulacija urbanistitkin parametara u odnosu na poyréinu urbanisticke parcelq
predstavija generalno plansko opredjeljenje | pokusaj da se raspon vnjednos!l parametara pqstgw
dovoljno fleksibilno da bi se primijenio na &to vecl broj stvarnih sluéaqua. Na nivou plana kao qehr!e
predioZena pravila su posiuZila da se definiSu parametri za integraciju postojecih i izgradnju novih
objekata u zoni stanovanja male gustine.

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine u zonl C vaZe slijedece smjernice:

« Preporutuje se izgradnja slobodnostojeéih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenil_o;

« U sludaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavijanje zajednitke saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanistitke parcele; _ _

» Zbog otuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih
objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovarista il veleprodaje; =

= U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimaino 4 stambenm;

=« Na vedim parcelama moguce je planirane kapacitete opodijeliti na vise objekata, tako da se ne
prekoradi ukupna planirana zauzetost, izgradenost i BGP;

= Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris€enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.), a Ciji kapacitet ulazi u obratun ukupnih kapaciteta na parceli.

= Moguéa je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etae koja se koristi iskljuCivo za
garaziranje i ne ulazi u obratun BGP;

» Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konaino uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma
definisani su gradevinskom linjjom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom sluéaju preci
regulacionu linju. Ukupna povrsina podruma ne moze biti ve¢a od 80% povrSine urbanisticke
parcele, i to samo ako je zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli;

= Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikainog gabarita nalazi iznad kote konatno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1,00 m kona&no nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to
se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimaino 1,00 m;

. Mipimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje
objekta_od boénog susjednog objekta veée od 5 m, na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno

otvaranje prozora samo pomoénih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od boénog

susjednog objekta veée od 7 m, na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora
stambenih prostorija;

Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti i manja

uz saglasnos't viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m;

Kota poda prizemlja mozZe biti za stambene prostore od 0 do 1,20 m od kote kona¢no uredenog |

nivelisanog terena oko objekta;

Visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvie 1,20 m ratunaju¢i od kote K
do takke preloma krovne kosine; j ] poda potkrovne etaze

» U oblikovnhom smislu preporutuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i

materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili k % ni j j
D j og osl, nagiba do 25°; nije dozvoljeno izvodenje

U slu€aju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ograd ij
dozvoljeno izvodenje zidanih ograda. miecl, FPNOMTRIRA o B ewine

Pomo¢ni objekti
»__Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
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ispoStuju uslovi u pogledu zauzetosti | kapaciteta | pod uslovom da ne ugrozava uslove
kori&éenja osnovnog | susjednih stambenih objekata;

« Pomoénim objektima smatraju se garaZe, spremista | sl. ali | ekonomski objekti kao &to su Supe,
ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.;

» Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2 m. Rastojanje od granice
parcele moze biti i manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1 m.
Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu viasnika;

» Mogute je graditi pomotne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom poStuju¢i uslove za dogradnju postojetih objekata, kao | opste uslove stambene
izgradnje.

Uslovi za parkiranje_ vozila na parcelama stanovanja male gustine:

= Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu
ili van objekta;

= Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta;

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1,1 PM na 1 stan.

Qgradivanje urbanistitke parcele se izvodi prema sledec¢im uslovima:

«  Parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visineod 1,0m
(ratunajuéi od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom
do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0,6 m;

* Preporuka je da se parcele, narotito van regulacije, ograduju Zivom ogradom;

« Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje;

* Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Detaljni urbanistitki plan “Momisi¢i B” moguce je ipreuzeti iz Registra planske dokumentacije koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na internet stranici:
hgp:lew.glanovidozvole.mrt.gov.melLAMPlPlanningDocument?m=PG

Tehni&ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji

objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vaze¢om regulativom,
normativima i standardima koji defini§u planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
.| USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA; SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE ITD.

Mjere zaStite od elementamih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeava ili

ublazava dejst_vo e[ementamih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionainoj strategiji

za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spaSavanja.

Eleme_ntarne nepogode mogu biti:

" Pnrodp?dne)pogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i
nanosi i dr.);

- Nepogode_ !zazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
poiap Ve!lklh razmera, eksplozije i dr.);

* Drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnoloke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

$tete ‘Iza';vane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih Zivota). Narogito su izraZene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizita | jakih vjetrova.
Kakq su étete.oc_l elerpentamih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zadtite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti | spaSavanju ("Sluzbeni list Cme Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda ("SluZbeni list RCG br. 8/93).




.......

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprjelava se za8titnim koridorima zelepilg.
Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na &to vetem medusobnom rastojanju
kako bi se spretilo preno3enje poZara a &to je ovim planom i predvideno. Takode, obavezno je
planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi ra;rpatranog prostora
moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omogucm_ efikasnu zastitu,
odnosno gadenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hid(antskom
mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnikim normativima za
hidrantsku mre2u i gadenje poZara (.SluZzbeni list Crne Gore* br. 30/91). U cilju zastite od poZara
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spa8avanju ("SluZbeni list Crne Gore br.13/07, 05/08, 86/09
i 32/11). Prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od
pozara, planove zastite i spaavanja a na §ta je potrebo pribaviti odgovarajuéa misljenja i
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti | spaSavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
Takode, prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije poStovati slijedecu zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene plate za
vatrogasna vozila u blizini objekata povetanog rizika od pozara (“Sluzbeni list SFRJ", br. 8/95),
Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (“SluZbeni list SFRJ”, br.
7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zatitu skladita od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list
SFRJ", br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tenosti i 0 uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (“Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za
snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (“Sluzbeni list SFRJ”, br.
27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladi§tavanju i pretakanju te€nog
naftnog gasa (“SluZbeni list SFRJ", br. 24/71 126/71).

Polaze¢i od osobina seizmitnosti podrugja (IX), predloZenih urbanistitkih rieSenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio
neophodnih mjera zadtite od posliedica zemljotresa, a koje u skiopu ukupnih mjera treba da
doprinesu 3to cjelokupnijoj zatiti prostora.

Preporuk'e za planiranje i projektovanje aseizmitkih objekata predstavijaju dalju razradu preporuka
za prbannst:éko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuti se sa njima u procesu
projektovanja:

. zaét?ta Ijudsk'!h 2|vota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovanja,
] zq.*:@rta od djelimiénog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka dejstva i
minimalna o3te¢enja za slabija | umjereno jaka seizmitka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstinu, Zilavost i

:u:rtgsstti :\Tajubd?iltm pionasatr:{g i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim
gabaritom i simetri€nim rasporedom krutosti | masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobr

ponasanje kod seizmitkog dejstva. P j S

Od posebnqg znataja je i ravnomjerna distribucija krutosti | mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednatene promjene krutosti i teZine, 3to
obiéno prouzrokuje teSka oStetenja i ruSenja elemenata konstrukcije. Izbor materijala, kvalitet

materijala kao i natin izvodenja objekta od bitnog su znataja za s i j '
izloZzenih seizmitkom dejstvu, : d ok b b

Armirano-betonske i Celiéne konstrukcije, dobro projektovane, ras i

_ _ Z : polazu dovoljnom ¢&vrstinom,
ZilavoScu i krutoSCu, tako da | za jale zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmitku
otpomost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi&ne zidarije, kamena ili te&nih blokova, ne

posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu teZin izmi
oy j u priliéno je tedko da se konstruiSu kao aseizmitke

Od posebnog znataja za stabilnost konstrukcija jeste kvali izacije i
C : \ alitet realizacije i izvodenja uopite. Kod
projektovanja_konstrukcija temelja prednost imaju_one konstrukcije koje sprjeéa\jiaju I'::zanje u
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kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proratun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne prorafunske seizmitke sile sa kojima se
proratunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamiéka analiza konstrukcije za stvama
seizmiéka dejstva. Kod ovog proratuna optimizuje se krutost, &vrstoéa i Zilavost konstrukcije, &ime

se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizminosti terena i
karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu op&tih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se sljedece:
= Na predmetnom podru€ju moguéa je gradnja objekata razlitite spratnosti, uz primjenu svih

standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije | oblikovanje objekata.
Mogu biti zastupljeni najraziicitiji konstruktivni sistemi.

Kod zidnih konstrukcija preporuduje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim serklazima
i armirane zidarije razli¢itog tipa.

Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

« Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

Preporutuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonaina pravca,

koje treba da obezbijede distribuciju seizmitkih sila u elementima konstrukcije prema njihovim

= deformacionim karakteristikama.

= Moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne utiéu na pona3anje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najraziiitijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnovati na
sliede¢im natelima:

= Temelje konstrukcije treba projel
diferencijalna slijeganja.

= Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tiu.

Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znacajno

ra;ikuje od tia na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce,
objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

Primjenu dva ili vie nagina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nadin
temeljenja primjenjuje pojedinagno po konstruktivnim jedinicama.

Opteretenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Prije po&etka projektovanja neophodno je uraditi geomehaniZko ispitivanje tia.

ktovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima

za izgradnju skloni§ta (SI. list SFRJ br. 55/83). Da bl se povredivost prostora svela na najmanju
moguéu mjeru, pri organizaciji prostora narotita paZnja je posvecena:

= smanjenju obima | stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;
smanjenju obima rugevina i stepenu zakréenosti od ruenja;

poveéanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

sprjetavanju zagadivanja tla, povrinskih | podzemnih voda;

izdvajanju i stavijanju izvorista vode pod poseban rezim;

osiguranju alternativnih izvora energije;

stavijanju pod zatitu ugroZenog poljoprivrednog zemljista, posebno zastita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemljita i Suma,

izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje,




= osiguranje odgovarajute organizacije saobracdaja;

= polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

= povecanju izgradnje drustvenih socijalnih | zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara, koji
mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

= planiranju mreZe skloni3ta | drugih zastitnih objekata,

= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomodéi do svakog objekta;

= osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.

lzrada tehnitke dokumentacije mora biti uskadena sa vaZetom regulativom iz oblasti uredenja
prostora i izgradnje objekata, normativima | standardima iz ovih oblasti.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA

*| ENERGIJE

Koncepcija optimalnog kori¥¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog dokumenta u
osnovi predstavija akt zadtite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se 3titi kroz koriStenje na
adekvatnan natin i pod odgovarajuéim uslovima. Ovim planom se daje cjelovito rjeSenje
organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i time stvaraju uslovi za zastitu i unapredenje
kvaliteta Zivotne sredine kroz planski, kontrolisan razvoj podruéja. U zahvatu plana nijesu
predvidene namjene ili aktivnosti koje ugrozavaju Zivotnu sredinu.

Prostorno re3enje Plana radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine. Za osnovne
zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

= da se voda, zemljidte i vazduh li$e svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a

da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

« da intenzitet buke bude u skladu sa propisanim grani¢nim vrijednostima;

= da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

» da se postigne potrebna koli€ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

» da se izvri zastita frekventnih koridora saobra¢aja i

= da se za prostor precizno definiSe nadleznost i viasnistvo.

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

U procesu uspostavijanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potro3nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

* Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekolodki odrZivo graditeljstvo tei:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

. Pove@nju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunéeve
energije;

* Koris¢enju obnovijivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time | zastite 2ivotne sredine Je stvoriti preduslove za sistemsku
sgpakcu; i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim | povetanje obavezne toplotne zastite novih
objekata.

Prosjeéno starniji postoje¢i objekti godisnje troSe 200-300 kwh/m? energije za grijanje, standardno
izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljn“a toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oStecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao | pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su oSteCenja konstrukcije, nekonfomo i nezdravo stanovanje | rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vetu koli€inu energije Sto dovodi do povetanja cijene kori¢enja | odrZavanja prostora, ali i
do vefeg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj8anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
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moguée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjet‘.ng 40 do 80%. qu_gr_adnje nov[h

objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa pro;ektantom_predvudjetn sve §to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; ' :

« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove,

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca | zastititi se od pretjeranog osuntanja; o

« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja | ventilacije, | kombinovati ga sa obnovijivim
izvorima energije.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: ‘
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢enjem
solamih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih
potro$aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na podruju zahvata. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sun¢evog zratenja.

Sun&eva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:

» pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode i

= fotonaponske sunZane éelije za proizvodnju elektri€ne energije.

Na ovom podruju postoje moguénosti za sva tri nacina kori$cenja sunteve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi&ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije
(fotonaponske ¢elije). U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaZnu ulogu igraju toplotni efekdti
sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje posveéuje se prihvatu sunca i zatiti od pretjeranog
osun&anja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelfinu.
Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ograni€e toplotni gubici.

Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za za$titu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight® sistemi koriste
optitka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svijetla. Savremene pasivne kuée danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performan_c;e of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, Sto
pgdrazglmueva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti
nije du;n_od 10 god. Kori&€enje solamnih kolektora se preporuuje kao moguénost odredene utede u
potrosnu' elektrine energije, pri Eemu se mora povesti ratuna da ne budu u kolizii sa
karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektridne energije pomodu

fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu anali ik
ekonomskih i ekolokih parametara. J P u alizu tehnickih,

.| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Qp$ti uslovi za pejzaZno uredenie

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) tj. urbanistitk i
projekat pejzaZnog uredenja; i 4 B

Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koj ij
minimalne procente ozelenjenosti; i ) i e -

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je izacii iia i
. : : prethodna Inventarizacija, taksacija i
:;?'0“239']3 postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorat{vnost. precjjlog
jera njege) u cilju maksimainog ofuvanja | uklapanja postojeéeg vitainog i funkcionalnog |

8




ila u nova urbanisti¢ka rjesenja; ; '
. :’ec::{'c;;:c: i planirano zeleni?o mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja
. gﬁ?ﬁém zelenilo o&uvano u vidu masiva i pojedina&nih reprezentativna stabala, treba da &ini
okosnicu zelenog fonda buduc¢ih projektnih rieSenja; i
= Predvidjeti zastitu postojeteg vitalnog | funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavijanjem zastitnih ograda; . ' - _
= Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje
(kod vrsta koje podnose presadivanje), o o .
» U slutajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguc¢e presaditi, dispoziciju objekata na
UP prilagoditi postoje¢em vrijednom zelenilu; ‘ e '
= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanjé povrsina
predvidenih za ozelenjavanje;
= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadnitki odnjegovane u kontejnerima;
» |zbjegavati invazivne biljne vrste;
» Karakteristike sadnica drveta za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice 0d 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm
= Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobra¢ajnica i parking prostora;
= |zvrSiti rekonstrukciju postojecih drvoreda;
» Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navod njavanje i protivpoZarnu zastitu
svih zelenih povrSina.

Povrsine ograniéene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u
zavisnosti od orjentacije kuée i njenog poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su da
kuéa bude na 1/3 placa, bliZze ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski
prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluZi kao prostor za odmor i ako je parcela ve¢a kao
ekonomski dio dvori§ta. Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje uslova:
= zelene povrSine treba da zahvataju min. 40% povrSine parcele;
min. visina sadnice 2,5-3 m;
min. obim sadnice na visini 1m od 10 - 15 cm;
kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruZenju;
predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;
razdvajanje parcela i izolaciju od saobra¢ajne buke rijeSiti podizanjem zasada Zive ograde,
:(a:argq sgc:ije‘nen;: rr('rim_je_sta za sagnju drveca | Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
isadnju u injerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i 8to ij
doZivijaja prostora; : A J j P axsiteg

vertikglno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat | primjenom pergola;

na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planiratl krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ova] vid ozelenjavanja.
Zrij:dlogkvrsta za ozelenjavanje:
etinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca', Pinus
pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca', Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba:
Listopadno q;veCe: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus
:::enfolla, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus
uppomstanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis
; elf::.'a"::trum. Melia azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S. Matsudana, Populus

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.




Jbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii
'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri,
Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,
Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus,
Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa
karakteristi&nim interakcijama &ovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno-istorijski objekat,
kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podrugje. Takode, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zaltitu odnosno pokrenut postupak prethodne
2a&tite. Shodno &lanovima 87 | 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
49/10 i 40/11) ukoliko se prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i
o tome obavijestiti nadleZzne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zaétite. Na samom
prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode niti zadti¢enih biljnih i Zivotinjskih
vrsta.

10

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih
prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih
nagiba i odgovarajuom obradom povrSina. Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina
potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji reguli§u ovu oblast (Pravilnik o biiZim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti, “Sluzbeni list Cme
Gore” br.48/13 i 44/15).

1

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

PredloZenim rjeSenjem za teritoriju plana postavijena je primama ulina mreza koja danas dijelom

postoji, formirana naseljska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog
naselja.

Osim izgradnje pristupnih ulica sa prateCom komunainom infrastrukturom u cilju otvaranja novih

lokacija, realizacija plana nije uslovijena odredenim fazama, veé ée se odvijati sukcesivno, a u

skladu sa razvojem i potrebama naselja. Kada su u pitanju individualne urbanisticke parcele, pitanje

faznosti suvi§no jer se radi o pojedina&nim investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji

r‘;\okgu, saglasno uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se pona3aju po praviima planskog
okumenta.

Rekonstrukcije, dogradnje | proSirenja sadrZaja postoje¢ih objekata takode su stvar uglavnom
individualnih moguénosti. Realizacija sekundamih saobra¢ajnica se sprovodi u skladu sa

finansijskim 'moguénostima grada i stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih, a
prema postojeCem stanju na terenu.

.| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku Infrastrukturu

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektro_e_nergetskom Infrasuuyturom potrebno Je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansititkog plana “MomiSiéi B®, kojl je dostupan na internet stranici Registra planske

quymentacije: http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrzivog razvoja | turizma.

Tehnigku dokumentaciju u_dijelu_elektroenergetskih instalacija_potrebno je izraditi u skladu sa
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planom elektroenergetske infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima i normativima. Pril_ikom izra_:de
tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebnp je poétoyatl rt_ag_ulatwg,
standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeta. Mjesto i natin prikljuZenja
objekta na elektroenergetsku mre2u odredi¢e se nakon izrade tehnitke dokumentacije strutne

sluzbe CEDIS-a.

T Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljine podatke © snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumt_anta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbansititkog plana “Momi&iéi B", koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije: htlp:Im.planovldozvole.mrt.gov.melLAMP[PIanningDocumggt2m=PG, koju vodi
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

| Uslovi za izgradnju hidrotehniZkih instalacija

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehnitkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture, vaze¢im tehnitkim propisima, normativima, i uslovima prikljuenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. (akt br: 113UP1-095/19-7939 od 19. avgust 2019. godine), koji je stastavni dio
ovih uslova

Detaljne podatke o hidrotehni&koj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog
dijela Detaljnog urbansititkog plana “Momii¢i B”, koji je dostupan na intemet stranici Registra
planske dokumentacije: httg:mvww.planovidozvole.mrt.gov.melLAMPIPIanni_r_ngDocument?m=PG,
koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

[Uslovi prikijutenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli c28 moguce je pristupiti se sa dvije planirane saobratajnice: sa kolsko-
pjesaike saobracajnice, radnig naziva Ulica 5, ukupne planirane $irine 7,50 m, od ¢ega je 6 m $irina
dvosmjemig kolovoza, a 1,5 m $irina jednostranog trotoara (popreéni presjek "6a-6a"), i sa
saobracajnice koja je planskim dokumentom definisana kao prolaz 17, &ija plairana $irina iznosi 4 m.

Detaljne ;_)odatke o saobraéajnoj infrastruktumoj mrei i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
§aobra6aja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitikog plana “Momisi¢i B”, koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
ht_tp:.{wa.glanovidozvoIe.mrt.gov.melLAMPlPlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj i inski

: : . A j zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 %26' sjeverne geografske Sirine i 19° '1)6‘ isto&ne
geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za

izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se rostire na povrsini
_ . i . ni od 373,
je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za Izgradn]u? F 3.3 ha, tako ¢

InZenjersko geolodke karakteristike

Geolo$ku gradu terena Cine &ljunkovii pjeskovi neravnomjern ij i
o¥ku Cine og granulometrijskog sastav
pro:ggnljwog §te_pena szwosﬂ. Nekad su to posve nevezani sedimentﬁ a nekad prg;lvicligonglomeraatiI
Etr:loSkno rt\;stlsl]wi, koji se drZe u vertikalnim odsjecima | u podkapinama i svodovima. Navedené
e 03 strukture l‘(araktense dobra vodopropustljivost, a dubina izdanl podzemne vode svuda je
e 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zb
neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena. o 5

Stepen seizmitkoq intenziteta
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maksimalnog intenziteta oZekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmi&ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna
modela terena konglomeratisane terase, Y. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje Je ta debljina veta od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:
= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

=« koeficijent dinamitnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
« ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

« intenzitet u (MCS) 9°MCS
HidroloZke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
Urbano podrutje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifitne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, viaznost,
osun&anje, toplotno zratenje i dr.

Temperatura vazduha

A2 B4 A e L L

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,50 C. Prosje€no najhladniji mjesec
je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za
210 C, sa blazim temperatumim prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne
temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno

grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju
od 142 dana.

B e

Prosjeéna relativna ylainost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 494% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjena relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanie, oblagnost i padavine

s

Srednja godidnja suma osunganja iznosi 2.456 Casova. Najsunganiji mjesec je jul sa 344,1, a
najkrate osupégnje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658
asova. GodiSnji tok obla&nostiima prosje&nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
obIaCm§t je u n_overqbru 7.0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjetna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god3nje, sa maksimumom
od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZzim oslikava
neravnomjernost rasp_odjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. \_!eget_gaor_\i period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koliCine.
Period 1av|_1_anja sr)uezmh padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 54
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana. ‘

Esn‘axsé.mégl&sunﬂaxinﬂ.l.gnaqq

rosjeéna godignja Eestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Peri

Prosje _ ; . Period

j:\ﬂjanjgd magle traje od oktobra do juna, sa najtedéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
epogode (grmijavine) javijaju se u toku godine prosje¢no 63,7 dana, sa maksimumom od 7.7 dana,

u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava rada registruje se '
godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dajna. ¢ gl DGR Gt FAD priace

Utestalost vjetrova | tiSina Izrazena je u promilima, pri éemu je uku i i
ol ; pan zbir vjetrova iz svih pravaca i
:lsst:)n“‘aniuszaetelzo g.ooo %o. Najvetu ulestalost Javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a lr)\ajmanju
S najveco}n t%\;m k;(jsztar se najtescte javija ljetl, a najrjede u proljete. Tisine ukupno traju 380
sje'veroistoc om u u decembru, a najmanjom u julu, Najvecu srednju brzinu godidnje ima

ni vietar (6,2 m/sec), kojl najveu vrijednost bilje2i tokom zime (prosjetno 8,9 m/sec).
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Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/tas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢es¢i u zimskom periodu sa prosje&no 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda Jaki vjetrovi se javijaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo

podrutje ima niz
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabi
gradnje. Klimatski uslovi su, kao | na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine.
Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba vodit ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i

povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
Inost terena su karakteristike koje idu u prilog

kiSe.

14 URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele Stanovanje male gustine (SMG)
Oznaka urbanistitke zone C
Oznaka urbanisticke parcele c28
Powrsina urbanisticke parcele [m?] 573
Maksimalni indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni indeks izgradenosti 0,88
Maksimalni broj stanova < Jp—

Maksimaina bruto gradevinska povrsina na UP c28

(max BRGP) [m?] o1

(B"r:xat: gaagg\;?;zk]a povrsina poslovanja 201

Maksimalna spratnost objekata P+2 (prizemlje i dva sprata)

15| DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

16 DSLOVAI OVLASCENG SLUSBEND LICE: | DIana BadeveSpec.Scl Arch
i Ovla$ sliizbeno lice |l za planiranje prostora

27
17| PRILOZI

= |zvodi iz grafikih priloga planskog dokumenta

- Tghniekl uslovi prikljutenja preduzeéa “Vodovod | kanalizacija® d.o.o.
List nepokretnosti br. 3817 | koplija katastarskog plana za katastarsku parcelu 1739/2 KO Tolosi

13



Cma Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3098

LEGENDA-

Detaljni urbanisticki plan
"Momi8i¢i B" u Podgorici
Urbanistitka zona C

Urbanisti¢ka parcela c28

Stamben objekats 8O Sule :
B Pomocni objekat (garaza, stula,.. ) @ Shinik ‘Pro.w g s i
! e — o izdavanje urbanistitko-tehni¢kih usiova
O Temd, f 1 hiena rusvjeta Katastarska parcela 1739/2
3 Objekas u izgradnj \l Loudu, travnjuk Katalarsicn opdting: Toul
™4 Terasa nadkrivena l'l | inugrdu S au
*i* Terasa oikrivena Q% Suma
—si Zicaita ogridn ‘ Ldekiro stub
P — ﬁ)__ Trafostanica
e ey g o= = e Cranica :ahvaia
li?lzorgéera. Naziv priloga: Broj priloga:
. Topografsko-katastarska podioga 1 .

sa granicom zahvata



Crma Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica *Momisiéi B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanistitka zona C
prostora i odrzivi razvoj Urbanisti¢ka parcela c28

Broj: 08-352/1 9-3098

LEGENDA

@ Povréine za stanovanje male gustine

Granica katastarske parcele

m Povriiing za meovitl nemiew UP c28 Oznaka urbanistitke parcele
D Granica urbanistitke parcele SR« SN S e
Razmjera:

Naziv priloga:

1:1000 Planirana namjena povrsina

Broj priloga:
2



Cma Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj; 08-352/19-3098

Detaljni urbanisticki plan
"Momisi¢i B" u Podgorici
Urbanisti¢ka zona C

Urbanisticka parcela c28

LEGENDA
= m=m  Granica zahvata planskog dokumenta

Kordinate prelomnih taaka urbanistitke parcele c28
(I keordinate krajnjih tataka regulacionih linja):

Br.
F— Gradevinekainija 842
843
F— Reguiaciona iinia ol
o*'  Prelomna tatka granice urbanistitke parcele 845

o™ Prelomna tatka regulacione linije
o Prelomna tatka gradevinske linije

Povriina urbanistifke parcele c28: 573 m?

Razmijera:
1:1000

Br.

X Y
6601930.010 4701840.700
6601905.765 4701856.492
6601909.098 4701862.085
6601915006 4701873.178
6601940.750 4701857.001

Kordinate tiemena gradevinskih linija na
urbanistitkoj parceli 028:

x y
6601809.120 4701854.307

1

2 6601926.658 4701842.883

3 6601937.398 4701859.184

4 6601919.259 4701870.995
Naziv priloga:

Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

Broj priloga:
3



Cma Gora Detaljni urbanisti€ki plan

i i i i8i¢i B" u Podgorici
Glavni grad Podgorica Moml_s@ B"uP
Sekretarijat za planiranje Urbanlstgéka zona C
prostora | odrzivi razvoj Urbanistitka parcela c28

Broj: 08-352/19-3098

A
L2

~ Ny

LEGENDA

m =  Granica zahvata planskog dokumenta Popretni presjeci saobracajnica sa kojih je moguée
pristupiti urbanistizko| parceli c28 (protaz 17 | ulica Sk

E lvica kolovoza

—— tvica trotoara PRESJEK 44 PRESJEK 8a-8a

E Osovina saobracajnice ]——‘_—1 [ - l A5 l

Oznaka tjemena krivine osovine s

<12 | Oznaka koordinata osovine Koordinate tatkaka presjeka saobracajnica:

Br. X y
1 6601928.907 4701830.810
Oznak oln:
[£-4] oznaka popretnog presiaka 2 6601888.040 4701768.030
Projektovana nivelaciona kola 3 6601860.823 4701784.992
Razmijera: Naziv priloga: Broj priloga:

1:1000 Plan saobraéajne infrastrukture 4




Crma Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3098

Detaljni urbanisticki plan
"Momigiéi B" u Podgorici
Urbanisticka zona C

Urbanisti¢ka parcela c28

LEGENDA
Postojeti vodovod Smjer odvodenja
—— —— Planirani
rani vodovod Postoje¢a atmosferska kanalizacija
Vodovod -
5 ukida se —— —— Planirana atmosferska kanalizacija
Postojeta fekalna kanalizadlja ——— i
- Smjer odvodenja
= —— Planirana fekalna kanalizacija

— — — — Fekalna kanalizacija - ukida se

Razmjera:
1:1000

Naziv priloga: L _
Plan hidrotehnicke infrastrukture Broj P;IOQa.




Cma Gora Detaljni urbanisticki plan

Glavni grad Podgorica "Momii¢i B" u Podgorici
Sekretarijat za planiranje Urbanisti¢ka zona C
prostora i odrzivi razvoj Urbanistitka parcela c28

Broj: 08-352/19-3098

LEGENDA:

EE BB  Granica
zahvata DUP-a E Postoje¢i elektrovod 10 kV

Zona trafo reona - — — Planirani elektrovod 10 kV

Postoje¢! elektrovod 35 kV

Planiran| elektrovod 110 kV
[Jrs] | Postoieca ranstormatorsia stanica Planirana transformatorska stanica

Razmjera: v ori
. - Naziv priloga: Broj pri ;
1:1000 Plan elektroenergetske infrastrukture j Pg i



Detaljni urbanisticki plan

Crna Gora . "M°m‘.5‘t‘."é E" uoi:;dgorici
Glavni grad Podgorica Urbanisticka 2
Sekretarijat za planiranje Urbanisticka parcela c28

prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/19-3098

LEGENDA

- = Granica zahvata DUP-a

. ' Tk okno - Postojete kablovsko okno

E TK podzemni vod - Poslojeta eloktronska komuniakciona infrastruktura

Planirano Tk okno - Plamirano kablovske okna NO 1. \NO 250

— l Planirani TK podzemni vod - Planirana elekironska komunikaciona

infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

Razmijera:

Naziv priloga’
1:1000

Plan telekomunikacione infrastrukture

Broj priloga:
7




Detaljni urbanistiCki plan
*Momi&i¢i B" u Podgorici
Urbanisti¢ka zona C

Urbanisti¢ka parcela c28

Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-352/ 19-3098

POVYRSINE ZA PEJIAINO UREDENJE JAVNE NAMJENE

% @. daiii OGRANICENE NAMJENE
[ B’] ZELENILO INDIVIDUALNIM STAMBENIH OBJERKATA

POVRSINE 24 PEJZAZNO UREDENJE

[ (). | 260em1L0 Uz saoBraCasNICY

m LINEARNO ZELENILO

POVRSINE ZA PEJIAINO UREDENJE
OGRANICENE NAMJENE

vy » %
UX)/| TELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

| @ | aetenio sramsenn ossexaTA 1 sLOKOVA

L _@ | teLen0 PostovNIN oBJEKATA

Razmjera:

Al Naziv priloga: Broj priloga:

Plan pejzaznog uredenja 8



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-34012/2019
Datum:  2606.2019.

KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG"

032/11, 040/11, 043715, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu

SEKRETA

ODRZIVI RAZVO] BR. 08-352/19-3098 958-101-3303/19, , za potrche izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 3817 - PREPIS

176000000395

_l I 101-856-34012/2019

br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
RUAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I

Podaci o parcelama

Plan P ili Naéin kori3éenja Bon. " 2
Bro] Podbroj I:I‘r:h Skica Datum upisa | ,lica |‘;(l:sén|!bmj Osnov sticanja kilasa Forriias = Pribod
1739 2 27 19/08/2015 |TOLOSI Pafnyak 3. Klase
204 DIOBA
Ukupno 570 036
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni brej - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0606962210045 KAZI¢ MILUTIN DARKO Svajina -

BULEVAR LENJINA BR2S  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Zlana 17 Zakona o administrativnim taksama (

*SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*Sl. list RCG" br. 29/07,

*SI. list CG" br. 73/10, 03211, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum | viijeme:  26.06.2018. 13:37:57

v - -
5

o I g%
/o, “Er.p .

- Magkp Bulatovié dipl.prav
\ \\Jbad‘; °b>Q’



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj 9S8-101-330319

Datum: 01.07.2019.

| aw

KOPIJA PLANA

Rammpera | 1000

2"

006
(1))
9

TTIAG

4
701

-

Katastarska opitiina: TOLOSI

Broj lista nepokretnosti: 38
Broj plans: 2759
Parcela: 17391

g2

T 3




"wODOVOD I KANALIZACIA®

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

miohin 4 bl bt 2 iy Ziro ratuni:

81000 PODGORICA, ul. Zetskih \ga‘dara bb, PG banka: 550-1105-66
; - .00109- .

PIB: 02015641, PDV: 2013 50 Sl telfax: 440 364 CKB: 510-8284-20

0, fax: 440 362, komerc. :
nli?aciia: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08

ww.vikpg.co.me Hipotekarna banka: S_20?07;4- B
roj; 113UP1-095/19-7939

Telefoni: centrala 020/440 30
Vodovodna mre2a: 440 309, kana
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. w

B
CRNA GORA Podgorica, 19 08. 7'033

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranjen prostora | odrzivi razvoj
111603, 3000-516/2019

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuti po zahtjevu Sekretarijata za planiranjg
prostora i odrZivi razvoj, na osnovu tlana 74 Zakona o planiranju prostora | izg_radnjl
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vo@osnabduevan;u na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, pretis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG - op&tinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju

atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op3tinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem 113UP1-095/19-7939 od 06.08.2019. godine, za izdavanje tehnickih
uslova prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju za objekat stanovanja male gustine sa
moguénoséu poslovanja u prizemlju na UP c¢28, urbanisti¢ka zona C, u zahvatu DUP-a
“Momigi¢i B” (katastarska parcela 1739/2 KO Tolosi) u Podgorici, investitora Kazic
Milana (prema urbanistitko-tehni¢kim uslovima 08-352/19-3098 od 05.08.2019. godine,
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece
tehnicke uslove prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju
sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvami poloZaj
mora se utvrditi uvidom u svaki §aht pojedina&no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
nan{:i na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
honzoptalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tadan poloZaj. U slutaju da prikljutne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi isklju€ivo d.0.0. “Vodovod | kanalizacija® Podgorica.

UTU-ima je na UP c28 planiran objekat spratnosti do P+2, maksimalne bruto razvijene

%\Zr;éri':}g 501m2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa moguéno$¢u poslovanja u
ju.

~ DUP-om je planirana rekonstrukcija saobracajnice radnog naziva Prolaz 17
sjeverozapadno od UP ¢28 i u sklopu nje izgradnja feiialne kanalizgacije DN250mm, kao i
saobracajniceradnog naziva Ulica 5, jugoistotno od UP c28, u skiopu koje je planirana
izgradnja fekalne kanalizacije DN300mm. Postoje¢i vodovodi DN6Smm u ovim ulicama se
zadrzavaju. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-



tehnitkih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Priklju¢enje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu .moze se p_bqviti_nq nelfom od

postoje¢ih cjevovoda PC DN65mm. Prikljutak prema opjgktu voditi iskljuCivo javnom

vréinom. Predvidjeti zajedniko mjesto prikljugenja na uliéni cjevovod za predmetni i objekte
na UPc29 i UPc27 istog investitora.

U slugaju racionalne i tehniki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju&enja oko 2,5-3bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidieti ugradnju vodomjerq
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za posloym
dio objekta. Po3to se radi o objektu stanovanja male gustine sa moggéno$¢u poslovanja,
potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroSka vode
svake stambene i poslovne jedinice posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se
radi o kolektivnom stambenom objektu (sa vise od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugacdiji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjermog Sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa horizontalnom osovinom,
impulsnim mehanizmom, mesinganim kucistem i moguénoséu daljinskog otitavanja, koji je
prilagodjen usvojenom programu d.o.o. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Takodje, moraju
imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljugivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je da investitor podnese zahtjev ovom Drustvu za
QObijanje gradilisnog vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilidnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrodnja ¢e se posebno obra¢unati i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljutak ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

- ;a predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
knl uCenje redmetno_ op ekta. Prikljutenje ¢e biti mogu¢e ostvariti nakon izgradnje
olektora fekalne kanalizacije u nekoj od saobraéajnica pored predmetne lokacije, kao i svih

nizvodnih kolekotra, njihovog tehniZkog prijema i predaje na o :
el it upravljanje rz
Drustvu. Prikljuak voditi javnom povr&inom, kada se za tﬂ) stekm? uslcjwi.j Raha



Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne pa_rcele i svih nizvod_nih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno ]e.da se _myestltqr ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljugenja i saglasnosh za .pnkljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gfads_lfe |nf(astrukture, odposn_o
nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podyazumuevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moie_ se kao privremeno 'rjesenje,_
vrditi izgradnja septickih jama u individualnoj izgradniji. Septicke jame se gradg bez _|spust§ i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev 1z objekta | Ioka,cuu
septitke jame odrediti tako da se omoguéi &to jednostavnije prikljutenje u buducu uliénu

kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u budu¢nosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporugljivo prikljuZenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slutaju da investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli€ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podru&ju ne postoiji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rjesenje
odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki%e intenziteta 264 l/s/ha. Bez obzira 3to u blizini
lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduceg stanja, da
se ki&éne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do

njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

'Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nete mo¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
ga_rantovatl_uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehniZkih instalacija

. F_’rolekat treba da sadri sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Eravnlmkom_ o natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 0_{14!18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne

instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuZenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljutujuéi i same spojeve sa istim.



U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
poitovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,

. rsni direktor,
19.08.2019. godine
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Adkrid, dipl.}inz.gra?.
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TEHNICKI OPIS

uz idejno rjeSenje stambeno-poslovnog objekta sa djelatnostima, na urbanistickoj parceli C28 koju
Cini katastarska parcela 1739/2 KO Tolosi, u zahvatu DUP-a "Momisi¢i B" u Podgorici.

1. Opsti podaci
1.1. Lokacija

Predmetni objekat je projektovan na urbanistickoj parceli C28 koju Cini katastarska parcela 1739/2,
u zahvatu DUP-a "Momisi¢i B" u Podgorici.

Lokacija objekta je naselje Tolosi u Podgorici. Pristup lokaciji obezbijeden je preko dvije postojece
saobracajnice, Budvanske i ulice Boska Pusonjica — sekundarne ulice koje se vezu na ulicu Vlada
Cetkovica i time na bulevar Mihaila Lali¢a. U okolini lokacije su objekti individualnog i kolektivnog
porodi¢nog stanovanja, spratnosti do P+3. Zadata parcela je neogradena. Teren je ravan.

Snimak lokacije sa Google Maps

IDEJNO RJESENJE
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1.2. Klima

Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost,
osuncanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5 °C. Prosjecno najhladniji mjesec
je januar sa 5 °C, a najtopliji jul sa 26,7 °C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za
2,1 °C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8 °C, dok se srednje dnevne
temperature iznad 14 °C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno
grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10. novembra do 30. marta, u ukupnom trajanju
od 142 dana.

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%. Srednja godisnja
suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344, a najkrae osuncanje ima
decembar sa 93 Casa. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. Godisnji tok oblacnosti
ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca
i tiSina uzet kao 1000%eo. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227%o, a najmanju istocni
sa 6%o. Sjeverni vjetar se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa
najvecom ucestalos¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima
sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/s), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/s).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/s. (125,3 km/h i pritisak od 75,7 kg/m2) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

1.3. Seizmicnost

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnos¢u. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnocom pojave 63%.

IDEJNO RJESENJE
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1.4. Urbanisticki parametri

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri glavnhog projekta objekta su prikazani u donjoj

tabeli:
Povrsina Indeks Povrsina pod | Indeks BGRP Spratnost
UpP C29 parcele | zauzetosti objektom izgrade- (m?)
(m?) (m?) nosti
ZADATO 573* 0,35 200,55 0,88 501 P+2
OSTVARENO 573 0,30 170,24 0,87 500,51 P+2

*Napomena: Prvobitna povr$ina urbanisticka parcele C28 je bila 570 m? Elaboratom parcelacije
definisana je povr$ina urbanisticke parcele sastavljena iz katastarske parcele 1739/2 — 570 m?, dijela
katastarske parcele 1739/6 - 2 m? i dijela katastarske parcele 1739/8 - 1 m? dakle ukupno 573 m?.
Shodno tome, umanjeni su urbanisti¢ki parametri, pa je nova zauzetost objekta 200,55 m?.

1.5. Podloge za projektovanje

Podloge koristene za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rjesenja su:

- Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-352/19-3098 izdatim dana 19.08.2019. god. od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Opstina Podgorica.

- Geodetska podloga, koju je izradilo preduzece "GEOPROJEKT PERISIC” d.o.0. Podgorica

- Projektni zadatak Investitora

2. Koncept

Razvoj ideje i koncept proistiCe iz zahtjeva za ostvarenjem funkcionalne i dobro oblikovane cjeline,
vodeci racuna o ogranicenjima i lokalitetu.

Ravan teren i oblik parcele (polozaj gradevinskih linija) uslovili su generalni oblik i poziciju objekta
na parceli. Objekat je priblizno kvadratnog oblika, pozicioniran u gornjem dijelu pravougaone
pracele. Sa donje, jugoistocne strane formiran je ulaz u parcelu iz ulice Boska PusSonjica, kao i
parking. Vedi zeleni prostor je iza objekta, prema Budvanskoj ulici.

3. Oblikovanje

Objekat je pazljivo planiran, vodedi raCuna o vizuelnim uticajima. Objekat je formiran kao
jednostavna, kubicna struktura kosog krova sa istaknutim maskama i kubusom sa ulazne, odnosno
zadnje fasade. Pozicije i veli¢ine otvora su pazljivo birane, kako bi se funkcionalno zadovoljile
potrebe unutar objekta, kao i postigla smjena punih i otvorenih povrsina. Najveci otvori su formirani
sa prednje i zadnje strane, dok su sa bocnih strana manje staklene povrsine, zbog blizine susjednih
objekata. Ulaz je uokviren i nadkriven maskom sa obije strane koju Cine zidovi terasa i zardinjere.
Terase su u vidu loda, zbog dodatne privatnosti, sa Celicnim ogradama koja upotpunjuju izgled
objekta. Krov objekta je kosi, dvovodan, maksimalnog nagiba 25 stepeni, prekriven limom. Sa

IDEJNO RJESENJE



Tel: OPTIMUS PROJECT doo info@optimusproject.me  T1B: 02686805
069245322 Rista Dragiéeviéa 46 D ZR:510-205312-54
067013789 81000 Podgorica ‘| -optimusproject. 520-37088-70

OPTIMUS

PROJECT

bocnih strana zidovi prate kosinu krova i zajedno sa atikom uokviruju jasnu formu objekta. Kubus
na zadnjoj strani je prepusten, dajuci joj na atraktivnosti. Objekat je izdignut za 1 m od nivoa
uredenog terena.

Parterno uredenje oko objekata Cine slobodne zelene povrsine (40% parcele) i poplocana staza koja
se veze na parking prostor. Zbog nedostatka postojece vegetacije, predvida se postavljanje biljaka
koje odgovaraju podneblju.

4. Funkcija

Objekat je projektovan u skladu sa zadatom namjenom — stambeno-poslovni objekat: poslovanje u
prizemlju i stanovanje na spratovima, prema standaradnoj namjeni za objekte stanovanja male
gustine.

Prostor je organizovan na sljededi nacin:

Prizemlje c¢ine komunikacije i 4 poslovna prostora. U okviru komunikacija nalaze se: vjetrobran,
stepeniste, hodnik, prostorija za higijenu i prostorija za bicikla. Poslovni prostori su pozicionirani u
4 ugla objekta, a svaki se sastoji iz kupatila i otvorenog radnog prostora. Poslovnim prostorima
obezbijeden je prilaz licima sa smanjenom pokretljivos¢u preko podizno-sklopive rampe.

Prvi i drugi sprat su identicno rijeSeni. Osim stepenista i hodnika, sadrze i 2 ista jednoiposobna stana
koji ¢ine: ulazni hodnik, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, toalet, degazman, kupatilo, dvije sobe i
terasa iz dnevnog boravka. Povréina stana je 65,77 m?.

Spratna visina je 3 m. Ukupna visina objekta je 12,55 m.

Ukupna neto povr$ina objekta je 423,04 m? dok je ukupna bruto povr$ina 500,51 m?,
Povrsina zelenih povr$ina u parteru je 229,40 m?$to ¢ini 40% ukupne povriine parcele.

5. Saobracaj

Kolski pristup parceli predviden je sa postojece saobracajnice — ulice Boska Pusonji¢a, u donjem
dijelu parcele. Ulica je planom predvidena za Sirenje na 6 m, kao i dodavanje trotoara Sirine 1,5 m.
Pjesaki pristup je predviden sa iste ulice.

Parkiranje je organizovano na parceli. Propisom je zahtijevano 8 parking mjesta, koliko je i
ostvareno. Jedno parking mjesto najblize objektu je predvideno za lica sa posebnim potrebama. Uz
parking je formiran trotoar za nesmetan pristup objektu.

6. Konstrukcija

Projekat konstrukcije je prilagoden arhitektonskom rjeSenju i predstavlja kombinaciju armirano-
betonskih zidova i greda — ramovski sistem. Temelji su rijeSeni armirano betonskim trakama
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dimenzija 80x50 i zidovima debljine 20 cm i visine 100 cm. AB zidovi su debljine 20 cm, dok su
grede dimenzija 20x50 cm. Mrtva ploca je debljine 12 cm, a meduspratne tavanice debljine 15 cm.
Krovnu potkonstrukciju Cine drveni stubovi, rogovi, vjencanice i stolice.

Da bi konstruktivni radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti sljedece uslove:

- Svi betonski, armirano betonski (AB) moraju se izvesti u svemu prema vazecim PTP i tehnickim
uslovima za izvodenje radova od betona i armiranog betona, kao Celi¢arskih radova;

- Svi elementi moraju se izvesti prema nacrtima, detaljima u statickim proracunima, solidno i
strucno:

- Sve AB elemente postaviti u nerendisanoj, dobro nakvasenoj oplati,

- Ugradivanje betona vrsiti masinskim putem, pervibratom.

7. Materijalizacija

Materijalizacija objekata planirana je tako da, kroz upotrebu savremenih materijala, boja, tekstura i
zelenila, afirmise ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

6.1. Spoljasnje obrade

Fasade: Fasade su projektovane kao jednostavne. Kolorit objekta je kombinacija sivog i svijetlo
zelenog bavalita. Akcenat su bijela bravarija i ograde.

Bravarija: Prilikom projektovanja fasadnih otvora vodilo se racuna o rasporedu prozora uz
simetri¢no integrisanje u fasadu, na nacin da obezbjeduje dovoljno dnevnog osvjetljaja, u zavisnosti
od orijentacije. U tu svrhu projektovana je fasadna aluminijska bravarija.

Krov: Krov je kosi dvovodan, nagiba 25 stepeni, prekriven tamnim limom.

U skladu sa klimatskom zonom, projektovana je termoizolacija na fasadi od min. 5 cm.
Termoizolaciju objekta ¢ine i kamena vuna d=10 cm u kosom krovu, kao i krovne XPS ploce d=10.
Planirana je i hidroizolacija objekta u dijelu ukopanih zidova, kosih krovova i u unutrasnjosti objekta
na pozicijama kao $to su kupatila i toaleti.

6.2. Unutrasnje obrade

Zidovi: Pregradni zidovi planirani su kao gipsani 10/15cm, obostrano gletovani i zavr$no bojeni.
Zavrsna obrada unutrasnjih zidova je disperzivna boja ili keramicke plocice na lijepku.

Podovi: U dnevnim boravcima, trpezarijama, degazmanima, hodnicima i sobama previden je
troslojni parket. U ostalim prostorijama predvidena je keramika. U poslovnim prostorima, hodniku

zgrade i stepenistu predvidena je granitna keramika.

Plafoni: Plafoni su projektovani kao spusteni, gletovani i bojeni.
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Parterno uredenje

Unutrasnja saobracajnica je oblozena behaton kockama, dok su sama parking mjesta oblozena

raster plo¢ama. Prilazna staza je oblozena kamenim plo¢ama.

8. Instalacije i oprema

U projektu su planirane sve neophodne elektrotehnicke, vodovodne i kanalizacione kao i masinske

instalacije. Detaljna razrada instalacija bice predmet zasebnih glavnih projekata.
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8. Propisi

Idejno rjeSenje predmetnog objekta je izradeno u skladu sa sleded¢im nacionalnim zakonima,
standardima i pravilnicima:

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/2025 od 04.03.2025.godine)

2. Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade
("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.)

3. Upravljanje kapacitetima — Dio 6: Mjerenje povrsina i prostora u upravljanju kapacitetima
(MEST 15221-6)

4. Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilaghodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom

("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14)

5. Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
("Sluzbeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012.)

6. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada
("Sluzbeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015)

7. Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zvucnu zastitu zgrade od buke
("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018)

8. Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
("Sluzbeni list CG", br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.019)

9. Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
("Sluzbeni list CG", br. 091/20 od 03.09.2020)

Pripremio:

Msc Mirko Mugosa, dipl. inz. arh.
Oktobar 2025,

=
//7/ ?/m Podgorica
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