OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
Digitally signed by izdavanje gradevinske dozvole
Ma rko Marko Katni¢
P4 Date: 2025.10.07

Katn IC 07:39:27 +02'00'
INVESTITOR!' PEJOVIC RADOVAN DRAZEN
OBJEKAT? PORODICNA KUCA
LOKACIJA3 Dio UP b99, kat. parc. br.1021 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog

urbanistickog plana "Momisi¢i B", Opstina Podgorica
DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE* ARHITEKTONSKI PROJEKAT
AUTOR PROJEKTA’ mr Tonja Katni¢ d.i.a.
PROJEKTANT? A-TIM STUDIO d.o.o.
Ulica Ksenije Cicvari¢ br.39, 81000 Podgorica

ODGOVORNO
LICE’ mr Marko Katni¢, d.i.a.
VODECI
PROJEKTANT?® mr Tonja Katni¢ d.i.a., br. lic. UPI 09-332/25-2737/1
ODGOVORNI
PROJEKTANT’ mr Tonja Katni¢ d.i.a., br. lic. UPI 09-332/25-2737/1
SARADNICI NA
PROJEKTU! Ardijana Molla msc. arch.


mailto:info@atimstudio.me

OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?

PROJEKTANT®

ODGOVORNO
LICE’

VODECI
PROJEKTANT?®

PEJOVIC RADOVAN DRAZEN

PORODICNA KUCA

Dio UP b99, kat. parc. br.1021 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Momisi¢i B", Opstina Podgorica

IDEJNO RJESENJE

mr Tonja Katni¢ d.i.a.

A-TIM STUDIO d.o.0.
Ulica Ksenije Cicvari¢ br.39, 81000 Podgorica

mr Marko Katni¢, d.i.a.

mr Tonja Katni¢ d.i.a., br. lic. UPI 09-332/25-2737/1
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SADRZAJ DOKUMENTACIJE
IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

e OPSTA DOKUMENTACIJA

-opsti podaci o objektu: naziv objekta, namjena i lokacija objekta, naziv investitora, naziv privrednog
drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika, koji je izradio tehnicku dokumentaciju (u daljem tekstu:
projektant) i datum izrade, dati na obrascu 1;

-sadrzaj tehni¢ke dokumentacije

-ugovor izmedu investitora i projektanta;

-izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore

-licenca preduzeca-projektne organizacije;

-dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti za projektanta;

-podaci o projektantu

-rjeSenje o imenovanju ovlaséenog inZenjera koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije

-licenca ovlaséenog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije

-potvrda o ¢lanstvu InZenjerske komore Crne Gore

-izjava odgovornog inZenjera data na obrascu 3

-izjava projektanta o obezbjedenom saobracajnom prikljuc¢ku i osnovnim urbanisti¢ko-tehnickim
parametrima

-izjava geodetske licencirane organizacije o tacnoj lokaciji i prilazu lokaciji

-list nepokretnosti

e PROJEKTNI ZADATAK

Sastavni dio projektnog zadatka su i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i podloge za izradu tehnic¢ke
dokumentacije

-Urbanisticko-tehnicki uslovi
-Projektni zadatak
-Elaborat originalnih terenskih podataka

e TEHNICKA DOKUMENTACIJA
-tekstualna dokumentacija (tehnicki opis objekta):

Vlasnicka struktura lokacije za gradenje

Opis lokacije za gradenje

Namjena i vrsta projektovanog objekta

Pozicija na parceli

Spratnost

Osnovni urbanisticki parametri — BRGP i zauzetost
Saobradaj

Oblikovnost i materijalizacija

Pejzazno uredenje parcele
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-numericka dokumentacija
-graficka dokumentacija

GRAFICKA DOKUMENTACIA

OSNOVE
Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
GEODETSKA PODLOGA IR.ARH.S.01 1:250
SIRA SITUACIJA POSTOJECEG STANJA IR.ARH.S.02 1:500
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA IR.ARH.S.03 1:500
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA IR.ARH.S.04 1:500
SA SAOBRACAJNIM PRIKLJUCKOM PO
DUP-u
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA — IR.ARH.S.05 1:250
OSNOVA KROVNE RAVNI
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA IR.ARH.0.06 1:250
OSNOVA PRIZEMLIA
OSNOVA PRIZEMLIA IR.ARH.0.07 1:50
OSNOVA | SPRATA IR.ARH.0.08 1:50
OSNOVA POTKROVLIA IR.ARH.0.09 1:50
OSNOVA KROVNE RAVNI IR.ARH.O0.10 1:50
PRESIJECI
Naziv priloga Sifra priloga Razmijera priloga
PRESJEK A-A IR.ARH.P.11 1:50
PRESJEK B-B IR.ARH.P.12 1:50
FASADE
Naziv priloga Sifra priloga Razmijera priloga
SJIEVERO - ISTOCNA FASADA IR.ARH.F.13 1:50
SJEVERO - ZAPADNA FASADA IR.ARH.F.14 1:50
JUGO - ISTOCNA FASADA IR.ARH.F.15 1:50
JUGO - ZAPADNA FASADA IR.ARH.F.16 1:50

3D PRIKAZI OBJEKTA

IR.ARH.R.17-24
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UGOVOR

za izradu Idejnog rjeSenja porodi¢ne kuce koji se nalazi na dijelu UP b99, kat. parc.

.....

Opstina Podgorica.

Sklopljen dana 06.10.2025. godine u Podgorici izmedu:

1. “A-TIM STUDIO” d.o.0. Podgorica, Ulica Ksenije Cicvari¢, br. 39, 81000 Podgorica,
koga zastupa direktor Marko Katnié

i

2. PEJOVIC RADOVAN DRAZEN

PREDMET UGOVORA
Clan 1.
Predmet ugovora je izrada Idejnog rjesenja porodi¢ne kuce koji se nalazi na dijelu
UP b99, kat. parc. br.1021 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana

.....

Tehnicka dokumentacija ¢ée se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i
Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 2.

Projektant garantuje da ¢e posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Pravilnika o nacinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije, normativima i standardima
koji se primjenjuju prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa
ponudom Projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru.



Clan 3.
Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postujuci savremena dostignuéa tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru

ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog
Ugovora u 1 (jednom) primjerku u analognoj formi i 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi.

CIJENA | NACIN PLACANJA
Clan 4.
Cijena i nacin placanja za izradu tehnicke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i
prihvaéenom ponudom.
ROK IZRADE

Clan 5.

Rok za izradu Idejnog rjesenja arhitekture je 35 dana od dana potpisivanja Ugovora za
izradu tehnicke dokumentacije.

Clan 6.
U slucaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije vise

od 7 (sedam) dana, Investitor stice pravo da uz prethodno obavjestavanje Projektanta
jednostavno raskine Ugovor i angazuje drugog Projektanta.

OSTALE ODREDBE
Clan 7.

Investitor i Projektant su saglasni da e se na sve Sto nije predvideno odredbama ovog
Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.



Clan 8.
U sludaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerka.

PROJEKTANT INVESTITORI
A-TIM Studio d.o.o. PEJOVIC RADOVAN DRAZEN
PODGORICA

Marko Katnié




Bori

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0750403 / 005 Datum registracije: 18.01.2016.
PIB: 03075109 Datum promjene podataka: 14.12.2023.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT "A-TIM
STUDIO" D.0.0. - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /005

Skraceni naziv: A-TIM STUDIO

Telefon: +38263078851

eMail: atimstudio.info@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 15.01.2016.

Datum donosenja Statuta: 15.01.2016. Datum promjene Statuta: 16.05.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poite: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Adresa sjedista: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 2,00Euro (Novcani 2,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACLI:

ZELIKO RATIC 2406958383928 CRNA GORA

Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: 27.MARTA BR.G7/8 PODGORICA CRNA GORA
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MARKO KATNIC 0104988254991 CRNA GORA
Wtégas- 15 QOsnivac
Udie:is+ 0 50% Adresa: SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA

LiCA U DRUSTVU:

TOMNIA KATNIC 1709987215146 CRNA GORA

Adresa:  VAKA DIUROVICA 82/2 PODGORICA CRNA GORA
Ulcga:  Ovladceni zastupnik

Oviaitenja u prometu: Neograniceno ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MARKO KATNIC 0104988254991 CRNA GORA

Adresa:  SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA
(Hoga: izvrsni direktor

Oviascenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovizicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Izdato: 13,02.2024 godine u 12:17h k- \ Podgorica
; g_bNaEelnica ’
Sanja Bojanic

fopiovcrs' sy,
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. Crna Gora
i Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 14-332/23-606/5

Podgorica, 04.11.2024 godine

D.0.0. “A TIM STUDIO"”

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzgarevic Paviéevy : Drzavna sekretarka

VASCL

ODQBRI
%ﬁﬁmk odjeljenja
OBR
4
ipl.pravnica

Jelena Pejovi
/

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Ksenije Cicvari¢ 39

MINISTAR

/}Slav/en Radunovi¢
7/ //,7"’. 4




Crna Gora

i Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drZavne imovine B1A00 Podgurite; CRiaGora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-606/5
Podgorica, 04.11.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva D.O.0. "A TIM STUDIO" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-606/3 od
31.10.2024. godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, broj UPI 14-332/23-
606/2 od 18.05.2023. godine na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 15 Uredbe o
organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24,
072/241090/24) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu D.O.0. "A TIM STUDIO" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Ovo rjiesenje zamjenjuje riesenje broj UPI 14-332/23-606/2 od 18.05.2023. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-606/3 od 31.10.2024. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo D.0O.O. "A TIM STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 —
InZzenjerske djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence projektanta i
izvodada radova broj UPI 14-332/23-606/2 od 18.05.2023.godine. Uz zahtjev, privredno
drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1686/2 od 10.04.2018. godine, kojim je Marku Katnicu,
diplomirani inZenjer arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu broj 14/2016 sa Markom Katnicem od 18.01.2016.godine, do
31.03.2024. godine;

3) rje$enje broj UPI 072/7-149/2 od 30.06.2021. godine, kojim je Stefanu Erakovicu,
stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstva — hidrotehnicki smjer, izdata licenca



ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma;

4) ugovor o radu broj 3/01-2024 sa Stefanom Erakovicem od 16.01.2024.godine na
neodredeno vrijeme;

5) rjeSenje o otkazu ugovora o radu broj 28/12-2023 sa Miljanom Kotlaja o prekidu radnog
odnosa dana 18.12.2023. godine;

6) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0750403 / 003.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuCenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, élanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema élanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inzenjera; i 2) licenca ovladéenog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NA SEKRETARKA

ODOBRIO:
ni¢, nacelnik

OBRADILA:

Cr

\
,/dipl.pravnica
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Broj Polise / Racuna: 0ODG006049 Veza sa Polisom:
W O..obracuna: 3104 Zamjena polise:
N % Tt Podruinica: 31_Zastupnik PG2

:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: OD0006049§1
i

b\* UGOVARAC: A-TIM STUDIO D.0.0, ULKsenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, IMBG/PIB: 03075109

t‘ OSIGURANIK: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvarié 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109 h;ﬁ'
ﬁ: TRAJANJE OSIGURANIA: Polisa vaZi od 29.11.2024, u 00:00 do 28.11.2025. u 23:59 %

k\* NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

b
” USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranie je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o N‘*
N iskljutenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) P’*
h\‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € M
i\\{ Sifra: 131100DP . h
?1 1.0pasnost: Projektantska odgovornost fc
?’ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i unidtenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ 260,00€ h
p tehnickog nadzora "konsaltinga” po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni oditetni }‘
* zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete Jispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled greske u tehnicko *
N ratunskim i statickim osnovama ,te izracunavanjima kalkulacijama,konstrukciji i tehnickoj izradi projektne *'J
‘\ dokumentacije ,ukolike gre3ka za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu o3tecenje ili unitenje *
'(4 osiguranog objekta,(takozvana fizicka oStecenja) koji se izvodi odnosno izgradjuje /montira po projektu M
4 kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradjevinski objekti tako i f;
N masinska elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj **
i\* osiguravajucoj godini :80,000.00€ Ukljueno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje ﬁ
Ly proizilaze iz tehnickog nadzora ,revidovanja projekata i konsaltinga.lskljuéeno je pokrice za greike ,odnosno 14
h‘* troskove koje nemaju za posledicu fizicko odtecenje ,vet potrebu za izradom ,nabavkom ili ugrdnjom novog h
hﬁ elementa ili dijela.Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine.Uéeice u $tetii 10% a h*
ﬂ minimalno 600€.Godisnji agregat :200,000.00€ Iz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene 3tete koje nastaju p,
N tokom izvodjenja radova(odgovornost izvodjaca radova)Sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u h#
h‘ vezi sa infektivnom boledéu (Covid-19){KL-covid/20-12-cg). h)*

+\ A Ukljucena odgovornost za fizicka otecenja i unistenje (Vrijednost godisnje realizacije svih projekata do 108.000EUR) (0.325%) *
fﬂ B Dopiatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 390,00€ H
q C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%) :ﬁ
:‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) - -130,00€ ’ﬁ
*\] £ Popust za period garancije od jedne godine (5%) -26,00€ M

F  trajanje do 1 godine (100%) ?/

P’ 05-01/1 Strama:lod 2 %
h‘* Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; POV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 21.11.2024 15:27 h
< "ﬂ’-‘"’-‘{!‘g’rg" ;"!'"'.‘F”"'!!v"-!r.*‘#“r‘-"“’-“.r‘?‘-"-’;’ T e _—,b—=ﬂ=“1i-—‘-_s—‘—_-;— e ey ey ey o T E‘,‘F’F"ﬂ; r-,t-i--e-u- e



Broj Polise / Rauna: ODG006049

Veza sa Polisom:

OJ. obraduna: 3104 Zamjena polise:

Podruznica: 31 Zastupnik PG2

K POLISA OSIGURANJA / RACUN

b{* UGOVARAC: A-TIM STUDIO D.0.0, UlLKsenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109

F‘* OSIGURANIK: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109

p TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 29.11.2024. u 00:00 do 28.11.2025. u 23:59

w NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara osiguranja

N USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o h
iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) ’{4

hﬂ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € p{}‘

d Napomena: Sastavni dio polise Klauzula o iskljugenju pokrica u vezi sa infektivnom bole§cu (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg) BRUTO PREMIJA: 494,00€ 4

}\* Tel.067/142-899 POREZ NA PREMIILI: 44,46€"'4
N UKUPAN 1ZNOS ZA NAPLATU: 533,46€F
*. petstotridesetosam i 46/100 eura,ﬂ
# Polisa se smatra raunom. PDV nije zarafunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugoverena dinamika placanja premije osiguranja: V'q
“ 1 29112024 | [ s3sdee }4

?\‘ Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

*\ Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas 2iro ratun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODGO06049. Smatra se da je premija 4
*ﬂ placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. *’

h‘ Pravo na naknadu slete po ovoj polisi potinje od dana i £asa koji je na pelisi oznaZen kao poletak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inade po isteku 24 Casa dana kada je premija placena (1. 1010 s1. 1 Zakona o abl. odnosima [SLRCG br. 022/17)) d
h Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zaken o obligacionim odnosima.
.‘ Ako nije obraunata premija za profirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obradunata i premije koja je trebala bilii

obragunata.

% Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjeslenja o obradi podataka o lignosti od strane ugovarata osiguranja, osiguravaé moie da koristi i cbraduje liine podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na*
* druga pravna lica u zemljii inostranstwu, a &ije uéedée je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o esiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izricitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podataka *
.‘ potrebna za ispunjenje obavera iz ugovora o osiguranju, 5a sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa éijim lignim podacima je ugovaraé osiguranja upoznao osiguravada prilikom zakljucivanja ugovora, a 3to ugovaraé osiguranja potvrduje
potpisom ugovora o osiguranju. Natin na koji osiguravac obraduje podatke o liénosti nalazi si se u obavjeilenju o obradi podataka (https://www.o.co.me/ostalo/zastita-podataka).

ﬁ‘ 50272 - VUKOTIC ZORICA |/ () |-
U Podgorici, 21.11.2024

]
P“* Osiguravaé gﬁvmﬁgg&iﬁ;nja
e

ﬂ Osiguravaé zadriava pravo da u roku od 30 dana ravi raéunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu {osim ZOO) su ugovaraéu *
* uruceni i Zine sastavni dio ove polise, ito potvrduje @im potpi a€ osiguranja. h,
)

05-01/1

h‘* Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Pedgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 21.11.2024 15:27;‘
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Na osnovu odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. List CG, br.
64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeéa A-TIM Studio d.o.o.
donosim sljedece

RJESENJE

O imenovanju mr Tonje Katni¢ dipl. ing. arh za Glavnog inZenjera na izradi Idejnog
rieSenja arhitekture za izgradnju porodicne kuce koji se nalazi na dijelu urbanisticke
parcele UPb99, kat. parc. br.1021 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanistickog

.....

Podgorica, 06. oktobar 2025. godine
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20446 215

Broj: UPI 09-332/25-2737/2
Podgorica, 26.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Katni¢ Tonje iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-2737/1 od 10.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Mr Katni¢ Tonji, Spec.Sci. arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2737/1 od 10.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Katni¢
Tonja, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi: rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj
UPI 107/7-1687/2 od 10.04.2018. godine, kojim se Mr Tonji Rati¢, Spec.Sci. arhitekture, izdaje
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4574 od
18.12.2024. godine; fotokopija licne karte; i izvod iz matiéne knjige vjencanih.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-1687/2 od 10.04.2018. godine,
i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovladéenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru¢ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nac¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i na¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vuéinié '

13


mailto:info@atimstudio.me

Il

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4574 Podgorica, 18.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

Mr TONJA Z. KATNIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliSte PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3880
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OBRAZAC 3

PODACI O OVLASCENIM
INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! GLAVNI INZENJER?

A-TIM STUDIO d.o.o0.
Licenca br. 14-332/23-606/2,

Ulica Ksenije Cicvari¢, br.39, Mr Tonja Rati¢ d.i.a.
Porodicna kuca Podgorica Licenca br. UP109-332/25-
tel. +38267643855, 2737/1
info@atimstudio.me
DJELOVI TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

Idejno rjesenje

PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI INZENJER?®
A-TIM STUDIO d.o.o0.
Idejno rjesenje Licenca br. 14-332/23-606/2, . o
arhitektektonskog Ulica Ksenije Cicvarié, br.39, 'Mr Tonja Ratic d.i.a.
. . Licenca br. UPI 09-332/25-
projekta Podgorica 27371

tel. +38267643855,
info@atimstudio.me

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence,
adresa, telefon, e-mail

2 |me i prezime glavnog inZenjera,

3 Dio tehni¢ki dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili masinski projekat)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ki dokumentacije, broj
licence, adresa, telefon, e-mail

5> lme i prezime odgovornog inZenjera dijela tehni¢ki dokumentacije



OBRAZAC3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Porodi¢na kucéa

Dio UP b99, kat. parc. br.1021 KO Podgorica I, u zahvatu

LOKACIA2 Detaljnog urbanistickog plana "MomiSi¢i B", Opstina
Podgorica

VRSTA I DIO

TEHNICKE IDEJNO RJESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

DOKUMENTACIJE’

GLAVNI INZENJER*  mr Tonja Katni¢ d.i.a., br. lic. UPI 09-332/25-2737/1

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke 1
— urbanisticko-tehnickim uslovima.

(potpis glavnog inZenjera)

06.10.2025. godine
(mjesto 1 datum)

(potpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 1dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4Ime i prezime glavnog inZenjera.



Ostvarene povrsine i urbanisti¢ki parametri
PORODICNA KUCA

Ukupna neto povrsina objekta

256.09 m?

Ukupna bruto povrsina objekta

328.62 m?

Ukupna neto povrsina objekta
sa podzemnim etazama

Ukupna bruto povrsina objekta
sa podzemnim etazama

Kat Povrsina Maksimalna Maksimalna
Urbanistidk 'I katastarske Indeks zauzetost Indeks BRGP
a parcela parcela parcele | zauzetosti | objekta - |izgradenosti| objekta -
povrsina povrsina
b9 1021 374 0.35 130.90 m? 0.88 329.12 m?
. ) Ostvareni
Zahtijevani parametri
arametri po UTU
P P u projektu
Indeks zauzetosti 0.35 0.340
Indeks izgradenosti 0.88 0.878
Spratnost objekta P+2 P+1+Pk
Maksimalna zauzetost objekta - 2 2
povreing ) 130.90 m 127.43 m
Maksimalna BRGP objekta - 2 2
povrsing ) 32912 m 32862 m
Broj parking mjesta — 1,1 PM po 2 2
stanu

Izjavljujem da je idejnim rjesenjem obezbijeden saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji
shodno planskom dokumentu i urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

info@atimstudio.me




Idejno rjesenje arhitektonskog projekta porodi¢ne kuce, koji se nalazi na dijelu UP b99, kat.
Podgorica, izradeno je u skladu sa Projektnim zadatkom i urbanisticko-tehnickim uslovima
broj 08-332/25-586 izdatih 10. Aprila 2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica, Pravilniku o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu, Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim
propisima i pravilima struke.

Glavni inzenjer,
mr Tonja Katni¢ d.i.a.

~ / \>\ 4
N3 Zgﬁaef

A-TIM Studio d.o.o., Podgorica

info@atimstudio.me



CRNA GORA Ul. Vuka Karadiic¢a br.41
GLAVNI (.5.RAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
.Sekrsta.njat 18. planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
I odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: 08-332/25-586
Podgorica, 10. 04. 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu &lana - &lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona O
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,

052/18), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma
| drzavne imovine na dan 03.02.2025. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickin

uslova,izdaje—

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP b99,

OOOOO

Podnosilac zahtjeva:
Mijanovic Maja

Postojece stanje:

Katastarska parcela br.1021 KO:Podgorica |, prema listu nepokretnosti prepis broj 4890, povrsine je
374m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vazecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela br.1021 KO:Podgorica |

OOOOO

.....

10.04. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine:
h_up:/,/_\\'_5-'._w.plan0vidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m‘—‘PG.

Planirano stanje:
DUP-om "Momiéiéi B" na prostoru katastarske parcele br.1021 KO:podgorica | formirana je

urbanisticka parcela broj UP b99, koja je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu ovih

UTU,,Parcelacija”. Ista je prema analitickim podacima povrsine je 381m?2.
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim podacima.
Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,

mjerodavan je postojeci katastar.
Precizan podatak o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bic¢e definisan

elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za geodetske




poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podrucnoj

jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je
katastarska parcela kao neizgradena povréina.

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavija

liniju do koje je moguca gradnja.

Uslovi za parceleciju:
Cio prostor plana je podijeljen na blokove i urbanisti¢ke parcele sa jasno definisanom namjenom |

numeracijom. Saobracajne povrsine su posebno oznacene.
Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju mogucnosti,

potencijali i ogranicenja, predmetnog prostora.
Prilikom izrade plana parcelacije je vodeno racuna o aktuelnoj vlasni¢koj strukturi zemljista.lzmjene su

se javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju

urbanisticke blokove.
Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanisti¢kim pokazateljima u tabelama u Poglavlju 6.

Predlozeni grafic¢ki plan parcelacije predstavlja definitivno rjeSenje na osnovu kojeg ce se sprovoditi

planski dokument.

Namiena regulacija i nivelacijq_gabariti i oblikovanje prostora°

je SMG -

stanovanje male gustine.

Uslovi za objekte stanovanja male gustine:
Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, .prema Pravilniku se mogu predvidjeti

objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja,

| to:
- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima i

mezaninima stambenih objekata;
Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, Ci D) vaze slijedece smjernice:

« Preporucuje se izgradnja slobodnostojecih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo
* U sluéaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavljanje zajedniCke saglasnosti glavnog

gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanisticke parcele
* Zbog ofuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih

jekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje. i
JJ jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice_ :
Na veéim parcelama moguce je planirane kapacitete opodijeliti na vise objekata, tako da se ne

prekoraéi ukupna planirana zauzetost, izgradenost i BGP
* Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaia,

ostava i sl), a €iji kapacitet ulazi u obraéun ukupnih kapaciteta na parceli.
* Moguéa je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi isklju€ivo za garaziranje |

ne ulazi u obracun BGP.

* Podrum je podzemna etaZa ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00
m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniZa kota
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su

gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom slu€aju preci regulacionu liniju. Ukupna

2




povriina podruma ne moze biti veéa od 80% povriine urbanisticke parcele, i to samo ako je

zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.
e Suteren jJe nadzemna etaia kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacéno

nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjom GL.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m
konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane
ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m. ,

* Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta
od bognog susjednog objekta vece od 5m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora
samofomoc’nih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od boénog susjednog objekta vece od 7. m,
na boénim m dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija.

* Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti i manja uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

» Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konacno uredenog |

nivelisanog terena oko objekta e
* Visina nazidka potkrovne etazZe iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaie do

tacke preloma krovne kosine. |
* U oblikovhom smislu preporu€uje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.

Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih

krovova.
« u sluCaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije

dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.
Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veli€ine parcele.

Pomocni objekti:
e dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se

Ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroZava uslove koriséenja

osnovnog i susjednih stambenih objekata.
*» Pomoénim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao $to su Supe,

jetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

* Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice
parcele moZe biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali nemanja od 1m. Saglasnost ima
trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika. ,
* Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom '
postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:
* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaiiu sklopu ili
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van objekta.
* Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvoridta, u denivelaciji

Ispred objekta.
* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan

Ogradivanje urbanistike parcele se izvodi prema sledecim uslovima:




* parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (raCunajuci
od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno zeljezo) ili zivom ogradom do visine od 1.80
m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m

» preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.
» zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako

da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Pregled planiranih kapaciteta i urbanisti¢kih .parametara za svaku urbanisti¢ku parcelu:

PARCELA POSTOJECE
Povrsina BGP Broj
postojecih | postojecth | postojecth | Postojeca Postojeca
' BR UP NAMIJENA | POVRSINA | objekata objekata objekata zauzetost 1zgradjenost
UP b99 SMG 381 000 0.00
-
PLANIRANO
Max. Max. Max. Max. broj | Max BGP
| spratnost zauzetosl izgradenost | Max. BGP || stanova | poslovanja
P+2 0.35 0.88 ﬂ 2

4

anirana max. spratnost na UP b99 je P+2.

p
Planirana max. zauzetosti je 0,35.
Planirana max. izgradenost 0,88 -
P

Povrina parcele predstavlja ukupnu povrinu urbanisticke parcele i izrazen je u m2.
Povréina pod objektom predstavlja bruto povriinu pod objektima na parceli i izraZen je u m2.

Indeks zauzetosti (1z) predstavlja odnos povriine pod objektom i povrsine parcele.
Indeks izgradenosti (li) predstavlja odnos bruto gradevinske povrsine i povrsine.

Spratnost oznacava maksimalnu spratnost objekta na parceli.
Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrsina) predstavlja maksimalnu bruto razvijenu

gradevinsku povréinu svih etaza svih objekata na parceli, izrazeno u m2.
Napomena: Svi potrebni urbanisticki parametri se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem

sadrzaju i formi planskog dokumenta ... (“Sl. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o na¢inu obraéuna
povréine i zapremine objekta (“Sl. list CG” br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.




Uslovi za priklju€ak na saobraédajnu i komunalnu infrastrukturu: Na urbanisticku parcelu mora se
projektovati | obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta. Na urbanisticku
parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na vodovodnu, elektroenergetsku |

telekomunikacionu mreZu i prikljuéenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i

Stacionarni saobracaj: Ovim DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji se gradi treba da
zadovolji svojepotrebe za parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi. Odredivanje

potrebnog broja_parking mjesta se odreduje normativnom metodom, uzimajuéi u obzir podatke iz
stambenoj jedinici

GUP-a. Naime, potrebno je obezbjediti 1 parking mjesto po
individualnogstanovanja, 1.1 parking mjesto po stampbenoj jedinici kolektivnog stanovanja I 1

parkingmjesto na 50m2 usluznih djelatnosti.

Ostale potrebe za parkiranjem vrsice se na urbanisti¢kim parcelama, izgradnjom parking garaza na

mjestima velike denivelacije ili u sklopu arhitektonskog rjesenja objekta.

Obaveza investitora je da na svakoj urbanistickoj parceli, u sklopu objekta ili na parkingu u
okviru urbanisticke parcele, obezbjedi potreban broj parking mjesta prema propisanim
standardima i normativima. Parkiranje se moZe obavljati i u viseetaznim podzemnim garazama,
videetaznim spratnim garaZzama, suterenskim garazama, na plo¢ama iznad suterena ili podruma.

Parking prostor treba izradivati od asfalt betona ili raster elemenata.

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine: U cilju racionalnog koris¢enja energije treba

iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije. Pri izgradnji koristiti savremene
termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potrosnja toplotne energije;-predvidjeti mogucnost

koris¢enja solarne energije;-kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu
skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro3nja energije za
vjestacku klimatizaciju;-drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;-suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Mjere energetske efikasnosti:
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih

2grada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedjenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potro$aa sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings

(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
zdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije dui od 10 god.




Kori$¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredjene uitede u potrodnji elektriéne
energije, Prl Cému se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom
arhitekturom.Za proizvodnju elektri¢ne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi rethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.

Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije Je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim Ce
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrainje saobradajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povréinskih voda prema ulici.
Obradom povrsina partera izvriiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

Zelenilo individualnih stambenih objekata:

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povriina oko objekta u
zavisnosti od orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su da
kuca bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz,
parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluzi kao prostor za odmor i ako je parcela veca kao ekonomski dio

dvorista.
Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

- zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;
- min. visina sadnice 2,5-3m;
- min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
- pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

- 2a izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

- predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijesenje formiranja parkinga;

- razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

-tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zzbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju
u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskogdozivljaja prostora;

- vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu

zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;
- na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu

izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Etapnost realizacije: |
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama, éto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

Ostali uslovi:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zaltitu od elementarnih




nepogoda ! tehmcko-tehnolo§kih | drugih nesre¢a, u skladu sa veiedim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na jsti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati Znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,

potrgbno Je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim zakonom
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3. Potre.bno je OTT.\.OEUC'iti Pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €élanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,SI.list RCG", broj 28/93, 27/94 | 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a
blagim i kiSovitim zimama. ViSegodi$njom analizom meteoroloZkih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:
- srednju godisnju temperatutu od 15,5%oC (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%oC), a

najtopliji jul sa 26,7%0C),
- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je

decembar),
- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najveéi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42

mm),
- prosjecnu relativnu godiSnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u

julu 49,4%),
dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7

kp/m2, naj¢esée u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,
srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije

projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeéem Zakonu, veZecim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriséenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Infrastruktura:
/. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom

lzvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veiecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeéa.Mjesto i naéin
priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne dokumentacije

struéne sluzbe CEDIS-a.




Instalacije vodovoda i kanalizacii i -
8 nalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima | normativima za

tu vrstu objekata, a prikljugiti ih na R
N 1 gradSku d'S . 3 : " .
«analizacija” - Podgorica. tributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod |

U pn’loguhS(; daju trase Postojecih i DUP-om planiranih vodova
iekat hidrotehni¢kih i ! " '
Projeka nickih Instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

slova. Tk instalacij i R :
“id J€ projektovati i izvesti u skladu sa vezecim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeéa

OBRADILA :
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing. —Arh,Beti Radovié,dipl.ing
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Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovié, teh.
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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L Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG” br. 73/10,

" 03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-1511, , za potrebe izdaje s
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Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19).‘i\{gplata;
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
S list CG® br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). \
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| Glavn Grad Podgorica
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

gekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Rroj: 08-332/25-586
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' Crna Gora
- Glavni Grad Podgorica

Sekretarljat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj 08-332/25-586
Podgorlca 15.04.2025.godine |

I\omdmatc tjemcna granica urbanistickih parcela van rcgulauomh linija:

————— e

1491 | 6602755.07 | 4701395.04
| !
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1566 | 6602746.69 | 470140120 -

1860 I 6602747.09 | 470140851

5’r —
| 1861 | 6602744.42 | 4701404.89

| 1876 | 6602769.93 | 4701415.42

1949 | 6602751.10 | 4701417 .32

_19i§_0_-¢ 6602756.90 | 4701425.04
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Koordinate tjemena gradjevinskih linija:

: 343 [6602789 71 I 47()1390 86 |

e

332 y 6602742.71 ' 4701425 59
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GRAFICKI PRILOG Plan parcelacue regu j .

|zvod 1Z DUP a»Momusncu B« u Podgorum




' Crna Gora

' Glavni Grad Podgorica
Qekretarijat za planiranje prostora |
: odrzivi razvoj

| Broj 08-332/25-586

' Podgorica, 15.04.2025.godine
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' Crna Gora

- Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |

odrzivi razvoj

' Broj: 08-332/25-586

Zona trafo reona

avAYAYA"

' Podgorica, 15.04.2025.godine
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Planirana transformatorska stanica
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IZJAVA ODGOVORNOG LICA - GEOMETRA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT

UP b99, KO PODGORICA |, Glavni grad Podgorica

LOKACIJA

ODGOVORNO LICE Ljubisa Labovi¢, br. lic. 01-012/23-6894/1

IZJAVUUIJEM,
Da je UP b99 sastavljena od katastareske parce br. 1012 | dijela katastarske

parcele 859/1 i da ima obezbjeden kolski prilaz sa sjeverne strane preko
kat.parcele 859/1.

ﬁ‘:r P/a( 14’
Podgorica, 29.09.2025. godine My Py ML

(mjesto i datum) ; (potpis odgovornog lica)



(potpis odgovornog lica)

Podgorica, 29.09.2025. godine i B P L

(mjesto i datum) L, (potpis odgovornog lica)



Naziv obrazca OBRAZAC
NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

ws cing wed ' :
GRADEVINSKO GEODETSKI RADOVI i -12/ 29-; e
PROJEKTOVANIE IZVODENIE NADZOR + Datum, O0B.05 ~ Ve

Broj predmeta: 26-12/25
Datum: 08.05.2025.god.

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE: UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mijesto: Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u

Stranka: PEJOVIC DRAZEN

KATASTARSKA PARCELA BROJ: __1021, 859
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 4890, 178

KATASTARSKA OPSTINA: PODGORICA |

OPSTINA : PODGORICA

DING d.o.o. Podgorica
Odgovorno lice:
Darko Koska épec SCi. geodezue‘

"/

¥4
AV T,

POTPIS

Brojpredmeta: - i i R i avianes .....

Spisk prijava broj:  ........ { 9/25 ................ @?. ...........
Pregledao / la: Sipd

Ovjerio / la: i R R e o R s
2T o S SR S e Rt st bt i S

KONSTATACLUA SLUZBENOG LICA Etﬁbvaﬂ :& Nenwicwer P RAY AH -




Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta
1. IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE — Obrazac 17
2 Dokaz o preuzetim podacima (Clan 76 Pravilnika)
3 IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA — Obrazac 14
4 IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE — Obrazac 18
5 ZAPISNIK O 1IZVRSENOM UVIDAJU — Obrazac 19
6 SKICA ODRZAVANIJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI — Obrazac 20
7 SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI — Obrazac 21
8 CD sa podacima
9 lzvod iz planskog dokumenta izdat od Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi

razvoj Glavnog grada




Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

ding

GRADEVINSKO GEODETSKI RADOVI
PROJEKTOVANIE IZVODENJE NADZOR

Broj predmeta: 26-12/25
Datum: 08.05.2025.g0d.

IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACUE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI__4890, 178 katastarska parcela _1021, 859
po zahtjevu PEJOVIC DRAZENA

(ime i prezime narucioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

D Licenca broj: _02-1147/1 od____18.03.2020.god. oblast_OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMIER | IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlaScenog lica geodetske struke Darko Koska, spec. sci. geodezije
Koje posjeduje ovlastenja za izvodenje geodetskih radova:

D Ovlaséenje broj: _02-1146/1 od_03.03.2020.god. oblast_ OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER | IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Geodetska organizacija DING d.o.o0, sa sjedi$tem u Podgorici,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

| instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj _017/21/01  od 05/04/2021
izdato od _VEKOM Geo d.0.0. Bograd

DING d.o.0. Podgorica
Odgovorno lice:
Darko Kc;Za, spec. sci. geodezije

: .00 : /oo Og%”a/»o\
':-?;-, ; e ’

POTPIS




ATC

VEK M

UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 14.05.2024 Broj uverenja: 022/24/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Proizvodad: Leica Geosystems AG
Tip: GS08

Identifikacioni broj: 1730270

Datum etaloniranja: 14.05.2024

Korisnik merila: DING D.0.0.

PODGORICA, Dr Vukasina Markovi¢a 160

Merenje izvrsio: -~ Qvlaiceno lice
- MP =

—~

Sanja P!emié, dipl.geod.inZ

A

Ankica Mifinkovic, dipl.geod.inZ

Uvjerenie o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o.0.

TiF: M

VEKOM GEG d oo y
M



Datum: 14.05.2024 Broj uverenja: 022/24/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Metoda etaloniranja: Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na I1SO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Rezultat etaloniranja: Standardna devijacija horizontalno: Sxy=2.92 mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=5.52 mm

Merna nesigurnost: Mjerna neigurnost proracunata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Metroloska sledivost: Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona

jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-1870

Datum: 28.04.2025.

Katastarska opstina: PODGORICA |
Broj lista nepokretnosti:4890,178
Broj plana: 11,12

Parcela: 1021,859/1

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

5

<



xx% (JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: PODGORICA I, R 1:1060

Po zahjevu broj: 101-917/25-1870, od: 28.04.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.9.20 - (2) EKSPORT PODATAKA 28.04.2025 13:19

16777 6602769.51 4701414.85 0.00
16778 6602756.82 4701424.93 0.00
17959 6602751.10 4701417.32 9.00
17960 6602752.67 4701415.97 0.00
17962 6602755.07 4701395.04 0.00
35695 6602743.31 4701403.69 0.00
35704 6602746.69 4701401.20 0.00
35719 6602744.42 4701404.89 0.60
35720 6602747.09 4701408.51 0.00

Parcela: 1021 (P=374)
Frontovi:

od do duzina(m)
35719-35720 4.50
35720-17966 9.32
17960-17959 2.67
17959-16778 9.52
16778-16777 16.21
16777-17962 24.51
17962-35704 16.40
35784-35695 4.20
35695-35719 1.63

Obradio:



%%% JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: PODGORICA I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-1876, od: 28.04.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.9.20 - (2) EKSPORT PODATAKA 28.04.2025 13:13

59 6602747 .99 4701431.50 .00 Odrzavanje
11476 6602751.77 4701428.62 0.060
16773 6602775.50 4701410.36 0.006
16774 6602773.47 4701411.81 0.00
16776 6602771.88 4701412.75 0.00
16777 6602769.51 4791414.85 ©.00
16778 6602756.82 4791424 .93 9.00
16779 6602755.66 4701425.90 0.00
16786 6602753.06 4701427 .80 0.06
35714 6602745.37 4791432.89 0.00
35715 6602746.77 4701432.21 6.00
35716 6602747 .53 4701431.87 0.00
35717 6602749.44 4701430.33 0.00

Parcela: 1021 (P=374)
Frontovi:

od do duzina(m)
16778-16777 16.21

Parcela: 859/1 (P=5236)
Frontovi:

od do duzina(m)
16773-16774 2.49
16776-16777 3.17
16777-16778 16.21

16778-16779 1.51
16779-16780 3.22
16780-11476 1.53
11476-35717 2.89
35717-35716 2.45
35716-35715 ©.83
35715-35714 1.56




Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA O PRIHVATANIU POSLOVA 14

ding

GRADEVINSKO GEODETSKI RADOVI
PROJEKTOVANIE 1IZVODENIJE NADZOR

Broj predmeta: 26-12/25
Datum: 08.05.2025.god.

IZJIAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu PEJOVIC DRAZENA
(narucilac poslova)

sa JMB 2810988260028

iz Padgorice
(mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova Parcelacija po DUP-u
(vrsta geodetskih radova)

Za nepokretnosti
KO PODGORICA |
LN/PL___ 4890, 178 Katastarska parcela 1021, 859

GEODETSKA ORGANIZACUA IZJAVLIUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po DUP-u / Snimanije objekta / Eta?na razrada objekta /EtaZna razrada posebnog dijela objekta)
(vrsta geodetskih radova)

Narucdilac radova

PEJOVIC DRAZEN
JMB/PIB 2810988260028
iz Podgorice
PetofE” b Razey
(potpis)

DING d.o.0. Podgorica
DIREKTOR
Fzvode, Darko Koska, spec. sci. geodezije
M.P. NZE
_ 2 o O ) [ Mrcke. @ ﬂé’/ N
A\ POTPIS




Naziv obrazca OBRAZAC

I1ZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

ding

GRADEVINSKO GEODETSKI RADOVI
PROJEKTOVANIE IZVOBDENJE NADZOR

Broj predmeta: 26-12/25
Datum: 05.08.2025.g0d.
IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE
Po zahtjevu PEJOVIC DRAZENA safiz Podgorice__ od 08.05.2025.god.
(nartilac poslova) (mjesto) (datum)

Podnijetom organizacionoj jedinici __ UPRAVA ZA NEKRETNINE

Geodetska organizacija _DING d.o.o.

sa sjediStem _Podgorica

lzvrsila je geodetske radove
Parcelacija po DUP-u

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehnickim normativima.

DING d.o.0. Podgorica
JSMP.” Ovlaséeno lice geodetske struke
Darkc;}oska, spec. sci. geodezije

4
Sl /ﬂ
A f//J\VU\ 290! ﬂ“, f’{-‘f’i\_

(Potpis) | i




Naziv obrazca OBRAZAC

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU 19

ding

GRADEVINSKO GEODETSKI RADOVI
PROJEKTOVANIE IZVODENIJE NADZOR

ZAPISNIK O 1ZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije DING do.o.
(naziv)

na dan __08.05.2025.god. po predmetu broj __26-12/25
za obavljene geodetske radove ___ PARCELACIJA PO DUP-u
&iji je podnosilac prijave: PEJOVIC DRAZEN

(prezime i ime, odnosno naziv)

Prisutni:
Geodetska organizacija: __ DING do.o.
Stranka: PEJOVIC DRAZEN

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Elaborat izraden za potrebe parcelacije po DUP-u, po zahtjevu stranke, sa ciliem kompletiranja UP
b99.

U prilogu je dostavljen izvod iz planskog dokumenta izdat od Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica.

Stranka nije imala primjedbi.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Strankp saglasna sq gpre navedenim:
1.

caApv/c DLAZEN

2.
3.

: Za DING d.o.0. Podgorica
£ MP,~u 2\ Ovla3ceno lice Darko Koska, spec. sci. geodezije
i (Ovlaséenje brbj 02-137/1 od 16.07.2021.god.)

1

L/ /’O\ﬂ /{’{JO\

/A _
I
(Potpis)




CRNA GORA

Uprava za katastar i drzavnu imovinu N
Podruéna jedinica: Podgorica

Opstina: Podgorica

Katastarska opsStina: Podgorica |

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=~1:200

o ,
6\, KOORDINATE TACAKA

[‘- N Y X
1950  6602756.90 4701425.04
1949  6602751.10 4701417.32
] 1 6602752.67 4701415.97
0 1860  6602747.09 4701408.51
<?e 1861  6602744.42 4701404.89
| L9 2 660274331  4701403.69
1566  6602746.69 4701401.20
1941  6602755.07 4701395.04
1876  6602769.93 4701415.42
3 6602769.51  4701414.85
4 6602756.82

4701424.93

Snimio dana: 08.05.2075.god.

Darko Koska, dipl.inZz.geod.— .
&aé&enje br. 02-1146/1)
/ jd’b"f_z’ () gf L‘; 5! 174 f

OVJERAVA:

/ T~
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CRNA GORA Katastarska opstina Podgorica |
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Podgorica
STARO STANJE
o o e PovrSinaiz [PovrSina iz
s z [ a > numerike koordinata a2
é BLr:; Naziv nosioca prava na § 'E g E Naéin §
€ | ;L) | nepokretnosti i IMBG/MB = & 3 E koriSéenja E
g | PO 5 N 5 = 5 a =
& o o m m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
A LIST (podacio parcelama)
5 vocnjak ‘
1021 svojina | 11 Y 374 374
1 4890 Pejovi¢ R. DraZen o - L i
) 859 svojina | 11 |MeKategorisani| - poan | goag
, Crna Gora, svojina & & putevi
8 | 178 Glavni grad Podgorica, | = | =
raspolaganje .
| | |
| | |
] |
g
- = - i =
I S i ;
i
— = |
. |
- — | |
UKUPNO: 5610 5610
Podgorica, 08.05.2025.god. Obradio:
oviadcenje br. 02-1146/1 .
"DING" d.o.o. M.P,




Podgorica |

CRNA GORA Katastarska opstina
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Podgorica
NOVO STANJE
° © Povrsina iz
2 | bro ) ] g - z g koordinata =
= LN NAEyOCH praia ira 8 E: = £l MNacin koriSéenja E
§ | py | mepokretnostiiomBemMe | 2 ) g E : E
& 3 = & 2 - b5
[11]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
1021 svojina 11 | voénjak 1.klase 374
1 |4890 Pejovi¢ R. DraZen L - ] - i | DIOUP bo9
i 859/1 svojina | 11 | Nekategorisani 5239-
: Crna Gora, svojina | putevi YOS
2 | 178 | Glavni grad Podgorica, .
raspolaganje s
850/ svojina | 11 | nekategorisani 7 DIO UP b99
3 | putevi
| ! |
- | i I .
= T B |
.. [
UKUPNO: 5610
J
Pregledad’i ovjerio: A
: )
Podgorica, 08.05.2025.god. Obradio’ X QAL
ovlascenje br. 02-11486/ :
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CRNA GORA Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

2.
¥ i GLAVNI| GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
' E Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
| | odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25 - 622 08. april 2025. godine

Za. Mijanovi¢ Maja
Predmet: lzvod iz DUP-a

Dana 04. aprila 2025. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za kat.parcelu 1021 upisana u LN 4890 K.O.Podgorica |.

-----

(Registar planske dokumentacue Ministarstva prostornog plamran]a, urbanlzma i drzavne
imovine/ Sluzbeni list Crne Gore 52/18), a za urb.parcelu UP b 99.

S postovanj %

Marko Radunovi¢, Spec.sci.geod

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA
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Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25 - 622
Podgorica, 08.04.2025 .god.

DUP "Momisi¢i B" (SLlist C.G. - Opéstinski propisi, br.52/ 18)
Podnosilac zahtjeva: Mijanovi¢ Maja

PRILOG - Parcelacija

1950
1949

1860
1861

1566
1941
1876

KOORDINATE TACAKA
Y *
6602756.90  4701425.04
6602751.10  4701417.32
6602752.67 4701415.97
6602747.09  4701408.51
6602744.42  4701404.89
6602743.31  4701403.69
6602746.69  4701401.20
6602755.07  4701395.04
6602769.93  4701415.42

Prema smjernicama vazeceg planskog dokumenta, namjena UP b99 je (SMG) povrsine za stanovanje male gustine.

Planski dokument se nalazi u registru planskih d

okumenata Ministarstva prostornog planir

Horizontalni i vertikalni gabariti planiranog ohjekta po UTU-ima koje izdaje ovaj Sekretarijat.

anja, urbanizmai-drzavne imovine.

Marko Radunovid; Spec.sci.geod.
| & 2OYLASCENO SLUZBENO LICE |
ZAEEGALTZACIU-BESPRAVNIH OBJEKATA




10/5/25, 2:14 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 05.10.2025 10:37

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 05.10.2025 10:37
KO: PODGORICA |

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 4890 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2 .

Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod

6 . Vocnjak 1. klase
1021 33 25.04.2025 VAKA DJUROVICA RAZMJENA 374 8.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. PEJOVIC RADOVAN DRAZEN B

. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Crna Gora Adresa: Ul. Jovana TomaseviCa 2A
Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63
DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.: +382 20/625-628, fax. +382 20/620-206
imovina@t-com.me
Broj: 13-421/25-498 Podgorica, 26. avgust 2025.godine

Pejovi¢ Drazen
Ksenije Cicvaric 5, Podgorica
Tel.068-312-120

Predmet: Obavjestenje

Postovani,
Povodom Vaseg zahtjeva broj 01-018/25-4709 od 17.07.2025.godine kojim ste se

obratili Gradonacelniku Glavnog grada Podgorice za otkup zemljiSta-kat. parcele or.
859/3 KO Podgorica | povr§ine 7m2 potrebnog za kompletiranje UP b99 u zahvatu
DUP-a ,Momisi¢i B*, zaveden u Direkciji za imovinu Glavnog grada Podgorica pod
broj 13-421/25-498 od 22.07.2025.godine, obavjesStavamo Vas sljedece:

|zvieStajem Sektora za tehnicku pripremu i poslove evidencije Direkcije za
imovinu broj 13-421/25-498 od 26.08.2025.godine konstatovano je sljedece:

Urbanisticku parceiu br. UP b9§ Cine sljedecCe katastarske parcele: 1021 koja
je u vilasnistvu Pejovic Drazena | katastarska parcela br.859/3 iz LN 178 KO

Podgorica | koja je u svojini Glavnog grada Podgorica.

Katastarska parcela 859/3 po nacinu koriscenja nekategorisani put povrsine
7m2 svojina Crna Gora — subjekat raspolaganja Glavni grad Podgorica je predmet
dokompletiranja i predstavija dio izvedenog trotoara. /zvjeStajem tehnicke sluzbe
od 24.07.2025. godine, zatrazeno je da se izvrsi obiljeZavanje predmetne UP, te je
geodetska agencija ,Ding", dana 31.07.2025. godine izaSla na lice mjesta i izvrsila

obiljeZavanje navedene katastarske parcele i dostavila fotografije i elaborate.

Shodno ¢lanu 16 stav 1, alineja 2 Zakona o drzavnoj imovini ( ,Sl.list CG*,
br.21/09, 40/11 i 23/25) propisano je da opstinski putevi (lokalni i nekategorisani) i
prateci objekti predstavijaju lokalno dobro u opstoj upotrebi, dok je ¢lanom 9, stav 2
navedenog zakona a takode i Clanom 22 stav 3 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima ( ,Sl.list CG", br.19/09, 29/25) utvrdeno da dobra u opstoj upotrebi ne
mogu biti objekti odnosno predmeti privatne svojine.

Obzirom da katastarska parcela broj 859/3 KO Podgorica |, po nadinu
koris¢enja -nekategorisani put povr§ine 7 m?, na terenu predstavlja dio izvedenog
trotoara, Glavni grad — Podgorica, nema pravnog osnova da izvrsi prenos prava

svojine na istoj.

Rukovodilac sektora:Dino Koc¢an _. . | g

7T

" S postovanjenf,®

Obradivac:Valentina Martinovi¢ Milica Kadovig s
DIREKTORK




TEKSTUALNA DOKUMENTACIA
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PROJEKTNI ZADATAK

1. Uvod

Projektnim zadatkom de inisani su zahtjevi za izradu idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta
porodi¢ne kuée koji se nalazi na dijelu UP b99, kat. parc. br.1021 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog

.....

2. Ciljisvrha izrade tehnicke dokumentacije

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije, koja je u skladu sa UTU, kao i aktuelnim propisima i
standardima, je pribavljanje potrebnih saglasnosti, dobijanje gradevinske dozvole i pristupanje gradenju
objekta.

Izraditi Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za porodi¢nu kucu, spratnosti P+1+Pk, koristeci
maksimalne dozvoljene urbanisticke parametre u skladu sa vlasnickim udjelom zemljista u UP, ovim
projektnim zadatkom, UT uslovima, kao i svim aktuelnim propisima i standardima.

.....

parcele br.1021 KO Podgorica |, Glavni grad Podgorica. Ukupna povrsina djela UP b99 iznosi 374 m2.

3. Predmet tehnicke dokumentacije

.....

Podgorica |, na kat. parcelama br. br.1021. Na lokaciji predvidenoj za gradnju evidentirana je katastarska
parcela kao neizgradena povrsina.

4. Zahtjevi za prikljucenje na saobraéajnu infrastrukturu

Sa planirane saobracajnice koja se nalazi na sjevernoj strani lokacije potrebno je predvidjeti kolski
pristup parceli. Obezbijediti potreban broj parking mjesta po normativu iz urbanisticko-tehnickih uslova
broj (08-332/25-586 izdatih 10. aprila 2025. godine)

5. Zahtjevi za arhitektonsko oblikovanje objekta

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja, predvidjeti kvalitetne,
ekonomicne i dugotrajne materijale. Fasade objekta projektovati tako da budu uklopljene u ambijent uz
primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih rjesenja.



6. Zahtjevi za unutrasnju organizaciju prostora

Projektom je potrebno predvidjeti 3 (tri) nivoa: prizemlje, sprat i potkrovlje, uz jasno definisanu podjelu
prostora na dnevnu i no¢nu zonu. Poseban akcenat treba staviti na funkcionalnost, udobnost i estetski
sklad objekta sa okruzenjem.

Prizemlje je namijenjeno za svakodnevne aktivnosti i treba da bude osmisljeno kao funkcionalan,
prakti¢an i udoban prostor za Zivot. U prizemlju se moraju nalaziti sljedeci sadrzaji:

e Garaza sa direkthom vezom prema kuhinjskoj ostavi, radi lakSeg unosenja namirnica i bolje
organizacije prostora.

e Kuhinjska ostava, povezana sa garazom i kuhinjom, za odlaganje prehrambenih proizvoda i
kucnih potrepstina.

e Ostava/veseraj — prostor predviden za pranje, suSenje vesa.

e WHC za goste i svakodnevnu upotrebu.

¢ Dnevni boravak, prostran i svijetao, osmisljen kao centralni dio kuce, povezan sa kuhinjom i
trpezarijom u formi otvorenog koncepta.

e Kuhinja, moderna i funkcionalna, sa dovoljno prostora za pripremu hrane i porodicna okupljanja.

Na spratu — noc¢na zona — predvideni su sljedeéi prostori:

o Cetiri spavace sobe. Sve sobe treba da imaju dobar raspored, prirodno osvjetljenje i moguénost
ventilacije.

e Kupatilo, opremljeno svim neophodnim sanitarijama, dovoljno prostrano i funkcionalno za
potrebe sprata.

Potkrovlje je predvideno kao pomoéna prostorija za potrebe domacinstva. MoZe sluZiti kao prostor za
skladiStenje. lako ima sekundarnu funkciju, ovaj prostor treba biti lako pristupacan i prakti¢an za
upotrebu.

OkruZenje objekta mora biti paZljivo oblikovano i hortikulturno uredeno, s ciljem ocuvanja i isticanja
ljepote samog objekta. Spoljasnji prostor treba da ukljucuje uredene zelene povrsine (travnjak, ukrasno
bilje, drvece), uz estetski uskladen dizajn koji doprinosi harmoniji izmedu objekta i prirodnog ambijenta.

Pri projektovanju strogo voditi racuna o posStovanju svih parametara definisanih UT uslovima. (spratnost
P+1+Pk, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti u skladu sa veli¢inom vlasnickog dijela urbanistickih
parcela.)

INVESTITOR

PEJOVIC RADOVAN DRAZEN




NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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LEGENDA POVRSINA PRIZEMLIJA

br. Namjena prostorija Pm;;s“zina Olrjrl;m O:gzga Olz){;: ‘ glg}ggz
01. Ulazni hodnik 4,82 8,84 | Keramika disppoellrjz_ija disppoellrjz_ija
02. Hodnik 6,36 10,54 Keramika difpoe_llrjz-ija disF)poe.!LrJZ-ija
03. Dnevni boravak + Trpezarija 35,61 28,41 Parket disf)poelgz_ija difpogfz'ija
04. Kuhinja 11,16 13,37 | Keramika disppoellrjz_ija disppoellrjz_ija
05. Kuhinjska ostava 3,40 7,38 Keramika disF)pOellrJz-ija disF)pOellrJz-ija
06. GaraZa 20,27 18,98 Ferobeton difpoéfz}ja difpoggz_ija
07. Ostava 2,86 6,81 Keramika disppoelrz_ija disppoeltjz_ija
08. Garderober 5,93 10,54 | Keramika difpoellrjz-ija disF)pOellrJz-ija
09. Veseraj 2,18 5,90 Keramika difpoe!gz_ija disppoelgz_ija
10. wc 2,50 6,50 Keramika disppoelrz_ija difpoelrz_ija
11. Stepenice 0,58 319 Keramika disppoellrjz-ija disF)pO(ellrJz-ija
Ukupna NETO povrsina prizemlja: 95,67 m?
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja: 121,91 m?

LEGENDA POVRSINA | SPRATA

br. Namjena prostorija Pm;;s;in a Ofr’;m O:; ggga Ol;;’g : a glg}ggz
01. Spavacda soba 14,00 15,08 Parket disF)poe!lrJz-ija disF)poe!lrJz-ija
02. Kupatilo 6,07 10,95 Keramika disppoeltjz_ija disppoeltjz_ija
03. Spavaca soba 14,40 18,68 Parket difpoelrz_ija difpoelrz_ija
04. Kupatilo 3,27 7,40 Keramika disppoe!lrjz-ija disppoe!lrjz-ija
05. Spavaca soba 15,25 16,18 Parket disppoehrJz_ija disppoehrJz_ija
06. Spavaca soba 15,90 16,48 Parket difpoelrz_ija difpoelrz_ija
07. Terasa 6,89 16,49 Keramika disppoe!lrjz-ija disppoe!lrjz-ija
08. Hodnik 10,08 | 1824 | Keramika difpoéfz'ija difpoéfz'ija
09. Stepenice 8,69 11,98 Keramika disppoelgz_ija disppoelgz_ija
Ukupna NETO povrsina | sprat: 94,55 m?
Ukupna BRUTO povrsina | sprat: 113,43 m?




LEGENDA POVRSINA POTKROVLJA

; " Povrsina Obim Obrada Obrada Obrada
br. Namjena prostorija m? m poda zida plafona
01. Prostorija za potrebe domacinstva 25,02 21,54 Parket disppoellrjz_ija disppoellrjz_ija
02. Kupatilo 5,16 9,72 Keramika disF)poellrJz-ija disF)poellrJz-ija

lu- lu-
03. Ostava 10,11 13,84 Parket difpoegzija difpoegzija
04. Prostor za Citanje 15,89 17,57 Parket disppoelrz_ija disppoelrz_ija
05. Stepenice 9,69 13,64 Keramika disppoellrjz-ija disppoellrjz-ija
Ukupna NETO povrsina potkrovlja: 65,87 m?
Ukupna BRUTO povrsina potkrovlja: 93,28 m?

Rekapitulacija

EtaZa P omszma

Ukupna NETO povrSina prizemlja: 95,67 m?
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja: 121,91 m?
Ukupna NETO povrsina | sprat: 94,55 m?
Ukupna BRUTO povrsina | sprat: 113,43 m?
Ukupna NETO povrsina potkrovlja: 65,87 m?
Ukupna BRUTO povrsina potkrovlja: 93,28 m?
Ukupna NETO povrsina objekta: 256,09 m?
Ukupna BRUTO povrsina objekta: 328,62 m?




TEHNICKI OPIS

Uradeno je ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta porodi¢ne kuée spratnosti P+1+Pk, u
skladu sa Projektnim zadatkom, urbanisticko-tehnic¢kim uslovima broj 08-332/25-586, izdatih
10. aprila 2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj kao i u
skladu sa aktuelnim propisima i standardima koji ¢e biti blize objasnjeni u ovom tehni¢kom
opisu.

info@atimstudio.me



1. VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENJE

Urbanisti¢ku parcelu br. UP b99 Cine sljedece katastarske parcele:
e Katastarska parcela br. 1021, koja je, prema listu nepokretnosti, u vlasnistvu Pejovic¢
DraZena,
e Katastarska parcela br. 859/3, iz lista nepokretnosti broj 178, KO Podgorica I, koja je
u svojini Glavnog grada Podgorica.
Ukupna povrsina urbanisticke parcele UP b99 iznosi 381 m?.
e Povrsina katastarske parcele br. 1021, na kojoj je predvidena izgradnja objekta,
iznosi 374 m2.
e Povrsina katastarske parcele br. 859/3 iznosi 7 m2.

Prema obavjestenju br. 13-421/25-498, katastarska parcela br. 859/3 je po nacinu koriséenja
evidentirana kao nekategorisani put, povrsine 7 m?, u svojini Crne Gore, sa pravom
raspolaganja Glavnog grada Podgorica.

Ova parcela je predmet dokompletiranja urbanisti¢cke parcele i predstavlja dio izvedenog
trotoara.

/ 1021 //

. v I:l Pejovic DraZenz
4
§ / e

Slika 1: Graficki prikaz vlasnicke strukture lokacije za gradenje
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2.0PIS LOKACIJE ZA GRADENJE

.....

grada Podgorica. Oznacena je kao katastarska parcela broj 1021.

Lokacija na kojoj se ne nalazi objekat evidentirana je kao neizgradena povrsina. Teren je sa
sjeverne strane oivicen postojecom saobracajnicom, dok se sa istoCne, zapadne i juzne strane
granici sa susjednim urbanisti¢kim parcelama.

Na terenu nisu prisutne znacajne denivelacije. Apsolutna kota terena na juznom dijelu parcele
iznosi 44.90 mnv, dok na sjevernom dijelu takode iznosi 44.90 mnv, $to potvrduje njegovu
ujednacenost.

850/}

Slika 2: Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine — sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore
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Slika 3: Zvaniéna geodetska podloga postoje¢eg stanja lokacije za gradenje

info@atimstudio.me
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2. NAMJENA | VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA

Objekat je planiran u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i Pravilnikom
o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) na sljededi
nacin:

Arhitektonski projekat daje dodatne informacije o karakteru objekta, koji je
definisan kao Porodiéna kuéa, spratnosti P+1+Pk, ¢ime se u potpunosti
ispunjavaju uslovi definisani u vaze¢em Urbanisti¢ko-tehni¢kom uslovu (UTU).

Porodi¢na kué¢a je planiran u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i
ekonomskim projekcijama investitora i Pravilnikom o uslovima za izradu
tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu (Sl. List CG br. 066/23,113/23) na
sljedeci nagin:

e Prizemlje
Prizemlje objekta predstavlja dnevnu zonu i koncipirano je da bude

funkcionalno, prakti¢no i udobno za svakodnevni zivot. Centralni hodnik Sirine
zidarske 190 cm omogucéava nesmetan prolaz i komforno povezivanje svih
prostorija.

U prizemlju se nalazi garaza, sa direktnom vezom prema kuhinjskoj ostavi, sto
omogucava lak unos namirnica i bolju organizaciju prostora. Kuhinjska ostava
je funkcionalno povezana i sa kuhinjom, a dodatni prostor za pranje i susenje
vesa obezbijeden je kroz ostavu/vesera;.

Tu je i WC povrsine 2.49 m2, koji je namijenjen gostima i svakodnevnoj upotrebi.
Dnevni boravak, trpezarija i kuhinja formiraju otvoreni koncept, centralni dio
kuce koji omogucava prijatan boravak i porodi¢na okupljanja.

e Sprat

Sprat je organizovan kao no¢na zona, sa degazmanom Sirine zidarske 115 cm
koji funkcioni§e kao distributivni hodnik ka svim sobama i kupatilima.

Na ovoj etazi se nalaze Cetiri spavace sobe, povr§ina u rasponu od 14 m2 do 15
m?2, svaka sa braénim krevetom i garderoberom. Jedna soba ima vlastito

kupatilo, dok ostale koriste zajedni¢ko kupatilo povrsine 6.07 m?, koje je
opremljeno svim neophodnim sanitarijama.

e Potkrovlje
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Potkrovlje je projektovano kao pomo¢éni prostor, prvenstveno za skladistenje,
uz mogucnost prilagodavanja drugim sekundarnim potrebama domacinstva.
lako sekundarne namjene, prostor je planiran tako da bude lako pristupacan i
funkcionalan, sa postovanjem svih vazeéih normi.

e Orijentacija i otvori u skladu sa UTU

U UTU se navodi:

“Ukoliko je rastojanje objekta od bocnog susjednog objekta vece od 5 m, na
bocnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomocnim
prostorijama. Ukoliko je rastojanje vece od 7 m, na bocnim fasadama
dozvoljeno je otvaranje prozora stambenim prostorijama.”

Na zapadnoj fasadi, gdje je rastojanje prema susjednom objektu veée od S m,
ali manje od 7 m, otvori su predvideni isklju€ivo za pomoéne prostorije (ostave,
tehnicki prostori, komunikacije). Stambene prostorije (spavace sobe i dnevni
boravak) imaju otvore orijentisane prema juznoj, isto€noj i sjevernoj strani, gdje
rastojanja prema susjednim objektima omogucéavaju otvaranje prozora za
boravisne namjene.

U tabelama na grafickim prilozima su navedene pojedinaéne povrsine
prostorija.

Objekat zadovoljava zahtjev za obezbjedivanjem 1,1 parking mjesta po stanu,
i to kroz:

e jedno parking mjesto u okviru garaze, i

e jedno vanjsko parking mjesto na parceli, u neposrednoj blizini ulaza.

POZICIJA NA PARCELI

Predmetni objekat je postavljen unutar gradevinske linije koja je odredena
koordinatama iz DUP-a. Objekat je planiran u vidu jedne funkcionalne cjeline
sastavljene jednog volumena koji formiraju jedinstven objekat sa dvoristem.

. SPRATNOST

Projektovan je objekat spratnosti P+1+Pk u skladu sa UTU.

Spratna visina nadzemnih etaza odnosno prizemlja, | i Il sprata je 3.20m.

Prizemlje je uzdignuto za 40cm od kote konacno uredenog terena oko objekta, Sto odgovara
apsolutnoj koti +44.89 mnv, tako da se prizemlje objekta nalazi na koti +45.29 mnv. Na
prizemlju predvidena je dnevna zona, na prvom spratu no¢na zona, dok na potkrovlju se
nalaze pomocne prostorije.

info@atimstudio.me



5. OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI — BRGP | ZAUZETOST

Ukupna BRGP objekta iznosi 328,62m?.
Bruto povrSine po etazama su ostvarene na sljededi nadin:

- Prizemlje — dnevna zona - Bruto povrs$ina etaze iznosi 121,91m?

- Isprat — no¢na zona - Bruto povrsina etaze iznosi 113,43m?2

- Potkrovlje — pomocéne prstorije - Bruto povrsina etaze iznosi 93,28m?.
Ukupna ostvarena BRGP iznosi 328,62 m? 3$to je manje od maksimalne
dozvoljene BRGP po UTU koja iznosi 329,12 m?.
Ostvarena zauzetost iznosi 127,43m? $to je manje od 130,90 m? koliko je
dozvoljeno u UTU.

6.SAOBRACAJ
Parcela ima jedan kolski pristup od postojec¢e saobracajnice,

Slika 4: Lokacija parcele iz grafickog priloga saobraéaja iz DUP-a ,Momisi¢i B*

Kolski prilaz koji se nalazi na sjvernoj poziciji parcele (postoje¢a saobracajnica)
obezbjeduje ulazno-izlazni pristup objektu. Na parteru je obezbijedeno 1
parking mjesto, dok drugi unutar garaze po normativu 1.1/ PM po stanu.

info@atimstudio.me



6. OBLIKOVNOST | MATERIJALIZACIJA

Objekat je oblikovno planiran kao dva kompaktna i jednostavna korpusa, koji
se spajaju pod uglom od 90° na jugoisto¢noj strani parcele. Jedan od korpusa
orijentisan je paralelno sa saobraé¢ajnicom, u skladu sa postojeéim
regulacionim rjeSenjima iz DUP-a.

Kolorit objekta ¢ine topli, zemljani i krem tonovi, koji stvaraju blage kontraste
unutar ujednacene koloristi¢ke palete, dodatno obogacene prisustvom zelenih
povrsina. Ulaz u objekat, sa njegove prednje strane, naglasen je nadstreSnicom
i stepenistem.

Krov je kosi, nagiba 25°, §to je u skladu sa uslovima izdatim u UTU. Planiran je
kao krovna konstrukcija pokrivena krovnim Sindrama, sa atikom koja maskira
korito za odvod atmosferskih voda.

Fasadni zidovi prizemlja, prvog i drugog sprata obradeni su demit fasadom u
bijeloj boji najugozapadnojidjelimi¢no na jugoisto¢noj fasadi, dok su preostale
fasade oblozene kamenom. Objekat je dodatno oplemenjen dekorativnim
vijencima u bijeloj boji.

Bravarija je predvidena od PVC profila u crnoj boji.

Ograde na terasama su kovane, ¢ime se postize prozraénost i vizuelna
otvorenost bez narusavanja privatnosti.

Uredenje terena je jednostavno i ujednaceno, na prosjec¢noj koti od 37.20 mnv.
Povrsina ispred objekta planirana je za poplo€¢avanje Stampanim betonom, dok
je ostatak parcele namijenjen za parking prostore i ozelenjene povrsine.

7. PEJZAZNO UREDENJE PARCELE

Poseban akcenat je stavljen na pejzazno uredenje parcele zato $to zelenilo u
ovom objektu ima vaznu ulogu tampon zone izmedu porodi¢ne kuce i glavne
ulice u prizemlju koje su izdignute za 40cm u odnosu na kotu uredenog terena
i okolnog prostora. Povrsina zelenila na parceli iznosi 155,62 m? dok procenat
ozelenjenosti parcele iznosi 41,60%.Pored zelenih povrsina u parternom
rjeSenju predvideni su i drugi materijali, kao $to su poplo¢anje koji iznosi 65,54
m? dok procenat iznosi 17,52%..

LEGENDA MATERLALA ZAVRSNE OBRADE POVRSINA PARTERA

m? %
TRAVNATE POVRSINE 155.62 41.60
POPLOCANJE 65.54 17.52

Pejzaznim uredenjem je predvideno ozelenjavanje povrSina. Predvidanjem
velikog broja sadnica stvara se vizuelna i fizi¢ka barijera, odnosno odvajaju se
javni prostor od privatnog kreiragju¢i intimniju atmosferu za korisnike
planiranog objekta.
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Tehnicki opis sastavio glavni inzenjer,

mr Tonja Rati¢, dipl._ing.clrﬁ.
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SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA PREMA
KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN | PREMA KOJIMA CE SE IZVESTI RADOVI

Zakoni:

-Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata

Pravilnici:

- Pravilnik o nacinu vodenja i sadrZini gradevinskog dnevnika i gradevinske knjige
- Pravilnik o obrascima zahtjeva prijava i izjava u postupku izgradnje objekata

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvu¢nu zastitu zgrade od buke

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za betonske konstrukcije

- Pravilnik o nacinu vrsenja revizije glavnog projekta

- Pravilnik o nacinu i postupku osmatranja tla i objekta u toku gradjenja i upotrebe
- Pravilnik o blizem sadrzaju i nacinu vodenja centralnog registra gradenja
-Pravilnik o sadrZini obrasca evidencije o izvrSenom nadzoru i preduzetim mjerama urbanisticko-
gradevinskog inspektora

Pravilnici doneSeni na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata:

-Pravilnik o nacinu vodenja i sadrzini gradevinskog dnevnika gradevinske knjige i knjige inspekcije
-Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom

-Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada

-Pravilnik o sadrzaju elaborata o pripremnim radovima

-Pravilnik o nacinu i postupku vrsenja stru¢nog nadzora

-Pravilnik o nacinu vrsenja tehnickog pregleda

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 08-332/25-167, 08-332/25-164, 08-332/25-165, 08-332/25-166,
08-332/25-151 izdatih 26. februara 2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica.

Svivazec¢i MEST-EN standardi za oblast projektovanja i izgradnje

Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 091/20 od
03.09.2020)

info@atimstudio.me


https://mrt.gov.me/ResourceManager/FileDownload.aspx?rId=329414&rType=2

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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