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OBRAZAC 1 

 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 
 
INVESTITOR1                          PEJOVIĆ RADOVAN DRAŽEN 

 

 

OBJEKAT2                                PORODIČNA KUĆA 

 

 

LOKACIJA3                               Dio UP b99, kat. parc. br.1021 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog   

                                                   urbanističkog plana ''Momišići B'', Opština Podgorica        

                  

             

DIO TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE4                ARHITEKTONSKI PROJEKAT  

 

 

AUTOR PROJEKTA5                mr Tonja Katnić d.i.a.                  

 

 

PROJEKTANT6                         A-TIM STUDIO d.o.o. 

                                                   Ulica Ksenije Cicvarić br.39, 81000 Podgorica                          

 

 

ODGOVORNO 

LICE7                                         mr Marko Katnić, d.i.a. 

 

VODEĆI 

PROJEKTANT8                         mr Tonja Katnić d.i.a., br. lic. UPI 09-332/25-2737/1 

 

 

ODGOVORNI 

PROJEKTANT9                         mr Tonja Katnić d.i.a., br. lic. UPI 09-332/25-2737/1 

                  

 

SARADNICI NA  

PROJEKTU10                             Ardijana Molla msc. arch. 

 

 
___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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OBRAZAC 2 

 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 

 
INVESTITOR1                          PEJOVIĆ RADOVAN DRAŽEN 

 

 

OBJEKAT2                                PORODIČNA KUĆA 

 

 

 

LOKACIJA3                               Dio UP b99, kat. parc. br.1021 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog   

                                                   urbanističkog plana ''Momišići B'', Opština Podgorica        

                  

             

VRSTA TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE4                IDEJNO RJEŠENJE  

 

 

AUTOR PROJEKTA5                mr Tonja Katnić d.i.a.                  

 

 

PROJEKTANT6                         A-TIM STUDIO d.o.o. 

                                                   Ulica Ksenije Cicvarić br.39, 81000 Podgorica                          

 

 

ODGOVORNO 

LICE7                                         mr Marko Katnić, d.i.a. 

 

VODEĆI 

PROJEKTANT8                        mr Tonja Katnić d.i.a., br. lic. UPI 09-332/25-2737/1                  

 

 

 

 

 

 

 

 

___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE 
IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTONSKOG PROJEKTA 

 
 

• OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

-opšti podaci o objektu: naziv objekta, namjena i lokacija objekta, naziv investitora, naziv privrednog 
društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika, koji je izradio tehničku dokumentaciju (u daljem tekstu: 
projektant) i datum izrade, dati na obrascu 1; 
-sadržaj tehničke dokumentacije 
-ugovor između investitora i projektanta; 
-izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore 
-licenca preduzeća-projektne organizacije; 
-dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti za projektanta; 
-podaci o projektantu 
-rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije 
-licenca ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije 
-potvrda o članstvu Inženjerske komore Crne Gore 
-izjava odgovornog inženjera data na obrascu 3 
-izjava projektanta o obezbjeđenom saobraćajnom priključku i osnovnim urbanističko-tehničkim 
parametrima 
-izjava geodetske licencirane organizacije o tačnoj lokaciji i prilazu lokaciji 
-list nepokretnosti 

 
 

• PROJEKTNI ZADATAK 
 

Sastavni dio projektnog zadatka su i urbanističko-tehnički uslovi i podloge za izradu tehničke 
dokumentacije 
 
-Urbanističko-tehnički uslovi 
-Projektni zadatak 
-Elaborat originalnih terenskih podataka 

 

• TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
 
-tekstualna dokumentacija (tehnički opis objekta): 
 
Vlasnička struktura lokacije za građenje 
Opis lokacije za građenje 
Namjena i vrsta projektovanog objekta 
Pozicija na parceli 
Spratnost 
Osnovni urbanistički parametri – BRGP i zauzetost 
Saobraćaj 
Oblikovnost i materijalizacija 
Pejzažno uređenje parcele 
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-numerička dokumentacija 
-grafička dokumentacija 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

                                                                               OSNOVE 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga  
  

GEODETSKA PODLOGA 
 
ŠIRA SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA 

 
ŠIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA 

 
ŠIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA    
SA SAOBRAĆAJNIM PRIKLJUČKOM PO 

DUP-u 
 

SITUACIJA PLANIRANOG STANJA – 
OSNOVA KROVNE RAVNI 

 

IR.ARH.S.01 
 

IR.ARH.S.02 
 

IR.ARH.S.03 
 

IR.ARH.S.04 
 
 
 

IR.ARH.S.05 

1:250 
 

1:500 
 

1:500 
 

1:500 
 

         
 
              1:250 

 

SITUACIJA PLANIRANOG STANJA 
OSNOVA PRIZEMLJA 

 
OSNOVA PRIZEMLJA 

 
OSNOVA I SPRATA 

 
OSNOVA POTKROVLJA 

 
OSNOVA KROVNE RAVNI 

 

                                  IR.ARH.O.06 
 
 

IR.ARH.O.07 
 

IR.ARH.O.08 
 

IR.ARH.O.09 
 

IR.ARH.O.10 
 
 

1:250 
 
 

1:50 
 

1:50 
 

1:50 
 

1:50 
 

 

 

                                                 PRESJECI 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 

PRESJEK A-A  
PRESJEK B-B 

IR.ARH.P.11 
IR.ARH.P.12 

 

1:50 
1:50 

 

                                                                              FASADE 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 

SJEVERO - ISTOČNA FASADA 
SJEVERO - ZAPADNA FASADA  

JUGO - ISTOČNA FASADA  
JUGO - ZAPADNA FASADA  

                             IR.ARH.F.13 
IR.ARH.F.14 
IR.ARH.F.15 
IR.ARH.F.16 

 

                            1:50 
  1:50 
  1:50 
  1:50 

 
 

3D PRIKAZI OBJEKTA 
 

IR.ARH.R.17-24 

mailto:info@atimstudio.me


UGOVOR 

za izradu Idejnog rješenja porodične kuće koji se nalazi na dijelu UP b99, kat. parc. 

br.1021 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana ''Momišići B'', 

Opština Podgorica.      

Sklopljen dana  06.10.2025. godine u Podgorici između: 

1. “A-TIM STUDIO” d.o.o. Podgorica, Ulica Ksenije Cicvarić, br. 39, 81000 Podgorica,
koga zastupa direktor Marko Katnić
i
2. PEJOVIĆ RADOVAN DRAŽEN

PREDMET UGOVORA 
Član 1. 

Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja porodične kuće koji se nalazi na dijelu 

UP b99, kat. parc. br.1021 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 

''Momišići B'', Opština Podgorica.       

Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i 
Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije.  

Član 2. 

Projektant garantuje da će posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Pravilnika o načinu 
izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije, normativima i standardima 
koji se primjenjuju prilikom izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa 
ponudom Projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru. 



Član 3. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, 
poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru 
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog 
Ugovora u 1 (jednom) primjerku u analognoj formi i 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi. 

CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 
Član 4. 

Cijena i način plaćanja za izradu tehničke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i 
prihvaćenom ponudom.  

ROK IZRADE 
Član 5. 

Rok za izradu Idejnog rješenja arhitekture je 35 dana od dana potpisivanja Ugovora za 
izradu tehničke dokumentacije. 

Član 6. 

U slučaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više 
od 7 (sedam) dana, Investitor stiče pravo da uz prethodno obavještavanje Projektanta 
jednostavno raskine Ugovor i angažuje drugog Projektanta. 

OSTALE ODREDBE 

Član 7. 

Investitor i Projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog 
Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima. 



Član 8. 

U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je Privredni sud u Podgorici. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana 
zadržava po 2 (dva) primjerka. 

PROJEKTANT 

A-TIM Studio d.o.o.
PODGORICA
Marko Katnić

__________________________   

 INVESTITORI 

PEJOVIĆ RADOVAN DRAŽEN 

  ____________________________ 
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Na osnovu odredbi Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 
64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeća A-TIM Studio d.o.o. 
donosim sljedeće 
 

 
 

R J E Š E NJ E 
 
 

O imenovanju mr Tonje Katnić dipl. ing. arh za Glavnog inženjera na izradi Idejnog 
rješenja arhitekture za izgradnju porodične kuće koji se nalazi na dijelu urbanističke 
parcele UPb99, kat. parc. br.1021 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanističkog 
plana ''Momišići B'', Opština Podgorica.        
 

 
 
 
 

 
 
Podgorica, 06. oktobar 2025. godine 
 
 

Izvršni direktor: 
 Marko Katnić 

 

 _________________ 
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OBRAZAC 3  

 

 

   

 
PODACI O OVLAŠĆENIM 

INŽENJERIMA 
 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNI INŽENJER2 

 
Porodična kuća 

 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
Licenca br. 14-332/23-606/2, 
Ulica Ksenije Cicvarić, br.39, 

Podgorica 
tel. +38267643855, 

info@atimstudio.me 
 

       Mr Tonja Ratić d.i.a. 
Licenca br. UPI 09-332/25-

2737/1 

 
DJELOVI TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 
 

 

 

Idejno rješenje   
 

 

 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5 

Idejno rješenje  
arhitektektonskog 

projekta 
 

 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
Licenca br. 14-332/23-606/2, 
Ulica Ksenije Cicvarić, br.39, 

Podgorica 
tel. +38267643855, 

info@atimstudio.me 
 

Mr Tonja Ratić d.i.a. 
Licenca br. UPI 09-332/25-

2737/1 

 

  

 
 

 
1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, 

adresa, telefon, e-mail  
2 Ime i prezime glavnog inženjera,  
3 Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj 

licence, adresa, telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije 



OBRAZAC 3  

  

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

OBJEKAT1 Porodična kuća 

LOKACIJA2 

Dio UP b99, kat. parc. br.1021 KO Podgorica I, u zahvatu 

Detaljnog   urbanističkog plana ''Momišići B'', Opština 

Podgorica        

 

VRSTA I DIO 

TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA  

GLAVNI  INŽENJER4 mr Tonja Katnić d.i.a., br. lic. UPI 09-332/25-2737/1 

 

 

I Z J A V LJ U J E M, 

  

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim 

na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte;  

− pravilima struke i   

− urbanističko-tehničkim uslovima.  

                                                   
                                                              

(potpis glavnog inženjera)                                                                                                    

______06.10.2025. godine_____                                                                

           (mjesto i datum)                                                                       (potpis odgovornog lica) 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



_________ 

info@atimstudio.me 

___________________________________________________________________________________________

Ostvarene površine i urbanistički parametri 
PORODIČNA KUĆA

Ukupna neto površina objekta 
256.09 m2 

Ukupna bruto površina objekta 
328.62 m2 

Ukupna neto površina objekta 
sa podzemnim etažama / 

Ukupna bruto površina objekta 
sa podzemnim etažama / 

Urbanističk
a parcela 

Kat. 

parcela 

Površina 

katastarske 

parcele 

Indeks 

zauzetosti 

Maksimalna 
zauzetost 
objekta - 
površina 

Indeks 
izgrađenosti 

Maksimalna 
BRGP 

objekta - 
površina 

b99 1021 374 0.35 130.90 m2 0.88 329.12 m2 

Zahtijevani 
parametri po UTU 

Ostvareni 
parametri 

u projektu

Indeks zauzetosti 0.35 0.340 

Indeks izgrađenosti 0.88 0.878 

Spratnost objekta P+2 P+1+Pk 

Maksimalna zauzetost objekta - 
površina 130.90 m2 127.43 m2

Maksimalna BRGP objekta - 
površina 329.12 m2 328.62 m2 

Broj parking mjesta – 1,1 PM po 
stanu 2 2 

Izjavljujem da je idejnim rješenjem obezbijeđen saobraćajni priključak objektu i lokaciji 

shodno planskom dokumentu i urbanističko-tehničkim uslovima. 



___________________________________________________________________________________________

_________ 

info@atimstudio.me 

Idejno rješenje arhitektonskog projekta porodične kuće, koji se nalazi na dijelu UP b99, kat. 

parc. br.1021 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana ''Momišići B'', Opština 

Podgorica, izrađeno je u skladu sa Projektnim zadatkom i urbanističko-tehničkim uslovima 

broj 08-332/25-586 izdatih 10. Aprila 2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje 

prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica, Pravilniku o uslovima za izradu tehničke 

dokumentacije za stambenu zgradu, Pravilniku o bližem sadržaju i formi planskog 

dokumenta, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim 

propisima i pravilima struke. 

Glavni inženjer, 

mr Tonja Katnić d.i.a. 

__________________ 

A-TIM Studio d.o.o., Podgorica
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PROJEKTNI ZADATAK 

1. Uvod

Projektnim zadatkom de inisani su zahtjevi za izradu idejnog rješenja arhitektonskog projekta 
porodične kuće koji se nalazi na dijelu UP b99, kat. parc. br.1021 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog 

urbanističkog plana ''Momišići B'', Opština Podgorica.

2. Cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije

Cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije, koja je u skladu sa UTU, kao i aktuelnim propisima i 
standardima, je pribavljanje potrebnih saglasnosti, dobijanje građevinske dozvole i pristupanje građenju 

objekta.  

Izraditi Idejno rješenje arhitektonskog projekta za porodičnu kuću, spratnosti P+1+Pk, koristeći 

maksimalne dozvoljene urbanističke parametre u skladu sa vlasničkim udjelom zemljišta u UP, ovim 

projektnim zadatkom, UT uslovima, kao i svim aktuelnim propisima i standardima.   

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici i sačinjena je od  dijela UP b99 u DUP ''Momišići B''– katastarske 

parcele br.1021 KO Podgorica I, Glavni grad Podgorica. Ukupna površina djela UP b99  iznosi 374 m². 

3. Predmet tehničke dokumentacije

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana ''Momišići B'', pripada KO 

Podgorica I, na kat. parcelama br.  br.1021. Na lokaciji predviđenoj za gradnju evidentirana je katastarska 

parcela kao neizgrađena površina. 

4. Zahtjevi za priključenje na saobraćajnu infrastrukturu

Sa planirane saobraćajnice koja se nalazi na sjevernoj strani lokacije potrebno je predvidjeti kolski 

pristup parceli. Obezbijediti potreban broj parking mjesta po normativu iz urbanističko-tehničkih uslova 

broj (08-332/25-586  izdatih 10. aprila 2025. godine) 

5. Zahtjevi za arhitektonsko oblikovanje objekta

Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja, predvidjeti kvalitetne,

ekonomične i dugotrajne materijale. Fasade objekta projektovati tako da budu uklopljene u ambijent uz 

primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih rješenja. 



6. Zahtjevi za unutrašnju organizaciju prostora

Projektom je potrebno predvidjeti 3 (tri) nivoa: prizemlje, sprat i potkrovlje, uz jasno definisanu podjelu 

prostora na dnevnu i noćnu zonu. Poseban akcenat treba staviti na funkcionalnost, udobnost i estetski 

sklad objekta sa okruženjem. 

Prizemlje je namijenjeno za svakodnevne aktivnosti i treba da bude osmišljeno kao funkcionalan, 

praktičan i udoban prostor za život. U prizemlju se moraju nalaziti sljedeći sadržaji: 

• Garaža sa direktnom vezom prema kuhinjskoj ostavi, radi lakšeg unošenja namirnica i bolje

organizacije prostora.

• Kuhinjska ostava, povezana sa garažom i kuhinjom, za odlaganje prehrambenih proizvoda i

kućnih potrepština.

• Ostava/vešeraj – prostor predviđen za pranje, sušenje veša.

• WC za goste i svakodnevnu upotrebu.

• Dnevni boravak, prostran i svijetao, osmišljen kao centralni dio kuće, povezan sa kuhinjom i

trpezarijom u formi otvorenog koncepta.

• Kuhinja, moderna i funkcionalna, sa dovoljno prostora za pripremu hrane i porodična okupljanja.

Na spratu – noćna zona – predviđeni su sljedeći prostori: 

• Četiri spavaće sobe. Sve sobe treba da imaju dobar raspored, prirodno osvjetljenje i mogućnost

ventilacije.

• Kupatilo, opremljeno svim neophodnim sanitarijama, dovoljno prostrano i funkcionalno za

potrebe sprata.

Potkrovlje je predviđeno kao pomoćna prostorija za potrebe domaćinstva. Može služiti kao prostor za 

skladištenje. Iako ima sekundarnu funkciju, ovaj prostor treba biti lako pristupačan i praktičan za 

upotrebu. 

Okruženje objekta mora biti pažljivo oblikovano i hortikulturno uređeno, s ciljem očuvanja i isticanja 

ljepote samog objekta. Spoljašnji prostor treba da uključuje uređene zelene površine (travnjak, ukrasno 

bilje, drveće), uz estetski usklađen dizajn koji doprinosi harmoniji između objekta i prirodnog ambijenta. 

 Pri projektovanju strogo voditi računa o poštovanju svih parametara definisanih UT uslovima. (spratnost 

P+1+Pk, indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti u skladu sa veličinom vlasničkog dijela urbanističkih 

parcela.) 

       INVESTITOR 

PEJOVIĆ RADOVAN DRAŽEN 

_________________________________  
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Namjena prostorija

L E G E N D A  P O V R Š I N A  P R I Z E M L J A
Obrada 

zida
Obrada

podam
Obim

m2
Površinabr.

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

Ulazni hodnik

Hodnik

Dnevni boravak + Trpezarija

Kuhinja

Kuhinjska ostava

Garaža

Ostava

Garderober

09. Vešeraj

4,82

6,36

35,61

11,16

3,40

20,27

2,86

5,93

2,18

8,84

10,54

28,41

13,37

7,38

18,98

6,81

10,54

5,90

Keramika

Obrada 
plafona

polu-
disperzija

Parket

Ukupna NETO površina prizemlja:

Ukupna BRUTO površina prizemlja:

polu-
disperzija

10. WC 2,50 6,50

Keramika

Keramika

Keramika

Keramika

Keramika

Keramika

Keramika

Ferobeton

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

95,67 m2

121,91 m2

11. Stepenice 0,58 3,19 Keramika polu-
disperzija

polu-
disperzija

Namjena prostorija Obrada 
zida

Obrada
podam

Obim
m2

Površinabr.

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

Spavaća soba

KupaƟlo

KupaƟlo

Terasa

Hodnik

09. Stepenice

14,00

6,07

14,40

3,27

15,25

15,90

6,89

10,08

8,69

15,08

10,95

18,68

7,40

16,18

16,48

16,49

18,24

11,98

Keramika

Obrada 
plafona

polu-
disperzija

Parket

Ukupna NETO površina I sprat:

Ukupna BRUTO površina I sprat:

polu-
disperzija

Keramika

Keramika

Keramika

Keramika

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

94,55 m2

113,43 m2

Spavaća soba

Spavaća soba

Spavaća soba

L E G E N D A  P O V R Š I N A  I  S P R A T A

Parket

Parket

Parket
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Etaža m2
Površina

R e k a p i t u l a c i j a

Ukupna NETO površina prizemlja:

Ukupna BRUTO površina prizemlja:

95,67 m2

121,91 m2

Ukupna NETO površina I sprat:

Ukupna BRUTO površina I sprat:

Ukupna NETO površina potkrovlja:

Ukupna BRUTO površina potkrovlja:

Ukupna NETO površina objekta:

Ukupna BRUTO površina objekta:

256,09 m2

328,62 m2

94,55 m2

113,43 m2

65,87 m2

93,28 m2

Namjena prostorija Obrada 
zida

Obrada
podam

Obim
m2

Površinabr.

01.

02.

03.

04.

05.

 Prostorija za potrebe domaćinstva

KupaƟlo

Prostor za čitanje

25,02

5,16

10,11

15,89

9,69

21,54

9,72

13,84

17,57

13,64

Obrada 
plafona

polu-
disperzija

Parket

Ukupna NETO površina potkrovlja:

Ukupna BRUTO površina potkrovlja:

polu-
disperzija

Keramika

Keramika

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

polu-
disperzija

65,87 m2

93,28 m2

Ostava

Stepenice

L E G E N D A  P O V R Š I N A  P O T K R O V L J A

Parket

Parket
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TEHNIČKI OPIS 

 
Urađeno je Idejno rješenje arhitektonskog projekta porodične kuće spratnosti P+1+Pk, u 
skladu sa Projektnim zadatkom, urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/25-586, izdatih 
10. aprila 2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj kao i u 
skladu sa aktuelnim propisima i standardima koji će biti bliže objašnjeni u ovom tehničkom 
opisu.   
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1. VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 
 
Urbanističku parcelu br. UP b99 čine sljedeće katastarske parcele: 

• Katastarska parcela br. 1021, koja je, prema listu nepokretnosti, u vlasništvu Pejović 
Dražena, 

• Katastarska parcela br. 859/3, iz lista nepokretnosti broj 178, KO Podgorica I, koja je 
u svojini Glavnog grada Podgorica. 

Ukupna površina urbanističke parcele UP b99 iznosi 381 m². 
• Površina katastarske parcele br. 1021, na kojoj je predviđena izgradnja objekta, 

iznosi 374 m². 
• Površina katastarske parcele br. 859/3 iznosi 7 m². 

 
Prema obavještenju br. 13-421/25-498, katastarska parcela br. 859/3 je po načinu korišćenja 
evidentirana kao nekategorisani put, površine 7 m², u svojini Crne Gore, sa pravom 
raspolaganja Glavnog grada Podgorica. 
Ova parcela je predmet dokompletiranja urbanističke parcele i predstavlja dio izvedenog 
trotoara. 
 

 
Slika 1: Grafički prikaz vlasničke strukture lokacije za građenje 
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2.OPIS LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Momišići, u okviru KO Podgorica I, na teritoriji Glavnog 
grada Podgorica. Označena je kao katastarska parcela broj 1021. 
Lokacija na kojoj se ne nalazi objekat evidentirana je kao neizgrađena površina. Teren je sa 
sjeverne strane oivičen postojećom saobraćajnicom, dok se sa istočne, zapadne i južne strane 
graniči sa susjednim urbanističkim parcelama. 
Na terenu nisu prisutne značajne denivelacije. Apsolutna kota terena na južnom dijelu parcele 
iznosi 44.90 mnv, dok na sjevernom dijelu takođe iznosi 44.90 mnv, što potvrđuje njegovu 
ujednačenost. 
 

 
Slika 2: Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine – sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore 
 
 
 
 
 
  



____________________________________________________________________________________________________ 

 

info@atimstudio.me 
 

 

 
 

 
 
 
Slika 3: Zvanična geodetska podloga postojećeg stanja lokacije za građenje 
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2. NAMJENA I VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA 

Objekat je planiran u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i  Pravilnikom 
o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni 
list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) na sljedeći 
način:  
 
Arhitektonski projekat daje dodatne informacije o karakteru objekta, koji je 
definisan kao Porodična kuća, spratnosti P+1+Pk, čime se u potpunosti 
ispunjavaju uslovi definisani u važećem Urbanističko-tehničkom uslovu (UTU). 
 
Porodična kuća je planiran u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i 
ekonomskim projekcijama investitora i Pravilnikom o uslovima za izradu 
tehničke dokumentacije za stambenu zgradu (Sl. List CG br. 066/23, 113/23) na 
sljedeći način:  
 

• Prizemlje 

 
Prizemlje objekta predstavlja dnevnu zonu i koncipirano je da bude 
funkcionalno, praktično i udobno za svakodnevni život. Centralni hodnik širine 
zidarske 190 cm omogućava nesmetan prolaz i komforno povezivanje svih 
prostorija. 
U prizemlju se nalazi garaža, sa direktnom vezom prema kuhinjskoj ostavi, što 
omogućava lak unos namirnica i bolju organizaciju prostora. Kuhinjska ostava 
je funkcionalno povezana i sa kuhinjom, a dodatni prostor za pranje i sušenje 
veša obezbijeđen je kroz ostavu/vešeraj. 
Tu je i WC površine 2.49 m², koji je namijenjen gostima i svakodnevnoj upotrebi. 
Dnevni boravak, trpezarija i kuhinja formiraju otvoreni koncept, centralni dio 
kuće koji omogućava prijatan boravak i porodična okupljanja. 
 

• Sprat 

 
Sprat je organizovan kao noćna zona, sa degazmanom širine zidarske 115 cm 
koji funkcioniše kao distributivni hodnik ka svim sobama i kupatilima. 
 
Na ovoj etaži se nalaze četiri spavaće sobe, površina u rasponu od 14 m² do 15 
m², svaka sa bračnim krevetom i garderoberom. Jedna soba ima vlastito 
kupatilo, dok ostale koriste zajedničko kupatilo površine 6.07 m², koje je 
opremljeno svim neophodnim sanitarijama. 
 
 
 

• Potkrovlje 
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Potkrovlje je projektovano kao pomoćni prostor, prvenstveno za skladištenje, 
uz mogućnost prilagođavanja drugim sekundarnim potrebama domaćinstva. 
Iako sekundarne namjene, prostor je planiran tako da bude lako pristupačan i 
funkcionalan, sa poštovanjem svih važećih normi. 
 

• Orijentacija i otvori u skladu sa UTU 

U UTU se navodi: 
 
"Ukoliko je rastojanje objekta od bočnog susjednog objekta veće od 5 m, na 
bočnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomoćnim 
prostorijama. Ukoliko je rastojanje veće od 7 m, na bočnim fasadama 
dozvoljeno je otvaranje prozora stambenim prostorijama." 
 
Na zapadnoj fasadi, gdje je rastojanje prema susjednom objektu veće od 5 m, 
ali manje od 7 m, otvori su predviđeni isključivo za pomoćne prostorije (ostave, 
tehnički prostori, komunikacije). Stambene prostorije (spavaće sobe i dnevni 
boravak) imaju otvore orijentisane prema južnoj, istočnoj i sjevernoj strani, gdje 
rastojanja prema susjednim objektima omogućavaju otvaranje prozora za 
boravišne namjene.  
 
U tabelama na grafičkim prilozima su navedene pojedinačne površine 
prostorija. 
 
Objekat zadovoljava zahtjev za obezbjeđivanjem 1,1 parking mjesta po stanu, 
i to kroz: 

• jedno parking mjesto u okviru garaže, i 
• jedno vanjsko parking mjesto na parceli, u neposrednoj blizini ulaza. 

 
 
 

3. POZICIJA NA PARCELI 
 
Predmetni objekat je postavljen unutar građevinske linije koja je određena 
koordinatama iz DUP-a.  Objekat je planiran u vidu jedne funkcionalne cjeline 
sastavljene jednog volumena koji formiraju jedinstven objekat sa dvorištem. 
 

4. SPRATNOST 
 
Projektovan je objekat spratnosti P+1+Pk u skladu sa UTU.  
Spratna visina nadzemnih etaža odnosno prizemlja, I i II sprata je 3.20m.  
Prizemlje je uzdignuto za 40cm od kote konačno uređenog terena oko objekta, što odgovara 
apsolutnoj koti +44.89 mnv, tako da se prizemlje objekta nalazi na koti +45.29 mnv. Na 
prizemlju predviđena je dnevna zona, na prvom spratu noćna zona, dok na potkrovlju se 
nalaze pomoćne prostorije.  
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5. OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI – BRGP I ZAUZETOST 

  
Ukupna BRGP objekta iznosi 328,62m2.  
Bruto površine po etažama su ostvarene na sljedeći način: 

- Prizemlje – dnevna zona - Bruto površina etaže iznosi 121,91m2. 
- I sprat – noćna zona - Bruto površina etaže iznosi 113,43m2. 
- Potkrovlje – pomoćne prstorije - Bruto površina etaže iznosi 93,28m2. 

Ukupna ostvarena BRGP iznosi 328,62 m2  što je manje od maksimalne 
dozvoljene BRGP po UTU koja iznosi 329,12 m2. 
Ostvarena zauzetost iznosi 127,43m2 što je manje od 130,90 m2 koliko je 
dozvoljeno u UTU. 
 
 
 
6.SAOBRAĆAJ 

Parcela ima jedan kolski pristup od postojeće saobraćajnice,  
 

 
Slika 4: Lokacija parcele iz grafičkog priloga saobraćaja iz DUP-a „Momišići B“ 

 
 
Kolski prilaz koji se nalazi na sjvernoj poziciji parcele (postojeća saobraćajnica) 
obezbjeđuje  ulazno-izlazni pristup objektu. Na parteru je obezbijeđeno 1 
parking mjesto,  dok drugi unutar garaže po normativu 1.1/ PM po stanu. 
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6. OBLIKOVNOST I MATERIJALIZACIJA 
 
 
Objekat je oblikovno planiran kao dva kompaktna i jednostavna korpusa, koji 
se spajaju pod uglom od 90° na jugoistočnoj strani parcele. Jedan od korpusa 
orijentisan je paralelno sa saobraćajnicom, u skladu sa postojećim 
regulacionim rješenjima iz DUP-a. 
Kolorit objekta čine topli, zemljani i krem tonovi, koji stvaraju blage kontraste 
unutar ujednačene kolorističke palete, dodatno obogaćene prisustvom zelenih 
površina. Ulaz u objekat, sa njegove prednje strane, naglašen je nadstrešnicom 
i stepeništem. 
Krov je kosi, nagiba 25°, što je u skladu sa uslovima izdatim u UTU. Planiran je 
kao krovna konstrukcija pokrivena krovnim šindrama, sa atikom koja maskira 
korito za odvod atmosferskih voda. 
Fasadni zidovi prizemlja, prvog i drugog sprata obrađeni su demit fasadom u 
bijeloj boji na jugozapadnoj i djelimično na jugoistočnoj fasadi, dok su preostale 
fasade obložene kamenom. Objekat je dodatno oplemenjen dekorativnim 
vijencima u bijeloj boji. 
Bravarija je predviđena od PVC profila u crnoj boji. 
Ograde na terasama su kovane, čime se postiže prozračnost i vizuelna 
otvorenost bez narušavanja privatnosti. 
Uređenje terena je jednostavno i ujednačeno, na prosječnoj koti od 37.20 mnv. 
Površina ispred objekta planirana je za popločavanje štampanim betonom, dok 
je ostatak parcele namijenjen za parking prostore i ozelenjene površine. 
.      

7. PEJZAŽNO UREĐENJE PARCELE  
 
Poseban akcenat je stavljen na pejzažno uređenje parcele zato što zelenilo u 
ovom objektu ima važnu ulogu tampon zone između porodične kuće i glavne 
ulice u prizemlju koje su izdignute za 40cm u odnosu na kotu uređenog terena 
i okolnog prostora.  Površina zelenila na parceli iznosi 155,62 m2 dok procenat 
ozelenjenosti parcele iznosi 41,60%.Pored zelenih površina u parternom 
rješenju predviđeni su i drugi materijali, kao što su popločanje koji iznosi 65,54 
m2 dok procenat iznosi 17,52%.. 
 

 
 
 

Pejzažnim uređenjem je predviđeno ozelenjavanje površina. Predviđanjem 
velikog broja sadnica stvara se vizuelna i fizička barijera, odnosno odvajaju se 
javni prostor od privatnog kreirajući intimniju atmosferu za korisnike 
planiranog objekta. 
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Tehnički opis sastavio glavni inženjer,  

 
______________________   

mr Tonja Ratić, dipl. ing.arh. 
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SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA PREMA 
KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN I PREMA KOJIMA ĆE SE IZVESTI RADOVI 

 
Zakoni: 
-Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata  
Pravilnici: 
- Pravilnik o načinu vođenja i sadržini građevinskog dnevnika i građevinske knjige 
- Pravilnik o obrascima zahtjeva prijava i izjava u postupku izgradnje objekata 
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke 
- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade 
- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta  
- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za betonske konstrukcije 
- Pravilnik o nacinu vrsenja revizije glavnog projekta 
- Pravilnik o nacinu i postupku osmatranja tla i objekta u toku gradjenja i upotrebe 
- Pravilnik o bližem sadržaju i načinu vođenja centralnog registra građenja 
-Pravilnik o sadržini obrasca evidencije o izvršenom nadzoru i preduzetim mjerama urbanističko-
građevinskog inspektora 
 
Pravilnici donešeni na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata: 
 
-Pravilnik o načinu vođenja i sadržini građevinskog dnevnika građevinske knjige i knjige inspekcije 
-Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom 
-Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada 
-Pravilnik o sadržaju elaborata o pripremnim radovima 
-Pravilnik o načinu i postupku vršenja stručnog nadzora 
-Pravilnik o načinu vršenja tehničkog pregleda 
 
Urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/25-167, 08-332/25-164, 08-332/25-165, 08-332/25-166, 
08-332/25-151 izdatih 26. februara 2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i 
održivi razvoj, Glavni grad Podgorica. 
 
Svi važeći MEST-EN standardi za oblast projektovanja i izgradnje 
 
Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta („Službeni list Crne Gore“, br. 091/20 od 
03.09.2020) 

 
 

 

https://mrt.gov.me/ResourceManager/FileDownload.aspx?rId=329414&rType=2
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