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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen u Podgorici, dana 02.06.2025. godine, izmedu:

1. RUDIC MILUNA, JMB 1710982280142, sa prebivalistem u Podgorici (81000) i adresom stanovanja u ul.
Primorska br. 4, Stara Zlatica, Op3tina Podgorica (u daljem tekstu: INVESTITOR)

2. ,NRAATELIER"D.0.0., PIB 03118118, sa sjedistem na adresi ul. llije Plamenca bb, zgrada Ventura, lamela

A, stan 61, 81000 Podgorica, koje zastupa Izvrdni direktor Nikola Radovié, spec.sci.arh. (u daliem tekstu:
PROJEKTANT), sa druge strane.

Investitor i Projektant ¢e u daljem tekstu biti zajednicki oznageni kao ,,Ugovorne strane®, a svaki pojedinaéno
kao ,Ugovorna strana“,
U ovom Ugovoru, rijeci koje imaju znaCenje u jednini, podrazumijevaju njihovo identiéno zna¢enje u mnozini i
obrnuto.
CLAN1.
PREDMET UGOVORA
Predmet ovog Ugovora je izrada projektne dokumentacije na nivou koncept dizajna, idejnog rieSenja arhitekture i
glavnog projekta arhitekture sa pratec¢im inZenjerskim projektima — za izgradnju objekta namjene ,stanovanje male
gustine” (SMG) na urbanisti¢koj parceli UP 189a, Zona A, u zahvatu Detaljnog Urbanistickog Plana ,Zlatica B -
izmjene i dopune u Podgorici, u svemu u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br. D 08-332/25-343 izdatim dana
03.03.2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni grad Podgorica.
U smislu stava 1 ovog Clana, projekina dokumentacija koja je predmet ovog Ugovora, sadrZi sliedece dijelove:
- KONCEPT DIZAJN OBJEKTA, koji obuhvata:
= ARHITEKTONSKE OSNOVE SA DISPOZICIJOM NAMJESTAJA | UKUPNIM DIMENZIJAMA:
= 3D PERSPEKTIVE/RENDERE OBJEKTA.
IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA, koje obuhvata:
SITUACIONI PLAN;
ARHITEKTONSKE OSNOVE OBJEKTA;
ARHITEKTONSKE PRESJEKE OBJEKTA;
ARHITEKTONSKE FASADE OBJEKTA,;
3D PERSPEKTIVE/RENDERE OBJEKTA;
OSTALE DIJELOVE RJESENJA (OPSTA, TEKSTUALNA | NUMERICKA DOKUMENTACIJA).
GLAVNI PROJEKAT OBJEKTA, koji obuhvata:
ARHITEKTONSKI PROJEKAT;
=  GRABEVINSKI PROJEKAT:
e  Glavni projekat konstrukcije;
o Glavni projekat unutraSnjih hidrotehnickih instalacija;
* PROJEKAT ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA:
*  Glavni projekat elektricnih instalacija jake struje;
¢ Glavni projekat elektri¢nih instalacija slabe struje;
= OSTALI PROJEKTI | ELABORATI:
o ELABORAT ENERGETSKE EFIKASNOSTI;
¢ ELABORAT PROTIVPOZARNE ZASTITE;
o ELABORAT SAOBRACAJINE SIGNALIZACIJE.
Ovaj Ugovor o izradi projektne dokumentacije ne obuhvata izradu sliedecih projekata i elaborata, bez ogranicenja:
= projekat uredenja terena;
= projekat zastite temeljne jame;




projekat potpornih zidova;

projekat masinskih instalacija (instalacije grijanja i hladenja, odimljavanja, saune i drugi dodatni sadrZaji);
projekat sprinkler instalacija;

projekat solarnih panela;

projekat smart home instalacija;

projekat automatskog upravijanja objektom (BMS & EMP instalacije);

projekat bazenske tehnike;

projekat pejzazne arhitekture;

projekat instalacija irigacije;

elaborat zvucne zastite;

projekat enterijera;

slicne i druge projekte i elaborate (koji nisu navedeni u sklopu spiska datog u stavu 2 ovog Clana).

CLAN 2.

OBAVEZE PROJEKTANTA
Projektant je obavezan da projektnu dokumentaciju iz Clana 1 ovog Ugovora izradi u svemu u skladu sa odredbama
Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore” br. 19/25), Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore*
br. 19/25), Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore* br.
044/181043/19), Projektnog zadatka, Urbanisticko-tehnickih uslova br. D 08-332/25-343, kao i pravilima, standardima
i normativima struke.
Projektant je nosilac prava i obaveza izrade projektne dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora i abavezan je da sve
ugovorene poslove izvrSi precizno i u okvirima ugovorenog roka za izradu, kao i da detaljno provjeri tagnost tehniekih
rieSenja koja je izradio.
Projektant nije u obavezi da dodijeljeni posao izvrsi iskljucivo uz pomoc svog osoblja, veé moze dio ili éak pretezan dio
posla prenijeti na druga struéna lica van njegove projektantske firme. U tom sluaju, Projektant ¢e biti ligno odgovoran
Investitoru za obavljanje povjerenog posla.
Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Investitora u pogledu taénosti izradenih tehnickih riesenja,
ukoliko su date primjedbe u skladu sa vaZecim crnogorskim zakonima, standardima i pravilima arhitektonske struke,
kao i primjedbama revidenta.

CLAN 3.
OBAVEZE INVESTITORA

Investitor je obavezan da obezbijedi pristup lokaciji Projektantu.
Prije pocetka izrade projektne dokumentacije na nivou koncept dizajna iz Clana 1 ovog Ugovora, Investitor je obavezan
da pribavi i blagovremeno dostavi Projektantu sliede¢u dokumentaciju:

=  validnu geodetsku podlogu;

=  validne Urbanisticko-tehnicke uslove za predmetnu lokaciju;

» detaljan projektni zadatak u pisanoj formi i reference/foto dokumentaciju koja upuéuje na arhitektonski stil i/ili

kombinaciju stilova u kojem/-ima investitor Zeli da razvija predmetni objekat.

Prije pogetka izrade projekine dokumentacije na nivou idejnog rieenja arhitekture iz Clana 1 ovog Ugovora, Investitor
je obavezan da pribavi i blagovremeno dostavi Projektantu sliede¢u dokumentaciju:

= originalne listove nepokretnosti za predmetnu katastarsku parcelu — ne starije od 6 (slovima: $est) mjeseci;

= elaborat parcelacije prema planskom dokumentu;

* geodetski elaborat potpisan i ovjeren od strane predstavnika licencirane geodetske kompanije - ne stariji od

6 (slovima: Sest) mjeseci.

Pn‘ée pocetka izrade projektne dokumentacije na nivou glavnog projekta arhitekture sa pratecim inzenjerskim projektima
iz Clana 1 ovog Ugovora, Investitor je obavezan da pribavi i blagovremeno dostavi Projektantu sliede¢u dokumentaciju:

= rjeSenje kojim se izdaje saglasnost nadleZnog organa na predato idejno rieSenje arhitekture;

= druga dokumenta/informacije od znacaja za izradu predmetne projekine dokumentacije.
Investitor je obavezan da Projektantu preda potpisan Projekini zadatak koji sadrzi sliedece informacije, bez
ograni¢enja:




= definisane Zelje Investitora u pogledu namjene, izgleda objekata, uredenja terena i funkcionalne organizacije
objekata, uz postovanje parametara zadatih Urbanisti¢ko-tehniékim uslovima, odnosno drugim aktom iste ili
vece pravne snage;
=  broj parking mjesta i njihove pozicije, uz postovanje parametara zadatih Urbanisticko-tehnickim uslovima,
odnosno drugim aktom iste ili vece pravne snage;
= definisane Zelje Investitora u pogledu materijalizacije objekta i uredenja terena i vrste instalacija i opreme koju
treba ugraditi, uz po3tovanje parametara zadatih Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, kao i smjemica datih od
strane inZenjera arhitekture, odnosno inZenjera drugih disciplina na bazi njihovog struénog milienja;
*  druge informacije od znagaja za izradu predmetne projektne dokumentacie.
Investitor je obavezan da pokrije troSkove kompanija koje ¢e izvriti usluge izrade validne geodetske podioge,
geodetskog elaborata i elaborata parcelaciie po planskom dokumentu za predmetnu lokaciju, odnosno izvrsiti
nezavisnu reviziju Glavnog projekta arhitekture sa prate¢im inZenjerskim projektima.

CLAN 4.

ROK IZRADE KONCEPT DIZAJNA, IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
|zrada projektne dokumentacije na nivou koncept dizajna arhitekture iz Clana 1 ovog Ugovora ¢e biti zavréena u roku
od 15 (slovima: petnaest) radnih dana od zajednicki potvrdenog pocetka rada na projektu u pisanom obliku (od strane
Investitora i Projektanta), prijema sve potrebne dokumentacije iz Clana 3 ovog Ugovora, avansne uplate Projektantu,
kao i potpisivanja ovog Ugovora izmedu Ugovornih strana.
Izrada projekine dokumentacije na nivou idejnog riesenja arhitekture iz Clana 1 ovog Ugovora ¢e biti zavréena u roku
od 15 (slovima: petnaest) radnih dana od dana prijema finainog odobrenja Investitora na predat koncept dizajn objekta
u pisanoj formi, zajednicki potvrdenog pocetka rada na rjeSenju (od strane Investitora i Projektanta) i priiema sve
potrebne dokumentacije iz Clana 3 ovog Ugovora.
Izrada projektne dokumentacije na nivou glavnog projekta arhitekture sa prate¢im inZenjerskim projektima iz Clana 1
ovog Ugovora ¢e biti zavrSena u roku od 45 (slovima: etrdeset-pet) radnih dana od dana zajednicki potvrdenog
pocetka rada na projekiu (od strane Investitora i Projektanta), priiema sve potrebne dokumentacije iz Clana 3 ovog
Ugovora, kao i izvrene avansne uplate Projektantu.

CLAN 5.

ODLAGANJE ROKA ZA PREDAJU KONCEPT DIZAJNA, IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju na nagin i u roku predvidenom Clanom 4 ovog Ugovora, Investitor
¢e obezbijediti Projektantu primjereni naknadni rok koji ne moze biti duZi od 15 (slovima: petnaest) kalendarskin dana
za zavrsetak radova. Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju u cjelosti u primjerenom naknadnom roku,
Investitor moZe raskinuti Ugovor i zahtijevati naknadu $tete.

Projektant ima pravo da traZi produzenje roka za izradu projektne dokumentacije u slu¢aju nastupanja promijenjenih
okolnosti ili neispunjenja obaveza od strane Investitora, koje spre¢avaju Projektanta da izradi projektnu dokumentaciju
u potpunosti ili njene dijelove.

U tom slugaju, rok za izvrSenje ugovorenih obaveza se moze produZiti aneksom ugovora za onoliko vremena koliko je
trajala neka od smetnji navedena u stavu 2 ovog Clana.

CLAN 6.

IZMJENE PROJEKTNE DOKUMENTACKE
Investitorima pravo na jednu zna¢ajnu izmjenu predloZenog koncept dizajna - izgleda objekata i pripadajuceg uredenja
terena, kao i funkcionalne organizacije objekta.
Ugovorne strane su saglasne da Idejno rjeSenje arhitekture za predmetni objekat sa pripadajucim uredenjem terena,
po prijemu rjeSenja kojim se izdaje saglasnost nadleznog organa, nece biti podiozno daljim izmjenama u skladu sa
pozitivnom zakonskom regulativom.
Sve dodatne izmjene projektne dokumentacije, koje nisu predvidene prethodnim stavovima ovog Clana i koje nisu
uklju¢ene u izmjene obuhvacene cijenom datom u Clanu 7 ovog Ugovora, ukoliko budu prihvacene, daju pravo
Projektantu na produZenje rokova za izradu projektne dokumentacije predvidene Clanom 1 ovog Ugovora.




CLAN7.
CIJENA PROJEKTANTSKIH USLUGA | ROKOVI PLACANJA
Cijena za usluge projektovanja iz Clana 1 ovog Ugovora, kao i rokovi pla¢anja ¢e biti naknadno utvrdeni aneksom
Ugovora.

CLAN 8.
PREDAJA PROJEKTNE DOKUMENTACIE

Projektant je obavezan da dostavi projekinu dokumentaciju u skladu sa rokovima izrade definisanim u Clanu 4 ovog
Ugovora, osim u izuzetnim slu¢ajevima definisanim Clanovima 5 i 6 ovog Ugovora.
Projektant je obavezan da dostavi kvalitetno i precizno izradenu projekinu dokumentaciju podtujuéi savremena
dostignuca tehnologije.
Projektant je obavezan da Investitoru preda projektnu dokumentaciju iz Clana 1 ovog Ugovora u 2 (slovima: dva)
primjerka u digitalnom formatu.
Projektant je obavezan da sve dijelove projektne dokumentacije preda Investitoru uz zapisnik o primopredaii koji
potpisuju obje Ugovorne strane u kome se navodi koji su dijelovi projektne dokumentacije predati i u kom roku.
Zapisnik o primopredaji moraju potpisati obje Ugovorne strane.

CLAN9.
ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE

Investitor je obavezan da pregleda izradenu projektnu dokumentaciju i o njenim nedostacima bez odlaganja obavijesti
Projektanta koji je, sa druge strane, u obavezi da postupi po svim primjedbama Investitora i otkloni eventualne
nedostatke u projektnoj dokumentaciji, ukoliko su date primjedbe u skladu sa vaZeéim crnogorskim propisima,
standardima i pravilima arhitektonske struke.

Nakon izvrSenog pregleda od strane Investitora i ustupanja projektne dokumentacije, Projektant nece biti odgovoran
za ocigledne nedostatke koji bi se mogli uociti obicnim pregledom, ali ¢e i dalje biti odgovoran za skrivene nedostatke.
Ukoliko Projektant ne postupi po primjedbama Investitora i ne otkloni nedostatke u dokumentaciji do isteka primjerenog
roka za njihovo otklanjanje, Investitor moZe, u skladu sa sopstvenim izborom, srazmjerno smanijiti naknadu ili raskinuti
Ugovor. U svakom od ovih slu¢ajeva, Investitor ima pravo na naknadu 3tete.

Projektant je obavezan da ukaZe Investitoru na nedostatke u Projektnom zadatku, kao i na druge okolnosti koje mogu
biti od znacaja za izradu projektne dokumentacije i kasnije izvodenje radova.

CLAN 10.
AUTORSKO PRAVO 5

Danom izvr$enja ovog Ugovora, Investitor sti¢e imovinsko pravo - postaje sopstvenik projektne dokumentacije iz Clana
1 ovog Ugovora, dok Projektant zadrzava autorsko pravo na predmetu ovog Ugovora.

|z autorskog prava Projektanta derivira i njegovo pravo da umnoZava projektnu dokumentaciju, kao i da istom raspolaze
i upotrebljava njene dijelove ili cjelokupnu projekinu dokumentaciju u svrhe promocije, marketinga, obavjestavanja
javnosti o obavljenom poslu, kao i uéestvovanja na lokalnim i medunarodnim izlozbama i takmigenjima u oblasti
arhitekture.

CLAN 11.
IZMJENE | DOPUNE UGOVORA
Ovaj Ugovor se moZe mijenjati iskljucivo u istoj formi u kojoj je zakljucen.
Ugovorne strane mogu dopunjavati ili mijenjati pojedinacne odredbe ovog Ugovora na osnovu saglasnosti volja,
pismenim putem, u istoj formi u kojoj je zakljucen osnovni Ugovor (slanjem u elektronskoj formi ili putem poste).

CLAN 12.
USTUPANJE OBAVEZA | PRENOS UGOVORA
Kako je ovaj Ugovor sacinjen s obzirom na specifiéna znanja i umije¢a jedne od Ugovornih strana, kao i s obzirom na
specifiCne oblasti djelatnosti u kojima posluju, to prenos obaveza, u cjelosti ili djelimi¢an, nije mogué bez prethodne




pisane saglasnosti Ugovornih strana iz ovog Ugovora i strane na koju se ugovorne obaveze, u cjelosti ili djelimiéno,
prenose.
Pravni sliedbenik Ugovome strane neposredno preuzima prava i obaveze iz ovog Ugovora.

CLAN 13.
RASKID UGOVORA

Ugovor se moze raskinuti i prije isteka roka vazenja, sporazumom Ugovomih strana ili jednostrano, uz ostavijanje
otkaznog roka koji ne moZe biti kraci od 2 (slovima: dva) mjeseca. U slugaju prestanka vaZenja Ugovora istekom
otkaznog roka, Projektant je duZan da odmah obustavi rad na izradi predmetne projektne dokumentacije i ispostavi
ratun za zavrSeni posao.

Sporazum o raskidu Ugovora i jednostrani otkaz Ugovora moraju biti sa&injeni u pismenoj formi.

Strana vierna Ugovoru zadrzava pravo da zatraZi naknadu materijalne i nematerijalne $tete u sluéaju raskida Ugovora.

CLAN 14.
RJESAVANJE SPOROVA
Sve sporove i nesuglasice koji mogu nastati u vezi sa izvrSenjem ovog Ugovora, Ugovorne strane ¢e pokusati da rijeSe
sporazumnim putem.
Ukoliko se spor ne moZe rijesiti mirnim putem, njegovo rjeSavanje ¢e biti u nadleznosti Osnovnog suda u Podgorici.

CLAN 15.
ZAVRSNE ODREDBE

Obavjestenja se Salju ili preporuéenom posilikom na adresu iz zaglavija ili na email adrese iz zaglavija, i imaju se
smatrati valjano urucenim, ukoliko se radi o preporucenoj posilici danom prijema druge Ugovome strane, dok ukoliko
se radi o email-u, danom slanja.
Ukoliko Ugovomne strane propuste da obavijeste jedna drugu o promjeni adrese u predvidenom roku, smatrace se da
je dostava uredno izvrSena slanjem na zadnju datu adresu, pri éemu strana koja je propustila da obavijesti o promjeni
prihvata posljedice koje mogu nastati usljed takvog propustanja.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa od strane ovladéenih lica Ugovornih strana.
Ugovome strane su saglasne da na sva pitanja koja nisu rije$ena ovim Ugovorom, treba primijeniti odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.
Ovaj Ugovor je sainjen u 4 (slovima: ¢etiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka Ugovorna strana zadrzava po 2
(slovima: dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:

ZA |NVEST|TORA
Z@é (I W

MILUN RUDIC




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica
Broj: 30-01-23412-8
PODGORICA, 27.12.2016. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" D.O.O.
PODGORICA

Naziv:
PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

(Maticni broj) (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 27.12.2016. godine.

Poreski obveznik je duzZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

F%:&NS EKTOR |

e
Stani#\?a Martinovié




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5-0781221 /001

U Podgorici, dana 23.12.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima (“Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ogranienim odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" DOO PODGORICA, broj 245407 podnijetoj
dana 23.12.2016 u 11:40:10, preko

Ime i prezime: MILANKA BUKIC
JMBG ili br.paso$a: 1106976285154
Adresa: SIMA MATAVULIA BR. 7 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" DOO
PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: NRA ATELIER

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50781221

PIB: 03118118

Datum statuta: 23.12.2016.

Datum ugovora: 23.12.2016.

Adresa uprave - sjediSte: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZETSKOG ODREDA BR. 47 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



Osnivat: NIKOLA RADOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 1005988212992
Adresa: KRALUJA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%
lzvrni direktor: NIKOLA RADOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1005988212992
Adresa: KRAUA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedina¢no
Ovla$éeni zastupnik: SONJA MILICEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0604989175087
Adresa: KRAUA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograniteno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedinano

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 23.12.2016 u 11:40:10 podnio prijavu za registraciju osnivanja drutva sa
ogranicenim odgovorno3¢u NRA ATELIER. Rje3avajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim

Pomoénik direktora

- -
%yv i ﬁjevié

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raéuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.

Sam. savjetnik Il
/‘C

= m el

Zdrav utovic

Pravna pouka:
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1ZVOD I1Z CENTRALNOG;.REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0781221 /003 Datum registracije: 23.12.2016.
PIB/Carinski broj: 03118118 Datum promjene podataka: 12.02.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NRA ATELIER" DOO

PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: NRA ATELIER

Telefon: +38267379488

eMail: office@nraatelier.me

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 23.12.2016.

Datum donosenja Statuta: 23.12.2016. Datum promjene Statuta: 01.02.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ILUE PLAMENCA BB, ZGRADA VENTURA, LAMELA A, STAN 61
PODGORICA

Adresa za prijem sluZbene poste: ILIJE PLAMENCA BB, ZGRADA VENTURA, LAMELA A, STAN 61
PODGORICA

Adresa sjedista: ILUE PLAMENCA BB, ZGRADA VENTURA, LAMELA A, STAN 61
PODGORICA

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )
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OSNIVACI:

NIKOLA RADOVIC 1005988212992 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 50% A_dresa: PIPERSKA BR. 2 PODGORICA CRNA GORA
SONJA MILICEVIC RADOVIC 0604989175087 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: PIPERSKA BR. 2 PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

NIKOLA RADOVIC 1005988212992 CRNA GORA

Adresa: PIPERSKA BR. 2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA RADOVIC 1005988212992 CRNA GORA

Adresa: PIPERSKA BR. 2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SONJA MILICEVIC 0604989175087

Adresa: KRALJA NIKOLE BR. 333 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

4
lzdato: 23.05.2024 godine u 11:38hS ¢ Podgorica
\
o 33 .
gL celnica
R “Sanja Boj %
5
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¢ e Crna Gora

{,':, - ,’ Adresa: IV proleterske brigade broj 19
8 Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
V" urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
’ fax: +382 20 446 215
Broj: UP| 09-332/25-1444/2 Podgorica, 28.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva NRA Atelier” D.0.0. PODGORICA, broj UP! 09-332/25-1444/1
od 10.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje
radova. na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), clana
15 Uredbe o0 organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i¢l. 1846 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu ,NRA Atelier” D.O.O. PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-1444/1 od 10.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,NRA Atelier” D.0.0. PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - inzenjerske
djelatnosti i tehnicko asvjetovanie, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo slede¢e dokaze:

1) rjesenje broj UPI 00-332/25-1413/2 od 10.07.2025. godine, kojim je Nikoli Radovicu,
spec.sci. arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa Radovi¢ Nikolom, broj 03-001/16 od 23.12.2016. godine, Aneks
Ugovora o radu na neodredeno vrijeme br. 01/201 6-02, broj 03-071/23-1 od
16.01.2023. godine, Aneks Ugovora o radu na neodredeno vrijeme br, 01/2016-03,
broj 03-153/23-1 od 30.06.2023. godine, Aneks Ugovora o radu na neodredeno
vrijeme br. 01/2016-04, broj 03-034/24-1 od 13.03.2024. godine, i Aneks Ugovora o
radu na neodredeno vrileme br. 01/2016-05, broj 03-241/24-1 od 31.10.2024. godine
na neodredeno vrijeme,;

3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0781221/003.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom,

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu. odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog,




S a v a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00236059

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-044086/24

POLISA - RACUN POL-00275147

Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032
‘ Ugovaraé
Naziv , NRA ATELIER MB 03118118
Adresa ‘ ZETSKOG ODREDA 47, 81000 Telefon 00382
: PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Tfajanje: Godinje osiguranje
Period osiguranja 16.11.2024 (24:00) - 16.11.2025 (24:00) Period obrac¢una 16.11.2024 - 16.11.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trec¢ih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: UPI-14-332/23-1125/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja. :

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godisnji prihod:100.000€

Vrsta osigu;ranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv - NRA ATELIER MB 03118118
Adresa ZETSKOG ODREDA 47, 81000 Telefon 00382
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga ! Nagin ugovaranja s <. Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza QOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

Obraéun za predmet

: Premija 270,00
Popust za jédnokratno plaé¢anje premije ; -27,00 ;
Komercijalni popust ; : -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta ‘ -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju . : ; 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24). *
Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim mformacua na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00275147
Datufikeitnnpes fRUFIvR0R9a250Biranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www Strama fred 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

e , , UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza : 196,83
Porez na premiju : : ; ‘ 17,71
Ukupna premija sa porezom ‘ 5 214,54
Naéin plaéanja : U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke c¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarac¢a osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izlozZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

¢ata Osiguravaca.

je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.
% ‘-‘r#‘o"sz,;;::

Polisa je vazec¢a bez
Ugovarac osigura
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Odijeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne kﬁ}jgnte, 12.11.2024

POLISA: POL-00275147
Daturkstampeéo tR2uE12024/4 2:08.ranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www$trarn2rod 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528}05-61 3
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670 )
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t *r - Ministarstvo prostornog planiranja,
‘v’igs;,.‘f’ ' urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1413/2 Podgorica, 10.07.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma j drzavne imovine, Postupajuci po zahtjevu
Nikole Radoviéa, broj UP| 09-332/25-1413/1 od 09.06.2025. godine, za izdavanje licence za

42/25), Struénog Uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/1 5, 40/16, 37/1 7), donosi

RJESENJE

Nikoli Radoviéu, Spec.sci arhitekture, iz Podgorice, izdaje se
LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u Svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazloienje

Aktom broj UP| 09-332/25-1413/1 od 09.06.2025, godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola
Radovié, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitekte. Uz zahtjev su dostavljeni
sledeéi dokazi:

- rieSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-620/2 od 21.03.2018.
godine, kojim se Nikoli Radovicu, spec.sci arhitekture, iz Podgorice izdaje Licenca
ovlascenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije |
gradenje objekta;

= potvrda o Elanstvu u InZenjerskoj komori Crme Gore, broj 05-353 od 18.01.2024.
godine;

- fotokopija liche karte,




Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona Propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer, lzvodenje dijela radova, u svojstvy odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizitko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

vrijeme njihovog polaganja odnosno stekia ovlaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skiadu sa ovim zakonom.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je. na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

CENO SLUZBENO LICE
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0
2
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-601 Podgorica, 23.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore"“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA Z. RADOVIC, Spec.Sci.arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4061

CENO SLUZBENO

EJTI na W///;;/




NRRA RTELIER

DOKUMENTACIJA INVESTITORA



CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41

GLAVN| GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

' " Broj: D 08-332/25-343
Podgorica, 03. mart 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sl.list CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20. 76/21,
141/21, 152/22, 012/24), Detaljnog urbanistickog plana ,,Zlatica B'"- izmjene i dopune (Sl.list CG-
opstinski propisi br.37/11), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine na dan 25.03.2024. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnigkih uslova za izgradnju objekta ,izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta
na urbanisti¢koj parceli UP 1893, zona A, u zahvatu DUP-a ,,Zlatica B"- izmjene i dopune u
Podgorici

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Obradovi¢ Rajka

POSTOJECE STANJE:

_ Katastarska_parcela broj 2875/3 KO: Doljani, prema listu nepokretnosti prepis br.3093 povriine je 428m2,

neizgradena je i bez tereta i ogranienja.
.U prilogu-ovih-urbanisti¢ko tehnickih uslova.su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana .

Katastarska parcela broj 2875/3 KO: Doljani nalazi se u zahvatu DUP-a Zlatica B"-izmjene i dopune u Podgorici

Prema grafi¢ckim prilozima DUP-a "Zlatica B"-izmjene i dopune na navedenoj katastarskoj parceli nema
izgradenih objekata.
Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Zlatica B“izmjene i dopune u Podgorici, koji je na
) dan 25 .03. 2024. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavijen u Registru planske dokumentacije koji vodi
' Ministarstvo__ekologije, prostornog planiranja i _urbanizma: http://www. planovidozvole.mrt. _gov.me/
LAMP/Planning Document?mi=raG. '

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ”... driavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju , sve dok se u
odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ée se smatrati

vazedim”.



Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje  prostora i odrivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom
dinamikom. '

PLANIRANO STANIJE:

DUP-om "Zlatica B"- izmjene i dopune na prostoru katastarske pacele br. 2875/3 KO:Doljani formirana je
urbanisti¢ka parcela UP 189a, zona A, kojA je definisana koordinatnim tatkama na grafickom prilogu
_Parcelacija, regulacija i UTU" koji &ini sastavni dio ovih uslova. '

Povriina urbanistitke parcele UP 189a je prema tabeli planskog dokumenta 427,85 m2.

Precizan podatak o ugeScu povriine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovladceno za geodetske poslove,
nakon ctega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i dravnu imovinu - Podruénoj jedinici
Podgorica.

Ovim prilogom definisana je i gradjevinska linija.

U slugajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i Rje$enja o lokaciji, moze izvriiti uskladivanje
urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem.

Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistitkim parcelama je linija do koje se moie
graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moie biti
maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisti¢ke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udrugivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehni¢kih propisa.
Predlozenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobradajnica koji su dovoljni za odvodenje
povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobrac¢ajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

Planirana povrsina namjena]éﬁéﬁféiﬁﬁi'ﬂ_alﬁbVErﬁ?SMG?t“anovanje_(ﬂlé”g_u'stiﬁ'e').“— SR

'Na urbanistickoj parceli_UP 1893, zona A planirana je izgradnja novog objekta.

PLANIRANI OBJEKTI:

Porodigno stanovanie (slobodnostojei, dvoijnii objekti u nizu):

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedecim uslovima:
= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoséu korid¢enja prizemlja za poslovanje.

= Namjena podrumske ili suterenske etaze je iskljuivo garaziranje, ostave, kotlarnice | drugisadriajiu
funkeiji stanovanja ili poslovanja u prizemlju. .

»  Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno (max. P+2). Daje se mogucnost izgradnje suterena ili
podruma.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moZe podici i na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

=  Kod uZih urbanistikih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i
uz uslov da se na kontaktnim stranama me mogu formirati otvori.



= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena.

= Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Daje se moguénost projektovanja ravnog krova.

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaie moze
biti do min. 1,00 m do susjedne parcele. ‘

Daje se mogu¢nost izgradnje garaze ili pomo¢énog objekta na parceli uz uslov da se ispodtuju planski parametri
(odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

Planski parametri:
» Indeks zauzetosti 0,3
= |ndeks izgradenosti 0,9

Napomena : Na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama veéim od 555m?2 BRGP objekta moie biti maksimalno
500m? i sa najvise Eetiri zasebne stambene jedinice (prema Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta/kriterijumima namjene povr§ina/ elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima - porodiéno stanovanje).

Povréina podrumske i suterenske etaje ne ulazi u obracun BGP.

Tabela za novoplanirane urbanisticke parcele

Povrsina UP e indeks max BRGP indeks max .
Br. UP povrsina - 4 " . namjena
m2 { " zauzetosti m2 izgradjenosti| spratnost
prizemlja m2
rzona A ) . .
18%a | 42785 | 12836 | 030 | 385.07 | 0.50 | P+2 | 3| stanovanje

Uslovi za zaétitu i unapredenije Zivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znagajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je
projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu
sa navedenim Zakonom. :

Oblikovanje prostora i materijalizacija :
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo pro;ektova‘ti"sa“ciljem'dobijanja-homogener—slike-nase!ja-i—-......‘.. s
grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodedi raduna o susjednim objektima i opétoj slici naselja i
grada.

. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene 1 stambeno POSiCViE ob]'ékte—se—p'la‘hifaju—krovovi—po-i-z—bow&Fe}ektanta,_a,_uskladu_sa
postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa moguéno3cu pri mjenjivanja i ravnih krovova.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se
predvida vece okupljanje (Eesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrditi autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture. Postojece
zelenilo na parcelama maksimalno saCuvati i oplemeniti.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema valedim propisima za gradienje u seizmitkim podrugjima.



Zelenilo individualnog i viSeporodinog stanovanija:

Obzirom da je index zauzetosti parcele na nivou zahvata plana 0.19 pod zelenilom je planirano minimum 60 %
povrsine. '

Ova vrsta zelenih povréina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavlja jednu cjelinu.

Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju.

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obicno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon,pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji,kao bazencic, cesma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazedih propisa i pravilnika
iz ove oblasti.

Uredenje terena: ‘ ‘
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajuéu lokaciju. Lokaciju nivelisati
tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu, uz uslova da
projektovani nagibi rije$e pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici. ‘
Obradom povréina partera izvréiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

U okviru lokacija projektovati rasvjetu u skladu sa propisima.

Ozelenjavanije vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u grafickom prilogu ovih uslova. Potrebno je
koristiti vrste otpone na ekoloke uslove sredine i uskladene sa kompoziciono i funkcionalnim zahtjevima.
Priviemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti na
sabirnim punktovima, organizavanim sa potpunom higijenskom zadtitom u tipiziranim posudama, broj i
kapaciteta prema sanitarno tehnickim propisima.

Etapnost realizacije:

e Moguéa je-i-fazna realizacija-a-$toje-potrebno-definisati kroztehnitku-dokumentaciju=—- - —

T Ostaliuslovi: —
1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom predvidjeti
sve potrebne mjere zatite od poZara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih nepogoda i tehnicko-
tehnologkih i drugih nesreda, u skladu sa veZecim propisima i od nadleZnog organa pribaviti-saglasnost na isti.

. 2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi, potrebno je
————projckatuskladitisaZakonom-o-procjeni-uticajana-Zivotn u—sred'inu-od-nQs—napr—is{-u—pitﬁ‘—'rzmdi—[ilaber—a-taﬁskiadu
sa navedenim Zakonom. : ‘

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte koji
svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogudéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa
vaieéim zakonskim propisima. '



4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geolo3kim

istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i obezbjediti

Elaborat o rezultatima izvr§enih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a blagim i

kiSovitim zimama. Visegodiénjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%4C), a najtopliji jul sa
26,7%0C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje suntan mjesec je decembar),

- srednji godiinji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42 mm),

- prosjeénu relativnu godidnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u julu
49,4%), '

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7 kp/m2,
naj¢esée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije projektovanja
navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog hidrometeorolotkog zavoda
Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, vazecem
Zakonu, veZedim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove
vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima kod ovlaséenog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom ¢ planiranju prostora i izgradnji objekata.

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, a u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije.

Infrastruktura:
7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom prilogu
,,Saobradaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane sekundarne saobracajnice.

Parkiranje u granicama plana re$avano je u funkciji planiranih namena.TeZilo se da svaki korisnik svoje potrebe
za parkiranjem re$ava u okviru svoje urbanisticke parcele. '

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa: stanovanje 1 stan-1,1PM,
A djelatnosti na 50m*BRGP=1PM: e T T
Kolski prilaz i parking prostor treba da ini sastavni dio Glavnog projekta.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektritnom energijom izvesti
prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeé¢im propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.

Mjesto i na&in priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
struc¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaiecim propisima i normativima za tu vrstu
*  objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivnu mrefu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - -

Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZe¢im tehnickim propisima i normativima.



10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova. Tk
instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na-iste pribaviti saglasnost od
nedieZnog preduzeca.

11.Uslovi za prikljucenje na infrastukturu, ostali infrastrukturni uslovi, dodate sledece sajtove:

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
~http://www.ekip.me/regulativa/;.sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacioneinfrastrukture - http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranj isnickog naloga, kako bi pristupili

ol e .fc‘:k

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILI ;
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
=7

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovic, teh. .
ISnamXe ,i‘ib'a”\CLfC b
PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- kopija plana i list nepokretnosti




-5 .

'
e Bl v

T T

7 e T A AL s e

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj:
Datum:

KO: DOLJANI

101-919-12166/2025
07.03.2025.

CRNA GORA

176000000494

O

Na osnovu &lana 173 Zakona o draviom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG"“bt. 73/10,
032/11 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25- 1011, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3099 - PREPIS &
>
Podaci o parcelama ‘ .
Broj Podbroj zl;;.g{ie SPl:?cl; Datum upisa ulica El’(i(tﬁffni!ibroj N(%g;!:)‘%( g{:ﬁ;i?ga Eig;'é Povrsina m2 }:‘rihod .
2875 3 24 23/05/2019 [ZLATICA L3, i o428 244
46 : POKLON ;
428 244 -,
Podaci o vlasniku ili nosiocu ,
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
1710982280142

RUDIC VELJO MILUN
STARA ZLATICA

Podgorica

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br..

.18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl 11st RCG" br. 29/07,

"Sl1. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

P SORISPRCIIVIEN JEVSS SR PRT S

Datum i vrijeme:

07.03.2025. 13:06:51 .

ol R 1 e e et S R 8 SR S A e ke e et et e A



U AVA ZA NEKRETNIN‘E
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj 101+ 917/25 1011

Datum: 07 03, 2025 .
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Katastarska opitina: DOLJANI
Broj lista nepokretnosti:3099
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Crna Gora .

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343 .
Podgorica, 26.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG ~Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici

01

Za urbanistitku parcelu 189a,zona A




FCrna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

\ GRAFIGKI PRILOG —Postojeca spratnost i oblici interevencija

Izvod iz DUP-a »Zlatica B« U Podgorici
7a urbanisticku parcelu 189a,zona A

02




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

povrina za stanovanje (male gustine)
—————60-120-stanovnika/ha

[sme

GRAFICK] PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
7a urbanistiéku parcelu 189a,zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj i

| Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

UP 191a\\

GRAFICGKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

lzvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanistitku parcelu 189a,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

ga4

642

1640 16

1638

1584 6606166.19 4703302.63
1585 6606185.52 4703313.26
158166061 54.99 4703317.75

e —1582°6606174.71 470332828

GRAFICK! PRILOG —Koordinate prelomnih tadaka urbanisti¢kih parcela

lzvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici U

7a urbanisti¢ku parcelu 189a,zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

5996 &

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

Izvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 189a,zona A



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

| —————  10kvPOST. i

t i
' NOVA. TS I 10KV dalekavod - ukida 88 [
i |

zastitna zona 10KV dalekovod do ukidanja |

GRAFICKI PRILOG -Plan elektrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici 07

Za urbanisticku parcelu 189a,zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

, %¢” ' -seeseesss granica zahvataplana
postojecéi vodovod

GRAFICGKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture
- 08

Izvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
LE’:\ urbanisti¢ku parcelu 189a,zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj '

Broj; 08-332/25-343
Podgorica, 26.03.2025.godine

TK PODZEMNI VOD

TK OKNO
@ TELEFONSKA CENTRALA
F]

POSTOJECI SPOLJASNAI TK [ZVOD-STUBIC. g

) 41
PLANIRANI TK PODZEMNI VOD 1 y
SA 3 PVC CIJEVI 110mm !

PLANIRANO TK OKNO

.....

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Zlatica B« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 189a,zona A

09
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mbenih obiekata.

Ini

zelenilo in

9a,zona A

14)

[P

2 »Zlatica B« u Podgorici

i¢ku parcelu 18

Za urbanisti

GRAFICK! PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

|zvod iz DUP




DRUSTVO SA OGRANICENOM opgovornoscu - VODOVOD I KANALIZACHA”

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 ) NLB: 530-22-44
| leieion, Ravied (F 582 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
| E-mail: kabinetivikpe.me, intolvikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.yikpa.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

Broj:_UPI-02-041/25-4235/2

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Podgorica, 04 0t M50

L

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/2025), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br.
027/15) produZava vaznost

ARG BN A A
163281, 3001-415/25.5%

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj D 08-
332/25-343 od 18.03.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-
4235/1 od 19.03.2025. godine, produzavamo vaznost tehnic¢kih uslova prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za porodiéne stambene objekte sa moguéno$éu
poslovanja na urbanistickim parcelama: 179a, 179, 180, 187, 188 i 189a, zona A, u
zahvatu DUP-a “Zlatica B” izmjene i dopune (katastarska parcela 2875/1 KO Doljani)
u Podgorici, izdatih od strane ovog Drustva pod brojem 307113 od 26.03.2015. godine i
produzenja istih broj UPI-02-041/ 23-594/2 od 07.02.2023. godine. Prethodni uslovi su
izdati na ime VujoSevi¢ Igora, produZenje na Popovi¢ Vesnu, a sada vaZze na ime
Obradovi¢ Rajka i odnose se iskljucivo na parcelu UP 189a.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica, )MJ‘_ Izvr&ni direktor,
04.04.2025. godine '

= & fefr s _"‘i‘
> " SODGORICA .
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
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DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica pestupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lina 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &ana 19 Qdluke o javhom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -- opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), Clana 10
Odluke o prikupljanju, pregiscavanju i ispustanju otpadnih voda na teriteriji Glavnog grada
{Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15)
produZava vaznost

TEHNIGKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
162 od 31.01.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP1-02-041/23-594/1 od
02.02.2023. godine, a po zahtjevu Popovi¢ Vesne, produzavamo vaznost tehniCkih uslova
prikljutenja na gradski vodovod i kanailizaciju za porodiéne stambene objekte sa
moguéno$éu poslovanja na urbanistickim parcelama: 179a, 179, 180, 187, 188 i 189a,
zona A, u zahvatu DUP-a “Zlatica B” izinjene i dopune (katastarska parcela 2875/1 KO
Doljani) u Podgorici, izdatin od strane ovog Drustva pod brojem 307113 od 26.03.2015.
godine. Prethodni uslovi su glasili na ime V ijoSevi¢ Igora, a sad glase na ime Popovit Vesne |
iste dopunjavamo sljededim:

a) Vodovod:

Prikijutenje predmetnih objekata moZe se obaviti na postojecem gradskom vodovodu
PEVG DN63mm, u postejecem vodovodnem Sahtu, na situaciji oznaCenom kao C10245, cije
su kote i koordinate date u prilogu. Prikljuct e ka objektima vaditi isklju€ivo javnom povrsinom.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radic modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije \ odomjera, koji su prilagedjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Fodgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavada Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izrad prikljutka. nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljucivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija" F’odgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZnu sluZbu “Vodovod i
kanalizacija’ d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U sluCaju nepostovania
navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢erja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikijucak ¢e biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

b) Fekalna kanalizacija:

Prikljutenje predmetnih objekata na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obavili na
postojecem kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN160mm, u nekom od postojecih revizionih



okana fekalne kanalizacije, na situaciji oznazenim kao RO9769 i RO6970, Lije su kote i
koordinate date u prilogu. Prikijutak ka objekiu voditi iskljugivo javnom povr§inom.

Prikijuéak, izvod iz cbjekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (iemene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 ili DN200 do uliCnog
revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom. kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od ‘jemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smiela biti plice od 1,0 m.

Sve ostalo, propisanc usiovima broj 307113 od 26.03.2015. godine i dalje vazi.
Rok vaznosti ovog produzenja je Sest m eseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Geometrijski atributi vodovodnih Sahtova

Geometrijski atributi revizionih okana fekalne kanalizacije

Paodgorica,
06.02.2023. godine

ZarrnicERzyrsni direktor,
K ENS

FilipWkrid, dipl.inZ grad.
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DRUSTVO sA ocraniceNoM ongovornoscu VODOVOD T KANALIZACHA™

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb,

Ziro ratuni:

PIB: 02013641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66°
Telefoni: centrata 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 © CKE: 5i0-8284:20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prvabanka CG: 535-9562-08 ' ..
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13- .

VUJOSEVIC IGOR © Brop__ 2S23)%
PODGORICA Podgorica, {8 03. 19‘1&0
01 5 0 0 5 4 0

36672,3000-106/2015

PREDMET: Katastar instalacija i tehnicki uslovi prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za porodiéne stambene objekte sa mogucnoséu
posiovanja na urbanisti¢kim parcelama: 179a, 179, 180, 187, 188, 189
i 189a, zona A, u zahvatu DUP-a “Zlatica B” izmjene i dopune
(katastarska parcela 2875/1 KO Doljani) u Podgorici

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje i uredjenje prostora i zastitu Zivotne
sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 2523/1 od 10.03.2015. godine, za
izdavanje tehnigkih uslova prikljugenja na gradski vodovod i kanalizaciju za porodicne
stambene objekte sa moguénodéu poslovanja na urbanistiCkim parcelama: 179a, 179,
180, 187, 188, 189 i 189a, zona A, u zahvatu DUP-a “Zlatica B” izmjene i dopune
(katastarska parcela 2875/1 KO Doljani} u Podgorici (prema urbanistitko-tehnickim
uslovima broj 08-352/15-140 od 06.03.2015. godine - izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje i uredjenje prostora i zastitu Zivotne sredine: Podgorica), dostavijamo Vam
situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji i
propisujemo sliedece uslove prikljucenja na vodovod i kanalizaciju. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom
poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udalien od osovine poklopca i par metara.
Stvarni polozaj mora se utvrditi Uvidom u svaki 3aht pojedinacno. Napominjemo da se u
blizini lokacije moze naiéi na prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke ‘o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih
cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni
gahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan
polozaj. U sludaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu Vadeg zahtjeva. TroSkovi
izmjeStanja padaju na teret podnosioca zahtjeva.

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima predvidjena je izgradnja objekata spratnosti po P+2
uz moguénost izgradnje suterena ili podruma i:

- max povrine prizemlja 145,25m2, max BRGP 435,76m2 za objekat na UP179,
- max povrine prizemlja 150,47m2, max BRGP 451,40m2 za objekat na UP179a,
- max povréine prizemlja 108,47m2, max BRGP 325,41m2 za objekat na UP180,
- max povrsine prizemlja 166,67m2, max BRGP 500,00m2 za objekat na UP187,
- max povrdine prizemlja 166,67m2, max BRGP 500,00m2 za objekat na UP188,
- max povrsine prizemlja 128,36m2, max BRGP 385,07m2 za objekat na UP1889a,
- max povrdine prizemlja 127,28m2, max BRGP 381,84m2 za objekat na UP188.

Namjena objekata je porodicno stanovanje sa max cetiri stambene jedinice i
moguéno$cu poslovanja u prizemiju.



]

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice izmedju pacela 187, 188
i 180, 179, u sklopu koje je predvidjena izgradnja vodovoda @50mm, atmosferske
kanalizacije DN300mm i fekalne kanalizacije DN200mm, kao i saobraéajnice-zapadno od
objekata, u sklopu koje je predvidjena izgradnja vodovoda @100mm, atmosferske
kanalizacije DN40Omm i fekalne kanalizacije DN200mm. Situacija DUP-om planiranog
stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova.

a) Vodovod:

Za prikljuéenje Vasih objekata na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema uslova,
dok ne dodje do izgradnje planiranog vodovoda sacbracajnicom pored Vase lokacije,
njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i odrZzavanje ovom Preduzecu.

Na priloZzenoj situaciji ucrtan je vodovod AC"C” DN150mm za koji prilikom njegove
izgradnje nije uradjen katastar instalacija, te nemamo podatak dokle je i kojom trasom
izveden. Od mijestana smo, nezvaniéno, saznali da je cjevovod povucen ulicom do
katastarske parcele 2881, medjutim isto nijesmo mogli provjeriti. Ukoliko se naidje na ovaj
cjevovod, sa njega Ge se obezbijediti priviemeni prikljuéak za objekat, pod uslovom da isti
ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu. Prikljucak je
potrebno izvesti iskljuéivo javnom povrdinom. U tom sluéaju, nakon realizacije DUP-om
planiranog cjevovoda, potrebno je izvrSiti prespajanje prikijutka VasSih objekata na novi
vodovod, a na osnovu Vaseg zahtjeva.

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mijestu prikljuéenja oko 2.5bar, nakon izgradnje DUP-om
planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode svakog objekta posebno potrebno je predvidjeti
ugradnju vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekata. Posto se radi o
individualnim stambenim objektima, &to znadi sa max Cetiri stambene-jedinice, potrebno je
u ahtu ispred objekata predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake
stambene i poslovne jedinice posebno, ukoliko se planira poslovanje (a nikako u objektima
i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnim stambenim objektima (sa vise od 4
jedinice), onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora 8ahta za vodomijere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se moze smjestiti maksimaino 3 mala
vodomijera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri
silazu u 3aht ne gazi po vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosilaca zahtjeva,
1 do 2m od ivice parcele gledaju¢i iz pravca mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod.
Projektom obavezno prikazati detalie vodomjernih $ahtova - vodoinstalaterski |
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njihovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti sa mesinganim kuciStem, impulsnim
mehanizmom i radio modulom za daljinsko o¢itavanje i iskljucivanje, koji je prilagodjen
usvojenom programu i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica. Vodomjeri moraju
biti bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka i ugradnji vodomjera
izvodi iskljugivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika.

Nakon dobijanja gradjevinske dozvole, potrebno je da podnesete zahtjev ovom
Preduzeéu za dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljutka. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljuka Investitor koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera
za domacinstvo, ili na neki drugi nain, ta potro$nja se posebno obraunava i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljuéka, potrebno je da Investitor pribavi potvrdu da su objekti uradjeni prema izdatoj
gradjevisnkoj dozvoli (da nema prekoragenja gradjevinske dozvole) kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. Uz zahtjev je



potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i
poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji, kojoj gravitiraju Va$ objekti, nema izgradjene gradske
fekalne kanalizacije, te trenutno nema uslova za prikljuZenie. Prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju mo¢i ée se obaviti na DUP-om planirani kolektor fekalne kanalizacije, kqji je
predvidjen planiranom saobracajnicom izmedju parcela 187, 188 i 180, 179, kada se za to
steknu uslovi, tj. kada dodje do realizacije planiranog kolektora i svih nizvadnih kolektora,
njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drudtvu. Od strane
ovog Drustva je uradjena projektna dokumentacija za uli¢ni kolektor fekalne kanalizacije
DN200mm u bo&nom kraku na Primorsku ulicu prema Vasim objektima i radovi na
izgradniji ovog kolektora su u toku.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije i stvaranja uslova za prikljugenje Vasih
objekata, potrebno je da se ponovo javite zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja
i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju. Predmetni uslovi se odnose na
postojeée stanje gradske infrastrukture odnosno nepostojanje uslova za prikljuCenje na
gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduce stanje kada je moguée da
budu stvoreni uslovi, te ostaje Vada obaveza pribavijanja novih uslova kad se stanje na
terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljugak (izvod iz objekta), kada se za to steknu uslovi, izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (fjemene nosivosti ne manje od SN4) min
prednika DN 160 ili DN200 do uli€nog revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom,
kanalizaciona cijev mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od
tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi.

Radove na izgradniji kanalizacionog prikljucka, kada se za to steknu uslovi, vr8ice
stranka u viastitoj reziji, a prikljuéenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr8i_pod
obaveznim nadzorom d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podqgorica, koje trebate obavijestiti o
potetku radova. Posebnu paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i
elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Takodje je
potrebno prije poéetka radova na prikljuéenju pribaviti protokol o prekopu ulice od
nadleznog organa. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljutenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuZenje atmosferske kanalizcije.

S obzirom da ée objekii u buduénosti biti prikljueni na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na
fekalnu kanalizaciju. U sluaju da Investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili
sli¢ni sadrzaji, Investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u
gradsku fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradjena gradska atmosferska kanalizacija.
Projektom obuhvatiti rjedenje odvodjenja kisnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rje$enje odvodjenja predvidijeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na VaSoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta
264 l/sfha. Napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati



direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u
retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju: Takodje postoji
mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija kapacitetom ne zadovolji da primi vodu sa
krovova i okolncg terena planiranih objekata, jer sé atmosferska kanalizacija ne projektuje-
na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podruéju za odredjeni povratni period, jer
bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kida velikog intenziteta, koje mogu izazvati
plavijenje podruma i suterena objekata.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije Stuzbeni list RCG (br.22
/2002). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s
pravilima struke i odredbama vaZec¢e zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do
javne uli¢ne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvajiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.c.0. “Vodovod i kanalizacija“
Podgorica na provjeru poStovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (3est ) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1500

Podgorica,
18.03.2015. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-29250/2025
Datum:  05.06.2025
KO: DOLJANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3099 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin kori¥¢enja Bon, . 2 .
Broj Podbroj zgra‘}ie Skica [ Datum upisal  yjica i.kﬁsénli broj Osnov sticanja klasa | Fovrsina m Prihod
2875 3 24 23/05/2019 [ZLATICA Livada 3. klase 428 2.44
46 POKLON
428 2.44
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1710982280142 RUDIC VELJO MILUN Svojina 11
STARA ZLATICA  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
vla%&::

Datum i vrijeme: 05.06.2025. 08:48:02



"KOTA993" d.o.0. Zeta Glavna gradska ulica 82/1, Anovi

.
geodetske djelatnosti i S mob.tel.: +382 67 357 691

inZenjersko - tehnicko savjetovanje e - mail: milojkovic.zoran7 @gmail.com

GEODETSKI ELABORAT

Originalnih terenskih podataka

PIB: 03663612 Ziro racun: 535 - 23803 — 62 Prva Banka Crne Gore



TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN

28761

2875/9

2813

287513

50
¢ 59

2879/2

LEGENDA:

_ " Zicana ograda
" Kapijs
 Listopadno drve
Ve Voda

™ Elektro ormar
— Zidana ograda

_____~" Granice katastarskih parcela
5087  Brojeuvi katastarskih parcela

2875/5

Kota993 d.o.o. Zeta
27.05.2025.god.

Glavna gradska ulica 82/1 , Anovi, Zeta
tel: +382 67 357 691 L
mail: milojkovic.zoran7@gmail.com / Shimio/ ) Bimdio ;*7/
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

MILOJKOVIC Velimir ZORAN

Dipl.ing.geodezije, roden dana 13.09.1993 .godine, Podgorici-Crna Gora ,
dana 10.07.2024.godine

polozio strucni ispit i stekao oviaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/23-27771/1

Datum, 16.07.2024.g. e
VD /D,IREK'[‘QF& %
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

MILOJKOVIC Velimir ZORAN

Strukovni inZenjer geodezije, roden dana 13.09.1993 .godine, Podgorici-Crna Gora,
dana 10.07.2024.godine
polozio strucni ispit i stekao oviaséenje za
PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/23-27771/2
Datum, 16.07.2024.g.




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"KOTA 993” doo ZETA

ul.Glavna gradska ulica Anovi 82/1 , Zeta
dana 19.07.2024. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/24-5456/4
Datum,26.07.2024.g.




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"KOTA 993” doo ZETA

ul.Glavna gradska ulica Anovi 82/1 , Zeta
dana 19.07.2024. godine,

ispunila uslove za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/24-5456/3
Datum,26.07.2024.g.

IREKTOR,
BuI‘atovié




Cma Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radoniji¢a 1,

Uprava za nekretnine 81000 Podgorica, Crna Gora
i tel: +382 20 444 001
+382 20 444 002
Br.01-012/24-5456/2 26.07.2024.g.

Na osnovu €l. 157 stav 2 i 158 stav 1 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list
,CG, br. 029/07, Sl.list CG, br. 073/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ) i &lan 7 Pravilnika o
polaganju struénog ispita za sticanje ovla¢enja za izradu tehni¢ke dokumentacije i nacinu dobijanja
licence za rad geodetske organizacije ("Sl.list CG" br. 11/19), vd direktor Uprave za nekretnine, donosi

RJESENJE

IZDAJE se licenca pravnom licu ,,KOTA 993 “ doo Zeta i to:
» licenca za projektovanje geodetskih radova iz sledec¢e oblasti; osnovni geodetski
radovi, drZzavni premjer i katastar nepokretnosti i vodova
> licenca za izvodenje geodetskih radova na odrZzavanju iz sledeée oblasti; drzavni
premjer i katastar nepokretnosti i vodova

Obrazlozenje

Pravno lice ,,KOTA 993 “ doo Zeta obratio se sa zahtjevom br. 01-012/24-5456 0d 05.07.2024 godine
za izdavanje licence iz svih oblasti pravilnika. na sjednici od 19.07.2024 godine. Komisija je razmatrala
zahtjev i podnijetu dokumetnaciju i konstatovala da geodetska organizacija-ispunjava-uslove za -
izdavanje licenci za projektovanje geodetskih radova iz slede¢e oblasti; osnovni geodetski radovi,
drzavni premjer i katastar nepokretnosti i vodova licenca za izvodenje geodetskih radova na
odrZzavanju iz sledece oblasti; drzavni premjer i katastar nepokretnosti i vodova

Na osnovu &l. 158 stav 1 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list ,CG, br. 029/07,
Sl.list CG, br. 073/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ) propisano je da licenca se moze izdati
geodetskoj organizaciji koja je registrovana za izvodenje geodetskih radova i izradu tehnitke
dokumentacije, koja ima propisani broj zaposlenih geodetske struke sa ovlagéenjem za izvodenje
odredene vrste geodetskih radova i raspolaze geodetskim instrumentima i priborom.

Komisija za sticanje ovla$¢enja za izradu tehni¢ke dokumentacije i nacinu dobijanja licence za rad
geodetske organizacije razmatrala podneSeni zahtjev i konstatovala da geodetska organizacija
ispunjava uslove propisane za rad iz €l. 158 stav 1 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti ("Sl.list.CG, br. 029/07, Sl.list CG, br. 073/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18)
kojim je definisano da se licenca mozZe izdati geodetskoj organizaciji koja je registrovana za izvodenje
geodetskih radova i izradu tehni¢ke dokumentacije, koja ima propisani broj zaposlenih geodetske
struke sa ovlasCenjem za izvodenje odredene vrste geodetskih radova i raspolaze geodetskim
instrumentima i priborom.

Clanom 157 stav 1 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list ,CG, br. 029/07,
Sl.list CG, br. 073/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ) definisano je da licencu izdaje organ
uprave rjeSenjem o ispunjenosti propisanih uslova za rad. Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o polaganju
struCnog ispita za sticanje ovla$¢enja za izradu tehni€ke dokumentacije i nadinu dobijanja licence za
rad geodetske organizacije ("Sl.list CG" br. 11/19) licenca se izdaje na propisanom obrazcu 4.

Na osnovu navedenog odlu¢eno je kao u dispozitivu rie$enja.

UPUSTVO O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti zalba Minsitarstvu prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine u roku od 8 dana od dana prijema ovog rie$enja. Zalba se predaje preko ove Uprave

Dostavljeno:

- Pravno lice ,Kota 993" doo Zeta
ul. Glavna gradska ulica Anovi 82/1 Zeta

= Komisiia za izdavanie licenci i ovlaSéenia
- ala




"KOTA993" d.o.0. Zeta

Glavna gradska ulica 82/1, Anovi

geodetske djelatnosti i mob.tel.: +382 67 357 691
inZenjersko - tehnicko savjetovanje e - mail: milojkovic.zoran7@gmail.com

SLUZBENA KONSTATACIA-IZIAVA

Sastavljena u Zeti od strane ,KOTA393" d.o.0. Zeta na dan 10.06.2025.god.

Nakon uvida u DUP ,Zlatica B” opstina Podgorica i preklapanja sa katastarskom podlogom K.O.Doljani
konstatujem:

- Katastarska parcela br.2875/3 koja se nalazi u K.O. Doljani u zahvatu DUP-a ,,Zlatica B“ Cini urbanisticku
parcelu UP 189a, blok A. Po zvani¢nim podacima Uprave za nekretnine PJ Podgorica povriina gore
pomenute parcele je 428m2 Sto je i njena tacna povrsina iz koordinata.

- Povriina urbanisticke parcele UP 189a iznosi 428m2.

- Prilaz na navedenu urbanisti¢ku parcelu planiran je sa sjeverozapadne strane preko kat. parcele br.2875/1
koja predstavlja postojecu saobracajnicu.

SluZbena konstatacija-izjava sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Zeta, 30.06.2025.

Izjavu dao:

Zoran Milojkovi¢ inZ.geod.

,7/% /w%

PIB: 03663612 Ziro racun: 535 - 23803 — 62 Prva Banka Crne Gore



"KOTA993" d.o.0. Zeta

Glavna gradska ulica 82/1, Anovi

geodetske djelatnosti i mob.tel.: +382 67 357 691
inZenjersko - tehnicko savjetovanje e - mail: milojkovic.zoran7 @gmail.com

SLUZBENA KONSTATACIJA-IZJAVA

Sastavljena u Zeti od strane ,,KOTA993" d.o.0. Zeta na dan 10.06.2025.god.

Nakon uvida u DUP ,Zlatica B” op$tina Podgorica i preklapanja sa katastarskom podlogom K.O.Doljani
konstatujem:

- Katastarska parcela br.2875/3 koja se nalazi u K.O. Doljani u zahvatu DUP-a ,Zlatica B Cini urbanisticku
parcelu UP 189a, blok A. Po zvani¢nim podacima Uprave za nekretnine PJ Podgorica povriina gore
pomenute parcele je 428m?2 sto je i njena tacna povrsina iz koordinata.

- Povrsina urbanisticke parcele UP 189a iznosi 428m2.

- Prilaz na navedenu urbanisti¢ku parcelu planiran je sa sjeverozapadne strane preko kat. parcele br.2875/1
koja predstavlja postojecu saobracajnicu.

Sluzbena konstatacija-izjava sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Zeta, 30.06.2025.

Izjavu dao:

Zoran Mﬂo;kowc inZ. geod

PIB: 03663612 Ziro ratun: 535 - 23803 — 62 Prva Banka Crne Gore



PROJEKTNI ZADATAK

za ldejno Rjesenje STAMBENOG OBJEKTA . VILA AURUM"

LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela UP 189a, zona A, u Zahvatu DUP-a ,,Zlatica
B" —lzmjene i dopune, Opé&tina Podgorica

INVESTITOR: MILUN RUDIC

PROJEKTANT: .NRA ATELIER" d.0.0., Podgorica

Za potrebe Investitora Miluna Rudia, potrebno je izraditi sljede¢u tehnitku
dokumentaciju: IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA ,VILA AURUM" na
urbanisti¢koj parceli UP 189a, zona A, u Zahvatu DUP-a . Zlatica B" — Izmjene | dopune,
Opstina Podgorica, u svemu prema pribavljenim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima izdatim
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Opé&tine Podgorica, kao i
vazecim tehni¢kim propisima i normativima za pojedine namjene.

1. PLANIRANO STANJE

1.1. LOKACIJA
Stambeni objekat se nalazi na urbanistitkoj parceli UP 189a, zona A, u Zahvatu DUP-a
.Zlatica B" - Izmjene i dopune, Opstina Podgorica. Urediti teren oko planiranog objekta
kao funkcionalnu cjelinu.
Objekat projektovati sa spratnogéu Po+P+1.

2. FUNKCIJA | UREDENJE

Objekat treba da ima jednu podzemnu etaZu i dvije nadzemne. U sklopu etaze podruma
projektovati tehniCke prostorije i ostave. Prizemlje treba da sadrzi: dnevnu sobu, kuhinju i
trpezariju, ulazni hodnik sa stepenidtem, spavadu sobu i kupatilo. Na prvom spratu
projektovati hodnik sa stepenidtem, tri spavace sobe, vedera;j i kupatilo.

Stambeni objekat projektovati kao slobodnostojedi, spratnosti Po+P+1. Funkcijom
objekata obezbijediti visok nivo komfora u stanovanju.

Slobodni prostor koji okruZuje objekte projektovati po principu otvorenih zelenih povréina
sa trotoarom. Kolski pristup planirati preko postojece saobradajnice, kao i preko
saobracajnice planirane DUP-om , Zlatica B" — Izmjene i dopune, Opétina Podgorica.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta i organizacijom prostora naglasiti karakter objekta i
formirati prijatne ambijente.

2.1. ARHITEKTURA
Pri- projektovanju i oblikovanju objekata, primjeniti moderne elemente, koji u svemu
odgovaraju arhitektonskim i klimatskim karakteristikama podneblja. Objekat treba da ima
jednostavnu formu sa dvovodnim krovom i naglagenim ulaznim dijelom.

2.2.  KONSTRUKCIJA
Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima odgovarajuée seizmitke
zone. Sva opterecenja objekta prenijeti na tlo preko armirano-betonskih trakastih temelja,
postavljenih preko sloja sitnozrnog betona. Meduspratne tavanice projektovati kao
monolitne AB plote potrebne debljine, livene na licu mjesta. Krovnu konstrukciju



predvidjeti kao kosu armirano betonsku plo¢u u nagibu od 25°.

Predvidjeti spratne visine etaza od 300cm.

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi morgju se projektovati od
vodonepropusnog betona koji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

3. MATERIJALIZACIA
Pri materijalizaciji upotrebljavati materijale kao $to su: bavalit, staklo, crijep i sliéno.
Za fasadu predvidjeti svijetle boje, dominantno bijelu sa dodacima beZ boje.

3.1. FASADNI ZIDOVI
Predvidjeti fasadne zidove od 3upljeg opekarskog bloka i armiranog betona, d=20,0 cm,
sa termoizolacijom debljine d=6,0cm i bojenim silikatnim malterom.
Sa unutrasdnje strane, fasadne zidove malterisati, gletovati i nakon toga obojiti zavrénim
disperzivnim bojama.

3.2.  UNUTRASNJ| ZIDOVI
Pregradne zidove projektovati od giter bloka debljina d=20,0 cm i d=12,0 cm.
Ukoliko je neophodno, unutrasnji zidovi se mogu projektovati kao AB platna d=20,0 cm.

3.3. ZAVRSNA OBRADA ZIDOVA | PLAFONA
Zidove i obloge zavrino gletovati i bojiti kvalitetnim enterijerskim premazima ili obloZiti
ploCicama. Unutradnje gipsane plafone gletovati i bojiti kvalitetnim  enterijerskim
premazima, dok spoljasnje plafone projektovati sa zavrénom obradom od silikatnog
maltera. Visine spustenih plafona u kupatilima i sporednim prostorijama mogu biti niZe u
zavisnosti od opreme koja ce se ugraditi.

3.4. HIDROIZOLACI)A
Predvidjeti hidroizolaciju u podovima na tlu i mokrim &vorovima, kao i na vertikalnim
ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj ploéi.

3.5.  KROvVoOVI
Krovove na objektima projektovati kao kose, prekrivene crijepom, u nagibu od 25°.

3.6. UNUTRASNJA STOLARIJA
Unutradnju stolariju predvidjeti od furniranog medijapana.
Konstrukciju vratnih krila projektovati od drvenog masiva, obostrano obloZenog
furniranim medijapan plo¢ama sa ispunom od ekspandiranog polistirena.
Predvidjeti kvalitetan mat premaz za medijapan u svemu prema RAL karti - kao zavrénu
obradu unutrasdnje stolarije.
Projektom obezbijediti zvu¢nu zastitu unutragnjih vrata od 30-34 dB.

3.7.  FASADNI OTVORI

Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijumskih profila, u braon boji. Vrata i prozore
opremiti roletnama.

Podgorica, jun 2025, INVESTITOR

Lol /éz/



NRRA RTELIER

TEKSTUALNA DOKUMENTACI]A



NRRA RTELIER

SPISAK PRIMIJENJENIH STANDARDA

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sl list Crne Gore" br. 64/17, 44/18 1 63/18)

2. Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(.Sl list Crne Gore" br. 044/18)

3. Pravilnik o nadinu obrade povrsine i zapremine zgrade
.Sl list Crne Gore" br. 60/18)

4. Standard MEST EN 15221-6

5. Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima

.Sl list Crne Gore® br. 24/10)

6. Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim

grafi¢kim simbolima
.Sl list Crne Gore" br. 33/14)

7. Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
.Sl list Crne Gore" br. 80/05)
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NRA Atelier d.o.o
T:+438220672212 | M:+38267 379 488
llije Plamenca bb, zgrada Ventura, lamela A, stan 61, 81000 Podgorica, Montenegro
W www.nraatelierme | E: office@nraatelier.me

n Nikola Radovid, spec.sci.arh.

lzvréni direktor



NRRA RTELIER

TEHNICKI OPIS Podgorica, jun 2025,
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKTI ,,VILA AURUM"
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
LOKACIJA: Urbanisticka parcela UP 1893, zona A, u Zahvatu DUP-a ,,Zlatica B" — Izmjene i

dopune, Opstina Podgorica

INVESTITOR: MILUN RUDIC

PROJEKTANT: »NRA ATELIER” d.o.0. - PODGORICA

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU | NASELJU
Sira lokacija planiranog objekata predstavlja naselje Zlatica, koje se nalazi u Opstini Podgorica, Crna Gora.
Sira lokacija se sastoji od urbanisticke parcele UP 189a, zona A, u Zahvatu DUP-a ,,Zlatica B" — Izmjene i dopune,
Opstina Podgorica.
Planirana namjena za urbanisticku parcelu UP 189a je stanovanje male gustine (SMG), u svemu prema Urbanisticko-
tehni¢kim uslovima broj D 08-332/25-343 od 03.03.2025. godine.
Objekat na parceli je projektovan u skladu sa izdatim Urbanisticko-tehni¢kim uslovima i u okviru zadate gradevinske
linije i u skladu sa propisanom bruto gradevinskom povrsinom, visinom i spratnoséu.
Projektovana su 2 parking mjesta na parceli. Prilaz parkingu obezbijeden je putem postojece saobradajnice, Cije je i
prosirenje predvideno DUP-om.
Svi urbanisticki i projektantski parametri zadati Urbanisticko-tehnickim uslovima su ispoStovani u procesu obrade
objekta. Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima je dozvoljena izgradnja objekta bruto gradevinske povrdine od 385,06m>.

2. LOKACUA
Predmetna lokacija se nalazi u naselju Zlatica u obuhvatu DUP-a ,Zlatica B“- Izmjene i dopune, OpStina Podgorica.
Stambeni objekat je spratnosti Po+P+1, projektovan kao slobodnostojeci, na urbanisti¢koj parceli UP 189a, zona A, u
Zahvatu DUP-a ,Zlatica B“ — Izmjene i dopune, Opstina Podgorica. Povr$ina predmetne parcele je 427,85 m2.
Teren na kojem se nalaze objekti pruza se u pravcu jugoistok-sjeverozapad i ravan je, sa prosje¢cnom visinom od 59
mnv.
Prema izdatim Urbanisticko-tehni¢kim uslovima, predmetna urbanisticka parcela pripada namjeni "stanovanje male
gustine" (SMG).

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M:+38267 379488
Ilije Plamenca bb, zgrada Ventura, lamela A, stan 61, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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3.  URBANISTICKI PARAMETRI

DOZVOLJENI URBANISTICKI PARAMETRI ZA UP 189a:

- povrsina urbanisticke parcele: 427,85 m?
- maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti: 0,3
- dozvoljena zauzetost: 128,35 m?
- maksimalni indeks izgradenosti: 0,9
- dozvoljena izgradenost: 385,06 m?
- maksimalni broj nadzemnih etaza: P+2
- minimalni procenat ozelenjenosti: 60%
- minimalna povrSina ozelenjenosti: 256,71 m?2

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI ZA UP 189a:

- ostvarena zauzetost 98.69 m?
- ostvareni indeks zauzetosti: 0,23
- ostvarena izgradenost 190.37 m?

- ostvareni indeks izgradenosti: 0,44

- ostvarena spratnost: Po+P+1
- ostvareni procenat ozelenjenosti: 61.14%
- ostvarena povrsina ozelenjenosti: 261.59 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA IZNAD ZEMLJE: 190.37 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA ISPOD ZEMLIJE: 53,64 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 244,01 m?

4. KONCEPT | FUNKCUA

Stambeni objekat je projektovan na osnovu zahtjeva Investitora i u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj D
08-332/25-343 od 03.03.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Opstine
Podgorica.

Objekat je u funkcionalnom i organizacionom smislu projektovani kao slobodnostojeci. Funkcijom objekta obezbjeduje
se visok nivo komfora u stanovanju.

Projektovanje i oblikovanje objekta je radeno u stilu moderne arhitekture uz upotrebu savremenih materijala, a sve na
osnovu datih Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

Spratna visina etaze, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi 3,00m za nadzemne i podzemne
etaze.

Ulaz u dvoriste je predviden je sa postojece ulice, Cije je proSirenje ujedno planirano DUP-om.

Osmisljeno je uredenje terena koje se uklapa u postojeci pejzaz. U sklopu uredenja terena predvidene su pjesacke
staze, kao i ocuvanje postojeceg drveca.

PODRUM
1. Hodnik sa stepenidtem 10.71 m?
2. Tehniéka prostorija 13.97 m?
3. Tehniéka prostorija 18.15 m?
NETO POVRSINA PODRUMA 42.83 m?
BRUTO POVRSINA PODRUMA 53.64 m?

PRIZEMLIE

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M:+38267 379488
Ilije Plamenca bb, zgrada Ventura, lamela A, stan 61, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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4. Hodnik sa stepenistem 14.44 m?
5. Kupatilo 4,93 m?
6. Spavaca soba 11.97 m?
7. Dnevna soba 21.00 m?
8. Kuhinja sa trpezarijom 16.41 m?
8a. Prilazno stepeniste 1.80 m?
8b. Prilazni stepeniste 0.98 m?
8c. Prilazno stepeniste 3.11 m?
NETO POVRSINA PRIZEMLIA 74.64 m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA 98.40 m?
PRVI SPRAT
9. Hodnik 9.06 m?
10. Spavaca soba 13.15 m?
11. Spavaca soba 11.36 m?
12. Veseraj 6.61 m?
13. Spavacda soba 13.01 m?
14. Terasa 5.63 m?
15. Kupatilo 4.93 m?
NETO POVRSINA PRVOG SPRATA 63.75 m?
BRUTO POVRSINA PRVOG SPRATA 91.97 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA IZNAD ZEMLIE 138.39 m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA I1ZNAD ZEMLIE 190.37 m?
NETO POVRSINA OBJEKTA ISPOD ZEMLIJE 42.83 m?
BRUTO POVRSINA OBIJEKTA ISPOD ZEMLIE 53.64 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 181.22 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 244.01 m?

5. MATERUALIZACIA

SPOLINI ZIDOVI
Projektovana su dva osnovna tipa spoljnih zidova:

- fasadni zidovi za zavrSnom oblogom od silikatnog maltera;

- ukopani fasadni zidovi.
Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine d=6 cm, dok je
zavrsna obrada fasade — silikatni malter.
Sa unutrasnje strane, fasadni zidovi su gletovani i obojeni zavrsnim disperzivhim bojama ili obloZeni plodicama na
odgovarajucem lijepku.

UNUTRASNJI ZIDOVI
Projektovani su dva osnovna tipa unutrasnjih (pregradnih) zidova:
- pregradni zidovi od giter bloka;
- pregradni zidovi od armiranog betona;
Pregradni zidovi su projektovani u debljini d=12,0cm i d=20,0 cm od armiranog betona i giter bloka.

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M:+38267 379488
Ilije Plamenca bb, zgrada Ventura, lamela A, stan 61, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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PODOVI
Projektovana su tri osnovna tipa poda:
- podovi obradeni ploc¢icama na ljepilu, odnosno odgovaraju¢em cementnom estrihu;
- podovi obradeni ploficama na ljepilu, odnosno odgovarajuéem cementnom estrihu, sa jednim slojem
hidroizolacije;
- podovi obradeni plocicama na ljepilu, odnosno odgovarajuéem cementnom estrihu, sa dvostrukim slojem
hidroizolacije, u prostorijama sa pove¢anom vlaznoscu;
Podna ploc¢a prizemlja je betonska ploca debljine d=10 cm, sa odgovaraju¢im slojem termoizolacije, cementnim
estrihom i zavrSnom obradom od plocica na odgovaraju¢em ljepilu.

PLAFONI
Projektovana su tri tipa plafona koji su zavrSno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima i silikatnim
malterom:

- spusteni plafoni od jednostrukih vlagootpornih gipskartonskih plo¢a na metalnoj potkonstukciji;

- plafoni terasa zavrsno obradeni silikatnim malterom;

- malterisani plafoni;

KROV
Projektovan je jedan osnovni tip krova:
- Kosi krov, sa konstrukcijom od kose-armirano betonske ploce, sa odgovarajucim izolaterskim slojevima i
crijepom tipa Mediteran kao zavrsnom obradom. Nagib krova je 25°;

IZOLACUA
Termoizolacija je predvidena u sklopu podova, na ukopanim i fasadnim zidovima, kao i u sklopu kosih krovova. Parna
brana je predvidena u slopu svih spustenih plafona ispod ravnih krovova i terasa.

FASADNI OTVORI

Fasadna bravarija je predvidena od aluminijumskih profila. Spoljasnja i unutrasnja boja bravarije je u braon boji. U
sklopu balkonskih vrata i prozora predvidjeti roletne.

Projektom obezbijediti zvu¢nu zastitu vrata i prozora sa ostaljenim krilom 30-34 dB. (I klasa).

Fasadni otvori se donose na gradiliste finalno obradeni i upakovani.

OGRADE | BRAVARSKI RADOVI
Projektovana su dva tipa ograda:

- ograda unutrasnjeg stepenista;

- ograde na terasi;
Svi Celi¢ni elementi moraju biti izradeni od nerdajuceg celika V4a i premazani sa minimum dva sloja metaliziranom
silikonskom mat bojom visokog stepena otpornosti na dugotrajne nepovoljne efekte. Boja bravarskih radova je
Anthracit RAL7016.

6. UREDENIJE TERENA
Projektovan je jedan tip zida na uredenju terena:

- Zid sa zavrsnom obradom od silikatnog maltera.
Pjesacke staze su projektovane su kao betonske.

7. INSTALACUE
U objektima su projektovane sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i oprema za hladenje i
grijanje potrebnih prostorija.
U kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima, izabrana oprema obezbjeduje visoku energetsku efikasnost
objekta u buducoj eksploataciji.
Sve informacije na nivou Glavnog projekta ce biti razradene okviru zasebnih Glavnih projekata instalacija uz
postovanje uslova izdatih od strane nadleznih institucija i uz medusobnu usaglasenost.

8. MIJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M:+38267 379488
Ilije Plamenca bb, zgrada Ventura, lamela A, stan 61, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me



NRRA RTELIER

Radi racionalnog koriS¢enja energije, kao i korisne redukcije koriséenja energije, prilikom projektovanja objekta se
vodilo racuna o primjeni mjera energetske efikasnosti.
Planirani su savremeni termoizolacioni materijali koji ¢e pozitivno uticati na smanjenje potrosnje toplotne energije.

/% A ATELIER doo
2 d’(_/'/éq

g “Nikola Radovi¢, spec.sci.arh
?5 |zvrdni direktor

NRA Atelier d.o.o.
T: 438220672212 | M:+382 67 379 488
Ilije Plamenca bb, zgrada Ventura, lamela A, stan 61, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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NRRA RTELIER

APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICUJE

Aproksimativna procjena investicije obuhvata:

- Gradevinsko-zanatske radove
- Instalaterske radove (elektricne, hidrotehnicke, masinske instalacije).

ETAZA POVRSINA IZNOS PO m? UKUPNO:
Podrum 53,64 m? 800,00 € 42.912,00 €
Prizemlje 98,40 m? 800,00 € 76.720,00 €
Prvi sprat 91,97 m? 800,00 € 73.576,00 €
UKUPNO: 193.208,00€

NRA / ELIER d.o.o.
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Nikola Radovi¢, spec.sci.arh.
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NRA Atelier d.o.o.
T:+38220672212 | M:+382 67 379 488
Ilije Plamenca bb, zgrada Ventura, lamela A, stan 61, 81000 Podgorica, Montenegro
W: www.nraatelier.me | E: office@nraatelier.me
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Stambeni objekat "Vila Aurum"
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