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SADRŽAJ PROJEKTNO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA 
 

1. Opšti dio 
• Opšti podaci o objektu – Obrazac 1  
• Sadržaj projektno-tehničke dokumentacije Idejnog rješenja  
• Ugovor o izradi projektno-tehničke dokumentacije 
• Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore  
• Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog društva 
• Licenca za projektovanje privrednog društva  
• Rješenje o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije 
• Licenca Glavnog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije  
• Potvrda o članstvu u IKCG Glavnog inženjera 
• Izjava glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim propisima 
• Elaborat plan parcelacije po DUPu 
• Ugovor o prodaji nepokretnosti 
• Listovi nepokretnosti 
• Urbanističko-tehnički uslovi 

 
2.  Tekstualna dokumentacija 

• Projektni zadatak 
• Tehnički opis  

 
3. Grafička dokumentacija 
 

1. Geodetska podloga    R=1:1000 
2. Geodetska podloga    R=1:250 
3. Šira situacija sa geodetskom podlogom R=1:250 
4. Šira situacija    R=1:250 
5. Uža situacija     R=1:100 
6. Osnova prizemlja    R=1:75 
7. Osnova 1.sprata    R=1:75 
8. Osnova krovne ravni   R=1:75 
9. Presjeci     R=1:75 
10. Fasade     R=1:75 
11. Fasade     R=1:75 
12.  3D izgledi 
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Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025), kao i 
Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumetacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 
044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) i Statuta preduzeća „CDC project“ d.o.o. Podgorica,  donosim 
sljedeće  
 
 
 
 

R J E Š E NJ E 
 
 
o imenovanju Mladena Kadića, dipl.ing.arh. za ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke 
dokumentacije Idejnog rješenja za porodični stambeni objekat, koji se nalazi na lokaciji dio UP E/115  (k.p. 
990/1 i 991/4 K.O. Donja Gorica) u zahvatu DUP-a ''Gornja Gorica 1'' Glavni grad Podgorica, investitora Balše 
Živaljevića. 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, jun 2025. godine 
 
 
          Izvršni direktor: 

____________________________ 
Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
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OBRAZAC 4
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 

U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT: 

LOKACIJA: 

Porodični stambeni objekat 
UP E/115 (k.p. 990/1 i 991/4 K.O. Donja Gorica)  u 
zahvatu DUP-a ''Gornja Gorica 1'' Glavni grad Podgorica 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  Idejno rješenje 

ODGOVORNI PROJEKTANT:  Mladen Kadić dipl.ing.arh. 

IZJAVLJUJEM 

da je dio tehničke dokumetacije Idejno rješenje urađeno u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonitim aktima donešenim na osnovu navedeneg zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

_________________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

Podgorica, septembar 2025. godine 
(mjesto i datum)  
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ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u 
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UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI 
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LISTOVI NEPOKRETNOSTI 



 

 

 
Ul. Vasa Raičkovića 34, Podgorica 

 
 

 
 



 

 

 
Ul. Vasa Raičkovića 34, Podgorica 

 
 

 
 



 

 

 
Ul. Vasa Raičkovića 34, Podgorica 

 
 

 
 



 

 

 
Ul. Vasa Raičkovića 34, Podgorica 

 
 

 
 



 

 

 
Ul. Vasa Raičkovića 34, Podgorica 

 
 

 
 

 



 

 

 
Ul. Vasa Raičkovića 34, Podgorica 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
 
 
INVESTITOR:      Balša Živaljević 

 
OBJEKAT:  Porodični stambeni objekat 
 
LOKACIJA:     dio UP E/115 (k.p. 990/1 i 991/4 K.O. Donja Gorica) 

u zahvatu DUP-a ''Gornja Gorica 1'' Glavni grad Podgorica 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:                 IDEJNO RJEŠENJE 
 
PROJEKTANT:     CDC PROJECT doo Podgorica 

ODGOVORNI PROJEKTANT:   Mladen Kadić dipl.ing.arh. 

SARADNICI:      Matija Vujisić spec.sci.arh. 

 
OBRAZLOŽENJE KONCEPTA RJEŠENJA 
Uvod 
Prostor koji je obrada ove projektno-tehničke dokumentacije nalazi se na teritoriji Glavnog grada Podgorice, u 
sklopu je planskog dokumenta DUP ''Gornja Gorica 1'', a na lokaciji dio UP E/115  (k.p. 990/1 i 991/4 K.O. Donja 

Gorica) 
Lokacija 
Lokacija planiranog porodičnog stambenog objekta determinisana je u tehničkom smislu izdatim urbanističko-
tehničkim uslovima br. 8-332/23-1647/1 (08.10.2024.godine) od strane Sekretarijata za planiranje prostora i 
održivi razvoj Glavnog grada Podgorice, a uskladjena sa zadatim granicama lokacije koja se sastoji od dijela UP 
E/115  (k.p. 990/1 i 991/4 K.O. Donja Gorica). 
 
 Lokaciji se kolski pristupa preko sekundarne saobraćajnice planirane DUP-om, a što se i projektno-tehničkom 
dokumentacijom zadržava. 
 
Pri određivanju mikro-lokacije ovog objekta na zadatoj lokaciji poštovane su zadate građevinske linije i odmaci 
od susjeda, maksimalni zadati urbanistički indikatori zauzetosti i izgrađenosti, a posebno se vodilo računa o 
orjentaciji i insolaciji kao i o očuvanju vizura i stvaranju homogene slike kompletnog naselja. 
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Planirana dispozicija objekata u datim tehničkim i 
ambijentalnim uslovima sa sadržajem stanovanja 
obavezuje na prepoznatljivo arhitektonsko rješenje uz 
poštovanje arhitektonskog konteksta, zatečenih 
uslova, prilaza objektu, orjentacje i drugih važnih 
arhitektonskih aspekata. 
 
 

Sl.1. Šira situacija lokacije sa katastarskim parcelama_geoportal 

 

Objekti su projektovani u uslovima definisanim zonom za gradnju – između zadatih građevinskih linija, a na 
propisanom odstojanju od susjednih urbanističkih parcela i pozicionirani su na lokaciji tako da korisnicima 
omogućavaju udoban život i određenu dozu intime potrebne u ovakvom tipu stanovanja. Novoprojektovanim 
objektima se prilazi sa sekundarne saobraćajnice planirane DUP-om, sa istočne strane lokacije. 

 
Sl.2 Šira situacija sa prikazom kompletnog kompleksa 

 
Arhitektura 
 
Porodični stambeni objekat je paniran u vertikalnom gabaritu sa spratnošću P+1 i do njega se pristupa 
pješačko/kolskim uređenim i popločanim prilazom obogaćenim autohtonim i pažljivo biranim zelenilom. 



 

 

 
Ul. Vasa Raičkovića 34, Podgorica 

 
 

 
 

Ulaz u objekat se nalazi sa njegove jugo-istočne strane. Ulaz je na koti +0.30m, u odnosu na plato oko kuće. U 
sklopu unutrašnje organizacije objekta nalaze se vertikalne komunikacije (unutrašnje stepenište) kojima se 
pristupa 1.spratu. Prizemlje i 1.sprat objekta su u funkciji stanovanja. U prizemlju objekta nalazi se natkrivena 

terasa koja omogućava udoban prelaz i spajanje unutrašnjeg 
prostora sa uređenim dvorištem. Na 1.spratu nalaze se manje 
terase kod spavaćih soba sa bogato ozelenjenim žardinjerama. 
 
Spratna visina prizemlja i 1.sprata iznosi 3.00m. Ukupna visina 
objekta je 7.10m. Objekat je planiran u okvirima četvorovodnog 
kosog krova nagiba 10 stepeni, sa podignutom atikom od 0.50m. 
 
Na konačan izgled objekata najviše je uticala težnja da se ostvari 
svedena i reprezentativna arhitektonska cjelina za predmetnu 
lokaciju, koja će korisnicima ovog prostora pružiti ugodan 
boravak i stanovanje. 

Sl.3. Istočna i južna fasada 
 

 
Sl.4. Tabela zadatih i ostvarenih parametra 
 

 
Sl.5. Tabela bruto/neto površina po etažama 
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Konstrukcija 
Konstrukciju čini kombinovani zidano-armiranobetonski sistem. Vertikalni konsturktivni elementi čine AB serklaži 
i zidovi od giter bloka, oji preuzimaju horizontalna i vertikalna opterećenja. Horizontalni konstruktivni elementi 
sastoje se od AB međuspratne ploče koja dalje ravnomjerno prenosi opterećenja na zidove. Krovna konstrukcija 
je četvorovodna, blagog nagiba od 10 stepeni. Izvedena je od čeličnih nosača. Krov je pokriven profilisanim 
limom. 
Termoizolacija se radi obavezno u okviru poda, krova i fasade. 
* Detaljniji opis konstrukcije biće dat u Glavnom projektu konstrukcije koji slijedi nakon dobijanja neophodnih 

saglasnosti na ovo Idejno rješenje. 

 

Materijalizacija 
Obloge fasadnih zidova su uglavnom demit fasada i kamen. 
Ulazni dio, kao i dio natkrivene terase u prizemlju,  obložen 
je travertino kamenom.  Završna obloga krova je bijeli lim. 
Spoljašnja bravarija predviđena je kao aluminijska, u braon 
boji RAL8014 matt proizvođača Alumil. 
 

Sl.6. 3D vizualizacija 
Zidovi i podovi kuhinja i kupatila se oblažu keramikom. U dnevnom boravku, trpezariji i spavaćim sobama podna 
obloga je parket. Završna obrada trotoara oko objekta je štampani beton, dok su na dijelu kod parking mjesta 
postavljene raster ploče. 

 
Sl.7. Primijenjeni materijali 

Odgovorni projektant: 
 

_____________________________ 
Podgorica, jun 2025. god.                         Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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