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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR: Belojevi¢ Dragana, Podgorica
OBJEKAT: Individualni stambeni objekat (SMG)
LOKACIA: Na urbanistickoj parceli UP C165, zona A, u

zahvatu DUP-a Murtovina 2, koju ¢ine kat.
parcele br. 3778/313779/4
KO Doljani, Opstina Podgorica

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
AUTOR PROJEKTA: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.
PROJEKTANT: orarch design doo

Bul. Veljka Vlahovi¢a 24,

81000 Podgorica, Crna Gora

Broj licence: UPI 09-332/25-4835/2
od 15.09.2025. godine

ODGOVORNO LICE: Sandra Lali¢

VODECI PROJEKTANT: Sandra Lali¢
licenca broj: UP1 09-332/25-4834/2
od 09.09.2025.godine

ODGOVORNI PROJEKTANT: Sandra Lali¢

licenca broj: UP1 09-332/25-4834/2
od 09.09.2025.godine
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Individualni stambeni objekat (SMG)

A. Opsta dokumentacija
- Ugovor izmedu Investitora i nosioca posla o izradi tehni¢cke dokumentacije;
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata;
- Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije (pravno lice);
- Licenca Glavnog inZenjera
- Potvrda projektanta o ¢lanstvu u IKCG
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;
- Urbanisticko tehnicki uslovi za projektovanje;
- Saglasnosti za gradnju
B. Projektni zadatak
C. Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis
D. Numericka dokumentacija
- Povrsine objekta sa namjenama i brojem funkcionalnih jednica

E. Graficka dokumentacija
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OBIJEKAT
- Osnova betonske ploCe...........ccccevveevnnrrrrenneen. 02 001
- 0Osnova prizemlja ......cooeevveevcciiiiineeeeeeeeeeeeeeeenn 02_002
- Osnova krovne konstrukcije..........ccccceeeveeinnnnns 02_003
- 0OsnNova Krovne ravii......ccceeeeevnrvveveeeeeeeeeeeeeennn, 02_004
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F. Sluzbene konstatacije
- Izjava projektanta u odnosu na ¢lan 78 i 79 Zakona o izgradnji objekata;

- Ovjereni ELABORAT GEODETSKIH RADOVA PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU;
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A. OPSTA DOKUMENTACUA
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljucen u Podgorici, dana 02.10.2025. godine, izmedu:

1. Dragana Belojevic iz Podgorice, JMBG 43 DL 37(’9:7’[)J0W(u daljem tekstu: Narucilac)

2. ,Orarch design” d.o.o., iz Podgorice, Ul.Veljka Vlahovi¢a br.24, registarski broj: 5-
0804731, PIB 03154408 koje zastupa izvr$ni direktor Sandra Lali¢ (u daljem tekstu:
Projektant)

Predmet
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta individualnog
stambenog objekta, planiranog na Urbanistickoj parceli UP C165, zona A u zahvatu DUP-a
Murtovina2, koju ¢ine kat. parcele br. 3778/3 i 3779/4 KO Doljani, Opstina Podgorica. Na
parceli ukupne povriine 300m2. Ukupna bruto povr3ina planiranog objekta iznosi cca90 m?2.

Posebne obaveze Narucioca
Clan 2.

Projektant se obavezuje da ¢e Idejno rjesenje iz ¢lana 1. ovog Ugovora uraditi po pravilima
struke i Zakonom predvidenim uslovima, a u roku od 30 (trideset) dana, od dana potpisivanja
ovog Ugovora, odnosno dostavljanja Projektnog zadatka ovjerenog i potpisanog od strane
Narudioca, Geodetske podloge u razmjeri R 1:250 od strane Narucioca.

Projektant se obavezuje da ¢e Glavni projekat iz ¢lana 1. ovog Ugovora uraditi po pravilima
struke i Zakonom predvidenim uslovima, a u roku od 30 (trideset) dana od dana dostavljanja
usvojenog idejnog rjesenja.



Sadriaj Glavnog projekta
Clan 3.

Projektant je duZan da uradi Glavni projekat, iz ¢lana 1. ovog Ugovora, koji sadrii sve
potrebne faze neophodne za dobijanje gradevinske dozvole, odnosno izvodenje objekta i to:

- faza arhitekture

- faza konstrukcije

- faza vodovoda i kanalizacije

- faza elektrotehnicke instalacije — faza jaka struja

Projektant se obavezuje da Naruciocu preda 2(dva} primjerka Glavnog projekta u analognom
obliku i 1 {jedan) primjerka u digitalnom obliku.

Promjene Projektnog zadatka
Clan 4.

Narucilac moZe mijenjati Projektni zadatak iskljudivo ukoliko je saglasan Projektant, te u
stucaju izmjene Projektnog zadatka Narucioc je duian pristati na promjenu cijene i roka
zavrietka posla.

izmjena Projektnog zadatka, a koji bi uticao na drugadije projektno rjesenje ¢e biti predmet
Anexa ovog Ugovora.

ProduZenje roka
Clan 5.

Ugovorene strane su saglasne da Projektant moZe traziti produZenje roka u sluaju
nastupanja nepredvidljivih okolnosti - slucaj vise sile koje su ga sprijeCile da na vrijeme
zapocne rad, pod uslovom da nije izazvao nastupanje takvih okolnosti.

Vise sile iz stava 1 ovog ¢lana, su nepremostive i nepredvidive okolnosti, koje nastupe zbog
prirodne nepogode ili vanrednog stanja, nakon zaklju€enja Ugovora van su volje ugovornih
strana i nije ih moguce predvidjeti, izbjedi ili suzbiti.

Vodedi inZinjer
Clané.

Projektant se obavezuje da ¢e imenovati Vodeceg inZinjera kao | odgovorne inZinjere za sve
faze - ucesnike u izradi projekta.




Revident
Clan 7.

Naruéilac je obavezan da odmah nakon dostavijanja potrebne dokumentacije za izradu
glavnog projekta iz Clana 2, stav 2 ovog Ugovora odredi Revidenta projektne dokumentacije
kako bi Projektant i Revident koordinirano i efikasno usaglasavali projektnu dokumentaciju u
skladu sa Zakonom.

Posebne obaveze Narucioca
Clan 8.

Narucilac je obavezan da odmah izvr3i pregled uradene projektne dokumentacije i da bez
odlaganja o eventualnim primjedbama obavijesti Projektanta da uofene nedostatke otkloni
najduZe u roku od 8 (osam) dana, a Projektant je duZan da u najkracem moguéem roku,
otkloni primjedbe date od strane Narudioca i Revidenta.

Cijena
Cian 9.

Na ime cijene izrade Idejnog rje3enja i Glavnog projekta Narucilac je duZan platiti
Odgovarajuci iznos prema prethodno prihvaéenoj Ponudi.
Ponuda ¢ini aneks ovog Ugovora.

Nacin placanja
€lan 10
Narudilac ¢e obavezu plac¢anja prema Projektantu izvriiti prema sledecoj dinamici:

- 30% avansa

- 20 % nakon predaje Idejnog rjedenja na saglasnost,

- 50 % nakon predaje Glavnog projekta za gradevinsku dozvolu,

- Navedena dinamika se odnosi za fazu arhitekture, dok se ostale faze placaju nakon
kompletiranja i predaje projektne dokumentacije glavnog projekta za pojedinatnu
fazu.

Konacni obradun
Clan 11.
Konacan obracun ¢e se uraditi na osnovu ostvarene kvadrature - bruto razvijene gradevinske

povrsine objekta u Glavnom projektu, a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6:
Upravljanje kapacitetima — Dio 6.




Ugovorne kazne

Clan 12.
Projektant se obavezuje da plati Naruciocu Ugovornu kaznu u iznosu od dva promila za svaki
dan neopravdanog kasnjenja, a najvise do 5% od ugovorene cijene.

Sudska nedleZnost

€lan 13.
Ugovorene strane su saglasne da ¢e eventualne nesporazume usaglasavati sporazumno, a u
sluéaju nemoguénosti rjeSavanja nastalog spora mirnim putem, odreduju nadleinost
Privrednog suda u Podgorici.

Clan 15.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po dva primjerka.

NARUCILAC PROJEKTANT

Dragana Belojevi¢ iz Podgorice Orarch design d.o.o, Podgon}ga

Belogeoy: " Drecsanecy L}M el




IZVOD 1Z CENTRALNOG" REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0804731 /003 Datum registracije: 18.09.2017.
PIB: 03154408 Datum promjene podataka: 26.04.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ORARCH DESIGN" -

PODGORICA

Broj vazece registracije: /003

Skraéeni naziv: ORARCH DESIGN

Telefon: +38269521406

eMail: sandralalic.arch@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.09.2017.

Datum donosenja Statuta: 15.09.2017. Datum promjene Statuta: 08.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: STARI AERODROM, BUL. VELIKA VLAHOVICA BR.24
PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: STARI AERODROM, BUL. VELJKA VLAHOVICA BR.24
PODGORICA

Adresa sjedista: STARI AERODROM, BUL. VELIKA VLAHOVICA BR.24
PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani Euro )
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OSNIVACI:
SANDRA LALIC 1909985215024 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: STARI AERODROM, VELJKA VLAHOVICA BR. 24
PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:
SANDRA LALIC 1909985215024 CRNA GORA

Adresa: STARI AERODROM, VELJKA VLAHOVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvr8ni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ()
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22 . | CrnaGora
i B Adresa; IV proletersike brigade broj 19

w Ministarstvo prostornog planiranja, . R '
e ! urbanizma i drzavne imovine B1000 Ftuicy; Sy Buro
tel; +382 20446 200
fax: +382 20'446 215

Broj: UPI 06-332/25-4835/2
Podgorica, 15.08.2025. godina

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ORARCH DESIGN" PODGORICA. broj UP| 08-332/25-4835/1 od
04.08.2025, godine, za izdavanie licencs za izradu tehnicke dokumantacije | izvodenje radova,
na osnovu Elana 107 Zakona o izgradnji cbjekata ("SiuZbeni list CQ", broj 18/25), clana 15
Uredbe o organizaciji | nacinu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 98/23, 102/23,
113023, 71/24. 72/24, 90/24, 93/24, 104124, 117/24 1.39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu
i postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nacinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18146 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("SiuZbeni list CG", br, 56114, 20/15, 40/16, 37/17}, po
oviaséenju ministra broj: 15-100/25-8175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,ORARCH DESIGN* PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UPI 08-332/25-4835/1 od 04.08.2025. godine. ovom ministarstvy, obratilo se
privcedno drudivo DOO ,ORARCH DESIGN® PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 -
Arhitektonska djelatnost, zahtievom za izdavanje licence 2a izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledecte dokaze:

1) rieSenje broj UP| 09-332/25-4834/2 od (9.09.2025. godine, kojim je mr Sandri Lali¢,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i Izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenia, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja. urbanizma i
drzavne imoving,

2) ugovor o radu sa Sandrom Lalié od 18.09.2017. godine, na neodredeno vrijeme; anex
ugovora o radu od 01.09.2025. godine. kojim se zasniva radni odnos sa punim radnim
vremenom;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0804731 / 003,




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
'sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledetih razloga:

Naime, Elanorn 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakcnom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projekiant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu adnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz élana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje,

Nadalie, Clanom 84 stav 1 istog zakona propisanc je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosne
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zekona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo. pravno lice odnosno preduzeinika izdaje se na period od pet godina,

Shodno ¢€lanu 7 Pravilnika o blizem naginu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izradu tehnitke
dokumentacije | izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzved iz
Centrainog registra privrednin subjekia; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, | odludilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Ugravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




. Crna Gora

i o . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
! Ministarstvo prostornog pianlranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

. urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
i fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4834/2
Podgorica, 09.02.2025. godine

SANDRA LALIC

PODGORICA
Ul. va Vizina

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzgarevié Pavicevié, driavna sekretarka

ODOBRILI -
Vaorovic’: V. geﬁrelr&og direktora Direktorata za gradevinarstvo




| CrnaGora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgoricz, Crna Gora
' tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-4834/2
Podgorica, 09.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Sandre Lalié, broj UPI 09-332/25-4834/1 od 04.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drZzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24,
117/24 i 39/25), 8lana 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16, 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Mr Sandri Lali¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obraziozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4834/1 od 04.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Sandra Lalié, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostaviiena slede¢a dokumentacija: kepija licne karte; rjeSenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-270/2 od 26.02.2018. godine, kojim se
Mr Sandri Lali¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca ovia$tenog inZenjera
za obavljanje dielatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta; potvrda o &lanstvu
u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-297 od 15.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr8en uvid u riesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-270/2 od 26.02.2018. godine,
i odiugilo kao u dispozitivu riegenja, a ovo iz siedecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao | fiziCko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu U skiadu sa pomenutim zakonom.




Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrdi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisanc da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 2 ovog ¢lana moZe da bude fizi€ko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit | koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, ficencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elekirotehnike ili
icencirani maginski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrdi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana mozZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje Vil1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviagéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu cbavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u cblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova za cdgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija fiéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom strunom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktitne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2023.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehniCke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziCkim licima
po propisima koji su vazili do donogenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
ficencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vraiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi€ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjiesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Broj:05-297

1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Podgorica, 15.01.2025. godine

NB osnovu ¢l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(,Sluzbenj list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i eviflencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

Reg.br. 4087

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

SbNDBA M. LALIC, master arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
Llan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

“ENO SLUZBENO LICE

: cyravnica
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i‘:ﬂ POLISA OSIGURANJA / RACUN ) BROJ POLISE / RACUNA: ODG006964)

g

n UGOVARAC: ORARCH DESIGN DOO, STARI AERODROM, BUL. VELIKA VLAHOVICA BR.24, PODGORICA, JMBG/PIB: 03154408 :q
3@ OSIGURANIK: ORARCH DESIGN DOO, STARI AERODROM, BUL. VELIKA VLAHOVICA BR.24, PODGORICA, JMBG/PIB: 03154408 h:i
?ﬁ TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 28.07.2025. u 00:00 do 27.07.2026. u 23:59 IQ
i‘* NACIN OSIGURANJA: Osiguranje se zakljutuje na oshovu podataka dobijenih od ugovaraéa osiguranja *ﬁ
)1 USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOQ i sledeéim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovarnosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o hﬂ
P‘ iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom boleééu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) hﬂ
h‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ikﬂ
d 1.0pasnost: Projektantska odgovornost p(:
gﬁ L1 (P.0.-Odgovornost za fizicka oitecenja i uniitenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ lq
\* pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za nadoknadu stete)ispostavljeni osiguraniku za tete nastale usled ¥
?“ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama te izraéunavanjima,kalkulacijama,konstrukciji i tehnickoj *ﬁ
ﬁ‘ izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu ostecenje ili |
P“ unistenje osiguranog objekta(takozvana fizicka ostecenja)koji se izvodi odnosno ugraduje /montira po *‘,4
I'd projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti ¥
4 tako i masinska,elektricna i druga (ostala)oprema.lskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na ﬁ
k\‘ greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u A
h narednoj godini u iznosu od 10.000,00 e.Iskljuceno je pokrice za greske,adnosno troskove,koji nemaju za ;ﬁ#
#‘* posledicu fizicko oStecenje,vec potrebu za izradom,nabavkom ili ugradnjom novog elementa .Ugeice u steti N
# 10% min 300€.Godisnji agregat- 100.000.00 eSastavni dio polise je Klauzula o iskljuéenju pokrica u vezi sa #
* infektivnom bole3cu(Covid)(KL-covid/20-12-CG).Osiguranje ne pokriva osigura nje odgovornost izvodaca [‘.‘ﬁ
b\* radova.. |~‘|
b \
{!j A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ !;,g
u B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ h*
F“* €  Osiguranik kod svake $tete ucestvuje sa 10% od priznate tete a min 300 EUR (0%) “5!
:ﬂ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ hi
Pﬂ £ Popust za iskljucenfe pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ h‘i
N k‘
) h
l i
K y
f ;«
! 4
* Napomena: 068-521-406 BRUTO PREMUA: 221,?e€in,-=
?‘1 POREZ NA PREMUU: 19,96@:#-*
u UKUPAN (ZNOS ZA NAPLATU: 241,72€ P(q
P dvjestacetrdesetjedan i 72/100 eura ﬂ
4 Polisa se smatra racunom. PDV nije zarafunat na osnovu Elana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: h
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{% Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi
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?. Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na naé ziro razun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 L8 sa pozivom na broj: R/ODG006964. Smatra se da je premija ‘_{i
b\d placena.onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaéa.

=

o

P‘ Pravo na naknadu Hete po ovoj polisi pocinje od dana i €asa koji je na polisi oznaden kae potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 Zasa dana kada je premija placena (€1 1010 st. 1 Zakona o obl, odnosima (SLRCG br, 022/17)) | ’+
*‘, Ukoliko se premija ne placa u dogevorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim adnosima. hﬂ
j Alka nije obraiunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokri¢e sama 2a dio oditete odnosne naknade iz osiguranja, u srazmijeri izmedu premije koja je obradunata i premije koja je trebala bitij |
? obratunata, |
\i Petpisivanjem odnosno sklapanjem ugovera o osiguranju i prijemom abavjestenja o abradi podataka o liénasti od strane ugovaraga osiguranja, osiguravac mode da koristi | obraduje licne podatke iz ugovera o osiguranju i da navedene podatke prenosi naﬁ

' druga pravna lica u zemlji [ inostranstvu, a Eije ucesée je neophadno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarac osiguranja daje izriéitu saglasnost 2a posebne kategorije licnih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podataka |

l

:‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o esiguranju. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su | saglasna i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovaraé osiguranja upoznao osiguravaia prilikom zakljuivanja ugovora, a éto ugovarad esiguranja pu(vrdu]ul

?ﬂ_ potpisam ugovera o esiguranju. Nagin na koji osigurava obraduje podatke o liznosti nalazi sl se u obavjestenju o obradi padataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). ﬂ
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DRUéTXCMQRAN[C‘EN(_)M ODGOVORNO§¢U "VODOVQD I KANALIZACUA"

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb,

PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB'Z;I?OR;Z”]&:S
Telefqn: Kabmet (f382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lovc¢en banka: 5-6312;34-69
\Eh;u:)alll: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535 9562-08

te: vikpg. i . ’520. :
ebsite: www.vikpg.me : Hipotekarna banka: 520-9074-13
_ i CKB: 51 JPR0O2¢041/25:9902/2-60

CRNA GORA o RO e TR

GLAVNI GRAD PODGORICA podgorica, 15 8- 108,

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
170019, 3000-362/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o
prikupljanju, preciséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢€lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj D 08-
332/25-1414 od 08.09.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-
9902/1 od 10.09.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja malih gustina sa moguénoséu poslovanja
na UP C165, zona C, u zahvatu DUP-a “Murtovina 2” (katastarske parcele 3779/4 i 377813
KO Doljani) u Podgorici, investitora Belojevié Dragane (prema urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima D 08-332/25-1414 od 08.09.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehnicke uslove prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi
uvidom u svaki $aht pojedinagno. Napominjemo da se U blizini lokacije moze naii na
cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tadan poloZaj. Takav sluéaj je sa cjevovodom AC”"C” DN100mm, koji prolazi u
blizini parcele, preko privatnih parcela. Ovaj cjevovod mora biti u funkciji, dok se ne izvede
DUP-om planirani vodovod DN160mm, kada ¢e se izvrSiti njegovo ukidanje. U slu€aju da
priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova
na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi izmjestanja padaju na teret investitora,
a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “\Jodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

UTU-ima je na UP C165 planirana izgradnja objekta povrSine osnove max 90m2,
maksimalne bruto gradevinske povrsine 270m2 i spratnosti do P+2. Namjena planiranog
objekta je stanovanje male gustine sa mogu¢noséu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja ulice istoéno od UP C165, u sklopu koje je planirana
izgradnja vodovoda DN160mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizacije
DN315mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-

tehnigkih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZzna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0.



a) Vodovod

. Za frajno prlkljucenje objekta na. gradsku vodovodnu mrezu trenutno hema uslova
' ':Prlkljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP C165) moéi ée
- se ostvariti nakon |zgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na -

“upravljanje i odrzavan;e ovom drustvu Pr[kljucak prema objektu Vodlti ISKUUCIVO ;avnom e

o -povrsmom kada se za to steknu uslovi.

IRx :fnvest:tora

Do reallzacue DUP om plamranog vodovoda ukollko se nalde na nekr od prlkUUCﬂIh

. _'-'_j.CJevovoda u blizini lokacije, il -eventualno sa cjevovoda DN100mm, moci ¢e se obezbijediti -
- gradilidni ili--priviemeni prlkljuéak za ‘objekat, ‘pod uslovom da isti ne. ugrozava uredno
- vodosnabdijevanje- pOStOjeCIh potroéaca na predmetnom reonu. Nakon reahzacue planlranog__ D
vodovoda, potrebno ]e |zvrsm prespajanje przakljuéka na now vodovod a-na osnovu zahtjeva_‘_ -

U sfucaju racmnalne | tehnlckl ioglcne potrosnje u vodovodnom S|stemu blce_-.;:

e '_'obezbljed‘en pritlsak na mjestu prlkijucenja max 2,5bar.

S Za reg|strovanje utroéka vode cuelog objekta potrebno Je predwdjetl ugradnju
:vodomjera odgovarajucih d|menzua u Sahtu’ ispred objekta, ‘posebno. za stambeni, posebno za .-

B poslovni dic. objekta ukoliko se plantra poslovanje. Posto se radi 0 objektu stanovanja male. '

'.gustlne sa mogucnoscu poslovanja sa.malim: brOJem stambenih }edlnlca potrebno je u Sahtu b

B ispred objekta predvidjeti .ugradnju vodomjera za. mjerenje utrodka vode svake stambene i

A poslovne jedinice posebno. (a nikako u.objektu i samim Jedlnlcama) Ako se radi o kolektivhom -

" stambenom objektu, onda su uslovi-za ugradnju vodomjera drugagiji. Saht treba da bude u -
~posjedu viasnika, 1 do 2m. od ivice parcele gtedajum iz pravca mjesta pnkljucenja na uligni-

= cjevovod. Mlnlmalne dlmenzue svijetlog otvora. Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m {u koji se . .

. mogusmjestiti. maksimalno '3 mala vodomjera) ‘Obavezno -sa- drenazom, penjallcama |
e poklopcem tako - postavljenlm da se pri silazu u $aht ne gazi po. vodomjenma Pro;ektom'._; SRR

‘obavezno pr:kazan detalj vodomjernog sahta e vodo;nstataterskl ~gradevinski, -

s ~ specifikacijom i pravim ‘dimenzijama fazonskih komada i armatura da b| dokazah usvo;ene_ o !

i dlmenzue osnovu i pres;ek kaosnjegovu fokaciju na sﬁuacm S

~Svi vodomieri koji se ugraGUJu moraju biti klase C, sa” mesmgantm honzontalnlm

S kuc;stem Imputshim . mehanizmom i radio modu!om za daljinsko. ogitavanje, sa. magnetnim -
L - ventilom prije i propusmm ventilom poslije vodomjera, kou su pnlagodem usvojenom programu-;
.. opremi-"Vodovod i kanahzacua” d.0.0. Podgorfca Vodomjeri -moraju biti sa horizontalnom .-~
. osovinom, baZdareni i moraju :matz vazecu plombu Metro!o§kog zavoda Crne Gore sa__.-':-'
~ - ‘oznakom ME. AR s
Vodoinstalaterske - radove na- zzradl prlkljucka nabavc:I i ugradnjl vodom]era |zvod| R

':'-_-.-rskljuclvo"‘Vodovod A kanal:zacua”"doo Podgorlca po- zahtjevu korisnika, “U: slucaju.-”"'

:{-nepostovanja navedenog, odnosno bespravneg prikljuéenja na vodovodnu mrezu vodovodn: ' :; |
R, -'._zpnkljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere. - -
' ‘Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za e

2 :dobljanje gradlllsnog vodovodnog. prikijucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
- gradili8nog prikljucka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu “preko . svog - {li-tudjeg

- registrovanog vodomjera za domacmstvo ili na neki drugl nadin, ta potro$nja ée se posebno

obradunati i mora da se regulase prije dobijanja trajnog prlkljucka Da bi se stekli uslovi za. ‘-
- dobijanje trajnog prlkljuéka ‘osim  izgradnje ‘planiranog vodovoda, potrebno je da investitor .

o -~ pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj. dokumentacu! kao i potvrdu . -

~0.izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za 0
.'.stalm prlkljuéak ih dostav: ”Vodovod[kanailzacua"doo Podgonca L o S




b) Fekalna kanahzacua

" Gradski. S|stem kanallzamone mreze je separatnl tako da se he dozvoljava upustanje P
- atmosferskih voda u fekainu kanahzacuu iobrnuto. - : _

Na predmetnq !okacm ne postoji lzgradena mreza gradske fekalne kanallzacqe na kOJu

. bi se._mogao prikljuciti predmetni objekat. Pnkijucenje na fekalnu kanalizaciju mo¢i ¢e .se

. obaviti ‘nakon izgradnje predmetnim -DUP-om. plamranog kolektora fekalne kanalizacije,
‘njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom drustvu kada Je_

o 'potrebno obnovm zahtjev za prlkljucenje na fekalnu kanalzzacuu

o promqenl

" Nakon stvaranja us!ova za prlkljucenje objekta potrebno je da se mvestltor ponovo Jaw

- 'zahtjevom za izdavanje novih uslova prikjucenja i saglasnosti za . prikljusenje na-fekalnu "

- kanalizaciju. Ovi uslovi. se odnose na -postojece - stanje gradske infrastrukture, ‘odnosno. " .
- “'nepostojanje uslova za pnkl;ucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumuevaju S
N [buduce stanje, te ostaje obaveza westltora da prlbaw hove uslove kad se stanje ha: terenu_ﬁ L

“Na podrucpma gd]e nue |zgradena javna kanallzacua moze ‘se,. kao prlvremeno_

| 'rjesenje vriti izgradnja septickih jama u |nd|V|duaInOJ izgradnji: Septléke jame se grade bez g
“ispusta i: preliva sa vodonepropusnlm dnom:i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta.i

RS lokaciju septi¢ke ;ame odredltl tako da se omoguél sto Jednostavnue prlkljucenje u buducu

. _.:ullcnu kanalizaciju. =~ o
: -8 obzirom na. to.: da ée objekat u buduénostf bitl prukljuéen na gradsku fekalnu_-'-'_-_- :
o kanailzacuu napomlnjemo da nije preporugljivo. prikljuéenje - podrumskih i suterenskih etaza - -
" 'pbjekta na fekalnu kanallzacuu U sluéaju da investitor. prikljuCi pomenute etaze na kolektor -
-~ ‘fekalne . kanalizacije - bez - prepumpavanja, “Vodovod ‘i kanalizacija” d.0.0. ‘Podgorica nede -

"3"-.3?snos;t| ‘nikakvu: odgovornost od eventualnog |zl|vanja fekalruh voda u naprued navedenlm :

i_;_etazama objekata. . :
s “Ukoliko ‘su .u ‘okviru poslovnlh sadrzaja u objektu predvudem kaﬂcu restoranl I|i shcnl EROC
R sadrzajl Investitor je duzan azvrsm tretman otpadmh voda prue upustanja rst|h u gradsku R
o .;'_fekalnu kanalizaciju. S y _ L e

c) Atmosferska kanallzacua

i “Projektom - ‘obuhvatiti ‘rjeSenje odvoden]a kiémh voda sa. krova objekta kao i cuele S
y __'lokacue objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti |zgradnju retenzionog bazena (upo;nl bunar -

. ilirov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena- dokazati .proradunom.
e Dlmenzmmsats ga za prlhvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264

- ~Is/ha. “Kisne vode se ne smiju upustati direkino u gradsku ‘atmosfersku kanahzacuu kada . -

. dode do njene reallzacue nego prvo u retenzmnl bazen kO}I se prelzva u gradsku atmosfersku_ o

. kanallzacl]u S e e S
- Takode,: napom[njemo da postop mogucnost da buduéa atmosferska kanallzacua B
: jkapacltetom neée mo¢i da_ primi vodu 'sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. -~ -

- Atmosferska kanahzacua se ne. pro;ektule na maksimalnu koliginu padavma na odredenom

" podru&ju za odredeni povratni penod jer bi isto bilo neracionalno. ‘S tim u vezi, ne moZemo - -

b garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnlh klsa vel;kog mtenzﬂeta L '
'-..kOJe mogu |zazvatz piavljenje podrumalsuterena objekta . e

—.d) Tehmcka opremljenost prOJekta hldrotehnlck:h mstalacua . '
- Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni pro;ekat u skladu sa

5 '.Prawlnlkom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u

.'-._skladu s prawllma struke i odredbama vazeée zakonske reguiatwe a mora obuhvatltl interne . -




instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, JﬂL

15.09.2025. godine AlekgBng ¢, dipl.ecc.

[/



clie

SL.g L18LE

H18LE

LLlg
g9.e

#/08.¢
\Z YNIAOLYNI. dNA ‘O VYNOZ ‘6oL ’/dn  844€

7

‘INVII0Q OX €/8L.L€ | P/6LLE dX
VNVOVHA JIAIro139g

€/€8.E

LIpRe

99.8
LIv6TY

efloezijeuey BUB)SY ——g—
alioezjeuey sujedad oY @
efloezi[euey BYSISISOTY ——df— 6¥8¢€
afioezieuEy SYSIBISOWIY O @
Pl [ Liv¥8E
POAOCPOA BiUEID @ y/6888
In0JOAD DjURID W
BZ3IW BUPOAGPOA

c/erse
IN0IOAD) K L/6r8E Zree

S/6e8e
. epuaban bl
omm\c\r s b zsee




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVN! GRAD PODGOCRICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgoricalme
Broj: D 08-332/25 - 1414
Podgorica, 08. septembar 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovu &ana &ana 143.stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa tlanom74.
Zakona o planiranju prostora i fzgradnji objekata {,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23), Detaljnog urbanistitkog plana ,,Murtovina 2" (Sl.list CG-opétinski propisi br.
53/17), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
driavne imovine na dan 08.09.2025. godine i podnijetog zahtjeva,izdaje—

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP C 165,
zona A, u zahvatu DUP-a ,,Murtovina 2" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Belojevi¢ Dragana

Lokacija
Postojece stanje
Podnosilac zahtjeva se obratio ovom organu za izdavanje urbanistitko-tehniékih uslova za izgradnju
objekta na katastarskim parcelama br. 3778/3 i 3779/4 KO: Doljani u Podgorici.
Prema listu nepokretnosti prepis br. 3625:
- katastarska parcela br.3778/3 povriine je 155m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja,
- katastarska parcela br.3779/4, povriine je 145m2, neizgradena je i bez tereta i ograni¢enja.

U prilogu ovih UTU su gore navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarske parcele br. 3778/3 i 3779/4
KO: Doljani nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Murtovina 2" u Podgorici, u daljem
tekstu DUP ,,Murtovina 2" u Podgorici.

Prema grafickim prilozima planskog dokumenta ,, Postojeée stanje" radi se o neizgradenom prostoru.
Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Murtovina 2 u Podgorici, koji je na dan
08.09. 2025. god. dan izrade UTY-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine: '
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument ?m=PG.

Planirano stanje lokacije

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija

DUP-om ,,Murtovina 2" na prostoru katastarskih parcela br. 3778/3 i 3779/4 KO: Doljani formirana ie
urbanisti¢ka parcela UP C 165, zona C, koja je definisana koordinatama tataka na grafitkom prilogu




»Parcelacija i UTU", koji &ini sastavni dio ovih uslova. Planirano je izuzimanje katastarske parcele zbog
realizacije saobracajnice. Urbanisti¢ka parcela je prema tabeli plana, povriine 300m2 .

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

Precizan podatak o ute$¢u povriine katastarskih parcela u povrEini urbanisticke parcele hice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede ovladéeno za geodetske
poslove, nakon ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar | driavnu imovinu - Podrucnoj
jedinici Podgorica.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora: :

DUP-om "Murtovina 2" planirana namjena povriina na urbanistickoj parceli UPC 165, zona C je SMG -
povrina za stanovanje male gustine. ’
Stanovanje male gustine:

Opste smjernice:

- maksimalna indeks zauzetostije 0.3,
- maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9,
- maksimalna BRGP objekata za stanovanije je 500 m2 sa najviée 4 stambene jedinice,

- maksimalna spratnost objekata je P+2. Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne ,a daje se.
moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.Parkiranje
obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.Ogradu postaviti po
granici urbanisti¢ke parcele.

Planirani objekti:

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje

propisanih uslova.

* Maksimalna BRGP objekta data je u tabeli.

» Maksimalna spratnost ohjekta data je u tabeli.

* Dozvoljava se izgradnja vige podzemnih etaZa.

» Gradevinska linija prikazana u grafi¢kom prilogu , oznafena sa GL1, takode predstavija i
gradevinsku liniju GL2 i data je grafi¢ki i koordinatama karakteristi¢nih tadaka . )

" Gradevinska linija podzemne eta¥e_moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele .

* Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz
prethodnu saglasnost susjeda,

* Kota prizemlja ,ukoliko se koristi za poslovanje dozvoljena je do 0.20 m iznad kote konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta . .

* Najveca visina etaZe mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi: Za gara¥e i
tehni¢ke prostorije do 3,00m;Za stambene eta¥e do 3,50m;

® Povrdina podrumske i suterenske etaie ne ulazi u obradun BRGP u slu€aju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaie i tehnicki sistemi
objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoiéu koridéenja prizemlja i suterena za poslovanje,

* Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno ,3to treba podrZati adekvatnom

tehni€om dokumentacijom. Svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
* Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proraéun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrdinom.




* Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u slu€aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
slu¢ajevima kada je granica urbanisti¢ke parcele uz pje$atku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i

povriine do 30 m?, uz uslov da se ispodtuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti

i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova..

Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena. .

Ograda se moie podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanisti¢kim parcelama

najvece visine do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko podnoZje uli¢ne ograde ne moZe biti visoéije od

0.60m.

Ogradu je moguce izvesti od kamenih i betonskih podzida i /ili kao zeleni - visoki drvoredi uz uli¢no i
Setaliste uz potoke. -
Nije dozvoljeno postavljati betonske ogradne ,barokne® stubiée — »balustrade” i montaZne ograde od
armiranog (prefabrikovanog) betona.

Nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuéa i sli¢nih objekata koji tipolodki ne
pripadaju ambijentu .

Zelenilo uz saobracajnicu i uz SetaliSte potoka postaviti na min. 1m od regulacione linije (mjereno sa

unutradnje strane regulacione linije)
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne naruiava izgled

naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
gradevina.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Tabelarni prikaz planiranog stanja

Pl b | M el | bt | e  NAMENA
ST e e e e N g

E m_T 2?ﬂ| 22 q,ad T—usa | 2 ] Véouas_m;iasmuwﬁm't f.ﬁztmﬁnhc-'-i

Za UP C 165, zona C, prema tabeli planirano je:
- povrsina UP je 300 m2

- max. povrsina prizemlja 90m2

- max. BRGP 270m2

- Mmax. spratnost P+2

Oblikovanje prostora i materijalizacija !
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.



Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa citiem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno saduvati i oplemeniti. '
Rasvjetu prostora kolskih i pjea¢kih komunikacija treba izvesti padljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljugci telefonske i elektri¢ne mreze ée se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikfjuéenja dobhijenim od nadleinih Javnih
preduzeda,

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Zelenilo

Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisti¢ke parcele.
*Na parcelama sa postoje¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti
je 30% na nivou urbanisti¢ke parcele osim kada se planira ruenje objekta, preuzima se procenat od-
40% za novoplanirane objekte

*Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadri kolski prilaz, parking, rasvjetu i si.

*U samu kuéu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji prakti€¢no predstavlja produietak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruéavanje, )
*Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moje smijestiti paviljon, pergolaisl., sa detaljima
kao 5to su éesma, bazen(ic i sl.

+Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

*Zbog nemogucnosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara necphodno je planirati drvored
ivicom parcele orijentisane ka saobradajnici.

*Staze u vrtu su vaZan elemenat | one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz’
ivicu parcele, kako bi centralna povriina ostala kompaktna.

*Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, $ljunak i sl.

*Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro¥nje.
drveca. Kombinacijom lid¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobhija se pozitivan efekat
zelenila u svim godi¥njim dobima.

*Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrdinama, a posebnu painju treba posvetiti odabiru
travne smjede, a kasnije njthovom odrzavanju.




*Ukoliko se u okviru stanovanja planira i postovanje zelene povriine treba da zadovolje kako funkciju
namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata

Gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju.Lokaciju’
nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavija prostornu cjelinu,
uz uslova da projektovani nagibi rije3e pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije
Moguéa je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Ostali uslovi

1. Proratune za objekat raditi na IX {deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od poZara, kao i druge uslove za za&titu od elementarnih
nepogoda i tehnitko-tehnolodkih i drugih nesreéa, u skladu sa veiedim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se pianira djelatnost koja moZe imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte.
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazedim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geologkim
istrazivanjima { ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezuitatima izvr§enih geomehanitkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju. ‘

5. Podrugje Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim lietima, a

blagim i kiSovitim zimama. Vi§egodiinjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica,

ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%C {prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a:
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suntanih sati (102 dana), (najsundaniji mjesec je juli, a najmanje sun&an mjesec je
decembar), _

- srednji godi3nji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosje€nu relativnu godidnju vlaznost vazduha 63,6% {max. vlanost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%), ,

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najtesce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30, marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provijeriti i kompletirati od Republickog:
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica,




6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vazeéem Zakonu, veiedim tehnickim propisima, normativima i standardima za projekiovanje,
izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

7.Mijere zastite kori¥¢enjem alternativnih izvora energije
U cilju racionalizacije potroinje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zadtitom Covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: $tednja i koriééenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajude termoizolacije potrebno je voditi raéuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to
su energija vode i energija direktnog sungevog zragenja. Treba teiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Infrastruktura

8. Prikliu¢enje objekta na javnu saobradajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafitkom
prilogu ,,Saobracaj'" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omoguéen je preko planirane saobraéajnice .

Saobradj u mirovanju
U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte treba rjeSavati u okviru sopstvene
urbanisti¢ke parcele shodno slededim normativima:

- Stanovanje  {na1000m?) o, 12 parking mjesta;
- Poslovanje (ha 1000 m? BRGP) e 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m?) eesrmmmamenennennees 40 parking mjesta;

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.

Za objekte koji se rekonstruifu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povecava povriina
za poslovanje, parkiranje se rjefava na natin kako je rjefeno i u postojeéem stanju u okviru
urbanisticke parcele. &
Parkiranje za stanovanje manjih gustina moze biti rjefeno kao povriinsko na parceli ili smjedteno u
podzemnim etaZama ili prizemiju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% {15%).

Parkiranje moZe biti rijefeno kao povriinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viSeetainim
podzemnim garaZama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vie podzemnih garaZa susjednih urbanistigkih
parcela u jednu tehnicku i funkcionatnu cjeiinu.

Prilikom projektovanja garafa projektant je obavezan da poituje Pravilnik o tehnigkim zahtjevima za
zaStitu garaZa za putni¢ke automobiie od poZara i eksplozija {,Slubeni list CG, br. 9/12"). Visina etaia
garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za
pranje i CiSenje garaZe, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljutka na vanjsku infrastrukturu_
dati su u poglavlju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura®. Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je
ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plotom mora da zadovolji
vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublaZava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce
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ostvariti i garanim liftom. Gara#ni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje automobila zajedno sa
vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garae moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranitenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrine
zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti maksimalno do 1.0m od granice
urbanisticke parcele. _
Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
konagno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog rjesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvréi
geomehanicka i geotehni¢ka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garafama mora se voditi raduna o
potrebama savladavanja vedih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa
Stapom ili Stakama. Ako u garazi ima vide liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna
lica i on mora biti ozna&en propisanim znakom. ‘

9. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeéa.

Mjesto i natin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

10. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeéim propisima i normativima
za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivhu mresu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnigkim propisima i normativima.

11. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mrefu investitor ée izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veseéim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedle#nog preduzecéa.
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DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA : Slo—re

Arh.Beti Radovié,dipl.ing.
, oe”
Obrada grafic¢kih priloga :

Vlatko Mijatovié¢, teh.
tonoudty  Tufomobod,

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-45232/2025

Datum: 26.08.2025.
KO: DOLJANI

CRNA GORA

176000000494
O

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07 "Sl hst CG" br 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 576 - IZVOD

Podaci o parcelama
, Broj Plan Potes ili Nadin kori¥éenja Bon. 3 2 k
Broj Podbroj zg:gl'le Skica Datum upisa ulica i(l){s%ni broj Osnov sticanja klasa Pavrsma-m Prihod
3778 1 32 25/06/2025 [ZLATICA Vinograd T. Klase 281 1T.38
; 24 NASLJEDE
38 2 32 25/06/2025 [ZLATICA Vinograd 1. klase 230) 932
: 24 NASLIEPE | :
3778 4 32 25/06/2025 [ZLATICA Vinograd 1. Klase 6 T 024
24 NASLJEDE 2
3779 1 32 25/06/2025 [ZLATICA Livada 1. klase 161 1.21
: 24 NASLJEBE
3779 2 32 25/06/2025 [ZLATICA Livada I. klase 25 0.19
24 NASLIEDE
3779 3 32 25/06/2025 [ZLATICA Livada 1. Klase 163 1.22
24 NASLJEDE
3779 5 32 25/06/2025 [ZLATICA Livada 1. klase 9 0.07
‘ 24 NASLIEDE L
g 875 e 231624
Podaci o vlasniku ili nosiocu : ) “
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2707952710250 lVANOVlC MARKO MIROSLAV ISvojina - 1/1
ZABLJACKA 15  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. :18/1'9) Nap]ﬁﬁa i
naknade oslobodena je na osnovu &¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL..list RCG" br..29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). ‘ ; :

Datum i vrijeme: 26.08,2025, 13:12:32

i
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Datum i vrijeme

Podnesilac

.SadrZina

L

01.07.2025 13:04

IVANOVIC MIROSLAV

ZA PROMJENU KULTURE. KO DOLJANE
LN 576 PARC 3778/1 . .

01.07.2025 13:04

IVANOVIC MIROSLAV

ZA PROMJENU KULTURE KO DOLJAN!
LN 576 PARC 3778/1 .

03.07.2025 08:20

NOTAR RALEVIC VESNA

O KUPOPRODAIE KO DGLIANI LN 576
PARC 3??81'2 3rei

01.07.2025 13:04

IVANOVIC MIROSLAV

ZA PROMIJENU KULTURE KO DOLJANI
LN 576 PARC 3778!1

R e

377811 101-2-919-9604/1-2025
3778/£ 101-2-919-9604/1-2025
3718/2 101-2-919-9697/1-2023
3778/4 101-2-919-2604/1-2025 |
3779 /1_5 101-2-919-9697/1-2025

03.07.2025 08:20

NOTAR RALEVIC VESNA

C KUPOPRODAJI KC DOLJANI LN 376 |
PARC 3778/2 3179/3.... .. N

Datum i vrijeme;

26,08.2025. 13:12:32




176000000494
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-45234/2025
Datum:  26.08.2025
KQ: DOLJANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29@_7__,5 "SI._‘ Tist«C fie 7
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva URBANIZAM 101-917/25-3683, ; Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3625 - PREPIS

Podaci o parcelama
.o Broj Plan ) Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. v 1
Broj Podbroj zgﬁgjde Skica | Datum upisa] . 4i0q i{fil(:%ni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
it 3 32 28/07/2025 [ZLATICA Vinograd 1. Klase 155 628
L i 24 KUPOVINA
3119 4 32 28/07/2025 [ZLATICA Livada 1. kiase 145 109
) ) 24 KUPOVINA : ;
T 300 ke 2 736
; RN e
Podaci o vlasniku ili nosiocu Lo e
Matitnl broj « ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2302979805040 BELOIEVIC SRETEN DRAGANA : Svojina Ul
0 MOSORSKA 5 Podgorica 0 i

Né postoje tereti i ogranitenja.
. . o . -l
Niplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist ‘CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastrn nepokretnosti ("Sl list RCG", br 29/07
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). :

172

Datum i vrijeme: 26.08.2025. 13:13:10




&

SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada : .
Bﬂ;g}ﬂ,’fg}“ g;; Predmet Datum i vrijeme Podnosilac . Sadriina
ZA PROMJE%\JU KULTURE Kd bﬁiJANI
377813 101-2-919-9604/1-2025] 01.07.2025 13:04 IVANOVIC MIROSLAV |[LN 576 PARC 37781 ... _

Datum i vrijeme:

26.08.2025. 13:13:10
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-3683

Datum: 26.08.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska op3tina: DOLJANI

Broj lista nepokretnosti:3625,576

Broj plana: 14

Parcele: 3778/1, 3778/2, 377813, 3778/4,3779/1
377912, 377913, 3779/4, 3779/5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1414
Podgorica, 10.09.2025.godine

J/66

S

.

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a “Murtovina 2" u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C165 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1414
Podgorica, 10.09.2025.godine

GRAFICKI PRILOG ~Analiza postojeéeg stanja

lzvod iz DUP-a “Murtovina 2 u Podgorici
Za urbanisticku parcelu C165 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-1414
Podgorica, 10.09.2025.godine

- () | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Plan hamjene povréina

lzvod iz DUP-a “Murtovina 2" u Podgorici 03

Za urbanisticku parcelu C165 zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-1414
Podgorica, 10.09.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a “Murtovina 2 u Podgorici 04

Za urbanisticku parcelu C165 zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1414
Podgorica, 10.09.2025.godine

UpP C’I64145 )

4480 [6607839.16 4702476.45
4350 |6607836.91  |4702474.42
4351 |6607841.808 4702478.866
4352  [6607832.961 4702494 311
1450  [6607818.801 4702480.825
| 1457  [6607830.491 4702468.387

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih taaka
urbanistickih parcela

izvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici 05

Za urbanistiéku parcelu C165 zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1414
Podgorica, 10.09.2025.godine
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UBC317
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487 6607830.358
1886 6607839.538 4702476.794

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih tadaka
| gradjevinskih linija

lzvod iz DUP-a “Murtovina 2“ u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu C165 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1414
Podgorica, 10.09,2025.godine

L
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2 TeiEae 16 Tar02itods
3 6607841.808 4702478.866
4 6607832.961 4702494.311
GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama prelomnih tagaka
regulacionih linija

lzvod iz DUP-a "Murtovina 2" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu C165 zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1414
Podgorica, 10.09.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saocbraéaja

Izvod iz DUP-a “Murtovina 2" u Podgorici 08

Za urbanisticku parcelu C165 zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1414
Podgorica, 10.09.2025.godine
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GRANICE ZASTITNE ZONE DALEKOVODA
URB.PARCELE SA OGRANICENJEM :

GRAFICKI PRILOG —Pian elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a “Murtovina 2" u Podgorici 09

Za urbanisti¢ku parcelu C165 zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1414
Podgorica, 10.09.2025.godine

\\‘Q
\URC171 ¥

+2 UP C161

PN P+2
7Ny

N

UP C311

/ \C* LEGENDA _hidrotehnicka infrastruktura

It EEI PLANIRANI VODOVOD / : +2 U
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA : s
E PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnigke infrastrukture
10

lzvod iz BUP-a “Murtovina 2* u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu C165 zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1414
Podgorica, 10.09.2025.godine

FII7T

NP C32¢X

% N

< UP“C‘:’W

P+2

k2 UP C161

7 LEGENDA TK infrastruktura

TK OKNO - POSTOJECE KABLOVSKO OKNO

UP C311
L}P'C . TK PODZEMNI VOD - POSTOJECA ELEKTRONSKA |
A

KOMUNIAKCIONA INFR.
SA 2 PVC CIJEVI 110MM | SA 2 PE CIJEVI 40MM

S— s PLANIRANO TK OKNO - PLANIRANO KABLOVSKO

OKNO NO 1,...,NO 623

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD - PLANIRANA ELEKTRONSKA
KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA SA 4 PVC C IJEVI 110MM

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a “Murtovina 2" u Podgorici 1

Za urbanisti¢ku parcelu C165 zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-1414
Podgorica, 10.09.2025.godine

ZELENILO INDIVIDUALNIH
STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a “Murtovina 2" u Podgorici 12

Za urbanisticku parcelu C165 zona C




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25-1414
Podgorica, 17. 09. 2025. godine

Belojevi¢ Dragana

Postovana,

Na va$ zahtjev broj 08-332/25 - 1414 dostavljamo vam dva primjerka
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova broj 08-332/25 — 1414 od 08. 09. 2025. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP C 165, u zahvatu DUP-a
,,Murtovina 2" u Podgorici.

Ovim aktom dostavljamo Vam i tehnicke uslove prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju izdati od strane d.o.0. ,,Vodovod i kanalizacija" iz Podgorice
pod brojem UPI-02-041/25 — 9902/2 od 15.09.2025. godine.

Prilog: kao u tekstu




[ZJAVA

v "
Ja, u svoje ime, Zgzgka 302’0?//0/ ;

IMBG: (9 2e4 G §20004%m putem izjavljujem, da sam
saglasan, da se uz katastarsku parcelu broj ,3780/, OpStina
Podgorica, gdje je osnov pravna sovijna 1/1, objekat moze
priblizitina _ 7/ _m udaljenosti od granice parcele. Objekat ée
biti izgraden na katastarskoj parcelis7f/7 /3729 koje formiraju
UP formiranu od katastarskih parcelagp ¢ /g5 KO

DoLAN] , u zahvatu DUP-a Murtovina 2 Podgorica,
(r)pﬁf‘éfina Podgorica, gdje je osnov prava svojina 1/1, a nosilac
prava,)R06AuA_BeLovkyie, IMBG: 2302 979050 40

DAVAOCI IZJAVE:
Bozo~c




NOTAR Vesna Ralevié, sa sjediStem u Podgoridi, ul. Dalmatinska 10

(navesti naziy i sjediste suda/organa lokaine uprave/ime i prezime i sjediéte notara koji vrSi ovjeru prepisa)

potvrduje da je:
BoZovi¢ Zeliko, datum rodenja: 02.08.1969.godine . Mirka Markovica bb, Podgorica,

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisao ovu ispravu.
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/]

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu licne karte broj 1353379F6 izdate od strane PJ
PODGORICA sa datumom izdavanija 26.01.2021. odine

(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili iziavom svjedoka: i

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalidta odnosno boravata, ulica i broj)

Ciji identitet utvrden na osnovy: I/

(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica jji se potpis ovjerava ispisao je sviedok [/l __ d&iji je identitet utvrden na

osnovu; [/ :
(broj i datum izdavania li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: /1 ;
(procitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /1l

(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlaééen za zastupanje na osnovu: ///
(akt kojim je dato ovladcenje za zastupanje)

utvrduje da i stranke smiju da sklapaju posao na koji se isprava odnosi, samo potvrduje
istinitost potpisa koji se nalazi na prednjoj ispravi.

Broj: OV 7250/25
Ovjera izvrSena dana 01.09.2025. godine. u 11:18:08 ¢asova, u ///

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvrSenu ovjeru naplacena jeuiznosu od 4.23€.







[ZJAVA

Ja, u svoje ime, {/epoass Moo uxo o,

IMBG: /70) G79 2404/ 0vim putem izjavljujem, da sam
saglasan, da se uz katastarsku parcelu broj 3727 132272 Opstina
Podgorica, gdje je osnov pravna sovijna 1/1, objekat moze
pribliZitina _~/ _m udaljenosti od granice parcele. Objekat ¢e
biti izgraden na katastarskoj parcelis?z#; /77729 koje formiraju
UP formiranu od katastarskih parcelas/p c/25 KO
LDo&a1/ uzahvatu DUP-a Murtovina 2 Podgorica,
Opstina Podgorica, gdje je osnov prava svojina 1/1, a nosilac
prava)escans Becooeyc! IMBG: 230297905040

DAVAOCI IZJAVE:




POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Vesna Ralevié, sa sjedistem u Podgorici, ul. Dalmatinska 10,

(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vrsi ovjeru prepisa)

potvrduje da je:
Marinkovi¢ Neboijsa, datum rodenja: 17.3.1979.qgodine , Generala Save Orovi¢a bb, Podgorica,

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisao ovu ispravu.;
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/1

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovijetnost imenovanog utvrdena je na osnovu licne karte broj 11187413M izdate od strane
MUP PJ Podgorica sa datumom izdavanija 23.06.2022.godine,

(broj i datum izdavania li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka: g

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno beravata, ulica i broj)

¢iji identitet utvrden na osnovu: /1 :
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok _ ///  diji je identitet utvrden na

osnovu: /] g
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: /1]

(procitana/procitana pomacu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /] .
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu: ///

(akt kojim je dato ovlaiéenje za zastupanje)

Prema Clanu 63 stav 4 zakona o notarima, Notar ne odgovara za sadrzaj isprave, nije duzan da
utvrduje da li stranke smiju da sklapaju posao na koji se isprava odnosi, samo potvrduje
istinitost potpisa koji se nalazi na prednjoj ispravi.

Broj: OV 7282/25
Ovjera izvrsena dana 01.09.2025. godine. u 14:43:36 Casova, u ///

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluZzbenih prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvrsenu ovjeru naplacena je u iznosu od 4.23€.







B. PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rjesenje individualnog stambenog objekta, koji je planiran na urbanisti¢koj parceli UP
C165, zona A u zahvatu DUP-a Murtovina2, koju ¢ine kat. parcele br.3778/3 i 3779/4 KO Doljani,
OpStina Podgorica.

Investitor: Dragana Belojevic

Izraditi idejno rjeSenje individualnog stambenog objekta, prizemne spratnosti, koji je planiran
urbanisti¢koj parceli UP C165, zona A u zahvatu DUP-a Murtovina2, koju ¢ine kat. parcele
br.3778/3 i1 3779/4 KO Doljani, Opstina Podgorica.

Ukupna povrsina UP je 300m?. Potrebno je planirati objekat maksimalne bruto gradevinske
povriine max90m?2.
Stambeni objekat treba projektovati kao prizemni objekat, sa kosim dvovodnim krovom. Objekat
treba da ima natkrivenu terasu koju treba planirati uz dnevnu zonu, predvidjeti natkriven i glavni
ulaz u objekat.
Lokaciji se pristupa sa sjeverozapadne strane placa, predvidjeti kolski | pjesacki ulaz na plac.
Objekat je potrebno izdi¢i od kote terena. Ulaz planirati na sredini objekta, sa jasnom podijelom
dnevne | no¢ne zone na etazi.
Dnevni boravak planirati tako da ima izlaz na natkrivenu terasu odakle se pristupa pomoénoj
tehnickoj prostoriji. Ovaj prostor planirati u prijatnoj sijenci, terasa ¢e ciniti prirodno funkcionalno
prosirenje dnevne zone, koja ¢e omoguciti ugodan boravak na terasi tokom veéeg dijela godine.
Planirati dnevnu zonu koja sa dnevnim boravkom, trpezarijom i kuhinjom ¢ini jedinstvenu cijelinu.
No¢nu zonu planirati kao dvije sobe sa zajednickim kupatilom, u spavace sobe planirati ulaz iz
glavnog hodnika. Po moguénosti obezbijediti najoptimalniju orijentaciju svim sobama.

Objekat je potrebno uklopiti u postojecu lokaciju | obezbijediti maksimalnu privatnost u odnosu na
susjede.

Predvidjeti parkiranje u okviru parcele za 2PM, pri tome omoguditi parkiranje koje moZe biti |
natkriveno pergolom, a koje ujedno ne mora ¢initi sastavni dio objekta. _

Matarijalizaciju objekta pojednostaviti, predvidjeti upotrebu kvalitetnih materijala. Spoljasnju
obradu objekta predvidjeti u kombinaciji drvenih obloga | demit fasade.

Objekat ¢e se prema usvojenom projektu, raditi kao montazni.

Definisati upotrebu kvalitetnih materijala u dogovoru izmedu investitora | firme koja ¢e raditi
objekat, a koji odgovaraju zahtjevima standardima | uslovima mirklokacje gjde je planiran objekat.
Podgorica, septembar 2025.godine

za Investitora
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C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIA

Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahovica 24,

Mobile: +382 67 373 373 Bank Account:520-34565-73 PDV / VAT: 30/31-17794-3 81000, Podgorica


mailto:studio@orarch.me

QN orarch
'\3}' design

TEHNICKI OPIS
Uz Idejno rjesenje Individualnog stambenog objekta (SMG) na urbanistickoj parceli UP C165, zonaA
u zahvatu DUP-a Murtovina, koju ¢ine kat. parcele br. 3779/4, 3778/3 KO Doljani, Opstina
Podgorica.

1. OPSTI PODACI
Idejno rjesenje se radi na osnovu sljedeée dokumentacije:

— Urbanisticko tehnicki uslovi br. D 08-332/25-1414 od 08.09.2025. godine, izdatim od strane
Opstine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj;

— Zakon o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 27-1/24-3/17 od 28.02.2025.
godine);

— Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom; ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/13 od
14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015);

— Zakon o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore*“, broj27-1/24-2/10 od
28.02.2025.godine);

— Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (,,Sluzbeni list
Crne Gore"“ broj 066/23 od 30.06.2023. godine);

— MESTEN 15221-6:2014;

— Geodetska podloga;

— Projektni zadatak Investitora.

U toku izrade Idejnog rjesenja, izvrsen je uvid u urbanisticko tehnicke uslove br. D 08-332/25-1414
od 08.09.2025. godine, izdatim od strane OpStine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj. U skladu sa UTU-ima a prema projektnom zadatku na predmjetnoj lokaciji je
projektovan stambeni individualni objekat.

Lokaciju ¢ine katastarske pacele sa obradenim elaboratom parcelacije. Predmetna urbanisticka

parcela je trapeznog oblika, povrSine od 300 m2. Lokacija je duzom stranom orijentisana ka
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sjeverozapadu i pristupnoj ulici. Na lokaciji je planirano formiranje individualnog stambenog

objekta.

UP lokacije dozvoljeni parametri

Namiena Broj kat.parc.  PovrSina UP Zauzetost m2 Bruto m?
J m2 (UTU) / 0.30 (UTU) / 0.90
Individualno 3778/3
. 270.
stanovanje(SMG) 3779/4 300 90.0 0.0

Tabela : UP lokacije i dozvoljeni parametri

2. ZADATI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Zadati urbanisticki parametri UTU br. D 08-332/25-1414 od 08.09.2025. godine

LOKACUA Urbanisticka parcela UP C165, DUP Murtovina2, Opstina Podgorica
Katastarske parcele / lokacija za kat. parcele br. 3778/3
gradnju 3779/4 , KO Doljani, Opstina Podgorica
. Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koris¢enja
Namjena . .. .
prizemlja i suterena za poslovanje.
Povrsina lokacije 300 m?
Povrsina lokacije za gradenje 90.0 m?
Indeks zauzetosti 0.30
Maksimalna BGP 270 m?
Indeks izgradenosti 0.90
Dozvoljena spratnost 2 etaze uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Najveca visina etaZze mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
Maksimalne visine konstrukcija iznosi: Za garaze | tehnicke prostorije do 3,00m; Za
stambene etaZe do 3,50m;

Krovove raditi kose, dvovodne iii visevodne a daje se mogucnost

Krov . .
projektovanja ravnog krova.
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Normativ za parkiranje (stanovanje)

12PM /1000m2

Povrsine koje ne ulaze u obracun BGP-a

Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BRGP u
slucaju kada je namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Gradevinska linija

Gradevinska linija prema pristupnoj saobracajnici je data grafickim
prilogom na 3,0m.
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

Mogucénost odstupanja od gradevinske
linije

Moze biti i na manjem odstojanju od 2m uz prethodnu saglasnost
susjeda

Stepen ozelenjenosti

Minimum 40% na nivou UP (120m2)

Tabela 1 — Zadati urbanisticki parametri za UTU br. D 08-332/25-1414 od 08.09.2025. godine

OSTVARENI urbanisticki parametri

LOKACIA

Urbanisticka parcela UP C165, DUP Murtovina2, OpStina Podgorica

Katastarske parcele / lokacija za
gradnju

kat. parcele br. 3778/3
3779/4 , KO Doljani, Opstina Podgorica

Namjena

Individualno stanovanje (Stanovanje male gustine)

Povrsina lokacije 300.00 m2
Povrsina lokacije za gradenje 90.00 m2
Ostvarena zauzetost 89.60 m?
Ostvarena izgradenost 89.60 m?

Ostvarena spratnost

Prizemni objekat

Krov

Kosi dvovodni krov 21°

Normativ za parkiranje (stanovanje)

2PM

Povrsine koje ne ulaze u obracun BGP-a

Nisu planirane podrumske i suterenske etaze namjene za garaZiranje,
niti servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicke sisteme objekta.

Stepen ozelenjenosti

132.4m2/300 m2

Tabela 5—- Kumulativni ostvareni urbanisticki parametri
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Urbanisticki parametri

Broj Bruto m? Neto m?
. . Zauzetost m? Bruto m?
Objekat st.am.bo.anlh (UTU) (UTU) (MEST)
jedinica
OBJEKAT 1 89,60 89,60 89,60 76,46
1 89,60 89,60 89,60 76,46

Tabela 6 — Ostvareni osnovni urbanisticki parametri u objektu

3. LOKACIJA — POVEZANOST | OSVRT NA POSTOJECE STANJE
\

384972
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378372
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llustracija 1: Orto-foto prikaz sire lokacije

Predmetnu lokaciju ¢ini urbanisti¢ka parcela UP C165, zona A u zahvatu DUP-a Murtovina, kat.
parcele br. 3779/4, 3778/3 KO Doljani, Opstina Podgorica.
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Lokacija ima pristup sa sjeveroistoc¢ne strane preko lokalne pristupne saobracajnice.

Ukupna povrsina lokacije za gradnju iznosi 300.00 m2. Susjedne parcele su veé¢inom su neizgradene.
Lokacija je neizgradena, zateena postojeéa ograda prema komsijama, dijelimi¢no prekrivena
zelenilom. Na geodetskoj podlozi je snimljeno veliko postojece stablo koje se zadrzava.

Teren je dominantno ravan. u ujedna¢enom nagibu prema jugu tj. prema unutrasnjosti plava od
lokalne saobraéajnici sa koje se pristupa lokaciji. Potrebno je previdjeti nasipanje terena u cilju

kvalitetne drenaZe lokacije | izbjegavanja plavnjenja na samoj lokaciji objekta.

4. SITUACUA

Projekat predstavlja individualni stambeni montazni objekat spratnosti P. Ukupne BGP od 89.6m2.
Objekat je podignut od kote tla za 45cm. Na lokaciji u dvoristu objekta je planirana uredena zelena
povrSina, sa planiranim prostorom za boravak na otvorenom uz rostilj u neposrednoj blizini
postojeceg stabla na lokaciji, sto mikroklimu ovog prostora ¢ini mnogo ugodnijom za boravak u
ljetnjim mjesecima.

Urbanisticki parametri za izgradnju definisani su u Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, dok je
gradevinska linija odredena grafickim prilozima u Planu. Gradevinska linija je udaljena 3.0 metra od
granice parcele prema saobracajnici, a prema susjedim iznosi minimalnih 2m.

Urbanisticko-tehnicki uslovi omogucavaju blizu izgradnju objekta, uz priloZzene saglasnosti koje ¢ine
dio opste dokumentacije.

Objekat je projektovan na 1.0m od granice parcele kat. parcela 3780/1, 3779/3, 3778/2 KO Doljani.

Predviden je kolski ulaz u dvoritse direktno sa lokalne saobracajnice, gdje je planiran prostor za 2 PM
na otvorenom poplo¢anom prostoru. Sto zadovoljava potrebe ovog objekta.

Zamisao ovog stambenog individualnog objekta se zasniva na jednostavnom arhitektonskom
oblikovanju uobicajene arhitektonske forme jednostavne strukture. ldeja je izrada montaznog
objekta, koji je prilagoden savremenim potrebama | ispunjava zahtjeve korisnika.

Koriséenjem svedene forme | planirane obrade fasade prirodnim materijalima, paZljivo osmisljene
fasade, ostvarena je harmonié¢na veza izmedu arhitekture i buduceg urbanog konteksta naselja u
ovom dijelu grada, ¢ime se stvara skladan, funkcionalan i estetski privlacan stamebni ambijent.
Analizom lokacije i ispunjavajuci zahtjev od min 40% zelenih povrsina, pozicioniran je objekat tako
da koristi maksimalni potenicijal lokacije, tako da odgovara potrebama korisnika uz poStovanje svih
datih ogranicenja prema UTU.
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KONCEPT PROJEKTOVANOG RJESENJA

Imajuci teren na kom je planiran objekat, orijentaciju lokacije, vizure, planirane pozicije objekata u
neposrednom okruZenju i zadovoljenje funkcionalnih potreba bududih korisnika, uradena je analiza
forme gabarita na predmetnoj parceli. Rezultat tih analiza je ku¢a kompaktne forme, spratnosti P,
koja je nastala kao odgovor na definisane zahtjeve investitora i funkcionalne zone objekta. Objekat
je organizovan kao prizemni sa jasno izdvojenim funkcionalnim zonama koje razdvaja glavni ulazni
hodnik na dnevnu i no¢nu zonu.

Objekat Cini individualnu jedinicu koja je po strukturi dvosobni stan.

Objekat se izdiZe iznad kote postojeceg terena za +0.45.

Uz objekat je planirana parkiranje na parceli, sa parking prostorom planiranim za 2PM, koja je u
nivou sa saobracajnicom.

Ulaz je uzdignut, natkriven | planiran po sredini objekta. Uz ulaz je predvidjen garderober |
zajednicko kupatilo.

Sa jugoistocne strane planirana je dnevna zona, sa izlazom na natkrivenu terasu. Dnevni boravak sa
trpezarijom i kuhinjom ¢ini jednu funkcionalnu cijelinu. Terasa Cini ekstenziju dnevne sobe. Ovaj
prosotor uziva vecéu privatnost i omogucava laku komunikaciju sa dvoristem, kao i jednostavan
pristup tehnickoj prostoriji kojoj se pristupa direktno preko terase. Ova prostorija sluzi i kao veseraj.
Dnevna zona je trostrano orijentisana -Sto omogucava kvalitetno prirodno provjetravanje prostora
po potrebi.

U noénoj zoni planirane su dvije spavace sobe. Sve prostorije su prozrac¢ane i prirodno osvijetljene.
Horizontalni gabarit objekta koristi povrsinu pod objektom od 89.6m2, pa je skoro 2/3 povrsina
opredijeljeno kao slobodna uredena povrsina koja obezbjeduje veci komfor korisnika. Slobodne
poplocane povrsine su obradene u kamenu, dok su zelene povrsine oplemenjene sadenjem
autohtonih vrsta biljaka koje su rezistentne na lokalne uslove i ¢ine viSe od zadatih 40% ukupne
povrsine.

Objekat individualnog stanovanja, planiran je u predvidenim u gabaritima zone za gradnju,
spratnosti P, bruto gradevinske povrsSine (BGP) od 89.6m2. Indeks zauzetosti objekta 0.3 (max0.3), tj
izgradenosti 0.3 (max0.9), Sto ispunjava parametre date UT uslovima D 08-332/25-1414 od
08.09.2025. godine, izdatim od strane OpStine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj.

Objekat je povucen u ugao placa ka zapadnoj strani, kako bi se nesmetano uklopio parking prostor i
prostor planiran za boravak na otvorenom.

Dobijena je saglasnost susjeda za blizu gradnju, ¢ini dio opste dokumentacije Idejnog Rijesenja.

MATERUALIZACIJA FASADE:

U skladu sa arhitektonskim konceptom, primijenjeni su sljededi fasadi materijali:

¢ Demit fasada sa zavrinim slojem u silikonskom malteru, tehnika Bavalit (zaribani malter) u boji
tipa RAL 9001 — cream ili slicno;
¢ Kao zastitu od sunca planirane su roletne.
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e Fasadna bravarija je aluminijumska u bijeloj boji (RAL 9001 ili sli¢no);
e Krov je kosi prekriveni falcovanim crijepom nagiba 21°;

e Dekorativni kamen planirano oblaganje baze i uvucene fasade kod natkrivene terase i glavnog
ulaza u objekat, svijetlo boja kamena, rusticnije obrade u pravilnijem slogu, fasadni kamen

Materijali: Kombinacija dekorativnog svijetlog prirodnog kamena, drvene obloge koja isti¢e front
prednje fasade i svijetlo malterisana fasada objekta odrazava klasiénu estetiku urbanih naselja.

Prozori i otvori:

Bravarija se radi od petokomornog PVC profila. Konstrukcija prozora i vrata je izvedena tako da se
ugraduju u zidne elemente na terenu nakon, montaze elemenata.

Prozori i balkonska vrata su jednostruki, jednodijelni i ekranski sa otvaranjem oko vertikalne i
horizontalne u zavisnosti od planirane pozicije. Zastupljeni otvori balkonska vrata dvokrilna klizna
150x220cm, prozori u sobama i dnevnom boravku dimenz.150x130cm, otvori u kupatilu i tehnickoj
prostoriji je dimenz.50x90 i otvor u kuhinji 220x50cm, koji se otvara samo oko horizontalne ose.
Stolarija je zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 4+12+4 mm. Sa spoljSnje strane su
planirani solbanci od pocinkovanog lima u boji stolarije. Ulazna vrata su dim. 100/220 cm jednokrilna
poluzastakljena, sa podelom u kombinaciji tablica izradena takode od PVC profila, opremljena
sigurnosnom bravom.

Unutras$nja vrata su duplosperovana dim. 80/210 i 150/210cm. Mogu biti i u kraft-master izvedbi.
Ulazna vrata su obezbijedena siguronosnom bravom sa uloskom, a ostala vrata obi¢nim

sobnim bravama.
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llustracija 5: Fasadni materijali

Prozori i otvori: prozori i balkonska vrata omoguéavaju maksimalnu osuncanost unutrasnjih

prostora, predvidjena zastitu od sunca sa roletnama i drvenim elementima zastite od sunca.

Unutrasnja obrada:

Unutrasnji zidovi se malterisu produznim malterom, gletuju i bojaju, osim u toaletu i kupatilu &iji se
zidovi oblazu keramikom vrste, dimenzije, boje i na¢ina slaganja koji ¢e detaljnije biti odredeni u
glavhom projektu enterijera.

Podovi:
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U sanitarnim prostorijama, kuhinji i ostavi rade se podovi od glaziranih keramickih plocica
domace proizvodnje, a u ostalim prostorijama postavlja se bukov laminat d=7mm, klik
sistem klasa 31, podloga HDF.

Na ulazu i ulaznom stepenistu radi se pod od neglaziranih keramickih plocica.

Zidovi:

Zidni elementi se rade u modularnim dimenzijama 120x260 i 60x260 cm. Elementi se rade u radionici
prema glavnom projektu i isporucuju na gradiliSte. Elementi mogu biti spoljni i unutrasnji, puni ili sa
ugradenim prozorima i vratima u zavisnosti od mjesta u sklopu objekta. Konstrukcija elementa je
drveni ram d=100 mm i d=80 mm, koji se radi od zdrave ¢amove grade. Vertikale (medustubovi) u
panelu se postavljaju na 40 cm. Svi elementi se rade sa obostranim oblogama od OSB ploc¢e d=10 mm.
Izmedu obloga odnosno u drveni ram se postavlja mineralna vuna koja sluzi kao toplotna | zvu¢na
izolacija. Kod spoljnih elemenata se ugraduje mineralna vuna d= 100mm a kod unutrasnjih d= 80mm.
Vezivanje obloga od OSB ploce za ram se vrsi vijcima 5x50 ili ekserima E31/70 sa nazubljenim ili
uvijenim telom. MontaZa zidnih elemenata i spajanje u jednu cijelinu se vrSi pomocu temeljaca
dim=100/140mm, vencanica dim=100/42mm i drvenih lajsni koje se ubacuju u predhodno uradene
Zljebove. Temeljace se predhodno premazuju bitulitom | ankeriSu za soklene zidove.

Posle motaZe objekta, vrsi se oblaganje fasadnih zidova "izoterm" oblogom d=100 mm, a unutrasnji
zidovi se oblazu gips-karton plo¢ama d=9,5 mm. Elementi za sanitarne prostorije se oblaZzu
vodootpornim gips-karton plo¢ama d=12,5 mm. Prilikom izrade elemenata se vrsi ugradivanje
plasti¢nih gibljivih creva i kutija za razvodne instalacije.

Krov

Objekat ima jednostavni dvovodni krov nagiba 21°. Krovna konstrukcija je formirana od sistema
drvenih resetki, na koti +2.65m. Kao krovni pokrivac planiran je falcovani crijep, koji se

postavlja preko drvene krovne konstrukcije.

Predvideni su vidni horizontalni oluci sa dvije strane, vertikalni oluci kruznog profila spustaju vidno
uz fasadu.

5. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA | PROGRAMSKI SADRZAIJI:

OBJEKAT
Ftasa Bruto m? Bruto m? Neto m? Broj stambenih
(UTV) (MEST) jedinica
PRIZEMLIE 89.60 89.6 76.46 1
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Ukupno 89.6 89.6 76.46 .

Tabela 7: Pregled ostvarenih povrsina u objektu

Sadrzaji po etazama:

Prizemlje

Objekat je prizemni €ini ga individualna stambena jedinica, po strukturi dvosobni stan. Glavni ulaz je
planiran po sredini objekta. Sa ulaza, ulazni hodnik razdvaja noénu i dnevnu zonu, odakle se pristupa
zajednickom kupatilu. Dnevna zona Cini jedinstveni prostor dnevnog boravka, trpezarije i kuhinje.
Dnevna soba ima izlaz na natkrivenu terasu, odakle se pristupa tehnic¢koj prostoriji, koja sluzi i kao
veseraj. Sa terase se moze direktno izaci u dvoriste.

6. Saobracdaj, garaza i parking:

Kolski i pjeSacki pristup objektu je planiran sa sjeveroistocne strane parcele sa kote sa veé postojece
saobracajnice.

Projektom je predvideno parkiranje na parceli na otvorenom, a u skladu sa zahtjevom buducih
korisnika. Ukupan broj planiranih parking mjesta je 2 PM.

7. Uredenje terena i pejzazna arhitektura

Uredenje terena se sagledava na nivou cijele parcele. Ovim idejnim rjeSenjem su date naznake
odabranog pristupa. Koncept pejzaznog i uredenja terena je jednostavan: cilj je stvoriti ugodan
prostor i mikro lokaciju na terenu uvezati ga sa objektom u jednu koherentnu cjelinu, te objekat
pozicionirati tako da se dobije prostor za boravak na otvorenom uz rostilj, pri tome omogudi
privatnost korisnika.

Planirano je da se postojeée veliko listopadno stablo na lokaciji zadrzi, ucini atraktivnim elementom
ovog prostora, koji ¢e svakako uciniti ugodnijim boravak korisnika na otvorenom, tokom ljetnjih
mjeseci.

Iz kuée se dvoristu pristupa i preko otvorene terase koja je planirana uz dnevnu zonu.

Povrsina m?
Pod objektom 89.60
Zelene povrsine 110.60
Poplocanje u travi 21.80
Poplocanje 78.00
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Lokacija: 300.00

Tabela 8: Pregled ostvarenih zelenih i slobodnih povrsina

Za poplocanje prostor ispred kuce neke staze i plato uz rostilj planirane su kamene ploce u vidu raster
ploc¢a u travi ili manjih elemenata. Dok trotoare oko kuce treba raditi od bijelog cementa.

8. Konstrukcija

Objekat je projektovan kao montazZni objekat postavlja se na prethodno pripremljenom betonskom
postamentu u skladu sa proracunima datim u sklopu projekta Statike.

Projektovanje je izvrSeno u modularnom sistemu sa velicinom modula 120 cm i primjenom tipskih
sitno panelnih elemenata. Prilikom projektovanja vodilo se racuna da objekat zadovolji vazece
propise, funkcionalnost, klimatske uslove odgovarajuci komfor i estetske vrednosti.

Temeljne trake se fundiraju na dubini od 80 cm od kote terena, rade se od nabijenog betona MB 15
debljine 35 cm, ispod kojih se pretdhodno postavlja tampon nabijenog sljunka debljine 10 cm. Sokleni
zidovi se rade preko temeljnih traka od nabijenog betona MB 20 u dvostrukoj das¢anoj oplati.
Debljina zidova je 20 cm, a visina 45 cm od kote trotoara. U gornjoj zoni soklenog zida rade se
armirano betonski serklazi od betona MB 20. Izmedu soklenih zidova vrsi se nasipanje i nabijanje
zemlje u slojevima do potrebne visine, preko kojih se postavlja tampon $ljunka d=20 cm koji sluzi kao
podloga podnoj betonskoj ploci. Betonska ploc¢a se radi od nabijenog betona MB 20,d =10 cm.

Temeljice se na temeljnim trakama. Objekat se radi montazno, sa elementima pripremljenim u
fabrici, a sva tehnicka rijeSenja ée biti uskladena sa minimalnim tehnic¢kim zahtjevima uskladenih sa
vazecim Zakonskim propisima.

Svi stubovi stubovi i podvlake se rade od kvalitetne rendisane ¢amove grade u svemu prema projektu.

Krovna konstrukcija se radi od reSetkastih krovnih nosaca. Krovni nosaci se izraduju u sistemu resetke
sa dvodijelnim pojasevima i jednodijelnim ili trodijelnim Stapovima ispune, kod koga su veze
ostvarene ekserima u zoni pojaseva. Krovni nosaci se rade u radionici od prosusene zdrave ¢amove
grade /Il klase u svemu prema statickom priracunu. MontaZa nosaca se vrsi preko zidne konstrukcije
na modularnom ostojanju (120 cm) i ankeriSu pomoc¢u metalnih "U" profila. Sve veze krovne
konstrukcije se izvode odgovaraju¢im ekserima.

Kalkanski delovi se opSivaju OSB plo¢om d= 15mm, koja je pricvrs¢éena na rostilj od drvenih
elemenata. Vijenci krova se opsivaju rendisanom daskom. Strehe ispod krovnih nosaca se opSivaju
proflisanom daskom ili se rade usistemu »demit« fasade preko OSB ploca.

9. Infrastruktura

Hidrotehnika:
Vodovod i kanalizacija se rade prema posebnom projektu.

Razvodna mreza vodovoda je nadzidna i radi se hidrotehnickim cevima za snabdijevanje
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toplom i hladnom vodom, a kanalizacija PVC cijevima odgovarajuceg presjeka.

Svi dijelovi vodovodne mreze se montiraju na zid i vezuju odgovaraju¢im PVC Selnama.

Sve sanitarije su bijele boje. Od sanitarija se ugraduju elementi prema gradevinskom projektu.

Snabdijevanje toplom i hladnom vodom

Snabdijevanje hladnom pijacom vodom obezbjeduje se iz spoljne mreZe sanitarne vode, koja napaja

naselje. Mjerenje utroska vode obezbjeduje se u stambenoj jedinici. Planiran je centralni bojler u
tehnickoj prostoriji, koji pokriva potrebe cijelog objekta.

Odvodenije fekalnih voda

Odvodenje atmosferskih voda

Odvodenje atmosferskih voda obezbijeduje se preko krovnih i terasnih slivnika i oluka.
Atmosferske vode se ispustaju gravitaciono neporedno u zelene povrsine.

Elektroinstalacije jake struje:

Elektroinstalacija se radi prema posebnom projektu i vazeéim propisima za montazne objekte.

Sva instalacija se radi PGP kablovima koji se ugraduju u zidove i razvode iznad plafona u tavanskom
prostoru, preko posebnih dasaka, za koje se vezuje obujmicama. Instalacija se radi sa izvodom od
krovnog nosaca ili kasete na zidu.

Rasvjeta je predvidena svjetiljkama niske potro3nje, niskih zahtjeva u pogledu odrzavanja i sa dugim
Zivotnim vijekom.

Objekat treba da ima odgovarajuce instalacije uzemljenja i izjednacenja potencijala, kao i
gromobranske instalacije.

Za prostore toaleta i kuhinja apartmana bic¢e predvideni sistemi potpritisne odsisne ventilacije, koji

¢e se voditi ka krovu objekta.

NAPOMENA:

Planirana detaljana razrada ostalih faza projekta u toku izrade Glavnog projekta. Najadekvatnija

tehnicka rjesenja takode ce biti definisana u toku izrade Glavnog projekta.

'Odgovorni projektant

(

cl <

=
r Sandra LaIiéZciipl.ir(g.arh.

e
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Naziv prostorije Povrsina m?

1 Natkriveni ulaz 1.86

2 HODNIK 6.34

3 DNEVNA ZONA 29.82

4 KUPATILO 4.25

5 SPAVAGA SOBA 9.80

6 SPAVACA SOBA 10.90

7 TERASA 6.69

8 OSTAVA 6.80

AP A A POVR A

UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLIA 76.46 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMUA 89.56 m2
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Dragana Belojevi¢

Projektant: | - o Investitor:
A deS|gn e Podgorica
lUrbanisticka parcela UP C 165, Zona A u
. L. koni DUP-a Murtovina 2, koju ¢ine kat.
Objekat: Individualni stambeni objekat ~|Lokacija: parcele br. 3778/3 i 3779/4 KO Doljani,
lOpstina Podgorica
Autor i : P
fkta: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh|Vrsta tehnicke  11dejno riesenje
projekta: » dipl.ing dokumentacije: L ) )
Vodedi PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.prilog: Osnova prizemlja
projektant:
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik: 1:50 02 002

Datum izrade i M.P.:

Datum revizije i M.P.:
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223 | 971 | lurbanisticka parcela UP C 165, Zona A u
. . . oni DUP-a Murtovina 2, koju ¢ine kat.
| | Objekat: Individualni stambeni objekat ~|Lokacija: arcele br. 3778/3i3779/4 KO Doljani,
lOpétina Podgorica
1,194 |
{ Autor Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh/|Vrsta tehnicke  |1dejno rjesenje
projekta: ! 2 M dokumentacije:
Vodeci PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni T L Osnova Krovne
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|prilog: Konstrukcije
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik:
aradn! 1:50 02_003
Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:
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Projektant: * Investitor: Dragana Belojevi¢
Podgorica
lUrbanisticka parcela UP C 165, Zona A u
. L. koni DUP-a Murtovina 2, koju ¢ine kat.
Objekat: Individualni stambeni objekat Lokacija: Iparcele br. 3778/3 i 3779/4 KO Doljani,
lOpstina Podgorica
Autor i . v .
fkta: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh|Vrsta tehnicke  11dejno riesenje
projekta: » dipl-ing dokumentacije: ) L )
Vodedi s Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.prilog: Osnova Krovne
projektant: ! e | 9: Ravni
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik: 1:50 02 004

Datum izrade i M.P.:

Datum revizije i M.P.:
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1 “ A4 9 Podgorica
=
banistick I 3
.25 2 o . Loni U8 Murioving 2. koja fine k.
Objekat: Individualni stambeni objekat Lokacija: Iparcele br. 3778/3 i 3779/4 KO Doljani,
5= g lOpstina Podgorica

Autor

; . ié dipl.i Vrsta tehnicke Ideino rieenie
projekta: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentadije: j] j j
Vodeci PSR Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.{prilog: Presjeci 1-1
projektant: ! ’ 2-2

Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik:

1:100 03_001

Datum izrade i M.P.: Patum revizije i M.P.:
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Projektant: ||| | - 1000 Podgor Investitor: Dragana Belojevi¢
§/ esign e Podgorica
lUrbanisticka parcela UP C 165, Zona A u

. . . oni DUP-a Murtovina 2, koju ¢ine kat.

Objekat: Individualni stambeni objekat Lokacija: Iparcele br. 3778/3 i 3779/4 KO Doljani,
lOpstina Podgorica
Autor i v .

‘okta: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh | Vrsta tehnicke —I1dejno rjedenje
projekta: » dipl.ing dokumentacije: no T L
Vodeci PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.prilog: Izgledi 01
projektant:

Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik:
1:75 04_001

Datum izrade i M.P.:

Datum revizije i M.P.:
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Projektant: ||| ) - £1000 Podgorics Investitor: Dragana Belojevi¢
§> des'Qn e Podgorica
lUrbanisticka parcela UP C 165, Zona A u

. . . oni DUP-a Murtovina 2, koju ¢ine kat.

Objekat: Individualni stambeni objekat Lokacija: Iparcele br. 3778/3 i 3779/4 KO Doljani,
lOpstina Podgorica
Autor i v .

‘okta: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh | Vrsta tehnicke —I1dejno rjedenje
projekta: + dipl.ing dokumentacije: ) J )
Vodeci PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.prilog: Izgledi 02
projektant:

Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik:
1:75 04_002

Datum izrade i M.P.:

Datum revizije i M.P.:




QN Orarch  sieuveiovenono s, o
Projektant: i\\“\ desion E:S)g%:;v::gsmva‘vh * Investitor: Dragana Belojevic
~~" 9 Podgorica

lUrbanisticka parcela UP C 165, Zona A u

- . L. oni DUP-a Murtovina 2, koju ¢ine kat.

Objekat: Individualni stambeni objekat ~|Lokacija: bparcele br. 3778/3 i 3779/4 KO Doljani,
lOpstina Podgorica

Autor i v

‘okta: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh|Vrsta tehnicke  11dejno riesenje
projekta: Sandra Lali¢, dipl.ing.a dokumentacije: L 1 L
Vodedi s Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|prilog: 3D prikazi
projektant: andra Lali¢, dipl.ing.arh. prilog:

Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik:
05_001

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:
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Projektant: i‘ ) - 81000 Podgorica, Investitor: Dragana Belojevic
3‘/ des'Qn e Podgorica
lUrbanisticka parcela UP C 165, Zona A u
. L. koni DUP-a Murtovina 2, koju ¢ine kat.
Objekat: Individualni stambeni objekat ~|Lokacija: parcele br. 3778/3 i 3779/4 KO Doljani,
lOpstina Podgorica
Autor i : P
fkta: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh/|Vrsta tehnicke —I1dejno rjedenje
projekta: » dipl.ing dokumentacije: L ) )
Vodedi PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.prilog: 3D prikazi
projektant:
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik:

05_002

Datum izrade i M.P.:

Datum revizije i M.P.:




F. SLUZBENE KONSTATACIE

Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahovica 24,

Mobile: +382 67 373 373 Bank Account:520-34565-73 PDV / VAT: 30/31-17794-3 81000, Podgorica
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I1ZJAVA PROJEKTANTA U ODNOSU NA CLAN 78 i 79 ZAKONA O 1ZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. list
CG", br.011/25-383/2-01 od 03. mart 2025. godine )

INVESTITOR: Dragana Belojevi¢, Podgorica
OBJEKAT: Individualni stambeni objekat (SMG)
LOKACIA: Na urbanisti¢koj parceli UP C165, zona A, u

zahvatu DUP-a Murtovina 2, koju ¢ine kat.
parcele br. 3778/313779/4
KO Doljani, Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje
AUTOR PROJEKTA: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.
PROJEKTANT: orarch design doo

Bul. Veljka Vlahovi¢a 24, 81000 Podgorica, Crna Gora
Broj licence: UP1 09-332/25-4835/2
od 15.09.2025. godine

ODGOVORNO LICE: Sandra Lali¢
ODGOVORNI PROJEKTANT: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.

licenca broj: UP1 09-332/25-4834/2
od 09.09.2025.godine

Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahoviéa 24,

Mobile: +382 67 373 373 Bank Account:520-34565-73 PDV / VAT: 30/31-17794-3 81000, Podgorica
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IZJAVLJUJEM
Da je idejno rjesenje uradeno u skladu sa UTU uslovima br. D 08-332/25-1414 od 08.09.2025.
godine, izdatim od strane Opstine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj, tj.

smjernicama ovih UTU koje se odnose na:

e zadate urbanisticke parametre: indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, bruto razvijenu

gradevinsku povrsinu, spratnost i visinu objekata;

e odnos prema gradevinskoj liniji;

e smjernice za oblikovanje i materijalizaciju.

Izjava sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje arhitekture.

Podgorica, oktobar 2025.
e

Caﬂrfo L, P ﬂr@ L,

otpis/odgovornog projektanta deovornog lica

Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahovica 24,

Mobile: +382 67 373 373 Bank Account:520-34565-73 PDV / VAT: 30/31-17794-3 81000, Podgorica



OVLASCENA GEODETSKA

(Licenca br.01-012/24-5456/4) (Licenca
br.01-012/24-5456/3)

Broj predmeta:

Datum: 05.05.2025.god.
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: Podgorica
Mijesto: Podgorica

ELABORAT PARCELACIJE KATASTARSKIH PARCELA
PREMA DUP-u "MURTOVINA 2"

Stranka: IVANOVIC MIROSLAV
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 377813779
LIST NEPOKRETNO§T| BROJ: 576
KATASTARSKA OPSTINA: Doljani
OPSTINA: Podgorica
/$ Grad d.o.o.
\ | odgovorno lice
W%, M.P &/ Milojkovié Zoran, inZenjer geodezije
: ey :J y ; 7 (rl..
_ Vopry  J WMl
Broj predmeta: . / ,,qi R\
Spisak prijava broj: / ﬂ .Zf f*’{_;«) \Hﬂ;,‘%}\w
Pregledaol la: . PN L {. ﬁ%&% ’ *f
Ovjerio / la: /M ) ':?1_‘:: @ ; v ”
Datum ovjere: 21 of. ':,Zf NL0peeE 7’

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA (éﬁwd&’  (IPlavau
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