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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 
 
 

Investitor1: „SIGILLUM CO“ d.o.o.  
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POSLOVNI OBJEKAT 

2Po + P + 4 + M   
-   

Lokacija3: 

 
UP “NOVA VAROŠ - Blok H”, U.P. broj 12 i dio UP11,  
K.P. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 
3595/3, 3595/5; K.O. Podgorica II; Opština Podgorica 

 

 
 
 
VRSTA TEHNIČKE 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

DOKUMENTACIJE4: 
iiuiziiiidejn  

Autor projekta5: mr inž. arh. Zlatko Lakić 
 

Projektant6: GOLDEN PROJECT d.o.o. / Podgorica / Crna Gora 
 

Odgovorno lice7: mr inž. arh. Zlatko Lakić 
 

Vodeći projektant8: mr inž. arh. Zlatko Lakić, Br UPI09-332/25-3521/2 
 

 
 
 
 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5 Ime i prezime autora projekta 
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime vodećeg projektanta 
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SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ARHITEKTURE 
 

 

 1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

 

- 1.1. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za preduzeće „Golden Project“ 
d.o.o., Podgorica 

- 1.2. Licenca preduzeća „Golden Project“ d.o.o., Podgorica za izradu dijela tehničke 
dokumentacije 

- 1.3. Polisa osiguranja od odgovornosti 
- 1.4. Licenca vodećeg projektanta 

- 1.5. Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore 

- 1.6. Podaci o projektu 

- 1.7. Rješenje o imenovanju odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 

- 1.8. Rješenje o imenovanju vodećeg projektanta dijela tehničke dokumentacije 

- 1.9. Ugovor između Investitora i Projektanta 

- 1.10. Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 
važećim propisima – obrazac 4 

- 1.11. Tabelarni prikaz parametara iz UT uslova 

 

 

 2. PROJEKTNI PODACI 
 

 

- 2.1. Urbanističko-tehnički uslovi 
- 2.2. Listovi nepokretnosti 
- 2.3. Parcelacije po DUP-u 
- 2.4. Saglasnost vlasnika katastarske parcele 3592/2 (dio UP 11) za gradnju na drugom 

dijelu urbanističke parcele 
- 2.5. Saglasnost investitora objekta na dijelu UP 11 za gradnju na drugom dijelu 

urbanističke parcele 
- 2.6. Saglasnost za prolaz vozilom do predmetnog zahvata preko k.p. 3605/2 
- 2.7. Ugovor o zakupu k.p. 3605/2 
- 2.8. Ugovor o zajedničkoj izgradnji 
- 2.9. Izjava licencirane geodetske firme o tačnoj lokaciji planiranog objekta 

 

 

 3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

 

- 3.1. Projektni zadatak 
- 3.2. Tehnički opis 
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 4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 

Br. Naziv priloga Razmjera 

   

1. Geodetska podloga  1:200 

2. Šira situacija - Postojeće stanje 1:200 

3. Šira situacija - Novoprojektovano stanje 1:200 

4. Parcelacija po DUP-u 1:200 

5. Situacija – Zauzetost terena 1:200 

6. Saobraćajno rješenje nakon izgradnje javne podzemne garaže - prizemlje 1:200 

7. Saobraćajno rješenje nakon izgradnje javne podzemne garaže - nivo -1 1:200 

8. Saobraćajno rješenje nakon izgradnje javne podzemne garaže - nivo -2 1:200 

9. Privremeno saobraćajno rješenje prije izgradnje javne podzemne garaže - 

prizemlje 

 

1:200 

10. Privremeno saobraćajno rješenje prije izgradnje javne podzemne garaže - 

nivo -1 

 

1:200 

11. Uža situacija 1:100 

12. Osnova garaže - 2, novoplanirano rješenje 1:50 

13. Osnova garaže - 1, novoplanirano rješenje 1:50 

14. Osnova garaže -2, privremeno rješenje 1:50 

15. Osnova garaže -1, privremeno rješenje 1:50 

16. Osnova prizemlja 1:50 

17. Osnova I sprata 1:50 

18. Osnova II sprata 1:50 

19.  Osnova III sprata 1:50 

20. Osnova IV sprata 1:50 

21. Osnova mansarde 1:50 

22. Osnova tavana 1:50 

23. Izgled krova 1:50 

24. Presjek 1-1 1:100 

25. Presjek 2-2 1:100 

26. Istočna fasada 1:100 

27. Zapadna fasada 1:100 

28. Južna fasada 1:100 

29. Sjeverna fasada 1:100 

30. 3D prikaz / 

31. 3D prikaz / 

32. 3D prikaz / 

33. 3D prikaz / 

34. 3D prikaz u realnom okruženju / 
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 1.1. IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 
SUBJEKATA CRNE GORE ZA PREDUZEĆE  
„GOLDEN PROJECT“ D.O.O., PODGORICA 
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 1.2. LICENCA PREDUZEĆA „GOLDEN PROJECT“ D.O.O. 
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 1.3. POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI 
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 1.4. LICENCA VODEĆEG PROJEKTANTA 
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 1.5. POTVRDA O ČLANSTVU U INŽENJERSKOJ KOMORI 
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 1.6. PODACI O PROJEKTU 
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 PODACI O PROJEKTU 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Naziv objekta Projektant Odgovorni projektant 

 
POSLOVNI OBJEKAT 

2Po + P + 4 + M 
 

 
„GOLDEN PROJECT“ d.o.o.  
adr: Malo Brdo N3/N4, Podgorica 

mob: +382 69 199 353 

mail: info@goldenproject.me 
 

 
 

mr inž. arh. Zlatko Lakić 

 

 

 

 

 

Naziv objekta Projektant Vodeći projektant 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 

 
„GOLDEN PROJECT“ d.o.o. 
adr: Malo Brdo N3/N4, Podgorica 

mob: +382 69 199 353 

mail: info@goldenproject.me 
 

 
 

mr inž. arh. Zlatko Lakić 

mailto:info@goldenproject.me
mailto:info@goldenproject.me
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 1.7. RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG 
PROJEKTANTA DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
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Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata ( “Službeni list Crne Gore”, br. 19/2025 od 
05.03.2025. god.), Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za 
građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 053/25 od 29.05.2025. god.) i Statuta preduzeća 
„Golden Project“ d.o.o. Podgorica donosim sljedeće: 

 

 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU 
ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 

 
mr inž. arh. Zlatka Lakića za odgovornog projektanta koji rukovodi izradom idejnog rješenja 
arhitekture za POSLOVNI OBJEKAT 2Po + P + 4 + M, koji se nalazi na lokaciji u zahvatu UP-a 
“NOVA VAROŠ - Blok H” u Podgorici; Urbanističke parcele UP 12 i dio UP 11; K.P. broj 3593, 
3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5; K.O. Podgorica II, opština Podgorica; investitora 
„SIGILLUM CO“ d.o.o.. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 03. 08. 2025. godine 
  

Golden Project d.o.o. 
Izvršni direktor: 

mr inž. arh. Zlatko Lakić 
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 1.8. RJEŠENJE O IMENOVANJU VODEĆEG 
PROJEKTANTA DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
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Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata ( “Službeni list Crne Gore”, br. 19/2025 od 
05.03.2025. god.), Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za 
građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 053/25 od 29.05.2025. god.) i Statuta preduzeća 
„Golden Project“ d.o.o. Podgorica donosim sljedeće: 

 

 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU 
VODEĆEG PROJEKTANTA DIJELA 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 
 

 
mr inž. arh. Zlatka Lakića za vodećeg projektanta koji rukovodi izradom idejnog rješenja 
arhitekture za POSLOVNI OBJEKAT 2Po + P + 4 + M, koji se nalazi na lokaciji u zahvatu UP-a 
“NOVA VAROŠ - Blok H” u Podgorici; Urbanističke parcele UP 12 i dio UP 11; K.P. broj 3593, 
3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5; K.O. Podgorica II, opština Podgorica; investitora 
„SIGILLUM CO“ d.o.o.. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 03. 08. 2025. godine 
  

Golden Project d.o.o. 
Izvršni direktor: 

mr inž. arh. Zlatko Lakić 
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 1.9. UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
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Podgorica, Jun 03. 2025.god. 

 
UGOVOR 

 
 
za izradu Idejnog rješenja poslovnog objekata spratnosti 2Po + P +  4 + M na urbanističkim 
parcelama UP12 i dio UP11, katastarskim parcelama 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 
3595/3, 3595/5; K.O. Podgorica II; Opština Podgorica, između: 
 
 

1. “SIGILLUM CO” d.o.o., Podgorica, PIB: 02258749, sa sjedištem na adresi Ul. Franca 
Rozmana, Podgorica, kojeg zastupa ovlašćeni zastupnik Jakša Vujošević (u daljem 
tekstu Investitor) 

  i 
2. “Golden Project” d.o.o., Podgorica, PIB: 03153835, sa sjedištem na adresi Malo Brdo 

N3/N4, kojeg zastupa izvršni direktor Zlatko Lakić (u daljem tekstu Projektant) 
 

 
PREDMET UGOVORA 

 
 

Član 1. 
 

Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja poslovnog objekta spratnosti 2Po + P + 4 + M, u 
zahvatu UP-a “NOVA VAROŠ - Blok H” u Podgorici; Urbanističke parcele UP 12 i dio UP 11; 
K.P. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5; K.O. Podgorica II, opština 
Podgorica. 
 

Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata 
(Sl. List CG br. 19/2025 od 04.03.2025. god.) i Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri 
tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl. List CG br. 053/25 od 29.05.2025. god.). 

 

Član 2. 
 

 
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema odredbama 
Zakona o izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 19/2025 od 04.03.2025. god.), Pravilnika o načinu 
izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl. List CG br. 053/25 od 
29.05.2025. god.), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehničke 
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je predhodila ovom Ugovoru. 
 
Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži sljedeće faze: 
 

• Idejno rješenje ARHITEKTURE. 
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Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, poštujući 
savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda 
Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog Ugovora u 1 (jedan) primjerak u analognoj 
formi i 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi. 
 

Član 4. 
 
Rok za izradu idejnog rješenja je 60 radnih dana od dana potpisivanja ugovora za izradu 
tehničke dokumentacije. 
 

Član 5. 
 

Cijena i način plaćanja za izradu tehničke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i 
prihvaćenom ponudom. 

 
Član 6. 

 
U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više od 7 
dana investitor stiče pravo da uz predhodno obavještenje projektanta jednostavno raskine 
ugovor i angažuje drugog projektanta. 

 
Član 7. 

 
Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog ugovora 
prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima. 
 

Član 8. 
 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u Podgorici. 
 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadržava  
po 2 primjerka.  

 

 
PROJEKTANT 
"Golden Project" d.o.o. Podgorica 
Izvršni direktor: 
mr Zlatko Lakić,dipl.ing.arh 
 

 
 

 
 

 
INVESTITOR 

 
"SIGILLUM CO" d.o.o. Podgorica 
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 1.10. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE 
TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 

U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA – obrazac 4 
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 1.11. TABELARNI PRIKAZ PARAMETARA IZ UT USLOVA 
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TABELARNI PRIKAZ PARAMETARA IZ UT USLOVA 

 
 
 

 
UP 11 (P = 168.00 m2)  

 

izgrađeni dio UP 11 
(P = 127.00 m2) 

 

 

predmetni dio UP 11 
(P = 41.00 m2) 

 

 
 

ETAŽE 

 
PARAMETRI ZA 

CJELOKUPNU UP 11 

 

ISKORIŠĆENI 
PARAMETRI 

IZGRAĐENOG OBJEKTA 
NA DIJELU UP 11 

 

 
PREOSTALI DIO UP 11 
KOJI SE OBRAĐUJE U 
SKLOPU PROJEKTA 

BGP podruma I 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP podruma II 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP prizemlja 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP I sprata 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP II sprata 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP III sprata 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP IV sprata 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP mansarde 91.80 m2 74.20 m2 17.60 m2 

    

UKUPNO 1,055.70 m2 914.90 m2 140.80 m2 

 
 
 

 

Kumulativni parametri za predmetnu lokaciju UP 12 + dio UP 11 
 

 
ETAŽE 

 

PARAMETRI ZA 
UP 12 

 

PARAMETRI ZA 
DIO UP 11 

 

 

KUMULATIVNI 
PARAMETRI 

BGP podruma I 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP podruma II 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP prizemlja 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP I sprata 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP II sprata 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP III sprata 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP IV sprata 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP mansarde 142.00 m2 17.60 m2 159.60 m2 

    

UKUPNO 1,780.00 m2 140.80 m2 1,920.80 m2 
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K.P. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3 i 3595/5, 
UP 12 i dio UP 11 

 

 DOZVOLJENI UT 
PARAMETRI 

OSTVARENI UT PARAMETRI 

BRGP (m²) 1 920.80 m² 1 817.64 m² 

Površina pod objektom 251.60 m² 250.16 m² 

Spratnost objekta 2Po + P + 4 + M 2Po + P + 4 + M 

 
Parametri za parking 

 
Poslovanje – 1 PM na 50m2 

UKUPNO – 20 PM 

 
u garaži – 10 PM 

 

* U tabeli su prikazani zadati i ostvareni parametri definisani UT - uslovima. U obračun su uzeti ukupni 
parametri za sve urbanističke parcele 
 
* Shodno smjernicama iz DUP-a gdje se u predlogu rješavanja parkiranja vozila navodi da bi se 
"finansiranje izgradnje planirane garaže omogućilo iz sredstava koja će se obezbijediti kroz 
naplatu propisanih nadoknada za nedostajuća parking mjesta na samim urbanističkim parcelama 
od potencijalnih investitora", Investitor će nedostatak traženog broja parking mjesta regulisati 
učešćem u izgradnji javne garaže.  

 
 
PREGLED BRUTO I NETO POVRŠINA OBJEKATA 

 

 NETO površine (m²) BRUTO površine (m²) 

PODRUM -2  230.11 m2 250.97 m2 

PODRUM -1 229.30 m2 250.16 m2 

PRIZEMLJE 224.06 m2 250.16 m2 

I SPRAT 204.24 m2 231.63 m2 

II SPRAT 204.24 m2 231.63 m2 

III SPRAT 204.24 m2 231.63 m2 

IV SPRAT 204.24 m2 231.63 m2 

MANSARDA 124.55 m2 139.83 m2 

TAVAN 92.85 m2 103.47 m2 

 

UKUPNO BRGP KOJI 
ULAZI U PRORAČUN 

1,624.98m² 1,817.64 m² 

* U obračun ukupne BRGP objekta ne ulaze tehničke prostorije neophodne za održavanje objekta. 
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 2. PROJEKTNI PODACI 
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 2.1. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 



 

 

 
 

 

38 



 

 

 
 

 

39 



 

 

 
 

 

40 



 

 

 
 

 

41 



 

 

 
 

 

42 



 

 

 
 

 

43 



 

 

 
 

 

44 



 

 

 
 

 

45 



 

 

 
 

 

46 



 

 

 
 

 

47 



 

 

 
 

 

48 



 

 

 
 

 

49 



 

 

 
 

 

50 



 

 

 
 

 

51 



 

 

 
 

 

52 



 

 

 
 

 

53 



 

 

 
 

 

54 



 

 

 
 

 

55 



 

 

 
 

 

56 



 

 

 
 

 

57 



 

 

 
 

 

58 



 

 

 
 

 

59 



 

 

 
 

 

60 



 

 

 
 

 

61 



 

 

 
 

 

62 



 

 

 
 

 

63 



 

 

 
 

 

64 



 

 

 
 

 

65 



 

 

 
 

 

66 



 

 

 
 

 

67 



 

 

 
 

 

68 



 

 

 
 

 

69 



 

 

 
 

 

70 



 

 

 
 

 

71 



 

 

 
 

 

72 



 

 

 
 

 

73 



 

 

 
 

 

74 



 

 

 
 

 

75 



 

 

 
 

 

76 



 

 

 
 

 

77 



 

 

 
 

 

78 



 

 

 
 

 

79 



 

 

 
 

 

80 



 

 

 
 

 

81 



 

 

 
 

 

82 



 

 

 
 

 

83 



 

 

 
 

 

84 



 

 

 
 

 

85 



 

 

 
 

 

86 



 

 

 
 

 

87 



 

 

 
 

 

88 



 

 

 
 

 

89 



 

 

 
 

 

90 



 

 

 
 

 

91 



 

 

 
 

 

92 



 

 

 
 

 

93 



 

 

 
 

 

94 



 

 

 
 

 

95 



 

 

 
 

 

96 



 

 

 
 

 

97 



 

 

 
 

 

98 



 

 

 
 

 

99 



 

 

 
 

 

100 



 

 

 
 

 

101 



 

 

 
 

 

102 



 

 

 
 

 

103 



 

 

 
 

 

104 

 



 

 

 
 

 

105 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2.2. LISTOVI NEPOKRETNOSTI 
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 2.3. PARCELACIJA PO DUP-u 
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 2.4. SAGLASNOST VLASNIKA KATASTARSKE 
PARCELE 3592/2 (DIO UP11) ZA GRADNJU NA 

DRUGOM DIJELU URBANISTIČKE PARCELE 



 

 

 
 

 

115 

 



 

 

 
 

 

116 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2.5. SAGLASNOST INVESTITORA OBJEKTA 
NA DIJELU UP11 ZA GRADNJU 

NA DRUGOM DIJELU URBANISTIČKE PARCELE 
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 2.6. SAGLASNOST ZA PROLAZ VOZILOM  DO 
PREDMETNOG ZAHVATA PREKO K.P. 3605/2      
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 2.7. UGOVOR O ZAKUPU K.P. 3605/2      
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 2.8. UGOVOR O ZAJEDNIČKOJ IZGRADNJI      
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 2.9. IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE FIRME O 
TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA 
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 3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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 3.1. PROJEKTNI ZADATAK 
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UVODNE NAPOMENE 

 
Sadržaj projektnog zadatka, kao dijela tehničke dokumentacije, definisan je članom br. 11 
Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 
("Službeni list Crne Gore" br. 053/25 od 29.05.2025. god.). 
 

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su urbanističko-tehnički uslovi broj 08-332/23-
1790 od 20.11.2023. godine, koje je izdao SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I 
ODRŽIVI RAZVOJ, Glavni Grad Podgorica i urbanističko-tehnički uslovi broj 08-332/21-861 od 
23.07.2021. godine, izdati od strane SEKRETARIJATA ZA PLANIRANJE PROSTORA I 
ODRŽIVI RAZVOJ – SEKTOR ZA IZGRADNJU I LEGALIZACIJU OBJEKATA, glavni grad 
Podgorica. Objekat je planiran na urbanističkim parcelama UP12 i dio UP11, u zahvatu UP-a 
„Nova Varoš – Blok H”, a koju čine katastarske parcele K.P. 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 
3595/3, 3595/5, K.O. Podgorica II, opština Podgorica. Na predmetnoj parceli je planom 
predviđena površina za stanovanje sa djelatnostima. Minimalno je da se poslovanje pojavi u 
prizemlju, ali je ukoliko postoji potreba moguće raditi i samo poslovni objekat. Projektna 
dokumentacija mora biti urađena na osnovu smjernica datim u  urbanističko-tehničkim uslovima, 
kao i usklađena sa svim važećim propisima koji se odnose na građenje, projektovanje i sadržaj 
tehničke dokumentacije. 
 

 
CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova 

(kojima su definisane mogućnosti i uslovi gradnje na parceli) analizira lokacija i urade planirane 

intervencije u smislu izgradnje poslovnog objekta. Svrha izrade tehničke dokumentacije je 

ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte (izrada idejnog 

rješenja), a onda i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja objekta 

(izrada glavnog projekta). 

 

 
PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Predmet izrade tehničke dokumentacije je poslovni objekat, planirane spratnosti 2Po+P+4+M, 

na urbanističkoj parceli UP 12 i dio UP11, u zahvatu UP-a „Nova Varoš – Blok H”, a koju čine 

katastarske parcele K.P. 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5, K.O. Podgorica 

II, opština Podgorica. 

 

Projektant je dužan da prilikom izrade tehničke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom. 

Takođe, Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije priloži tekstualne i grafičke 

priloge koji su u skladu sa smjernicama datim u urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonom o 

izgradnji objekata, te Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za 

građenje objekta. 
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• Opšti podaci o objektu 

 

Novi objekat projektovati na način da bude u skladu sa svim parametrima i ograničenjima datim 

u urbanističko-tehničkim uslovima, a koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta 

na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, odnosa prema 

građevinskim i regulacionim linijama i slično. Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke 

parcele i uklopiti u prirodni teren, u svemu poštujući zadate građevinske linije.  

 
Shodno tome, u sklopu zahvata je potrebno isprojektovati poslovni objekat, spratnosti 2Po + P 

+ 4 + M. Objekat projektovati sa mansardnim krovom, na kojem je potrebno postaviti solarne 

panele i tehničke prostorije neophodne za održavanje solarnih panela, toplotne pumpe i 

agregata za cijeli objekat. Obezbjediti i neophodni broj parking mjesta na predmetnoj parceli. 

 

• Lokacija 

 

Predmetna parcela je nepravilnog oblika, sa pravcem prostiranja sjeverozapad - jugoistok. 

Glavna vizura lokacije je na ulicu Marka Miljanova sa istočne strane, i ka toj strani objekat treba 

biti najreprezentativniji. Sa sjeverne i južne strane parcele se nalaze postojeći objekti, u sistemu 

objekata u nizu. Sami teren je ravan, sa izuzetno blagim padom ka trotoaru ulice Marka 

Miljanova . 

 

Na parceli trenutno postoji objekat spratnosti P (prizemlje) koji je prije izgradnje novog objekta 

neophodno srušiti, te je i samim tim u sklopu projektne dokumentacije glavnog projekta potrebno 

odraditi i elaborat rušenja. Po uklanjanju postojećeg objekta pristupiti izgradnji novoplaniranog. 

 

Kolski pristup novoplaniranom objektu planirati sa zapadne strane, tj. unutrašnje strane parcele, 

gdje je urbanističkim planom predviđena izgradnja javne podzemne garaže. Sa suprotne 

(istočne) strane predvidjeti glavni pješački ulaz u objekat sa ulice Marka Miljanova. 

 

Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa mogućnostima i uslovima terena. Parkiranje vozila 

predvidjeti u sklopu podzemnih etaža u funkciji garaža. 

 

• Namjena 

 

Objekat projektovati kao poslovni objekat što je u skladu sa namjenom parcele date u 

urbanističkim-uslovima, gdje je na lokaciji predviđeno stanovanje sa djelatnostima, a gdje je 

minimalno je da se poslovanje pojavi u prizemlju, ali je, ukoliko postoji potreba, moguće raditi i 

samo poslovni objekat 
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• Kapacitet i urbanistički parametri 

 

Ukupna površina urbanističke parcele UP12 i dijela UP11 iznosi ukupno 299.00 m2, dok su UT 

uslovima date i orijentacione bruto površine po etažama, kao i ukupna bruto površina objekta. 

 

Međutim, s obzirom da ima odstupanja između katastarskih i urbanističkih parcela ucrtanih na 

planu u odnosu na realno stanje na terenu, precizni podaci o površini i dimenzijama urbanističke 

parcele će se dobiti elaboratom parcelacije, te u skladu sa tim i pozicionirati i planirati objekat. 

Takođe, u skladu sa elaboratom parcelacije dobiće se i tačan gabarit objekta, te će se u skladi 

sa tim definisati i površine etaže. 

 

Objekat planirati spratnosti 2Po + P + 4 + M, tj. sa dvije podzemne, 6 nadzemnih etaža i 

tavanom. Visine etaža i objekta uskladiti sa susjednim objektom u izgradnji, s obzirom da je 

urbanističkim projektom predviđeno da se budućom izgradnjom ostvari oblikovno jedinstvo na 

cjelokupnom uličnom potezu. 

 

Što se faznost gradnje tiče, objekat je potrebno projektovati kao jednu cjelinu koju nije potrebno 

izvoditi fazno. 

 

• Zahtijevani materijali, instalacije i oprema 

 

Konstrukciju objekta raditi u sistemu armirano-betonskih platana, greda i ploča, sa svim 

potrebnim horizontalnim i vertikalnim serklažima za ukrućenje zidanih elemenata. Fundiranje 

objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa projektom opredijeliti se za optimalan tip 

temeljne konstrukcije. Krov predvidjeti kao mansardni krov na kojem je potrebno smjestiti 

solarne panele, sa prostorom za tehničke prostorije na tavanu za neophodno za funkcionisanje 

objekta u cjelini. 

 

Fasadu raditi kao kontaktnu sa termoizolacijom, sa završnom oblogom u vidu kamena toniranog 

u svijetloj nijansi do visine I sprata, dok je ostali dio objekta u sistemu demit fasade. Svi termički 

proračuni fasadnih elemenata moraju zadovoljiti uslove energetske efikasnosti po svim važećim 

Pravilnicima i Zakonima koji regulišu ovu oblast. Fasadnu bravariju planirati kao aluminijumsku, 

u prirodnoj boji aluminijuma, obrađeno mat. 

 

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji će se zajedno sa Investitorom 

definisati u toku izrade tehničke dokumentacije. Svi materijali koji budu predviđeni tehničkom 

dokumentacijom, treba da imaju ekološki adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže. U skladu 

sa urbanističko-tehničkim uslovima i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeća, 

projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. Unutar samog objekta je potrebno 

predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, a što 

podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacije jake i slabe struje, kao i 

protivpožarne instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutrašnje instalacije projektovati prema 

važećim pravilnicima i standardima. 
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OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE I ZAHTIJEVANI TEHNOLOŠKI PROCESI 
 
U predmetnom objektu nije predviđeno obavljanje bilo koje vrste tehnoloških procesa. U 

urbanističko-tehničkim uslovima dati su podaci neophodni za projektovanje koji se odnose na 

namjenu planiranog objekta sa njegovim urbanističkim parametrima, predlogom oblikovanja i 

materijalizacije. Pored toga, dati su i opšti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept 

uređenja okolnog terena na lokaciji, saobraćaj, elektroenergetiku, hidrotehničku infrastrukturu, 

telekomunikacionu infrastrukturu, kao i smjernice za povećanje energetske efikasnosti i 

korišćenje obnovljivih izvora energije. Pored toga, dati su i podaci za meteorološke 

karakteristike, aseizmičko projektovanje kao i posebni tehnički uslovi. 

 

 

SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
 
Tokom izrade tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u 

cilju usaglašavanja projektnih rješenja. Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju 

izrađuje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri 

tehničke dokumentacije za građenje objekta, svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji definišu 

ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom. 

 

Kompletno idejno rješenje i glavni projekat treba upakovati u sveske formata A4 i dostaviti 

Investitoru u štampanoj formi, i to: po 1 (jedan) primjerak u štampanom i 3 (tri) primjerka u 

digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrži sve grafičke i tekstualne 

priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi. 

 
 
 
 
U Podgorici, jul 2025. godine. Investitor: 

 
                                                                                “SIGILLUM CO” D.O.O. 
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 3.2. TEHNIČKI OPIS 
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Tehnički opis uz idejno rješenje poslovnog objekta 2Po + P + 4 + M, na lokaciji koju čine 
urbanističke parcele U.P. broj  12 i dio UP 11, K.P. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2,3595/3, 
3595/5; K.O. Podgorica II;  Opština Podgorica 
 
 

 OPŠTI PODACI - ZADATI I OSTVARENI PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA 

   
 
Objekat: 
 

 
POSLOVNI OBJEKAT  

2Po + P + 4 + M 

Lokacija: 
 

UP “NOVA VAROŠ - Blok H”, U.P. broj 12 i dio UP11, 
K.P. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 
3595/5; K.O. Podgorica II; Opština Podgorica 

 
Investitor: 
 

 
„SIGILLUM CO“ d.o.o. 

 

Dozvoljena spratnost objekta: 2Po + P + 4 + M 

Projektovana spratnost objekta: 2Po + P + 4 + M 

  

Površina urbanističke parcele 299.00 m2 

  
Maksimalni dozvoljeni BRGP 
objekta 1 920.80 m2 

Maksimalni dozvoljeni BRGP 
prizemlja 251.60 m2 

  

Ostvareni BRGP objekta 1 817.64 m2 

Ostvareni BRGP prizemlja 250.16 m2 

  
 
Broj parking mjesta – min dozvoljeni 
 

Poslovanje – 1 PM na 50 m2 BGP = 20 PM  
 

Broj parking mjesta – ostvareni 10 PM 
 
 
UVODNE NAPOMENE 

 
Osnov za izradu projektne dokumentacije su: 

- urbanističko-tehnički uslovi br: 08-332/23-1790 izdati od strane SEKRETARIJATA ZA 

PLANIRANJE PROSTORA I ODRŽIVI RAZVOJ,  opština Podgorica, 20.11.2023. godine, 

- urbanističko-tehnički uslovi br: 08-332/21-861 izdati od strane SEKRETARIJATA ZA 

PLANIRANJE I ODRŽIVI RAZVOJ – SEKTOR ZA IZGRADNJU I LEGALIZACIJU OBJEKATA 

opština Podgorica, 23.07.2021. godine, 

- projektni zadatak koji je izradio Investitor. 



 

 

 
 

 

179 

 

Projektna dokumentacija urađena je u skladu sa važećim tehničkim propisima i 

standardima za ovu vrstu objekata. Na parceli je predviđena izgradnja  poslovnog objekta. 

 

 

OPIS LOKACIJE 

 
Predmetna parcela se nalazi unutar UP-a  „Nova Varoš – Blok H“, KO Podgorica II, Opština 
Podgorica, na urbanističkoj parceli UP12 i dio UP11, na katastarskim parcelama 3593, 3594, 
3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5. Parcela se nalazi uz Ulicu Marka Miljanova. Lokacija 
se sa jedne strane naslanja na objekat u izgradnji, a sa druge na prizemnu kuću.  
 
Unutrašnje dvorište bloka planirano je za izgradnju podzemne garaže, u funkciji zadovoljenja 
potreba korisnika planom predviđenih objekata za parkiranjem.Predviđena spratnost garaže je 
dvije podzemne etaže, sa mogućnošću parkiranja na krovu garaže, čija je kota usklađena sa 
kotom planiranih pristupnih ulica. 
 
Zahvat plana pripada najužem gradskom području i dio je širokog pojasa ravnog terena 
nadmorske visine 45-47m sa blagim padom prema jugozapadu. Zemljište je šljunkovito i 
pjeskovito, neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenjivog stepena vezivnosti. Nivo 
podzemnih voda je dubok 16-20m ispod nivoa terena tako da one ne mogu otežavati uslove 
gradnje.   
 
Svi potrebni pokazatelji za izradu idejnog rješenja dati su urbanističko-tehničkim uslovima kroz 
grafičke priloge plana. Predviđena gradnja izvršena je u skladu sa smjernicama GUP-a, kojima 
se predvidja „da se osigura uskladjenost gradnje sa okolnim objektima u pogledu oblikovanja 
građevinske linije a posebno visine“. 
S obzirom na date smjernice visine objekta se usklađuju sa susjednim objektom u izgradnji, u 
cilju postizanja skladnog i neprekidnog niza. 
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PREDMETNI ZAHVAT I PARAMETRI 

 
S obzirom da predmetni zahvat čini urbanistička parcela UP 12 u cjelosti, kao i dio urbanističke 
parcele UP 11, obavezujući parametri za zahvat su dobijeni njihovim uvezivanjem. 
 
Naime, na preostalom dijelu urbanističke parcele UP 11 se nalazi već izgrađeni objekat sa 
svojom zauzetošću i izgrađenošću, te se shodno smjernicama iz UT uslova dobila površina koju 
je moguće iskoristiti u našem dijelu zahvata. Urbanističkim parametrima iz UT uslova za parcelu 
UP 11 je predviđeno da se na njoj može graditi objekat gabarita 18.00x7.65 m', sa povlačenjem 
od 6 m' na nivou mansarde (osnova mansarde je gabarita 12.00x7.65 m'). Takođe, moguće je 
ostvariti bruto površinu svih etaža osim mansarde u površini od 137.70 m2 (BGP mansarde je 
91.80 m2). 
 
Imajući u vidu geodetski snimak postojećeg objekta na dijelu UP 11 preko kojeg je izmjeren 
njegov gabarit i pripadajuća površina, dobila se i površina koju je moguće iskoristiti u preostalom 
dijelu UP 11, a koji je dio predmetnog zahvata. 
 
Na kraju, sveukupno, kumulativni parametri za predmetni zahvat su dobijeni sabiranjem i 
kombinovanjem prethodno dobijenih parametara za UP 12 i dio UP 11.  
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UP 11 (P = 168.00 m2)  

 

izgrađeni dio UP 11 
(P = 127.00 m2) 

 

 

predmetni dio UP 11 
(P = 41.00 m2) 

 

 
 

ETAŽE 

 
PARAMETRI ZA 

CJELOKUPNU UP 11 

 

ISKORIŠĆENI 
PARAMETRI 

IZGRAĐENOG OBJEKTA 
NA DIJELU UP 11 

 

 
PREOSTALI DIO UP 11 
KOJI SE OBRAĐUJE U 
SKLOPU PROJEKTA 

BGP podruma I 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP podruma II 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP prizemlja 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP I sprata 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP II sprata 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP III sprata 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP IV sprata 137.70 m2 120.10 m2 17.60 m2 

BGP mansarde 91.80 m2 74.20 m2 17.60 m2 

    

UKUPNO 1,055.70 m2 914.90 m2 140.80 m2 

 
 

 

Kumulativni parametri za predmetnu lokaciju UP 12 + dio UP 11 
 

 
ETAŽE 

 

PARAMETRI ZA 
UP 12 

 

PARAMETRI ZA 
DIO UP 11 

 

 

KUMULATIVNI 
PARAMETRI 

BGP podruma I 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP podruma II 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP prizemlja 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP I sprata 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP II sprata 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP III sprata 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP IV sprata 234.00 m2 17.60 m2 251.60 m2 

BGP mansarde 142.00 m2 17.60 m2 159.60 m2 

    

UKUPNO 1,780.00 m2 140.80 m2 1,920.80 m2 

 
 
 
BUDUĆI PRIKLJUČAK NA JAVNU GARAŽU I PRIVREMENI KOLSKI PRISTUP OBJEKTU 
 
Planskim dokumentom je predviđena izgradnja javne podzemne garaže sa dvorišne strane, te 
su stoga dati predlozi priključenja podzemnih etaža na buduću javnu garažu. S obzirom da javna 
garaža neće biti izgrađena u dogledno vrijeme, dato je privremeno rješenje za ulaz u podzemnu 
etažu na nivou -1 putem rampe iz unutrašnjeg dvorišta, a kojoj se pristupa sa već postojećeg 
parkinga u unutrašnjem dijelu dvorišta kvarta. U sklopu projektne dokumentacije je priložena i 
saglasnost vlasnika parcele (Ivana Gilić) preko koje se vrši kolski pristup. 
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Samim tim, dio garaže u sklopu podzemnih etaža objekta koji povezuje novoplanirane garaže 
sa budućom podzemnom javnom garažom je spojena dijelom pristupne saobraćajnice u sklopu 
vlasničke urbanističke parcele, i naznačena je na grafičkim prilozima podrumskih etaža, i putem 
nje će se ostvariti neophodni pristup u dogledno vrijeme kad javna garaža bude izgrađena. 
 
Privremeno rješenje do momenta izgradnje javne garaže projektovano je putem rampe koja je 
u sklopu katastarske parcele koja je u vlasništvu Investora. Rampa spaja podrumsku etažu nivo 
-1, dok je podrumska etaža nivo -2 ostaje bez kolskog pristupa dok se ne izgradi javna garaža, 
kada će rampa biti uklonjena kako bi se javna garaža mogla graditi. 
 
 
OBJEKAT – NAMJENA, SPRATNOST, SADRŽAJI 

 
Shodno zahtjevu investitora, a u skladu sa smjernicama UT uslova na parceli je planiran poslovni 
objekti spratnosti 2Po+P+4+M. 
 
Objekat je pozicioniran do samih bočnih granica urbanističke parcele, kako je i predviđeno 
planskim dokumentom, dok je sa prednje strane postavljen do same regulacione linije kako bi 
se pratio niz sa već izgrađenim objektima. 
 
Unutrašnje vertikalne komunikacije su riješene trokrakim stepeništem zajedno sa jednim liftom, 
a koji obezbjeđuju komunkaciju od garaže na nivou -2, pa sve do same mansarde. 
 
Garažiranje automobila je ostvareno u okviru objekta, na dva nivoa sa ukupno 10 parking mjesta, 
dok je po planskom dokumentu potreno ostvariti 20 parking mjesta. Shodno smjernicama iz 
DUP-a gdje se u predlogu rješavanja parkiranja vozila navodi da bi se "finansiranje izgradnje 
planirane garaže omogućilo iz sredstava koja će se obezbijediti kroz naplatu propisanih 
nadoknada za nedostajuća parking mjesta na samim urbanističkim parcelama od 
potencijalnih investitora", Investitor će nedostatak traženog broja parking mjesta regulisati 
učešćem u izgradnji javne garaže. Pored parking prostora, tehničkih prostorija i dijela sa 
vertikalnim komunikacijama za gornje etaže objekta, u sklopu podzemnih etaža se nalazi i dio 
koji će uvezivati garaže objekta sa budućom javnom garažom. 
 
Na prizemlju je dato rješenje sa tri poslovna prostora koja izlaze na prednju i zadnju stranu 
objekta, i na taj način ostvaruju prirodno osvjetljnje. Od kojih dva poslovna prostora sa 
jugoistočnom orjentacijom neto površine cca 67.00m2 i jedan poslovni prostor sa 
sjeverozapadnom orjentacijom neto površine cca 47.00m2. Predviđena je i nadstrešnica iznad 
prizemlja, kako bi se spriječilo pregrijavanje poslovnih prostora i istovremeno zaštitio prolaznik i 
korisnik ovog prostora od vremenskih nepogoda. 
 
Na I, II, III i IV etaži su organizovani poslovni prostori i to njih 5 po etaži (ukupno 20 poslovnih 
prostora), od kojih se po spratu nalaze 4 jugoistočno orijentisana poslovna prostora neto 
površine od cca 37.00 m2, dok je jedan poslovni prostor sjeverozapadne orjentacije neto 
površine od cca 33.00 m2. Svi poslovni prostori su projektovani sa pripadajućim sanitarnim 
čvorovima. Do poslovnih prostora se pristupa putem zajedničkih horizontalnih i vertikalnih 
komunikacija.  
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Na mansardi je projektovan 1 poslovni prostor sa 2 sanitarna čvora, neto površine od cca 
103.00 m2 . 
 
Na tavanu je predviđen prostor za tehničke prostorije za solarne panele na krovu, toplotne 
pumpe i agregate za cijeli objekat, neto površine od cca 93,00 m2. 
 
 
SPOLJNA OBRADA 

 
Prilikom projektovanja posebna pažnja je obraćena na smjernice date u Urbanističkom planu 
„Nova Varoš – Blok H“, a sve u smislu formiranja autentičnog likovnog i oblikovnog rješenja 
objekta. Vođeno je računa o tome da formirani arhitektonski volumeni objekta doprinesu 
dobijanju savremenije i homogene slike naselja, a istovremeno se uklope u ambijent i 
okruženje predmetne lokacije. Na fasadi objekta je primjenjen „demit“ sistem, obojen fasadnom 
bojom blago toniranom u bijeloj boji, dok su određeni djelovi na prizemlju objekta u kamenoj 
materijalizaciji. 
 
Spoljna vrata i prozori su aluminijumski, obrađeni mat. Fasadna bravarija na objektu je sa 
visokim termičkim karakteristikama koje obezbjeđuju energetsku efikasnost objekta u skladu 
sa važećim propisima o toplotnoj zaštiti. Aluminijumski profili bravarije sa termo-prekidom, u 
kombinaciji sa dvoslojnim niskoemisionim staklima ispunjenim inertnim gasom, značajno 
smanjuju toplotne gubitke, te se samim tim doprinosi očuvanju unutrašnje temperature, 
smanjenju potrošnje energije za grijanje i hlađenje, kao i poboljšanju ukupne energetske klase 
objekta. 
  
Krov na objektu je mansardni, na kosim armirano betonskim pločama nagiba od 45°, sa 
konačnom oblogom u vidu tegole i potrebnom hidro i termo izolacijom. Na ravnom dijelu 
površine krova je predviđeno postavljanje solarnih panela.  
 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 

 
Obrada unutrašnjih zidova objekta se razlikuje u odnosu na njegovu namjenu. Unutrašnji zidovi 
i plafoni su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u bijeloj 
boji. U kupatilima je predviđeno oblaganje zidova keramičkim pločicama do plafona. 
 
Ispod podova na prizemlju je predviđena hidroizolacija sa dodatnom stiropor termoizolacijom od 
3 cm i završnom košuljicom od 5cm. Na etažama je predviđen pod bez hidroizolacije osim u 
kupatilima. Izolacija se od cementnog mlijeka iz košuljice štiti postavljanjem PE folije.  
 
 
KONSTRUKCIJA 

 
Konstrukcija objekta je u kombinaciji armirano-betonskih platana debljina 20cm i zidanih zidova 
debljine 20 i 10 cm, u zavisnosti od pozicija, a definisano grafičkim prilozima. Podnu oblogu čine 
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Projektant: 
 

mr inž. arh. Zlatko Lakić 
 

 

 

_______________________ 

keramičke pločice velike otpornosti ili parket (zavisno od poziciji i namjene prostorije). 
Međuspratnu konstrukciju čine armirano-betonske ploče u kombinaciji sa armirano betonskim 
gredama. Krovna ploča je u sistemu kose betonske ploče nagiba 45° na koju se postavlja tegola 
i predviđeni izolacioni sojevi. 
 
 
EKOODRŽIVOST OBJEKTA 

 
Prateći svjetske trendove i tendencije rasta temperatura, mora se obratiti velika pažnja prilikom 
projektovanja novih objekata, i to implementacijom materijala koji vrše uštedu, kako toplote tako 
i električne energije. Predlaže se pretvaranje krovnih površina u zelene površine kako bi se 
smanjili uticaji  velikih temperatura na samom objektu. 
 
Idejnim rješenjem je predviđena ugradnja solarnih panela za proizvodnju električne energije u 
samom objektu, a koji su predviđeni da se postave na krovnoj površini. Na nivou osnove 
mansarde je predviđen zeleni krov, a po etažama su takođe predviđene zelene terase, koje bi 
pored termičke i zvučne izolacije imale i dodatnu funkciju, jer bi se sadnjom zelenog rastinja 
blokirao negativan uticaj gradskog saobraćaja, a koji dopire sa bulevara koji je uz sami objekat.  
 
Takođe, kroz razradu glavnog projekta biće obraćena pažnja na dodatnu termičku izolaciju 
spoljašnjih zidova, kao i preporuke za korištenje energetski efikasne bravarije, sve u cilju 
smanjenja gubitaka energije iz samog objekta. 
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