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Elektrgpski potpigiphojoktahtglatko Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
Z I a tok O Ibal\ll(:l(;=ME oupravno lice izdavanje gradevinske dozvole
2.5A4A97=\}ATM E-031 5383;5,

0=GOLDEN PROJECT DOO,
serialNumber=71208,

s 7 sn=Laki¢, givenName=Zlatko,
a I ‘ cn=Zlatko Laki¢
Date: 2025.10.03 12:50:44

Investitor”: ,SIGILLUM CO* d.o.o.
POSLOVNI OBJEKAT
Objekat?: 2Po+P+4+M
UP “NOVA VAROS - Blok H”, U.P. broj 12 i dio UP11,
K.P. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2,
Lokacija®: 3595/3, 3595/5; K.O. Podgorica |l; Opstina Podgorica
VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE?: IDEJNO RJESENJE

Autor projekta®: mr inz. arh. Zlatko Lakic
Projektant®: GOLDEN PROJECT d.o.o./ Podgorica / Crna Gora
Odgovorno lice’: mr inz. arh. Zlatko Lakic

Vodedi projektant®: mr inz. arh. Zlatko Laki¢, Br UP109-332/25-3521/2

" Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

8Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privcednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

81me i prezime vodecéeg projektanta
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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

Investitor: ,SIGILLUM CO*“ d.o.o.

POSLOVNI OBJEKAT
Objekat?: 2Po+P +4+M

UP “NOVA VAROS - Blok H”, U.P. broj 12 i dio UP11,
K.P. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2,

Lokacija®: 3595/3, 3595/5; K.O. Podgorica |l; Opstina Podgorica
DIO TEHNICKE .

DOKUMENTACIJE*: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
Autor projekta®: mr inz. arh. Zlatko Laki¢

Projektant®: GOLDEN PROJECT d.o.o./ Podgorica / Crna Gora
Odgovorno lice’: mr inz. arh. Zlatko Laki¢

Vodedi projektant®:  mrinZz. arh. Zlatko Laki¢, Br UP109-332/25-3521/2

Odgovorni projektant®: mr inz. arh. Zlatko Lakic¢, Br UP109-332/25-3521/2

BoZo lvanovic, spec. sci. arh.
Saradnici na mr inz. arh. Lidija Gigovic
projektu”: Andela Pavicevi¢
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ARHITEKTURE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za preduzece ,Golden Project®
d.o.o., Podgorica
1.2. Licenca preduzeca ,Golden Project® d.o.o., Podgorica za izradu dijela tehnicke
dokumentacije
. Polisa osiguranja od odgovornosti
. Licenca vodeceg projektanta
. Potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore
. Podaci o projektu
. RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
. RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta dijela tehniCke dokumentacije
. Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
1. 10 Izjava odgovornog projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u skladu sa
vazecim propisima — obrazac 4
1.11. Tabelarni prikaz parametara iz UT uslova
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2. PROJEKTNI PODACI

2.1. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

2.2. Listovi nepokretnosti

2.3. Parcelacije po DUP-u

2.4. Saglasnost vlasnika katastarske parcele 3592/2 (dio UP 11) za gradnju na drugom
dijelu urbanisti¢ke parcele

2.5. Saglasnost investitora objekta na dijelu UP 11 za gradnju na drugom dijelu
urbanistiCke parcele

2.6. Saglasnost za prolaz vozilom do predmetnog zahvata preko k.p. 3605/2
2.7. Ugovor o zakupu k.p. 3605/2

2.8. Ugovor o zajednickoj izgradniji

2.9. Izjava licencirane geodetske firme o tacnoj lokaciji planiranog objekta

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

3.1. Projektni zadatak
3.2. Tehnicki opis
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11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.

Naziv priloga Razmjera
Geodetska podloga 1:200
Sira situacija - Postojece stanje 1:200
Sira situacija - Novoprojektovano stanje 1:200
Parcelacija po DUP-u 1:200
Situacija — Zauzetost terena 1:200
Saobracajno rieSenje nakon izgradnje javne podzemne garaze - prizemlje 1:200
Saobracajno rieSenje nakon izgradnje javne podzemne garaze - nivo -1 1:200
Saobracajno rieSenje nakon izgradnje javne podzemne garaze - nivo -2 1:200
Privremeno saobracajno rjeSenje prije izgradnje javne podzemne garaze -
prizemlje 1:200
Privremeno saobracajno rjeSenje prije izgradnje javne podzemne garaze -
nivo -1 1:200
Uza situacija 1:100
Osnova garaze - 2, novoplanirano rjeSenje 1:50
Osnova garaze - 1, novoplanirano rieSenje 1:50
Osnova garaze -2, privremeno rjesenje 1:50
Osnova garaze -1, privremeno rjesenje 1:50
Osnova prizemlja 1:50
Osnova | sprata 1:50
Osnova Il sprata 1:50
Osnova lll sprata 1:50
Osnova IV sprata 1:50
Osnova mansarde 1:50
Osnova tavana 1:50
Izgled krova 1:50
Presjek 1-1 1:100
Presjek 2-2 1:100
Isto¢na fasada 1:100
Zapadna fasada 1:100
JuzZna fasada 1:100
1:100

Sjeverna fasada

3D prikaz

3D prikaz

3D prikaz

3D prikaz

3D prikaz u realnom okruzenju

~ —~ ~ ~ -
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0804268 / 002 Datum registracije: 12.09.2017.
PIB/Carinski broj: 03153835 Datum promjene podataka: 10.12.2021.

"GOLDEN PROJECT" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU,

PODGORICA
Broj vazece registracije: /002
Skraceni naziv: GOLDEN PROJECT
Telefon: +38269199353
eMail: info@goldenproject.me
Web adresa: www.goldenproject.me
Datum zakljucivanja ugovora: 12.09.2017.
Datum donosenja Statuta: 12.09.2017. Datum promjene Statuta: 07.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MALO BRDO N3/N4 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: MALO BRDO N3/N4 PODGORICA
Adresa sjedista: MALO BRDO N3/N4 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ZLATKO LAKIC 0804986210298 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: MALO BRDO N/3 N/4 PODGORICA CRNA GORA

12




x GOLDEN PROJECT
Podgorica / Montenegro

i +382 69 199 353

I ) ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULT ING info@goldenproject.me

established 2017 www.goldenproject.me

Design Mww with wa!

LICA U DRUSTVU:
ZLATKO LAKIC 0804986210298

]

Adresa: MALO BRDO N/3 N/4 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlas¢en da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

ZLATKO LAKIC 0804986210298

Adresa:  MALO BRDO N/3 N/4 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

QOviaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 15.04.2024 godine u 08:34h Z5 Natelnica

Sanja Bojanic

/%géélo’

2/2
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’ ¢ | Crr‘a Gora _ Adresa: iV proleterske brigade broj 19
i MIHISt?FStVQ pfostor_nog plamfanja, 81000 Podgerica, Crna Gora
| urbanizma i drZavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3513/2
Podgorica, 18.08.2025. godine

D.0.0. ,GOLDEN PROJECT"

PODGORICA
Malo brdo N3/N4

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rieSenje, broj i datum gornji.

MINISTAR

i@, drzavna sekretrka aven Radunovic

L ’:.Q\\”‘Qb\” ¢

ODOBRIO: " - M
Boi“ ko Todorovi¢, v.d. direkiora Direktorata za gradevinarstvo i

/1
OBR :gb/; :""'qux

Petar Vucinié

11
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| Crna Gora

| 2 3 i Adresa: IV proleterske brigade broj 19
&%’ | Ministarstvo prostormog planiranja, 2 e .
W@ | urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3513/2
Podgorica, 18.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,GOLDEN PROJECT* PODGORICA, broj UP| 09-332/25-3513/1 od
03.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 018/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢&l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/186, 37/17), po oviadéenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,GOLDEN PROJECT* PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.

ObrazlioZenje

Aktom broj UP! 09-332/25-3513/1 od 03.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustve DOO ,GOLDEN PROJECT* PODGORICA, preteZna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenije radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 09-332/25-3521/2 od 18.09.2025. godine, kojim je Zlatku Lakicy,
diplomiranom inZenjeru arhitekiure, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Zlatkom Lakicem, broj U1/2017-12,09,2017 od 12.09.2017.godine,
na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0804268 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odiugilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz slededih razioga:

12
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Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisanc je da djelatnost izrade
tehni¢ke dokumentacije moZe da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitekiu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana @ stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, dlanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposienog licenciranog arhitekiu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci {"Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za proiektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centrainog registra privrednih subjekia; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitekiu, odnosno
inZenjera.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SENO SLUZBENO LICE

13
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# R LU LA TR HoRE

\ Y 4 Broj Plise / Racuna: ____ ODGO06257 Veza sa Polisom: e }14
b.‘ r ovce n 0.J. obraguna: 3161 Zamijena polise: ODG005098 i M
p 7 Podruinica: 31_Poslovnica BS h‘
h\{ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOOGZS?};}
Ej UGOVARAC: GOLDEN PROJECT DOO, MALO BRDO N3/N4, PODGORICA, IMBG/PIB: 03153835 E‘
;“ OSIGURANIK: GOLDEN PROJECT DOO, MALO BRDO N3/N4, PODGORICA, IMBG/PIB: 03153835 4
'\: TRAJANIJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 08.02.2025. u 11:34 do 08.02.2026. u 11:34 {?‘
hﬁ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarad osiguranja ﬂ
p‘* USLOVI OSIGURANJA: Ova osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o Fﬂ
N isklju€enju pokri¢a u vezi sa infektivnom bole$éu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) PN
’\‘* Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € Ij‘
\‘* 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
'} 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1, stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h‘
*\‘. pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete) ispostavljeni osiguraniku za étete nastale usled w
n greske u tehnicko ralunskim i statistickim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukeiji i h’*
# tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokriéa osiguranja ima za posledicu 4
# ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tkz. fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira h}*
" po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski f‘
N‘ objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u h{*
#‘* nerednoj osiguravajucoj godini iznosi 30.000€. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske b*
* koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuéeno je pokrice za greke, odnosno troikove, koji 4
# nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili *’*
#‘* dijela. Iskljuceno je pokice tokom garancije. Usece u Steti 10%min 300€. Godi3nji agregat 100.000€. Iz h
\'d. osiguravajuceg pokrica su iskljucene tete koje nastaju tokom izvodenja radova (odgovornost izvosaca w
*‘* radova). Sastavni dio polise je Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL- rﬂ'
*:‘ covid/20-12-cg). #
ﬁ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ h
F\g B Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ w
P‘ C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) 4
"‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ﬂ
r‘\{ E  Popust za iskijucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ 4
P‘!’ F  trajanje do 1 godine (100%) h‘i

h
i

h i
:ﬂ BRUTO PREMUA: 221,76€L{‘3
q POREZ NA PREMUU: 19,96€];
h‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,72¢€)
% dvjestaletrdesetjedan i 72/100 eura 4
'4 Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaratunat na osnovu élana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: ,4
'\! 1 28012025 | [ 2072¢ | *(4
Dg Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi t

h\ Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na na$ Ziro ra¢un: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODGO06257. Smatra se da je premija 4
# placena onog dana kada pristigne uplata na ra¢un osiguravata. b

,‘_ Pravo na naknadu Stete po ovaj polisi potine od dana i Zasa koji e na polisi oznafen kao poetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace poisteku 24 Zasa dana kada je premija placena (€l. 10105t. 1 Zakona o obl. ednos ma (SLRCG br. ozzm))ﬂ
#‘ Ukoliko se premija ne placa u rokovima se zakon im odnosima.
* Ako nife obraZunata premija za prafirenje osi juceg pokrica i 23 p pasnost, osiguranik ima ée pokrice samo za dio adstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata i premije koja e trebala biti F
obratunata.

n Potpisivanjem otnesno sklapanjem ugovara o osiguranju | prijemom aumestma 0 obradi podataka o IiZnosti od strane ugovarada osiguranja, osiguravaé moZe da koristi | obraduje liéne podatke Iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prencsi na *
* druga pravna lica u zemlji i i a dije uteite je obavera iz ugovors o osiguranju. Pritor ugovarac osiguranja daje iaricitu saglasnost 2a posebne kategorije liEnih podataka, 3 u sluZaju da je cbrada takvih padataka 4
\‘ potrebna 2a ispunjenje cbaveza iz ugovora o osiguranju. Sa aadhom v odredbe, upoznata sui saglasna i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugavarac osiguranja up jguravaia prilikom ¢ivanja ugovora , a 5to ugovaraé osiguranja potvrduje f’
potpisom ugovara o osiguraniu. Natin na koji osiguravaZ obraduje podatke o liznosti nalazi si se u obavj podataka (http: podataka).

y
i
: 3597 - VUKCEVICNATASAA{V\\

” Osiguravat

'v{
=

w Osiguravat zadriava pravo da u roku od 30 dan, \ 5
# uruceni i ¢éine sastavni dio ove polise, 5to potvrduje

05-01/1
#“ Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 28.01.2025 10 36*"'
#i f—é’a"“’;&&" 5"“’!‘1’«‘1’«"&?‘,""".&"—’ =" =,‘ :‘,‘ :"‘ ": =" S ”':”' T T - :"' e :"’3‘_—" S :—,' ,*
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: %@% b Crpa} Gora _ Adresa: IV proleterske brigade broj 19
¢  Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
&g | urbanizma i drZavne imovine tel: +382 20 446 200

e fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3521/2
Podgorica, 18.08.2025. godine

ZLATKO LAKIC

PODGORICA
Malo brdo N3/N4

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzg i Pavicevic, drzavna sekretrka

Bodko Todorovié, v.d. direktora Direktorata za gradevinarstvo

o%@omguﬁ

Petar Vudini¢, nacelni
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& ha%; . Crna Gora
5 L W Adresa: IV proieterske brigade broj 19
T ' | Ministarstvo prostornog planiranja, ? ¢ :

®

| urbanizma i drfavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UP! 09-332/25-3521/2
Podgorica, 18.09.2025.godine

Ministarstvo prostornog pianiranja, urbanizma i drZzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Zlatka Lakica, broj UP| 09-332/25-3521/1 od 03.08.2025.godine, za izdavanije licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 018/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nalinu vodenja registra licenci (“Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 146 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
oviadéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Zlatku Lakiéu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnitke dokumentacije | izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta
i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

ObraziocZenje

Aktom broj UP! 08-332/25-3521/1 od 03.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Ziatko
Lakié, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehniGke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostaviiena sledeca dokumentacija: rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj UP! 101/2175-140/2 od 10.01.2018.godine, kojim se Zlatku Lakiéu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdaje licenca oviaSéenog inZenjera za obavijanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta; li¢na karta; potvrda o Elanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 — 428 od 20.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr8en uvid u rieSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, broj UP! 101/2175-140/2 od 10.01.2018.godine, i cdludilo kao u dispozitivu riegenja,
a ovo iz slededih razioga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupania na
snagu ovog zakona pribavi ficencu u skiadu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani
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arhitekta cdnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisanc da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije ¥ili gradenja objekta, poioZen
strucni ispit | koje je upisano u registar iz Clana 122 zakona.

Nadalie, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenier, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani maséinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosne licencirani inZenjer odgovarajucée struke.
Lisencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana mozZe da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VIl1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje fri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije ifili gradenja objekia, poloZen strucni ispit i Koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizigko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrileme njihovog polaganja odnosno siekla oviagéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekia,
nijesu obavezni da polaZu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Praviinika o blizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnidke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projekianta | odgovornog
infenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stru¢noj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu | 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakiiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planirania,
urbanizma | dr¥avne imovine daic je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziCkim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosne Pravilnikom o bliZzem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedenc uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donogenja Zaskona cdnosnc Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko fice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno inZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunieni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-428 Podgorica, 20.01.2025. godine

Na osnovu €l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.SluZbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr ZLATKO R. LAKIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4763

O SLUZBENO LICE

li¢, dyravmca
O »
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-~ PODACI O PROJEKTU

Naziv objekta Projektant Odgovorni projektant

POSLOVNI OBJEKAT ,GOLDEN PROJECT" d.o.0.

2Po+P+4+M adr: Malo Brdo N3/N4, Podgorica mr inz. arh. Zlatko Laki¢
mob: +382 69 199 353

mail: info@goldenproject.me

%= DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Naziv objekta Projektant Vodeci projektant

,LGOLDEN PROJECT" d.o.o.

IDEJNO RJESENJE adr: Malo Brdo N3/N4, Podgorica mr inZ. arh. Zlatko Laki¢
ARHITEKTURE mob: +382 69 199 353

mail: info@goldenproject.me
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Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/2025 od
05.03.2025. god.), Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCcke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 053/25 od 29.05.2025. god.) i Statuta preduzeca
,Golden Project® d.o.0. Podgorica donosim sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU
ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

mr inz. arh. Zlatka Laki¢a za odgovornog projektanta koji rukovodi izradom idejnog rjeSenja
arhitekture za POSLOVNI OBJEKAT 2Po + P + 4 + M, koji se nalazi na lokaciji u zahvatu UP-a
“NOVA VAROS - Blok H” u Podgorici; Urbanisticke parcele UP 12 i dio UP 11; K.P. broj 3593,
3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5; K.O. Podgorica Il, opstina Podgorica; investitora
»SIGILLUM CO* d.o.o..

Podgorica, 03. 08. 2025. godine Golden Project d.o.o.
Izvr$ni direktor:
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Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/2025 od
05.03.2025. god.), Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCcke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 053/25 od 29.05.2025. god.) i Statuta preduzeca
,Golden Project® d.o.0. Podgorica donosim sljedece:

RJEéENJE O IMENOVANJU
VODECEG PROJEKTANTA DIJELA
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

mr inZ. arh. Zlatka Lakica za vodecCeg projektanta koji rukovodi izradom idejnog rjeSenja
arhitekture za POSLOVNI OBJEKAT 2Po + P + 4 + M, koji se nalazi na lokaciji u zahvatu UP-a
“NOVA VAROS - Blok H” u Podgorici; Urbanisticke parcele UP 12 i dio UP 11; K.P. broj 3593,
3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5; K.O. Podgorica Il, opstina Podgorica; investitora
»SIGILLUM CO* d.o.o..

Podgorica, 03. 08. 2025. godine Golden Project d.o.o.
lzvrsni direktor:
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Podgorica, Jun 03. 2025.god.

UGOVOR

za izradu Idejnog rjeSenja poslovnog objekata spratnosti 2Po + P + 4 + M na urbanistickim
parcelama UP12 i dio UP11, katastarskim parcelama 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2,
3595/3, 3595/5; K.O. Podgorica Il; Opstina Podgorica, izmedu:

1. “SIGILLUM CO” d.o.0., Podgorica, PIB: 02258749, sa sjediStem na adresi Ul. Franca
Rozmana, Podgorica, kojeg zastupa ovlasc¢eni zastupnik JakSa VujoSevi¢ (u daljem
tekstu Investitor)

i

2. “Golden Project” d.o.o., Podgorica, PIB: 03153835, sa sjedistem na adresi Malo Brdo

N3/N4, kojeg zastupa izvrsni direktor Zlatko Lakic (u daljem tekstu Projektant)

PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ugovora je izrada Idejnog rjeSenja poslovnog objekta spratnosti 2Po + P + 4 + M, u
zahvatu UP-a “NOVA VAROS - Blok H” u Podgorici; Urbanisticke parcele UP 12 i dio UP 11;
K.P. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5; K.O. Podgorica II, opstina
Podgorica.

Tehni¢ka dokumentacija ¢ée se raditi u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata
(Sl. List CG br. 19/2025 od 04.03.2025. god.) i Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri
tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (SI. List CG br. 053/25 od 29.05.2025. god.).

Clan 2.

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema odredbama
Zakona o izgradnji objekata (SI. List CG, br. 19/2025 od 04.03.2025. god.), Pravilnika o nacinu
izrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje objekata (SI. List CG br. 053/25 od
29.05.2025. god.), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehnicke
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je predhodila ovom Ugovoru.

Tehni¢ka dokumentacija Idejnog rjeSenja, shodno dostavljenoj ponudi, sadrzi sljedece faze:

e Idejno rjesenje ARHITEKTURE.
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Clan 3.
Projektant se obavezuje da tehniCku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, postujuci
savremena dostignuca tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda
Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog Ugovora u 1 (jedan) primjerak u analognoj
formi i 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi.

Clan 4.

Rok za izradu idejnog rjeSenja je 60 radnih dana od dana potpisivanja ugovora za izradu
tehniCke dokumentacije.

Clan 5.

Cijena i nacin pla¢anja za izradu tehnicke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i
prihvaéenom ponudom.

Clan 6.
U slu€aju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije viSe od 7
dana investitor stiCe pravo da uz predhodno obavjeStenje projektanta jednostavno raskine
ugovor i angazuje drugog projektanta.

Clan 7.

Investitor i projektant su saglasni da ¢e se na sve $to nije predvideno odredbama ovog ugovora
prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima.

Clan 8.
U slucaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je privredni sud u Podgorici.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava
po 2 primjerka.

PROJEKTANT INVESTITOR
"Golden Project" d.o.o. Podgorica
Izvrni direktor: "SIGILLUM CO" d.o.o. Podgorica

mr Zlatko Laki¢,dipl.ing.arh
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%2 1.10.1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE
TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA — obrazac 4
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNI(VDKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT': POSLOVNI OBJEKAT
2P0 + P+ 4+ M

LOKACIJAZ: UP “NOVA VAROS - Blok H”, U.P. broj 12 i dioc UP11,
K.P. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2,

3595/3, 3595/5; K.O. Podgorica Il; Opstina Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJES; IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT*: mr in2. arh. Zlatko Laki¢

br. licence UPI 09-332/25-3521/2

IZJAVLJUJEM

da je dio tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na oshovu nhavedenog zakona;
- Urbanisticko-tehnickim uslovima;

- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nadin uti¢u na osnovne uslove za objekte;

- Pravilima struke.

Pod kriviénom i materijalnom odgovornoséu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.
Digitally signed by Zlatko Lakié
o 5 DN:c=ME, ou=Pravno lice,
254.97=V ATME-03152835, 0=GOLDEN
Z | at ko La kl C PROJECT DOO, serialNumber=71208, sn=Lakic,
givenhame=Zlatko, cn=2latko Lakic
Date: 2025,10.02 14:76:21 +02'00'

(elektronski potpis odgovernog projektanta)

mr inZ. arh. Zlatko Lakié¢
za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by Zlatko Lakié

* 2 DH: c=ViE. ou=Pravno lice, 2.54.87-VATME-031 53835,
a O a I C 0=GOLDEN PROJECT DOG, seria Numbet=71208,
sn=Lakié. gvename=Zlstko, aw=Zlatko Lakic

Date: 20251002 141657 +02°00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 02. Oktobar 2025.
(mjesto i datum)
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TABELARNI PRIKAZ PARAMETARA 1Z UT USLOVA

_ izgradeni dio UP 11 | predmetni dio UP 11
UP 11 (P = 168.00 m?) (P = 127.00 m?) (P = 41.00 m?)
PARAMETRI ZA / ﬁggﬁﬁgfg PREOSTALI DIO UP 11
ETAZE CJELOKUPNU UP 11| 5o poeniom opuekTa | KOJI SE OBRABUJE U
SKLOPU PROJEKTA
NA DIJELU UP 11

BGP podruma | 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP podruma Il 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP prizemlja 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP | sprata 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP |l sprata 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP |l sprata 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP |V sprata 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP mansarde 91.80 m? 74.20 m? 17.60 m?
UKUPNO | 1,055.70 m? | 914.90 m? | 140.80 m?

Kumulativni parametri za predmetnu lokaciju UP 12 + dio UP 11

. PARAMETRI ZA PARAMETRI ZA KUMULATIVNI

ETAZE UP 12 DIO UP 11 PARAMETRI
BGP podruma | 234.00 m? 17.60 m? 251.60 m?
BGP podruma Il 234.00 m? 17.60 m? 251.60 m?
BGP prizemlja 234.00 m? 17.60 m? 251.60 m?
BGP | sprata 234.00 m? 17.60 m? 251.60 m?
BGP |l sprata 234.00 m? 17.60 m? 251.60 m?
BGP Il sprata 234.00 m? 17.60 m? 251.60 m?
BGP |V sprata 234.00 m? 17.60 m? 251.60 m?
BGP mansarde 142.00 m? 17.60 m? 159.60 m?
UKUPNO | 1,780.00 m? | 140.80 m? | 1,920.80 m?
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K.P. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3 i 3595/5,
UP 12 i dio UP 11

DOZVOLJENI UT OSTVARENI UT PARAMETRI
PARAMETRI
BRGP (m?) 1 .920.80 m? 1817.64 m?
Povrsina pod objektom 251.60 m? 250.16 m?
Spratnost objekta 2Po+P+4+M 2Po+P+4+M
Parametri za parking Poslovanje — 1 PM na 50m? u garazi— 10 PM
UKUPNO - 20 PM

* U tabeli su prikazani zadati i ostvareni parametri definisani UT - uslovima. U obracun su uzeti ukupni
parametri za sve urbanistiCke parcele

* Shodno smjernicama iz DUP-a gdje se u predlogu rjeSavanja parkiranja vozila navodi da bi se
"finansiranje izgradnje planirane garaze omogucilo iz sredstava koja ¢e se obezbijediti kroz
naplatu propisanih nadoknada za nedostajuc¢a parking mjesta na samim urbanistickim parcelama
od potencijalnih investitora”, Investitor ¢e nedostatak traZzenog broja parking mjesta regulisati
uceséem u izgradnji javne garaze.

PREGLED BRUTO | NETO POVRSINA OBJEKATA

NETO povrSine (m?) BRUTO povrsine (m?)

PODRUM -2 230.11 m? 250.97 m?

PODRUM -1 229.30 m? 250.16 m?

PRIZEMLJE 224.06 m? 250.16 m?

| SPRAT 204.24 m? 231.63 m?

Il SPRAT 204.24 m? 231.63 m?

[l SPRAT 204.24 m? 231.63 m?

IV SPRAT 204.24 m? 231.63 m?

MANSARDA 124.55 m? 139.83 m?

TAVAN 92.85 m? 103.47 m?

UKUPNO BRGP KOJI 1,624.98m? 1,817.64 m?
ULAZI U PRORACUN

* U obracun ukupne BRGP objekta ne ulaze tehnicke prostorije neophodne za odrzavanje objekta.
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08-332/23 - 1790
Podgorica, 20.11.2023.godine

Ul. Vuka Karadzica br.41
81000 Podgorica, Cma Gora |
Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@ podgorica.me

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne ~ Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

o Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019.g 075/19
od 30.12.2019.g, 116/20 od 04.12.2020.g ,141/21 od 30.12.2021.g. ,151/22 od 30.12.2022.g. )

e UP "NOVA VAROS - Blok H", usvojen Skupstina Glavnog grada - Podgorice, broj 01-030/11-386 od

28.04.2011. godine

o Podnijetog zahtjeva: "SIGILLUM" doo Podgorica, br.08-332/23-1790 od 04.10.2023.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UP12,
u zahvatu UP-a "NOVA VAROS - Blok H" u Podgorici,
(katastarske parcele broj 3594, 3595/2 i 3596 KO Podgorica Il)

Ulica Vuka KaradzZiéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: "SIGILLUM" DOO PODGORICA

U LN br 204 KO Podgorica Il u Podacima o viasniku ili nosiocu, osnov prava susvojine imaju:
-Radulovi¢ Biljana, osnov prava susvojine u obimu prava %,
-Velimirovié Filip, osnov prava susvojine u obimu prava 1/6,
-Radulovi¢ Marko, osnov prava susvojine u obimu prava %,
- Velimirovi¢ Milorad, osnov prava susvojine u obimu prava 1/6,
- Velimirovié Velizar, osnov prava susvojine u obimu prava 1/6.
U LN br 4843 KO Podgorica Il u Podacima o viasniku ili nosiocu, osnov prava susvojine imaju:
-Radulovi¢ Biljana, osnov prava susvojine u obimu prava %,
-Velimirovi¢ Filip, osnov prava susvojine u obimu prava 1/6,
-Radulovi¢ Marko, osnov prava susvojine u obimu prava %,
- Velimirovi¢ Milorad, osnov prava susvojine u obimu prava 1/6,
- Velimirovi¢ Velizar, osnov prava susvojine u obimu prava 1/6.

Na osnowu listova nepokretnosti broj 204 (kat. parcela br 3594 i 3596) i 4843 (kat. parcele br 3595/2) KO
PODGORICA Il i kopije plana, kat. parcele :

-broj 3595/2 3596 su neizgradjene,

-na kat.parceli broj 3594 je izgradena porodi¢na stambena zgrada, zgrada br.1 i pomoéna zgrada, zgrada broj 2.
Povrsina pod objektom br.1 je 89m2, spratnosi—P i

Povrsina pod objektom br.2 je 34m?, spratnosi— P,

Objekti br.1i2 u LN br 204 od 12.10.2023.g nemaju tereta po osnovu gradevinske dozvole.

U LN br 204 i 4843 KO PODGORICA |1, od 12.10.2023.g, evidentirani su tereti — zabiliezba Zalbe.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU.

Prije pribavijanja saglasnosti na Idejno rjeSenje, potrebno je regulisati imovinske odnose na parceli i objektu .

PRIRODNI USLOVI

Uslovi terena
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen geografski

lokalitet je odreden sa 42°26' sjeverne geografske Sirine i 19°16' isto¢ne geografske duzine.

Zahvat plana pripada najuzem gradskom podrucju i podrazumijeva prostor podnoZja brda Gorica do us¢a Ribnice u Moragu.
Za potrebe reviziie Generalnog plana Titograda radena su ispitivanja terena u pogledu geomorfolodkih, hidrogeoloskih i
seizmickih osobina o ¢emu je uradena dokumentacija od strane Republickog geolokog zavoda iz Titograda. Svi potrebni
parametri prezentirani su na kartama podobnosti za urbanizaciju u razmeri 1:5000. Ovi materijali koriséeni su za analizu

prirodnih uslova.

Geoloski uslovi
Prostor plana je dio Sirokog pojasa ravnog terena nadmorske visine 45-47 m sa blagim padom prema jugozapadu. Zemljiste

je Sljunkovito i pjeskovito, neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenjljivog stepena vezivosti. Nekad su posve
2
Ulica Vuka KaradZica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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nevezani sedimenti a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisjivi. Konglomerati se drZe ne samo u ostacima nego i u
potkopima i svodovima.

Hidrogeoloski i hidrogeografski uslovi

Podzemna voda je niska i krece se do najvise 4 m ispod nivoa terena, to omoguéava nesmetanu odvodnju.

Zapadnom i juznom granicom centralene gradske zone kojoj pripada blok H, teku rijeke Moraga i Ribnica, glavni vodotokovi
od interesa za grad. Obe rijeke se odlikuju dubokim koritom kanjonskog tipa, sa visokim obalama (15-20 m). Njihove vode
imaju visoku erozivnu aktivnost, $to se manifestuje postojanjem niza potkopina raziicitih dimnezija. Ovaj fenomen doprinosi
specificnom izgledu i atraktivnosti rijegnih korita, ali istoviemeno nameée potrebu paZljivog fretmana podiokanih odsjeka,
obzirom na latentno prisustnu opasnost uruSavanja njegovih najisturenijih dijelova.

Geomehanicke karakteristike
ZemijiSte u zahvatu plana je svrstano u | kategoriju terena po podobnosti za urbanizaciju, bez ikakvih ogranicenja. Teren je
stabilan, nosivosti 300-500 kN/m2. -

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmickom aktivnoscu, Poslednji
zemljotres, kao i ranije zabiljeZeni, pokazuju da se ba na prostoru grda mogu javiti potresi jacine IX° MCS. To ukazuje na
potrebu izdvajanja dodatnih investiciia u procesu izgradnje stambenih i drugih objekata, kako bi se svele na minimum
opasnosti i Stete od eventualnih razaranja.

Prema Studiji povredijivosti objekata i infrastrukture i mikroseizmickoj reonizaciji uradenoj za prostor GUP-a, za ovaj prostor
su karakteristicni slede¢i seizmicki parametri:

koeficijent seizminosti  Ks=0.079 - 0.090
koeficijent dinamiCnosti  1.00>Kd >0.47
ubrzanje tla Qmax=0.288 - 0.360
intenzitet u MCS 9°MCS

Klimatski uslovi

Za gradsku zonu karakteristi¢an je slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage sa rijetkim pojavama
mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva. U podruju grada su specifiéne mikroklimatske karakteristike, gdje je znatno veéi
antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, viaznost, osuncanje,
toplotno izracivanje i drugo.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatura od 15.5°C, a najtopliji je jul sa 26.7°C. Maritimni uticaj mora ogleda
se u toplijoj jeseni od proljeca za 2.1°C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto od ljeta u zimu. Srednji vimenski
period u kome je potrebno grijanje stambenih i drugi prostorija proteZe se od 10. novembra do 30. marta u ukupnom trajanju

od 142 dana.

VlaZnost vazduha, magla, grad
Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 63.6%, sa maksimumom u novembru od 77.2%, i minimumom u julu od 49.4%.

prosje¢na godiSnja ucestalost pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Javijaju se od decembra do juna.
Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53.7 dana.

Osuncanje, oblacnost, padavine, vjetrovi
Srednja godiSnja suma asunéanja iznosi 2.465 ¢asova. Najsun&aniji je mjesec juli, dok je decembar sa najmanje sunéanih
dana. Godisnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5.2 (desetine neba). Najveéa oblagnost je u novemnbru, a

najmanja u avgustu.
Srednji godiénji prosjek padavina u Podgorici iznosi 1692 mm, najvide u decembru, najmanje u avgustu. Srednji godisniji

prosjek padavina iznosi 169 mm, najvie u decembru, a najmanje u julu.

Ulica Vuka KaradZica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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Najvecu ucestalost javijanja ima sjevemi vietar sa 227%q, a najmanju istoéni sa 6%o. Tisine ukupno traju 380%9 sa njvecom
ucestalo$cu u decembru, a najmanjom julu. Maksimalna brzina Vietra dostize 34.8 m/sec (125.3 km/Gas i pritisak od 75.7

kg/m2) zabilieZena je kod sjevernog vjetra.

Pedoloske karakteristike \
Prema pedoloSkoj karti Opstine Podgorica na prostoru plana zastupliena su smeda zemljista na Sljunku i konglomeratu, i to
kao vrlo plitka, plitka i srednje duboka, svrstana u Il - IV bonitetnu kategoriju 1

Svi potrebni pokazatelji za izradu urbanisticko-tehnickih uslova dati su kroz graficke priloge plana. Bruto povrsine po
objektima date su orjentaciono. Naime, vecina objekata je izvedena kao kuée u nizu sa zajednickim nosivim zidovima koji
nisu adekvatno ispraceni kroz viasnicku dokumentaciju. Kako se radi o kamenim zidovima veéih debljina, neadekvatna
interpretacija granica mogla bi dovesti do pogresno iskazanih kapaciteta objekata te spora menu susjedima. Takone treba
napomenuti da u kapacitete nisu uratunate moguée podzemne etaze stambenoposlovnih objekata, postujuéi dosadasnju
praksu planskih dokumenata ranenih za Novu Varos. 3

Objekat na urbanistickoj parceli H 12

Postojeci objekti su predvineni za rusenje. Nova struktura ima spratnost 2Po+Pr+4+M*). Orjentacioni horizontalni gabariti
dati su u grafickim prilozima plana, a precizno ée se utvrditi geodetskim snimanjem lokacije objekata. Graneviske linije
prizemlja i nadzemnih etaza mora da se po3tuje Prizemlja se od trotoara mogu podici 0-17 cm, a ulazni stepenik mora da je
iza granevinske linije objekta. Mjerodavna kota trotoara je kota viéa 18-20 cm od visinske kote kolovoza. SugeriSe se da
ulazi u stambeni dio objekta budu sa dvori§ne strane bloka.

Obaveza je onoga investitora koji prvi une u realizaciju novih struktura, da na tehnicki ispravan i bezbjedan nacin uradi
ruenje svog dijela objekta, te obezbijedi preostali dio za funkcionisanje do realizacije planskih pretpostavki. lako je uranena
podiela na urbanisticke parcele, ostavija se moguénost objedinjenog granenja na vie urbanistickih parcela, ako se viasnici
usaglase, $to bi se definisalo kroz zajedno&ki idejni projekat.

Ovakvim spajanjem dvije ili vise urbanistckih parcela stvaraju se preduslove za tehnologki i ekonomski racionalniju gradnju.
Namjena objekta je stanovanje sa djelatnostima u orjentacionom odnosu 50:50 procenata. Minimalno je da se poslovanje
pojavi u prizemlju, ali je, ukoliko postoji potreba, moguée raditi i samo poslovni objekat. DvoriSni prepust objekta nad
parkingom freba rjeSavati konzolno. Podzemne etaZe predvidjene su prvenstveno za garazu mada mogu imati i drugu
namjenu. Visina prizemne etaZe predvidjena je do h=3.6m dok su viée etaze visine h=3.0m. Pri usvajanju spratne visine
objekata voditi raéuna da budu usaglasene sa visinama susjednih objekata. ‘

Obzirom da je planirano da se u javnoj garaZi ostvaruje saobraéajni pristup dijelu obodnih objekata uz ulice Mijana Vukova,
Marka Mijanova, diielom Hercegovacke i BalSiéa, sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova je izvod iz projekine
dokumentacije javne garaZe kao bi se dobili dobri ulazni podaci za izradu projekata pojedinacnih objekata sa logiénom
funkcionalnom i konstruktivnom vezom ka garazi. Garaze susjednih objekata su medjusobno spojene u cilju $to racionalnijeg
koriStenja prostora u podzemnim etazama.

U okviru projektovanja objekta preporucuje se primjena materijala i sistema koji povetavaju energetsku efikasnost objekata
(povecanje termicke zasfite na svim poziciiama objekta, kao i odgovarajuéa primjena obnovljivih izvora energije). Pri
projektovanju ulaze za stambene etaZe predvidijeti sa dvorisne strane objekata.

Ulica Vuka KaradZica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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POKAZATELJI ZA URBANISTIGKU PARCELU H 12
| pokazatel] m2 % namjena
Povrsina UP 12 ~258 m2 100% Stanovanie s djelatnostima
Pokazatelji o objekiu
elaza Gabarit m' PovrSina bruto m2 Namjena Br. stanova
Podrum | 18.00x11.70 23400 | pomotne ili garaza -
Podrum Ii 18.00x11.70 23400 | pomoéne ili garaza -
Prizemlje 18.00x11.70 234.00 poslovanip -
| sprat 18.00x11.70 234.00 poslovani -
1l sprat 18.00x11.70 234.00 stanovani 3
[T sprat 18.00x11.70 234.00 slanovanp 3
|V sprat 18.00x11.70 23400 stanovanp 3
Mansarda® 12.00x11.70 142.00 stanovani 3
Ukupno objekat H12 1780.00 13

Smjernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaZnog oblikovanja

Cilj urbanisticke provjere bloka je stvaranje prostome cjeline koja ¢e, nakon urenenja valorizovati prostor kao adekvatna
sadrZajna i oblikovna cjelina, i tako doprinijeti urenenju i unaprenenju centralne gradske osovine na koju se naslanja.

Duz ulicnih fasada u visini stropa prizemija objekata, predvudjena je izrada konzilnih nadstresnica koje treba &tite ustakljene
prizemne etaZe od prekomjemog zagrijavanja a prolaznike od vremenskih nepogoda.

Nadstresnice svojim oblikovanjem, izborom matrijala i kolorita defini§u savremenu i prepoznatiiivu cjelinu. Valja ih likovno
usaglasiti sa susjednim objektima. Sirina nadstresnice je 1.5m.

lako samo u fragmentima, pejzazno oblikovanje ponuneno rieSenjem iz planskog dokumenta moze da unaprijedi prostornu
kompoziciju i pribliZi je mediteranskim zelenim obrascima kroz uline drvorede i linijske zasade u unutradnjosti bloka.

Da bi se vazni elementi partera oko svih objekata ispravno definisali neophodno je dovesti do kraja rekostukciju svih ulica
koje oivicavaju blok. Sto podrazumijeva i izdizanje kote trotoara na propisanu, u ulici Marka Miljanova a koja je sada na
pojedinim mjestima niza i do 1,0 m od kote kolovoza.

U slucajevima gdje se katastarska parcela poklapa sa urbanistickom parcelom, a ukoliko done do promjene u katastarskom
operatu, moze se vrsiti dijeljenje urbanisticke parcele u skladu sa nastalim viasnickim promjenama, uz uslov da se svim
novonastalim urbanistickim parcelama obezbijedi pristup sa obodne saobraéajnice.

U slucajevima gdje se katastarska parcela ne poklapa sa urbanistickom parcelom, do ¢ega je doslo intervencijom obradjivaa
plana, u cilju pravilnog oblikovanja urb. Parcela i planiranih objekata, ukoliko viasnici spomih dijelova katastarskih parcela ne
mogu naci zajednicki jezik, nespornim urbanistickim parcelama se smatraju one koje se poklapaju sa katastarskim nezavisno
od njihovog oblika.

Pri izradi ovog planskog dokumenta uvaZeni su svi stvoreni uslovi zasnovani na bazi zakonski steenih obaveza. Ovim
planom obuhvaceni su spoljni postojeci izvedeni prilazi suterenskim, podrumskim i prizemnim prostorima, koji su prikazani
na grafickom prilogu.

Urbanistickim projektom planska opredjeljenja iskazana su u skladu sa smernicama vaze¢eg DUP-a, $to se

odnosi i na ,pretvaranje podrumskih prostorija u poslovni prostor”,

Pretvaranje se moZe vrsiti na dva nacina:

* Da poslovni prostor predstavija funkcionalnu cjelinu sa poslovnim prostorom u prizemiju sa kojima je povezan unutrasnjom
vrtikalnom komunikacijom, i

+ Da isti predstavija samostalnu cjelinu sa kori§¢enjem zajednickog stambenog stepenista za prilaz istom.

Novi prilazi podrumskim i suterenskim prostorima spoljnim stepenistem mogu se obezbijediti sa trotoara pod sledeéim
uslovima:

* Da minimalna povrsina podrumskog prostora koji se pretvara u poslovni iznosi 60m2.

+ Da Sirina trotoara obezbjedjuje moguénost stepenisnog kraka (upravno li paralelno sa objektom) uz minimalnu Sirinu
koridora za kretanje pjeSaka 1,2m. ;

* Ovako formiran ulaz u podrumski prostor moZe biti iskljucivo na mjestu i u $irini postojeéeg prozorskog otvora.

* Za sve radove na odnosnoj rekonstrukciji potrebno je predhodno uraditi analizu staticke stabilnosti cjelokupnog objekta.

* Iz navedenog proizilazi da je pretvaranje suterenskih i podrumskih prostorija moguée je izvriti ukoliko visina tih prostora
zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, u skladu sa smjernicama ovog plana.
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Za niz objekata u ul. Miliana Vukova, dubina objekata iskazana je na nivou svih objekata u nizu na cca 14m ito omogucuje
jedan red dvorinih parkiranja. Planom je predvidjena moguénost povecanje dubine objekata, na spratnim etazama, sa
dvorisne strane, za cca 2m.

Planom predvidjena dogradnja i nadogradnja izvrSena je u skladu sa smjemicama GUP-a, kojima se predvidja ,da se
osigura uskladjenost gradnje sa okolnim objektima u pogledu oblikovanja gradjevinske linije a posebno visine*.

U skladu sa tim planom iskazane visine, odnosno spratnosti objekata, u smislu primjerenosti profilu ulica, (sa poZefjnom
otvoreno3¢u vizure od 25¢), kao i izjednacenja sa visinom vijenaca postojecih repemih objekata, (SDK, Lovéen osiguranje, i
poslovno stambeni objekti u ulici Balia, visina objekata se iskazuje na Po+Pr+3Sp+M i Po+Pr+4Sp+M* (gdje je M*-za 1/3
Sirine objekta, od ulicne fasade, povugena etaza). ‘

Strateska procjena uticaja na Zivotnu sredinu
Ovo poglavije je naslovijeno u skladu sa zakonom definisanim sadrzajem planske dokumentacije, a predstavija ekvivalent
dijelu Programskog zadatka koji se odnosi na smjemice na zastitu Govjekove sredine i zastitu od elementarnin nepogoda i

ratnih razaranja.

Analiza stvorenog okruZenja

Blok H je dio gradskog jezgra u velikoj mjeri granevinski formiran, sa posljedicama dominantnog antropogenog uticaja. lako
znacajno izgranen, nema zelenih javnih povrsina, prostora za odmor i igru djece . Eventualni takvi sadrZaji korisnicima su
dostupni u Njegoevom i Karanomevom parku, na brdu Gorica i uz rijeéne tokove Morae i Ribnice. Saobracaj u mirovnju do
sad nije rjeSavan, te se taj segment haotiéno desava u bloku.

Analiza uticaja lokacije

U prostornom smislu objekti u bloku H imaju sledece prednosti:

-postavijeni su neposredno uz zonu centralnih djelatosti

-nalazi se uz najvaznije gradske komunikacije

-na prihvatijivom su rastojanje u odnosu na glavne zelene gradske resurse

-u profilu obodnih ulica postoje sve infrastrukturne mreZe koje stvaraju preduslove za jednostavno, | po Zivotnu sredinu
bezbjedno eliminisanje fekalnih i atmosferskih voda

-lokacija svojom veli¢éinom daje mogucnost organizovanja ponunenih sadrZaja uz zadovoljavanje propisanih mjera zastite na
lokaciji i okruzenju

Negativni uticaji planiranih sadrZaja ogledaju se u:

-povecanju stepena izgranenosti

-povecanju pozarmog rizika u prostoru

- predstavijaju izvor buke i aerozaganenja od sobracaja i isparenja goriva.

Procjena moguc¢ih znacajnih uticaja na Zivotnu sredinu
Planom se pobolj$ava kvalitet Zivotne sredine u smislu oblikovnog unaprenenja bloka, urenenja njegove unutraSnjosti i
obezbjenenje mreZe ukupne infrastrukture, prije svega saobracajne - kolske i pjesacke.
Projektovonije fizickih struktura mora da uvaZi zahtjeve zemljotresnog inZenjerstva u svemu prema nalazima ELABORATA o
geotehnickim uslovima terena na lokaciji
Eliminisanje fekalnih otpadnih voda izvodi se odgovarajuéom vezom sa postoje¢om trasom fekalne kanalizacije prema plan
skom dokumentu. Atmosferska voda se vodi u internu mreZu za koji se, kad je garaza u pitanju, prije prikljuenja na postojeci
cjevovod radi separator masti i ulja. Najpovoljniji poloZaj separatora definisace se izradom projekta urenenja terena.
Zaganenja koja proisticu iz saobracaja — buka i izduvni gasovi, ve¢ su prisutni i mogu se umanjiti samo podizanjem op3teg
nivoa zastite od Stetnih emisija prevoznih sredstava kroz poostravnje propisa u toj oblasti.
Planskim dokumentom se obavezuju Investitori na izradu zakonom predvinene dokumentacije u dijelu zastite Zivotne sredi
ne, pri Gemu imaju obavezu da se pridrazavaju:

propisa iz oblasti protivpoZarne zastite

propisa koji regulisu ispustanje zaganenih voda u gradsku kanalizaciju (fekalnu i atmosfersku)

propisa iz oblasti zemljotresnog inZenjerstva

propisa iz oblasti saobra¢ajno — bezbjedonosnih uslova
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Idejna reSenja
U skladu sa propisanom sadrZinom urbanistickog projekta, uradena je provjera objekata kroz idejna rjeSenja sa naglaskom,
prijle svega na prihvatiivom oblikovanju fasada, ¢ime bi se stvorili optimalni uslovi za vizuelni zavrSetak bloka i prostornu
podrsku zone centralnih djelatnosti u cjelinama I, J K i L DUP-a Nova Varos.
Dispozicija objekata, izuzev kod garaze u dvoritu, stavijena je u drugi plan buduéi da vlasnici i korisnici prostora nemaju
jasne programe izgradnje koji bi se iskazali kroz planski dokument.
Oblikovna analiza bloka zasnovana je na naslenenoj fizickoj strukturi. U ulici Miljana Vukova dominiraju objekti sa ve¢om
spratno$¢u i mo¢nijim gabaritima, ¢ija je realizacija omoguéena Generalnim planom iz 1964.9 te DUP-om ,Trg Ivana
Milutinoviéa® iz 1977. godine.
Zato se predloZeno prostorno ,dovrSavanje* ovih poteza oslanja na postojece visine P+4 (i djelimiéno P+5) sa koris¢enjem
oblikovnih detalja.
Idejnim resenjem se uspostavija ulicni front ulice Miljana Vukova sa mimim povrsinama. Eventualne lone u stanovima su u
okviru zadate granevinske linije nadzemnih etaZa i mogu biti zastakliene. Ulazi u objekte su na koti 0-17 cm od trotoara i
eventualni stepenik na ulazu mora biti u granevinskoj liniji prizemija.
Hercegovatka i BalSiceva ulica u postojecem stanju imaju naslene starih objekata iz prve polovine XX viieka (prizemni ili
spratni objekti), te rekonstrukcija i obnova koje su u mnogome narusili oblikovne elemente starih novovaroskih ulica. Posto
ovaj granevinski fond nema arhitektonske vrijlednosti na nivou pojedinacnih objekata, procjena je da se u okviru idejnog
reSenja fasada ovih ulica, a na osnovu pokazatelja koji je prethodno definisao INKOPLAN u planskoj dokumentaciji, provjere
i ponude modeli koji bi po ocjeni
Obranivata unaprijedili blok. U tom pravcu prepoznati su elementi starih novovaroskih ulica koji bi bili zajednicka obaveza
objekata u nizu (u Hercegovackoj i BalSicevoj ulici):

-disciplinovano zidno platno

-nizovi pojedinaénih otvora

-mjestimiéno blago naglaseni balkoni

-dvovodni kosi krov
Imajuéi u vidu da se objekti nalaze u srcu gradskog centra sa potrebom visokog stepena iskoriS¢enja vrlo atraktivnih lokacija,
bilo je logiéno uvesti i neke promjene:

-prizemija treba otvoriti u najveéoj mogucoj mjeri (zastakljivanje)

-posto se ostavija izboru Investitora-viasnika kombinacija poslovnog i stambenog sadrZaja, fiksiraju se visine obliko
vnih elemenata na fasadi, a visine etaZa su podiozne korekcijama uz prilagonavanje fiksnim elementima

-ulazi u objekte su na koti 0-17 cm od trotoara i stepenik mora biti u granevinskoj liniji prizemlja
Za sve objekte u bloku sugeriSe se afimisanje energetske efikasnosti kroz primjenu adekvatnih materijala u termickoj i
akustickoj izolaciji svih vanjskih povrSina, te koriS¢enje alternativnih izvora energile, prije svega sundeve energie, kroz
projektovanje i ugradnju ploCastih ili cijevnih priiemnika energije kao elemenata oblikovanja objekata.

Saobracaj

Postojece stanje

Podrutje zahvata UP-a BLOK H DUP “Nova Varo$" u Podgorici ograniceno je saobratajnicama: sa sjevera Ulicom
Hercegovacka, sa juga UI. Millana Vukova, sa zapada Ulicom Bal3i¢a, a sa istoka Ulicom Marka Mifjanova.

Problem parkiranja vozila izuzetno je prisutan na &itavom prostoru. Na lokaciji nije predviden adekvatan broj parking mjesta,
pa se u tu svrhu koriste same ulice za obostrana iviéna parkiranja, trotoari, zelene i neizgradene povréine.

Planirano stanje

Ukupan broj stambenih jedinica (postojecih+planiranih) je 277, a ukupna povrsina poslovnih prostora je 5480 m2. Potrebno
predvidjeti ukupno 435 parking mjesta (1.1 parking mjesto po stanu i 1 PM na 50 m2 poslovnog prostora), i to :

- za stanovanje 305 PM

- za poslovanje 110 PM

Planom je predvideno ukupno 319 PM, i to povrsinskih 149PM i (82+88) PM u dvoetaZnoj podzemnoj garazi. Parkiranje je
potrebno rijesiti u okviru parcele ili u podrumskim etazama, ukoliko to dozvoljavaju tehnicki uslovi.
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Elektroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehniékim normativima za elektroinstalacije niskog napona (8. list SRJ", broj 28/95).
- Pravilniku o tehniékim normativima za zadtitu objekata od atmosferskog praznjenja (*Sl. list SRJ", broj 11/96),
- jﬂ%ﬁgﬁ'fggh standardi - Elektriéne instalacije u zgradama, Zahtjevi za bezbjednost JUS NB2741 , JUSNB2743
- kaoi svim drugim vazegim pravilnicima i standardima za ovu vrsty objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajftu EPCG):
- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Mjesto i nacin prikljudenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije struéne
sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreZa:

Kuénu telefonsku instalaciju treba izvoditi u tipskom ormariéu koje ée propisati nadlezno preduzeée za
telekomunikaciju.

Kuénu instalaciju izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a broj telefonskih prikfjuénica bice
odreden od strane nadlezne organizacije za telekomunikacile a prediog planera ovog plana je najmanje dve telefonske
prikljuénice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u poslovnim prostorima,

Jednu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za potrebe kablovske televizile i u skladu sa
propisima uraditi kuénu instalacija.

Propisi u skladu sa kojima se obavija izrada tehnicke dokiumentacije nalaze se na sajtu http: //
www.ekip. me/requlativa.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu http: //
ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me
Pristup georeferenciranoj bazipodataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je preko web portala http://
ekinfrastrukhua.ekip.melekipllogin.jsp
Hidrotehnicke instalacije:

Instalacile vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZe¢im propisima i normativima za tu vrstu
objekata, a prikfjuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima koje je Investitor duzan da pribavi od JP *Vodovod i
kanalizacija® - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
*  predvideti zastitne reSetke na sadnim mjestima i zastitne ograde oko stabla,

PejzaZna arhitektura
Zelenilo stambenih objekata i blokova, ova povr§ina ovim planskim rieSenjem gubi svoju namjenu u smislu foga da
predstavija prostor za okuplianje i odmor korisnika stambenog bloka, a dobija podzemnu garaZu sa nadzemnim
parkiranjem i sa poveéanjem parking prostora i time dobija novi kvalitet urbanog razvoja naselja. Kao $to je navedeno,
danasnji izgled ovog prostora daje sliku nebrige stanara za ovaj ,zajednicki prostor’, bez mjesta za okupljanje, djecjin
igralista i predstavija neuredjen prostor na kome su parkirani automobili, .
Projektnim rjeSenjem je neophodno kvalitativno unaprijediti ovaj prostor, na maloj povrini stvoriti mogucnost mimog odmora
stanovnika , postavijanjem urbanog mobilijara  ozelenjavanjem visokodekorativnim vrstama.
Moguce je postaviti skulpture, fontane,&esme itd. Predvidja se sadnja malog do srednjeg drveca u Zardinjerama, na krovnoj
ploci kako bi se dobilo na volumenu zelenila. Ostale zelene povrsine rijesiti parterno, vrstama plitkog korijenovog sistema,
Materijali koji se koriste za 2astiranje moraju biti prirodni ili u kombinaciji sa kamenom, drvetom, rijeénim oblucima i td.
Urbani mobiliar i vrtno-arhitektonski elementi moraju biti saviemeno dizajnirani, od prirodnih materijala.
Izbor bilinog materijala svesti na izrazito dekorativne alohtone ili autohtone vrste. Osnovni uslov je da biljni materijal ima
sliedece karakteristike:

»  sadni materijal mora biti zdrav i rasadnicki odnjegovan,

 sadnice drveca koje se koriste za sadnju u Zardinjerama, moraju biti min. visine od 1,50-2,00m i obima stabla, na

visini od 1m, min. 10-15¢m,
¢ obezbjediti odrzavanje slobodnih i zelenih povrsina,

8
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Preporuuje se malo i srednje drvece, zbog malih povrsina i zatvorenosti bloka: Laurys nobilis, Callistemon citrinus,
Photinia  x freseri "Red Robin, Prunus sp, Malus sp., Cercis  siliquastrum, Lagerstroemia indica, Albizzia Julibrisin,
Kolereuteria paniculata, Agrumi i to,

Vrste za sadnju zivice: Prunus laureocerassis, Cupressocyparis leylandii, Laurus nobilis, - Chamaecyparis
lawsoniana, Pyracantha cocinea, Pittosporum tobira i tq.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Elaeagnus angustifolia, Erica mediteranea, Fejjoa
sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Poinciana Gilliesii, Pyracantha coccinea,
Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,

Perene: Canna indica, Cineraria maritime, Hydrangea hortensis, Lavandula Spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis,
Santolina chamaecyparissus,

Vertikalno zelenilo - Predlaze se planska kategorija vertikalno ozelenjavanje (zelenilo krovnih vrtova, balkona, terasa,
pergola i sl.) kao dopuna planiranom zelenilu koja pored estetske ima i mikroklimatsku funkciju, Narogito je vazno formirati
pergolu iznad dijela parkinga, kako bi u uslovima klime Podgorice, tokom ljeta pruZala neophodan hlad.

Za formiranje zelenih povrsina na krovovima, kao j u Zardinjerama, obezbijediti substra sa drenaznim slojem debljine 60 cm,
Za sadnju koristiti bunaste forme nisko drvece sa plitkim korijenom. (Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Elaeagnus
angustifolia, Erica mediteranea, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Pittosporum tobira,

atakodje o karakteru rasta, visini, viemenu cvjetanja i kombinaciji boja biljaka.

Puzavice koje se preporuéuju: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Wisteria sinensis, Tecoma radicans,
Parthenocissus tricuspidata, Lonicera caprifolia, L. Implexa i td,

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Neophodno je obezbediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane
povrsine u parteru koje se normaino savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba maks, 15%.
Uslovi za zadtitu i unapredenie Zivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije judi, potrebno je projekat
uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim

Zakonom.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:
Teren zahvata DUP-a spada u | kategoriju kao stabilni tereni sa nagibom manjim od 5°,

Geolosku gradnju terena &ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog sastava i promjenljivog stepena

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomeri praktiéno nestisljivi, koji se drze ne samo u
vertikalnim osjecima veé i u podkapinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustfive, mada na mjestima gdje su dominamtni konglomerati
povrSinske vode se duze zadrZavaju.

Nivo podzemnih voda je dubok 16-20 m ispod nivoa terena tako da one ne mogu oteZavati uslove izgradnje.
Seizmicki propisi:
- Koeficijent seizmicnosti Ks =0,045-0,079
- Koeficijent dinamignosti Kd=0,47-1,0
- Ubrzanje tla Qmax 0,178-0288
- Seizmitki intenzitet (MCS) =9°

9
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[ USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE | |

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zatiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja.

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tenosti (Sl.list
SFRJ,br.20/711 23/71),

-Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71i 26/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

| OSTALI USLOVI | |

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovla$¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA:
Vlatko Mijanovic, teh. . U‘@ ufl
Prawro  [Uygamvbwi

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e  Podnosiocu zahtjeva
e  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
e Aa

12
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

Izvod iz UP-a ,Nova Varos§-blok H “ u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1790
Podgorica, 30.10.2023.godine

pomocéni objekti

- individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja-namjena ,Spratnost i krovovi

lzvod iz UP-a ,Nova Varos-blok H “ u Podgorici 02
Za urbanisticku parcelu 12

15731
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1790
Podgorica, 30.10.2023.godine

rusenje

dogradnja i nadgradnja*

GRAFICKI PRILOG —Obilici intervencija

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$-blok H “ u Podgorici 03
Za urbanisticku parcelu 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1790
Podgorica, 30.10.2023.godine

/] 7
7 5

00N (7 5 e £
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/‘A=\ o

S

MN povrsine za mjeSovite namjene (stanovanje sa djelatnostima)

GRAFICKI PRILOG —Namjena povrsina i distribucija sadrzaja

lzvod iz UP-a ,Nova Varos$-blok H “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 12

04
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1790
Podgorica, 30.10.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Parcelacija i koordinate urbanistickih parcela

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$-blok H “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 12
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KOORDINATE KARAKTERISTIENIH TAGAKA KOORDINATNE TACAKE URBANISTICKIH PARCELA
KT 1 660452017 470052468 KT 39 6604580.96 4700427.55
KT 2 6604524.07 4700510.87 KT 40 660457026 470043277
KOORDINATE POLIGONSKIH TACAKA KT 3 6604606.13 470049539 KT 41 6604563.62 4700414.00
P2291 660449247 4700430.76 45.352 KT 4 6604601.01 470048177 KT 42 6604555.54 4700417.02
P2292 6604465.92 4700360.99 45.131 KT 5 660460087 4700481.32 KT 43 6604562.38 470043564
P1  6604579.541 4700405.821 45.885 KT 8 6604600.08 470047822 KT 44 6604551.31 4700439.92
P2 6604627.289 4700387.906 46.301 KT 7 6604614.35 4700492.33 KT 45 W.1B 4700421.31
P3 6604653376 4700498292 46725 KT 8 6604621.88 4700489.356 KT 46 6604537.13 4700424 24
P4 6604660.046 4700484227 47383 KT 9 6604616.68 470047539 KT 47 6604544.26 470044269
i : : g KT 10 6604620.22 470048662 KT 48 6604527.31 4700448.90
7 6604532421 4700534.244 45.787 KT 11 6804623.93 470047262 KT 49 660452054 470043042

6604643.13  4700481.29 KT 50 6604508.96 4700435.02
6604638.06 4700467.29 KT 51 660451224 470044353
6604621.26  4700465.38 KT 52 6604513.82 4700448.22
6604614.33  4700467.91 KT 53 660451581 4700447.56
6604635.18  4700460.24 KT 54 6604517.61 4700452.80
6604611.49  4700460.98 KT 55 6604496.73 4700439.60
6604632.61 4700453.19 KT 56 6604499.96 470044842
6604608.83 470045347 KT 57 6604504.61 4700460.21
6604629.60 4700445.90 KT 58 6604516.80 4700455.69
KT 21 6604606.24 4700446.28 KT 59 6604519.54 470046268
KT 22 6604626.92 4700438.49 KT 60 6604507.28 4700467.34

P8  6604528.962 4700491.503 45593
P9 6604563.806 4700486.410 46.599

KOORDINATE GRANICA ZAHVATA PLANA
A 6604 489.70 4700 435.51 4528
B 6604 525.70 470053257 4575
C 6604 655.29 4700483.04 47.16
D 6604 617.58 4700386.05 46.33

o J2333Ae

KOORDINATNE TACAKE GRADJEVINSKE ZA LINIJE KT 23 6604624.356 470043169 KT 61 660451021 4700474.87
KT24 6604603.75 470043947 KT 62 660452253 470047033

G1 8604529.18 470052470  G136604514.61 470045012 KT 25 6604601.08 470043240 KT 63 660453661 470046054
G2 6604643.19 4700481.32 G14 6604513.88 470044826 KT 26 6604621.58 4700424.63 KT 64 6604537.88 470045679
G3 6604610.63 470039590  G156604579.23 4700423.10 KT 27 660459882 470042659 KT 65 6604547.95 470048585
G4 6604581.68 4700407.05 (16 6604579.95 4700424.97 KT 28 660460269 470042520 KT 66 6604536.98 470046976

KT 29 6604605.58 4700423.96 KT 67 6604518.00 4700495.74

5 6604574, 00409, 04580. i
< 57422 470040092 G176604580.04 4700427.56 KT30 6604603.28 470041807 KT 68 6604528.78 470049162 1

G6 660449672 470043975  G186604588.36 4700424,63 KT 31 6604606.94 4700416.63 KT 69 6604531.24 4700498.57
G7 6604510.29 470047475  G19 6604600.55 4700420.01 KT 32 6604606.65 4700416.21 KT 70 6604520.58 4700502.69
G8 6604518.11 470049573 G20 6604618.25 4700466.44 KT 33 6604605.94 4700414.18 KT 71 660453620 470044578
GO 660452084 470050262 G216604621.07 470046538 KT 34 6604616.08 4700410.31 KT 72 6604551.99 4700487.17
G106604531.33 470049848  G226604623.82 470047262 ggg ggg:gfg-;g :;%g;-g KKl;z 6604:3.;419 :;ouso;;
G116604528.79 470049167  G23 6604600.90 4700481.30 KT 37 6604574.06 4700409.91 KT 75 6604615.74 4700473.88
G126604522.35 4700470.38 KT 38 6604579.25 470042307 KT 76 6604596.15 4700422.79
20/31
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GRAFICKI PRILOG —Fasade

Izvod iz UP-a ,Nova Varos-blok H “ u Podgorici 06
Za urbanisti¢ku parcelu 12
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GRAFICKI PRILOG —Saobracaj-osnova garaze -G 1

Izvod iz UP-a ,Nova Varo$-blok H “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 12
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Glavni Grad Podgorica
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Broj: 08-332/23-1790
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GRAFICKI PRILOG —Saobraéaj

Izvod iz UP-a ,Nova Varo§-blok H * u Podgorici 07
Za urbanisti¢ku parcelu 12
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8 176000000385

101.918-43264/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-43264/2023
Datum: 12.10.2023.
KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za planiranjeprostora i odrziv razvoj, , za

potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 204 - IZVOD

Podaci o parcelama
Bro; Plan 3 Potes ili Nacin koriSéenja Bon. P
Broj Podbro} sorch | gicy [ Datum upisa| yiicy § et broj Osnov sticanja kiasa | Povrdina m?|  Prihod
3594 1 32 | 24/02/2022 [UL.MARKA Poroditna stambena zgrada 8
8 IMILJANOVA NASLIEDE
89 0.00
Podacl 0 vlasmku ili nosiocu
b Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
B usvojina 174
usvojina /6
usvojina 1/4
""" usvojina 176
usvojina 1/6
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Bro, Redni Datum upisa
i} j zgra{le PD broj Nadin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
Zab
- sl |7
£ ; 1 i e ENJE BR. 954-101-UP-4045/10 OD 28.07.2021.
12:4 GOD
ZabiljeZb: en izvrien
| s PERE Py e
3594 1 2 Porodi¢na stambena zgrada R D C ITANA RAD S OV gc'
12:17 MARKO
08/03/2023 Zabil
3594 1 3 Porodi¢na stambena zgrada RAD{;%%%@%'}I?&%RADULOE”N%%EQJN ll:‘N;E BR.
81 954-101-UP-4045/10 OD 17.02.2023. GOD.

1/3
Datum i vrijeme: 12.10.2023. 12:23:41

3/31
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. [18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

273

Datum i vrijeme: 12.10.2023. 12:23:42
4/31
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

|

Zgrada

Sadriina

Datum i vrijeme:

12.10.2023. 12:23:42

5/31

60

Br. parcele t Datum i Podnosilac

podbroj 5 Predme! m i vrijeme ]

O IZVRSENJU KO PG 2 LN 4843 PARC |
3594/0 1 1101-2-919-3919/1-2022 18032022 12:53 "},ﬁ%&,‘{gsﬁg 3594 3506 LN 4015 ll’ARC 4015 PARC
-2-919. S 5 JAVNI SITELJ O PREDAJI NEPO! KO PG 2
3594/0 1| 100210 1071 ) 02033 1150 AVNI IZVBSITELY [ IN'204 PARC 359411 PD 1 ..
|
3/3
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‘ R AT
101-918-43267/2023

.

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOV
f THavING CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-43267/2023

Datum: 12.10.2023.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijatza planiranjeprostora i odrziv razvoj, , za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4843 - PREPIS
Podaci o parcelama
Plan Naéin kori§éenja Bon. 2i
Broj Podbrof orol | ol |Datum upisa| o T aéal broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m%  Prihod
3595 2 32 24/02/2022 [UL.MARKA Neplodna zemljista 1 0.00
3 MILJANOVA NASLJEDE
148 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
SET R ” Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
Susvojina 14
Susvojina 6
Susvojina 14
I Susvojina 16 2
Susvojina 16 )
Podaci o teretima i ogranicenjima
ij| Broj Redni . s Datum upisa .
Broj Podbroj zg:'a{'le PD | i Naéin koriféenja Vrijeme ul;)isa Opis prava
Neplod: 1ji% 20U SRS | B E PREDATE OD STRANE
22 2 ; Gl VELIMIROVlé{ SLOBODANKE i
Neplodna zemljis Zat EBA Y L B E PREDATE OD STRANE
o . 2 i e VELIMIROVIC SLOBODANKE
ZabiljeZba, Zal
sodne sl R |0 A T
s 2 2 Nep e = it NA RIESENJE BR. 954-101-UP-4045/10 OD 28.07.2021.-

i 1/3
Datum i vrijeme: 12.10.2023. 12:26:02
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Podaci o teretima i Oﬁraniéeniima
Bro, Redni Datum upisa
Broj Podbes)l Brol | o | Redn Natin oriséenja Vrtions S Opis prava
Zabiljetba, deen :
gl ol ZAB g" 1ZVRSENJU I. BR. 731/2022
3595 2 4 Neplodna zemljista 0D 1103203 50 coo VR! RIST IZVRSNOG
wc mu A RADULOVI
12:18 MARKO -
30/09/2022 bb"ﬁ% Vl%
" #ALBE VELIMIROVIC VELIZARA
3595 2 5 Neplodna zemljista VLIENA NA RIESENJE BR. 919-101-UP-3919/22
10:1 o8 56202 GoD:
08/03/2023 Zabilj all ¢
i ZAB E RADULOVIC BILJANE, I
3595 2 6 Neplodna zemljista RADULOVIC MARKA T2IAVIIENU NA ROESENJE BR.
81 954-101-UP-4045/10 OD 17.02.2023. GOD.
05/09/2023 Zabil [ﬁm %
. OVIC VELIZARA
3595 2 7 Neplodna zemljista PREKO ADV. NIKOLE MARTINOVICA NA BEGENTE
10:10 4043110 OB 5,07 2055

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) Naplata

naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list TCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

12.10.2023. 12:26:02

7/31
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B';odw - z‘l’:‘ Pred Datum i vrijeme Podnosilac Smh?‘iim _
3595/2 * 1101-2.919-8460/1-2023| 28062023 11:52 | ADVOKAT KNEZEVIC 153, gﬁ“?sﬁf"m% o
3595/2 101-2-917-8783/1-2021| 07.072021 09:18 TROJAN TOURS  [LN 1718 ooV "T L S

Datum i vrijeme:

12.10.2023. 12:26:02

8/31
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Naéin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj 2, 8 Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
7 Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
Susvojina

VELIMIROVIC VELIZAR

(BRI

Pomoéna zgrada P
RADULOVIC BILJANA

INASLJEDE 0 2%

3596

VELIMIROVIC VELIZAR
MILORAD

USvojina
VELIMIROVIC VELIZAR

Podaci o teretima i ograni¢enjima
B Podbroj| Broj Redni : : Datum upisa .
roj roj zgrade PD broj Natin kori§¢enja Vrijeme ul;)isn Opis prava
Zabiljezba rjeen izvi
p et if.l fnsgl-:NJA 1ZVRSENJU 1. BR. 731/2022
3594 1 1 1 Stambeni prostor OD 11 032022 GOD. VRSI SE U KORIST IZVRSN
12:17 POVJERIOCA RADULOVIC BILJANA RADULOVI
04/21 bbnl Zall
N Ol 02 UE.B ALBE VELIMIROVIC V! RA
3594 1 1 Porodi¢na stambena zgrada VEL[M OVIC MILORADA 1 VELIMIROVIC FILIPA
12:4 ENJE BR. 954-101-UP-4045/10 OD 28.07.2021.
Zabiljez enja o izvrienj :
: B9z ZABILI Eﬂd E'NJA 'IZVRSENIU 1. BR. 731/2023
3594 1 2 Porodi¢na stambena zgrada OD 11.03.2022. G VRSI SE U KORIST IZVR: NgG
POVJERIOCA RADULOVIC BILJANA RADULO -
12:17 MARKO
08/03/2023 Zabil bh
i : ﬁﬁn LBE RADULOVIC BIU
3594 1 3 Porodi¢na stambena zgrada RADULOVIé MARKA 1ZJ. QJNFEBUE BR.
8:1 SHIOT-UP 04510 OD 1703 3093 € GO
3594 1 11 Porodi&na stambena zgrada %7ABIU SPORA PO TUZBI PREDATA OS.SUD.
Zabil ty)
3594 1 12 Porodi¢na stambena zgrada 'r‘xfr'%},?’ %k?\ L B E PREDATE OD STRANE
VELIMIROVIC SLOBODANKE
3594 1 13 Porodi¢na stambena zgrada ZABILJEZBA . Z A L B E PREDATE OD STRANE
VELMROWC SLOBODANKE
Zabilj Zvrie
! 2R072022 'i‘ ekjﬁag' sdlZVRSENJUl BR. 731/2022
3594 1 14 Porodi¢na stambena zgrada OD 11.03.2022. GOD. VRS IZVRSN
POVJERIOCA RADULOVIC BILJANA RADULOVI
12:17 ARKO
Zabiljezb:
01042022 | T IRy BA JALBE VELIMIROVIC RA
3596 1 1 Pomoéna zgrada VEL OVIC MILORADA I VELIMIROVIC FILIPA
NA ENJE BR. 954-101-UP-4045/10 OD 28.07.2021.
12:4 GOD.
e , O 2/4
Datum i vrijeme: 12.10.2023. 12:28:43
9/31
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Podaci o teretima i ograni¢enjima ‘
Bro, Redni Datum upisa ]
B Remeay Pwel | 90| Se Natin kori¥éenja o Opis prm
Zabili .
e uﬁm ENJ'Ul BR 7, 1/2022
3596 1 2 Pomoéna zgrada OD 11.03.2022. GOD VR SE U K
POVJERIOCA RADULOVIC B[Ll
12:17 MARKO
08/03/2023 z.bilﬁ%.]
ZAB! JALBE RADULOVIC BILJ,
3596 1 3 Pomocna zgrada RADULOVIC MARKA lZlAVUglU %B«m BR.
8:1 954-101-17P-4045/10 OD 17.02.2023.
3596 1 11 Pomoéna zgrada ZABILI.SPORA PO TUZBI PREDATA OS.SUD.
17.06.2010
Zabilj
3596 1 12 Pomoéna zgrada A8 L B E PREDATE OD STRANE
VEL[MIROV]C SLOBODANKE
3596 1 13 Pomoéna zgrada ZABILJEZBA , Z A L B E PREDATE OD STRANE
VEUMlROVIC SLOBODANKE
Zabiljezba_rjeSenja o izvrienj
G mﬁ_&ﬂi’ angaN lZVRSENJU 1. BR. Rgmozz
3596 1 14 Pomoéna zgrada oo nmzozz GOD vn SE U
POVJERIOC. ULOVIC BILJ. A RADULOV!
12:17 MARKO |
|

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. \l8/l9) Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

3/4

Datum i vrijeme: 12.10.2023. 12:28:44

10/31
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g 176000000385

> 101-918-432702023

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-43270/2023

Datum: 12.10.2023.

KO: PODGORICA 1I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijatza planiranjeprostorai odrzivi razvoj, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 204 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan Potes ili Natin kori$éenja Bon.
Broj Podbroj zg::{,e Skica | Datum upisa| .o I?(:%nl'broj Osnov Sﬁcm Kiasa | Povesina m2|  Prihod '
3594 1 32 24/02/2022 |UL.MARKA orodiéna stambena zgrada 8 0.00
8 MILJANOVA NASLJEDE ;
3596 1 32 24/02/2022 |UL.MARKA [Pomocna zgrada. 000
8 IMILJANOVA NASLIEDE
123 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
- j] Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
RADULOVIC BILJANA Susvojina 14
VELIMIROVI I Susvojina 146
I Susvojina 14
I Susvojina 6
I Susvojina 6
Podaci o objektima i posebnim djelovima
< Naéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj Bme Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
7 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3594 1 [Poroditna stambena zgrada P 7
INASLJEDE
(] 89
3594 1 [Stambeni prostor 1 p | Susvojina
ASLJEDE RADULOVIC BILJANA
- Y | —
Susvojina
VELIMIROVIC FILIP
I
Susvojina
RADULOVIC MARKO
Susvojina
VELIMIROVIC VELIZAR
MILORAD
Datum i vrijeme: 12.10.2023. 12:28:43 L4
11/31
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CRNA GORA Katastarska opitiina: RICA 11
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU g:;:: l::: :eg:mmsuq 4843,
m‘:;g:x:g" BT, Parcele: 3594, 359512, 3595}
Datum: 16.10.2023.
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000

13731 /
7/
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SPISAK PODNIJETEH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
d f
BWJ&? Zi: - Predmet Datum i yrijeme Podnosilac Sadrzina
1 101-2-919-12673/1- : JAVNI SITEL] | O PREDAJ NEPO OSTURORG 2
3594/0 - 2093 10.10.2023 11:30 PETROVIC IVAN LN 204 PARC 3594/1 PD 1 .
1 A { JAVNI IZV] slTEU 0 IZVRSENIU KO uP(‘ 2 LN 4843 PARC
3594/0 1 101-2-919-3919/1-2022| 18.03.2022 12:53 PETROVI g IVAN 3594 %f)%“w 4015 PARC 4015 PARC
O IZVR; (o] 2 484
3504/0 L 1101-2-919-3919/1-2022| 18.03.2022 12:53 JAVNI IZVESITELY  ($5cd 35965 H P IREU
3994 PD [
2 e = PREDAIJI HE ETNOSTI KO PG 2
3504/0 2| L. hitoms 11 JAVNI IZVRSITEL] | P\704 PARC 3554/1 PD 1 -
1 VNI IZVRSITE O TZVRSENIU KO PG 2 LN 4843 PARC
101-2-919-3919/1-2022 18.03.2022 12:53 3504 3596 LN 4075 PARC 401
3596/0 5 PETROVlC v AN 35043 C 4015 PARC
0, B i = O PREDAJI NEPO!
3596/0 E 101-2 9%32:1,2673/ 1 10.10.2023 11:30 ”]\,ETNIR&XESI%U LN 204 PARC 3594/1 PD ?sn i
Datum i vrijeme: 12.10.2023. 12:28:44 ks
16/31
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CRNA GORA Ul. Vuka KaradZiéa br.41
GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon: 020/ 625-
Sekretarijat za planiranje prostora 637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretariiatlplaniranieluredienie@podgorica.me

Broj: 08-332/21-861

23. jul 2021.godine

RADONUJIC JELENA

PODGORICA

067/ 601 865

Na vas zahtiev br.08-332/21-841 od 23.06.2021.godine dostavljamo Vam jedan primjerak
urbanisticko-tehnickih uslova broj 08-332/21-861 od 15. jule.2021.godine za izgradnju objekta
na urbanisti¢koj parceli broj UP 11 u zahvatu Urbanistitkog projekta “Nova Varo$ — kvart H” u
Podgorici.

Provierom Registra planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, utvrdeno je da
se Urbanistizki projekat “Nova Varo$ — kvart H” + nalazi v navedenom Registru.

U skladu sa &lanom 1 Uredbe o visini naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova ( NSl.list
CG« broj 068/17 od 20.10.2017 godine), nadoknadu troskova za izdavanje urbanisticko
tehnickih-uslova u iznosu od 50,008, uplatiti na Ziro ragun broj 510-3026121-04, v korist BudZeta
Glavnog grada — Podgorice.

PRILOG :Kao v tekstu

DILAC SEKTORA
Maljevi¢,dipl.ing.sagbr.
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNIJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA

Broj: D 08-332/21-861
Podgorica, 15. jul 2021. godine

na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG" br.64/17),

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekoligije, prostornog planiranja i urbanizma
("Sluzbeni list Crne Gore" br.68/17 od 20.10.2017.godine), Urbanistickog projekta "Nova Varos - kvart
H"(Sl.list CG-op&tinski propisi br. 15/11), evidentiran u Registru planske dokumentacije na dan 12. jul
2021.godine, i podnijetog zahtjeva broj 08-332/21-861.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
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CRNA GORA UP"Nova Varo$ - kvart H"
GLAVNI GRAD - PODGORICA Urbanisticka parcela broj UP11
Sekretarijat za planiranje prostora

i odrzivi razvoj

Broj: D 08-332/21 - 861

Podgorica, 12. jul 2024. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

za urbanisti¢ku parcelu broj UP 14, Urbanisti¢kog projekta "Nova Varos - kvart H"

Podnosilac zahtjeva:
Radonji¢ Jelena

Lokacija:

postojeée stanje lokacije :

Katastarska parcela broj 3592 KO: Podgorica Il, prema listu nepokretnosti prepis br. 833 povrsine je
253m2.

|sta nalazi se u zahvatu urbanistickog projekta "Nova Varo? - kvart H",u daljem tekstu UP-a ,Nova
Varog - kvart H"u Podgorici.

Ovim planskim dokumentom na kat.parcl broj 3592 KO: Podgorica Il evidentirani su postojedi objekti,
uliéni i dva dvoriZna pomoc¢na objekta koja su uknjizena u navedenom listu nepokretnosti.

U prilogu ovih UTU-asui list nepokretnosti prepis broj 833 i kopija plana.

Planirano stanje lokacije:

UP-om ,Nova Varo$ -kvart H"u Podgorici granice formirane urbanisti¢ke parcele broj UP11  ne
poklapaju se u cjelosti sa granicama katastarske parcele br. 3592 KO: Podgorica Il.

Urbanisti¢ka parcela UP11, kvart H definisana je koordinatnim tackama u skladu sa grafi¢kim prilogom
"Geodezija" koji &ini sastavni dio ovih uslova, povrsine je 168 m2.

Gradjevinske linije definisane su na grafi¢gkom prilogu "Geodizija”.

Smjernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja

Dus uli¢nih fasada u visini stropa prizemlja objekata, predvudjena je izrada konzilnih nadstre3nica koje
treba &tite ustakljene prizemne etaze od prekomjernog zagrijavanja a prolaznike od vremenskih
nepogoda.

Nadstreénice svojim oblikovanjem, izborom matrijala i kolorita definiSu savremenu i prepoznatljivu
cjelinu. Valja ih likovno usaglasiti sa susjednim objektima. Sirina nadstresnice je 1.5m.

lako samo u fragmentima, pejzazno oblikovanje ponudeno rjedenjem iz planskog dokumenta moze da
unaprijedi prostornu kompoziciju i pribliZi je mediteranskim zelenim obrascima kroz uli¢ne drvorede i
linijske zasade u unutrasnjosti bloka. '

Da bi se vaini elementi partera oko svih objekata ispravno definisali neophodno je dovesti do kraja
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rekostukciju svih ulica koje oivicavaju blok. 3to podrazumijeva i izdizanje kote trotoara na propisanu, u

ulici Marka Miljanova a koja je sada na pojedinim mjestima niza i do 1,0 m od kote kolovoza.

U sluajevima gdje se katastarska parcela poklapa sa urbanistickom parcelom, a ukoliko done do

promjene u katastarskom operatu, moZe se vrsiti dijeljenje urbanisticke parcele u skladu sa nastalim

vlasni¢kim promjenama, uz uslov da se svim novonastalim urbanistigkim parcelama obezbijedi pristup

sa obodne saobracajnice.

U slu&ajevima gdje se katastarska parcela ne poklapa sa urbanisti¢kom parcelom, do ¢ega je doslo
—————intervencijom—obradjiva¢a-plana,-u cilju_pravilnog_oblikovanja_urb. Parcela i planiranih objekata,

ukoliko vlasnici spornih dijelova katastarskih parcela ne mogu nadi zajednicki jezik, nespornim

urbanisti¢kim parcelama se smatraju one koje se poklapaju sa katastarskim nezavisno od njihovog

oblika.

Pri izradi ovog planskog dokumenta uvaZeni su svi stvoreni uslovi zasnovani na bazi zakonski ste€enih

obaveza. Ovim planom obuhvaéeni su spoljni postojeci izvedeni prilazi suterenskim, podrumskim i

prizemnim prostorima, koji su prikazani na grafi¢kom prilogu.

Urbanisti¢kim projektom planska opredjeljenja iskazana su u skladu sa smernicama vazeceg DUP-a,

ito se odnosi i na ,pretvaranje podrumskih prostorija u poslovni prostor®.

Pretvaranje se moze vriiti na dva nacina:

- Da poslovni prostor predstavlja funkcionalnu cjelinu sa poslovnim prostorom u prizemlju sa

kojima je povezan unutra$njom vrtikalnom komunikacijom, i

- Da isti predstavlja samostalnu cjelinu sa koris¢enjem zajednickog stambenog stepenista za prilaz

istom.

Novi prilazi podrumskim i suterenskim prostorima spoljnim stepenitem mogu se obezbijediti sa

trotoara pod slededim uslovima:

. Da minimalna povriina podrumskog prostora koji se pretvara u poslovni iznosi 60m2.

. Da &irina trotoara obezbjedjuje moguénost stepeni$nog kraka (upravno ili paralelno sa objektom)

uz minimalnu &irinu koridora za kretanje pjeSaka 1,2m.

. Ovako formiran ulaz u podrumski prostor moze biti iskljuivo na mjestu i u 3irini postojeceg

prozorskog otvora.

. 7a sve radove na odnosnoj rekonstrukciji potrebno je predhodno uraditi analizu staticke

stabilnosti cjelokupnog objekta.

1z navedenog proizilazi da je pretvaranje suterenskih i podrumskih prostorija moguce je izvrsiti

ukoliko visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, u skladu sa

smjernicama ovog plana.

Za niz objekata u ul. Miljana Vukova, dubina objekata iskazana je na nivou svih objekata u nizu na cca
14m $to omoguéuje jedan red dvoridnih parkiranja. Planom je predvidjena moguénost povecanje
dubine objekata,na spratnim etazama, sa dvoriSne strane, za cca 2m.

Planom predvidjena dogradnja i nadogradnja izvrena je u skladu sa smjernicama GUP-a, kojima se
predvidja,da se osigura uskladjenost gradnje sa okolnim objektima u pogledu oblikovanja
gradjevinske linije a posebno visine”.

U skladu sa tim planom iskazane visine, odnosno spratnosti objekata, u smislu primjerenosti profilu
ulica, (sa poselinom otvoreno¢u vizure od 25¢), kao i izjednacenja sa visinom vijenaca postojeéih
repernih objekata, (SDK; Lovéen osiguranje, i poslovno stambeni objekti u ulici Bal3iéa, visina objekata
se iskazuje na Po+Pr+3Sp+M i Po+Pr+4Sp+M* (gdje je M* - za 1/3 &rine objekta, od uliéne fasade,
povulena etaza).
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Idejna reSenja

U skladu sa propisanom sadrzinom urbanisti¢kog projekta, uradena je provjera objekata kroz idejna
rjedenja sa naglaskom, prije svega na prihvatljivom oblikovanju fasada, ¢ime bi se stvorili optimalni
uslovi za vizuelni zavréetak bloka i prostornu podrsku zone centralnih djelatnosti u cjelinama l, J Kii L
DUP-a Nova Varos.

Dispozicija objekata, izuzev kod garaze u dvori3tu, stavljena je u drugi plan buduéi da vlasnici i korisnici
— ——prostera-nemajujasne programe izgradnje koji bi se iskazali kroz planski dokument.

Oblikovna analiza bloka zasnovana je na nasledenoj fizickoj strukturi. U ulici Miljana Vukova
dominiraju 6bjekti sa velom spratnodéu i moénijim gabaritima, Cija je realizacija omogucena
Generalnim planom iz 1964. godine te DUP-om ,Trg lvana Milutinovi¢a“ iz 1977. godine.

Zato se predlozeno prostorno ,dovriavanje” ovih poteza oslanja na postojece visine P+4 (i djelimié¢no
P+5) sa kori$¢enjem oblikovnih detalja.

Idejnim redenjem se uspostavlja uliéni front ulice Miljana Vukova sa mirnim povr$inama. Eventualne
lode u stanovima su u okviru zadate granevinske linije nadzemnih etaza i mogu biti zastakljene. Ulazi u
objekte su na koti 0-17 cm od trotoara i eventualni stepenik na ulazu mora biti u granevinskoj liniji
prizemlja.

Hercegovatka i Bal3i¢eva ulica u postojeéem stanju imaju naslene starih objekata iz prve polovine XX
vijeka (prizemni ili spratni objekti), te rekonstrukcija i obnova koje su u mnogome narusili oblikovne
elemente starih novovaroZkih ulica. Po$to ovaj gradevinski fond nema arhitektonske vrijednosti na
nivou pojedinacnih objekata, procjena je da se u okviru idejnog reenja fasada ovih ulica, a na osnovu
pokazatelja koji je prethodno definisao INKOPLAN u planskoj dokumentaciji, provjere i ponude modeli
koji bi po ocjeni Obradivaéa unaprijedili blok. U tom pravcu prepoznati su elementi starih
novovarogkih ulica koji bi bili zajedni¢ka obaveza objekata u nizu (u Hercegovackoj i Bal3icevoj ulici):
-disciplinovano zidno platno

-nizovi pojedinacnih otvora

-mjestimiéno blago naglaseni balkoni

-dvovodni kosi krov

Imajudi u vidu da se objekti nalaze u srcu gradskog centra sa potrebom visokog stepena iskori$éenja
vrlo atraktivnih lokacija, bilo je logi¢no uvesti i neke promjene:

-prizemlja treba otvoriti u najvecoj mogucoj mjeri (zastakljivanje)

-poito se ostavlja izboru Investitora-vlasnika kombinacija poslovnog i stambenog sadrzaja, fiksiraju

se visine oblikovnih elemenata na fasadi, a visine etaZa su podlozne korekcijama uz prilagonavanje
fiksnim elementima

-ulazi u objekte su na koti 0-17 cm od trotoara i stepenik mora biti u granevinskoj liniji prizemlja

Za sve objekte u bloku sugeride se afirmisanje energetske efikasnosti kroz primjenu adekvatnih
materijala u termickoj i akusti¢koj izolaciji svih vanjskih povrsina, te koris¢enje alternativnih izvora
energije, prije svega suneve energije, kroz projektovanje i ugradnju plo&astih ili cijevnih prijemnika
energije kao clemenata oblikovanja ohjekata.

Urbanistic¢ko — tehnicki uslovi

Svi potrebni pokazatelji za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova dati su kroz graficke priloge plana.
Bruto povriine po objektima date su orjentaciono. Naime, vecina objekata je izvedena kao kuce u nizu
sa zajednickim nosivim zidovima koji nisu adekvatno ispraceni kroz vlasnicku dokumentaciju. Kako se
radi o kamenim zidovima veéih debljina, neadekvatna interpretacija granica mogla bi dovesti do
pogreino iskazanih kapaciteta objekata te spora menu susjedima. Takode treba napomenuti da u

4
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kapacitete nisu uralunate mogude podzemne etaie stambenoposlovnih objekata, postujuci
dosadasnju praksu planskih dokumenata uradenih za Novu Varos.

Objekat na urbanisti¢koj parceli H 02, H 03, H 04, H 05, H 06, H 07, H 08, H 09, H 10, H 11 i H 12
Postojeci objekti su predvideni za ru$enje. Nova struktura ima spratnost 2Po+Pr+4+M*). Orjentacioni
horizontalni gabariti dati su u grafickim prilozima plana, a precizno ¢e se utvrditi geodetskim
snimanjem-lokacije-objekata.
Prema grafickom prilogu ,,Oblici intervencija" plamrana je rekonstrukcija postojeceg ulicnog objekta ili
uklanjanije i izgradnja novog prema zadatim urbanisti¢kim parametrima. .

Gradeviske linije prizemlja i nadzemnih etaza mora da se poStuje. Prizemlja se od trotoara mogu
podi¢i 0-17 cm, a ulazni stepenik mora da je iza grandvinske linije objekta. Mjerodavna kota trotoara
je kota vida 18-20 cm od visinske kote kolovoza. Sugeride se da ulazi u stambeni dio objekta budu sa
dvori$ne strane bloka.

Obaveza je onoga investitora koji prvi ude u realizaciju novih struktura, da na tehnicki ispravan i
bezbjedan natin uradi ru$enje svog dijela objekta, te obezbijedi preostali dio za funkcionisanje do
realizacije planskih pretpostavki.

lako je uradena podjela na urbanisti¢ke parcele, ostavlja se mogucnost objedinjenog gradenja na vise
urbanisti¢kih parcela, ako se vlasnici usaglase, 3to bi se definisalo kroz zajednocki idejni projekat.
Ovakvim spajanjem dvije ili vi$e urbanistékih parcela stvaraju se preduslove za tehnoloski i ekonomski
racionalniju gradnju.

Namjena objekta je stanovanje sa djelatnostima u orjentacionom odnosu 50:50 procenata. Minimalno
je da se poslovanje pojavi u prizemlju, ali je, ukoliko postoji potreba, moguce raditi i samo poslovni
objekat.

Dvori$ni prepust objekta nad parkingom treba rjeSavati konzolno.

Postoje¢a namjena uli¢nog objekta prema grafickim prilizima planskog dokumenta je individualno
stanovanj.
Planirana namjena objekta na UP11 je stanovanje sa djelatnostima ili samo poslovanje.

Podzemne etaze predvidjene su prvenstveno za garazu mada mogu imati i drugu namjenu. Visina
prizemne etase predvidjena je do h=3.6m dok su vide etaZe visine h=3.0m. Pri usvajanju spratne visine
objekata voditi raduna da budu usaglasene sa visinama susjednih objekata.

Obzirom da je planirano da se u javnoj garazi ostvaruje saobracajni pristup dijelu obodnih objekata uz
ulice Miljana Vukova, Marka Miljanova, dijelom Hercegovatke i Bal3i¢a, sastavni dio urbanisti¢ko-
tehnigkih uslova je izvod iz projektne dokumentacije javne garaze kao bi se dobili dobri ulazni podaci
za izradu projekata pojedinaénih objekata sa logi€nom funkcionalnom i konstruktivnom vezom ka
garaji. Garaie susjednih objekata su medjusobno spojene u cilju $to racionalnijeg koristenja prostora

U okviru projektovanja objekta preporutuje se primjena materijala i sistema koji povecavaju
energetsku efikasnost objekata (povedanje termike zaltite na svim pozicijama objekta, kao i

5
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- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godi3nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm)l

- prosjeénu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m?2, najéesce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaze¢em Zakonu, veiedim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori$éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine:

Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je Glavni projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

INFRASTRUKTURA:

7.Saobracaj:

Postojece stanje:

Podruéje zahvata UP-a BLOK H DUP “Nova Varo3” u Podgorici ograni¢eno je saobracajnicama: sa
sjevera Ulicom Hercegovaéka, sa juga Ul. Miljana Vukova, sa zapada Ulicom Balsica, a sa istoka Ulicom
Marka Miljanova.

Problem parkiranja vozila izuzetno je prisutan na &tavom prostoru. Na lokaciji nije predviden
adekvatan broj parking mjesta, pa se u tu svrhu koriste same ulice za obostrana ivi¢na parkiranja,
trotoari, zelene i neizgradene povrsine.

Planirano stanje:

Ukupan broj stambenih jedinica (postojec¢ih+planiranih) je 277, a ukupna povrsina poslovnih prostora
je 5480 m2. Potrebno predvidjeti ukupno 435 parking mjesta (1.1 parking mjesto po stanu i 1 PM na
50 m2 poslovnog prostora), i to:

- za stanovanje 305 PM

- za poslovanje 110 PM

Planom je predvideno ukupno 319 PM, i to povr3inskih 149PM i (82+88) PM u dvoetaznoj podzemnoj

garazi.

Parkiranje je potrebno rijediti u okviru parcele ili u podrumskim etazama, ukoliko to dozvoljavaju
tehnicki uslovi. Investitori objekta koji grade, dograduju ili nadograduju duZni su da nedostajuci broj
parking mjesta regulidu uéed¢em u finansiranju planirane namjenske garaze u zahvatu UP-a BLOK H
DUP “Nova Varog” i u kontaktnom planu UP ,, Dra¢ — Vatrogasni dom —zona A”.
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Sa Hercegovacke ulice i Ulice Miljana Vukova otvoreni su prikljuéci na novoplanirane pristupne
saobradajnice koje obezbjeduju prilaz povrSinskim parkinzima i viSeetainoj podzemnoj garaZi.
Planirane saobracajnice imaju dvije saobracdajne trake $irine po 2.75 m. Ova saobradajnica opsluuje
povrsinski parking ukupnog kapaciteta 110 PM.

U okviru zone zahvata plana planiran je i parking kapaciteta 14 PM sa priklju¢kom iz Ulice Bal3iéa.

Uz Ul. Hercegovacka i Ul. Miljana Vukova organizovano je parkiranje po paralelnoj Semi sa ukupnim
kapacitetom od 37 PM.

Na lokaciji planirana je dvoetazna podzemna garaza ukupnog kapaciteta od 170PM. Prilikom
projektovanja namjenske garaZa projektant je obavezan da po3tuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima
za zastitu garaia za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,,Sluzbeni list SCG, br. 31/05“).

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeéa.

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazec¢im tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleZznog preduzeda.

NO SLUZBENO LICE

eti Radovi¢,dipl.ing -

OBRADILA:

=N
Arh.Beti Radoviri,{d‘w_

Obrada grafickih priloga :

www teh.

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAV
e CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-27863/2021

Datum:  30.06.2021.

KO: PODGORICA II

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za plamrane jprostora i odrzivi razvoj 08-
332/21-861 101-917/21-2855, , za potrebe izdaje se- .

LIST NEPOKRETNOSTI 833 - PREPIS

‘Podaci o parcelama
s .| Broj Plan 2 i Nacéin koriS¢enja Bon. 5 .

Broj Podbrojf it | Skica |Datum upisal e, ?‘l’:ﬁsa:x!lbmj Osnov sticanja Klasa | Povisinam2  prinod

3592 32 10/02/2015 |UL.MARKA Dvoriste 109 0.00
8 MILJANOVA NASLIEDE

3592 1 32 10/02/2015 |UL.MARKA Porodicna stambena zgrada 83 0.00
8 IMILJANOVA NASLJEDE

3592 9 32 10/02/2015 |UL.MARKA Pomocna zgrada 52 0.00
] IMILJANOVA NASLJEDE

3592 3 32 10/02/2015 |UL.MARKA Pomocna zgrada 9 0.00
8 IMILJANOVA NASLJEDE

253 0.00

Ukupno

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2201950210010 IVANOVIC MIRKO BRANISLAV Susvojina V4
M MILJANOVA BR 39  Podgorica
1305949215201 IVANOVIC BLAZO BRANISLAVA , Susvojina 12
BULEVAR LENJINA 91 PODGORICA Podgorica
6176000200220 IVANOVIC IGOR l Susvojina 18
Podgorica
6176000200219 IVANOVIC MIRKO , Susvojina 8
Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Nacin koriS¢enja PD Prava
Broj Podbroj | DBIOJ Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrad P!
grade Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
3592 1 [Porodiéna stambena zgrada P /
INASLJEDE
0 83
o ; ivredi Susvojina 174
o 5 e b ; 30" IVANOVIC MIRKO BRANISLAV 2207950210010
L M MILIANOVA BR 39 Podgorica
Susvojina
IVANOVIC BLAZO BRANISLAVA I305949215701
BULEVAR LENJINA 91 PODGORICA
Susvojina 1/8
IVANOVIC IGOR 6176000200220
Pudguica

Datum i vrijeme: 30.06.2021. 10:17:37 1/3
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Podaci o objektima i posebnim djelovima
= . . " Natin kori¥¢enja PD
Broj Podbroj Bm‘}i Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik |]P e
zgrade Sobnint 3 L Povriina snik ili nosilac prava
obnos| izgradnje Adresa, Mjesto
Susvojina 1/8
IVANOVIC MIRKO 6176000200219,
Podgorica
3592 1 (Stambeni prostor 2 p | Susvojina
INASLJEDE 35 IVANOVIC MIRKO BRANISLAYV 22079502100 10}
2 M MILJANOVA BR 39  Podgorica
Susvojina
IVANOVIC BLAZO BRANISLAVA 1305949215201
BULEVAR LENJINA 91 PODGORICA
Susvojina 1/8
IVANOVIC  IGOR 6176000200220
Podgorica
Susvojina . 1/8
IVANOVIC MIRKO 6176000200219
Podgorica
3592 2 [Pomoéna zgrada P /
INASLJEDE
0 52
3592 2 [Nestambeni prostor 1 p | Susvojina
INASLJEPE 5 IVANOVIC MIRKO BRANISLAV 22079502100 10}
L M MILJANOVA BR 39  Podgorica
Susvojina
IVANOVIC BLAZO BRANISLAVA 1305949215201
BULEVAR LENJINA 91 PODGORICA
Susvojina 1/8
IVANOVIC  IGOR 6176000200220
Podgorica
Susvojina 1/8
IVANOVIC MIRKO 6176000200219
Podgorica
3592 3 |Pomoéna zgrada /
INASLJEDE :
0 9
INestambeni prostor Susvojina
e ? INASLJEDE 2 ! lg IVANOVIC MIRKO BRANISLAV 2207950210010
5 M MILJANOVA BR 39  Podgorica
Susvojina
IVANOVIC BLAZO BRANISLAVA 1305949215201
BULEVAR LENJINA 91 PODGORICA
Susvojina 1/8
IVANOVIC IGOR 6176000200220
Podgorica
Susvojina 1/8
IVANOVIC MIRKO 6176000200219
Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2/3

Datum i vrijeme: 30.06.2021. 10:17:38
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brpo%‘},"f:}e Zi;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina

3592/0 101-2-919-4318/1-2021 13.042021 10:26 NOTAR SUCO LEKIC |83 PARC 3593 BD 19D 3 001 10 2 IN
3592/0 i 101-2-919-4318/1-2021 13042021 10:26 NOTAR SUCO LEKIC 833 PARC 2595 BD 1D 2 o1 T 2 EN
3592/0 —1101-2-919-4318/1-2021] 13042021 10:26 NOTAR SUCO LEKIC |85 PARC 2593 Bb 1pp 2 001 ro 2 LN
3502/0 L 1101-2-919-4318/1-2021| 13.042021 10:26 NOTAR SUCO LEKIC |33 PARC 3992 PD 1pn 3 Oon o 2N
3592/0 f 101-2-919-4318/1-2021| 13.042021 10:26 NOTAR SUCO LEKIC 633 PARC 3593 B 1D
3592/0 2 1101-2-919-4318/1-2021 13.042021 10:26 NOTAR SUCO LEKIC |65 PARC 3993 b 1vm 2 0ol PG 2 EN
3592/0 f 101-2-919-4318/1-2021 13.042021 10:26 NOTAR SUCO LEKIC |33 PARC 3505 Bp ipn s o1 1O 2 LN
3592/0 3 1101-2-919-4318/1-2021| 13042021 10:26 NOTAR SUCO LEKIC | $35 PARC 2993 pp 1pp 3 0o 70 2 LN

Datum i vrijeme:

30.06.2021. 10:17:38

3/3
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/21-2855

Datum: 01.07.2021.

Katastarska op§tiina: PODGORICA II
Broj lista nepokretnosti: 833

Broj plana: 2,34

Parcela: 3592
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URBANISTICKI PROJEKAT
"NOVA VAROS- BLOK H"
PODGORICA

Postojece stanje

R=1:500
KATASTARSKE PODLOGE -
SA VISINSKOM PREDSTAVOM 3
LEGENDA
GRS —B2E G0 granica zahvata Izmjena i dopuna UP-a

Odluka o Urbanisti¢kom projektu
“Nova Varo$ - Blok H" u Podgorici
Br.01-030/11-386 :
Podgorica, 28.04.2011 godine

INVESTITOR: Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice, d.o.o. Podgorica
OBRADJIVAC: Republi&ki zavod za urbanizam i projektovanje, ad - Podgorica
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URBANISTICKI PROJEKAT
"NOVA VAROS- BLOK H"
PODGORICA

Planirano stanje R=1:500

NAMJENA POVRSINA | DISTRIBUCIJA SADRZIAJA 6

LEGENDA

pro-—aee—eed  granica zahvata UP-a

povrSine za mjeSovite namjene (stanovanje sa djelatnostima)

1) ] R daEea Odluka o Urbanistickom projektu
el ] 9 "Nova Varo$ - Blok H" u Podgoncu

; RS Br.01-030/11-386
zelenilo stambenih objekata Podgorica, 28.04.2011 godine

Preds;edrykﬁkugstlne Glavnog grad:

broj urbanisticke parcele &\ =t mw@ ko Konjevié

PotP+4+M[ spratnost objekata

INVESTITOR: Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice, d.o.o. Podgorica
OBRADJIVAC: Republicki zavod za urbanizam i-projektovanje, ad - Podgorica
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URBANISTICKI PROJEKAT
"NOVA VAROS- BLOK H"

PODGORICA
Planirano stanje R=1:500
PARCELACIJA | KOORDINATE URB. PARCELA 7
LEGENDA
G granica zahvata UP-a
e granice urbanistickih paxrcela
\‘“' Al gradjevinske linije Odluka o Urbanisti¢kom projektu

"Nova Varo$ - Blok H" u Podgorici
it s Br.01-030/11-386
objekti postojedi Podgorica, 28.04.2011 godine

________ objekti novi

UPOC1 | broj urbanisticke parcele

Po+P+4+Mf  spratnost objekata

INVESTITOR: Agencija za izgradnju i fozvoj Podgorice, d.o.o. Podgorica
~ OBRADJIVAC: Republicki zavod za urbanizam i projektovanje, ad - Podgorica
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA KOORDINATNE TACAKE URBANISTICKIH PARCELA
KT 1 6604529.17 4700524.68 KT 39 6604580.96 470042755
KT.2 6604524.07 4700510.97 KT 40 6604570.26 4700432.77
KOORDINATE FOTICONSKIH #ACAKA KT 3 6604606.13 470049539 KT 41 6604563.62 4700414.00
P2291 6604492.47 4700430.76 45.352 KT 4 6604601.01 4700481.77 KT 42 6604555.54 4700417.02
P2292 6604465.92 4700360.99 45.131 KT 5 6604600.87 4700481.32 KT 43 6604562.38 4700435.64
P1  6604579.541 4700405.821 45.885 KT 6 6604609.08 4700478.22 KT 44 6604551.31 4700439.92
P2  6604627.289 4700387.906 46.301 KT 7 6604614.35 4700492.33 KT 45 6604544.18 4700421.31
P3  6604653.376 4700498292 46725 KT 8 6604621.88 4700489.36 KT 46 6604537.13 4700424.24
KT 9 6604616.68 4700475.39 KT 47 6604544.26 470044269
P4 6604669.046 4700484.227 47.383 KT10 660462922 470048662 KT 48 6604527.31 4700448.90
P7  6604532.421 4700534.244 45787 KT 11 6604623.93 4700472.62 KT 49 660452054 4700430.42
P8  6604528.962 4700491.503 45593 KT 12 6604643.13 4700481.29 KT 50 6604508.96 4700435.02
P9  6604563.806 4700486.410 46.599 KT 13 6604638.06 4700467.29 KT 51 6604512.24 4700443.53
KT 14 6604621.26 4700465.38 KT 52 6604513.82 4700448.22
KOORDINATE GRANICA ZAHVATA PLANA KT 15 6604614.33 4700467.91 KT 53 6604515.81 4700447.56
KT 16 6604635.18 4700460.24 KT 54 6604517.61 4700452.80
g‘ gggz ggg';g j;gg gggg; 32'52 KT 17 6604611.49  4700460.98 KT 55 6604496.73 4700439.60
: : : KT 18 6604632.61 4700453.19 KT 56 6604499.96 4700448.42
C 660465529 4700483.04 47.16 KT 19 6604608.83 470045347 KT 57 6604504.61 4700460.21
D 6604617.58 4700386.05 46.33 KT 20 6604629.60 4700445.90 KT 58 6604516.80 4700455.69
KT 21 660460624 470044628 KT 59 6604519.54 470046268
KT 22 6604626.92 4700438.49 KT 60 6604507.28 4700467.34.
KOORDINATNE TACAKE GRADJEVINSKE ZA LINIJE KT23 6604624.36 470043169 KT 61 660451021 4700474.87
KT 24 6604603.75 4700439.47 KT62 6604522.53 4700470.33
G1 6604529.18 4700524.70  G136604514.61 4700450.12 KT 25 6604601.08 4700432.40 KT 63 660452661 4700460.54
G2 6604643.19 4700481.32  G14 660451388 4700448.26 KT 26 6604621.58 4700424 63 KT 64 6604537.88 4700456.79
G3 6604610.63 470039590  G156604579.23 4700423.10 KT 27 6604598.82 4700426.59 KT 65 6604547.95 4700485.85
G4 6604581.68 4700407.05  G166604579.95 4700424.97 KT 28 6604602.69 4700425.20 KT 66 6604536.98  4700489.76

KT 29 6604605.58 4700423.96 KT 67 6604518.00 . 4700495.74

. .
Co Sofdsrdze d/0Dstnne Sl EBAdHt iy o KT30 6G04G03.28 4700418.07 KT G8 GG04528.78 ‘470049162

G6 :6604496.72 4700439.75  G186604588.36 4700424.63 : KT 31 6604606.04  4700416.6% KT 69 0604531,24 4700498.57
G7 6604510.29 4700474.75  G196604600.55 4700420.01 . KT 32 6604606.65 470041621 KT'70. 6604520.58 470050269
G8 660451811 470049573 G20 6604618.25 4700466.44 KT 33 6604605.94 4700414.18 KT 71 660453620  4700445.78
G9 6604520.84 4700502.62  G216604621.07 4700465.38 :ggg ggg:g;g»gg :;ggg?gg g;’g 2233231‘33" 4;23:23-1:
» ! 80 . 49" 4700490,
G106604531.33 470049848  G226604623.82 470047262 KT 36 6604610.60 470039583 KT 74 6604547.21  4700500.29
G116604528.79 4700491.67 G23 6604600.90 4700481.30 KT 37 6604574.06 4700409.91 KT 75 6604615.74 ° 4700473.88
G12 6604522.35 4700470.38 KT 38 6604579.25 4700423.07  -KT76 660459615 4700422.79

URBANISTICKI PROJEKAT
"NOVA VAROS- BLOK H"
PODGORICA

Planirano stanje R=1:500

PARCELACIJA | KOORDINATE URB. PARCELA
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KARAKTERISTICNI PRESJECI ul. Hercegovacka

1. 300" |- 2:50"] 4.50 |_promj. |
I 1 I v T 1 l
: O 777777 |
- presjek 1 -1 = |
promj. 550 | promj. ul. BalSi¢a e ey e !
T e :
i

ul. Miljana Vukova
preSjek 2 = 2 1.2.20_§ 2;1 430 i 2; !prom}!
i . 500 .‘ S.50 .‘ 5.00 .|

|ES4- 00N 12.00 |__promj. I
e R AN T WK o

URBANISTICKI PROJEKAT
"NOVA VAROS- BLOK H"

Planirano stanje - . R=1:500
-~ SAOBRACAJ 9
LEGENDA

mranicn vnhvata
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2 6604507.74 4700485.70
3 6604530.13 4700477.16
4 6604488.70 4700435.45
5 6604575.81 4700402.18
6 6604617.54 4700386.22
7 6604654.93 4700483.51
8 6604525.44 4700532.41
9 6604601.98 4700470.87
10 6604589.40 4700475.71
11 .6604574.94 4700481.28

\.,. : / g A0 '
KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA
7 16604516.60 4700509.07

/

/

12 6604560.47 4700486.85
13 6604544.62 4700445.49
14 6604559.08 4700439.92
15 6604573.55 4700434.35
16 6604586.21 4700429.48
17 6604581.48 4700455.03
18 6604601.75 4700447.25 PEESL SoMey | WiTwiecos

T1 6604533.34 4700502.78 PL: ecubidom  Sondoseer

KOORDINATE POLIGONSKIH TACAKA

P2 6604627.289

P3 6604653.376  4700498.292
.—.N ngm#wﬂw A..NOO&.@@NN P4 6604669.046  4700484.227

7 6604532.421  4700534.244

P8 5604528962 4700491503

P9 5604563.806  4700486.410
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URBANISTICKI PROJEKAT
"NOVA VAROS- BLOK H"

Planirano stanje - R=1:500
ELEKTRIKA ‘| ‘| a
LEGENDA

P granica zahvata

NOVI 10 kVKABAL

e POSTOJECI 10kV KABAL

NOVA T.S. Odluka o Urbanistickom projektu
"Nova Varos - Blok H" u Podgorici
Br.01-030/11-386
; Podgorica, 28.04.2011 godine
POSTOJECAT.S. e
' Prﬁ@?{‘ks upstine Glavnog grada

[EPR

INVESTITOR: Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice, d.o.o. Podgorica
OBRADJIVAC: Republi&ki zavod za urbanizam i projektovanje, ad - Podgorica
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URBANISTICKI PROJEKAT
"NOVA VAROS- BLOK H"

Planirano stanje R=1:500
PEJZAZINA ARHITEKTURA - _ 1 3
UREDJENJE TERENA d

Idejno rjeSenje

LEGENDA

granica zahvata Izmjena i dopuna UP-a

%M j‘j linearno zelenilo - drvoredi

parterno zelenilo

Odluka o UrbanistiCkom projektu
“Nova Varos - Blok H" u Podgorici
Br.01-030/11-386

Podgo;lca 28.04.2011 godine

Skupstine Glavnog grada

asko Koywc
s

INVESTITOR: Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice, d.o.o. Podgorica

OBRADJIVAC: Republicki zavod za urbanizam i projektovanje, ad - Podgorica
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URBANISTICKI PROJEKAT

"NOVA VAROS-

Planirano stanje

SINHRON PLAN

LEGENDA:

HIDROTEHNI

CKE INSTALACIJE

granica zahvata

ummm:mv%‘}asmnsmm

AR NI TR N TSGR

OTETY CUNIND GEUND UMD SRR

YR RN GUEBD GRERD SO0

vodovod - postojece stanje

fekalna kan. - postojece stanje
atmosferska kan. - postojece stanje
vodovod - planirano stanje DUP

fekalna kanalizacija - planirano stanje DUP

atmosferska kanalizacija - planirano stanje DUP

vodovod - planirano stanje

fekalna kanalizacija - planirano stanje

atmosferska kanalizacija - planirano - cjevovod

atmosferska kanalizacija - planirano -
povrsinski kanal sa reSetkom
atmosferska kanalizacija - planirano -
povrSinski kanal plitki otvoreni

ELEKTRO INSTALACIJE

iy

TS

NOVI 10 KVKABAL
POSTOJECI 10kV KABAL

NOVAT.S.

POSTOJECAT.S.

+382 69 199 353
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B T A e S B R R S R AT

BLOK H"

R=1:500

14

TK INSTALACUJE

! postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija

postojeci tk cvor RSS SPP

postojeci spoljasniji tk izvod
postojeci unutrasniji tk izvod

postojeci zidni tk izvod

planirano tk okno

planirana tk kanalizacija
sa 2 PVC cijevi 110mm

.5 broj planiranog tk okna

Odluka o Urbanistic¢kom projektu
"Nova Varo$ - Blok H" u Podgorici
Br.01-030/11-386
P ,t,dgagga, 28.04.2011 godine

BABI Ny
kupstine Glavnog grada

M ) Rasko Konjewc/,

i

7k

7
#

INVESTITOR: Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice, d.o.0. Podgorica

NRRAN IN/AR- Rannhlitki 7avod za urbanizam i proiektovanie, ad - Podgorica
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URBANISTICKI PROJEKAT
"NOVA VAROS- BLOK H"
PODGORICA

Planirano stanje R=1:500

FASADE

8b

Odluka o Urbanistickom projektu
"Nova Varo$ - Blok H" u Podgorici
Br.01-030/11-386

Podgorica 28.04.2011 godine

k\Bkupstme Glavnog grada
ﬁasko Konjevic¢

g s .77

INVESTITOR: Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice, d.o.o. Podgorica
OBRADJIVAC: Republicki zavod za urbanizam i projektovanje, ad - Podgorica
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACIJA"

81000 PODGORICA ul. Zetskih vladara bb, Ziro rafuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerec. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehni¢ka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074- }3

Broi _113UPI-041/21-6221
CRNA GORA ¥ 2021_'_
Podgorica, et

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
133278, 3000-422/2021

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢Elana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢i$¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj D 08-
332/21-861 od 15.07.2021. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-
6221 od 19.07.2021. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja sa poslovanjem na UP11, kvart H, u zahvatu UP-a
“Nova Varo$ kvart H” (katastarska parcela 3592 KO Podgorica Il) u Podgorici,
investitora Radonji¢ Jelene (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima D 08-332/21-861 od
12.07.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedina¢no. Napominjemo
da se u blizini lokacije moZe naic¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadaSnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov taan polozaj. U sluéaju
da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi izmijetanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Na predmetnoj parceli nalaze se sljedeci objekti: porodi¢na stambena zgrada spratnosti
P, horizontalnog gabarita 83m2, pomo¢ni objekat spratnosti P, horizontalnog gabarita 52m2 i
pomocni objekat spratnosti P, horizontalnog gabarita 9m2, svi bez tereta i ograni¢enja.
Postoje¢i objekti su predmetnim DUP-om predvidjeni za rusenje. Urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima je na UP11 planirana izgradnja objekta spratnosti 2Po+P+4+M. Objekat je
namijenjen stanovanju sa poslovanjem.

Na adresi Marka Miljanova 39, kod ovog Drustva su registrovana dva potrogaca — u
sektoru domacinstva Begovi¢ Vasilija, Sifra 310084500, broj vodomjera 12902486 marke
‘Baylan” 20/5 i u sektoru male privrede “Balkanija” autodjelovi, Sifra 517099300, broj
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neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedniCkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim og&itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje poZara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaSnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljugka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
isklju€ivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu Korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak Ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drudtvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potronja ée se posebno obragunati i
mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.o0. i uz zahtjev za stalni prikljuak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajuéih vodomijera i kupoprodajne
ugovore. Do tada Ce sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povréina oko objekta i
vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za prikljucenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se zadrzati postojeci
prikljuak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrsiti rekonstrukciju istog. Ukoliko se radi o
rekonstrukciji ili izgradnji novog priklju¢ka, priklju¢enje obaviti na postojeéem kolektoru fekalne
kanalozacije AC DN200mm u Ulici Marka Miljanova, u postojeéem revizionom oknu, na
priloZenoj situaciji oznatenom kao RO 2078, &ije su kote i koordinate date u prilogu.

Prikljucak (izvod iz objekta), izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (femene nosivosti ne manje od SN4) pregnika DN 160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji odnosno rekonstrukcij kanalizacionog prikljuéka, vréiée stranka u
vlastitoj reziji, a prikljuéenje na postojeéu gradsku kanalizaciju se vréi pod obaveznim
nadzorom d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o potetku radova.
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Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Takodje je potrebno prije pogetka radova na
prikljuenju pribaviti protokol o prekopu ulice od nadleznog organa. Internu kanalizaciju je
obavezno isprati prije prikljuenja, da §ut i otpadni materijal ne bi oStetili postoje¢u gradsku
fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na priklju&enje atmosferske kanalizcije.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da
Investitor priklju€i pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih
voda u naprijed navedenim etaZama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sli¢ni
sadrZaji, Investitor je duZan izvr$iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/slha. Bez obzira $to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiga velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, &iju je zadtitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§cavanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj

instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjin instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
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postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

TehniCki elementi vodovodnog i kanalizacionog prikljuka objekta relevantni za
izdavanje potvrde 0 izvedenom stanju hidrotehni¢kih prikljucaka objekta navedeni su u
formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za prikljudak potrebno dostaviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih
priklju¢aka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500
Geometrijski atributi fekalnih ahtova

Podgorica,
22.07.2021. godine

i direktor

) i
i ' Ilnz.gr 4.
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUGAK — arh. br.

INVESTITOR
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP ULICA
(VEZA PREDMETA SA:
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA BR, DATUM
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM ;
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUGAK BR. DATUM SIFRA

ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCGAK. BR. DATUM

Izveden stalni VODOVODNI prikljudak DA NE

2. Priklju¢ak izveden dana od strane:
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice DA NE

3. lzveden FEKALNI KANALIZACIONI prikljusak DA NE

4. "™Vodovod” bio nadzor kod izvodjenija fek. kan. prikljuka DA NE

5. lzveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljugak DA NE

6. "Vodovod" bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikljuéka DA NE

7. lzveden separator atm. kan DA NE

8.  lzveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DA NE

9. Regulisali pla¢anje raduna br. napravlienog prema specifikaciji materijala za
izvodjenje vodovodnog prikljucka DA NE NIJE IZVEO “Vodovod”

10. Regulisana procedura gasenja gradilinog prikljucka $ifra i izmiren dug
po tom vodomjeru DA NE

11.  Ugradjen sistem daljinskog ogitavanja DA NE

12. Sistem daljinskog ocitavanja je:

(M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)

13. Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih

jedinica sa brojevima vodomijera DA NE
14. Napravljen radun za registraciju svih vodomjera DA NE
15. Plac¢enradun za registraciju vodomjera DA NE
16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i plaéen radun za vodu po kontrolnim vodomjerima
DA NE
17. lzvrS8ena provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavljenom
spisku DA NE

18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim
stanjem izvedenih prikljuaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta
DA NE

19. Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da
nema prekoradenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije

za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE
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LIST NEPOKRETNOSTI 201 - PREPIS

Podaci o parceli

§ 5 s Plan < Potes ili Nacin korisé¢enja " 2lpw

Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrs$ina mZ|Prihod
32 Porodi¢na stambena zgrada
3593 1 8 10.07.2025 | UL.MARKA MILJANOVA PRAVNI POSAO 76 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

i SIGILLUM CO DOO PODGORICA .
g Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broi Nacin koris¢enja PD T — Osnov prava
Broj/podbroj e raje Osnov sticanja Godina g Povr§inap Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
- PRIZEMNA Svojina 1/1
Porodicna stambena ZGRADA SIGILLUM CO DOO PODGORICA
3593 1 zgrada 0 *
PRAVNI POSAO .
76
. Svojina 1/1
Stambeni prostor
3593 1 PRAVNI POSAO 1 Prizemlje SI*G ILLUMCO DO PODGORICA
Dvosoban stan 70 i

Ne postoje tereti i

ogranicenja.

https:/Avww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 01.10.2025 14:26

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 01.10.2025 14:26
KO: PODGORICA I

LIST NEPOKRETNOSTI 204 - PREPIS

Podaci o parceli
; : . Plan : Potes ili Nadin koriscenja . 2lpr
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m2|Prihod
32 Porodi¢na stambena zgrada
3594 1 8 19.08.2025 | UL.MARKA MILJANOVA KUPOVINA 89 0.00
32 Pomocna zgrada
3596 1 8 19.08.2025 | UL.MARKA MILJANOVA KUPOVINA 34 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* CENTRAL INVEST DOO e
P Susvojina 1/2
. SIGILLUM CO DOO PODGORICA S .
* usvojina 1/2

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. Nadcin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zB:;)gle Osnov sticanja Godina Spra;:s:;/ nSaprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Susvojina 1/2
CENTRAL INVEST DOO  *
Porodic¢na stambena ;EII%AESAEA *
3594 1 zgrada 0 Susvojina 1/2
KUPOVINA 89 SIGILLUM CO DOO PODGORICA
Susvojina 1/2
CENTRAL INVEST DOO  *
Stambeni prostor *
3594 1 KUPOVINA 1 Prizemlje Susvojina 1/2
Dvosoban stan 80 SIGILLUM CO DOO PODGORICA
3596 1 Pomocna zgrada PRIZEMNA Susvojina 1/2
KUPOVINA 0 ZGRADA CENTRAL INVEST DOO  *

https:/Avww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/3
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Susvojina 1/2

34 SIGILLUM CO DOO PODGORICA
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgracJIe . broj | koriséenja upisa pis|prava
Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC
VELIZARA, VELIMIROVIC MILORADA, VELIMIROV[CI
Stambeni CENTRAL INVEST DOO PREKO ADV. movic ZORANA,

9324 1 L 3 prostor 12032095 VUKOVIC BOJANA | MARKOVIC MARKA IZJAVL JENE NA
RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/24-3606 UP OD
05.02.2025.GOD
Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC

3504 1 1 4 Stambeni 17.04.2025 VELIZARA, VELIMIROVIC MILORADA | VELIMIROVIC FILIPA NA

prostor U RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/23-12673 UP OD
25.03.2025.GOD
stambeni Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC

3594 1 1 5 prostor 04.09.2025| MILORADA | VELIMIROVIC 1ZJAVL JENA NA RJESENJE BR. 919-

101-UP-3606/24 OD 11.07.2025. GOD.
Zabiljezba 7albe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC
Porodicna VELIZARA, VELIMIROVIC MILORADA, VELIMIROVIC |
3594 1 5 |stampana 12.03.2025 CENTRAL INVEST DOO PREKO ADV. MIJOVIC ZORANA,
zgrada VUKOVIC BOJANA | MARKOVIC MARKA IZJAVLJENE NA
RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/24-3606 UP OD
05.02.2025.GOD
Porodicna Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZAL BE VELIMIROVIC
3504 1 % | stambena 17.04.2025 VELIZARA, VELIMIROVIC MILORADA | VELIMIROVIC FILIPA NA
zgrada RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/23-12673 UP OD
25.03.2025.GOD
o ot TR SO0 107 e
354 1 7 itgar? dt;e"a 10.06.2025| 1)710CA VELIMORIVC VELIZAR , VELIMORIVC MILORAD |
VELIMIROVIC FILIP
Porodi¢na Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZAL BE VELIMIROVIC
3594 1 8 | stambena 04.09.2025| MILORADA | VELIMIROVIC IZJAVL JENA NA RJESENJE BR. 919-
zgrada 101-UP-3606/24 OD 11.07.2025. GOD.
Porodicna Zabiljezba Zalbe ZABILJ. ZALBE RADULOVIC BILJANE |
3594 1 16 | stambena 23.07.2024| RADULOVIC MARKA NA RJESENJE UP - 4045/10 OD
zgrada 26.06.2024 G
Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC
Poradicna VELIZARA, VELIMIROVIC MILORADA, VELIMIROVIC |
3594 1 i7 | stambena 12.03.2025 CENTRAL INVEST DOO PREKO ADV. miovic ZORANA,
zgrada VUKOVIC BOJANA | MARKOVIC MARKA I1ZJAVLJENE NA
RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/24-3606 UP OD
05.02.2025.GOD
Porodicna Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC
3594 1 18 | stambena 17.04.2025 VELIZARA, VELIMIROVIC MILORADA | VELIMIROVIC FILIPA NA
zgrada RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/23-12673 UP OD
25.03.2025.GOD
Porodicna Zabiljezba Zalbe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC
3594 1 19 | stambena 04.09.2025| MILORADA | VELIMIROVIC IZJAVL JENA NA RJESENJE BR. 919-
zgrada 101-UP-3606/24 OD 11.07.2025. GOD.
Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC
VELIZARA, VELIMIROVIC MILORADA, VELIMIROVICI
359 1 5 Pomocna 12.03.2025 CENTRAL INVEST DOO PREKO ADV. miovic ZORANA,
zgrada T VUKOVIC BOJANA | MARKOVIC MARKA I1ZJAVLJENE NA
RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/24-3606 UP OD
05.02.2025.GOD
3596 1 6 | Pomocna 17.04.2025| Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC
zgrada VELIZARA, VELIMIROVIC MILORADA | VELIMIROVIC FILIPA NA
https:/Avww.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/3
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RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/23-12673 UP OD
25.03.2025.GOD
Zabiljezba spora ZABILJ. SPORA PO TUZBI PREDATA
359 . S |Pomocna | o 05| UPRAVNOM SUDU CG U.BR. 3375/25 OD 26.05.2025 G
zgrada 6. TUZIOCA VELIMORIVC VELIZAR , VELIMORIVC MILORAD |
VELIMIROVIC FILIP
S Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC
3596 1 g |femea 04.09.2025| MILORADA I VELIMIROVIC IZJAVL JENA NA RJESENJE BR. 919-
g 101-UP-3606/24 OD 11.07.2025. GOD.
—— Zabiljezba zalbe ZABILJ. ZALBE RADULOVIC BILJANE |
3596 1 16 | Pomoc 23.07.2024| RADULOVIC MARKA NA RJESENJE UP - 4045/10 OD
g 26.06.2024 G
Zabiljezba 7albe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC
VELIZARA, VELIMIROVIC MILORADA, VELIMIROVIC |
— ' 47 |Pomocna | oo | CENTRAL INVEST DOO PREKO ADV. MIJOVIC ZORANA,
zgrada 9% VUKOVIC BOJANA | MARKOVIC MARKA IZJAVLJENE NA
RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/24-3606 UP OD
05.02.2025.GOD
Zabiljezba 7albe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC
3506 ] 1g |Pomocna | o o | VELIZARA, VELIMIROVIC MILORADA | VELIMIROVIC FILIPANA
zgrada 04. RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/23-12673 UP OD
25.03.2025.GOD
— Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC
3596 1 f9 | Pomec 04.09.2025| MILORADA I VELIMIROVIC IZJAVL JENA NA RJESENJE BR. 919-
g 101-UP-3606/24 OD 11.07.2025. GOD.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Bn.)J Godina| Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
3594 | 0 1 919 | 3606 2024 | CENTAR INVEST | S KIPOPRODAJI KO PG 2 LN 204 PARC
3594 | 0 1 919 | 3606 2024 | CENTAR INVEST 25’322%52?,'3"1“ RO PG 2 LK 2025580
3594 | 0 1 |1]919 |3606 2024 | CENTAR INVEST g’;;g';%gg?,gﬁ“ KO RG Z LN 204.FARC
VELIIROVIC 0O 1IZVRSENJU KO PG 2 LN 4843 PARC
3594 | 0 1 919 |3919 2022 3504 3596 LN 4015 PARC 4015 PARC
VELIZAR | MILORAD | 3004 329¢ |
VELIMIROVIC 0 IZVRSENJU KO PG 2 LN 4843 PARC
3504 | 0 1 919 |3919 2022 | VL IMROVIC (RAD | 3594 3596 LN 4015 PARC 4015 PARC
3994 PD 64
VELIIROVIC 0O 1IZVRSENJU KO PG 2 LN 4843 PARC
3594 | 0 1 1919 |3919 2022 3504 3596 LN 4015 PARC 4015 PARC
VELIZAR | MILORAD | 3004 200
359% | 0 1 919 | 3606 274 [CENmRIvEST  |.5NTanaoAl KO PO 2 LN 209 RERC
359 | 0 1 919 |3606 2024 | CENTAR INVEST ?5'222222?,%’*1“ KO BG 2 LN 204.PARE
S—— O IZVRSENJU KO PG 2 LN 4843 PARC
359% | 0 1 919 |3919 2022 3504 3596 LN 4015 PARC 4015 PARC
VELIZAR | MILORAD | 3004 329 |
VELIIROVIC 0O IZVRSENJU KO PG 2 LN 4843 PARC
359 | 0 1 919 |3919 2022 3504 3596 LN 4015 PARC 4015 PARC
VELIZAR | MILORAD | 3004 329 |
204 919 | 3606 2024 |CENTAR INVEST | $KIPOPRODAJI KO PG 2 LN 204 PARC
VELIMIROVIC O IZVRSENJU KO PG 2 LN 4843 PARC
204 919 |3919 2022 3594 3596 LN 4015 PARC 4015 PARC
VELIZAR | MILORAD | 3594 3596 |

https:/Avww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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01/10/2025, 14:34 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 01.10.2025 14:33

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 01.10.2025 14:33
KO: PODGORICA I

LIST NEPOKRETNOSTI 4843 - PREPIS

Podaci o parceli
s < : Plan : Potes ili Nacin koris¢enja . 2| prs
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina mZ | Prihod
32 Neplodna zemljista
359572 8 19.08.2025 | UL.MARKA MILJANOVA KUPOVINA 148 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
» CENTRAL INVEST DOO .
b Susvojina 1/2
% SIGILLUM CO DOO PODGORICA i
: Susvojina 1/2
Podaci o teretima i ograni¢enjima
< .| Broj Redni Nacin Datum ;
Broj/podbroj zgrade PP broj | koris¢enja upisa OpiFprava
NEBlGHiRE Zabiljezba zalbe ZABILJ. ZALBE RADULOVIC BILJANE |
3595/2 0 9 zer':ll'iﬁta 23.07.2024| RADULOVIC MARKA NA RJESENJE UP - 4045/10 OD
J 26.06.2024 G
Neplodna TR x
3595/2 0 10 zemljiéta 04.12.2024 | Zabiljezba zalbe NA RESENJE 4045710 OD 08.11.2024
Zabiljezba spora ZABILJ. SPORA PO TUZBI PREDATA
Neplodna UPRAVNOM SUDU CG U.BR. 3375/25 QD 26.05.2025 G
552812 0 13 | zemijista | 19-96-2025| 1yy710CA VELIMORIVC VELIZAR , VELIMORIVC MILORAD |
VELIMIROVIC FILIP
Neblodna Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZAL BE VELIMIROVIC
3595/2 0 14 Zenﬁl'iEta 04.09.2025| MILORADA | VELIMIROVIC 1ZJAVLJENA NA RJESENJE BR.
J 919-101-UP-3606/24 OD 11.07.2025. GOD.

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Bro) Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br9] Godina Komentar SadrZina
parcele znak | zahtjeva
https:/Avww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2
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01/10/2025, 14:34 eKatastar
RADULOVIC ZA BRISANJE ZABILJEZBE KO PG 2
BIL JANA MARKO LN 4843 Parc 3595/2

ZA PARCELACIJU KO PG 2 PARC
3595 2 0 917 8783 2021 | 2852/21 3591/1 LN 1718

RADULOVIC ZA BRISANJE ZABILJEZBE KO PG 2

3595 2 0 919 8460 2023

i ekl ki 2023 | g|| JANAMARKO | LN 4843 Parc 3595/2
ZA PARCELACIJU KO PG 2 PARC
4843 917 8783 2021 |[2852/21 3591/1 LN 1718
https:/Avww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2
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CRNA GORA

Uprava za nekretnine N
Podruéna jedinica: Podgorica

Opstina: Podgorica

Katastarska opstina: Podgorica 2

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
Parcelacija po DUP-u, UP12

F592/1
P=103m2

J595/7
P=81m2

F595/2
P=82m2

3592,2
P=126m2

F596/7
P=29m2

3596,/2
P=5m2

35971

Geo Invest d.o.0.Podgorica
(licenca br. 01-012/25-2400/3)
Snimio dana: 07.06.2025.god.
Milena Todorovi¢, spec.sci.geod.
(ovlagcenje br. 02-1577/3)
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2 2.4. SAGLASNOST VLASNIKA KATASTARSKE
PARCELE 3592/2 (DIO UP11) ZA GRADNJU NA
DRUGOM DIJELU URBANISTICKE PARCELE
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SAGLASNOST VLASNIKA PARCELE ZA GRADNJU

Ovim dokumentom, mi “Trojan Tours” d.o.o. i “Sigillum CO” d.o.0., kao vlasnici
katastarske parcele 3592/2 koja predstavlja dio urbanisticke parcele UP 11, u
okviru urbanisti¢kog plana UP “Nova Varo$ - Blok H”, K.O. Podgorica I, opstina
Podgorica,

DAJEMO SAGLASNOST

da se na drugom dijelu urbanisticke parcele UP 11, koja nije u nasem
vlasniStvu, moZe izgraditi planirani objekat. Takode, saglasni smo da se novi
objekat moZe graditi do same granice postojeceg objekta koji se nalazi na
nasem dijelu parcele.

U Podgorici, 01.10.2025. godine
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2 2.5. SAGLASNOST INVESTITORA OBJEKTA

NA DIJELU UP11 ZA GRADNJU
NA DRUGOM DIJELU URBANISTICKE PARCELE
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SAGLASNOST INVESTITORA
SUSJEDNOG OBIJEKTA ZA GRADNJU

Ovim dokumentom, mi “Sigillum& IB” d.o.o., kao investitori objekta izgradenog
na urbanistickim parcelama UP 07, UP 08, UP 09, UP 10 i dijelu urbanisticke
parcele UP 11, a koje se nalaze u sklopu urbanistickog plana UP “Nova Varos -
Blok H”, K.O. Podgorica Il, opStina Podgorica,

IZJAVLJUJEMO DA SMO SAGLASNI

da se na drugom dijelu urbanisticke parcele UP 11, koja nije u nasem
vlasniStvu, moZe izgraditi planirani objekat. Takode, saglasni smo da se novi
objekat moZe graditi do same granice postojeceg objekta koji se nalazi na
nasem dijelu parcele.

U Podgorici, 01.10.2025. godine
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2 2.6. SAGLASNOST ZA PROLAZ VOZILOM DO
PREDMETNOG ZAHVATA PREKO K.P. 3605/2
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SAGLASNOST ZA PROLAZ VOZILOM

Ovim dokumentom “Sigillum & IB” , kao trajni zakupci sa ugovorenom precom
kupovinom parcele u vlasnistvu Gilié¢ Miroslav Ivane, , kao vlasnika katastarske
parcele 3605/2 koja se nalazi u sklopu katastarske opstine K.O. Podgorica I,
opstina Podgorica,

DAJEMO SAGLASNOST

da vlasnici objekta na katastarskim parcelama k.p. broj 3594, 3593, 3595/4,
3595/3, 3595/5, 3595/1, 3596 i 3595/2, u neodredenom vremenskom periodu
mogu koristiti pristupni put preko parcele 3605/2, radi kolskog pristupa svojoj
parceli. Ova saglasnost se daje u cilju omogucavanja nesmetanog pristupa i
koriS¢enja puta motornim vozilom.

U Podgorici, 01.10.2025. godine
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UZZ 1025/2024

CRNA GORA )
NOTAR

VLADAN BEKAN

Podgorica

ul. Slobode br. 47

Ja, Notar Vladan Bekan, sa sjedistem notarske kancelarije u Podgorici, Ulica
Slobode broj 47, potvrdujem da su mi stranke:

1. Ivana Gili¢, od oca Miroslava, rodena dana 06.07.1978.
godine, sa prebivalistem u Podgorici, drzavljanka Crne Gore, C&iji
sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj izdatu od strane MUP-a

Crne Gore, PJ Podgorica, dana 30.11.2020. godine, sa rokom vaZenja do
30.11.2030. godine, po kazivanju programer, neudata, (u daliem tekstu:
Zakupodavac), i
2. U ime i za raéun Zakupca “Sigillum & IB” d.o.o. Podgorica, PIB/Mati¢ni broj:
03368980, registarski broj: 50973880, sa adresom sjedista i prijema sluzbene
poste u Podgorici, Franca Rozmana bb, pristupio je ovlaséeni zastupnik Mahmut

Besli¢, od oca Bajrama, roden dana 20.05.1973. godine,
sa prebivali$tem u Podgorici, na adresi ‘ , Ciji sam identitet
utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj izdatu od strane MUP-a Crne Gore,

PJ Bar, dana 10.06.2021. godine, sa rokom vaZzenja do 10.06.2031. godine, po
kazivanju diplomirani ekonomista, u Cije sam se ovlad¢enje za zastupanje uvjerio
uvidom u Izvod sa sajta Centralnog Registra Privrednih Subjekata, registarski broj
50973880, od dana 29.04.2024. godine, (u daljem tekstu: Zakupac).----------memeeeemv

dana 29.04.2024. godine, u 09:00 Casova, podnijele na potvrdu privatnu ispravu
Ugovor o zakupu, zakljuten dana 29.04.2024. godine, izmedu lvane Gili¢ i
,Sigillum* d.o.o. Podgorica.

Uz privatnu ispravu Ugovor o zakupu, stranke su Notaru dostavile, i Notar je izvrio
uvid u sliede¢u dokumentaciju u originalu i u tampanoj formi koju prilaZe izvorniku
u fotokopiji:
1. List nepokretnosti 474 KO Podgorica |1, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ
Podgorica, dana 29.04.2023. godineg;
2. lzvod sa sajta Centralnog Registra Privrednih Subjekata, registarski broj
50973880, od dana 29.04.2024. godine;
3. Instrukcije za pla¢anje.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu Ugovor o zakupu, ispitao i utvrdio da
je privatna isprava u saglasnosti sa odredbama zakona o formi notarskog akta i
sadrzini notarskog zapisa.

Prethodne napomene

U postupku koji je prethodio sacinjavanju ove privatne isprave utvrdio sam da su
prisutni sposobni i ovlagéni za zaklju€ivanje ovog pravnog posla, da su svjesni
posljedica koje ovaj pravni posao proizvodi, te sam utvrdio postojanje ozbiljne volje
na njihovoj strani za sa&injavanje ovog notarskog zapisa.

5
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Za tim pristupamo sacinjavanju sljede¢eg notarskog zapisa:

---------------- POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE (SOLEMNIZACIJA)----rmmereemmemcmmee
UGOVOR O ZAKUPU

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu Ugovor o zakupu, ispitao i utvrdio da
je privatna isprava u saglasnosti sa odredbama zakona o formi notarskog akta i
sadrzini notarskog zapisa.

Strankama sam privatnu ispravu proc¢itao i neposrednim pitanjima sam se uvjerio
da njen sadrzaj odgovara volji stranaka. Saglasno odredbi ¢lana 51a Zakona o
notarima poucio sam stranke o pravnim posljedicama namjeravanog pravnog posla
i upozorio ih da potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa i izvr§ne
isprave.

Stranke izjavljuju da su razumjele sadrzZinu pravnog posla i da su saglasne sa
potvrdenom privatnom ispravom i notarskim zapisom o potvrdi privatne isprave
kojeg je sastavio Notar.

Zavr$ne odredbe

Ugovorne strane ovlas¢uju notara da po osnovu ovog Ugovora nadleznoj
Upravi za nekretnine podnese zahtjev za upis zabiljezbe postojanja Ugovora
o zakupu i zabiljezbe prava prece kupovine u Korist Zakupca.
Stranke su saglasne da u sluCaju postojanja greSaka tehnic¢ke prirode nastalih
prilikom izrade ovog notarskog zapisa, Notar izvrsi ispravku istih bez njihovog
prisustva i posebne saglasnosti, kao i da tako ispravljen notarski zapis preda
nadleznim organima.

Od ove notarske isprave otpravak izvornika dobijaju:
Zakupodavac (1x),
Zakupac (1x), --
Uprava za nekretnine (1x),
\ Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica (1x).

Naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obracunata je u skladu sa
tarifnim brojem 1 tacka 1, tarifnim brojem 3 i tarifnim brojem 19 tacka 1 notarske
tarife u iznosu od
PDV (21 %) je obra¢unat u iznosu od
Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa iznosi =~ ——cemeeeeee

U skladu sa Pravilnikom o radu notara Notarske komore Crne Gore, ovaj notarski
zapis sadrzi Cetiri priloga.

Stranke izjavljuju da im je Notar proCitao predmetnu privatnu ispravu, kao i notarski
zapis o potvrdi privatne isprave, da su razumjele sadrZinu pravnog posla i da su
saglasne sa potvrdenom privathom ispravom i notarskim zapisom o potvrdi
privatne isprave kojeg je sastavio Notar, te potpisuju privatnu ispravu i notarski
zapis o potvrdi privatne isprave, nakon ¢ega ovaj notarski zapis o potvrdi privatne
isprave potpisuje i sam Notar.

4 b I6.
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U Podgorici, dana 29.04.2024. godine, u 09:15 Casova.

_ Zakupac
,Sigillum &/ 1B“ d.o.o Podgoffct

¢eni zastupnik @

ahmut Besli¢

Zakupodavac
lvana Gili¢

’\fm e

Notar
Vladan Bekan
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UGOVOR O ZAKUPU

Mjesto zaklju¢enja: Podgorica
Datum zakljudenja: 26.04.2024. godine

Ugovaradi:

1. Ivana (od oca Miroslava) Gilié¢
Adresa: Moskovska 14
JMBG:
Dalje u tekstu: Zakupodavac

2. “Sigillum & IB” d.o.0. Podgorica
Sjediste: Franca Rozmana bb, Podgorica
Ovlad¢eni zastupnik: Mahmut Besli¢
PIB:
Dalje u tekstu: Zakupac

U daljem tekstu zajedno oznadeni kao “Ugovorne strane” ili “Strane”

PREDMET

Zakupodavac daje u zakup, a Zakupac uzima u zakup nepokretnost iz Lista nepokretnosti 474
KO Podgorica II oznagenu kao njiva 1. klase ukupne povrsine 741m2, na kat. parceli 3605/2
(dalje u tekstu: Predmet zakupa).

CIJENA I NACIN PLACANJA.

Cijena zakupnine Predmeta zakupa iznosi (neto) mjese¢no.

Zakupac je duZan da placa zakupninu na mjese¢nom nivou, unaprijed za svaki mjesec, i to do
10-og u tekuéem mjesecu za naredni mjesec, sa tim da ée se zakupnina za mjesec u kojem je
zakljuten ovaj Ugovor izvrsiti u iznosu koji je srazmjeran preostalom broju dana u tom
mjesecu, u roku od 3 dana po zaklju€enju Ugovora. Zakupac zadrzava pravo da unaprijed
izvri placanje zakupnine za vie mjeseci.

Placanje zakupnine vr¥iée se wuplatom na bankovni radun Zakupodavca  br:
» koji se vodi kod “ Hipotekarne Banke “ AD Podgorica,----nmmme-

Zakupac je duzan pladati porez na dohodak fizi¢kih lica u ime Zakupodavca po sistemu
poreza po odbitku, kao i prirez na porez., s tim $to je duzan u roku od 3 dana od zavrgetka
fikslane godine dostaviti zakupodaveu dokaze o pla¢enim svim prednje navedenim porezima.

ROK PREDAJE, GARANCIJE I NAMJENA.

. G
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3.1. Zakupodavac ée uvesti Zakupca u posjed Predmeta zakupa i predati ga na slobodno koris¢enje
odmah po zakljuéenju OVOZ UgOVOra. mmmmmm e

3.2, Zakupac prima Predmet zakupa na korigéenje (u zakup) uz garancije Zakupodavca da na
ovom nema nikakvih tereta i ogranitenja koji bi ga mogli ograni&iti u redovnom obavljanju
djelatnosti i/ili korigéenju.

£ 3 ) Ukoliko se pojavi neki teret i ograni¢enje koji nije prijavio Zakupeu, a isti bude
onemoguéavao Zakupca u redovnom obavljanju djelatnosti i korid¢enju, Zakupodavac je
duZan isti odmabh i bez odlaganja o svom trosku otkloniti.

3.4. Zakupodavac je saglasan da Zakupac na Predmetu zakupa moze organizovati iskljugivo
parkiranje motornih vozila, pa je u tu svrhu Zakupac ovlaiéen da na Predmetu zakupa
preduzima sve neophodne gradevinske intervencije radi privodenja Predmeta zakupa
prethodno opisanoj namjeni.

Clan4 ROK ZAKUPA

4.1. Ovaj ugovor zakljuduje se sa periodom vaZenja od 5 (pet) godina, koji rok se ima radunati
pocev od dana zakljuéenja ovog Ugovora.

Clan5 PRESTANAK ZAKUPA

Sl Ovaj Ugovor o zakupu moze prestati i na jedan od sljedeéih nacina:

¢ protekom roka na koji je zakljuden;
¢ sporazumom Ugovornih strana, koji mora biti zakljuéen u pisanoj formi;---s---emo--
¢ raskidom jedne od ugovornih strana;

5.2, Zakupodavac moZe, uz postovanje otkaznog roka u trajanju od 60 dana, raskinuti ovaj Ugovor
prije isteka ugovorenog roka :

ako Zakupac kasni sa pladanjem dvije mjesedne zakupnine uzastopno, i ne izyrii
placanje ni po pismenoj opomeni Zakupodavea u naknadno ostavljenom roku;-------
ako zakupac u roku od 3 dana od zavrietka fiskalne godine ne dostavi zakupodavcu
dokaze da su svi porezi iz &lana 2.4 ovog ugovora plaéeni;
ako Zakupac predmet zakupa ne koristi iskljugivo za parkiranje motornih vozila;----
ukoliko od strane nadleZnog organa bude donijeta odluka o eksproprijaciji Predmeta
zakupa, o ¢emu je Zakupodavac bez odlaganja duZan obavijestiti Zakupca------=----
u slu¢aju da zakupodavac odluéi da proda predmet zakupa;--- -
u sludaju da zakupac da predmet zakupa u podzakup treéem licu, bez pismene
saglasnosti zakupodavca;
u slucaju da zakupac bez pisanog odobrenja zakupodavca vr§i radove na predmetu
zakupa, koji se ne odnose na svrhu za koju se daje u zakup (¢lan 3.4 ovog ugovora)-
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5.3. Zakupac moze raskinuti ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom ukoliko:
Zakupodavac povrijedi bilo koju bitnu odredbu ovog Ugovora o zakupu;----------e---

Zakupodavac u primjerenom roku koji mu ostavi Zakupac ne ispravi povredu bilo
koje odredbe ovog ugovora o zakupu koja se smatra bitnom;
bilo koja izjava i garancija Zakupodavca data ovim Ugovorom o zakupu nije tadna;-
u drugim sludajevima predvidenim zakonom;

5.4. Strane su saglasne da ovaj Ugovor prestaje da vaZi za sludaj da Zakupodavac za vrijeme
vaZenja Ugovora proda Predmet zakupa treem licu, u navedenoj situaciji, Ugovor prestaje
da proizvodi pravno dejstvo protekom roka od 60 (§ezdeset) dana ratunajuéi od dana uknjizbe
treceg lica — kupca kao novog vlasnika Predmeta zakupa.
Strane su saglasne da ¢e trajanje ovog ugovora biti najmanje 1 godinu, s tim da se i prije isteka
tog roka ovaj ugovor moZe raskinuti od strane zakupodavca: ako Zakupac kasni sa plaéanjem
dvije mjese¢ne zakupnine uzastopno, i ne izvr§i plaéanje ni po pismenoj opomeni
Zakupodavca u naknadno ostavljenom roku; ako zakupac u roku od 3 dana od zavrietka
fikslane godine ne dostavi zakupodavcu dokaze da su svi porezi iz &lana 2.4 ovog ugovora
placeni; ako Zakupac predmet zakupa ne koristi iskljudivo za parkiranje motornih vozila;
ukoliko od strane nadleZnog organa bude donijeta odluka o eksproprijaciji Predmeta zakupa;
u slucaju da zakupac da predmet zakupa u podzakup treéem licu, bez pismene saglasnosti

| zakupodavea; u sluaju da zakupac bez pisanog odobrenja zakupodavca vrdi radove na

predmetu zakupa, koji se ne odnose na svrhu za koju se daje u zakup (¢lan 3.4 ovog ugovora),
dok zakupac moZe raskinuti i u navedenom periodu sa trenutnim dejstvom zbog svih
okolnosti koje su navedene u &lanu 5.3 ovog ugovora.

5:5: Za slutaj prestanka ovog Ugovora po bilo kom osnovu, Zakupac é¢e Zakupodaveu vratiti u
posjed Predmet zakupa u stanju u kakvom se nalazi u trenutku prestanka Ugovora, dok
Zakupac ima pravo i moguénost da Predmet zakupa vrati Zakupodaveu u stanju u kakvom ga
je primio. -

U slu¢aju da zakupac vrati predmet zakupa u stanju u kojem se nalazi u trenutku prestanka
ugovora, zakupac nema pravo da traZi naknadu za ulozena sredstava za bilo kakava ulaganja
ili eventualno naknadu 8tete od zakupodavca, bez obzira na vrijeme prestanka ugovora.------
Nakon prestanka ugovora, zakupac se obavezuje da preda u posjed predmet zakupa
zakupodaveu u roku od 5 dana od raskida ugovora bilo koje od ugovornih strana.--------------

Clan6 PODZAKUP

6.1 Zakupac nema pravo da predmet zakupa daje u podazakup, bez pismene saglasnosti
zakupodavea.

Clan7 PRAVO PRECE KUPOVINE

7.1. Ugovorne strane su saglasne da zakupac ima pravo prefe kupovine Predmeta
zakupa, ukoliko Zakupodavac odlu¢i da proda predmet azkupa za vrijeme trajanja
ugovora.
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7.2. Zakupodavac se u sluéaju da odludi da proda Predmet zakupa, obavezuje da posalje
pisanu ponudu o pravu prefe kupovine zakupcu, uz ostavljanje roka od 30 dana za
odgovor na ponudu.
7.3. Ukoliko zakupac ne dostavi pisani odgovor na ponudu u roku od 30 dana od dana
prijema obavjeStenja iz &lana 7.2 ovog ugovora, zakupodavac mo¥e slobodno prodavati
predmet zakupa svim treéim licima, bez bilo kakvog ogranitenja.

7.4. Ugovorne strane su saglasne da se u “G” listu Lista nepokretnosti 474 KO Podgorica
II na predmetnoj nepokretnosti izvrsi upis zabiljebe postojanja ovog Ugovora, kao i

zabiljeZbe prava prefe kupovine u korist Zakupca.

Clan8  OSTALE ODREDBE

8.1. Sve izmjene ovog Ugovora vaZece su isklju¢ivo ukoliko su sadinjene i potpisane od obije
strane u obliku Aneksa Ugovora.

8.2. U slutaju eventualnog spora po ovom ugovoru, Strane su saglasne da ga pokusaju rijesiti
sporazumno, a u protivnom ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

8.3. U slu€aju da se, po zakljugenju ovog Ugovora, utvrdi da neka od odredbi ovog Ugovora nije
pravno vaze¢a, odnosno da ista nije sprovodiva/izviiva, sve ostale odredbe ostaju na snazi.
NevaZeca, odnosno nesprovodiva/neizvr§iva odredba zamijeniée se vaZeéom, odnosno
sprovodivom/izvr§ivom odredbom, koja, u pravnom smislu i namjeravanoj svrsi, najvie
odgovara nevaZe¢oj, odnosno nesprovodivoj/neizvriivoj odredbi.

8.4. Ugovor je sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, po jedan za Ugovorne strane,-------------

Za Zakupodav?a:

N{x\#r@k
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eKatastar

forisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 29.04.2024 08:00

atum: 29.04.2024 08:00
0:  PODGORICA Il

LIST NEPOKRETNOSTI 474 - PREPIS

; ; 2 Plan ; Potes ili Nacin koris¢enja - 2 i
roj/podbroj | Broj zgrade Skica| Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja | Povrsina m Ehc’d
32 Njiva 1. klase
3605/2 8 10.03.2015 | UL.MARKA MILJANOVA NASLJEDE 741 11.12

daci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" GlLlC MIROSLAV [VANA Svojina 1/1

postoje tereti i ogranicenja.

rme/ekatastar-web/action/sea rch/knreportPrepis

n
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Osnovni podaci

1
Lica u drudtvu ; Djelovi drustva

| L Osnavni podaci

Lica u drustvu

Registarski broj:
P1B/Mati¢ni broj:
ﬁroj promjene:
Puni naziv:
Skraceni naziv:
Oblik organizovanja:
Sifra djelatnosti:
Naziv djelatnosti:
Adresa sjedista:
Mijesto sjedista:
Adresa prijema sluzbene poste:
Mjesto prijema sluzbene poéte:
Ukupan kapital:
Datum osnivanja:
batum promjene:
Web adresa:
Email adresa:
Telefon:

Status:

CRPS

regulatorne reforme uveden je jedno3alterski sistem registr

linkovi

* Poreska Uprava
* Ministarstvo Finansija
* Pretraga Registra

CBCG

Kontakt

Mresa: Vaka Djurovica 20,
#1000 Podgorica, Crna Gora
klefon: 4382 (0)20 230 858
imail: crps @tax.gov.me

vajamo

* Naga lokacija

* Preuzimanje obrazaca

Registracija privrednih subjekata u Crnoj Gori vrdi se u Centralnom

acije privrednih subjekata,

S GOLDEN PROJECT

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

@mﬁ"’ Mww with wa!

Centralni Registar Privrednih Subjekata

I
Podruznice %Zﬁbweibgf

i

| Djelovi drustva Podruznice :

S ———————— - ] S— S — -
50973880
03368980

1

"SIGILLUM & IB" DOO PODGORICA
SIGILLUM & 1B

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOZEU
4120

Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
FRANCA ROZMANA BB

PODGORICA

FRANCA ROZMANA BB

PODGORICA

28.06.2021

Registrovan

registru privrednih subjek.

130

Zabiljezbe

GOLDEN PROJECT DOO
Podgorica / Montenegro
+382 69 199 353

info@goldenproject.me
www.goldenproject.me

ata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru

n




GOLDEN PROJECT DOO
Podgorica / Montenegro
+382 69 199 353
info@goldenproject.me
www.goldenproject.me

Zs GOLDEN PROJECT

/12

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

. /
established 2017 @m’w Mmo wilh ws!
Centralni Registar Privrednih Subjekata
| Qsnovni podaci ‘ Lica u drustvu l Qjﬁlo.!LdLuimaJ Podruznice [l&hweib_ej
’ Osnovni podaci ’ Lica u drustvy I Djelovi drustva l Podruznice Zabiljezbe
Ime Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)
IVAN SAMAC lzvréni direktor POJEDINACNO
"CLEAR CAPITAL" DOO "CLEAR CAPITAL" DOO Osniva¢ 50
PODGORICA PODGORICA
MAHMUT BESLIC Osnivaé 50
MAHMUT BESLIC Ovlaiceni zastupnik  POJEDINACNG
JAKSA VUJOSEVICE Ovlasceni zastupnik POJEDINACNO
Ime Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)
IVAN SAMAC lzvigni POJEDINACNO
direktor
"CLEAR "CLEAR Osniva¢ 50
CAPITAL" CAPITAL"
DOO DOO
PODGORICA  PODGORICA
MAHMUT BESLIC Osniva¢ 50
MAHMUT BESLIC Ovlaiéeni  POJEDINACNO
zastupnik
JAKSA VUJOSEVIC Ovladéeni  POJEDINACNO
zastupnik
CRPS

Registracija privrednih subjekata u Crnoj

Gori vrii se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cilju Unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
regulatorne reforme uveden je jednoia

Iterski sistem registracije privrednih subjekata,

linkovi

* Poreska Uprava

* Ministarstvo Finansija
* Pretraga Registra

* CBCG

Kontakt

Mresa: Vaka Djurovica 20,
#1000 Podgorica, Crna Gora
ldefon: +382 (0)20 230 858
Email: crps@tax.gov.me

12
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* Naia lokacija
* Preuzimanje obrazaca
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Ja NOTAR Vladan Bekan iz Podgorice ul. Slobode broj 47, potvrdujem da sam
ovaj otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da
se doslovno podudara sa izvornikom.
Ovaj otpravak je ovjeren, potpun i sadrzi &etiri priloga:
1. Ugovor o zakupu;
2. List nepokretnosti 474 KO Podgorica Il, izdat od strane Uprave za nekretnine
PJ Podgorica, dana 29.04.2023. godine;
3. lzvod sa sajta Centralnog Registra Privrednih Subjekata, registarski broj
Q@ 50973880, od dana 29.04.2024. godine:
4. Instrukcije za pla¢anje.
Ovaj otpravak je sastavljen za Zakupodavca.

Broj: UZZ 1025/2024

U Podgorici, dana 29.04.2024. godine NOTAR
Vladan Bekan
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UZZ 1031/2025

Crna Gora

Notar Dragana Jovovié ' |
Podgorica ‘

Ulica Vuka Karadzi¢a, broj 17

Dana 01.10.2025. (prvog oktobra dvije hiljade dvadeset pete) godine u 12,00 (dvanaest) &asova,
pred notarom Draganom Jovovié, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica Vuka Karadzi¢a, broj
17, pristupila su i obratila se zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volja, u formi notarskog
zapisa zakljuce Ugovor o zajednickoj (ortackoj) izgradnji stambenog objekta, sliedeca lica, i
to:
1) ,SIGILLUM CO" Drustvo sa ogranicenom odgovorno$éu za proizvodnju, promet i
usluge, export-import Podgorica, sa sjedistem u Podgorici, Ulica Franca Rozmana, bez broja,
registrovano kod Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, pod registarskim
brojem 5-0018025, PIB 02258749, koje zastupa ovlas¢eni zastupnik Jak$a VVujosevic, roden dana
26.12.1987. (dvadeset Sestog decembra hiljadu devet stotina osamdeset sedme) godine, JMB
, Ciji identitet je utvrden na osnovu liéne karte, broj , izdate od MUP-a

Crne Gore - PJ Podgorica, dana 25.10.2022. (dvadeset petog oktobra dvije hiljade dvadeset
druge) godine, sa rokom vazenja do 25.10.2032. (dvadeset petog oktobra dvije hiljade trideset
druge) godine, kao vlasnik zemljista i investitor (u daljem tekstu: Investitor) i
2) ,,CENTRAL INVEST“ DOO Podgorica, sa poslovnim sjedi$tem u Podgorici, Ulica Franca
Rozmana bez broja, registrovano kod Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave,
pod registarskim brojem 5-0982453, PIB 03379744, koje zastupa izvréni direktor Mahmut Beslic,
roden dana 20.05.1973. (dvadesetog maja hiljadu devet stotina sedamdseset tre¢e) godine, JMB
, drzavljanin Crne Gore, Ciji identitet je utvrden na osnovu li¢ne karte broj

, izdate od MUP-a Crne Gore — PJ Podgorica, dana 30.10.2018. (tridesetog oktobra

dvije hiljade osamnaeste) godine, sa rokom vazenja do 30.10.2028. (tridesetog oktobra dvije
hiljade dvadeset osme) godine, kao drugi investitor (u daljem tekstu: Vlasnik zemljista). ---------
U daljem tekstu notarskog zapisa Ugovora o zajednic¢koj (ortackoj) izgradnji stambenog objekta,
Investitor i Vlasnik zemljiSta nazivaju se zajedni¢kim imenom i Ugovorne strane. ------------smvemvmv
Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze u zenskom rodu.
Ovlaséenje zastupnika Investitora za zastupanje u pravnom poslu, Notar je utvrdio na osnovu
Izvoda iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-0018025,
PIB 02258749. Zastupnik Investitora garantuje da od dana izdavanja prezentiranog lzvoda iz
Centralnog registra privrednih subjekata, pa do dana preduzimanja pravnog posla, kod pravnog
lica koje zastupa nije bilo promjena u pogledu lica ovlaséenih za zastupanje.
Ovlascenje zastupnika Vlasnika zemljiSta 1 za zastupanje u pravnom poslu, Notar je utvrdio na
osnovu lzvoda iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-
0982453, PIB 03379744. Zastupnik Vlasnika zemljiSta garantuje da od dana izdavanja
prezentiranog lzvoda iz Centralnog registra privrednih subjekata, pa do dana preduzimanja
pravnog posla, kod pravnog lica koje zastupa nije bilo promjena u pogledu lica ovlas¢enih za
zastupanje.
Prethodne napomene
Stranke su Notaru prezentirale sljedece isprave:
a) List nepokretnosti 4843 - Prepis, KO Podgorica I, izdat od Uprave za nekretnine - PJ
Podgorica, pod brojem 200-919-38627/2025, a elektronskim putem preuzet od strane ovog
notara, dana 11.09.2025. (jedanaestog septembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, po &ijem
LA“ dijelu je evidentirana nepokretnost, kao parcela 3595/2, potes Ul Marka Miljanova, po nacinu
koris¢éenja neplodna zemljista, povrsine 148 kvm, susvojina Vlasnika zemljiSta i Investitora u
obimu prava od po % idelanog dijela.
U ,G" dijelu Lista, na nepokretnostima su evidentirane zabiljezbe kao :

Strana 1 od 11
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UZZ 1031/2025

t - ,Zabiljezba Zalbe ZABILJ. ZALBE RADULOVIC BILJANE | RADULOVIC MARKA NA
RJESENJE UP - 4045/10 OD 26.06.2024 G*.
- ,Zabiliezba zalbe NA RESENJE 4045/10 OD 08.11.2024"
- ,Zabiliezba spora ZABILJ. SPORA PO TUZBI PREDATA UPRAVNOM SUDU CG U.BR.
3375/25 OD 26.05.2025 G TUZIOCA VELIMORIVC VELIZAR , VELIMORIVC MILORAD |
VELIMIROVIC FILIP*
- ,Zabiliezba Zalbe  ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC MILORADA | VELIMIROVIC
IZJAVLJENA NA RJESENJE BR. 919-101-UP-3606/24 OD 11.07.2025. GOD.* ~mmeemmmmemeeee
b) List nepokretnosti 440 - Prepis, KO Podgorica Il, izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,
pod brojem 200-919-38628/2025, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana
11.09.2025. (jedanaestog septembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, po &ijem ,A* dijelu su
evidentirana nepokretnost, kao parcela 3595/1, potes Ul Marka Miljanova, po nacinu kori§éenja
neplodna zemljista, povrsine 144 kvm, svojina Vlasnika zemljista u obimu prava od 1/1. ———-—emm-
U ,G" dijelu Lista, na nepokretnostima je evidentirana zabilieZba kao : ,Zabiljezba spora ZABILJ.
SPORA PO TUZBI U.BR. 12031/23 OD 28.07.2023 G*“.
c) List nepokretnosti 201 - Prepis, KO Podgorica Il, izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,
pod brojem 200-919-38630/2025, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana
11.09.2025. (jedanaestog septembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, po kojem su
evidentirane nepokretnosti, i to :
} - po ,A" dijelu Lista kao parcela 3593, potes Ul Marka Miljanova, broj zgrade 1, po naéinu
koris¢enja porodi¢na stambena zgrada, povrgine 76 kvm i
- po ,V* dijelu Lista kao parcela 3593, broj zgrade 1, po naginu kori§¢enja porodiéna stambena
zgrada, spratnosti P, povréine 76 kvm sa posebnim dijelom kao stambeni prostor, PD1, sprat P,
povr§ine 70 kvm,
sve svojina Vlasnika zemljista u obimu prava od 1/1.
U ,G" dijelu Lista, na nepokretnostima nijesu evidentirani tereti i ogranic¢enja.
d) List nepokretnosti 204 - Prepis, KO Podgorica Il, izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,
pod brojem 200-919-38629/2025, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana
11.09.2025. (jedanaestog septembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, po kojem su
evidentirane nepokretnosti, i to :
- po ,A" dijelu Lista kao :
- parcela 3594, potes Ul Marka Miljanova, broj zgrade 1, po naginu koris¢enja porodiéna
stambena zgrada, povrsine 89 kvm,
- parcela 3596, potes Ul Marka Miljanova, broj zgrade 1, po na&inu koriséenja pomoéna zgrada,
povrSine 34 kvm;
- po ,V* dijelu Lista kao :
- parcela 3594, broj zgrade 1, po naginu kori$é¢enja porodiéna stambena zgrada, spratnosti P,
povrsine 89 kvm sa posebnim dijelom kao stambeni prostor, PD1, sprat P, povr§ine 80 kvm, ----
- parcela 3596, broj zgrade 1, po naginu kori§éenja pomocéna zgrada, spratnosti P, povr$ine 34
| kvm,
| sve susvojina Vlasnika zemljista i Investitora u obimu prava od po % idelnog dijela. --------w—-mv-
U ,G" dijelu Lista, na nepokretnostima evidentirane su zabiljezbe kao :
- ZabilieZba Zalbe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC VELIZARA, VELIMIROVIC MILORADA,
VELIMIROVIC | CENTRAL INVEST DOO PREKO ADV. MIJOVIG ZORANA, VUKOVIC BOJANA
| MARKOVIC MARKA IZJAVLJENE NA RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/24-3606 UP
OD 05.02.2025.GOD* -
- Zabiliezba Zalbe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC VELIZARA, VELIMIROVIC MILORADA
| VELIMIROVIC FILIPA NA RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/23-12673 UP OD
25.03.2025.GOD* - ,
- ,Zabiliezba Zalbe ZABILJEZBA ZALBE VELIMIROVIC MILORADA | VELIMIROVIC
IZJAVLJENA NA RJESENJE BR. 919-101-UP-3606/24 OD 11.07.2025. GOD.* ~-rmmememmmemmmee
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- ,Zabiliezba spora ZABILJ. SPORA PO TUZBI PREDATA UPRAVNOM SUDU CG U.BR.
3375/25 OD 26.05.2025 G TUZIOCA VELIMORIVG VELIZAR , VELIMORIVC MILORAD |
VELIMIROVIC FILIP*
- ,Zabiliezba Zalbe ZABILJ. ZALBE RADULOVIC BILJANE | RADULOVIC MARKA NA
RJESENJE UP - 4045/10 OD 26.06.2024 G.*
e) lzvod iz Idejnog rjesenja arhitekture, izradenog od GOLDEN PROJECT DOO Podgorica, od
jula 2025. (dvije hiljiade dvadeset pete) godine;
f) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-0018025,
PIB 02258749, za Investitora.
h) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-0982453,
PIB 03379744, za Vlasnika zemljista 1.
i) Li¢ne isprave zastupnika Investitora i Vlasnika zemljista.
U izvorniku prezentirane isprave, uz saglasnost stranke na koju se odnose, u fotokopiji sacinjenoj
od strane Notara, prilazu se izvorniku notarskog zapisa. Notar je prethodno utvrdio istovjetnost
fotokopija akata sa njihovim izvornikom.
Stranke su pred Notarom izjavile da, postigle su saglasnost volja da, na osnovu prezentiranih
isprava i datih izjava, u formi notarskog zapisa, zaklju¢e Ugovor o zajedni¢koj (ortackoj) izgradniji
stambenog objekta, pod uslovima i na na&in kako to dalje izjave.
Notar je stranke poucio na moguénost da, neposredno prije sacinjavanja notarskog zapisa, Notar
. izvr§i neposredni uvid u prezentirani list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti i Detaljni

urbanisticki plan ,NOVA VAROS" — Blok H, u Podgorici, kod Sekretarijata za planiranje prostora
i odrzivi razvoj, Glavnog grada Podgorica, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih
upozorio na eventualne posliedice i rizike u sluéaju suprotnog postupanja, a naroé&ito na
mogucnost da je u meduvremenu, doglo do promjene DUP-a kao i na moguénost nesaglasnosti
predoCenih isprava i podataka upisanih u evidenciji katastra nepokretnosti odnosno DUP,
medutim stranke izjavljuju da su one neposredno, vec izvrsile taj uvid i da ne traze od Notara da
vrSi uvid.
Notar je stranke upozorio na opasnost od neslaganja katastarskih podataka i podataka na terenu,
te da bi bilo uputno i cjelishodno da prije zaklju€ivanja ovog ugovora su izvrsile geodetsko-
katastarsku identifikaciju nepokretnosti koja je predmet pravnog posla i izvrsile uporedenje
‘ katastarskih i urbanisti¢kih podataka i podataka na terenu, medutim stranke izjavljuju da to su veé
\ uradile.
Notar stranke upozorava na postojanje zabiljezbi izvr§enih u ,G* dijelu Lista nepokretnosti na
dijelu predmetnih nepokretnosti, na &to Vlasnik zemljista izjavljuju da je postupak brisanja
zabiljeZbi ve¢ otpocet i obavezuje se u roku od 40 (Cetrdeset) dana od dana zakljuéenja Ugovora,
obezbijediti brisanje izvrenih zabiljezbi i prezentirati Listove nepokretnosti bez tereta i
ograni¢enja Investitoru. Ugovorne strane dalje izjavljuju da upozorenja notara shvataju i razumijju
ali da ipak insisitirau na zakljuéenju pravnog posla, preuzimaju punu odgovornost za ishod
pravnog posla a notara oslobadaju svake odgovornosti po tom osnovu.
Notar je stranke upoznao sa odredbama:
- Porodi¢nog zakona koje propisuju status zajedni¢ke imovine bragnih supruznika i &lanova
porodi¢ne zajednice;
- Zakona o obligacionim odnosima, koje se odnose na ugovore o ortakluku.
- Zakona o svojinsko-pravnim odnosima, koje se odnose na pravo svojine, zajednicke svojine,
susvojine i pravo gradenja;
- Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, koje se odnose na zabiljezbe i upise
prava svojine i etazne svojine;
- Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, koje se odnose na izgradnju i upotrebu
objekata.
Zastupnik Investitora pred Notarom izjavljuje da u pravnom poslu istupa u ime i za radun pravnog
lica koje zastupa, a Suinvestitori izjavljuju da nepokretnosti koje su predmet pravnog posla su
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njihova posebna imovina, steéena nasliedem i kao takvom raspolazu.
Notar je upozorio stranke da notarski zapis se sadinjava na osnovu isprava i izjava koje su one
same prezentirale i dale Notaru, te da odgovaraju za vjerodostojnost i istinitost istih i ishod
pravnog posla po tom osnovu, nakon ¢ega stranke izjavljuju da upozorenja Notara su shvatile i
razumjele i preuzimaju svaku odgovornost za isto a da Notara oslobadaju svake odgovornosti
po tom osnovu.
Nakon $to je Notar ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, pougio ih pravnim posljedicama
namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovladéene za preduzimanje pravnog
posla, kao i to da se nepokretnosti koje su predmet pravnog posla nalaze na sluzbenom podrugju
Notara, stranke saglasno izjavljuju volju da zakljuée

1

Ugovor
o zajednickoj izgradnji objekata

1. Predmet
1.1. Predmet Ugovora o zajedni¢koj izgradnji objekata (u daljem tekstu: Ugovor) je zajednicka
(ortacka) izgradnja objekata (u daljem tekstu: Objekti), na UP 12 i dio UP1 1, blok H, DUP ,NOVA
VAROS" Podgorica — izmjene i dopune, koje &ine nepokretnosti koje, u katastru nepokretnosti
koje kod Uprave za nekretnine — PJ Podgorica evidentirane su po:
- List nepokretnosti 4843, KO Podqgorica Il, i to po ,A“ dijelu, kao parcela 3595/2, potes Ul Marka
Miljanova, po naéinu koris¢enja neplodna zemljista, povrsine 148 kvm, susvojina Vlasnika
zemljista i Investitora u obimu prava od po ¥z idelanog dijela.
- Listu nepokretnosti 440, KO Podgorica Il, ito po ,A"dijelu, kao parcela 3595/1 , potes Ul Marka
Miljanova, po nacinu kori§¢enja neplodna zemljista, povrsine 144 kvm, svojina Investitora u obimu
prava od 1/1.
- Listu nepokretnosti 201, KO Podgorica Il,ito:
- po ,A" dijelu Lista kao parcela 3593, potes Ul Marka Miljanova, broj zgrade 1, po nadinu
kori§¢enja porodi¢na stambena zgrada, povrsine 76 kvm i
- po ,V* dijelu Lista kao parcela 3593, broj zgrade 1, po naginu kori§éenja porodi¢na stambena
zgrada, spratnosti P, povrsine 76 kvm sa posebnim dijelom kao stambeni prostor, PD1, sprat P,
povr§ine 70 kvm,
sve svojina Investitora u obimu prava od 1/1.
- Listu nepokretnosti 204, KO Podgorica I, ito:
- po ,A" dijelu Lista kao :
- parcela 3594, potes Ul Marka Miljanova, broj zgrade 1, po naéinu kori§¢enja porodi¢na
stambena zgrada, povrgine 89 kvm,
- parcela 3596, potes Ul Marka Miljanova, broj zgrade 1, po naginu koris¢éenja pomocna zgrada,
povrsine 34 kvm;
- po V" dijelu Lista kao :
- parcela 3594, broj zgrade 1, po nadinu koriscenja porodiéna stambena zgrada, spratnosti P,
povrsine 89 kvm sa posebnim dijelom kao stambeni prostor, PD1, sprat P, povr§ine 80 kvm, ----
- parcela 3596, broj zgrade 1, po naéinu koris¢enja pomoc¢na zgrada, spratnosti P, povrsine 34
kvm,
sve susvojina Vlasnika zemljista i Investitora u obimu prava od po % idelnog dijela. —-—--mmrmmmmem-
1.2. Ugovorne strane su saglasne da u toku je postupak parcelacije predmetnih nepokretnosti —
uskladivanja sa urbanistickim parcelama, te da Ugovorne strane ulazu u izgradnju objekta
nepokretnosti iz Lista nepokretnosti koje ée nastati nakon sprovedenog postupka parcelacije, &to
Ce se precizirati Aneksom Ugovora.
2. Zajednicka izgradnja (Ortakluk)
2.1. Investitor se obavezuje se da, kao svoj ulog u zajedni¢ku izgradnju Objekta iz tacke 1.1.
Ugovora: obezbijedi propisanu investiciono-tehnicku dokumentaciju na ime Ugovornih strana;
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regulie naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista; uloi finansijska sredstva,
materijal i radnu snagu; obezbijedi struéni nadzor nad izgradnjom Objekta; izgradi Objekat po
sistemu ,klju¢ u ruke”; obezbijedi konaéni izvjestaj struénog nadzora za Objekat: izvr$i etaznu
razradu i uknjizbu u katastar nepokretnosti Objekta i njegivih posebnih djelova na ime Ugovornih
strana, na pripadajuée im posebne djelove, a srazmjerno njihovom ulogu u zajedni¢ku izgradnju
Objekata, a sve u skladu sa Ugovorom i naknadno zaklju¢enim aneksima Ugovora, ——-—-—eeeeee—
2.2. Vlasnik zemljista se obavezuju da, kao svoj ulog u zajednitku izgradnju Objekta iz tacke 1.1.
Ugovora, uloZe nepokretnosti koje, u katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine - PJ
Podgorica, evidentirane su po:
- List nepokretnosti 4843, KO Podgorica II, i to po ,A“ dijelu, kao parcela 3595/2, potes Ul Marka
Miljianova, po naginu koris¢enja neplodna zemljista, povrSine 148 kvm, susvojina Vlasnika
zemljista i Investitora u obimu prava od po 7 idelanog dijela.
- Listu nepokretnosti 440, KO Podgorica Il, ito po ,A“dijelu, kao parcela 3595/1, potes Ul Marka
Miljanova, po naginu korigéenja neplodna zemljista, povrsine 144 kvm, svojina Investitora u obimu
prava od 1/1.
- Listu nepokretnosti 201, KO Podgorica II. i to -
- po ,A” dijelu Lista kao parcela 3593, potes Ul Marka Miljanova, broj zgrade 1, po nacinu
kori§¢enja porodi¢na stambena zgrada, povrsine 76 kvm i
-po V" dijelu Lista kao parcela 3593, broj zgrade 1, po nadinu kori¢enja porodiéna stambena
zgrada, spratnosti P, povr§ine 76 kvm sa posebnim dijelom kao stambeni prostor, PD1, sprat P,
povrS§ine 70 kvm,
sve svojina Investitora u obimu prava od 1/1.
- Listu nepokretnosti 204, KO Podgorica I, ito:
- po ,A" dijelu Lista kao :
- parcela 3594, potes Ul Marka Miljanova, broj zgrade 1, po nadinu kori§éenja porodiéna
stambena zgrada, povrsine 89 kvm,
- parcela 3596, potes Ul Marka Miljanova, broj zgrade 1, po nadinu kori§éenja pomoéna zgrada,
povr$ine 34 kvm;
- po ,V* dijelu Lista kao :
- parcela 3594, broj zgrade 1, po naginu koris¢enja porodiéna stambena zgrada, spratnosti P,
povrsine 89 kvm sa posebnim dijelom kao stambeni prostor, PD1, sprat P, povréine 80 kvm, -—-
- parcela 3596, broj zgrade 1, po naédinu koris¢enja pomo¢na zgrada, spratnosti P, povrsine 34
kvm,
sve susvojina/svojina Viasnika zemljista i Investitrora,
odnosno svoje pravo gradenja na istim, koje katastarske parcele, kao gradevinsko zemljiste,
po Detaljnom urbanisti¢kom planu ,NOVA VAROS" BLOK H, u Podgorici, éine UP 12 i dio UP11.
2.3. Ugovorne strane su saglasne a Vlasnik zemljista unaprijed odobrava sva eventualna
ustupanja Ugovora, od strane Investitora, povezanim i drugim pravnim licima. -
3. Prava i obaveze Ugovornih strana
3.1. Investitor, pored prava i obaveza utvrdenih ostalim odredbama Ugovora, ima sliedeéa prava
i obaveze, da, kako je to utvrdeno tackom 2.1. Ugovora:
- finansira i organizuje pripremu investiciono-tehnicke i druge dokumentacije za izgradnju,
regulise i snose troskove naknade za opremanje gradevinskog zemlji§ta i izdavanje propisanih
saglasnosti i odobrenja;
- finansira i obezbijedi izradu Glavnog projekta arhitekture, ukljuéujuci i prate¢e sadrzaje ove
dokumentacije, kojima ¢e se u potpunosti predvidjeti i usaglasiti vrsta i kvalitet radova, kvalitet
materijala i opreme;
- postuje dinamicke planove gradnje;
- izvodi radove uz primjenu propisanih i utvrdenih mjera zastite na radu i zastite Zivotne sredine:
-na lokaciji prilikom izgradnje Objekta preduzmu sve mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih
radova, susjednih objekata, opreme, uredaja, instalacija, radnika, saobracaja, okoline i imovine i
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neposredno je odgovoran i duzan naknaditi sve stete koje pri€ini trecim licima i iMoVini, —-- e
- snosi troSkove organizacije gradilista a posebno u dijelu koji se odnosi na prikljugke neophodne
za izgradnju Objekta;
-organizuje aktivnosti i finansiraju radove na uklananju postoje¢ih objekata na L
- organizuje aktivnosti i finansiraju radove na infrastrukturnoj elektro mrezi, sistemu vodovoda i
kanalizacije, telekomunikacionim vodovima, kao i da organizuje aktivnosti i finansira prikljuc¢enje
na trafostanicu, vodovodnu i kanalizacionu mreZu, telekomunikacionu mrezu i ostale
infrastrukturne prikljucke Objekata, prema datim Urbanisticko-tehni¢kim uslovima; ---—--—e——...
- obezbijedi i snosi trogkove pribavljanja konaénih izvje$taja nadzora, etazne razrade i upisa
Objekta u katastar nepokretnosti na Ugovorne strane, srazmjerno njihovom ulogu u izgradnji
Objekta, u skladu sa Ugovorom i naknadno zaklju€enim aneksima Ugovora:
-garantuje za kvalitet izvedenih radova, ugradenog materijala i opreme, na rok od 2 (dvije) godine
od dana dobijanja pozitivnog izvjestaja nadzora (osim za opremu za koju vaze fabricke garancije),
uz obavezu da sve nedostake koji se pokaZzu u tom roku otklone u razumnom roku o svom trogku;
3.2. Vlasnik zemljista pored prava i obaveza utvrdenih ostalim odredbama Ugovora, ima sliedeca

- da obezbijedi dokumentaciju o vlasnistvu, bez tereta i ogranienja — list nepokretnosti za
katastarske parcele koje &ine Urbanisti¢ku parcelu, kao lokaciju Objekta;
- da obezbijedi primopredaju zemljista koje ulaZe, sve oslobodeno od lica i 51 (V7 | [ —
- da, za svo vrijeme trajanja i realizacije Ugovora, obezbijedi da zemljiste koje ulaze bude bez
tereta i ograni¢enja;
-da za svo vrijeme trajanja i realizacije Ugovora, saraduje sa Investitorom i pruza mu logisti¢ku
podr$ku, u postupku pribavljanja propisanih odobrenja i saglasnosti za realizaciju Ugovora i
izgradnju Objekta;

4. Izgradnja Objekata
4.1.Investitor se obavezuje da, Objekat izgradi po sistemu Kljué u ruke®, obezbijedi pozitivni
izviestaj struénog nadzora, izvrsi uknjizbu Objekta u katastar nepokretnosti na svoje ime kao
investitora i neposredno nakon toga na Vlasnika zemljista prenesu pravo svojine u obimu prava
od 1/1 bez tereta i ograni¢enja na pripadajuée mu posebne djelove, sve u rokovima iz tagke 4.2.
Ugovora.
4.2. Investitor se obavezuje :
a) Obezbijediti izradu Idejnog riesenja za objekat i isti sa pratecom dokumentacijom predati
nadleznoj sluzbi Glavnog grada Podgorica, za izdavanje saglasnosti glavnog gradskog athitekte
na idejno riesenje, u roku od 2 (dva) mjeseca od dana zakljuéenja Ugovora;
b) Obezbijediti izradu kompletne investiciono - tehnitke dokumentacije, i predati zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju objekta, u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja
saglasnosti na idejno rieSenje od strane Glavnog gradskog athitekte;
¢) Izgraditi objekat po sistemu »Klju€ u ruke* i obezbijedi pozitivni izvjestaj struénog nadzora, u
roku od 36 (trideset $est) mjeseci od izdavanja gradevinske dozvole, podnosenja prijave pocetka
gradenja objekta i dobijanja pozitivnog misljienja po prijavi pocetrka gradenja objekta, koji rok
moZe biti produZen za dodatnih 6 (8est) mjeseci.
4.3. Ugovorne strane su saglasne da rokovi iz tacke 4.2.Ugovora, ne teku u sluGaju i za vrijeme
trajanja vise sile, kao $to su, ekstremno niske ili ekstremno visoke temperature, obilne padavine
u kontinuitetu i duzem trajanju, restrikcije u napajanju elektricnom energijom, ,Cutanje
administracije” ili neblagovremeno postupanje nadleznih organa i sluzbi, neblagovrmeno
postupanje po podnijetim zahtjevima od strane ,CEDIS" i ,VODOVOD | KANALIZACIJA® u
pogledu prikljuéenja objekta na elektro odnosno vodovodnu i kanalizacionu mrezu, promjena
propisa i drugih razloga i okolnosti koje Investitor nije uzrokovao iili skrivio i na koje objektivno ne
moZe uticati.
4.4. Investitor je duzan da, prilikom izgradnje Objekta vodi raéuna o uticaju na Zivotnu sredinu a
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posebno da obrati paznju na: izgradnju i upravljanje otpadom, smanjenje prasine j buke,
restauraciju gradilista, privremeno skladistenje materijala, skladistenje stetnih materijala, plan za
upravljanje saobraéajem, radno vrijeme, ulazak na Susjedne parcele a u skladu sa zakonima koji

4.5. Investitor je duzan da radove na izgradnji Objekta i uredenju terena u zahvaty lokacije
Objekata-Urbanisti¢kih parcela, izvede prema odobrenoj investiciono-tehniékoj dokumentaciji,
strucno i kvalitetno, drzeéi se tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaze u gradevinarstvu za
gradenje i izvodenje ove vrste radova.
4.6. Kvalitet materijala koji se ugraduje, poluproizvoda j gotovih proizvoda i kvalitet izvedenih
radova moraju da odgovaraju uslovima po vazecim tehniékim propisima, standardima i uslovima
predvidenim investiciono-tehniékom dokumentacijom po kojoj se izvode radovi na Objektu i
uslovima iz Ugovora.

4.7. Investitor i

izgradnji Objekta, s tim da sklapanje tih ugovora i podugovora, ne oslobada jh odgovornosti za
izvrSenje Ugovorom preuzetih obaveza i kvalitet ugradenog materijala i izvedenih radova. ----- -
4.8. Ugovorne strane su saglasne da ako u toky izgradnje Objekta dode do odstupanja u odnosu
na projektnu dokumentaciju odnsono Investor prilikom gradenja odstupi od dozvoljene gradnje,
Vlasnik zemljista po tom osnovu ne moze imati bilo kakvu (materijainu, prekrsajnu, kriviénu ili
drugu) odgovornost.

5. Odgovornost Investitora

5.1. Investitor je odgovoran Vlasniku zemljista za izvr§enje Ugovorom preuzetih obaveza, ako
svojom krivicom, necinjenjem ili propustanjem ne izvrsj svoje obaveze u roku i na nacin iz
Ugovora. Krivicom, necinjenjem jli propustanjem Investitora, smatra se nepreduzimanje,
nepodnosenije ili neblagovremeno podnosenje zahtjeva za izdavanje propisanih dokumenata i
saglasnosti, nepreduzimanje radniji i neobracanja nadleznim organima i nepostupanje po njihovim
primjedbama i zahtjevima, ali ne i slu¢ajevi vise sile, Gutanja administracije ili nemogucnosti
pribavljanja potrebnih saglasnosti, i odobrenja, zbog promijenjenih  objektivnih okolnosti
(promjene propisa,detaljnih planova j sl.) na koje Investitori ne mogu uticati.
5.2. Investitor je saglasan i obavezuje se da, ako svoje obaveze iz Ugovora, ne izvrsi u roku i na
nacin kako je to utvrdeno Ugovorom, a da to ne uradi, ni, po pisanoj opomeni Vlasnika zemljista
u dodatnom roku koji ne moze biti kraci od 2 (dva) mjeseca, ée osloboditi lokaciju Objekta od
radnika i opreme i sve zajedno sa do tada izvedenim radovima, predati Vlasniku zemljista, a on
je ovlaséen da angazuje ovlaséenog procjenjivaca gradevinske struke koji ¢e izvrsiti procjenu
vrijednosti ulaganja Investitora i po svom izboru angazuje i zakljugi ugovor sa drugim
investitorom/investitorima ili izvodacem radova radi zavr$etka Objekta, a nakon zavrSetka gradnje

u garantnom roku.

6. Podjela Objekta
6.1. Ugovorne strane sy saglasne da, na ime uloga u izgradniji Objekta:
a) Vlasniku zemljigta — CENTRAL INVEST DOO Podgorica, PIB 03379744, pripadnu posebni

- poslovni prostor 01, u prizemlju objekta, projektovane neto povrsine 66,45 kvm); =

/ﬂ/ Strana 7 od 11 )
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b) Investitoru pripadnu svi ostali posebni djelovi objekta.
6.2. Ugovorne strane su saglasne da ukoliko dode do promjene investitora, Investitor ée sa novim
investitorom ugovoriti uslove ustupanja i podjelu posebnih djelova, bez dalieg uéeséa Viasnika
zemljista, obzirom da je Vlasnik zemljista ve¢ odobrio eventualnu promjenu investirora, pri éemu
se pripadajuci djelovi Vlasnika zemljista nece na bilo koji nagin umanjiti odnoson promijeniti. ~----
6.3. Ugovorne strane se obavezuju odmah po dobijanju saglasnosti na Idejno rjeSenje Objekta,
zakljuciti Aneks Ugovora kojim ¢e se izvrsiti podjela objekta pripadjauéih posebnih djelova
Ugovornim stranama. Investitor se obavezuje na urbanisti¢kim parcelama obezbijediti zakonom
propisan broj parking mjesta za potrebe stambenih jedinica.
6.4. Katastarska identifikacija posebnih djelova Objekta i njhovih povrsina, kao i uknjizba kod
Uprave za nekretnine - P.J Podgorica, u skladu sa Ugovorom, ¢e se potvrditi aneksom Ugovora.
Ugovorne strane su saglasne da sve Ugovorne strane su obavezne odazvati se pozivu za
zakluéenje aneksa Ugovora u roku od 8 (osam) dana od dana upucivanja pisanog poziva. -
6.5. Investitor se obavezuje da odmah nakon uknjizbe Objekta, na Vlasnika zemljista prenesu
pravo svojine na pripadajuce mu posebne djelove i izdaju mu PDV ra&une, na naéin i u roku kako
je to propisano zakonom.
6.6. Ugovorne strane su saglasne da svaka Ugovorna strana posebno i nezavisno ima pravo
vrsiti prodaju svojih, pripadajucéih joj, posebnih djelova Objekta kao buduéih nepokretnosti, bez
ucedca, prethodne saglasnosti jli naknadnog odobrenja druge Ugovornih strana, odmah nakon
zakljuéenja Aneksa broj 1 Ugovora, kojim ée se izvrsiti podjela Objekta (po idejnom rieSenju) s
tim da u tim predugovorima odnosno ugovorima o prodaji bude naznaceno da druge ugovorne
strane iz ovog Ugovora, ne snose bilo kakvu obavezu prema tim kupcima, niti odgovornost po
bilo kom osnovu za izvrSenje obaveza preuzetih tim pravnim poslovima (predugovorima /
ugovorima).

7. Pravo svojine na zemljitu (katastarskim/urbanisti¢kim parcelama)
7.1. Ugovorne strane su saglasne da zemljiste iz tacke 1.1. Ugovora ostane u svojini Vlasnika
zemljista, po stanju na dan zakljuéenja Ugovora, sve do formiranja skupsétine etaznih viasnika
posebnih djelova Objekta, kada ée, u skladu sa odredbama Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima, preci u zajedni¢ku nedjeljivu svojinu etaznih viasnika posebnih djelova Objekta. —-----
7.2. Ugovorne strane su saglasne da nepokretnosti iz tatke 1.1. Ugovora, ne mogu biti predmet
tereta i ogranic¢enja.

8. Knjizna izjava (Clausula intabulandi)
8.1. Ugovorne strane izrigito i neopozivo izjavijuju da daju saglasnost (Clausulu
intabulandi) da, u katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine - PJ Podgorica, na
nepokretnostima evidentiranim po:
- List nepokretnosti 4843, KO Podqgorica II, i to po ,A“ dijelu, kao parcela 3595/2, potes Ul Marka
Miljanova, po nacinu korigéenja neplodna zemlji$ta, povr§ine 148 kvm.
- Listu nepokretnosti 440, KO Podgorica I, ito po ,A“dijelu, kao parcela 3595/1, potes Ul Marka
Miljanova, po nacinu koriéé¢enja neplodna zemlji§ta, povrgine 144 kvm.
- Listu nepokretnosti 201, KO Podgorica Il i to -
- po ,A* dijelu Lista kao parcela 3593, potes Ul Marka Miljanova, broj zgrade 1, po nacinu
kori$éenja porodiéna stambena zgrada, povrsine 76 kvm i
- po,V* dijelu Lista kao parcela 3593, broj zgrade 1, po naginu kori¢enja porodiéna stambena
zgrada, spratnosti P, povréine 76 kvm sa posebnim dijelom kao stambeni prostor, PD1, sprat P,
povr$ine 70 kvm,
- Listu nepokretnosti 204, KO Podgorica Il,ito:
- po A" dijelu Lista kao :
- parcela 3594, potes Ul Marka Miljanova, broj zgrade 1, po naé&inu koriS¢enja porodiéna
stambena zgrada, povrgine 89 kvm,
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- parcela 3596, potes Ul Marka Milianova, broj zgrade 1, po naéinu kori$cenja pomoéna zgrada,
povr§ine 34 kvm; - -
-po V" dijelu Lista kao : —-

izvrsi se zabiljezba notarskog zapisa Ugovora, koja ima trajati sve do uknjizbe Objekta Cija
zajedni¢ka (orta¢ka) izgradnja je predmet Ugovora ili do raskida Ugovora, kada se ima
brisati, -

9. Naknada za komunalno opremanje i Gradevinska dozvola
9.1. Ugovorne strane su saglasne da pla¢anje naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista izvrsi Investitor, a Gradevinska dozvola ée glasiti na ime Investitora. e
9.2. Viasnik zemljista ovlascéuje Investitora, da u skladu sa odredbama Ugovora, sa Glavnim
gradom Podgorica zakljuéi ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista i
u cjelosti izvrsi pla¢anje tako ugovorene naknade.

10. Troskovi o -
10.1. Troskove notarskog zapisa i zabiliezbe u katastar nepokretnosti i druge troskove u vezj s
tim, snosi Investitor. ---

11. Odobrenja
11.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da za punovaznost Ugovora nijesu potrebne
prethodne saglasnosti i naknadna odobrenja.

12. RjeSavanje sporova -
12.1. Ugovorne strane sy saglasne da sve Sporove koji eventualno nastany u vezi sa Ugovorom

13. Pouke i upozorenja Notara —
Notar je pougio stranke moguénostima njihovog adekvatnog osiguranja, kao &to je ugovaranije i
upisivanje zabiljezbe Ugovora u katastar nepokretnosti i objasnio im da i kako ti upisi osiguravaju
stranke, te ih upozorio na rizike i posljedice kojima se izlazu u sluéaju suprotnog postupanja.
Stranke se saglasile da kod Uprave za nekretnine - PJ Podgorica, izvrsi se zabiljezba notarskog
zapisa Ugovora, u roku odmah,
Notar je stranke upoznao sa odredbom &lana 171 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima, kojom
je propisano da na urbanistickoj parceli, na kojoj je izgradena stambena zgrada, vlasnici posebnih
dielova imaju zajednicku nedjeljivu svojinu. -
Pored pouka i upozorenja iznijetih u prethodnim djelovima notarskog zapisa, Notar je pougio i
upozorio stranke i na sliedece:

14. Prilozi —
14.1. Prilozi izvornika notarskog zapisa su:
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a) List nepokretnosti 4843 - Prepis, KO Podgorica 11, izdat od Uprave za nekretnine - py
Podgorica, pod brojem 200-919—38627/2025, a elektronskim putem preuzet oqg strane ovog
notara, dana 11.09.2025 (iedanaestog septembra dvije hiljade dvadeset pete) godine, ~—eeeee
b) List nepokretnosti 440 - Prepis, KO Podgorica I1, izdat og Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,

11.09.2025. (jedanaestog septembra dvije hiljade dvadeset pete) godine; e
d) List nepokretnosti 204 - Prepis, KO Podgorica Il izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,
pod brojem 200-919-38629/2025, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana
11.09.2025. (jedanaestog septembra dvije hiliade dvadeset pete) godine; e
e) lzvod iz Idejnog riesenja arhitekture, izradenog od GOLDEN PROJECT DOO Podgorica, od
jula 2025, (dvije hiljade dvadeset p e goding e[ " PoOdgotica. 60
f) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-12691 99,
PIB 03706214, 74 o T e e oo P COtAIRALbNS] 51200,
h) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-0982453,
PIB 03379744, 75 Vlasnika e e T HRIR A OPO 50062453,
i) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-001 8025,
 PIB 02258749, 75 Vlasnika o8 2, e 7 PITAISK bro] 80018025,
~ j)Ligne isprave zastupnika Investitora Vlasnika zemljista. e e e e
14.2. Prilozi otpravaka izvornika notarskog zapisa su: ..
a) List nepokretnosti 4843 - Prepis, KO Podgorica II, izdat od Uprave za nekretnine - py

f) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-1269199,
PIB 03706214, 25 100 Jaor8, " [PTOV®: TOGIStaSKi broj 51269190,
h) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-0982453,
PIB 03379744, 75 Vlasnika o et 1 e U7 77K bFO] 50062453,
i) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-0018025,
PIB 02258749, 73 Vlasnika zemljista 2, e

15. Zavr$ne odredbe ..

15.1. Ugovorne strane su saglasne da za sve &to nije predvideno j regulisano Ugovorom
primjenjivace se pozitivni propisi Crne Gore koji regulisu ovu oblast., —woeoo o2 0TOM
15.2. Ugovorne strane Su saglasne da y slu¢aju postojanja gresaka tehnic¢ke prirode nastalih
prilikom izrade Notarskog zapisa, Notar izvr$i ispravke istih bez njihovog prisustva j posebne
saglasnosti, kao i da te ispravke dostavj njima i nadleznim organima. R
Naknada za rad notara obradunata je prema Tarifnom broju 1 i 19 Tarife o naknadama za rad i
naknadama trogkova notara u iznosu od eura i PDV
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eura, 8to sve ukupno

iznosi eura, a prema predracunskoj vrijednosti

investicije u iznosu od
parametar za utvrdivanje iznosa naknade za rad notara.

eura uzetoj kao

Otpravak izvornika notarskog zapisa, dobija:

- Investitor (1x):
- Vlasnik zemljista (2x);

- Uprava za nekretnine — PJ Podgorica (1x):

Notar je notarski zapis procitao strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadr¥ina istog
odgovara volji stranaka, nakon ¢ega stranke izjavljuju da je tako postupljeno, da su razumjele
sadrzinu, pravni znaéaj i pravne posljedice pravnog posla i da su saglasne sa notarskim zapisom,
kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno potpisuju u prisustvu Notara, nakon Cega zapis

potpisuje i Notar.

U Podgorici, dana 01.10.2025. (prvog oktobra dvije hiljade dvadeset pete) godine u 12,15

(dvanaest i petnaest) casova.

Investitor, Viasnik ze|
»SIGILLUM CO™ DOO Podgorica »CENTRAL INVEST“ DOO P
Ovla$éeni zastupnik Jakga Vujosevi¢ lzvrénidirektor Mah

Notar,
Dragana Jovovié

N

L.

DRAGANA JOVOVIC

=

CRNA GORA
OTAR

PODGORICA

I
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200-919-38627/2025

AVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
ODRUCNA JEDINICA

200-919-38627/2025
01.10.2025.
PODGORICA 11

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
BY11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Notar Dragana Jovovi¢, Podgorica, za potrebe uzz izdaje se

odaci 0 parcelama
Broj Plan : Potes ili Natin kori§éenja Bon. - 2 ,
zgrade | Skica |DAtum upisal  yjieq i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
32 19/08/2025 |UL.MARKA Neplodna zemTita 148 0.00
8 IMILJANOVA KUPOVINA
148 0.00
odaci 0 vliasniku ili nosiocu
Maicni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava 1 prava
0000003379744 CENTRAL INVEST DOO Susvojina 2
0 PODGORICA  Podgorica 0
0000002258749 SIGILLUM CO DOO PODGORICA Susvojina 12
FRANCA ROZMANA BB  Podgorica
Podaci o teretima i o%raniéenjima
[
| Broj Podbroi| Broj Redni Py P Datum upisa is
| Broj  Podbroj zgrade | PP | “broj Natin kori§éenja Viijeme HF;)iSa Opis prava
2
. 23/07/2024 Zabil Ijeihq Zalbe .
2 9 Neplodna zemljista ZABILJ. ZALBE RADULOVIC BILJANE I RADULOVIC
920 MARKA NA RJESENJE UP - 4045/10 OD 26.06.2024 G
04/12/2024
. Zabiljezba 7albe
2 10 Neplodna zemljista NA RESENJE 4045/10 OD 08.11.2024
7:57
Zabiljezba spora
. 10/06/2025 ZABILI, SPFORA PO TUZBI PREDATA UPRAVNOM
2 13 Neplodna zemlji§ta SUDU CG U.BR. 3375/25 OD 26.05.2025, G TUZIOCA
VELIMORIVC, VELIZAR , VELIMORIVC MILORAD 1
10:6 VELIMIROVIC FILIP
0410972023 %f\%lliﬁ%%amm BE VELIMIROVIC MILORADA I
i ZBA ZAL] T R
2 14 Neplodna zemljista VELIMIROVIC TZJAVLIENA NA RIESENJE BR. 019-
11:47 101-UP-3606/24 OD 11.07.2025. GOD.
lektronski dokument preuzeo: notar Jovovi¢ Dragana
Datum i vrijeme: 1 3

01.10.2025. 10:06:51
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Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaéena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme azurnosti podataka: 01-oct-2025 10:05

fonski dokument preuzeo: notar Jovovi¢ Dragana

MEVIIEME: 01 10.2025. 10:06:51 2/ 3

150



G O GOLDEN PROJECT DOO
LDE N PRO J E ‘ I Podgorica / Montenegro
+382 69 199 353

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING info@goldenproject.me
Design Mww wilt wa! .

established 2017

SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele | Zgrada

broj Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
PD

' ADVOKAT KNEZEVIC ZA BRISANJE ZABILJEZBE KO PG 2 LN
101-2-919-8460/1-2023| 28.06.2023 11:52 MOMCILO

4843 Parc 3595/2

ZA PARCELACIIU KO PG 2 PARC 3591/1 |
101-2-917-8783/1-2021| 07.07.2021 09:18 TROJAN TOURS LN 1718

nski dokument preuzeo: notar Jovovié Dragana

MVIIEE: 01.10.2025. 10:06:51 31 3
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O

200-919-38628/2025

[PRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

HDRUCNA JEDINICA
IDGORICA

200-919-38628/2025
Dum:  01.10.2025.
| PODGORICA 11

Maosnovu lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Dragana Jovovi, Podgorica, za potrebe uzz izdaje se

UST NEPOKRETNOSTI 440 - PREPIS

Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. - 2 i
zgrade | Skica |Datum upisal oo kneni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
32 10/07/2025 JUL.MARKA cplodna zemijiste 144] 0
8 MILJANOVA PRAVNI POSAQ
144 0.00
(Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava OBbim prava
0000002258749 SIGILLUM CO DOO PODGORICA Svojina "
FRANCA ROZMANA B.B  Podgorica
(Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Redni 5 s Datum upisa .
zgrade PD broj Natin kori$éenja Vrijeme u':lisa Opis prava
) 14/09/2023 bl sy
1 Neplodna zemlji§ta ZABILJ. SPORA PO TUZBI U.BR. 12031/23 OD
8:6 28.07.2023 G

liksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
knada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i

usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
’ anom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10, 032/11, 040/11, 043/15,
1717 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 01-oct-2025 10:05

kktronski dokument preuzeo: notar Jovovic Dragana

‘I\, . .o 3
PO VEIeme: ) 102025, 10:08:16 1/ 2
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Zgrada

PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

101-2-919-9167/1-2025

23.06.2025 10:50

SIGILLUM INVEST

ZA UPIS ZABILJEZBE KO PG 2 LN 5861

5860 1466 1718 833 440

101-2-917-8783/1-2021

07.07.2021 09:18

TROJAN TOURS

ZA PARCELACIIU KO PG 2 PARC 3591/1
LN 1718

lum i vrijeme:

01.10.2025. 10:08:16

kironski dokument preuzeo: notar Jovovié Dragana
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(R

200-919-38630/2025

CRNA GORA

200-919-38630/2025
01.10.2025.
PODGORICA TI

osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
i1, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Dragana Jovovi¢, Podgorica, za potrebe uzz izdaje se

IST NEPOKRETNOSTI 201 - PREPIS

arcelama
% Broj Plan . Potes ili Natin kori¢enja Bon. . 2 =
o) Podbroj f,orde | Skica |Datom wpisa | yrica i kucni broj Osnov sticanja klagy | Povriina mTf  Prifiod
1 32 10/07/2025 [UL.MARKA Porodicna stambena zgrada 76| 0.00
8 IMILJANOVA PRAVNI POSAO
76 0.00
aci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
| 0000002258749 SIGILLUM CO DOO PODGORICA Svojina "
FRANCA ROZMANA B.B  Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
z Natin kori¢enja PD Pra
Br: . Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ilf nosilac prava
zgr Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
itna s Svoji 171
i . 7'; 'SIGILLUM €O DOO PODGORICA 0000002258749
FRANCA ROZMANA BB Podgorica
T S voii 1/1
} :Z':’,ﬁ'f Ll l 7'; SIGILLUM €O DOO PODGORICA 0000002258749
NogoghrStan FRANCA ROZMANA BB Podgorica

\e postoje tereti i ogranicenja.

Tksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o

fzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

137/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme azurnosti podataka: 0l-oct-2025 10:05

Elektronski dokument preuzeo: notar Jovovi¢ Dragana

Datum { vrijeme: o\ 4 2005, 10:09:58 1/ !

154



GOLDEN PROJECT DOO
Podgorica / Montenegro

+382 69 199 353

info@goldenproject.me

established 2017

Design MM& with wa!

200-919-38629/2025

' AVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

DRUCNA JEDINICA
. JDGORICA

200-919-38629/2025
01.10.2025.
PODGORICA TI

\iosnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
w /11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu Notar Dragana Jovovié, Podgorica, za potrebe uzz izdaje se

IST NEPOKRETNOSTI 204 - PREPIS

Podaci o parcelama
3 " Broj Plan z Potes ili Nadin koriséenja Bon. n 2 .
j Podbroj zgrade Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PoviSina m Prihod
3594 1 32 19/08/2025 |UL.MARKA Poroditna stambena 7grada 89 0.00
8 IMILJANOVA KUPOVINA
3596 1 32 19/08/2025 JUL.MARKA Pomocna zgrada 34 0.00
g 8 MILJANOVA KUPOVINA
Ukupno 123 0.00
Podaci o vlasniku ili nesiocu
. Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0000003379744 CENTRAL INVEST DOO Susvojina 12
0 PODGORICA  Podgorica 0
0000002258749 SIGILLUM CO DOO PODGORICA Susvojina 12
FRANCA ROZMANA B.B Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
, ) Broj Natin koris¢enja PD S / Prava
Broj Podbroj zprade Osnov sticanja Godina p"‘i}“"sé. $pral Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovEng Adresa, Mjesto
[Porodic amb. d ISusvojing 1/2
‘ G i P PENTRAL INVEST DOO 0000003379744
0 89
r( IPODGORICA  Podgorica 0 0
Susvojina 1/2
SIGILLUM CO DOO PODGORICA 000000225874
IFRANCA ROZMANA B.B  Podgorica
tambeni prost ISusvoji 1/2
8 . F(%O\%&)s . ! 8‘; CENTRAL INVEST DOO 0000003379744
[Dygsoban;stan PODGORICA  Podgorica 0 0
Susvojina 1/2
SIGILLUM CO DOO PODGORICA 0000002258749
[FRANCA ROZMANA BB Podgorica
mocna zgrada usvoji 142
1596 v [Pmhottonaacn . 3‘; CENTRAL INVEST DOO 0000003379744
PODGORICA  Podgorica 0 0
Susvojina 1/2
SIGILLUM CO DOO PODGORICA 000000225874
) FRANCA ROZMANA BB Podgorica

Elektronski dokument preuzeo: notar Jovovi¢ Dragana

Datum © veijeme: 1 16.2025. 10:09:21 1/ 4
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o = 3 T
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj Broj Redni - . < Datum upisa "
] Al zgrade PD broj Naéin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabil lfe?EQ Zalb
12/03/2025 ZAB ALBE VELIMIROVIC VELI ARA
. VLLIMIROVI MILORADA, VELIMIROVI
3594 1 1 3 Stambeni prostor CENTRAL INVEST DOO PREKO ADV. MIJ VIC
ZORANA, VUKOVIC BOJANA I MARKOVIC MARKA
9:36 1ZJAVLJENE NA RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-
919/24-3606 UP_OD 05.02.2025.GOD
04/21 Yabll e7h
| . LuCH2025 ALBE VELIMIROVIC VELIZARA,
3594 1 1 4 Stambeni prostor VE[ lM[ROVI MILORADA I VELIMIROVIC FILIPA
/ NA RIESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/23-12673
7:59 UP OD 25.03.2025.GOD
04/09/2025 Zabilje: 7albe )
" fms;% ALBE VELIMIROVIC MILORADA I
3594 1 1 5 Stambeni prostor FELIMIROVIC T AL TENA NA RIESENIR B 919-
11:47 101-UP-3606/24 OD 11.07.2025. GOD.
Zabiljezba, zalbe
12/03/2025 ZABILIEZBA ZALBE VELIMIROVIC VELL
. VELIMIROVIC MILORADA, VELIMIROVI
3594 1 5 Porodi¢na stambena zgrada CENTRAL INVEST DOO PREKO ADV. MUOVIC
ZORANA, VUKOVIC BOJANA 1 MARKOVIC MARKA
9:36 IZJAVLIENE NA RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-
919/24-3606_UP_OD 05.02.2025.GOD
Zabiljezba, Zalbe,
. 232025 ZABILIEZBA ZALBE VELIMIROVIC VELIZ A,
594 1 6 Porodi¢na stambena zgrada VELlMI];OVl MILORADA 1 VELIMIRO FILIPA
NA RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101 919/23 12673
7:59 UP OD 25.03.2025.GOD
Zabiljezba spora
) 100062025 ZABILY. SPORA PO TUZBI PREDATA UPRAVNOM
3594 1 7 Porodi¢na stambena zgrada SUDU CG U.BR. 3375/2$ 0D 26.05.2025,G TUZIOCA
VELIMORIVC, VELIZAR , VELIMORIVC MILORAD I
10:6 VELIMIROVIC FILIP
R Zahﬂﬁf b%“lh%ALBE VELIMIROVIC MILORADA I
3594 1 8 Poroditna stambena zgrada VELIMIROVIC TZJAVLIENA NA RIESENJE BR. 919-
11:47 101-UP-3606/24 OD 11.07.2025. GOD.
. TR0, lahl] Zba, Zalbe
3594 1 16 Porodi¢na stambena zgrada ABILI. ZALBE RADULOVIC BILJANE I RADULOVIC
950 MARKA NA RIESENIE UP - 4045/10 OD 26.06.2024 G
Zab’lrﬂ;_"[b
12/03/2025 ZAB LJE%BA(%ALBE VELIMIROVIC VELIZARA,
) VELIMIROVIC MILORA D , VELIMIROVIC 1
3594 1 17 Porodi¢na stambena zgrada CENTRAL ]NVEST g REKO ADV. MIJQVIC
ZORANA, VUK JSOJANA I MARKOVIC MARKA
9:36 IZJAVLIENE NA RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-
919/24-3606_UP_OD 05.02.2025.GOD
Zabiljerb: mb
. 1710402025 ZABI A ZALBE VELIMIROVIC VELIZARA,
594 1 18 Porodi¢na stambena zgrada VEL] IM]'ROVI MILORADA 1 VELIMIROVIC FILIPA
NA RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/23-12673
7:59 UP OD 25.03.2025.GOD
04/09/2025 Zabxl e b i
- LJE BA ALBE VELIMIROVIC MILORADA 1
94 1 19 Porodi¢na stambena zgrada IMIROVIC IZJAVLIENA NA RIESENJE BR. 919-
11:47 101 UP-3606/24 OD 11.07.2025. GOD.
Zabil qua_ zalbe
12/03/2025 ZAB LJI-;ZBACZALBE VELIMIROVIC VELIZARA,
) VELIMIROVIC MILORADA, VELIMIROVIC 1
1596 1 5 Pomocna zgrada CENTRAL INVEST DOO PREKO ADV. MIJQVIC
ZORANA, VUKOVIC BOJANA I MARKOVIC MARKA
9:36 IZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR. 101-
919/24-3606 UP_OD 05.02.2025.GOD
Zabll jezba, zalbe .
1710472025 ZABILIEZBA ZALBE VELIMIROVIC VELIZARA.,
1596 1 6 Pomoéna zgrada VELIMIROVIC MILORADA 1 VELIMIROVIC FILIPA
NA RIESENJE OVOG ORGANA BR. 101-919/23-12673
7:59 UP OD 25.03.2025.GOD
2 Zabil eiba spora
10/06/2025 ZABIL]. SPORA PO TUZBI PREDATA UPRAVNOM
1596 1 7 Pomocéna zgrada SUDU CG U BR. 3375/25 OD 26.05.2025 G TUZIOCA
VELIMORIVC, VELIZAR , VELIMORIVC MILORAD [
10:6 VELIMIROVIC FILIP
ktronski dokument preuzeo: notar Jovovi¢ Dragana
m i vrijeme:
4 01.10.2025. 10:09:21 Al 4
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lidaci 0 teretima i ograniCenjima

i B Redni + " . D .
foj Podbroj| zg:: . | PO b‘:_‘})';’ Natin kori§éenja Vra:;g:el:ﬁ)lls:a Opis prava
04/09/2025 Zabll iezh:
2 o IILJE?BA %ALBE VELIMIROVIC ORADA 1
L 8 Pomocna zgrada vsummovnc IZJAVLIENA NA RJESENJE BR. 919-
11:47 101-UP-3606/24 OD 11.07.2025. GOD.
23/07/2024

Zabiljezba, zalbe
1 16 Pomocéna zgrada ZABIL). ZALBE ULOVIC BILJANE | RADULOVIC
MARKA NA RJESENJE UP - 4045/10 OD 26.06.2024 G

9:20
&4 zalbe
12/03/2025 iLJE%B LBE VELIMIROVIC VELIZARA,
VELIMIROVIC MILORADA, VELIMIROVIC |
1 17 Pomocna zgrada CENTRAL INVEST DOO PREKO ADV. MIJQVIC
ZORANA, VUKOVIC BOJANA I MARKOVIC MARKA
9:36 AVLJENE NA RJESENJE OVOG ORGANA BR. 101-

919124-3606 UP_OD 05.02.2025.GOD
17/04/2025 Zabllfclb Zall

ALBE VELIMIROVIC VELIZ,

1 18 Pomocéna zgrada VELIMI OVI MILOR/\DA I VELIMIROVI! FILI A
NA VOG ORGANA BR. 101-919/23-12673
7:59 UP OD 25 03 2025 .GOD

04/09/2025 Zabiliezba #al ¢

ZABILIEZRA ZA1BE VELIMIROVIC MILORADA |

1 19 Pomocna zgrada VELIMIROVIC TZJAVLIENA NA RIESENJE BR. 919-
11:47 Y01-UP 360653 G 1107 2033, GOD.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme azurnosti podataka: 01-oct-2025 10:05

lektronski dokument preuzeo: notar Jovovi¢ Dragana

L b mdieane:
L VIeME: 1 10.2025. 10:09:21 37 4
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ISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
PD

Predmet Podnosilac Sadrzina

Datum i vrijeme

O KUPOPRODAIJI KO PG 2 LN 204 PARC

101-2-919-3606/1-2024

15.03.2024 09:51

NOTAR LEKIC SUCO

3594 3596 PD |

101-2-919-3919/1-2022

18.03.2022 12:53

JAVNI IZV.
PETROVI IVAN

O IZVRSENJU KO P«
3594 3596 LN 4015 P.
3994 PD 64

'G 2 LN 4843 PARC
'ARC 4015 PARC

[ [ U [

101-2-919-3919/1-2022

18.03.2022 12:53

JAVNI IZVRSITELJ
PETROVIC IVAN

O IZVRSENJU KO PG 2 LN 4843 PARC
;ggﬁ ;51:’96 LN 4015 PARC 4015 PARC

1 O KUPOPRODAJI KO PG 2 LN 204 PARC
101-2-919-3606/1-2024] 15.03.2024 09:51 NOTAR LEKIC SUCO [3594 3596 PD |

O IZVRSENJU KO PG 2 LN 4843 PARC

JAVNI IZVRSITELJ
PETROVI§IVAN ggg: %%QGG}N 4015 PARC 4015 PARC

1 ; " O _KUPOPRODAIJI KO PG 2 LN 204 PARC
101-2-919-3606/1-2024| 15.03.2024 09:51 NOTAR LEKIC SUCO  [3594 3506 PD |

101-2-919-3919/1-2022| 18.03.2022 12:53

Elektronski dokument preuzeo: notar Jovovi¢ Dragana

wm  vrieme:
prosm divjeme: o0 omes. joi0850 41 4
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www.goldenproject.me

Dokument o registraciji

Izmjene:Statut i Ovla§éeni zastupnik

Registarski broj 5 -0018025 /018 Datum registracije: 26.07.2002.
PIB: 02258749 Datum promjene podataka: 22.09.2025.
@ "SIGILLUM CO"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA

PROIZVODNIJU,PROMET | USLUGE,EXPORT-IMPORT PODGORICA

Broj vazece registracije: /018

Skraceni naziv: SIGILLUM CO DOO
Telefon:
eMail: info@sigillumco.me
Web adresa: www.sigillum.me
Datum zakljucivanja ugovora: 15.04.1997.
Datum dono3enja Statuta: 17.07.2002. Datum promjene Statuta: 09.09.2025.
Adresa glavnog mjesta UL. FRANCA ROZMANA BB. PODGORICA
poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: UL. FRANCA ROZMANA BB. PODGORICA
a Adresa sjedista: UL. FRANCA ROZMANA BB. PODGORICA
Pretezna djelatnost: 4674 Trgovina na veliko metalnom robom, instalacionim

materijalima, opremom i priborom za grijanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
‘ Stari registarski broj: 1-15663-00, 5-0954687

OSNIVACI:

RADE VUJOSEVIC - 1BMG/Broj Pasosa zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

N -
',f’L@f’ %4\//@&4 evavi'e, 5‘()01(5/‘/1, 1.40-2020 /I'L[L

fup
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LICA U DRUSTVU:
JAKSA VUJO§EVIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa:  Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovladceni zastupnik

Ovlaééenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADE VUJOZEVIC - IMBG/Broj Pasoga zasticen zakonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga: lzvrdni direktor

Ovlagéenja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovlagéen da djeluje:  POJEDINACNO ()

RADE VUJO§EVIC _ JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Liéni podatak zaéticen zakonom
Uloga: Ovlasceni zastupnik

Ovlaécenja u prometu: Neograniteno ()
Ovlaiéen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

2/4
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Dokument o registraciji

Registarski broj 5 -0018025 /017 Datum registracije: 26.07.2002.
PIB: 02258749 Datum promjene podataka: 23.09.2024.
Q "SIGILLUM CO"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA

PROIZVODNJU,PROMET | USLUGE,EXPORT-IMPORT PODGORICA

Broj vaZzece registracije: /018

Skraceni naziv: SIGILLUM CO DOO
Telefon:
eMail: info@sigillumco.me
Web adresa: www.sigillum.me
Datum zakljuéivanja ugovora: 15.04.1997.
| Datum donoS$enja Statuta: 17.07.2002. Datum promjene Statuta: 09.07.2024.
Adresa glavnog mjesta UL. FRANCA ROZMANA BB. PODGORICA
poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: UL. FRANCA ROZMANA BB. PODGORICA
Adresa sjedista: UL. FRANCA ROZMANA BB. PODGORICA
PreteZna djelatnost: 4674 Trgovina na veliko metalnom robom, instalacionim

materijalima, opremom i priborom za grijanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-15663-00, 5-0954687

OSNIVACI:

RADE VUJOSEVIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom

3/4
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LICA U DRUSTVU:

RADE VUJOSEVIC - IMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADE VUJOSEVIC - JMBG/Broj Pasoga zadticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlad¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

4/4
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Dokument o registraciji
Izmjene:Kontakt

Registarski broj 5 - 0982453 / 007 Datum registracije: 01.09.2021.
PIB: 03379744 Datum promjene podataka: 30.04.2024.

"CENTRAL INVEST" DOO PODGORICA

Broj vazece registracije: /007

Skraceni naziv: CENTRAL INVEST DOO

Telefon:

eMail: i centralinvestpg@gmail.com

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 13.08.2021.

Datum donosSenja Statuta: 13.08.2021. Datum promjene Statuta: 09.10.2023.
Adresa glavnog mjesta FRANCA ROZMANA BB PODGORICA

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: FRANCA ROZMANA BB PODGORICA

Adresa sjedista: FRANCA ROZMANA BB PODGORICA

Pretezna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenov&ani 0,00Euro )

OSNIVAC:

MAHMUT BESLIC - JBMG/Broj Paso$a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

S"/((‘_a‘ufﬂa/q /UJYZZZUW /(/74(7(‘ Saue 0020 . ga/‘}@f u j2 L

1/4
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"AQUA ENGINEERING" D.0.0 PODGORICA 03207030

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: FRANCA ROZMANA BB PODGORICA

LICA U DRUSTVU:
JAKSA VUJOSEVIC - JMBG/Broj Pasosa zaiti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovla3éeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno ()
Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ()

MAHMUT BESLIC - JMBG/Broj Paso$a zasticen zakonom

@ Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvr3ni direktor
Ovlad¢enja u prometu: Neograni¢eno ()
Ovlad¢en da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

MAHMUT BESLIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovladceni zastupnik

Ovla3cenja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

2/4
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Dokument 6 registraciji

Registarski broj 5 - 0982453 / 006 Datum registracije: 01.09.2021.
PIB: 03379744 Datum promjene podataka: 17.10.2023.

"CENTRAL INVEST" DOO PODGORICA

Broj vazece registracije: /007

Skraceni naziv: CENTRAL INVEST DOO

Telefon:

eMail: businesscaffepg@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 13.08.2021.

Datum donoSenja Statuta: 13.08.2021. Datum promjene Statuta: 09.10.2023.
Adresa glavnog mjesta FRANCA ROZMANA BB PODGORICA

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: FRANCA ROZMANA BB PODGORICA

Adresa sjedista: FRANCA ROZMANA BB PODGORICA

PreteZna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MAHMUT BESLIC - IBMG/Broj Pasoia zakti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac&

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

3/4
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"AQUA ENGINEERING" D.0.0 PODGORICA 03207030

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: FRANCA ROZMANA BB PODGORICA

LICA U DRUSTVU:

JAKSA VUIOSEVIC - JMBG/Broj Paso3a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniéeno ()
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MAHMUT BESLIC - IMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa:  Li¢ni podatak zagtiéen zakonom
Uloga:  Izvréni direktor

Ovlai¢enja u prometu: Neograni¢eno ()
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MAHMUT BESLIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa:  Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  Ovla3éeni zastupnik

Ovla3cenja u prometu: Neograni¢eno ()
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

4/4
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Notar Dragana Jovovi¢, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica Vuka Karadzié¢a, broj 17,
potvrduje da je otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u njenim spisima i utvrdila da je u
svemu istovjetan sa izvornikom.
Otpravak izvornika je vjeran izvorniku i potpun sa prilozima:

Fotokopija: List nepokretnosti 4843 - Prepis, KO Podgorica Il, izdat od Uprave za nekretnine -
PJ Podgorica, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana 01.10.2025. (prvog
oktorbra dvije hiljade dvadeset pete) godine.
Fotokopija: List nepokretnosti 440 - Prepis, KO Podgorica Il, izdat od Uprave za nekretnine - PJ
Podgorica, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana 01.10.2025. (prvog
oktorbra dvije hiliade dvadeset pete) godine.
Fotokopija: List nepokretnosti 201 - Prepis, KO Podgorica II, izdat od Uprave za nekretnine - PJ
Podgorica, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana 01.10.2025. (prvog
, oktorbra dvije hiljade dvadeset pete) godine;
‘ Fotokopija: List nepokretnosti 204 - Prepis, KO Podgorica Il, izdat od Uprave za nekretnine - PJ
Podgorica, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana 01.10.2025. (prvog
oktorbra dvije hiljade dvadeset pete) godine;
Fotokopija: Izvod iz Idejnog rjesenja arhitekture, izradenog od GOLDEN PROJECT DOO
Podgorica, od jula 2025. (dvije hiljade dvadeset pete) godine;
Fotokopija: Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-
1269199, PIB 03706214, za Investitora.
Fotokopija: Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-
0982453, PIB 03379744, za Vlasnika zemljista. -

Otpravak izvornika izdat je za:
- Investitor (1x);
- Vlasnik zemljista (2x).

UZZ broj 1031/2025
@ U Podgorici, dana 01.10.2025. godine

Notar,
Dragana Jovovié

CRNA GORA &
NOTAR
DRAGANA JOVOVIC

L PODGORICA N
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Geo invest d.o.o0. - OvlaSéena geodetska

agencija
Marka Martinovi¢a 23b - Podgorica
tel. 067/242-706, 069/441-117

I | q \/ EST mail: geo.invest@yahoo.com

PIB: 03176843
PDV: 30/31-18579-2
Z.r. 520-35600-72 Hipotekarna banka

IZJAVA

Na osnovu zahtjeva koji je preduzedéu "Geo Invest" d.0.0. iz Podgorice podnio Investitor
LSIGILLUM CO*“ d.o.o. izvr8ena je ova sluZzbena konstatacija koja se odnosi na objekat
broj1, POSLOVNI OBJEKAT 2Po + P + 4 + M.

Nakon uvida u projektovano stanje koje je dostavio Investitor i preklapanjem katastarske podloge
sa projektovanim objektom, Geo Invest d.o.o0. konsatuje da se planirani objekat nalazi na UP
,NOVA VAROS — Blok H*; UP broj 12 dio UP 11; K.P. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2,
3595/3, 3595/5; K.O. Podgorica Il; opstina Podgorica.

Prilaz lokaciji obezbijeden sa KP 4147/1, upisana u LN 4358, KO Podgorica 2, po kulturi,
nekategorisani putevi, vlasnistvo Crna Gora, svajina 1/1.

Podgorica, oktobar 2025.g. Za "Geo invest" d.o.0. Podgorica
Milena Todorovi¢ ,dipl.inz.geodezije

Digitally signed by Milena Todorovi¢

M i I e n a DN: c=ME, ou=Pravno lice, 0=Geo
Invest doo,

25.4.97=VATME 03176843,
serialNumber=58361,

. 7
I O d O rov I givenName=Milena, sn=Todorovi¢,
cn-Milena Todorovic

Date: 2025.10.02 17:33:02 1 0200
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UVODNE NAPOMENE

Sadrzaj projektnog zadatka, kao dijela tehnicke dokumentacije, definisan je ¢lanom br. 11
Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 053/25 od 29.05.2025. god.).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su urbanistiCko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-
1790 od 20.11.2023. godine, koje je izdao SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |
ODRZIVI RAZVOJ, Glavni Grad Podgorica i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/21-861 od
23.07.2021. godine, izdati od strane SEKRETARIJATA ZA PLANIRANJE PROSTORA |
ODRZIVI RAZVOJ — SEKTOR ZA 1ZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA, glavni grad
Podgorica. Objekat je planiran na urbanisti¢kim parcelama UP12 i dio UP11, u zahvatu UP-a
»,Nova Varos — Blok H”, a koju Cine katastarske parcele K.P. 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2,
3595/3, 3595/5, K.O. Podgorica Il, opstina Podgorica. Na predmetnoj parceli je planom
predvidena povrSina za stanovanje sa djelatnostima. Minimalno je da se poslovanje pojavi u
prizemlju, ali je ukoliko postoji potreba moguce raditi i samo poslovni objekat. Projektna
dokumentacija mora biti uradena na osnovu smjernica datim u urbanistiCko-tehni¢kim uslovima,
kao i uskladena sa svim vazecim propisima koji se odnose na gradenje, projektovanje i sadrzaj
tehniCke dokumentacije.

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanistiCko-tehnickih uslova
(kojima su definisane mogucnosti i uslovi gradnje na parceli) analizira lokacija i urade planirane
intervencije u smislu izgradnje poslovnog objekta. Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je
ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte (izrada idejnog
rieSenja), a onda i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja objekta
(izrada glavnog projekta).

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehniCke dokumentacije je poslovni objekat, planirane spratnosti 2Po+P+4+M,
na urbanisti¢koj parceli UP 12 i dio UP11, u zahvatu UP-a ,Nova Varo$ — Blok H”, a koju Cine
katastarske parcele K.P. 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5, K.O. Podgorica
II, opStina Podgorica.

Projektant je duzan da prilikom izrade tehnicke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom.
Takode, Projektant je duzan da u okviru tehni¢ke dokumentacije prilozZi tekstualne i graficke
priloge koji su u skladu sa smjernicama datim u urbanistiCko-tehnickim uslovima, Zakonom o
izgradnji objekata, te Pravilnikom o nacCinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta.
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e Opsti podaci o objektu

Novi objekat projektovati na naCin da bude u skladu sa svim parametrima i ogranicenjima datim
u urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima, a koji se ti€u koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta
na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto gradevinske povrSine objekta, odnosa prema
gradevinskim i regulacionim linijama i slicno. Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanistiCke
parcele i uklopiti u prirodni teren, u svemu posStujuci zadate gradevinske linije.

Shodno tome, u sklopu zahvata je potrebno isprojektovati poslovni objekat, spratnosti 2Po + P
+ 4 + M. Objekat projektovati sa mansardnim krovom, na kojem je potrebno postaviti solarne
panele i tehniCke prostorije neophodne za odrzavanje solarnih panela, toplotne pumpe i
agregata za cijeli objekat. Obezbjediti i neophodni broj parking mjesta na predmetnoj parceli.

e Lokacija

Predmetna parcela je nepravilnog oblika, sa pravcem prostiranja sjeverozapad - jugoistok.
Glavna vizura lokacije je na ulicu Marka Miljanova sa istoCne strane, i ka toj strani objekat treba
biti najreprezentativniji. Sa sjeverne i juzne strane parcele se nalaze postojeci objekti, u sistemu
objekata u nizu. Sami teren je ravan, sa izuzetno blagim padom ka trotoaru ulice Marka
Miljanova .

Na parceli trenutno postoji objekat spratnosti P (prizemlje) koji je prije izgradnje novog objekta
neophodno srusiti, te je i samim tim u sklopu projektne dokumentacije glavnog projekta potrebno
odraditi i elaborat ruSenja. Po uklanjanju postojeceg objekta pristupiti izgradnji novoplaniranog.

Kolski pristup novoplaniranom objektu planirati sa zapadne strane, tj. unutrasnje strane parcele,
gdje je urbanistiCkim planom predvidena izgradnja javne podzemne garaze. Sa suprotne
(istoCne) strane predvidjeti glavni pjeSacki ulaz u objekat sa ulice Marka Miljanova.

Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa moguénostima i uslovima terena. Parkiranje vozila
predvidjeti u sklopu podzemnih etaza u funkciji garaza.

¢ Namijena

Objekat projektovati kao poslovni objekat S§to je u skladu sa namjenom parcele date u
urbanistiCckim-uslovima, gdje je na lokaciji predvideno stanovanje sa djelatnostima, a gdje je
minimalno je da se poslovanje pojavi u prizemlju, ali je, ukoliko postoji potreba, moguce raditi i
samo poslovni objekat
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e Kapacitet i urbanistic¢ki parametri

Ukupna povrsina urbanistiCke parcele UP12 i dijela UP11 iznosi ukupno 299.00 m?, dok su UT
uslovima date i orijentacione bruto povrsine po etazama, kao i ukupna bruto povrsina objekta.

Medutim, s obzirom da ima odstupanja izmedu katastarskih i urbanistiCkih parcela ucrtanih na
planu u odnosu na realno stanje na terenu, precizni podaci o povrsini i dimenzijama urbanisticke
parcele Ce se dobiti elaboratom parcelacije, te u skladu sa tim i pozicionirati i planirati objekat.
Takode, u skladu sa elaboratom parcelacije dobice se i taCan gabarit objekta, te ¢e se u skladi
sa tim definisati i povrSine etaze.

Objekat planirati spratnosti 2Po + P + 4 + M, tj. sa dvije podzemne, 6 nadzemnih etaza i
tavanom. Visine etaza i objekta uskladiti sa susjednim objektom u izgradnji, s obzirom da je
urbanistickim projektom predvideno da se budu¢om izgradnjom ostvari oblikovno jedinstvo na
cjelokupnom ulicnom potezu.

Sto se faznost gradnje ti¢e, objekat je potrebno projektovati kao jednu cjelinu koju nije potrebno
izvoditi fazno.

e Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstrukciju objekta raditi u sistemu armirano-betonskih platana, greda i ploCa, sa svim
potrebnim horizontalnim i vertikalnim serklaZima za ukrucenje zidanih elemenata. Fundiranje
objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa projektom opredijeliti se za optimalan tip
temeljne konstrukcije. Krov predvidjeti kao mansardni krov na kojem je potrebno smjestiti
solarne panele, sa prostorom za tehniCke prostorije na tavanu za neophodno za funkcionisanje
objekta u cjelini.

Fasadu raditi kao kontaktnu sa termoizolacijom, sa zavrSnom oblogom u vidu kamena toniranog
u svijetloj nijansi do visine | sprata, dok je ostali dio objekta u sistemu demit fasade. Svi termicki
proracuni fasadnih elemenata moraju zadovoljiti uslove energetske efikasnosti po svim vazeéim
Pravilnicima i Zakonima koji reguliSu ovu oblast. Fasadnu bravariju planirati kao aluminijumsku,
u prirodnoj boji aluminijuma, obradeno mat.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji e se zajedno sa Investitorom
definisati u toku izrade tehniCke dokumentacije. Svi materijali koji budu predvideni tehni¢kom
dokumentacijom, treba da imaju ekoloski adekvatne ateste sa moguénoscu reciklaze. U skladu
sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeca,
projektovati sve infrastrukturne priklju¢ke za potrebe objekta. Unutar samog objekta je potrebno
predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, a Sto
podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacije jake i slabe struje, kao i
protivpozarne instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutradnje instalacije projektovati prema
vazecim pravilnicima i standardima.
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OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE | ZAHTIJEVANI TEHNOLOSKI PROCESI

U predmetnom objektu nije predvideno obavljanje bilo koje vrste tehnoloskih procesa. U
urbanisticko-tehnickim uslovima dati su podaci neophodni za projektovanje koji se odnose na
namjenu planiranog objekta sa njegovim urbanistiCkim parametrima, predlogom oblikovanja i
materijalizacije. Pored toga, dati su i opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept
uredenja okolnog terena na lokaciji, saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehnicku infrastrukturu,
telekomunikacionu infrastrukturu, kao i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i
koriS¢enje obnovljivin izvora energije. Pored toga, dati su i podaci za meteoroloske
karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehniCke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u
cilju usaglasavanja projektnih rieSenja. Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju
izraduje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri
tehniCke dokumentacije za gradenje objekta, svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji definiSu
ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno idejno rjeSenje i glavni projekat treba upakovati u sveske formata A4 i dostauviti
Investitoru u Stampanoj formi, i to: po 1 (jedan) primjerak u Stampanom i 3 (tri) primjerka u
digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrzi sve graficke i tekstualne
priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici, jul 2025. godine. Investitor:

“SIGILLUM CO” D.O.O.
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Tehnicki opis uz idejno rjeSenje poslovnog objekta 2Po + P + 4 + M, na lokaciji koju €ine
urbanistiCke parcele U.P. broj 12 i dio UP 11, K.P. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2,3595/3,
3595/5; K.O. Podgorica Il; Opstina Podgorica

OPSTI PODACI - ZADATI | OSTVARENI PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA

Objekat: POSLOVNI OBJEKAT
2Po+P+4+M
UP “NOVA VAROS - Blok H”, U.P. broj 12 i dio UP11,
Lokacija: K.P. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3,
3595/5; K.O. Podgorica II; Opstina Podgorica

Investitor: »SIGILLUM CO“ d.o.o.
Dozvoljena spratnost objekta: 2Po+P+4+M
Projektovana spratnost objekta: 2Po+P+4+M
PovrSina urbanisticke parcele 299.00 m?

Maksimalni dozvoljeni BRGP

objekta 1 920.80 m?
Maksimalni dozvoljeni BRGP

prizemlja 251.60 m?
Ostvareni BRGP objekta 1 817.64 m?
Ostvareni BRGP prizemlja 250.16 m?
Broj parking mjesta — min dozvoljeni Poslovanje — 1 PM na 50 m?BGP = 20 PM
Broj parking mjesta — ostvareni 10 PM

UVODNE NAPOMENE

Osnov za izradu projektne dokumentacije su:

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi br: 08-332/23-1790 izdati od strane SEKRETARIJATA ZA
PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ, opétina Podgorica, 20.11.2023. godine,

- urbanistiCko-tehni¢ki uslovi br: 08-332/21-861 izdati od strane SEKRETARIJATA ZA
PLANIRANJE | ODRZIVI RAZVOJ — SEKTOR ZA IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA
opstina Podgorica, 23.07.2021. godine,

- projektni zadatak koji je izradio Investitor.

178




G E N PRO J E CT GOLDEN PROJECT DOO
Podgorica / Montenegro
+382 69 199 353

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING info@goldenproject.me

established 2017 g

@M/l:?n Mu/p& wilt wa!

Projektna dokumentacija uradena je u skladu sa vazecCim tehniCkim propisima i
standardima za ovu vrstu objekata. Na parceli je predvidena izgradnja poslovnog objekta.

OPIS LOKACIJE

Predmetna parcela se nalazi unutar UP-a ,Nova Varo$ — Blok H*, KO Podgorica Il, Opstina
Podgorica, na urbanistic¢koj parceli UP12 i dio UP11, na katastarskim parcelama 3593, 3594,
3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5. Parcela se nalazi uz Ulicu Marka Miljanova. Lokacija
se sa jedne strane naslanja na objekat u izgradniji, a sa druge na prizemnu kucu.

Unutrasnje dvoriSte bloka planirano je za izgradnju podzemne garaze, u funkciji zadovoljenja
potreba korisnika planom predvidenih objekata za parkiranjem.Predvidena spratnost garaze je
dvije podzemne etaZe, sa moguénosc¢u parkiranja na krovu garaze, Cija je kota uskladena sa
kotom planiranih pristupnih ulica.

Zahvat plana pripada najuzem gradskom podrucju i dio je Sirokog pojasa ravnog terena
nadmorske visine 45-47m sa blagim padom prema jugozapadu. ZemljiSte je Sljunkovito i
pjeskovito, neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenjivog stepena vezivnosti. Nivo
podzemnih voda je dubok 16-20m ispod nivoa terena tako da one ne mogu otezavati uslove
gradnje.

Svi potrebni pokazatelji za izradu idejnog rjeSenja dati su urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kroz
grafiCke priloge plana. Predvidena gradnja izvrSena je u skladu sa smjernicama GUP-a, kojima
se predvidja ,da se osigura uskladjenost gradnje sa okolnim objektima u pogledu oblikovanja
gradevinske linije a posebno visine®.

S obzirom na date smijernice visine objekta se uskladuju sa susjednim objektom u izgradniji, u
cilju postizanja skladnog i neprekidnog niza.

Kote ploca susjednog objekta
u izgradnji:
- 69.57 kota sljemena krova

-63.57 kota krovne terase ploce
- 60.37 kota cetvrtog sprata

- 57.17 kota treceg sprata
- 53.97 Kota drugog sprata
- 50.77 kota prvog sprata

- 46.77 Kota prizemlja

- 43.57 kota garaze

-40.37 kota podruma
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PREDMETNI ZAHVAT | PARAMETRI

S obzirom da predmetni zahvat Cini urbanistiCka parcela UP 12 u cjelosti, kao i dio urbanistiCke
parcele UP 11, obavezujuci parametri za zahvat su dobijeni njihovim uvezivanjem.

Naime, na preostalom dijelu urbanistiCke parcele UP 11 se nalazi veC izgradeni objekat sa
svojom zauzetoScu i izgradenosScu, te se shodno smjernicama iz UT uslova dobila povrSina koju
je moguce iskoristiti u naSem dijelu zahvata. UrbanistiCkim parametrima iz UT uslova za parcelu
UP 11 je predvideno da se na njoj moze graditi objekat gabarita 18.00x7.65 m', sa povlacenjem
od 6 m' na nivou mansarde (osnova mansarde je gabarita 12.00x7.65 m'). Takode, moguce je
ostvariti bruto povrsinu svih etaza osim mansarde u povrsini od 137.70 m? (BGP mansarde je
91.80 m?).

Imajuci u vidu geodetski snimak postoje¢eg objekta na dijelu UP 11 preko kojeg je izmjeren
njegov gabarit i pripadajuca povrsina, dobila se i povrSina koju je moguce iskoristiti u preostalom
dijelu UP 11, a koji je dio predmetnog zahvata.

Na kraju, sveukupno, kumulativni parametri za predmetni zahvat su dobijeni sabiranjem i
kombinovanjem prethodno dobijenih parametara za UP 12 i dio UP 11.

URBANISTICKA PARCELA _|DIO URBANISTICKE PARCE!

uP12 dio UP11
168.00 m?
gradevinska linija ele - UP11 137.70 m?
dio UP 11
127.00 m?
17.60 m? ‘ t
1 ; povriina gradevinskog cijela urbanistitke parcele - UP11 (van zahvata) 120.10 m?
£ projekte lokacije) 41.00 m?
i e - UP11 (u sklopu projekine lokacije) 17.60 m2
|
_—
2
UP 12 izgradeni dio | 258.00 m
234.00 m? UP 11 van zahvata o= P12 234.00 m?
120.10 m?

povriina projketne lokacije gradevinskog dijela urbanisticke parcele UP12 1 dio UP11 251.60 m?

‘ povriina projektne lokacije urbanistiéke parcele UP12 i dio UP 11 299.00 m?

URBANISTICKA PARCELA |

uP12 1
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_ 5 izgradeni dio UP 11 | predmetni dio UP 11
UP 11 (P = 168.00 m") (P = 127.00 m?) (P = 41.00 m2)
PARAMETRI ZA / ﬁﬁgﬁggfg PREOSTALI DIO UP 11
ETAZE CJELOKUPNU UP 11 | yoppomvn oo mera | KOJI SE OBRABUJE U
SKLOPU PROJEKTA
NA DIJELU UP 11

BGP podruma | 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP podruma Il 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP prizemlja 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP | sprata 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP |l sprata 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP |l sprata 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP |V sprata 137.70 m? 120.10 m? 17.60 m?
BGP mansarde 91.80 m? 74.20 m? 17.60 m?
| UKUPNO | 1,055.70 m? 914.90 m? 140.80 m?

Kumulativni parametri za predmetnu lokaciju UP 12 + dio UP 11

. PARAMETRI ZA PARAMETRI ZA KUMULATIVNI
ETAZE UP 12 DIO UP 11 PARAMETRI
BGP podruma | 234.00 m2 17.60 m? 251.60 m?
BGP podruma Il 234.00 m2 17.60 m? 251.60 m?
BGP prizemlja 234.00 m? 17.60 m? 251.60 m?
BGP | sprata 234.00 m2 17.60 m? 251.60 m?
BGP |l sprata 234.00 m? 17.60 m? 251.60 m?
BGP |l sprata 234.00 m2 17.60 m? 251.60 m?
BGP |V sprata 234.00 m? 17.60 m? 251.60 m?
BGP mansarde 142.00 m? 17.60 m? 159.60 m?

| UKUPNO 1,780.00 m? | 140.80 m? | 1,920.80 m?

BUDUCI PRIKLJUCAK NA JAVNU GARAZU | PRIVREMENI KOLSKI PRISTUP OBJEKTU

Planskim dokumentom je predvidena izgradnja javne podzemne garaze sa dvoridne strane, te
su stoga dati predlozi prikljuéenja podzemnih etaza na buducu javnu garazu. S obzirom da javna
garaza nece biti izgradena u dogledno vrijeme, dato je privremeno rjeSenje za ulaz u podzemnu
etazu na nivou -1 putem rampe iz unutrasnjeg dvorista, a kojoj se pristupa sa ve¢ postojeceg
parkinga u unutradnjem dijelu dvoriSta kvarta. U sklopu projektne dokumentacije je priloZzena i
saglasnost vlasnika parcele (lvana Gili¢) preko koje se vrsi kolski pristup.
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Samim tim, dio garaze u sklopu podzemnih etaZza objekta koji povezuje novoplanirane garaze
sa budu¢om podzemnom javnom garazom je spojena dijelom pristupne saobracajnice u sklopu
vlasniCke urbanistiCke parcele, i naznacena je na grafiCkim prilozima podrumskih etaza, i putem
nje Ce se ostvariti neophodni pristup u dogledno vrijeme kad javna garaza bude izgradena.

Privremeno rjeSenje do momenta izgradnje javne garaze projektovano je putem rampe koja je
u sklopu katastarske parcele koja je u vlasnistvu Investora. Rampa spaja podrumsku etazu nivo
-1, dok je podrumska etaza nivo -2 ostaje bez kolskog pristupa dok se ne izgradi javna garaza,
kada ¢e rampa biti uklonjena kako bi se javna garaza mogla graditi.

OBJEKAT — NAMJENA, SPRATNOST, SADRZAJI

Shodno zahtjevu investitora, a u skladu sa smjernicama UT uslova na parceli je planiran poslovni
objekti spratnosti 2Po+P+4+M.

Objekat je pozicioniran do samih bo¢nih granica urbanistiCke parcele, kako je i predvideno
planskim dokumentom, dok je sa prednje strane postavljen do same regulacione linije kako bi
se pratio niz sa vec¢ izgradenim objektima.

Unutrasnje vertikalne komunikacije su rijeSene trokrakim stepeniStem zajedno sa jednim liftom,
a koji obezbjeduju komunkaciju od garaze na nivou -2, pa sve do same mansarde.

Garaziranje automobila je ostvareno u okviru objekta, na dva nivoa sa ukupno 10 parking mjesta,
dok je po planskom dokumentu potreno ostvariti 20 parking mjesta. Shodno smjernicama iz
DUP-a gdje se u predlogu rieSavanja parkiranja vozila navodi da bi se "finansiranje izgradnje
planirane garaze omogucilo iz sredstava koja ¢e se obezbijediti kroz naplatu propisanih
nadoknada za nedostaju¢a parking mjesta na samim urbanistiCkim parcelama od
potencijalnih investitora"”, Investitor ¢e nedostatak trazenog broja parking mjesta regulisati
uceS¢em u izgradnji javne garaze. Pored parking prostora, tehnickih prostorija i dijela sa
vertikalnim komunikacijama za gornje etaze objekta, u sklopu podzemnih etaza se nalazi i dio
koji ¢e uvezivati garaze objekta sa budu¢om javhom garazom.

Na prizemlju je dato rjeSenje sa tri poslovna prostora koja izlaze na prednju i zadnju stranu
objekta, i na taj nacin ostvaruju prirodno osvjetljnje. Od kojih dva poslovna prostora sa
jugoistoénom orjentacijom neto povr§ine cca 67.00m? i jedan poslovni prostor sa
sjeverozapadnom orjentacijom neto povrSine cca 47.00m?. Predvidena je i nadstre$nica iznad
prizemlja, kako bi se sprijeCilo pregrijavanje poslovnih prostora i istovremeno zastitio prolaznik i
korisnik ovog prostora od vremenskih nepogoda.

Na I, Il, Il i IV etaZi su organizovani poslovni prostori i to njih 5 po etazi (ukupno 20 poslovnih
prostora), od kojih se po spratu nalaze 4 jugoisto¢no orijentisana poslovna prostora neto
povrSine od cca 37.00 m?, dok je jedan poslovni prostor sjeverozapadne orjentacije neto
povrsine od cca 33.00 m2. Svi poslovni prostori su projektovani sa pripadajuéim sanitarnim
¢vorovima. Do poslovnih prostora se pristupa putem zajedni¢kih horizontalnih i vertikalnih
komunikacija.
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Na mansardi je projektovan 1 poslovni prostor sa 2 sanitarna ¢vora, neto povrSine od cca
103.00 m?.

Na tavanu je predviden prostor za tehniCke prostorije za solarne panele na krovu, toplotne
pumpe i agregate za cijeli objekat, neto povrsine od cca 93,00 m?.

SPOLJNA OBRADA

Prilikom projektovanja posebna paznja je obracena na smjernice date u UrbanistiCkom planu
.,Nova Varo$ — Blok H* a sve u smislu formiranja autenti¢nog likovnog i oblikovnog rieSenja
objekta. Vodeno je raCuna o tome da formirani arhitektonski volumeni objekta doprinesu
dobijanju savremenije i homogene slike naselja, a istovremeno se uklope u ambijent i
okruzenje predmetne lokacije. Na fasadi objekta je primjenjen ,demit” sistem, obojen fasadnom
bojom blago toniranom u bijeloj boji, dok su odredeni djelovi na prizemlju objekta u kamenoj
materijalizaciji.

Spoljna vrata i prozori su aluminijumski, obradeni mat. Fasadna bravarija na objektu je sa
visokim termic¢kim karakteristikama koje obezbjeduju energetsku efikasnost objekta u skladu
sa vazecéim propisima o toplotnoj zastiti. Aluminijumski profili bravarije sa termo-prekidom, u
kombinaciji sa dvoslojnim niskoemisionim staklima ispunjenim inertnim gasom, znacajno
smanjuju toplotne gubitke, te se samim tim doprinosi oCuvanju unutrasnje temperature,
smanjenju potrosnje energije za grijanje i hladenje, kao i poboljSanju ukupne energetske klase
objekta.

Krov na objektu je mansardni, na kosim armirano betonskim plo€ama nagiba od 45°, sa

konacnom oblogom u vidu tegole i potrebnom hidro i termo izolacijom. Na ravhom dijelu
povrsine krova je predvideno postavljanje solarnih panela.

UNUTRASNJA OBRADA

Obrada unutrasnijih zidova objekta se razlikuje u odnosu na njegovu namjenu. Unutra$niji zidovi
i plafoni su malterisani kre€¢nim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u bijeloj
boji. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramickim plo¢icama do plafona.

Ispod podova na prizemlju je predvidena hidroizolacija sa dodatnom stiropor termoizolacijom od

3 cm i zavrSnom koSuljicom od 5cm. Na etazama je predviden pod bez hidroizolacije osim u
kupatilima. I1zolacija se od cementnog mlijeka iz koSuljice Stiti postavljanjem PE folije.

KONSTRUKCIJA

Konstrukcija objekta je u kombinaciji armirano-betonskih platana debljina 20cm i zidanih zidova
debljine 20 i 10 cm, u zavisnosti od pozicija, a definisano grafickim prilozima. Podnu oblogu &ine
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keramiCke ploCice velike otpornosti ili parket (zavisno od poziciji i namjene prostorije).
Meduspratnu konstrukciju €ine armirano-betonske ploCe u kombinaciji sa armirano betonskim
gredama. Krovna ploca je u sistemu kose betonske ploCe nagiba 45° na koju se postavlja tegola
i predvideni izolacioni sojevi.

EKOODRZIVOST OBJEKTA

Prateci svjetske trendove i tendencije rasta temperatura, mora se obratiti velika paznja prilikom
projektovanja novih objekata, i to implementacijom materijala koji vrSe ustedu, kako toplote tako
i elektricne energije. PredlaZze se pretvaranje krovnih povrSina u zelene povrsine kako bi se
smanijili uticaji velikih temperatura na samom objektu.

Idejnim rjeSenjem je predvidena ugradnja solarnih panela za proizvodnju elektricne energije u
samom objektu, a koji su predvideni da se postave na krovnoj povrSini. Na nivou osnhove
mansarde je predviden zeleni krov, a po etazama su takode predvidene zelene terase, koje bi
pored termiCke i zvucne izolacije imale i dodatnu funkciju, jer bi se sadnjom zelenog rastinja
blokirao negativan uticaj gradskog saobracaja, a koji dopire sa bulevara koji je uz sami objekat.

Takode, kroz razradu glavnog projekta bi¢e obra¢ena paznja na dodatnu termiCku izolaciju

spoljasnjih zidova, kao i preporuke za koriStenje energetski efikasne bravarije, sve u cilju
smanjenja gubitaka energije iz samog objekta.

Projektant:

mr inz. arh. Zlatko Laki¢
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Pecat projektanta: Orijentacija:

UT PARAMETRI

K.P. 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5

UP 12 (3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2) 258.00 m?

dio UP 11 ( 3595/3, 3595/5) 41.00 m?

299.00m?

BRGP PRIZEMLJA

DOZVOLJENI BRGP PRIZEMLJA OSTVARENI BRGP PRIZEMLJA
UP 12 max. BRGP =234.00 m? BRGP =232.56 m?
dio UP 11 max. BRGP = 17.60 m? BRGP = 17.60 m?

UKUPNO max. BRGP = 251.60 m? BRGP = 250.16 m?

BRGP OBJEKTA

DOZVOLJENI BRGP OBJEKTA OSTVARENI BRGP OBJEKTA
UP 12 max. BRGP =1780.00 m? BRGP = 1764.84 m?
dio UP 11 max. BRGP = 140.80 m? BRGP = 52.80m?

UKUPNO max. BRGP =1 920.80 m? BRGP =1 817.64 m?

SPRATNOST OBJEKTA

DOZVOLJENI UT PARAMETRI OSTVARENI UT PARAMETRI

2P0 + P +4 +M 2P0 + P +4 +M

MAKSIMALNA VISINA OBJEKTA

lzvod iz UP Nova Varos Blok H:
"Pri usvajanju spratne visine objekta voditi raCuna da budu usaglasSene sa visinama susjednih objekata."
Izmjerene visinske kote gotovog poda etaza Usvojene visinske kote ploca
izvedenog susjednog objekta (bez debljine poda 10cm na svim etazama osim IV etaze, gdje je 25cm)
46.66 kota ulice 46.66 kota ulice
46.76 kota trotoara 46.76 kota trotoara
46.77 kota prizemlja = 0.00 46.77 kota prizemlja = 0.00
50.77 kota prve ploce 50.77 kota prve ploce
53.97 kota druge ploce 53.97 kota druge ploce
57.17 kota trecée ploce 57.17 kota trecée ploce
60.37 kota Cetvrte ploCe 60.37 kota Cetvrte ploce
63.57 kota pete ploce 63.57 kota pete ploce
69.57 kota sljemena krova 69.57 kota sljemena krova
Visina objekta = 22.80m Visina objekta = 22.80m

PARAMETRI ZA PARKING

DOZVOLJENI UT PARAMETRI OSTVARENI UT PARAMETRI

Poslovanje - 1 PM na 50 m? = 20PM Podzemna garaza -1 = 05PM

Podzemna garaza -2 = 05PM

ukupno parking mjesta =20PM ostvareni broj parking mjesta = 10 PM

* Shodno smjernicama iz DUP-a gdje se u predlogu rieSavanja parkiranja vozila navodi da bi se
"finansiranje izgradnje planirane garaze omogucilo iz sredstava koja ¢e se obezbijediti kroz naplatu
propisanih nadoknada za nedostaju¢a parking mjesta na samim urbanistickim parcelama od
potencijalnih investitira ",Investitor ¢e nedostatak trazenog broja parking mjesta regulisati u¢eScem u
izgradnji javne garaZe.

0 5m 10m 25m

Legenda materijala

Armirani beton

: . broj prostorije— |48~ £0,00kota betonske ploce
Termoizolacija O]
oznaka poda +0,10kota poda
Zidani zid Zemlja | Deck ¢+0 50 KZ kota zida

LY LY A Krovni pokrivac

Parket Trava Keramika

SIRA SITUACIJA - NOVOPROJEKTOVANO STANJE

PROJEKTANT INVESTITOR

GOLDE N PROJECT "SIGILLUM CO" d.o.0.

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

MMXVII www.goldenproject.me __info@goldenprojectme  +38269 199353 Podgorica/ Montenegro

Objekat: Pesign foture with wr! Lokacija:

POSLOVNI OBJEKAT 2Po+P+4+M

UP "Nova Varos -Blok H"; UP 12 i dio UP11;
k.p. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5;

Autor projekta: K.O. Podgorica Il; opstina Podgorica

mr inz. arh. Zlatko Laki¢

Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

mr inz. arh. Zlatko Laki¢ TDEN

Odgovorni projektant: V// - *\\3 PROJELT ’ & Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
mr inZ. arh. Zlatko Laki¢ (9\ Y4 ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci Prilog: | Br. priloga Br. strane
BoZo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, SIRA SITUACIJA 03 /
Andela Pavicevi¢ NOVOPROJEKTOVANO STANJE
Datum izrade: Datum revizije

Oktobar 2025. /




Pecat projektanta: Orijentacija:

CRNA GORA SKICA PREMJERA br. .....cccceee. CRNA GORA SKICA PREMJERA bDr. ................

Uprava za nekretnine Uprava za nekretnine
Opstina: Podgorica Opstina: Podgorica
Katatarska Opstina: Podgorica Il Katatarska Opstina: Podgorica Il

PARCELACIJA PO DUP-u UP BROJ 12 | PARCELACIJA PO DUP-u UP BROJ 11

3590,2

35903
35977 %

P=118m?
Speedy pizza doo 1/1

35907

35927
P=103m?
Ivanovién Branislav 1/4 x X
Yot e i J592,/F
Ivanovié Mirko 1/8 P=¢2 Bsmlz )
KT24 Wanoui ramiioss 12
/ Ivanovié Igor 1/8
I 53/ Ivanovié Mirko 1/8
b 4
35957 4
/ 2
P=82m? i @® P=135m UP10
Radulovi¢ Emilija 1/2 / X Speedy pizza doo 1/1
Velimirovi¢ Sara 1/2 2/
A < o
F595,/2 55952 / P=34m? 3
P=82m2 P=141m? k% Radulovié Emilija 1/2 povrsina
Radulovié Emiljja 1/2 @jp Velimirovic Sara 1/2 X manja od Tm2
Velimirovi¢ Slobodgnka 1/2 .:7’/ X X
’é\\
Blien e, x 3592,/2 5f K123 0 5 10 25
< | ©p-rzon? / m m m
595 /5~ o a5
xﬁ}%} e UP11l /e
=7m \\\\\ Ivanovié Mirko 1, .
JO96 Radulovi¢ Emilja 1/2 TS J manja od 1m2
Velimirovié Slobodanka 1/2 2705 3 'igl
35954 / Legenda materijala
P=28m?
Raqu{ovit?’Emilﬁa 12 . . .
Velimirovi Sara 1/2 Armirani beton Termoizolacia broj prostori Jei0,00kota betonske ploce
N .
L5 B o oznaka poda +0,10 kota poda
J595 R, ;
Zidani zid Zemlja DecK +0,50 KZ kota zida
)
¥>: L): A Krovni pokrivac Parket Trava Keramika

55977 PARCELACIJA PO DUP-u

PROJEKTANT INVESTITOR

KT33e GOLDE N PROJECT "SIGILLUM CO" d.o.o.

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

MMXVII www.goldenprojectme _info@goldenprojectme  +38269199353 _Podgorica/ Montenegro

KT32 4

Objekat: Design fofure with vo! Lokacija:
fT34 POSLOVNI OBJEKAT 2Po+P+4+M
Koordinate tacaka UP Presjecne tacke ~ UP "Nova Varos -Blok H'; UP 12 dio UPTI;
k.p. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5;
Br tatke Y X tal:Le Y X Autor projekta: K.O. Podgorica II; opstina Podgorica
KT21 | 6604606.24 4700446.28 1 | 6604604.89 4700442.59 mrinz. arh. Zlatko Laki¢
2 6604603.06 4700437.66
£122 g60d626.52 20A8.00 3 660460151 4700433.55 Vode¢i projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Geo Invest d.o.0.Podgorica KT23 6604624.36 4700431.69 4 6604606.32 4700430.40 Geo Invest d.o.0.Podgorica mrinZ. arh. Zlatko Lakié IDEJNO RJESENJE
(licenca br. 01-012/25-2400/3) KT24 6604603.75 4700439.47 - - (licenca br. 02-1557/4)
Snimio dana: 07.06.2025.god. K125 | 680460108 | 4700432.40 5 | 660461051 | 4700436.92 Snimio dana: 28.06.2021.god. Odgovomni projektant: — Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
Milena Todorovi¢, spec. sci. geod. 6 6604624.26 4700431.73 Milena Todorovi¢, dipl. inz. geod. mr inZ. arh. Zlatko Lakié ARHITEKTURA 1:200
(ovlaséenie br. 02-1577/3) K126 | 660462154 2700424.60 7 6604626.91 4700438.49 (ovladéenje br. 02-1577/3) 20308
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
BoZo lvanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovi¢, PARCELACIJA PO DUP-u 04 /
Andela Pavicevi¢
Datum izrade: Datum revizije

Oktobar 2025. /




[/

: ((/"x\\\\\

. ‘,,,,f\\\ 4//_

250,16 m?

Pecat projektanta:

Orijentacija:

URBANISTICKA PARCELA | BIO URBANISTICKE PARCE!
UP12 dio UP11

L URBANISTICKA PARCELA L

0 om 10m

b

‘ povrina urbanisticke parcele UP11 | 168.00 m2 |
‘ povrina gradevinskog dijela urbanisticke parcele - UPLL | 137.70 m2 |
‘ povrSina urbanistitke parcele UP11 (van zahvata) | 127.00 m? |
‘ povrdina gradevinskog dijela urbanistidke parcele - UP11 (van zahvata) | 120.10 m? |
‘ povrEina urbanistike parcele UP11 (u skiopu projekte lokacije) | 41.00 m2 |

;Z\. ‘ povrgina gradevinskog dijela urbanistidke parcele - UP11 (u sklopu projektne lokacije) | 17.60 m2 |

‘ povrina urbanisticke parcele UP12 | 258.00 m?2 |

‘ povrina gradevinskog dijela urbanisticke parcele - UP12 | 234.00 m? |

‘ povrdina projektne lokacije urbanisticke parcele UP12 i dio UP 11 | 299.00 m? |
‘ povrdina projketne lokacije gradevinskog dijela urbanistitke parcele UP12 i dio UP11 | 251.60 m? |

25m

Legenda materijala

Armirani beton

Zidani zid Zemlja

\43: Li ' Krovni pokrivac

Parket

Termoizolacija

broj prostorije—Ji\V4l~ *0,00—kota betonske ploce

oznaka poda +0,10—kota poda
Dieck +0,50 KZ kota zida
Trava Keramika

SITUACIJA - ZAUZETOST TERENA

PROJEKTANT

x GOLDEN PROJECT

42 23 ARCHITECTURE DESIGN SUPE

RVISION CONSULTING

MMXVII www.goldenproject.me info@goldenproject.me 9353 Podgorica/ Montenegro

Objekat:

POSLOVNI OBJEKAT 2Po+P+4+M

INVESTITOR

"SIGILLUM CO" d.o.0.

Autor projekta:
mr inz. arh. Zlatko Lakié¢

Lokacija:

UP "Nova Varos -Blok H"; UP 12 i dio UP11;
k.p. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5;
K.O. Podgorica II; opstina Podgorica

Vode¢i projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

mr inz. arh. Zlatko Laki¢ _:‘ IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: / Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
mr inz. arh. Zlatko Laki¢ ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
BoZo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovi¢, SITUACIJA 05 /
Andela Pavicevi¢ ZAUZETOST TERENA

Datum izrade:

Oktobar 2025.

Datum revizije




SAOBRACAJNO RJESENJE NAKON IZGRADNJE
PODZEMNE JAVNE GARAZE PLANIRANE
URBANISTICKIM PROJEKTOM NOVA VAROS BLOK H

PROJEKTANT INVESTITOR

GOLDEN PROJECT

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

MMXVII www.goldenproject. me info@goldenprojectme  +38269 199353 Podgorica/ Montenegro
Objekat: Design fofure with vo! Lokacija:
POSLOVNI OBJEKAT 2Po+P+4+M
UP "Nova Varos -Blok H"; UP 12 i dio UP11;
k.p. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5;

Autor projekta: K.O. Podgorica Il; opstina Podgorica

mr inz. arh. Zlatko Lakié

Vode¢i projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

mr inz. arh. Zlatko Laki¢ IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: / Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
mr inZ. arh. Zlatko Lakié ARHITEKTURA /
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
BoZo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic¢, / /
Andela Pavicevic¢

Datum izrade:

Oktobar 2025.

Datum revizije




Pecat projektanta: Orijentacija:

PRIZEMLJE SAOBRACAJNO RJESENJE NAKON IZGRADNJE PODZEMNE JAVNE GARAZE PLANIRANE
URBANISTICKIM PROJEKTOM NOVAVAROS BLOK H

0 5m 10m 25m

e el —

: Legenda materijala

Armirani beton Termoizolacija broj prostorije— 4 0,00 kota betonske ploce
‘ oznaka poda +0,10 kota poda
Aldanizid Zemija Deck 4%0,50 KZ kota zida
1 Li Li A Krovni pokrivac Parket Trava Keramika

! NOVOPLANIRANO SAOBRACAJNO RJESENJE NAKON IZGRADNJE

ey ‘ JAVNE PODZEMNE GARAZE - PRIZEMLJE
@0 N ND) ™ PROJEKTANT INVESTITOR
¥ ¥ ¥ ¥
?a'ﬁ] I o T o R — E— — — A T"""""ﬂ:
L e o o I | RS _ R | A GOLDEN PROJECT "SIGILLUM CO" d.0.0.
777777777777777777777777777777777 o o o o h ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING
MMXVIL www.goldenproject.me info@goldenprojectme  +38269199353 Podgorica/ Montenegro
Objekat: Design foure with wal Lokacija:
i POSLOVNI OBJEKAT 2Po+P+4+M
1 UP "Nova Varos -Blok H"; UP 12 i dio UP11 ;
k.p. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5;
Autor projekta: K.O. Podgorica Il; opstina Podgorica
mr inz. arh. Zlatko Lakié
‘/“\‘ YA N N C e M \ g M (Dl NS Y G NN =N = NN\ ~ ~ N —~ ™ — £ & = =
— LU AL, > Q) P aeal Awaw, A waAw; O66—008e—90b0 O o0 O 60630 - ara OCE6— O66 O06 —O00—6060 () ()| Vode¢i projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
) | mrinZ arh. Zlatko Laki¢ DN - IDEJNO RJESENJE
g Odgovorni projektant: é/ OJELI Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA
a r a I IJ a n Ova mr inZ. arh. Zlatko Lakié 4 ARHITEKTURA 1:200
[ |
Saradnik/ci Prilog: . Br. priloga Br. strane
BoZo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, NOVOPLANIRANO SAOBRACAJNO
L RJESENJE NAKON IZGRADNJE 06 /
— - Andela Pavicevi¢ JAVNE PODZEMNE GARAZE - PRIZEMLJE
Datum izrade: Datum revizije
Oktobar 2025. /




GARAZA -1

SAOBRACAJNO RJESENJE NAKON IZGRADNJE PODZEMNE JAVNE GARAZE PLANIRANE
URBANISTICKIM PROJEKTOM NOVAVAROS BLOK H

Pecat projektanta:

Orijentacija:

0 om 10m

h

25m

Legenda materijala

Armirani beton Termoizolacija

Zidani zid Zemlja

Krovni pokrivac Parket

Y

broj prostorije— {4~ 0,00kota betonske ploce
oznaka poda +0,10kota poda
Dieck ¢+0,50 KZ kota zida

Keramika

Trava

NOVOPLANIRANO SAOBRACAJNO RJEévENJE NAKON IZGRADNJE
JAVNE PODZEMNE GARAZE - NIVO -1

P

PROJEKTANT INVESTITOR
GOLDEN_PROJECT
ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

MMXVII www.goldenproject.me info@goldenprojectme  +38269199353  Podgorica/ Montenegro
Objekat: Design foure with wal Lokacija:
POSLOVNI OBJEKAT 2Po+P+4+M
UP "Nova Varos -Blok H"; UP 12 i dio UP11 ;
k.p. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5;
Autor projekta: K.O. Podgorica II; opstina Podgorica

mr inz. arh. Zlatko Lakié

~
J
N

< — NN~ <A A £ LXK L 4 L = £
) ( ) ( \ N\ % \ 7 ) CX O Ve s N 7N , ~ < _ — ~ _
/ T AT, U (2 € (0) A\ Fave (AN (DL VAL ( C XY CN NN (N CNOY (Y (9
_ _ % K £ 4% NI\ X O AN XD X J X" J NS DX XK X TN AT XS XX T
< N N— R ~— s -~ ~ N

) (| Vodeci projektant:

mr inz. arh. Zlatko Lakié IDEN -

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: // - OJELI / Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA
mr inZ. arh. Zlatko Laki¢ Y4 ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci Prilog: ] Br. priloga Br. strane
BoZo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, NOVOPLANIRANO SAOBRACAJNO
L RJESENJE NAKON IZGRADNJE 07 /
Andela Pavicevi¢ JAVNE PODZEMNE GARAZE - NIVO -1

Datum izrade:

Oktobar 2025.

Datum revizije




GARAZA -2

SAOBRACAJNO RJESENJE NAKON IZGRADNJE PODZEMNE JAVNE GARAZE PLANIRANE
URBANISTICKIM PROJEKTOM NOVAVAROS BLOK H

Pecat projektanta:

Orijentacija:

0 5m

10m

25m

h

Legenda materijala

Armirani beton

Termoizolacija

Zidani zid

Zemlja

Krovni pokrivac

Y

Parket

broj prostorije— {4~ 0,00kota betonske ploce
oznaka poda +0,10kota poda
Dieck ¢+0,50 KZ kota zida

Trava

Keramika

NOVOPLANIRANO SAOBRACAJNO RJEévENJE NAKON IZGRADNJE
| JAVNE PODZEMNE GARAZE - NIVO -2

PROJEKTANT

INVESTITOR

GOLDEN PROJECT

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

MMXVII info@goldenprojectme 38269199353 Podgorica/ Montenegro

www.goldenproject.me

"SIGILLUM CO" d.o.o.

Objekat: @Mgn Mm& with wa!

POSLOVNI OBJEKAT 2Po+P+4+M

Autor projekta:
mr inz. arh. Zlatko Laki¢

Lokacija:

UP "Nova Varos -Blok H"; UP 12 i dio UP11 ;
k.p. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5;
K.O. Podgorica II; opstina Podgorica

\
T

Vode¢i projektant:

mr inz. arh. Zlatko Lakié IDEN -

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: // - OJELI & Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA
mr inZ. arh. Zlatko Laki¢ Y4 ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci Prilog: ] Br. priloga Br. strane
BoZo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, NOVOPLANIRANO SAOBRACAJNO
L RJESENJE NAKON IZGRADNJE 08 /
Andela Pavicevi¢ JAVNE PODZEMNE GARAZE - NIVO -2

Datum izrade:

Oktobar 2025.

Datum revizije




PRIVREMENO SAOBRACAJNO RJESENJE DOK SE NE IZGRADI
NOVOPLANIRANA JAVNA PODZEMNA GARAZA PLANIRANA
URBANISTICKIM PROJEKTOM NOVA VAROS BLOK H

PROJEKTANT INVESTITOR

GOLDEN PROJECT

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

MMXVII www.goldenproject. me info@goldenprojectme  +38269 199353 Podgorica/ Montenegro
Objekat: Design fofure with vo! Lokacija:
POSLOVNI OBJEKAT 2Po+P+4+M
UP "Nova Varos -Blok H"; UP 12 i dio UP11;
k.p. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5;

Autor projekta: K.O. Podgorica Il; opstina Podgorica

mr inz. arh. Zlatko Lakié

Vode¢i projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

mr inz. arh. Zlatko Laki¢ IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: / Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
mr inZ. arh. Zlatko Lakié ARHITEKTURA /
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
BoZo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic¢, / /
Andela Pavicevic¢

Datum izrade:

Oktobar 2025.

Datum revizije




Pecat projektanta: Orijentacija:

PRIVREMENO SAOBRACAJNO RJESENJE DOK SE NE IZGRADI NOVOPLANIRANA JAVNA

PRIZEMLJE
PODZEMNA GARAZA PLANIRANA URBANISTICKIM PROJEKTOM NOVA VAROS BLOK H

3605/
N GLAVNI

3605/2
Ivana Miroslav Gili¢ \

‘ 12%

0 5m 10m 25m

h

E— | , Legenda materijala

\ |
. | | o broj i +0,00— ¢
‘ — . - j prostorije x0, kota betonske ploce
‘ Al bet Termoizolacija
rirant beton 18 oznaka poda— P5 +0,10kota poda

Dieck ¢+0,50 KZ kotazida

\
‘ PROJEKTANT INVESTITOR
GOLDEN PROJECT
ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING
MMXVIL www.goldenprojectme _info@goldenprojectme 38269199353 Podgorica/ Montenegro
Objekat: Design foure with wal Lokacija:

Zidani zid

Zemlja

Parket

Trava

Keramika

Li L): A Krovni pokrivac

PRIVREMENO SAOBRACAJNO RJE$ENJE PRIJE IZGRADNJE
JAVNE PODZEMNE GARAZE - PRIZEMLJE

POSLOVNI OBJEKAT 2Po+P+4+M

Autor projekta:
mr inz. arh. Zlatko Laki¢

UP "Nova Varos -Blok H"; UP 12 i dio UP11 ;
k.p. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5;
K.O. Podgorica II; opstina Podgorica

Vode¢i projektant:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

AN Y

mr inZ. arh. Zlatko Lakié¢ - _ IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: — \&, PROJELT & Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
\%, Ry

mr inz. arh. Zlatko Laki¢ X Y4 ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci Prilog: . Br. priloga Br. strane

BoZo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, PRIVREMENO SAOBRACAJNO

L RJESENJE PRIJE IZGRADNJE JAVNE 09 /
Andela Pavicevi¢ PODZEMNE GARAZE - PRIZEMLJE

Datum izrade:

Oktobar 2025.

Datum revizije




GARAZA -1

PRIVREMENO SAOVBRACAJNO RJESENJE DOK SE NE IZGRADI NOVOPLANIRANA JAVNA
PODZEMNA GARAZA PLANIRANA URBANISTICKIM PROJEKTOM NOVA VAROS BLOKH

Pecat projektanta: Orijentacija:

3605/1
GLAVNI GRAD

1
|
|
\
|
| \
\
\
|

/ \
/ 3605/2 \
| Ivana Miroslav Gili¢ \

0 5m 10m 25m

h

Legenda materijala

Armirani beton

: . broj prostorije #0,00 kota betonske ploce
Termoizolacija
oznaka poda— P5 +0,10kota poda
Dieck ¢+0,50 KZ kotazida

Trava

Zidani zid

Li L): A Krovni pokrivac

Zemlja

Parket Keramika

PRIVREMENO SAOBRACAJNO RJEéEvNJE PRIJE IZGRADNJE
JAVNE PODZEMNE GARAZE - NIVO -1

PROJEKTANT INVESTITOR
GOLDEN_PROJECT
ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

MMXVII www.goldenproject.me info@goldenprojectme  +38269199353  Podgorica/ Montenegro
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POSLOVNI OBJEKAT 2Po+P+4+M
UP "Nova Varos -Blok H"; UP 12 i dio UP11;
k.p. broj 3593, 3594, 3595/4, 3595/6, 3596/2, 3595/3, 3595/5;
Autor projekta: K.O. Podgorica Il; opstina Podgorica

mr inz. arh. Zlatko Lakié

Vode¢i projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
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mr inZ. arh. Zlatko Laki¢ —— o
Odgovorni projektant: e \&, PROJELT & Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
mrinZ. arh. Zlatko Lakic¢ & e >// ARHITEKTURA 1:200
Saradnik/ci Prilog: . Br. priloga Br. strane
BoZo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, PRIVREMENO SAOBRACAJNO
L RJESENJE PRIJE IZGRADNJE JAVNE 10 /
Andela Pavicevi¢ PODZEMNE GARAZE - NIVO -1
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Vodeci projektant:
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3 | Lift 3.05
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Pecat projektanta: Orijentacija:
r br. NAZIV PROSTORIJE P=m? POD ZID PLAFON
01 | Poslovni prostor 1 30.52 parket er;)treerirj;nearzki er;)treerii]earzki
02 | Toalet 1 2.96 oramika | (ST N el
03 | Poslovni prostor 2 27.84 parket er;)treerirj;nearzki er;)treerii]earzki
04 | Toalet 2 2.96 oramika | “ETe €Nt ergferiearz"‘
05 | Poslovni prostor 3 29.17 parket er;treeriri]eariki er;treerieariki
06 | Toalet 3 2.96 keramika kerapr:leil::;zent. er;)treerijnearzki
07 | Poslovni prostor 4 29.17 parket er;)treerirj;nearzki er;)treerii]earzki
08 | Toalet4 2.96 keramika kerzr:‘e"::;ze”t' ergferiearz"‘
09 | Poslovni prostor 5 33.25 parket er;treeriri]eariki er;:reerieariki
10 | Toalet 5 2.96 oramika | (CETIE €Nl e
11 | Hodnik 1792 | keramika | CTEIES | emelesk
o

br. NAZIV PROSTORIJE P=m? POD ZID PLAFON
1 | Vertikalne komunikacije 15.65 keramika er;feriearz"‘ er;feriearz"‘
2 | Tehniéka prostorija 2.87 keramika er;feriearz"‘ er;feriearz"‘

3 | Lift 3.05

5m

M

Ukupna NETO povrsina objekta: 1 624.98 m?2

Ukupna NETO povrsina IV sprata: 204.24 m?2

Ukupna BRUTO povrsina objekta: 1 817.64 m?

Ukupna BRUTO povrsina IV sprata: 231.63 m?
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