CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/25-170
Podgorica, 26. septembar 2025. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 22 stav 1 taéka 1, stav 2 taéka 1, stav 3 i
stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 19/25), €&l. 23 i 60 Odluke o organizaciji
i nacinu rada uprave Glavnog grada (,SI. list CG - o.p.", br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20.
36/21, 5/22, 30/23 i 42/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG*, br. 56/14.
20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu investitora La Collina InZenjering doo
Podgorica, Monte-Plod doo Podgorica, Milena Zarié, Mileva Bulatovi¢, Jadranka Vidakovié,
Olivera Dobrilovi¢, Vojislav Zindovi¢ i Milorad Zindovi¢ za davanje saglasnosti na idejno
resenje stambenog objektana na urbanistickoj parceli UP 431 i djelovima urbanistickih
parcela br. UP 423, UP 429, UP 430 koje ¢&ine kat. parcele br. 2995/2, 2995/4, 2995/5,
2996, 2998/2, 2998/3, KO Tolos$i, u zahvatu DUP-a Tolosi 2 — dio“ — Izmjene i dopune (,SI.
list CG - 0.p.", br. 47/16), donijela je :

RJESENJE

Investitoru La Collina InZenjering doo Podgorica, Monte-Plod doo Podgorica, Milena Zarié,
Mileva Bulatovi¢, Jadranka Vidakovi¢, Olivera Dobrilovi¢, Vojislav Zindovié i Milorad
Zindovi¢ daje se saglasnost na idejno rjeSenje stambenog objekta na urbanistic¢koj parceli
UP 431 i djelovima urbanisti¢kih parcela br. UP 423, UP 429, UP 430 koje &ine kat. parcele
br. 2995/2, 2995/4, 2995/5, 2996, 2998/2, 2998/3, KO Tolosi, u zahvatu DUP-a Tolosi 2 —
dio” — Izmjene i dopune (,Sl. list CG — o.p.“, br. 47/16), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim urbanisti¢kim
parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/25-132 od od 27. juna 2025. godine investitor La Collina InZenjering
doo Podgorica, Monte-Plod doo Podgorica, Milena Zari¢, Mileva Bulatovi¢, Jadranka
Vidakovi¢, Olivera Dobrilovi¢, Vojislav Zindovi¢ i Milorad Zindovi¢ podnio je Sluzbi glavnog
gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta na
urbanistickoj parceli UP 431 i djelovima urbanistickih parcela br. UP 423, UP 429, UP 430
koje Cine kat. parcele br. 2995/2, 2995/4, 2995/5, 2996, 2998/2, 2998/3, KO Tolosi, u
zahvatu DUP-a Tolo$i 2 — dio" — Izmjene i dopune (,SI. list CG —0.p.”, br. 47/16).

Odredbom ¢lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG*, br. 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rie§enje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3.000,0 m? i vi$e, hotela odnosno turistickog
naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, $etalidta, gradskog parka i
objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu usaglagenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima u dijelu oblikovania i materiializaciie. osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks




izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da
glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz
stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3.000,0 m? bruto gradevinske povrsine,
osim hotela odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta.
Stavom 3 pomenutog zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog élana glavni gradski
arhitekta vrsi kao prenesene poslove. Shodno stavu 6 glavni drzavni arhitekta odnosno
glavni gradski arhitekta ne vr§i provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa na
zemljistu i objektu.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane preduzeca A-TIM STUDIO DOO Podgorica, i odluéila kao u dispozitivu rieSenja.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje u okviru DUP-a »10l08i 2 — dio" — Izmjene i
dopune, naglaseno je da je arhitektonske volumene objekata potrebno pazljivo projektovati
u cilju dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata i krovne pokrivade
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi mogu biti kosi —
jednovodni, dvovodni ili &etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25°
(preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta. Moguée je raditi i
ravan krov.

Uvidom u DUP ,Tolo$i 2 — dio* — Izmjene i dopune, utvrdeno je da predmetnu lokaciju ¢€ini
vie urbanistickih parcela i to: UP 431 (744,09 m?), dio UP 423 (449,60 m?) , dio UP 430
(687,50 m?) i dio UP 429 (302,10 m?) ukupne povrSine 2 181,50. Za navedene parcele
predvidena je planska namjena -stanovanje male gustine" uz sledede urbanisticke
parametre: za dio UP 429 indeks zauzetosti 0,35 i indeks izgradenosti 1,00, za
urbanisticke parcele UP 423, UP 430 i UP 429 431 indeks zauzetosti 0,30 i indeks
izgradenosti 0,80. Za sve predmetne parcele propisana maksimalna dozvoljena spratnost
objekta je P+2. Na osnovu navedenih povrSina i pripadaju¢ih indeksa, maksimalno
dozvoliena povriina objekta je 669,50 m? dok maksimalno dozvoliena bruto razvijena
povrSina BRGP objekta 1 807.05 m?. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije kao
| od susjedne parcele definisana je na grafickom prilogu Regulacija i nivelacija.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povrsine 1.804,60 m? sa indeksom zauzetosti 0,30, indeksom izgradenosti
0,82, spratnosti P+2. PredioZeno rieSenje je uskladeno sa vaZedim planskim dokumentom i
u potpunosti zadovoljava sve urbanistiko-tehnicke uslove |, ukljuujugi pozicioniranje
objekta unutar definisanih gradevinskih linija, spratnost, kao i oblikovanje gradevinskog
volumena.

Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno rjesenje bez izjaSnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (&lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru La Collina InZenierina doo




Podgorica, Monte-Plod doo Podgorica, Milena Zari¢, Mileva Bulatovi¢, Jadranka Vidakovic,
Olivera Dobrilovi¢, Vojislav Zindovi¢ i Milorad Zindovié na idejno rjeSenje stambenog
objekta na urbanisti¢koj parceli UP 431 i djelovima urbanistickih parcela br. UP 423, UP
429, UP 430koje ¢ine kat. parcele br. 2995/2, 2995/4, 2995/5, 2996, 2998/2, 2998/3, KO
Tolosi, u zahvatu DUP-a Tolosi 2 - dio* — Izmjene i dopune (.Sl. list CG —0.p.“, br. 47/16), u
pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju objekta, osnovnim i
drugim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,SI.
list CG", br. 19/25), Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sl. list CG", br. 44/18 i 43/19), kao i drugim propisima koji reguli$u
izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana

njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

LAVNA GRADSKA ARHITEKTICA
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Dostavljeno:
- investitoru

La Collina InZenjering doo Podgorica i dr.
- Arhivi.




