CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/24-115
Podgorica, 27. oktobar 2025. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 22 stav 1 tacka 1, stav 2 tacka 1, stav 3 i stav
6 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 19/25), ¢lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i
nadinu rada uprave Glavnog grada (,SI. list CG — o.p.", br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21,
5/22, 30/23 i 42/23) i €lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu investitora ART GLORIJA doo Podgorica za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima na
urbanisti¢koj parceli br. UP8, koju ¢ine kat. parcele br. 1929/1 i 1948/2 KO Donja Gorica, u
zahvatu DUP-a ,Donja Gorica — koridor Cetinjskog puta i juzne zaobilaznice” — Izmjene i
dopune (,Sl. list CG", br. 48/20), donijela je :

RJESENJE

Odbija se zahtjev broj UP | 30-332/24-115 od 24. maja 2024. godine, investitora ART
GLORIJA doo Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekta kolektivhog
stanovanja sa djelatnostima na urbanisti¢koj parceli br. UP8, koju Cine kat. parcele br.
1929/1 i 1948/2 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Donja Gorica — koridor Cetinjskog
puta i juzne zaobilaznice' — lzmjene i dopune (,Sl. list CG*, br. 48/20), u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/24-115 od 24. maja 2024. godine investitor ART GLORIJA doo
Podgorica podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima na urbanistickoj parceli br.
UP8, koju &ine kat. parcele br. 1929/1 i 1948/2 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Donja
Gorica — koridor Cetinjskog puta i juzne zaobilaznice” — Izmjene i dopune (,Sl. list CG", br.
48/20).

Odredbom ¢lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3.000,0 m? i vide, hotela odnosno turistickog
naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i
objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko-tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da
glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta iz
stava 1 ovog &lana, koji se odnosi na zgrade do 3.000,0 m? bruto gradevinske povrsine,




Stavom 3 pomenutog zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski
arhitekta vrSi kao prenesene poslove. Shodno stavu 6 glavni drzavni arhitekta odnosno
glavni gradski arhitekta ne vrdi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa na
zemljiStu i objektu.

Uvidom u opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rjesenja, Sluzba glavnog gradskog
arhitekte upucuje na sljedece nedostatke idejnog riesenja:

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lan 71 stav 4 propisano je da ,Stambeni i stambeno-poslovni
objekti sa deset i vise stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se obezbjeduje
jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset
stanova za nesmetan pristup. kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom”. S tim u vezi u tehni¢koj dokumentaciji je potrebno predvidjeti stan za lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, kao i adekvatan pristup ulazu, koji je na
visocijoj koti od kote uredenog terena.

Pravilnikom o uslovma za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu (,S!. list CG",
br. 66/23, 113/23 i 12/24) je propisana minimalna svijetla §irina trpezarije, s tim u vezi, u
tehnickoj dokumentaciji je potrebno preispitati projektantsko rjesenje funkcionalnosti
trpezarija u jednosobnim stanovima.

U grafickim prilozima osnova nedostaju informacije o dimenzijama prozora i vrata.

Prostorija za rack ormar je na grafickom prilogu presjek A-A prikazana na koti +0.10m, dok
se na grafickom prilogu osnova prizemlja konstatuje da je pristup istoj omoguéen iz
zajedni¢kog hodnika koji je na koti + 1.10m. Potrebno je usaglastiti pomenuto.

Aktom Sluzbe glavnog gradskog arhitekte, br. UP | 30-332/24-115/1 od 26. septembra
2024. godine, investitor je pozvan da se shodno ¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku
(.Sl list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) u roku od osam dana izjasni na rezultate
ispitnog postupka na nacin s$to ¢e dostaviti izmijenjeno idejno rjeSenje u skladu sa
gorenavedenim primjedbama i zakonskim propisima.

Nakon upucenog akta stranka se nije izjasnila na rezultate ispitnog postupka u propisanom
roku

Sluzba glavnog gradskog arhitekte uputila je akt broj 30-332/24-115/3 od 6. decembra
2024. godine kojim je ponovo uputila smjernice i pozvala investitora da se u roku od osam
dana izjasni na rezultate ispitnog postupka.

Na navedeni akt, stranka niej dostavila izjasnjenje o ostavljenom roku.

Sagledavajuci Cinjeni¢no stanje stvari i nakon date mogucnosti stranki de se izjasni o
rezultatima ispitnog postupka, glavna gradska arhitektica je nasla da se nisu stekli uslovi za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekta kolektivhog stanovanja sa djelatnostima na
urbanistickoj parceli br. UP8, koju &ine kat. parcele br. 1929/1 i 1948/2 KO Donja Gorica, u
zahvatu DUP-a ,Donja Gorica — koridor Cetinjskog puta i juzne zaobilaznice” — lzmjene |
dopune (,Sl. list CG", br. 48/20), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i




materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistiCkim parametrima, zbog ¢eka je odluéeno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

U skladu sa prethodno navedenim odlueno je kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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