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INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBIJEKAT: STAMBENI| OBJEKAT

MJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP 12, KAT. PARCELA BR. 4021/12 KO

DONJA GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,,DONJA
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

1.1.0PSTA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE, Oktobar, 2025. god M.P.




INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,
OBIJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP 12, KAT. PARCELA BR. 4021/12 KO DONJA
GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE |
DOPUNE DUP-a ,,DONJA GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

1.3.UGOVOR O PROJEKTOVANjU

BIJELO POLJE, Oktobar, 2025. god M.P.




UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG/GLAVNOG PROJEKTA

Zaklju€en izmedu:
»GEOMASTER” d.o.0. iz Bijelog Polja u daljem tekstu Investitor i
A2 STUDIO d.o.o. iz Bijelog Polja, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog/glavnog rjesenja STAMBENI OBJEKAT (P+2).
Cl.1.

Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rjeSenja STAMBENOG OBJEKTA
koji se planira graditi na: - Urbanisti¢ka parcela UP 12, kat.parcela br.4021/12 KO Donja Gorica,
urbanisticka zona D, urbanisticka podzona D1, u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog
urbanisti¢ckog plana "Donja Gorica u zahvatu koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice" u
Podgorici., u svemu prema vazec¢im zakonima i pravilnicima.

Cl.2.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeSenja u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku od
30 dana od dana potpisivanja ugovora, u ovaj rok ne spada izrada elaborata procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Cl.3.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja u vrijednosti koja je
data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Cl.4.

Placanje ¢e biti izvrSeno na slededi nacin:

- 30% Avans, a 70% po predaji projektne dokumentacije.
CL.5.

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu prema
UTU-ma broj 08-332/25-602 od 16.04.2025.godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj OpStine Podgorica, kao i vazeé¢im zakonu o izgradnji objektata (,,SI. list
Crne Gore”, br.19/25 od 04.03.2025. godine i propisima za ovu vrstu objekta.

Cl.6.
Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi idejno rjeSenje u svemu prema
projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.
CL7.
Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.
CL.8.
Ugovaraci su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnom nadlezan je sud u Podgorici.
Cl.o.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraci zadrZzavaju
po 2(dva).
U Bijelom Polju, Oktobar, 2025. god.

GEOMASTER d.o.o0. — Bijelo Polje




INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MIJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP 12, KAT. PARCELA BR. 4021/12 KO DONJA GORICA,
URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a

,DONJA GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE“ U
PODGORICI.

1.4.DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE ORGANIZACIJE

BIJELO POLJE, Oktobar, 2025. god M.P.




1ZVOD 1Z CENTRALNOG RE

:GISTRA PRIVREDNIH

SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -1174124 /001
PIB/Carinski broj: 03595722

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORN
USLUGE "A2 - STUDIC

Broj vazece registracije: /001

Datum registracije: 06.09.2023.

03%€U zA PROIZVODNJU, PROMET |
" BIJELO POLJE

Skraceni naziv: A2 - STUDIO DOD
Telefon: +38268337280

eMail: studiodsg2a@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 23.08.2023.

Datum donosenja Statuta: 23.08.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: LOZNICE BR.58 B

IJELO POLIE

Adresa za prijem sluzbene poste: LOZNICE BR.58 BIJELO POLIE

Adresa sjedista: LOZNICE BR.58 BIJELO POUE
PreteZna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov€ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVAC!:

ADELA TRUBLJANIN 0802997275011 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

ADELA TRUBUANIN 0802997275011

Adresa: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ()

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 21.09.2023 godine u 10:08h MP Nacelnica

\}13 Bojanié
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& Crna Gora

: @ - Ministarstvo prostomnog planiranja, _
." N urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-2669/2
Podgorica, 18.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO A2 STUDIO" BIJELO POLJE, broj UPI 09-332/25-2669/1 od
06 05.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na ssnovu El 76, 84 | 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 019/25 od
(4.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naCinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23. 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra
ficenci ("SluZbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Siuzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drugtvu DOO ,,A2 STUDIO* BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

»a izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na pariod od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2669/1 od 09.07.2025. godine, ovom ministarstvy, obratilo se
privredno drudtvo DOO A2 STUDIO" BIJELO POLJE, pretezna djelatnost - 4120 — Izgradnja
stambenin | nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentaciie i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-498/2 od 15.05.2025. godine, kojim je Nikoli Teriéu,
Master inZenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa nikolom Tericem broj 02/2024, od 31 .08.2024 godine, na neodredeno
vrijeme,

3) izved iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1174124 / 001.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
oravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu U oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom Glana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlia
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Alanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drugive, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje dielatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
liet CG". br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije | izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnoy registra privrednih subjekia; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom | pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tw#bom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCGENO SLUZBENO LICE




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-498/2
Podgorica, 15.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikole Teri¢a, broj UPI 09-332/25-498/1 od 15.04.2025. godine, za izdavanje licence za izradu
tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZzenjera gradenja, na osnovu &l. 78, 85 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i
postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nadinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢l. 1846 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovladéenju ministra broj 15-100/25-6175/1 od 12.05.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikoli Teri¢u, master inzenjer arhitekture, iz Bijelog Polja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-498/1 od 15.04.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola
Teri¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja. Uz zahtjev su dostavljeni
sliedeéi dokazi: ovjerena kopija liéne karte; ovjerena kopija radne knjizice; ovjerena kopija
diplome o steéenom visokom obrazovanju i struénom nazivu inzenjer arhitekture, studijski
program arhitektura - modul opsti, broj 15-A-16/17-OA2448 od 06.04.2017. godine, izdata od
strane Fakulteta tehnickih nauka u Kosovskoj Mitrovici, Univerzitet u Pritini; rieSenje broj UP
| br. 17-608/25-282/2 od 21.12.2024. godine, kojim se priznaje Diploma o steCenom visokom
obrazovanju i struénom nazivu InZenjer arhitekture, donijeto od strane Ministarstva prosvjete,
nauke i inovacija; ovjerena kopija diplome o steenom visokom obrazovanju i stru¢nom nazivu
master inzenjer arhitekture, studijski program arhitektura, broj 02-A-19/20-MA2359 od
24.12.2020. godine, izdata od strane Fakulteta tehnickih nauka u Kosovskoj Mitrovici,
Univerzitet u Priétini; rjeSenje broj UP | br. 08/1-03-608/21-2467/2 od 06.12.2021. godine,



Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizigko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevuy, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjiesenja moze se pokrenuti upravni spor

tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-552 Podgorica, 22.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA D. TERIC, master inzenjer arhitekture, prebivalidte BIJELO POLJE,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5542

OVLASCENO SLUZBENO LICE
i li¢, dipl.pravnica




Crne Gore

InZenjerska komora

InZenjerska komora Crne Gore

Adresa:

Tel/Fax:  +38220228295

email: ing.komora@t-com.me
Web sajt:  www.ingkomora.me
Ziro raguni:

Hipotekarna banka

DZORDZA VASINGTONA BR.31, PODGORICA

PIB: 02346524

PDV: 30/31-06829-3

520-0000000022560-04

12

RACUN br. 001-436

8 1 (‘opo: )
Komitent: Nikola Teri¢ DPO: 22.01.2025
Rok plac¢anja 0
Adresa:
Datum valute: 22.01.2025
Drzava: Crna Gora Valuta: Euro (€)
PDV broj: PIB: Nacin placanja: Virman
\ Mjesto isporuke: . Prodavac:
Poslovna jedinica: SKA
[BrOJ racuna: 001-436 Datum racuna: 22.01.2025 ] Kod operatera: quE60sr274
9 =/
: ! ... Cijena bez Vrijednost Popust Popust2 PDV Cijena  Vrijednost
ror: Sk’ Si0ps o Kolicina ““poy ™ bezPDV (%) (%) %  iznos  saPDV  saPDV
i 2 Clanarina kom 1 150,00 150,00 O 0 0 0,00 150,000 150,00
Vrijednost bez PDV: 150,00
Specifikacija iznosa PDV-a Vrijednost popusta: 0,00
Porez PDV % Osnovica Iznos poreza Oinoiiea 150,00
i . | 1o i PDV ukupno: 0,00
IKOF: 77a7dc2fce49842bf78eb7741a9¢21b6 Za placanje: 150,00
JIKR: dcbf5336-4eed-4fdc-b33e-c489cf20c882
Broj raduna: qg994tw151/436/2025/ea663qn788
Vrijeme fiskalizacije: 22.01.2025 11:54:29
Oslobodeno na osnovu ¢lana 26 Zakona o PDV-u i €lana 17 Pravilnika o primjeni Zakona o PDV
Otpremio Primio Fakturisao
Stampano:  22.01.2025 11:55:48 kreirano u @ ramisy &P Strana 1 od1



EzhRamE *

? Broj Polise / Ratuna: 0DG007023 Veza sa Polisom: %g@igg F:
i 0.J. obracuna: 3601 Zamjena polise: S @%ﬁ'ﬁiﬁ wq
;.* ‘ Podruinica: Il SandZacke 114 #1

; ;; POLISA OSIGURANJA / RACUN , BROJ POLISE / RACUNA: 00000702351
*" UQOVARAC: DOO "A2 studio” Bijelo Polje, Loznice br.58, Bijelo Polje, IMBG/PIB: 03595722 ",‘

§  OSIGURANIK: DOO "A2 studio” Bijelo Polje, Loznice br.58, Bijelo Polje, IMBG/PIB: 03595722 )

q . TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vai od 19.08.2025. u 00:00 do 18,08.2026. u 23:59 h
*4 NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje Je odredio ugovarac osiguranja rj
"‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o “
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INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MIJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACUA: URBANISTICKA PARCELA UP 12, KAT. PARCELA BR. 4021/12 KO DONJA GORICA,
URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a
,DONJA GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE“ U
PODGORICI.

1.5.URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

BIJELO POLJE, Oktobar, 2025. god M.P.




Fﬁ*jﬁ CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41
I GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
: Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora Faks: 020/ 625-680

i odrivi razvoj e-mail;

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: D 08-332/25 - 602
Podgorica, 16. april 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.}, a u vezi sa
¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18,
63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23), izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice "(Sl.list CG br. 048/20}, evidentiran
u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine na dan 16.04.2025. godine i podnij2tog zahtjeva za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova za izgradnju objekta,izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku parcelu UP 12,
urbanisticka zona D, urbanisticka podzona D1,
u zahvatu lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana
,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice " u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Bo3kovi¢ Drasko

LOKACUA:

Postojece stanje:

Katastarska parcela br. 4021/12 KO: Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br.2600 i
kopiju plana, povrdine je 1243m2, necizgradena ir bez tereta je i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Katastarska parcele br. 4021/12 KO: Donja Gorica nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana , lzmjene i dopune Detaljnog urbaristitckog plana ,,Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice " u Podgorici.

Ovi se urbanisticko tehnickih usiova izdaju za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog
objekta na urbanisti¢koj parceli UP 12, urbanisticke zone D, urbanisticke podzone D1.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana lzmjene i dopune Detaljnog
urbanistickog plana ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”“ u
Podgorici, koji je na dan 21. 10. 2024. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne
imovine: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Planirano stanje lokacije:

Izmjenama i dopunama DUP-a ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne
obilaznicena prostoru katastarske parcele br. 4021/12 KO: Donja Gorica formirana je
urbanisti¢ka parcela UP 12, urb.zone D, urbanisticke podzone D1, definisana je koordinatama
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tataka u skladu sa grafickim prilogom "Parcelacija,regulacija i nivelacija”, povrdine je prema
tabeli plana 1207m2.
Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.

Urbanisti¢ka parcela:

U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele moze se kroz postupak sprovodenja Plana — prenosenja parcela (parcelacije) na
katastarsku podlogu izvr3iti usaglasavanje - uskladivanje urbanisticke parcele sa zvanicnim
katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.
Precizan podatak o ue$¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za
geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kom prilogu br.5 parcelacija, regulacija i nivelacija i
na grafi¢kom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistitkoj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povréine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze
graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio
objekta iznad prizemlja.Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa
uslovima iz Poglavlja Pejzaina arhitektura.

Polozaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.

Povrinska parkiralista na urbanisti¢kim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa
ostalim uslovima, osim na urbanisti¢kim parcelama u podzoni C, u potezu oznatenom $rafurom
na grafi¢kim prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafi¢ki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine
SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda moze biti min.1,5m za namjenu SMG);

- Gradevinske linije prema zelenim povriinama, kanalu i povriinama za poljoprivredu su na
udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije
definisana graficki).

lzuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje,
a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povréine iznad garaZe).

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati u slucaju
nove izgradnje (rudenje izgradenog objekta) ili moguéih intervencija (dogradnje) u skladu sa
uslovima za postojece objekte.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

Planirana namjena povriina za UP 12 je SMG(povrsina za stanovanje manje gustine).

Uslovi za povrsine za stanovanje malih gustina(SMG):

Na povréinama za stanovanje male gustine mogu se graditi objekti porodi€nog stanovanja u
skladu sa parametrima definisanim u Tabeli sa urbanisti¢kim parametrima (U Prilogu) i svim
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ostalim uslovima Plana, s tim da maksimalna BGP za ovu vrstu objekata (osnovni — stambeni
objekat) iznosi 500 m? i najvide etiri zasebne stambene jedinice.

Maksimalna planirana spratnost je tri nadzemne etaife, sa mogucno3cu organizovanja
podrumske etaZe, zavisno od Zelja i potreba korisnika i karakteristika terena.

Ukoliko podrumske stafe objekta sluie za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobraéaja, ne ratunaju se u BGP po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

U okviru ovih objekata moguée je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa Cistom proizvodnjom koja ne ugroZava
sivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povrsine
objekta.

Na urbanistickim parcelama ¢ija povriina omoguéava BGP do 600 m2 su objekti porodi¢nog
stanovanja, povrina osnovnog objekta (stambenog objekta) maksimalno 500 m2, a u okviru
preostale povriine mogu se graditi dva zasebna pomocna objekta (garaza i ekonomski
objekat).Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, u skladu sa normativima iz dijela
Saobracaj.

Garaze i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi kao drugi isklju€ivo na parcelama namijenjenim
za porodiéno stanovanje, kao prizemni objekat, ali da se pri tome ne prekorace zadati
maksimalni urbanisti¢ki parametri.Maksimalni _gabariti pomoc¢nih objekta u skladu _sa

opstinskom Odlukom.

Na povr§inama za stanovanje male gustine mogu se graditi i objekti za viSeporodi¢no
stanovanje_na urbanisti¢kim parcelama &ija povrSina omogucdava BGP ve¢u od 600 m, prema
indeksima u Tabeli sa urbanisti¢kim parametrima (u Prilogu), a zadovoljava sve ostale uslove
Plana (parkiranje, procenat zelenila, medusobnu udaljenost objekata, uredenje urbanisticke
parcele, GL...).

Tabela SA URBANISTICKIM PARAMETRIMA:
ZonaD,podzonaD1,

arce
niinde

Namje
Maksimalni doz/oljen
" zauzetost

| Uibparcas

g

[ upiz | 127 |  sonyaeSMG | 03

Uredenje parcele:

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama
korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u
poglavljima Saobraéaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka infrastruktura, Telekomunikaciona
infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moze se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom

organizacijom i uredenjem parcele.



7a urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucnostima ne omogucavaju
izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke parcele, parcele nepravilnog oblika...)
preporuéuje se udruZivanje i izgradnja dvojnih objekata.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaze na odredene su lokacije
u skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u
Glavnom gradu Podgorica za period 2016-20120.g.

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija:

Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticku parcelu definisu se gradevinskom i
regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom
visinom i spratnoscu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima (,Sluzbeni list CG*, br. 24/10i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nacin koji ¢e odgovovarati njegovoj
namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, Eetvorovodne ili sloZene sa odgovarajuéim nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m,
odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

Uslovi za priklju¢enje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu:

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajucim grafickim prilozima.
Priklju€enje na mreiu komunalne infrastrukture vréi se prema postoje¢im, odnosno planiranim
tehnickim moguénostima mreze, na nacin kako je predvideno ovim Planom i tehnickom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i i javnih preduzeca.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljedeéim
uslovima:

Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4 Namjena
povrsina;

Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetostii GL;
Vertikalni gabarit  definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvoljenom spratno3¢u (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za odredene
namjene);

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovarajué¢im nagibom, do 30° i max.visinom
nadzitka 1,20 m (racunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine) ili ravne, u
skladu sa namjenom objekta;

U grafitkom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i requlacija, date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama
korisnika prostora;

Sportski tereni u okviru parkovskih povrdina ili kompleksa na urbanistickim parcelama, mogu
biti pokriveni lakim montaZno - demontainim konstrukcijama.

Daje se mogucnost izgradnje podruma &ija BGP ne ulazi u obraun povriina ukoliko se
podrumske etaZe u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnitke sisteme objekta.



Povréine za obraéun indeksa se obratunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu
obraéuna povriine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisti¢ki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku
urbanisti¢ku parcelu: povrsina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza
(nadzemnih) i to kao maksimalne velitine.Konaéni kapaciteti i veli¢ine objekata su rezultat
primjene svih ostalih uslova Plana.

Smjernice za faznu realizaciju plana:

Nije predvidena fazna realizacija pojedinaénih objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli, osim ako
se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definiée fazna izgradnja, odnosno ako se radi
o urbanisti¢kim parcelama na kojima moze da se gradi dva i vise objekata.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO): -

Pejzaino uredenje stambenih objekata treba da €ini sponu inkorporacije predmetnog prostora

u urbanu cjelinu. Zelene povrsine oko stambenih objekata, takode, imaju znacajnu funkciju u

formiranju "zelenih prodora” u izgradenom tkivu.

Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti pod zelenilom

- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predvrt i vrt)

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske
linije

- ekonomski dio (vrt) organizovati iza objekata, u dubini urbanisti¢ke parcele (rekreativne povrsine,
zasadi voénih vrsta, povrtnjaci)
obzbijediti potrebnu osunc¢anost objekata

- drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradevinske linije) moze se postiéi
jedinstvena slika naselja

- obodom parcele se preporuéuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao §to su puzavice i Zzbunaste vrste

- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama

- od vrtnoarhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijeénica, pergola i sl.

- zastrte povrine (staze, stepenice, platoe, terase) poplodati autohtonim materijalima ili u
skladu sa arhitekturom objekata

- maksimalno sacuvati postojece drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica viseporodni¢nog

stanovanja predlaze se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih

elemenata bloka neophodno je povezati tj. udruZiti urb. parcele iste namjene u jedinstven

kompleks, pri éemu bi se izbjegla usitnjenost parcela i omogucilo formiranja Blokovskog

zelenila. Blokovsko zelenilo sa prate¢im sadrzajima predstavljai prijatno mjesto kako za igru

djece tako i za miran odmor odraslih

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti i koriééenje obnovljivih izvora energije:

Uslovi za racionalnu potro3nju energije:

U procesu uspostavljanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odriivog razvoja koiji ukljutuje:
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- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po fivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.

Energetski i ekoloski odriivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem
sundeve energije;

- Koriééenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata, vaino je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

. Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

. Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i za&tititi se od pretjeranog osuncanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Ostali uslovi:

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmic¢kog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zaétite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnolo3kih i drugih nesreca, u skladu sa vezecim propisima i
od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znaajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na jivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o
geoloskim istraZivanjima (,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim
istrazivanjima i obezbjediti Elaborat 0 rezultatima izvrienih geomehanickih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima,

a blagim i kisovitim zimama. Visegodi3njom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C),
a najtopliji jul sa 26,7%«C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),



- prosjecnu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast

infrastrukture, vazecem Zakonu, vezeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA:

7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u
grafickom prilogu ,,Saobracaj'" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje:

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjesavati na svojoj urbanistickoj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduije i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoriétima objekata i/ili u garazama
u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putnicka
vozila tako i za teretna vozila..

TaCan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguée je parkiranje rjesavati za
zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemn h i/ili nadzemnih garaia, a prema normativima iz
ovog Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u Podgorice i
Pravilniku o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije
(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) --------e----- 12
- poslovanje (na 1000 m2 ) -------------- 24
- trgovina (na 1000 M2 ) --------------=-- 48

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moie se koristiti sistem upravnog, uzduinog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veliina parking mjesta i parkirne saobracajnice po
normativima.

- Parkinge uz protocne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5mj.

- Otvorena parkiraliSta raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih
betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

- Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzaznog uredenja i
oplemenjenja predmetne povriine (npr. djelimicno poplocanje, vise manjih pergolom
natkrivenih povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje
velika betonirana povrsina ima na ukupni pejzai

- Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na i/ili mehanicka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili
nadzemna )u sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti



- Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaza za
putnicke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine urbanisticke
parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U
zavisnosti od posebnih specifi¢nosti, projektovana garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog
tipa, Polozaj objekta prema obodnim saobraéajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranic¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.

. prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemne garaze neophodno je
predvideti mjere obezbedenja postojeéih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno.
Broj podzemnih etaZa nije ogranicen.

- Prilikom projektovanja klasi¢nih garaZa poStovati normative i standarde koji definiSu ovu
oblast. ($irina jednosmijerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruine rampe, nagib rampie, broj
rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze, slobodna visina garaze, &irirna prolaza (parkirne
saobracajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste
rampi projektovati prema izvrdenim analizama, a u cilju postizanja sto bolje ekonomiénosti i
iskori¥¢enosti date lokacije.

- U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrZavanje
vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih
dijelova), a §to ¢ée zavisiti od moguénosti lokacije te od izvréenih analiza i potreba takvih sadrZaja
kao i njihove ekonomske opravdanosti i za njih se moie predvidjeti eksterni kolski prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaze, mogu se predvidjeti parking za
bicikla i vozila A kategorije kao | upravni dio garaZe (kancelarije + pratedi sadrzaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaZe) rijesiti prema postojecim saobracajnim tokovima na tom
lokalitetu a pozeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaze sa servisne saobracajnice. Tacan
poloZaj priklju¢ka garaze na javne saobraéajnice, definisate se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz
garaie objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu.

- Pjeacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz na
krovnu terasu. Krov garaie se moie koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a
pozeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada. Protivpozarne vertikale predvidjeti u
skladu sa protivpoZarnim propisima i potrebama garaze.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zadtitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG", broj 9/12)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene
(proodavnice, auto radionice, servisi | slicno)..

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova. Elektriéne instalacije projektovati i
izvesti u skladu sa vezeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog

preduzeca.
Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mre?u odredi¢ée nakon izrade

projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima d.o0.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.



Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vajedim tehni¢kim propisima i
normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veiedim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-21013/2025
Datum: 17.04.2025

KO: DONJA GORICA

okretnosti ("SI list RCG™ br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nep
KRET ZA URBA 101-917/25-1627, , 73 potrebe  izdaje

03211, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SE

sC

LIST NEPOKRETNOSTI 2600 - PREPIS

odaci o parcelama
E Plan 5 ili Natin koriscenja Bon. ‘ 2 .
Broj Podbrof soroh. | syjea |Detum UPSI| ulica T aéni broj Osnov sticanja kags | Povditamcy  Fried
4021 12 39 0307/2017 JOVCAR Civada 2. klase 1243 %20
301 KUPOVINA
1243 8.20
odaci o vlasniku ili_nosiocu
Maticni broj - 1D broj Nazivy nosioca prava - adresa i mjesto Prava im prava
2004984210283 BOSKOVIC ZORAN DRASKO Svojina 11
DONJA GORICA BB Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG® br. 29/07,
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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ssssessss S| STEM D.O.O.

GEODEZIJA | INZENJERING

Podgorica , Bul.Pera Cetkovica 187
Tel:069/287-885; 020/331-433
e-mail: geosistem@t-com.me

PIB:02626489  PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-56/25
Datum: 01.07.2025.godine
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mjesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u ( "Donja Gorica za zahvat koridora

Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici)

Stranka: BOSKOVIC ZORAN DRASKO

KATASTARSKA PARCELA BROJ:
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ:
KATASTARSKA OPSTINA:
OPSTINA:

twmpT

Broj predmeta:

4021/12

2600

Donja Gorica
PODGORICA

GEO-SISTEM D.O.O.
Odgovorno lice
Miljan Zdfi¢, @g.geod.

[
1/1\/

\/

Spisak prijava broj:

Pregledaol la:

Ovijerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




Podgorica , Bul.Pera Cetkovica 187
G E O Tel:069/287-885;020/331-433
S|ISTEM D. 0.0, e-mail: geomstem@t-com.me
GEODEZIIA | INZENIERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

1 lzjava O prihvatanju poslova

2 |zjava odgovornog lica geodetske organizacije
3 Dokaz o preuzetim podacima

4 lzjava ovlagéenog lica geodetske struke
4
5
6

Zapisnik 0 izvréenom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti
Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

|




Podgorica , Bul.Pera Cetkoviéa 187
G E O Tel:069/287-885 ; 020/331-433
SISTEM D 0.0 e-mail: geosnstem@t -com.me

CEODEZIIA | INZENJERING PIB:02626489  PDV: 30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565- 8230-35

Broj predmeta: 953—56/25
Datum: 01.07.2025.godine

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: BOSKOVIC ZORAN DRASKO
sa JMBG:
|1z PODGORICE

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

PARCELACIJA PO DUP-u

Za nepokretnosti:

KO: Donja Gorica
LN/PL 2600
Katastarska parcela: 4021/12

PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE 1ZVODENJA
GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u

Naruéilac radova:

BOSKOVIC ZORAN DRASKO
JMBG:

|z: Podgorice
GEODETSKA ORGANIZACIJA

S e GEO- SlSTEM doo
(otpi 78 % frektor
’ Miljan oncl/lng .geod.

\2 WRSTE




podgorica , Bul.Pera Cetkovica 187
G E o Te|:069/287—885;020/331—433
e-mail: geosistem@t—com.me

[ e ] SISTEM D.O.O.
P1B:02626489 PDV:30/31-02554-2

CEODEZIIA | INZENJIERING
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953—56/25
Datum: 01.07.2025.godine

IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2600

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4021/12

BROJ OBJEKTA:

PD:

po zahtjevu: BOSKOVIC ZORAN DRASKO

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

Licenca broj 02-1643/5-20 od 16.07.2021.godine, za izvodenje geodetskih radova u oblastima: osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, Kkatastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke: Miljana
Zoriéa, ing.geod., koji posjeduje ovlagéenje za izvodenje geodetskih radova:

Ovlagéenje broj 02-7365/2 od 20.06.2013.godine, za izvodenje geodetskih radova u oblastima: 1. osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova, 2. inzenjersko - tehnickim oblastima

Geodetska organizacija GEO-SISTEM D.0.0. , sa sjedistem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:

Instrument: RUIDE, NOVA RS, iz svog vlasnistva, za koji posjeduije i prilaze uvjerenje o etaloniranju br: 220168/8,
od 18.12.2024.godine, izdato od UDRUZENJE TRANSFERZALA BEOGRAD

GEODETSKA ORGANIZACIJA
-SISTEM doo

dQO\gorno lice
Miljan Zgri¢, ing.geod.
W
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podgorica , Bul.Pera Cetkoviéa 187
G E O Tel:069/287-885 ; 020/331-433
S|STEM D.O o e-mail: geosistem@t~com.me

GEODEZIIA | INZENIERING PIB:02626483 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953—56/25
Datum: 01.07.2025.godine

IZJAVA

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: BOSKOVIC ZORAN DRASKO

Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEO-SISTEM D.O.O. SA SJEDISTEM U
PODGORICI

|zvréila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-u

Izjavljujiem da su izvréeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu, u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehnickim normativima.

GEODETSKA ORGANIZACIJA

GEO-SISTEM doo
Ovlaséeno licé/geodetske struke
j1ja/n Zori¢, ing.geod.




Podgorica , Bul.Pera Cetkovi¢a 187
G E O Tel:069/287-885; 020/331-433
SISTEM D.O.O. e-mail: geosistem@t-com,me
CEODEZIIA | INZENJERING PIB:026264893 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Z7APISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije GEO-SISTEM d.o.0., na dan,
01.07.2025.godine, po predmetu broj: 953-56/25, za obavljene geodetske radove: Parcelacija po DUP-
u na kat.parcelama: 4021/12, KO Donja Gorica, &iji je podnosilac prijave Boskovi¢ Zoran Drasko

PRISUTNI:
Geodetska organizacija GEO-SISTEM
Stranke: BOSKOVIC ZORAN DRASKO

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Parcelacija je uradena na osnovu podataka izdatin od Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavog grada
Podgorice. U okviru urbanistice parcele UP 12 zona D, podzona D1, DUP "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juzne obilaznice", ulazi kat.parcela: 4021/12 KO Donja Gorica.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

BOSKOVIC ZORAN DRASKO

GEODETSKA ORGANIZACIJA
GEO-SISTEM D.O.O.

Miljan Zori¢, ing.gegd

(ovl.br. 02-7365/2

20.06.2013..godine)..._ :
> W

/

|
M.P. u
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GEO-SISTEM d.o.0.Podgorica
(licenca br. 02-1643/5-20 od 16,07,2021.godine)

| Snimio dana: 01.07.2025 4od. /
‘ Miljan Zori¢, ing.geod.

OVJERAVA: (oviagéenie br. 02-7365 d[j):/(fim-s{go&ine) o




ILSONLIUMOdIN VN VINVNIrINO¥d O VAVIIYd MVSIdS

VOIlHOD VrNOa  ‘VNILSdO YISHVLISVY.IVA
vold09a0d VOINIQ3r YNQNIAod
ININLIHMIN VZ VAVHN

vYd09 YNHO



\/ '0°0°p ,WALSIS:0IO.

'§Z0Z°L0°10 ‘1ouobpod N

VA, 2/59€1-20/1q dfudseIno o
“\ 9u0Z Ueliiy :0IPeIao d'w
:oudfnro | oepalbaid
vl owzh | SONdNMN N2 o
£rZ) chzL | osep Zepen M YNITOAS ZLAZ0V | OXSVHA NVHOZ DIAOMSO8 | 0092 !
(ewejaosed o 1oepod) L1SITV
12 0l 6 8 L 9 S v € 4 l
w w o
B < 2 g m N ] -
E oun efua)gloy E} ] Q o gw/oawr | psowenjodeu | (1d) -
2 ejeuipioo  MUSLINUL - yopy 3 m 2 8 eu eaead eooisou AizeN | NiloE o
g z) euISIAOd| ZI BUISIAOd 8 2 o 8 F
o s & -
IJrNVLS O¥VLS
voIN09 YrNod eunsdo eysJejsejey] aulujanjau ez eaedn

voRI0900d

eunsdo

V09 VNO




'0'0'p JILSIS-03O.

2/69€2-20°1q dluaggeIne
9u0Z ueliiy :01peIg0

°

*gZ0Z'L0°10 ‘1oH06pod N

ronolAG 1 oEpalbald .

=
—— | — -
| | | | | | |
| | | | | | |
| o ] |
| o |
| |
| |
| |
4
9€ asepy 'Z epen Wi VNIFOAS oe/ezov
(z1dn) L02) asep| "Z BpeA] Wi VNIFOAS ZLILZ0Y i OMSVYA NVHOZ QINOMS08 0092 I
(eweyaosed o 1oepod) 1SV
0l 6 8 L 9 S v € Z b
3 - g 2 N .m. z
El efueguoy 3 2 a o |awoawrinsomeniodaul - (d) g
] gjeulpIooy uigeN g B o 8 eu eaeid eooisou AizeN | Nfoa =
g 2| eulISInOd m m o m. 8
[
IrNVYLS OAON
VvOIyN09 YrNOd eunsdo eysJejsejey auiujanjau ez eaesdn
v214093d0d eunsdo VY09 VNUO




Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjica 1,

. Cma Gora
4 2 81000 Podgorica, Crna Gora
Uprava za nekretnine tel- +382 20 444 500
www.nekretnine.co.me

- Podruéna jedinica Podgorica

Br.101-919/25-8835-up Podgorica,17.07.2025.9
RV.

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica, rjeSavaju¢i po zahtjevu Boskovi¢ Dradka a na osnovu ¢1.136 i
137 350 Zakona o dravnom premjeru i katastru (Sllist CG br. 29/07) i ¢lana18 Zakona o upravnom postupku

(,.SLlist CG, broj56/14, 20/15, 40/16 | 37/17) donosi:
RJESENJE

DOZVOLJAVA SE parcelacija po DUP-u u KO Donja Gorica u 1.n.br.2600 na kat.parc.4021/12 livada 2 klase

pov.1243m?2,
u obimu 1/1 svojina u *B" listu upisana na ime Boskovi¢ Drasko pa

NOVO STANJE GLASI :

U LN.br.2600 KO Donja Gorica kat.parc.4021/12 livada 2 klase pov.1207m2(UP 12), kat.parc.4021/30 livada
2 klase pov.36m2,

upisati na dosadadnjeg vlasnika.

Parcelacija po DUP-u i elaboratu br.9835/25 uraden od strane ovlaséene geodetske agencije "Geo Sistem "doo.

Zalba ne odlaze izvr$enje rjeSenja.

ObrazloZenje

Boskovi¢ Drasko dostavio je Upravi za nekretnine CG-Podruénoj jedinici Podgorica dana 04.07.2025.godine
zahtjev za parcelaciju po DUP-u u I.n.br.2600 KO Donja Gorica.

U postupku sprovedenom po dostavijenom zahtjevu izvr$en je uvid u vaZetoj evidenciji kat.nepokretnosi za KO
Donja Gorica u .n.br.2600 nakon ¢ega je po ovjerenom elaboratu od strane ovog organa pod.br.9835/2025 sl.lice
promjenu evidentiralo u sp.prijava pod rednim brojem 45/2025 KO Donja Gorica ,&ime su ispunjeni uslovi iz &.136 i
137 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti a u vezi &.59 Zakona o uredenju prostora i izgradnii

objekata.
Na osnowu izloZenog odluéeno je kao u dispozitivu riesenja.
Uputstvo o pravnoj zatiti: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostorog planiranja,

urbanizma | drzavne imovine uroku od 8 dana od dana prijema ovog riesenja, a preko ove Podruéne jedinice. Zalba
se predaje preko ovog organa i taksira sa 4,00eura adm .takse, naZiro-raéun br. 832-1082-55.

DOSTAVLJENO:
- Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Podgorica.

- Boskovi¢ Dragko, Donja Gorica bb., Podgorica
- ala




INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MIJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACUA: URBANISTICKA PARCELA UP 12, KAT. PARCELA BR. 4021/12 KO DONJA GORICA,
URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a
,DONJA GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE“ U
PODGORICI.

1.6. NOTARSKI UGOVOR

BIJELO POLJE, Oktobar, 2025. god M.P.
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NOTAR
Viadan Bekan
Podgorica

ul. Slobode br. 47

POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE

UZZ 1812/2025

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

(solemnizacija)

Podgorica, 08.07.2025. godine



UZZ 1812/2025

CRNA GORA

NOTAR P

Viadan Bekan { P
Podgorica ik

ul. Slobode br. 47

Ja, Notar Viadan Bekan, sa sjedistem notarske k;ncelarije u Podgorici, Ulica
Slobode broj 47, potvrdujem da su mi stranke:-— e

1. Drasko Boskovié, ime oca Zoran, JMB 2004984210283, roden dana
20.04.1984.godine, sa prebivaliStem i adresom stanovanja u Podgorici, ulica Zlate
Raigevié br.7, drzaviianin Crne Gore, Po kazivanju pomorac, oZenjen, &iji sam identnitet

tekstu: Prodavac), .
2. Monika Boskovié, ime oca Bosko, JMB 0303982235108, rodena dana
03.03.1982.godine, sa prebivaliStem i adresom stanovanja u Podgorici, ulica Ziate
Rai€evi¢ br.7, dravijanka Crne Gore, po kazivanju psiholog, udata, Ciji sam identnitet
utvrdio uvidom u lignu kartu broj 128235A45, izdatu od MUP-a Crne Gore - Py Podgorica
dana 18.02.2022.godine sa rokom vazenja do 18.02.2032. godine ( u daliem teksty:
Davlac saglasnosti — braéni drug Prodavca)
3. Uime i za radun drustva sa ograni¢enom odgovornoséu »GEO-MASTER” DOO

Bijelo Polje, matiéni broj/PIB: 03327205, sa sjedistem u Bijelom Polju, na adresi Ulica 11|

dana 08.07.2025. godine, u 10:45 Easova, podnijele na potvrdu privatnu ispravu Ugovor o
prodaji nepokretnosti, zakljuCen dana 08.07.2025. godine, izmedu Draska Boskoviéa,
kao Prodavca, Monike Boskovi¢ kao Davaoca saglasnosti i ,GEO-MASTER® d.o.o. Bijelo
Polje kao Kupea. -

U skladu sa odredbama Zakona o zastiti podataka o li€nosti stranke izjavijuju da su
saglasne da se njihovi liéni podaci iz identifikacionih isprava mogu koristiti u ovom
pravnom posiu u mjeri u kojoj je to neophodno, te da su saglasni da Notar sagini kopiju
njihovih identifikacionih isprava i istu &uva u arhivi uz izvornik. -
Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizitka lica u muskom rodu

podrazumjevaju iste izraze za fizicka lica u Zenskom rodu.

Prethodne napomene---- -
Notar je oviaséenje za zastupanje Kupca -GEO-MASTER" d.0.0. Bijelo Polje od strane
punomoénika Bojane Markovic utvrdio uvidom u Punomodje Uzz 1495/2024, sacinjeno i
ovjereno od strane notara Viadana Bekana dana 21.06.2024.godine.
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UZZ 1812/2025

Ovdje prisutni punomoc¢nik Kupca izjavijuje da prezentovano punomodje nije opozvano, da
je na snazi, i da nije doSlo do promjene u njenim oviaS¢enjima za zastupanje—-—-—————--
Notar je uvidom u List nepokretnosti 2600 KO Donja Gorica izdat od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Podgorica, dana 08.07.2025.godine, utvrdio da je kao
nosilac prava svojine u obimu 1/1 na predmetnoj nepokretnosti upisan Prodavac Drasko
Boskovi€.
Notar je, takode, uvidom u List nepokretnosti 2600 KC Donja Gorica izdat od strane
Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Podgorica, dana 08.07.2025.godine, Podruéna
jedinica Podgorica, utvrdio da u istom ne postoje upisani tereti i ograni¢enja.----—----—se- e
Notar je poucio stranke na mogucnost da neposredno prije sadinjavanja ovog notarskog
zapisa izvrSi uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljiedice i rizike u sluéaju suprotnog
postupanja, a naro€ito na mogucnost neslaganja podataka iz lista nepokretnosti sa
katasatarskim podacima. Stranke iziavijuju da su o razumjele, da je izvrSen neposredan
uvid Notara u evidenciju katastra, da je pribavljen zvani¢ni list nepokretnosti i da prihvataju
eventuaine posljedice u vezi s tim.
U postupku Koji je prethodio sacinjavanju ove privatne isprave uivrdio sam da su prisutni
sposobni i oviadcni za zakijuCivanje ovog pravnog posia, da su svjesni posljedica koje ovaj
pravni posac proizvodi, te sam utvrdio postojanje ozbiijne volje na njihovoj strani za
saCinjavanje ovog notarskog zapisa.

Za tim pristupamo sadinjavanju sljedeceg notarskog zapisa:

POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE (SOLEMNIZACIJA)-
UGOVORA O PRODAJI NEPOKRETNOSTI
Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu Ugovor o prodaji nepokretnosti, zakljuden
dana 08.07.2025. godine, izmedu Draska Boskovi¢a, kao Prodavca, Monike Bogkovié kao
Davaoca saglasnosti i  GEO-MASTER" d.o.o. Bijelo Polje kao Kupca, ispitac i utvrdio da je
privatna isprava u saglasnosti sa odredbama zakona o formi notarskog akta i sadrzini
notarskog zapisa. ——

Strankama sam privatnu ispravu procitao i neposrednim pitanjima sam se uvjerio da njen
sadrZaj cdgovara volji stranaka. Saglasno odredbi &lana 51a Zakona o notarima pougio
sam stranke o pravnim posliedicama namjeravanog pravnog posla i upozorio ih da
potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa i izvr§ne isprave.--=-------eeee——n

Stranke izjavljuju da su razumjele sadrZinu pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom
privatnom ispravom i notarskim zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio
Notar.

Notar je poucio i upozorio ugovorne strane:
da je prilikom raspolaganja nepokretnostima koja su u njihovoj svojini kao fizitkog lica, a
ako nepokretnost predstavija dio braéne tekovine, neophodna i saglasnost bragnog druga
koja moZe biti data u ovom zapisu ili naknadno, nakon &ega ovdje prisutni Prodavac
DraSko Boskovi¢ izjavljuje je oZenjen i da predmetna nepokretnost predstavija braénu
tekovinu, steCenu u braku sa njegovom suprugom Monikom Bogkovié, iz kog razioga je
zakljuenju ovog posla pristupila i Monika Boskovi¢ sa izjavom da je saglasna sa
zakljuCenjem ovog pravnog posla,
da je u Listu nepokretnosti 2600 KO Donja Gorica izdat od strane Uprave za nekretnine,
Podruéna jedinica Podgorica, dana 08.07.2025.godine, kao nosilac prava svojine u obimu
1/1 na predmetnoj nepokretnosti upisan Prodavac Drasko Boskovi¢, te da u istom ne
postoje upisani tereti i ograniCenja,
da se pravo svojine sti€e upisom u katastar nepokretnosti,~——--——————————— e
da kupoprodajna cijena nekretnina iz Ugovora koji se solemnizira iznosi 185.000,00€ (sto
csamdeset pet hiljada), -~
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da je Kupac obavezan obraCunati i platiti porez na promet nepokretnosti od 3% u roku od
15 (petnaest) dana od zakljuéenja ovog Ugovora, osim u slu¢aju da ispunjava neki od
zakonom propisanih uslova za poresku olaksicu ili oslobodenje od istog,
da ¢e Notar po sluzbenoj duZnosti otpravak ovog notarskog zapisa dostaviti Upravi za
nekretnine i Upravi lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica,
da je shodno Zakonu o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, zahtjev za upis prava
svojine na nepokretnosti Kupac duzan da podnese u roku od 15 (petnaest) dana od dana
sticanja uslova za uknjizbu, te da ¢e ukoliko to ne uradi u predvidenom roku za ovaj
prekrsaj biti kaznjeni novéanom kaznom.
Nakon toga Kupac ovlascuje Notara da u njegovo ime na osnovu ovog pravnog posia
podnese zahtjev za upis prava svojine nadleZnoj Upravi za nekretnine.

Zavr$ne odredbe

Stranke su saglasne da u slucaju postojanja greSaka tehnicke prirode nastalih prilikom
izrade ovog notarskog zapisa, Notar izvr8i ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne
saglasnosti, k2o i da tako ispravijen notarski zapis preda nadleznim organima.—-—-—-———-—

Od ove notarske isprave otpravak izvornika dobiiaju:
Prodavac (1x),
Kupac (1x),
Banka (1x),
Uprava lokalnih javnih prihoda Giavnog grada Podgorica (1x),
Uprava za nekretnine (1x). .

Naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obraCunata je u skladu sa tarifnim
brojem 1 tactka 9, tarifnim brojem 3, tarifnim brojem 19 tac¢ka 1 i tarifnim brojem 21 tacka 3
notarske tarife u iznosu od 178,00€.
PDV (21 %) je obraunat u iznosu od 37,38 €.
Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa iznosi 215,38 €.---———-eeeeeeec

U skladu sa Pravilnikom o radu notara, ovaj notarski zapis sadrZi dva priloga.=--=--=======znx—

Stranke izjavljuju da im je Notar procitao predmetnu privatnu ispravu, kao i notarski zapis o
potvrdi privatne isprave, da su razumjele sadrZinu pravnog posia i da su saglasne sa
potvrdenom privatnom ispravom i notarskim zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je
sastavio Notar, te potpisuju privatnu ispravu i notarski zapis o potvrdi privatne isprave,
nakon ¢ega ovaj notarski zapis o potvrdi privatne isprave potpisuje i sam Notar.

U Podgorici, dana 08.07.2025. godine, u 11:00 Casova.——-
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Prodavac
Drasko Boskovié

— J —
Davaiac saglasnosti — braéni drug Prodavca ﬁ/
Monika Boskovié :

T v

Kupac

Geomaster doo Bijelo, Polje .
Punomoénik 2 7
Bojana Markovié___/"* [l ¢

Notar - .
Viadan Bekan \ '\_,.-\.
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UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOST-----=--s-ssrseseese-

koji su, u Podgorici dana 08.07.2025. (osmog sedmog dvije hiljade dvadeset pete) godine,
ZA R U T e e e e e

1) Drasko Bo3kovi¢, ime oca Zoran, roden dana 20.04.1984. godine, JMB

2)

2004984210283 sa prebivaliStem i adresom stanovanja u Podgorici, ulica Zlate
Raicevi¢ br.7, drzavljanin Crne Gore, po zanimanju pomorac, li€na karta broj
137688]55, izdate od MUP-a Crne Gore - P] Podgorica, dana 07.06.2023.godine,
sa rokom vazenja do 07.06.2033. godine, kao prodavac nepokretnosti (u daljem
tekStu: PRODAVAC), -m-mmmem e e e
Monika BoSkovi¢, ime oca Bo$ko, rodena dana 03.03.1982. godine, JMBG
0303982235106, sa prebivalidtem i adresom stanovanja u Podgorici, ulica Zlate
Raicevi¢ br.7, drzavljanka Crne Gore, licna karta broj 128235A45, izdate od MUP-
a Crne Gore - P] Podgorica, dana 18.02.2022. godine, sa rokom vazenja do
18.02.2032. godine, kao davalac saglasnosti za prodaju nepokretnosti (u daliem
tekstu: DAVALAC SAGLASNOSTI),-----m-mmmmrmmmm e e

3) U ime i za raun drustva sa ograni¢enom odgovornos$éu ,,GEO-MASTER” DOO
Bijelo Polje, matiéni broj/PIB: 03327205, sa sjedistem u Bijelom Polju, na adresi
Ulica III SandZacke broj 76, koje je u Centralnom registru privrednih subjekata
registrovano pod brojem 5-0941224, punomoénik Bojana Markovié, JMB:
2709985285027, rodena dana 27.09.1985. godine sa prebivali§tem u Podgorici
na adresi VII Omladinske brigade br.21a, po kazivanju diplomirani pravnik, &iji
sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 1248K3453 izdata od strane MUPa
Crne Gore P] Podgorica, dana 04.07.2024. godine sa rokom vaZenja do 04.07.2034.
godine, a u Cije sam se ovla$¢enje za zastupanje uvjerio uvidom u Punomoéje UZZ
1495/2024 ovjereno od strane notara Vladana Bekana dana 21.06.2024. godine,
kao Kupac nepokretnosti (u daljem tekstu: KUPAC).-----====seremsmsemuemaenacaaaae .

Prodavac, Davalac saglasnosti i Kupac nazivaju se zajedni¢kim imenom i Ugovorne strane.

Prethodne NapP oM EN e - e e e

1)

2)

3)

4)

5)

Prodavac je na dan zakljuCenja ovog ugovora upisan kao vlasnik u obimu prava
1/1 nanepokretnostima iz Lista nepokretnosti 2600 KO Donja Gorica, katastarska
parcela broj 4021/12, potes Ovéar, livada 2.klase, povriine 1243 m?.----------------
Prodavac izjavljuje da je oZenjen i da predmetna nepokretnost predstavlja braénu
tekovinu i da je stefena zajednickim ulaganjem sa suprugom - ovdje Davaocem
saglasnosti, zbog tega e, za punovaZnost ovog pravnog posla, supruga dati
saglasnost za zakljucenje;-««=«=«ssseseemmmemmmm e
Prodavac i Davalac saglasnosti izjavijuju i garantuju da su navedenu nepokretnost
stekli na osnovu zakonitog pravnog posla i garantuju da su ovla¥éeni za
zakljulivanje ovog Ugovora;----------==sesremmmmeemee e
Ugovorne strane su upoznate sa moguéno$¢u da se neposredno prije sadinjavanja
ovog zapisa izvrSi uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, te upoznati sa
mogucnoscu neslaganja stanja iz Lista nepokretnosti sa katastarskim podacima,
pa stranke izjavljuju da su to razumjele, zasto Prodavac izjavljuje da je
nepokretnost koja je predmet prodaje identifikovana i posjeduje sve
karakteristike kako je to gore navedeno u Prethodnim napomenama ovog

Prodavac izjavljuje da predmetne nepokretnost nisu predmet zakupnog odnosa,
niti da se u pogledu nepokretnosti vodi svojisnki ili drugi spor pred bilo koiim
sudom ili drzavnim organom, niti na njoj postoje upisani ili neupisani tereti ili
ZAbI ez e e
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6) Ugovorne strane su dana 14.05.2025. godine, kod ovog notara, zakljucile
Predugovor o kupovini predmetne nepokretnosti UZZ 1206/2025, u kojem su
definisali sve bitne elemente kupoprodaje, pa je Kupac na dan zakljulenja
Predugovora isplatio Prodavcu akontaciju u iznosu od 10.000,00 € (deset hiljada
eura), a dana 24.06.2025. godine, a 24.06.2025. godine i preostali dio
kupoprodajne cijene u iznosu od 175.000,00 € (sto sedamdeset pet hiljada eura),
¢ime je kupoprodajna cijena isplac¢ena u cjelosti. ---------serrrrrermrrm e

7) Nakon $to su Ugovorne strane upoznate sa gere navedenim ¢injenicama, izjavama
i garancijama i sposobni su za zakljuCivanje ovog pravnog posla; saglasno
izjavljuju da su voljni da pristupe safinjavanju OVOg UZOVOTa, =======sssssesssacaaaceas

Za ovim stranke izjavljuju slede€iz----------=-rmmmmemrmmm e

------------------- UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI --=-vereesensamanannaacaaaas
Clan 1
PREDMET PRODAJE-------nnnmmsm s eme e e
1.1. Prodavac se obavezuie da na Kupca prenese pravo svojine u obimu od 1/1 na sledecoj
T e o o e b s s b e e e
- katastarska parcela broj 4021/12, potes Ovéar, livada 2.klase, povriine 1243 m?
upisana u Listu nepokretnosti br. 2600 KO Donja Gorica, «==-=======---- &=
za 3ta Davalac saglasnosti daje potpunu i neopozivu saglasnost za zakljutenje ovog
Pravnog posla, ==sse s e
Clan 2.---=-===-- e Seemeeeeesseeseeeeeeeeeeeeeeaaeae
CIENA --oeseeiemsmmiooiivsmaismsnmasiiniinsisossasonsnsasamassonnssnnnnse e
2.1. Prodajna cijena nepokretnosti iz ¢lana 1 Ugovora, iznosi 185.000,00 €
(stoosamdesetpet hiljada evra), i ista je ve¢ isplacena na slede€i nalin:-=---sesseeesemaeeeacas
- Uplatom Prodavca dana 14.05.2025. godine u iznosu od 10.000,00 € (desethiljada
eura) u vidu akontacije, na Ziro rafun Davaoca saglasnosti broj
520032000009337732 koji se vodi kod Hipotekarne banke AD Podgorica.---------
Uplatom Prodavca dana 24.06.2025. godine u iznosu od preostalih 175.000,00 €
na ziro racun Davaoca saglasnosti broj 520032000009337732 koji se vodi kod
Hipotekarne banke AD POAGOriCa. ===ssmesemsmmam s
0
ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE-- --------

4.1. Nepokretnosti se prodaju u povr$ini koja je navedena u listu nepokretnosti.------------
4.2. Prodavac materijalno odgovara Kupcu ukoliko povrsina nepokretnosti koja ¢e biti
utvrdena od strane ovla$cene geodetske organizacije nakon zakljuenja ovog ugovora
bude manja od povr$ine upisane u listu nepokretnosti.----==+-==s=ss== -

4.3. Prodavac izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obi$ao
nepokretnost koja je predmet prodaje i izvr$io uvid u stvarno stanje.--=--=--=--=-==-=seeves--

4.4. Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih
prava i ograni€enja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana neuknjizenom
hipotekom, kamate, porezi i doprinosi. - e
4.5. Prodavac garantuje kupcu da je nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih
prava i ograniCenja privatnopravne ili javnopravne prirode, kao i da je ne terete nikakva
potrazivanja, da ne postoji bilo ije pravo prece kupovine, te da je duZan da zastiti kupca
od pravnih pretenzija trecih lica po bilo KOm 0Snovu-=««-=-sesmmremm e
4.6. Prodavac izjavljuje da nema dugovanja za poreze i da ne postoji moguénost upisa
zakonske hipoteke za neplacene poreze.--------=--==s s e e
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5.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Kupcu odmah nakon isplate cijene predata

u drZavinu nepokretnosti koja je predmet ovog ugovora. - armemmmeemmeeooonanee
Clan 6. e
1ZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)-----e--m-cnsmmmmsmmamoasanmosonsesnnesmm e

6.1. Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, Kupac moze uknjiziti u
katastru nepokretnosti sa pravom svojine u obimu od 1/1 na nepokretnostima iz
¢lana 1 ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti i pristunosti. (clausula
intabulandi).------===- - - b
6.2. Prodavac odgovara Kupcu za sve izjave i garancije navedene u ovom ugovoru, pa
ugovorne strane saglasno utvrduju da ukoliko neka od izjava ili garancija ne budu tacne,
Kupac ima prave na raskid ugovora i naknadu $tete. -=-e-e--msearmmmmomsssssroomomossssoooomonsees

TROSKOVI I POREZI ---vencnncesessmmessnmsammessnsansoessessnssssmssan s oo o sas e o s smn om0
7.1. Sve troikove u vezi sa zakljufenjem ovog ugovora i kasnije glavnog Ugovora (porez
na promet nepokretnosti, troskove notarskih usluga, uknjizbe prava svojineidr.) snosice

..........................................................................................

7 AVRENE ODREDBE:---++---eienammriidcasanstssensmsaimmonscesamremramnsszosmmsnenem s enese oo
8.1. Ovaj ugovor je sacinjen u dva primjerka i bi¢e soleminiziran od strane notara, te ga
ugovorne strane u znak svojih saglasnih i slobodno izjavijenih volja svojerulno
POLPISuju.----=====~ wammmmmmmmeemmmeeooooesmnnesos
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s Vq AVAC za KUPCA
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DAVALAC SAGLASNOSTI -
Monika Bogkovi, /
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INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MIJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACUA: URBANISTICKA PARCELA UP 12, KAT. PARCELA BR. 4021/12 KO DONJA GORICA,
URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a
,DONJA GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE“ U
PODGORICI.

1.6.PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLJE, Oktobar, 2025. god M.P.




1.

PROJEKTNI ZADATAK

uvoD

U svrhu potreba investitora na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je da projektant
uradi idejno rjesenje:

Idejno rjesenje arhitekture,
Za potrebe objekta: STAMBENOG OBJEKTA (P+2)

Na lokaciji: Urbanisticka parcela UP 12, kat.parcela br.4021/12 KO Donja Gorica, urbanisticka

zona D, urbanisticka podzona D1, u zahvatu Izmjene i dopune
Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica u zahvatu koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici.

Investitor: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

2.

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade idejnog rjeSenja je radi dobijanja saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte.

3.

4,

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE (OPSTI PODACI O OBJEKTU, LOKACIA,
NAMIJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJIEVANI MATERIJALI | PODACI O
ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME)

STAMBENI OBJEKAT, spratnosti (P+2)

Namjenu objekta planirati za stambeni objekat:

Za predmetni objekat ulaz za objekat projektovati sa bocne strane, odnosno prema
potrebi za ovu vrstu projekata.

Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu
objekata kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta, a sve u skladu
pravilima struke.

Projektovati da objekat bude opskbljem svim potrebnim instalacijama kao $to su
vodovod, elektroinstalacije jake struje.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge,

elaborata pristupice se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjeSenja kojim ce se

definisati sam izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi svih faza

glavnog projekta.

5.

SPECIFICNI ZAHTJEVI

Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi se dobila
prirodno provjetravanje prostora, a u skladu sa tehnoloskim projektom za ovu vrstu
poslova. Tokom projektovanja planirati savremenu tehnologiju gradnje i koris¢enje
savremenih materijala koji ¢e obezbijediti adekvatnu energetsku zastitu samog objekta.

6.

POTPIS | OVJERA INVESTITORA




INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MIJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP 12, KAT. PARCELA BR. 4021/12 KO

DONJA GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,,DONJA
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

TEKSTUALNA DOKUMENTACIA

BIJELO POLJE, Oktobar, 2025. god M.P.




INVESTITOR:

PROJEKTANT:

OBJEKAT:
MIJESTO :
LOKACIJA:

BIJELO POLJE, Oktobar, 2025. god M.P.

DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLIJE

DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,

STAMBENI OBJEKAT

PODGORICA — DONJA GORICA

URBANISTICKA PARCELA UP 12, KAT. PARCELA BR. 4021/12 KO
DONJA GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,DONJA
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

2.1.TEHNICKI OPIS




TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI| OBJEKAT (Pr +2)

Lokacija: URBANISTICKA PARCELA UP 12, KAT. PARCELA BR. 4021/12 KO DONJA GORICA,
URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a
,DONJA GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE“ U
PODGORICI.

Investitor: ,GEOMASTER” d.0.0. — Bijelo Polje

Dati urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

Broj: 08-322/25-602
uTtu Podgorica, 16.04.2025. godine
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje
Urbanistic¢ka parcela UP 12; Urbanisticka zona D i podzona D1
Katastarske parcele 4021/12
Povrsina lokacije (katastarske parcele) k.p. 4021/12 povrsine 1207m?
max indeks zauzetosti 0.30 (362 m?)
max indesk izgradjenosti 0.90 (1086 m?)
BGP gradj. povrsina objekta 1086 m?
Maksimalna spratnost Tri etaZe
uvoD

Tehnicka dokumentacija idejnog rjesenja uradjena je na osnovu UTU-va br. 08-332/25-602
izdatih 16.04.2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora | odrzivi razvoj Opstine
Podgorica, projektnog zadatka investitora, Zakona o izgradnji objekata SluZbeni list Crne Gore 19/2025
od 04.03.2025. godine, tehnickim propisima i normativima za projektovanje i izvodjenje ove vrste
objekata i geodetskih podloga uradjenih od strane geodetske organizacije doo “GeoSistem”iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela br. 4021/12 KO: Donja Garica, prema listu nepokretnosti prepls br.2600 i
kopiju plana, povrsine je 1243m?2, neizgradena jr bez tereta je i ogranicenja.

Katastarska parcele br. 4021/12 KO: Donja Garica nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana , lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana ,,Donja Garica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i jufoe obilaznice " u Podgorici.




PROSTORNA ORGANIZACIJA | OBLIKOVANJE

Na parceli je planirana izgradnja stambenog objekta, ¢ija je funkcija stanovanje | planirano je po
6 stambenih jedinica na svakoj etazi.

Objekat je spratnosti Pr+2, u funkciji stanovanja. Svi koeficijenti dati urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima, raunati su u odnosu na povrsinu katastarske parcele br. 4021/12 (1207m?).

Bruto povrsina projektovanog objekata u osnovi PRIZEMLIA iznosi P=361.58.m?, dok je
ukupna bruto gradevinska povrsina P=1,085.58m?.

Za obracun indeksa zauzetosti racunata je osnova prizemlja, $to Cini indeks zauzetosti od
0.30 sto je jednako dozvoljenom indeksu zauzetosti od 0.3.

Objekat je spratnosti P+2, ukupna bruto gradevinska povrsina projektovanog objekata
je 1,085.58m?, $to ¢ini indeks izgradenosti od 0.90 $to je jednako dozvoljenom indeksu
izgradenosti od 0.90.

Neto povrsina prizemlja iznosi P=353.06m>.

Neto povrsina | sprata iznosi P=354.26m?.

Neto povrsina Il sprata iznosi P=354.26m?.

UKUPNA NETO povrsina objekta iznosi P=1,061,58m?.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehnic¢kim uslovima su ispoStovane
tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija. Ukupna visina projektovanog
tipskog objekta od kote konacno zaravnatog terena do najvisocije tacke objekta je 12.95 m.

Parkiranje vozila predvideno je u okviru lokacije, 13 parking mjesta.

Ostvareno je 40% zelenila parcele.

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koja svojom
formom i funkcionalnoséu daju specificnu kompoziciju i funkcionalno rjeSenje samog objekta,
a samim tim i naglasava arhitehtonsko rje$enje samog objekta. Objekat tezi da ne optereti ,ali
svakako da do kraja definise prostor, na nacin na koji prethodno izgradena struktura u
okruZenju to zahtijeva.

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe porodi¢nog stanovanja, arhitektonsko
oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta.

Prilaz predmetnoj parceli i objektu je sa zapadne strane.

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da je vizuelno jasno definisana
sama funkcija objekta koja je namijenjena porodi¢cnom stanovanju.



FUNKCUA

PRIZEMUE
[STAN 01|{zarsonjera)|
NAZIVPROSTORIE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA| [HEA4 NETO/m?
] HODNIE keramika Jupol Jupol 30w’
A EUPATILO keramika keramila Jupol 31.29m’
A TEPEZAFITA keramika Jupol Jupol 937m’
El DMEVHI BORAVAE keramika Jupol Jupal 22 44m’
E] TERASA keramika fasada fasada 403m’
T STAN 01 NETO 42.14m?
|ST.-!.N ﬂIl[iednnipumhan stu}l
MAZIVPROSTORUE |OERADAPODA|OBRADAZIDA [ [HEA04 NETO/m’
[ HODMIE keramika Jupol jupel 8.55m’
[ EUPATILO keramika keramika jupel 3.10m’
A DNEVMI BORAVAK keramika jupol jupel 24 20m’
E TERASA keramika Jupal jupel 332w’
H GARDEROBA keramika fasada jupel 7 40m’
SPAVACA S0BA keramika fazada jupol 10.80m’
[ TOALET keramika fazada jupel 2 44m’
[ STAN 02 NETO 59.90m?*
[STAN 03izgarsonjera)|
NAZIVPROSTORIE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA| [HEA4 WNETO/m?
[l HODMNIE keramika jupol jupel 2 98m’
A EUPATILO keramika keramika jupel 4 04’
El TRPEZARITA keramika jupal jupel 7.98m’
El DMEVNI BORAVAE keramika Jupol Jjupel 14 82m’
H TERASA keramika fazada fasada 3.13m’
STAN 03 NETO 32.95m?
NAZIVFROSTORUE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA| it NETO/m?
[ VIETROBRAN keramika Jupel jupel 5.00m’
E HODMIE keramika keramika jupal 23.18m’
El LIFT keramika Jupol Jjupol 3.04m’
[ STEPEMIETE keramika Jupol jupol 10.32m*
KNETO (zajednitkog dijela) 41.54m?




STAN 04|(garzonjera)

MAZIVPROSTORIE |OBRADAPODA | OERADAZIDA | '\ iies NETO/m’
il HODMIE keramika Jupal jupal 298m’
B EUPATILG keramika keramika jupal 4 0dm’
£] TRPEZARITA keramika Jupal jupal 1.88m’
H DHEVMI BOFAVAK keramika Jupol jupal 14 82m*
3| TERASA keramika fazada fasada 3.13m’
STAN 04 NETOQ 32.95m?
|STAN 05|(Feduoipozoban stam)|
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA [ MA4t NETO/m?
fi HODNIE keramika jupal jupel 8.55m’
B KUPATILO keramika keramika jupal 3.10m’
£} DNEVHI BORAVAK keramika jupol jupel 24.2%m’
B TERASA keramika Jupol jupal 3.32m’
H GARDEROBER keramika fasada jupol 7.40m’
SPAVACA SOBA keramika fazada jupel 10.80m*
il EUPATILO keramika fasada jupol 244m*
STAN 05 NETO 59.00m?
|5TAI\T Ml{ganunjera}l
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA [ MA4 NETO/m?
HODMIE jupo. i} 30m’
f keramika jupol jupol 3101
B KUPATILO keramika keramika jupel 3.28m’
TRPEZARITA jupo I 37m
B keramika jupal jupel 5.37m’
H DNEVMI BORAVAK keramika jupal jupel 22 44’
H TERASA keramika fazada fazada 4.03m*
STAN 06 NETO 42.14m*
UKUPNA NETO POVRSINA (STAMBENOG DIJELA) 311.52m?
UKUPNANETO POVRSINA 353.06m*
UKUPNABRUTO POVREINA 361.58m’




| SPRAT

|STAN (7/(jednosoban)|
NAZIVPROSTORLE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA | oot NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 4.09m?
El KUPATILO keramika keramika jupol 4.19m?
B SPAVACA SOBA keramika jupol jupol 11.31m?
El DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 24.12m*
El TERASA keramika fasada fasada 4.03m?
STAN 07 NETO 47.74m?
|SI'.—1.H I]B|(jeﬂnnipnsnhan 5tln}|
NAZIV PROSTORLE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA | JERADA NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupal 8 55m?
El EUPATILO keramika keramika jupol 3.10m?
E] DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 24.20m*
E] TERASA keramika jupol jupal 3.32m’
H GARDEROBA keramika fasada jupol 7 40m?
SPAVACA SOBA keramika fasada jupol 10.80m?
M TOALET keramika fasada jupol 2 44m?
STAN 08 NETO 59.90m’
|STAN 09|(garsonjera)|
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA | OBRADAZIDA | 5 arome NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 2.98m?
El KUPATILO keramika keramika jupol 4 04m?
El TRPEZARIJA keramika jupol jupol 7.98m*
Ll DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 14 82m*
El TERASA keramika fasada fasada 3.13m?
STAN 09 NETO 32.95m?
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA | OBRADAZIDA |  p1arome NETO/m?
HODNIK keramika keramika jupol 23.18m’
El LIFT keramika jupol jupal 3.04m*
El STEPENISTE keramika jupol jupal 10.32m?
NETO (zajednickog dijela) 36.54m?




STAN 10|(garsonjera)

NAZIVPROSTORIE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | 5o NETO/m?
il HODNIK keramika jupol jupol 2 08m’
KUPATILO keramika keramika jupol 4.04m?
TRPEZARIJA keramika jupol jupol 7.98m?
H DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 14 82m?
B TERASA keramika fasada fasada 3.13m?
STAN 10 NETO 32.95m*
|S'I.-§.N 11|{j ednoiposohan stan}|
NAZIV PROSTORLE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | gaeine NETO/m?
i HODNIK keramika jupol jupol 8.55m?
2 KUPATILO keramika keramika jupol 3.10m?
DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 24 20m?
H TERASA keramika jupol jupol 3.32m?
] GARDEROBER keramika fasada jupol 7.40m?
El SPAVACA SOBA keramika fasada jupol 10.80m*
M KUPATILO keramika fasada jupol 2. 44m’
STAN 11 NETO 59.90m’
\STAN 12|(jednosoban)|
NAZIVPROSTORLUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | o NETO/m?
0 HODNIK keramika jupol jupol 4.09m?
Bl KUPATILO keramika keramika jupol 4.19m*
SPAVACA SOBA keramika jupol jupol 11.31m?
H DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 24.12m?
B TERASA keramika fasada fasada 4.03m*
STAN 12 NETO 47.74m?
UKUPNA NETO POVRSINA (STAMBENOG DIJELA) 317.72m’
UKUPNANETO POVRSINA 354.26m’
UKUPNA BRUTO POVRSINA 362.00m?




[l SPRAT

|STAN 13(jednosoban)|
NAZIVPROSTORLE |OBRADAPODA | OBRADAZIDA | o arors NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 4.09m’
El EUPATILO keramika keramika jupol 4.19m?
B SPAVACA SOBA keramika jupol jupol 11.31m?
Ll DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 24.12m*
El TERASA keramika fasada fasada 4 03m?*
STAN 13 NETO 47.74m?
|SI'.—'1.\I 14|{jednnipusnhan 5tln}|
NAZIVPROSTORLE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA | JSEeind NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupal 8.55m?
El EUPATILO keramika keramika jupol 3.10m?
El DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 24 20m’
[ TERASA keramika jupol jupal 3.32m’
H GARDEROBA keramika fasada jupol 7 40m?
SPAVACA SOBA keramika fasada jupol 10.80m?
[ TOALET keramika fasada jupol 2 44m?
STAN 14 NETO 59.90m’
|STAN 15|(zarsonjera)|
NAZIVFPROSTORUE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA | oarome NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 2.98m’
El EUPATILO keramika keramika jupol 4.04m?
E TRPEZARIJA keramika jupol jupol 7.98m?
Ll DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 14 82m*
E TERASA keramika fasada fasada 3.13m*
STAN 15 NETO 32.95m?
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA | OBRADAZIDA |  hroms NETO/m?
HODNIK keramika keramika jupol 23.18m?
El LIFT keramika jupol jupal 3.04m*
El STEPENISTE keramika jupol jupal 10.32m?
NETO (zajednickog dijela) 36.54m?




STAN 16|(garsonjera)

NAZIV PROSTORLE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | gt NETO/m?
[l HODNIK keramika jupol jupol 2.98m?
] KUPATILO keramika keramika jupol 4.04m?
TRPEZARIJA keramika jupol jupol 7.98m?
H DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 14.82m*
B TERASA keramika fasada fasada 3.13m?
STAN 16 NETO 32.95m*
|STAN 17|{j ednoiposoban sran}|
NAZIV PROSTORLE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | paeict NETO/m?
il HODNIK keramika jupol jupol 8.55m?
KUPATILO keramika keramika jupol 3.10m?
DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 24 20m?
H TERASA keramika jupol jupol 3.32m?
] GARDEROBER keramika fasada jupol 7.40m?
El SPAVACA SOBA keramika fasada jupol 10.80m*
I KUPATILO keramika fasada jupol 2. 44m?
STAN 17 NETO 59.90m’
\STAN 18 (jednosoban)|
NAZIV PROSTORLE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | 5 yeoms NETO/m?
0 HODNIK keramika jupol jupol 4.09m?
Bl KUPATILO keramika keramika jupol 4.19m’
SPAVACA SOBA keramika jupol jupol 11.31m?
M DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 24.12m?
B TERASA keramika fasada fasada 4.03m’
STAN 13 NETO 47.74m’
UKUPNA NETO POVRSINA (STAMBENOG DIJELA) 317.72m?
UKUPNA NETO POVRSINA 354.26m*
UKUPNA BRUTO POVRSINA 362.00m*




KONSTRUKCIA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim stubovima
oslonjenim na temeljnoj armirano betonskim temeljnim trakama kao sekundarnim
konstruktivnim elementima. Svi spoljasnji zidovi su debljine 20cm zidani giter blokom,
unutrasnji zidovi su takode zidani giter blokom debljine 12cm.

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeéa:

- Zidovi fasadne ispune su debljine 20 cm u nijansama bezZ boje i zemljanih tonova kako je to
naznaceno u grafickom prilogu.

- Poplo¢avanje dvorista behaton plo¢ama.

- Ozelenjavanje dvorista kako je prikazano u grafickom dijelu projekta. Povrsina parcele pod
zelenilom je 483m?, tj. 40% ukupne povrsine parcele.

- Ogradivanje parcele zidanom neprozirnom ogradom visine 80cm.

- Unutrasnji pregradni zidovi su debljine 12 cm u nijansama bijele boje.

- 3D vizuealizacija objekata je prilagodjena namjeni koja je u funkciji stanovanja.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje
sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.

Osnovni projektovani krov je kosi ¢etvorovodni nagiba 279 pokrivanje je crijepom (RAL
8019).

Spoljna stolarija je od AL profila u bijeloj boji, sa dvostrukim ili trostrukim ostakljenjem
(smanjenje transmisaonih gubitaka) i meduprostorom od najmanje 16 mm ispunjen internim
gasom (argonom) koji djeluje kao toplotni izolator. Kako bi se smanjio koeficijent (manje od
1,5W/m?K) prolaza toplote staklene povrsine na spoljasnjoj povrsini svakog stakla postavlja se
tzv. Low-E premaz (premaz niske emisivnosti). Postavljanjem tog sloja samo sa spoljasnjih
povrsina stakla dozvoljava se ulaz toplote ali ne i izlaz, tako da staklo djeluje poput toplotnog
ventila. Low-E premaz je bezbojan i ne uti¢e na prolazak svjetlosti.

Unutrasnja stolarija je od AL profila u bijeloj boji.
Finalna obrada podova u objektu je sledeéa:

- Podovi u objektu su od keramika | klase;
Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeca:

- su malterisani bojeni poludisperzivnom bijelom bojom , sa svim potrebnim predradnjama.
- zidovi i plafoni su malterisani i bojeni poludisperzivnhom bijelom bojom, sa svim
potrebnim predradnjama.
- zidovi kupatila obloZeni su keramickim plocicama do plafona.
- plafoni kupatila su malterisani i bojeni disperzivnom bijelom bojom, sa svim
potrebnim radnjama



INSTALACIJE
Predvideno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama, kao $to su
vodovod, kanalizacija, elektrika.

KANALIZACIJA
Nacin prikljucka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je uslovima koji su

propisani od strane javnog preduzeca.

VODOVOD
Spoj na buducéu vodovodnu mrezu definisan je uslovima koji su propisani od strane

javnog preduzeca.

ELEKTROENERGETSKA MREZA
Priklju¢ak novih objekata na niskonaponsku mrezu potrebno je projektovati shodno

uslovima tj. Tehnickim preporukama koje izdaje EPCG.

ODLAGANJE SMECA
Prostor za odlaganje smeca rijeSen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omoguéen

nesmetan pristup specijalnom vozilu Cistoce.

UREDENJE TERENA
Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisa oko objekta u okviru parcele. Sve pjesacke

povrsine, pristupi oko ulaza/trotoari ¢e se poplocati i ugraditi ivicnjaci; dok ¢e slobodne
povrsine uz ulazni put biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim).Parking mjesta su
poplocana behaton rasterima plo¢ama u kombinaciji sa travom i obiljezena trakama u bijeloj
boji. Planirani materijali trebaju biti kvalitetno izradeni, otporni na mraz, postojani i lako odrzivi.
Ogradivanje parcele je betonskom ogradom visine 80cm, koja pruza privatnost i doprinosi
estetskom izgledu samog objekta. Prostor namijenjen zelenoj povrsini u potpunosti ¢e se
horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja Sto
kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora.

LIMARIJA
Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izradeni od pocincanog lima

d=0,55mm, kao i svi opSivi na objektu. Svi vertikalni oluci koji su projektovani na objektu su
ugradjeni u termofasadu objekta kako nebi remetili vizuelnu koncepciju objekta

HIDROIZOLACIJA
Hidroizolacija podova u prizemlju i sanitarnim ¢vorovima na spratovima je sika i kondor

dmm.

. ‘ 'projektant:
Bijelo Polje, Oktobar, 2025.god. Odgovorm pro;e L
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INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MIJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP 12, KAT. PARCELA BR. 4021/12 KO

DONJA GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,,DONJA
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

2.2.1ZJAVA PROJEKTANTA

BIJELO POLJE, Oktobar, 2025. god M.P.




IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradjeno je u skladu sa smjericama urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju, Zakonom uredenju prostora iz Clana 63 stav 2 tacka 3
i osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradjenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanisticki parametri
(bruto razvijena gradjevinska povrsina svih nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradjenosti,
spratnost odnosno visina objekta).

Idejno riesenje zaizgradnju: STAMBENI OBJEKAT (P+2)

na lokaciji: URBANISTICKA PARCELA UP 12, KAT. PARCELA BR. 4021/12 KO DONJA GORICA,
URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE
DUP-a ,,DONJA GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE”

U PODGORICI.
Investitor: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLIE
ZADATI PARAMETRI UTU-ma Ostvareni parametri
br. 08-332/25-602 OD 16.04.2025. godine Idejnim rjesenjem
Oznaka katastastarskih 4021/12 4021/12
parcela
Povrsina kat. parcele 4021/12 1207m?2
Katastarska opstina Donja Gorica /
Zadati indeks zauzetosti 0.30 0.30
Zadati indeks izgradjenosti 0.90 0.90
Max spratnost Tri nadzemne etaze P+2
Max BGP 1,086 m? 1,085.58 m?
Parking mjesta Normativi za parkiranje za osnovne
grupe gradskih sadrzaja, saglasno
PUP-u Podgorice i Pravilniku o
blizem sadriaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije (400/500=0,8) u 13 PARKING MIESTA
Podgorici su: stanovanje (na 1000
M2 ) - 12
poslovanje (na 1000 m2 ) -+ 24
trgovina (na 1000 M2 ) -+ 48




Prilaz lokaciji i objektu obezbijeden je sa kat. parcele 4021/30 povrsine 36m? po kulturi Livada
2. Klase, koja je u vlasnistvu Boskovi¢ Zoran Drasko, svojina 1/1; preko kat. parcele 4018/1
povrsine 4537 m?, po kulturi Nekategorisani putevi, koja je u vlasnistvu 13 Jul plantaze AD
Podgorica, svojina 1/1; preko kat. parcele 4018/3 povrsine 71 m?, po kulturi Nekategorisani
putevi, koja je u vlasnistvu Glavnog grada Podgorica, svojina 1/1; preko kat. parcele 4082/1
povrsine 8829 m?, po kulturi Nekategorisani putevi, koja je u vlasnistvu Crna Gora -Subjekt
raspolaganja glavni grad Podgorica, svojina 1/1.

Odgovorm prolektant

/ oy / ! /// il

‘ //WKOL»’S/Terh_[ dlpf m/garh.

M.P.




INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MIJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP 12, KAT. PARCELA BR. 4021/12 KO

DONJA GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,,DONJA
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

2.3.GRAFICKA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLIE, Oktobar, 2025. god M.P.
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SITUACIONI PLAN

PRILAZ PARCELI
ULAZ U OBJEKAT

GRABEVINSKA LINIJA
URBANISTICKA PARCELA
Nisko rastinje

Visoko rastinje
Zelenilo (40%)

Prilazna staza

Put

Parking

KOORDINATE DUP
Broj Y

934 6599721.12 4697294 31
935 6599714.67 4697288.36
942 6599728.23 4697300.87
3181 6599670.11 4697337.46
3182 6599692.39 4697312.91
3186 6599683.31 4697349.64

PROJEKTANT: INVESTITOR:

AV d.o.0."GEOMASTER"
A2STUDIO Bijelo Polje

Lokacija:

STAMBENI Urbanisticka parcela UP 12, katparcela br.4021/12 KO

Donja Gorica, urbanisticka zona D, urbanisticka podzona D1, u

OBJEKAT zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “"Donjal
Gorica u zahvatu koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u

Autor projekta: Nikola Teri¢ dipl.ing.arh. Podgorici.

Vodeéi projektant: i;]ikola T ) Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
R T
Odgovorni projektant: N1k01a Terlcdgarh Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
R RRITTTUR, | 7735
SITUACIONI PLAN
Datum revizije

Datum izrade Datum revizije

Oktobar, 2025. god.
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Donja Gorica, urbanisticka zona D, urbanisticka podzona D1, u
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OSTAVA keramika jupol jupol 9.61m?

OSTAVA keramika jupol jupol 13.27m?
OSTAVA keramika jupol jupol 15.56m?
OSTAVA keramika jupol jupol 11.27m?
OSTAVA keramika jupol jupol 17.58m?
OSTAVA keramika jupol Jjupol 15.18m?
OSTAVA keramika jupol jupol 12.91m?
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OSTAVA keramika jupol Jjupol 19.81m?
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o11 OSTAVA keramika jupol jupol 15.73m?
OSTAVA keramika jupol jupol 12.91m?
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017 OSTAVA keramika jupol Jjupol 13.27m?
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'SUTEREN ZAJEDNIUCKE PROSTORIJE|
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LIFT keramika jupol jupol 3.04m?

HODNIK keramika jupol Jjupol 48.15m?
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