
 

 

 
 

 
 

OBRAZAC 1 
 

 
INVESTITOR1 Slobodan Stanišić 
 
OBJEKAT2 

 
Individualni stambeni objekat, P  
 

LOKACIJA3     UP 26, KP 3006/5, KO Podgorica II, u zahvatu 
DUP-a  „Masline“, Opština Podgorica 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJEŠENJE 

AUTOR PROJEKTA5 Stefan Vlahović, spec.sci.arh 
Licenca br. UPI 107/7-244/2 

PROJEKTANT6 “3A STUDIO”, d.o.o. Podgorica 
Licenca br. UPI 16-332/24-354/2 
 

ODGOVORNO LICE7 Stefan Vlahović, spec.sci.arh 
Licenca br. UPI 107/7-244/2 
 

VODEĆI 
PROJEKTANT8 

Stefan Vlahović, spec.sci.arh.  
Licenca br. UPI 107/7-244/2 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT9 

Stefan Vlahović, spec.sci.arh.  
Licenca br. UPI 107/7-244/2 

SARADNICI NA 
PROJEKTU10 

 

1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, IDEJNO RJEŠENJE, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, 
adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 



 

 

 
 

 
 

OBRAZAC 2 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa 
za izdavanje građevinske dozvole 

 
 

INVESTITOR1 Slobodan Stanišić 
 
OBJEKAT2 

 
Individualni stambeni objekat, P  
 

LOKACIJA3     UP 26, KP 3006/5, KO Podgorica II, u zahvatu 
DUP-a  „Masline“, Opština Podgorica 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

AUTOR PROJEKTA5 Stefan Vlahović, spec.sci.arh 
Licenca br. UPI 107/7-244/2 

PROJEKTANT6 “3A STUDIO”, d.o.o. Podgorica 
Licenca br. UPI 16-332/24-354/2 
 

ODGOVORNO LICE7 Stefan Vlahović, spec.sci.arh 
Licenca br. UPI 107/7-244/2 
 

VODEĆI 
PROJEKTANT8 

Stefan Vlahović, spec.sci.arh.  
Licenca br. UPI 107/7-244/2 

 
    

 
 
 
 

1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 

 



 

 

 
 

 
 

SADRŽAJ 
 

IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 Rješenje o određivanju vodećeg projektanta 
 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac 

projekta) 
 Licenca pravnog lica (Nosilac projekta) 
 Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta) 
 Licenca vodećeg projektanta 
 Potvrda IKCG za vodećeg projektanta 
 Ugovori o poslovno tehničkoj saradnji 
 UT uslovi 
 Službena konstatacija- izjava geodetske firme 
 Elaborat parcelacije po DUP-u 
 Izjava odgovornog projektanta da je tehnička 

dokumentacija izrađena u skladu sa važećim zakonima i 
propisima 

PROJEKTNI  ZADATAK 
o Projektni zadatak 

TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 
o Tehnički opis sa bilansom površina 

GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA 
 Geodetska podloga      R 1 : 250 
 Šira situacija          R 1 : 400 
 Uža situacija       R 1 : 200 
 Situacija sa idejnim rješenjem uređenja terena R 1 : 100 
 Osnova prizemlja      R 1 : 50 
 Osnova krovne ravni                                             R 1 : 50 
 Presjek A-A                 R 1 : 50 
 Presjek B-B       R 1 : 50 
 Sjeverna fasada      R 1 : 50 
 južna fasada      R 1 : 50 
 Istočna fasada                R 1 : 50 
 Zapadna fasada                R 1 : 50 
 Trodimenzionalni prikazi 

 

 
 



 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 

 

 PODACI O PROJEKTU 

 

 

 

 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

 

 

Individualni stambeni 

objekat, P 

 

''3A Studio'' d.o.o. 

Vojislavljevića 32/10, 

Lamela B, Podgorica 

Tel: +38267553129 

 

 

Stefan Vlahović spec. 

sci. arh. 

 

 

 

 

 

 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 

 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

''3A Studio'' d.o.o. 

Vojislavljevića 32/10, 

Lamela B, Podgorica 

Tel: +38267553129 

 

 

Stefan Vlahović spec. 

sci. arh. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 
 

U skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (Službeni list CG“, broj 
19/25) i Zakona o uređenju prostora (Službeni list CG“, broj 19/25) i Statuta 
preduzeća „3A STUDIO'' d.o.o. Podgorica donosim sljedeće: 

 

 

RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG 

RJEŠENJA 
 

 

 

 

 

 

Stefana Vlahovića, spec. sci. arhitekture za ovlašćenog inženjera koji 
rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini za INDIVIDUALNI STAMBENI 
OBJEKAT, P, koji se nalazi na lokaciji: UP 26, KP 3006/5, KO Podgorica II, u 
zahvatu DUP-a  „Masline“, Opština Podgorica; investitor: Slobodan Stanišić 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Podgorica, Jul 2025. god             M.P.  “3A STUDIO”, d.o.o.  

          (mjesto i datum) 
     

  Stefan Vlahović, izvršni direktor 
 

        
 
 
 
 
 



 

 

 
 

 
 

OBRAZAC 4 
 
 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VEŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 
OBJEKAT: Individualni stambeni objekat, P 
 
LOKACIJA: 

 
UP 26, KP 3006/5, KO Podgorica II, u zahvatu DUP-a  
„Masline“, Opština Podgorica  

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

ODGOVORNI PROJEKTANT: Stefan Vlahović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-244/2 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

 
da je dio tehničke dokumentacije: 

 
IDEJNO RJEŠENJE 

 
Urađen u skladu sa: 
 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za 

objekte; 
- pravilima struke. 
 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni 
u ovoj izjavi istiniti. 
 
  
Podgorica, Jul 2025. god                         MP                      
       (mjesto i datum)   (elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
    

        za projektanta odgovorno lice (ime) 
 

 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 























 

 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

UGOVOR O POSLOVNO 

TEHNIČKOJ SARADNJI 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



UGOVOR O PROJEKTOVANJU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
zaključen dana 16.06.2025. godine 

 
 

Ugovorne strane: 
INVESTITOR: Stanišić Slobodan, adresa:Serdara Jola Piletića, JMBG:1902940210027, u 
daljem tekstu Investitor i, 
 
PROJEKTANT: ''3A STUDIO'' d.o.o, PIB: 03641015, adresa: Vojisavljevića 32/10, Lamela B, 
Podgorica, koga zastupa izvršni direktor Stefan Vlahović u daljem tekstu Projektant 
 

PREDMET UGOVORA  
Član 1 

Izrada idejnog rješenja i glavnog projekata za potrebe izgradnje Kompleksa 
stambenih objekata koji se nalaze na kp. br. 3006/5, KO Podgorica II, Opština Podgorica. 

 
Član 2 

Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u svemu 
prema odobrenim urbanističko-tehničkim uslovima, Projektnom zadatku Investitora, kao i 
važećem Zakonu o planiranju prostora i izgradnji, Pravilnikom o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumentacije za građenje objekta. 

 
OTKLANJANJE NEDOSTATAKA 

Član 3 
Ugovorne strane su saglasne da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke 

dokumentacije od strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim 
eventualnim primjedbama u roku od 3 dana od dana dostavljanja primjedbi.  

Nakon postupanja po primjedbama iz stava 1.ovog člana Projektant će dostaviti 
projekat Revidentu kojeg odredi Investitor radi vršenja revizije Glavnog projekta.  

   
SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Član 4 
Tehnička dokumentacija, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži:  Idejno rješenje i Glavni 
projekat. 
 

CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 
Član 5 

  Ugovorne strane su saglasne da ukupno ugovorena cijena za usluge iz člana 1.ovog 
Ugovora, iznosi ____bez uračunatog PDV-a, PDV: ukpno sa PDV-om:  

Ugovorne strane su saglasne da u cijenu iz stava 1.ovog člana nijesu uračunate bilo 
kakve naknadne izmjene projekata, već da će se za sve eventualno naknadne izmjene 
naknadno definisati cijena.  

 
 
 



Član 6 
Investitor se obavezuje će izvršiti plaćanje za usluge koje su predmet ovog ugovora 

Projektantu virmanski. 
 

Član 7 
Ukoliko Investitor ne izmiri svoje obaveze prema projektanu, ugovorne strane su 

saglasne da Projektant pokrene postupak prinudne naplate potraživanja, ili drugi 
odgovarajući postupak, i u tom smislu se ovaj Ugovor ima smatrati izvršnom ispravom u 
smislu Zakona o izvršenju i obezbjeđenju, te potpisivanjem ovog Ugovora samtra se da je 
Investitor izričito i neopozivo saglasan sa navedenim. 

 
ROK IZVRŠENJA UGOVORNE OBAVEZE 

Član 8 
Ugovorne strane su saglasne da je rok za izradu Idejnog rješenja 25 dana od dana 

potpisivanja Ugovora za projektovanje, dostavljanja UT uslova i dostavljanja gotovih 
geodetskih podloga od strane Investitora. 

Nakon izrade idejnog rješenja Projektant/Investitor isti dostavlja na saglasnost 
Glavnom državnom arhitekti, za koje vrijeme ne teku rokovi po ovom Ugovoru. 

Rok za izradu Glavnog projekta svih faza, sa izradom elaborata, je 90 dana od dana 
dobijanja saglasnosti na Idejno rješenje od strane Glavnog državnog arhitekte. 

 Nakon toga, rok će biti usklađen sa sugestijama Investitora, dok se ne usvoji Idejno 
rješenje. (Geodetska podloga se izrađuje nakon dobijenih UT uslova). 
 

OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 
Član 9 

Obaveza je Invesitora da: 
• Projektantu dostavi projektni zadatak; 
• obezbijedi i Projektantu dostavi UT uslove; 
• obezbijedi i Projektantu dostavi izrađene geodetske podloge; 
• da obezbijedi Izradu Elaborata parcelacije po DUP-u; 
• Polisu osiguranja od odgovornosti investitora; 
• Izradu Projekta izmještanja postojećih infrastrukturnih mreža; 
• Elaborat procjene uticaja na životnu sredinu (I i II faza); 
• Da riješi sve imovinsko-pravne odnose na parceli; 
• Da Projektanu obezbijedi pristup lokaciji, ukoliko se za tim ukaže potreba; 
• Da blagovremeno i uredno dostavi svu dokumentaciju koja je neophodna za 

uredno i blagovremeno izvršavanje obaveza Projektanta koje su preuzete ovim 
Ugovorom;  

• Da isplati ukupno ugovorenu cijenu na način kako je definisano članom 6. i 7.ovog 
Ugovora. 

 
Član 10 

Obaveze projektanta su: 
da projektnu dokumentaciju izrađuje u skladu sa važećim zakonom, propisima, 
normativima i standardima koji se primjenjuju u Crnoj Gori i koji su usaglašeni sa evropskim 



standardima, a kada takvih tehničkih propisa i standarda nema, da se poziva na evropske 
standarde ili međunarodno priznate standarde, tehničke propise ili norme; 

• da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to predviđenom roku;
• da otkloni nepravilnosti utvrđene revizijom predmetne tehničke dokumentacije;
• da na zahtjev Revidenta obezbijedi dopunske dokaze o ispravnosti i tačnosti

tehničke dokumentacije;
• da usluge pružaju kvalifikovani stručni kadrovi sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu

posla;
• da obezbijedi svom osoblju sva potrebna finansijska, tehnička i druga sredstva i

uslove neophodne za efikasno izvršenje usluga koje su predmet ugovora;
• da obezbijedi usaglašenost svih djelova tehničke dokumentacije;
• da u postupku izvođenje radova, na zahtjev Investitora daje pojašnjenja projektne

dokumentacije;
• da, ukoliko izvođač radova ne bude mogao da izvodi radove po revidovanom

glavnom projektu zbog grešaka i propusta PROJEKTANTA u izradi tehničke
dokumentacije, u skladu sa zakonom, a o svom trošku, izvrši izmjenu glavnog
projekta;

AUTORSKA I DRUGA PRAVA 
Član 11 

Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, 
a Investitor je može koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 
od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022, 004/23 od 
13.01.2023). 

Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne može upotrijebiti za izgradnju drugih 
objekata bez pismene dozvole Projektanta. 

Član 12 
 Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta 

o primopredaji dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza proisteklih ovim
Ugovorom.

OSTALE ODREDBE 
Član 13 

Projektant se obavezuje da će Investitoru predati predmetnu dokumentaciju u jedan 
(jedan) primjerka u analognoj formi i 1 (jedan) primjeraka u digitalnoj formi, o čemu se 
sačinjava primopredajni akt.  





 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 















































 

 

 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

PARCELACIJA PO DUP-U  























IZJAVA ODGOVORNOG 
PROJEKTANTA 



IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
    
 

OBJEKAT: Individualni stambeni objekat, P 

LOKACIJA: UP 26, KP 3006/5, KO Podgorica II, u zahvatu DUP-a  
„Masline“, Opština Podgorica 
 

VRSTA I DIO  
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:    IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT: 
 

               "3A Studio" d.o.o., Vojislavljevića 32/10 
 

ODGOVORNI INŽENJER:            Stefan Vlahović, spec.sci.arh. 
                                                    Licenca br. UPI 107/7-244/2 
 

                            
I Z J A V LJ U J E M 

  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  
 pravilima struke i   
 da je Idejno rješenje izrađeno u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima u pogledu svih 

urbanističkih parametara: sa indeksom izgrađenosti, sa indeksom zauzetosti, ukupne spratnosti 
objekta i odnosom prema građevinskoj liniji prema UT uslovima 

 izjavljujem da je za lokaciju obezbijeđen saobraćajni pristup u skladu sa planskim dokumentom i 
saobraćajnim uslovima, kao i odgovarajući broj parking mjesta. 
 
 
 Zadati i ostvareni urbanistički parametri: 
 

Urbanistički parametri Zadato Ostvareno 

Površina pod objektima - 
Indeks zauzetosti  

0,40 
350,00 m² 

0,12 
104,00 m2 

BGP    - 
Indeks izgrađenosti 

1,00 
500,00 m² 

0,12 
104,00 m2 

Spratnost  P+2 P 
                                                                                      
                  

                M.P.         (potpis odgovornog inženjera) 
                               

 Podgorica, Jun 2025. godine   
                 (mjesto i datum)                                                                    (potpis odgovornog lica) 
 
                          



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

TEHNIČKI OPIS 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 
 

 
 

 OPŠTI  PODACI 
 

 

Izgradnja objekta predviđena je na lokaciji: UP 26, KP 3006/5, KO 
Podgorica II, u zahvatu DUP-a  „Masline“, Opština Podgorica. Predmetni 
objekat spratnosti P, u vlasništvu: Slobodan Stanišić  

Ukupna bruto površina objekta iznosi Pb= 104,00 m².  Ukupna neto 
površina iznosi Pn = 90,94 m². 

Predmetni objekat je planiran uz poštovanje horizontalnih i vertikalnih 
gabarita iz urbanističko tehničkih uslova. 

Namjena lokacije je površina za stanovanje male gustine (SMG). 

 
PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA: 
 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE 
za: Individualni stambeni objekat, P, na lokaciji: UP 26, KP 3006/5, KO Podgorica 
II, u zahvatu DUP-a  „Masline“, Opština Podgorica 

 
Objekat je planiran na ravnom terenu. Građevinska linija je utvrđena 

prostornim urbanističkim planom i data koordinatama sa svih strana.  
 

Površina dijela katastarske parcele na kojoj se gradi objekat iznosi 
576,29m2. 

Dimenzije objekta u osnovi su 8,90m x 7,20, a ukupno sa terasama i 
ulazom 12,76 x 9,46m. Ukupna visina objekta od trotoara do sljemena krova 
iznosi 5,35m.   

Predmetni objekat formiran je u jednom nivou, od kojih su  
• Prizemlje: ulazni prostor, hodnik, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, 

ostava, dvije spavaće sobe, kupatilo,toalet i terasa. 
• Nivo prizemlja – na apsolutnoj koti +52,55m od kote tla.  
 

Oblik i dimenzije objekta kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema 
grafičkoj dokumentaciji. 

Arhitektonsko enterijersko rješenje planiranog objekta, i slobodnih 
površina urbanističke parcele, su u funkconalnom i oblikovnom smislu riješena 
racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno 
unikatno i kvalitetno rješenje. 

 
Sve prostorije su osvijetljene ili iJulu predviđenu vjestačku ventilaciju. 
  
 
 
 



 

 

 
 

 

 

KONSTRUKCIJA 

 
Objekat se nalazi u VII zoni seizmičkih potresa po MCS‚i I klimatskoj zoni. 

Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika 

terena kao i želje Investitora. 

Noseću konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30.  

Objekat je projektovan u mješovitom armirano-betonskom prostornom 

sistemu.  

Fundiranje objekta se vrši preko trakastih temelja od armiranog betona 

MB30. 

Noseći vertikalni elementi su zidna platna različitih dimenzija. 

Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su dati u grafičkim prilozima. 

 

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugrađen na 

zadovoljavajući način u skladu sa važećim propisima i standardima koji važe 

u ovoj oblasti. 

 

 

SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 

 
Unutrašnja obrada 

Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za 

završnu obradu prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima. 

Projektom su predviđene sledeće obrade: 

 

Podovi 

Podovi su planirani tako da preko armirano betonske ploče se postavlja 

termoizolacija debljine 5cm, PVC folija, cementna košuljica debljine 5cm, 

lijepak za keramiku ili parket I završni material je keramika ili parket.  

 

Plafoni  

Svi plafoni u unutrašnjem dijelu objekta su malterisani I premazani sa 

disperzijom, osim plafona u toaletima gdje je predviđen plafon od gips-

kartonske konstrukcije. 

 

Zidovi 

Unutrašnji zidovi su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19 I 

25/19/10cm I pregradnog bloka 25x19x12cm. Svi zidovi su malterisani I 

premazani disperzijom kao završnim slojem, osim zidova sanitarnih prostorija 

kod kojih su preko malterisanja postavljene keramičke pločice, a na mjestima 

tuš kabine sloj hidroziolacije u visini od 2,00m. 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 

 

Spoljna obrada 

 

Fasada  

Fasadni zidovi objekta su od I opekarskog bloka dimenzija 25/19/19, sa 

unutrašnje strane malterisanim cementnim malterom I u zavinosti od pozicije 

premazani disperzijom. Izolacija na fasadi je 8cm. Na istočnoj fasadi kao I na 

istočnoj polovini sjeverne I južne fasade je planiran lokalni kamen.  

 

  Krov 

Krov je kosi dvovodan nagiba  23 stepeni. Krovna konstrukcija je drvena, 

a krovni pokrivač crijep.   

 

IZOLACIJA 

 
Hidroizolacija : Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. 

Temelji su hidroizolovani iznad ploče slojevima hidroizolacionih premaza. 

Podna ploča je izolovana. Ispod tememlja i oko fasadnih zidova koji su ispod 

nivao terena.  

 

Termoizolacija : Pri zidanju i montaži objekta primeniti kriterijum 

optimalne toplotne zaštite. Prizemlje je izolovano demit fasadom ukupne 

debljine 8cm, a upotrijebljeni stiropor je debljine 8cm. Tipovi izolacije su različiti 

i dati su u grafičkim prilozima. 

 

Zaštita od požara : Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba da 

iJulu stepen otpornosti na požar 60min.  

 

STOLARIJA I BRAVARIJA 

 
Unutrašnja stolarija 

Unutrašnja stolarija je predviđena finalno obrađena, drvena, bojena i 

lakirana, sa slijepim štokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim 

okovima, kvaliteta – prve klase po izboru projektanta. 

Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predviđene su mesingane 

lajsne po izboru projektanta.  

 

Fasadna bravarija 

Materijal fasadne bravarije je hrastovo drvo, a boja prirodna, lak 

providni. Zaštita od sunca je predviđena preko ugradnih grilja.  

Otvaranje vrata prikazano je u grafičkim prilozima. Prozori su raznih 

dimenzija i različitih visina parapeta u zavisnosti od namjena prostorija sa 

klasičnim otvaranjem na obje strane, plasticifirani u boji RAL 9005 

 



 

 

 
 

 

 

 

OPIS UREĐENJA TERENA 

 
Postojeći teren je ravan.  

 

Dvorište 

Parcela  je ograđena drvenom ogradom i betonskim nadzitkom u visini 

od 0,95m, iste visine i podijena je na kolsku i pješačku.  

 

Biljne vrste 

Travnate površine su zasađene vrstom trave Festuca rubra koja je 

otporna na gaženje i sušu. U okviru uređenih zelenih površina treba zasaditi 

žbunove šimšira (Salvia officinalis) stabla breze, bresta i mahagonije. 

 

Parkiranje u dvorišnom dijelu za 2 vozila.  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

BRUTO I NETO POVRŠINE PO ETAŽAMA 
 

 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

 
 

 

 

 
 Prizemlje Ukupno: 

Neto površina 90,94 m² 90,94 m² 

Bruto površina 104,00 m² 104,00 m² 

 

 

TABELARNI PRIKAZ PARAMETARA IZ DUP-a 

Urbanistički parametri Zadato UT uslovima Iz projekta 

Površina lokacije 830,63 m² 830,63 m² 

Lokacija UP 26, KP 3006/5, KO 

Podgorica II, u zahvatu 

DUP-a "Masline", Opštine 

Podgorica 

UP 26, KP 3006/5, KO 

Podgorica II, u zahvatu 

DUP-a "Masline", Opštine 

Podgorica 

Max indeks izgrađenosti 1,00 0,12 

Max BRGP 500,00 m² 104,00 m² 

Max indeks zauzetosti 0,40 0,12 

Max P pod objektom 325,00 m² 104,00 m² 

Spratnost P+2 P 

Parking mjesta 2 PM / 1 stan 2 PM / 1 stan  

   

 

 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre 

zadate UT uslovima 

 
 

 

 

              
   Podgorica, Jul 2025. godine   

               (mjesto i datum)                         M.P.        (potpis odgovornog inženjera lica) 

 

 

                                                                                                                        

                                    (potpis odgovornog lica) 
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Trava - Festuca Rubrabreza

brest
mahagonija

2 kom

6 kom

7 kom

Beton - popločanje

dekorativni bijeli kamen

betonske ploče

Trotoari, staze, parking za kola 158,54 m² 19,08 %

Nisko rastinje - trava 533,29 m² 64,20 %

Uređenje terena - ograda 27,67 m² 3,33 %

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI PARCELE:

Površina pod objektom 104,00 m² 12,53 %

Površina parcele 830,63 m² 100 %

LEGENDA:

Katastarska parcela

Urbanistička parcela

Građevinska linija

Regulaciona linija
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OSNOVA PRIZEMLJA

BROJ

00
01
02
03
04
05
06
07
08
09

NAZIV PROSTORIJE

ULAZ
HODNIK

DNEVNA SOBA + TRPEZARIJA
KUHINJA
TOALET
HODNIK

SPAVAĆA SOBA
TOALET

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

POVRŠINA

3,58
4,14
31,22
5,38
2,42
5,21
11,32
5,03
8,96
13,68

90,94 m²

OBIM

7,70
8,16
22,92
9,44
7,08
11,08
15,32
9,64
12,00
16,32

POD ZID PLAFON

* SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUŽINSKE) I METRIMA (VISINSKE), A POVRŠINE U M2.
* KOD ZIDOVA NIJE KOTIRANA NjIHOVA OBRADA
* SVE MJERE ZA IZRADU VRATA, PROZORA  PROVJERITI NA LICU MJESTA.
* PARAPET PROZORA JE MJEREN OD KOTE MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE / AB PLOČE.
* DIMENZIJE VRATA SU MJERENE OD GOTOVE KOTE PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA.
* ZIDOVI KUHINJE SU OBLOŽENI KERAMIČKIM PLOČICAMA DO VISINE OD 0,90 DO  1.5 M
U ODNOSU NA GOTOVU KOTU PODA

LEGENDA SIMBOLA I OZNAKA

ARMIRANI BETON

ZIDANI ZID (GITER BLOK)

MRŠAVI BETON

TERMOIZOLACIJA (KAMENA VUNA)

KAMENE PLOČE

CEMENTNI ESTRIH

KERAMIČKE PLOČICE

PARKET

ZEMLjA

KROVNI POKRIVAČ

ZELENA POVRŠINA

TERMOIZOLACIJA (XPS PLOČE)
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ARMIRANI BETON

ZIDANI ZID (GITER BLOK)

MRŠAVI BETON

TERMOIZOLACIJA (KAMENA VUNA)

KAMENE PLOČE

CEMENTNI ESTRIH

KERAMIČKE PLOČICE

PARKET

ZEMLjA

KROVNI POKRIVAČ

ZELENA POVRŠINA

TERMOIZOLACIJA (XPS PLOČE)

ZAPADNA FASADA

ISTOČNA FASADA
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