
OBRAZAC 2 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1  ___________________________________ 

OBJEKAT2   ___________________________________ 

LOKACIJA3  

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4  ___________________________________ 

AUTOR PROJEKTA5  ___________________________________ 

PROJEKTANT6   ___________________________________ 

ODGOVORNO LICE7    ___________________________________ 

VODEĆI PROJEKTANT8  ___________________________________ 

___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 

Rezident d.o.o.  

Stambeni objekat  

Idejno arhitektonsko rješenje 

ĐORĐE GREGOVIĆ, dia, Prof. dr VELJKO RADULOVIĆ, dia. 

STUDIO GRAD DOO PODGORICA CITY KVART, LAMELA 1-5,
STAN 5 81000 PODGORICA

ĐORĐE GREGOVIĆ, dia

ĐORĐE GREGOVIĆ, dia

UP 338 KOJU ČINE KAT. PARCELA 2857/1 I 2858/1,  
____________________________ KO TOLOŠI, U PODGORICI



OBRAZAC 1 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1   _________________________________________ 

OBJEKAT2  _________________________________________ 

LOKACIJA3 UP 338 KOJU ČINE KAT. PARCELA 2857/1 I 2858/1 KO TOLOŠI 
____________________________ 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4   _________________________________________ 

AUTOR PROJEKTA5 ĐORĐE GREGOVIĆ, dia, Prof. dr VELJKO RADULOVIĆ, dia. 

PROJEKTANT6  _________________________________________ 

ODGOVORNO LICE7  _________________________________________ 

VODEĆI PROJEKTANT8  _________________________________________ 

ODGOVORNI PROJEKTANT9  _________________________________________ 

SARADNICI NA PROJEKTU10    _________________________________________ 
___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 

ĐORĐE GREGOVIĆ, dia

ĐORĐE GREGOVIĆ, dia

STUDIO GRAD DOO PODGORICA CITY KVART, LAMELA 
1-5, STAN 5, 81000 PODGORICA

Rezident d.o.o.

Stambeni objekat

Idejno arhitektonsko rješenje

ĐORĐE GREGOVIĆ, dia

Divna Stanović msc arh, Denis Tahirović msc arh, Vanja Prelević msc arh, Nemanja Jokić spec 
sci.arh, Nadja Medenica spec.sci.arh, Jovana Roganović spec.sci.arh, Sofija Poleksić msc arh.

U PODGORICI



SADRŽAJ 

   TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

• UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA

• OPŠTA DOKUMENTACIJA

1. Rješenje o registraciji preduzeća /izvod iz CRPS/

2. Rješenje o PDV-u

3. Licenca preduzeća za projektovanje

4. Polisa osiguranja preduzeća

5. Spisak odgovornih inženjera-obrazac 2

6. Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera

7. Licenca ovlašćenog inženjera

8. Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore

9. Izjava odgovornog projektanta- Obrazac 3

10. Izjava autora idejnog rješenja da je teh. dokumentacija izrađena u skladu sa važećim

propisima i UT uslovima

• URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

• ELABORAT PARCELACIJE

IZJAVA GEODETE•

PROJEKTNI ZADATAK•

TEHNIČKI OPIS•



SSAADDRRŽŽAAJJ 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

ρ. Geodetska podloga

ς. Šire situaciono rješenje sa ortofoto snimkom

σ. SituacionÏ ÒÊÅĤÅÎÊÅ ÓÁ ÏÒÔÏÆÏÔÏ ÓÎÉÍËÏÍ

τ. UžÉ ÐÒÉËÁÚ ÓÉÔÕÁÃÉÏÎÏÇ ÒÊÅĤÅÎÊÁ

υ. /ÓÎÏÖÁ ÔÅÍÅÌÊÁ

φ. /ÓÎÏÖÁ podruma

χ. /ÓÎÏÖÁ ÐÒÉÚÅÍÌÊÁ 

ψ.    Osnova prizemlja - Prilagođavanje stanove licima sa posebim potrebama

ω. Osnova prvog sprata

ρπ. Osnova drugog sprata

1ρ. Osnova trećeg sprata

1ς. Osnova krova

1σ.   Presjek A-A

1τ. Presjek 1-1

1υ.  Južna fasada



SSAADDRRŽŽAAJJ 

16. Zapadna fasada

17. Istočna fasada

18. Sjeverna fasada

19. 3D prikaz Idejnog rješenja

20. 3D prikaz Idejnog rješenja



UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA 
I PROJEKTANTA 











8.3 Ukupni BRGP za obracun cijene Idejnog i Glavnog projekta sa projektom uredenja terena 
ce se izracunati prema stvarno projektovanim bruto gradevinskim povrsinama svih djelova 
objekta. Povrsina urbanisticke parcele ce se izracunati prema Urbanisticko tehnicnim uslovima. 
Ukupni BRGP za iskazivanje u Glavnom projektu bice izracunat prema crnogorskom Pravilniku 
i UT uslovima. 

Clan 9. 

9.1 Neto jedinicne cijene IZRADE IDEJNOG RJESENJA I GLA VNOG PROJEKTA date su u 
Ponudi i cine sastavni dio ovog ugovora. 

9.2 Neto jedinicna cijena izrade IDEJNOG RJESENJA I GLA VNOG PROJEKTA po ovom 
Ugovoru iznosi          po m2 bez PDV-a. 

1t··. . 
-- - . � 

9.4 Neto jedinicna cijena izrade PROJEKTA UREDENJA TERENA po ovom Ugovoru iznosi     
€ po m2 bez PDV-a. 

9.6 Gore navedene jedinicne cijene su konacne i ukljucuju sve naknade 
PROJEKTANTA koji mogu nastati u vezi sa izvrsenjem Predmeta ugovora. 

troskove 

9.7 Jedinicne cijene su odvojene prema razlicitim fazama projektovanja kako bi se lakse 
izracunala konacna naknada. 

9.8 Radi otklanjanja sumnje, ugovorena cijena ne ukljucuje takse neophodne za podnesenje 
zahteva za dobijanje saglasnosti ili prijavu gradnje, koji moraju biti prethodno odobreni od 
strane Klijenta, i eventualnu promjenu poreske stope poreza na dodatnu vrijednost. 

Clan 10. 

10.1 Ukupna pretpostavljena cijena radova prema jedinicnim cijenama, bez uracunatog PD V­a 
iznosi             € 

10.2 Klijent ce placanje ugovorene cijene sa PDV-om PROJEKTANTU isplatiti na ziro racun 
br. 510-18419-73, kod Crnogorske komercijalne banke. 

10.3 Narucilac ce isplatiti Projektantu cijenu iz clana 10.2 ovog ugovora po sljedefoj dinamici, 
a shodno prihvacenoj Ponudi: 

15% avans od ukupne ugovorene CIJene nakon potpisivanja ugovora, i dostavljanja 
predracuna; 
25 % ugovorene cijene u roku od 5 (pet) dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog 
Drzavnog/Gradskog arhitekte, i dostavljanja predracuna; 
25 % ugovorene cijene nakon prve prezentacije Glavnog projekta; 
25 % ugovorene cijene nakon dostavljanja Glavnog projekta Klijentu, a prije Revizije 
projekta; 
10 % ugovorene cijene nakon dobijanja pozitivnog izvjestaja revidenta i dobijanja 
saglasnosti od organa za tehnicke uslove na revidovani glavni projekat ali ne duze od 40 
radnih dana od dostavljanja Glavnog projekta Naruciocu; 
Radi otklanjanja sumnje, pozitivan izvjestaj revidenta ne ukljucuje i finalni izvjestaj 
revidenta koji se formira kada Investitor regulise placanje komunalija itd. 
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Clan 11. 

11.1 NARUCILAC ce prije otpocinjanja Posla 1z clana 1 ovog ugovora obezbjediti 
PROJEKTANTU sljedecu dokumentaciju: 

Vazec.e urbanisticko tehnicke uslove (UTU); 
Geodetsku podlogu u ovjerenoj analognoj i digitalnoj formi; 
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu; 
List nepokretnosti odnosno drugi dokaz o pravu gradenja na zemljistu; 
Elaborat geotehnickih istrazivanja (prije pocetka izrade Glavnog projekta); 

11.3 U govome strane su saglasne da ovaj ugovor ne podrazumjeva: 

• izradu Glavnog projekta enterijera;
• izradu Projekta obezbjedenja temeljne Jame (ukoliko bude zahtjevan Elaboratom

geotehnickih istrazivanja);
• Nadzor nad gradenjem objekta;

11.4 Ukoliko nije drukcije predvideno, kad god je potrebno da se izda ili koristi neko saopstenje, 
nalog, saglasnost, potvrda ili odluka bilo kog lica, to saopstenje treba da bude u pisanoj fonni i 
to bez nepotrebnog uskracivanja ili odlaganja. 

11.5 Sva komunikacija i obavjestenja izmedu Ugovomih strana u skladu sa ovim Ugovorom 
obavlja se u putem mail komunikacije na sljedece adrese: 

Za N arucioca 
Mail: 
,  
Za Projek.ianta: 
Mail: 
  

Clan 12. 

12.1 Ugovome strane mogu sporazumno iii jednostrano raskinuti ovaj ugovor uz srazmjernu 
nadoknadu troskova i obestecenje u slucaju da jedna ugovoma strana trpi stetu zbog takvog 
raskida. Narucilac ima pravo da u svakom trenutku po sopstvenom nahodenju, upucivanjem 
pisanog obavjestenja, raskine ugovor sa Projektantom bez posebnog obrazlozenja i razloga, uz 
isplatu naknade za srazmjemi dio posla koji je do tog momenta zavrsen. Takav otkaz ce stupiti 
na snagu u roku od 5 dana od dana dostavljanja pisanog obavjestenja na mail adresu za 
komunikaciju iz ovog ugovora. 

12.2 Narucilac moze raskinuti Ugovor prostom izjavom upucivanjem pisanog obavjestenja 
Projektantu ako Projektant: 

Ne ispunjava svoje obaveze iz Ugovora; 
Probije rokove predvidene ovim U govorom za vise od 20 kalendarskih dana; 
Napusti iii otkaze Ugovor; 
Bankrotira iii postane nesolventan, zapocne likvidaciju, ima stecajnu upravu ili 
administrativnu zabranu, nagodi se sa svojim povjeriocima iii posluje pod kontrolom 
stecajnog upravnika, povjerenika iii menadzera koji rade u korist njegovih povjerilaca 
ili ukoliko bilo koji postupak iii dogadaj (prema vazecim zakonima) ima slicne 
posljedice kao ovdje navedeni postupci ili dogadaji, 
Drugih razloga krsenja odredbi ovog ugovora. 
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Na osnovu statuta društva i Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 19/2025 od 4.3.2025, sa izmjenama i 

dopunama) i Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl. list 

CG”, br. 53/2025 od 29.05.2025 sa izmjenama i dopunama) donosim: 

R J E Š E N J E 

O IMENOVANJU VODEĆEG I ODGOVORNOG PROJEKTANTA  ZA 

IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG 
OBJEKTA

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: Urbanistička parcela UP338 koju čine kat. parcela 2857/1 i 
2858/1 KO Tološi u Podgorici

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:   IDEJNO RJEŠENJE 

INVESTITOR:  Rezident d.o.o.

Za vodećeg projektanta  izrade tehničke dokumentacije imenujem: 

ĐORĐE GREGOVIĆ, dipl. ing. arh. ........................... „STUDIO GRAD“ d.o.o. Podgorica 

Za odgovornog projektanta djela tehničke dokumentacije imenujem: 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA

ĐORĐE GREGOVIĆ, dipl. ing. arh.  .......................... „STUDIO GRAD“ d.o.o. Podgorica 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava 

propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno 

rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 

dokumentacije u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 19/2025 

od 4.3.2025 sa izmjenama i dopunama) i Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i 

ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl. list CG”, br. 53/2025 od 

29.05.2025 sa izmjenama i dopunama). 

 „STUDIO GRAD“ d.o.o. Podgorica U Podgorici,     

Oktobar 2025. godine      Odgovorno lice: 

 Đorđe Gregović, dipl.ing.arh. 

 _______________________________ 



OBRAZAC 3 PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 VODEĆI PROJEKTANT2

STAMBENI OBJEKAT

„STUDIO GRAD“ d.o.o. Podgorica, 
 Licenca broj  UPI 14-332/23-84/2 

od 28.03.2023. godine,  

City Kvart, Studentska 3A, Lamela 1-5, 

stan 5,  

Tel: +38220228290, 

 E-mail: info@studiograd.me 

Đorđe Gregović, dipl.ing.arh. 

Licenca broj UPI 107/7-940/2  

od 26.03.2018. godine 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI PROJEKTANT5

Projekat arhitekture

„STUDIO GRAD“ d.o.o. Podgorica, 
 Licenca broj  UPI 14-332/23-84/2 

od 28.03.2023. godine,  

City Kvart, Studentska 3A, Lamela 1-5, 

stan 5, Podgorica 

Đorđe Gregović, dipl.ing.arh. 

Licenca broj UPI 107/7-940/2  

od 26.03.2018. godine 

 „STUDIO GRAD“ d.o.o. Podgorica U Podgorici,     

Oktobar 2025. godine      Odgovorno lice: 

 Đorđe Gregović, dipl.ing.arh. 

 ________________________________ 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 































IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1:     STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA2:  UP 338 KOJU ČINE 2857/1 I 2858/1 KO TOLOŠI U 
PODGORICI

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3: PROJEKAT ARHITEKTURE 

ODGOVORNI PROJEKTANT4:      ĐORĐE GREGOVIĆ, dipl. ing. arh. 
  (Licenca br. UPI 107/7-940/2 od 26.03.2018. godine) 

I Z J A V LJ U J E M 

Da je dio tehničke dokumentacije: PROJEKAT ARHITEKTURE  urađen u skladu 

sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za 

objekte i 

- pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujem da su svi podaci navedeni 

u ovoj izjavi istiniti. 

       (elektronski potpis odgovornog projektanta) 

     (za projektanta odgovorno lice – Đorđe Gregović, dipl. izg. arh.) 

Podgorica, oktobar 2025.
(mjesto i datum)           (elektronski potpis odgovornog lica) 

________________________________________________________________________________________________ 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta

  OBRAZAC 4 



Prilog: Pregled urbanističkih parametara propisanih UTU - ima i ostvarenih idejnim rješenjem 

propisano UTU - ima ostvareno u idejnom rješenju 

Lokacija UP338, kat. parcele 2857/1 i 2858/1, KO TOLOŠI 

namjena Stambeni objekat Stambeni objekat 

površina urbanističke 
parcele 856.00 m2 856.00m2 

max indeks izgrađenosti 1.8 1.79 
max indeks zauzetosti 0.45 0.449 

max zauzetost 384.93 m2 384.86m2
 

max BRGP 1539.72 m2 1539.44m2 

max spratnost objekta Po + P + 3 Po+P+3 

parametri za parkiranje 

STANOVANJE 1000m2/12 PM, Potrebno: 
19 pm 19 PM 

(od kojih 1PM za lica sa 
invaliditetom) 

zelene površine na tlu min 342.40m2 (40%) 343.70m2

Autori idejnog rješenja: 

Prof. dr Veljko Radulović, dia 

Đorđe Gregović, dia 

Podgorica, oktobar  2025. god. 

(potpis autora idejnog rješenja) 

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica) 

UP338, kat. parcele 2857/1 i 2858/1, KO TOLOŠI 



OBRAZAC 5 

IZJAVA O MEĐUSOBNOJ USAGLAŠENOSTI SVIH DJELOVA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 

OBJEKAT1:     STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA2:  UP 338 U ZAHVATU DUP-A ,,TOLOŠI 2 -DIO'', KOJU ČINE KAT. 
PARCELA 2857/1 I 2858/1

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3:               IDEJNO RJEŠENJE 

VODEĆI PROJEKTANT4:      ĐORĐE GREGOVIĆ, dipl. ing. arh. 
  (Licenca br. UPI 107/7-940/2 od 26.03.2018. godine) 

I Z J A V LJ U J E M 

Da su svi djelovi tehničke dokumentacije za građenje Stambeni objekat

međusobno usklađeni. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujem da su svi podaci navedeni 

u ovoj izjavi istiniti. 

       (elektronski potpis vodećeg projektanta) 

     (za projektanta odgovorno lice – Đorđe Gregović, dipl. izg. arh.) 

Podgorica, oktobar 2025.

(mjesto i datum)           (elektronski potpis odgovornog lica) 

________________________________________________________________________________________________ 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime vodećeg projektanta 



IZJAVA AUTORA IDEJNOG RJEŠENJA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA i UTU-ima 

OBJEKAT 

LOKACIJA 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

PROJEKTANT 

STAMBENI OBJEKAT

UP 338 U ZAHVATU DUP-A ,,TOLOŠI 2 - DIO'', KAT. 
PARCELE 2857/1 I 2858/1 KO TOLOŠI U PODGORICI

IDEJNO RJEŠENJE 

“STUDIO GRAD” d.o.o. Podgorica 

AUTORI IDEJNOG RJEŠENJA Prof. dr Veljko Radulović, dia 

Đorđe Gregović, dia 

I Z J A V LJ U J E M 

da je idejno rješenje urađeno u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima broj 05-1880 od 
3.7.2025. i 05-1915 od 7.7.2025.  godine, Podgorica, odnosno da je idejno rješenje usaglašeno sa: 

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju koje su date u UTUima, 
- osnovnim urbanističkim parametrima koji su dati u UTU-ima (namjena, indeks izgrađenosti, indeks 

zauzetosti, spratnost, odnos prema građevinskim linijama, udio slobodnih i zelenih površina) 
- infrastrukturnim zahtjevima koji su dati u UTU - ima  



URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI 
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ELABORAT PARCELACIJE 





































IZJAVA ODGOVORNOG 
GEODETE ZA POTREBE 

DOBIJANJA 
SAGLASNOSTI





LIST 
NEPOKRETNOSTI



https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


PROJEKTNI ZADATAK 





TEHNIČKI OPIS 



               Studio GRAD doo  
Architecture and urban design + Expertise 

                                                                                                                                                        Studentska 3A, 
lamela 1 - 5/ st.5, City kvart 

                                                                                                                                                       81000 Podgorica 
                                                                                                                                                       Tel: +382 20 228 290 

Mob: +382 67 282 733 
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TEKSTUALNO OBRAZLOŽENJE IDEJNOG RJEŠENJA 

 

INVESTITOR :         REZIDENT d.o.o. 

OBJEKAT :         Stambeni objekat 

PROJEKAT:        IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

PROJEKTANT:  Studio GRAD doo, Podgorica 

LOKACIJA :        Kat. 2857/1 i 2858/1 K.O. Tološi Podgorica, UP338 

DUP ,,Tološi 2 – dio ’’  

(Po Elaboratu parcelacije br. 23/25 od 07.08.2025. god, urađen od strane 

GEO-ING d.o.o.) 

UT uslovi:         UTU broj D 08-332/24-1855, od 20.11.2024. god. 

Nosilac izrade projektne 

dokumentacije 

Broj: 

STUDIO GRAD D.O.O.  Podgorica 

 

IA/S - 29/25 

 

Slika  1 : Trodimenzionalni prikaz planiranog objekata   
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Opšti dio 

Predmet idejnog rješenja je izgradnja stambenog objekta na UP 338, u okviru DUP Tološi 2, Opština Podgorica. 

 

Predmetno idejno rješenje  je izrađeno na osnovu: 

• Projektnog zadatka investitora 

• Ugovora o projektovanju 

• UTU broj D 08-332/24-1855  
• Topografsko katastarske podloge (GEO-ING d.o.o., Podgorica, 27.08.2025. god) 

• Elaborata parcelacije po planskom dokumentu (GEO-ING d.o.o, Podgorica, 07.08.2025.) 

• Listova nepokretnosti  

Sve navedeno je sastavni dio ovog idejnog rješenja. Projekat je urađen prema važećim propisima i standardima u Crnoj 
Gori, poštujući dobru internacionalnu praksu. Prilikom projektovanja koriščene su validne geodetske podloge. 

Postojeće korišćenje prostora 

Predmetna lokacija je definisana DUP-om Tološi 2, a čini je kat. parcele br. 2857/1 i 2858/1 KO Tološi, UP 338 u svemu 

prema Elaboratu parcelacije. Parcela je ravna i njoj se nalazi postojeći prizemni stambeni objekat koji će biti uklonjen u 

zakonom propisanoj proceduri. Veći dio lokacije neizgrađen sa nešto dekorativnog zelenila. Lokacija je na uglu dvije 

kolske saobraćajnice, a iste su predviđene za širenje predmetnim DUP-om. 

   
Slika  2 : orto foto snimak šire situacije predmetne lokacije - (lijevo), i uži orto foto snimak postojeće lokacije (desno) Izvor Geoportal 
 

      

Slika  3 : Pogleda na predmetnu lokaciju sa ulice (lijevo)  i iz pozicije drona (desno) 
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Urbanistički koncept 

Predmetna urbanistička parcela UP338 je približno pravougaonog oblika, locirana na uglu bloka, sa kontaktom uz dvije 
planirane kolsko pješačke saobraćajnice podjednakog porfila. Objekat je lociran u okviru građevinske zone definsiane 
pozicijom građevisnkih linija, poštujući sve relevantne parametre zauzetosti, izgrađenosti i ozelenjenosti.  

Objekat je slobodno stojeći a oko osnovnog gabarita je locirana intezivno ozelenjena bašta.  

U skladu sa UTU-ima planira se izgradnja slobodnostojećeg stambenog objekta na urbansitičkoj parceli UP 338 , koju 
čini kat. parcele 2857/1 I 2858/1 ukupne povšrine 856.00 m2. Shodno UT uslovima, objekat je spratnosti podrum + 
prizemlje + 3 sprata, postavljen je u okvirima građevisnkih linija.  

Kolski i pješački prilaz objektu locirani su na kraćoj strani parcele, bočno u odnosu na osnovni gabarit objekta i nalaze se 
jedan uz drugi.  

Shodno saobraćajnom rješenju DUP-a ,, Tološi 2 dio’’, planirana vertikala regulacija obodnih ulica iznosi 38.75 mnv. Nivo 
prizemlja objekta je neznatno podignut u odnsou na postojeće tlo za 90cm, i nalazi se na koti 39.65 mnv. Osnovna 
namjena objekta je stanovanje. 

 

 

Slika 4. Izvor iz Saobraćajnog rješenja sa vertikalnom regulacijom saobraćaja 
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Obzirom na smjernicu predmetnog plana Tološi 2, na stranici 103. tekstualnog dijela plana, a kojom se relativizuju 
planirani kapaciteti stanovanja, odnsono poslovanja, u međusobnom odnosu, i ostavljaju na usklađivanje sa potrebama 
investicije, to je projektovani objekat u cijelosti stambeni, sa 17 stambenih jedinica.  

Na prizemlju su organizovane 4 stambene jedinice, dok je na spratovima 4-5.  

 

 

 

Slika 5. Izvod iz tekstualnog dijela planskog dokumenta 

 

Obzirom na navedeno, planirani kapaciteti stanovanja, dati u UT uslovima, u tabelarnom pregledu parametara nisu 
obavezujući, tj. površina stambene namjene može bit značajno veća u odnosu na tabelarni pregled parametara. Ovom 
relativizacijom se ne vrši dodatno opterećenje infrastrukture novim korisnicima, naprotiv ono se relaksira, obzirom da 
planriana poslovna namjena u prizemljima iziskuje značajno veće kapacitete elektro energetske i hidortehničke 
infrastrukture, ka oi potrebnog broja parking mjesta.  

Sve navedeno se može konstatovati u poglavlju plana o infrastrukturnim kapacitetima. Izvodi se jasan zaključak da 
planirana namjena stanovanja  čitavom objektu, uz 16 stambenih jedinica, smanjuje infrastruktruno opterećenja ove 
parcele u odnosu na njene maksimalne kapacitete planriane predmetnim DUP-om.  

Svim stambenim jedinicama je obezbjeđen parking standard, i u pogeldu broja parking mejsta prema, kao i u pogeldu 
traženog parking standarda u odnosu na bruto povšrinu osnovne namjene. 
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Slika  6 : Prostorni prikaz frontalnog izgleda objekta 

Slika  7 : Šire situaciono rješenje predmetnog objekta 
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Ukupna nadzemna ostvarena BRGP objekta stambene namjene je 1539.44 m2, dok je BRGP podrumskog dijela garaže 
613.47 m2. Spratnost objekta je  Po + P + 3. 
Na lokaciji je obezbijeđeno 343.70 m2 zelenih površina.  

Kapacitet podzemne garaže je 19 parking mjesta od čega je 1pm namijenjena licima sa posebnim potrebama. 
 
Urbanistički parametri propisani UTU-ima i ostvereni u idejnom rješenju: 
 

UP UTU parametri - propisano Ostvareno u idejnom rješenju 

Katastarska parcela 
2857/1 i 2858/1 koje čine UP 338, KO Tološi, u 

Podgorici 

2857/1 i 2858/1 koje čine UP 338, KO 

Tološi, u Podgorici 

Namjena 
Stanovanje male gustine do 120 stanovnika/ha / 

poslovanje 
Stanovanje 

max indeks izgrađenosti 1.8 1.79 

max indeks zauzetosti 0.45 0.44 

max.  zauzetost 384.93 384.86 m2 

max BRGP 1539.72 m2 1539.44 m2 

broj stambenih jedinica / 17 

max spratnost objekta Po + P +3 Po + P +3 

parametri za parkiranje 
Stanovanje 1000m2 / 12 PM   -   18.36 19 

5% PM za lica sa invaliditetom, potrebno: 1 PM 1 PM 

zelene površine  Min 40 % (342.40 m2) 343.70 m2 

Prikaz ostvarenih BRGP površina po etažama 

ETAŽA 
BRGP (obračun u skladu sa UTU 

-ima) 
BRGP svih ostvarenih površina 

(MEST standard) 

Ukupno nadzemno 
stamb. prsotora - 

brgp 

Podrum -1 / 613.47 

1539.44m2 

Prizemlje 384.86 m2 384.86 m2 

Sprat 1 384.86 m2 384.86 m2 

Sprat 2 384.86 m2 384.86 m2 

Sprat 3 384.86 m2 384.86 m2 

UKUPNO 1539.44 m2 2152.91 m2  

Opis planiranog funkcionalnog rješenja 

Predmetni stambeni objekat je monovolumen sa jednom podzemnom garažom i četiri nadzemne stambene 
etaže. Prilaz je organizovan iz garažnog prostora liftom  istepeništem, koje se proteže do vrha objekta. Isti sadrži 17 
stambenih jedinica. Svi stanovi imaju spoljašnje terase, i projektovani su u skladu sa ,,Pravilnikom o uslovima za izradu 
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tehničke dokumentacije za stambenu zgradu’’ (‘’Službeni list Crne Gore’’, br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 
15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024.) 
U geometrisjkom i funkcionalnom težištu gabarita je locirano jezgro sa vertiklanim komunikacijama. Oko objekta je 
locirana uređenja zelena povšrina, kao interpretacija mediteranskog đardina.  

Funkcionalno rješenje je prilagođeno kretanju lica sa posebnim potrebama, počevši od pristupa adekvatno 
dimenzionisanim liftovima, površinama i dimenzijama  unutrašnjih prostora, uz prikazane načine lakog prilagođavanja 
smještajnih jednica, u svemu prema resornom Pravilniku. Svi navedeni prostori su detaljno razrađenu i grafičkim 
prilozima idejnog rješenja. 

Objekat - materijalizacija, konstrukcija i instalacije 

Osnovni materijali koji su planirani na predmetnom objektu  podrazumjevaju sljedeće pozicije: 

Konstrukcija je armirano betonska livena na licu mjesta. Fasadni i konstruktivni zidovi su od giter bloka, dok su unutrašnje 
pregrade i plafoni od gips kartonskih ssitema pregrađivanja i spuštenih plafona. Fasadno stolarija je od aluminijumskih 
fasadnih okvira sa termopan troslojnim staklom, dok je unutrašnja stolarija od medijapan ploča, bojenih adekvatnim 
tonalitetom prema projektu enteriejra. Predloženi fasadni RAL stolarije je u tamno sivom tonu: RAL 9007 ili slično. 

Fasadni zidovi su predviđeni kao termoizolovani, i obloženi kamenom i malterom sa povremenim intarzijama od 
fasadnog pločastog kompozita u tonu i teksturi prirodnog drveta. Sve obloge su sa minimalnom spojnicom.  Ograde 
metalne od flaha, a zastroi su roletne u aluminijumskoj izvedbi.  Unutrašnji podovi su od keramike, i kamenih ploča na 
stepeništu i terasi.  Spoljašnji parter je predviđen u kamenim rezanim pločama štokovane obrade (mašinsko štokovanje). 
Ogradni parapetni zidovi i okviri žardinejra predviđeni su u rezanim kamenim pločama. Kolski prilaz i rampa je predviđen 
u asfaltu, dok je pod podzemne garaže predviđen u ferobetonu. Krovne ravni su su zašljunčene. 

U objektu su predviđene instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, ventilacije, grijanja i hlađenja i 
odimnjavanja garaže, te telekomunikacione instalacije.  

Arhitektonsko oblikovanje i uređenje terena 

Prostorno oblikovanje je usklađeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama, sa namjenom i sadržajem objekta. 
Vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rješenja oslikava arhitektonski izraz objekta koji je adekvatan svojoj funkciji.  

Predmetni objekat je formiran kao jednostavna, geometrijski svedena kompozicija sačinjena od nekoliko kompaktnih 
volumena u skladu sa namjenom i funkcionalnim zahtjevima, a sa ciljem postizanja homogene slike planirane zone. 
Kolorit objekta je usklađen sa njegovom funkcijom, okolinom i klimatskim karakteristikama. Osnovna fasada od 
plemenitog maltera je svjetlo sivog tonaliteta, dok su “intarzije” od kompozita u toploj nijansi prirodnog drveta (bor). 
Krov objekta je ravan, zašljunčen. Kamene obloge su u autohtonom krečnjaku. 

Osnovna arhitektonska intencija je ostvariti jednostavnu sofisticiranu ekspresiju objekta iz svih pravaca, a u odnosu na 
karakteristike lokacije i namjenu objekta, kao i harmoničan dijalog između zatečenog konteksta i novih struktura.  

Objekat je slobodnostojeći, a oko osnovnog gabarita je locirana intezivno ozelenjena bašta. Ukupna povšrina ozelenjene 
površine je 343.70m2, odnsono 40 % parcele. Ozelenjavanje podrazumjeva nekoliko odraslih stabala pinija i čempresa, 
žbunasto dekorativno zelenilo u vidu lavande i ruzmarina, dok je po obodu lokacije planirana živa ograda. 
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TRODIMENZIONALNI MODELI  OBJEKTA 
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Spisak primijenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je izrađen projekat 

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 4.3.2025, sa izmjenama i 
dopunama); 

2. Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 
53/2025 od 29.05.2025 sa izmjenama i dopunama); 

3. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke 
regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima ("Službeni list Crne Gore", br. 24/2010, sa izmjenama i dopunama); 

4. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018, sa 
izmjenama i dopunama); 

5. Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni list Crne Gore", br. 066/23 od 
30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024.) 

6. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobije od požara i eksplozija („Službeni list Crne 
Gore“, br. 9/2012, sa izmjenama i dopunama); 

7. Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa 
invaliditetom ("Službeni list Crne Gore", br.41/25 od 28.04.2025, sa izmjenama i dopunama); 

8. Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Službeni list Crne Gore“, br. 51/08, sa izmjenama i 
dopunama) 

9. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni CG", br. 044/18 od 06.07.2018, 
043/19 od 31.07.2019). 

10. Crnogorski standard MEST EN 15221-6. 

 

Podgorica, oktobar 2025.godine        

Autori:  

Prof. dr Veljko Radulović, d.i.a     

 

Dordje Gregović, d.i.a 

 

Saradnici: 

Msc Divna Stanović, spec.sci.arh. 

Msc Denis Tahirović, , spec.sci.arh. 
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PREGLED OSTVARENI) PARAMETARA NA UP 388

PROPISANO UTU-ima OSTVARENO U IDEJNOM RJEŠENJU

OZNAKA URBANISTIČKE PARCELE UP388 UP388

 POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE 856.00m² 856.00m²

 MAX. BRGP 1539.72m² 1539.44m²

 MAX ZAUZETOST 384.93m² 384.86m²

INDEKS IZGRAĐENOSTI 1,8 1,79

INDEKS ZAUZETOSTI 0.45 0,449

 MAX SPRATNOST (Po)+P+3 (Po)+P+3

ZELENE POVRŠINE min 342.40m² (40%) 343.70m²

PARAMETRI ZA PARKIRANJE

PROPISANO UTU-ima OSTVARENO U IDEJNOM RJEŠENJU

STANOVANJE 1000m2/12 - BRGP 19 19 19

REZIDENT d.o.o.

GENERALNA REKAPITULACIJA

OBJEKAT  NETO POVRŠINA (m²) NETO POVRŠINA
STANOVA

BRUTO POVRŠINA UTU
(m²)

BRUTO POVRŠINA PO
MESTU (m²) SMJEŠTAJNE JEDINICE BROJ PARKING MJESTA

PODRUM 566.66 / 0.00 613.47 - 19

PRIZEMLJE 321.94 241.56 384.86 384.86 4

PRVI SPRAT 323.47 292.13 384.86 384.86 5

DRUGI SPRAT 322.83 292.30 384.86 384.86 4

TREĆI SPRAT 311.50 292.70 384.86 384.86 4

UKUPNO 1846.40 1118.69 1539.44 2152.91 17 19

VISINSKA KOTA presjek/izgled

VISINSKA KOTA osnova

DUBINSKA KOTA izgled
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�.03  )0%/I, ��.��

                                  OFUP QPWSŋJOB� 3�.34

STA/ S�

�.0�  6-A; � )0%/I, 4.�0

�.0�  ,6PATI-0 4.3�

�.03  %/&V/I #0RAVA,
 TRP&;ARI+A I
,6)I/+A �4.��

�.04  SPAVAóA S0#A ��.3�

�.0�  T&RASA �.��

                   OFUP QPWSŋJOB 	CF[ UFSBTF
� 4�.3�

                        VLVQOB OFUP QPWSŋJOB� ��.��

STA/ S�

�.0�  6-A; � )0%/I, �.��

�.0�  ,6PATI-0 3.�0

�.03  %/&V/I #0RAVA,
 TRP&;ARI+A I
,6)I/+A �3.��

�.04  SPAVAóA S0#A ��.�3

�.0�  T&RASA 3.��

                   OFUP QPWSŋJOB 	CF[ UFSBTF
� 4�.��

                        VLVQOB OFUP QPWSŋJOB� 4�.��

STA/ S�

�.0�  6-A; � )0%/I, 4.�3

�.0�  )0%/I, �.40

�.03  %/&V/I #0RAVA,
 TRP&;ARI+A I
,6)I/+A ��.4�

�.04  ,6PATI-0 � 4.�4

�.0�  SPAVAóA S0#A � �.00

�.0�  SPAVAóA S0#A � ��.�3

�.0�  ,6PATI-0 � 3.��

�.0�  SPAVAóA S0#A 3 �3.��

�.0�  T&RASA 4.��

                   OFUP QPWSŋJOB 	CF[ UFSBTF
� ��.��

                        VLVQOB OFUP QPWSŋJOB� �0.��

STA/ S�

�.0�  6-A; � )0%/I, 3.�4

�.0�  ,6PATI-0 4.��

�.03  %/&V/I #0RAVA,
 TRP&;ARI+A I
,6)I/+A 33.43

�.04  T&RASA 4.��

                   OFUP QPWSŋJOB 	CF[ UFSBTF
� 4�.�4

                        VLVQOB OFUP QPWSŋJOB� 4�.��

STA/ S�

�.0�  6-A; � )0%/I, �.04

�.0�  ,6PATI-0 4.��

�.03  %/&V/I #0RAVA,
 TRP&;ARI+A I
,6)I/+A �3.��

�.04  SPAVAóA S0#A �4.�4

�.0�  T&RASA �.�0

                   OFUP QPWSŋJOB 	CF[ UFSBTF
� 4�.44

                        VLVQOB OFUP QPWSŋJOB� �3.04

6,6P/A /&T0 P0VRŊI/A � APART.A/A ���.�3

 6,6P/A /&T0 P0VRŊI/A &TAŦ& 3�3.4�

 6,6P/A #R6T0 P0VRŊI/A &TAŦ& 3�4.��
EX

EX

EX

EX

EX
EX

EX EX

EX
EX

EX
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DRUGI SPRAT  +6.80

#S.  /B[JW QSPTUPSJKF  PPWSŋJOB
	Nà


�.0�  -I'T �.�6
�.0�  ST&P&/IŊT& �0.��
�.0�  )0D/I, �6.6�

                                  OFUP QPWSŋJOB� �0.��

STA/ S�0

�.0�  U-A; � )0D/I, �.��

�.0�  )0D/I, �.�0

�.0�  D/&7/I #0RA7A,
 TRP&;ARI+A I
,U)I/+A ��.��

�.0�  ,UPATI-0 � �.��

�.0�  SPA7AóA S0#A � �.00

�.06  SPA7AóA S0#A � �6.��

�.0�  ,UPATI-0 � �.��

�.08  SPA7AóA S0#A � ��.�8

�.0�  T&RASA �.��

                   OFUP QPWSŋJOB 	CF[ UFSBTF
� 86.66

                        VLVQOB OFUP QPWSŋJOB� �0.��

STA/ S��

�.0�  U-A; � )0D/I, �.�0

�.0�  ,UPATI-0 �.��

�.0�  D/&7/I #0RA7A,
 TRP&;ARI+A I
,U)I/+A ��.��

�.0�  SPA7AóA S0#A ��.00

�.0�  T&RASA �.8�

                   OFUP QPWSŋJOB 	CF[ UFSBTF
� ��.�6

                        VLVQOB OFUP QPWSŋJOB� 6�.��

STA/ S��

�.0�  U-A; � )0D/I, �.�6

�.0�  ,UPATI-0 �.��

�.0�  D/&7/I #0RA7A,
 TRP&;ARI+A I
,U)I/+A ��.6�

�.0�  SPA7AóA S0#A ��.00

�.0�  T&RASA �.06

                   OFUP QPWSŋJOB 	CF[ UFSBTF
� ��.��

                        VLVQOB OFUP QPWSŋJOB� 6�.�8

STA/ S��

�.0�  U-A; � )0D/I, �.�8

�.0�  ,UPATI-0 � �.0�

�.0�  )0D/I, �.��

�.0�  D/&7/I #0RA7A,
 TRP&;ARI+A I
,U)I/+A ��.0�

�.0�  D&GAŦ.A/ �.00

�.06  SPA7AóA S0#A � ��.�0

�.0�  ,UPATI-0 � �.��

�.08  T&RASA �.��

                   OFUP QPWSŋJOB 	CF[ UFSBTF
� 6�.�0

                        VLVQOB OFUP QPWSŋJOB� ��.�6

U,UP/A /&T0 P07RŊI/A � APART.A/A ���.�0

 U,UP/A /&T0 P07RŊI/A &TAŦ& ���.8�

 U,UP/A #RUT0 P07RŊI/A &TAŦ& �8�.86

EX

EX EX
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dw

dw

TREĆI SPRAT  �10.40
Br.  Naziv prostorije  Površina

(m²)
3.01  LIFT 2.96
3.02  HODNIK 15.84

                                  neto površina: 18.80

STAN S14

3.01  ULAZ / HODNIK 5.78

3.02  HODNIK / DEGAŽMAN 5.40

3.03  DNEVNI BORAVAK, TRPEZARIJA I
KUHINJA 29.41

3.04  KUPATILO 1 4.24

3.05  SPAVAĆA SOBA 1 9.00

3.06  SPAVAĆA SOBA 2 16.13

3.07  KUPATILO 2 3.57

3.08  SPAVAĆA SOBA 3 13.98

3.09  TERASA 4.29

                   neto površina (bez terase): 87.51

                        ukupna neto površina: 91.80

STAN S15

3.01  ULAZ / HODNIK 9.10

3.02  KUPATILO 3.93

3.03  DNEVNI BORAVAK, TRPEZARIJA I
KUHINJA 34.53

3.04  SPAVAĆA SOBA 1 12.00

3.05  TERASA 4.85

                   neto površina (bez terase): 59.56

                        ukupna neto površina: 64.41

STAN S17

3.01  ULAZ / HODNIK 9.36

3.02  KUPATILO 3.93

3.03  DNEVNI BORAVAK, TRPEZARIJA I
KUHINJA 34.63

3.04  SPAVAĆA SOBA 12.00

3.05  TERASA 5.06

                   neto površina (bez terase): 59.91

                        ukupna neto površina: 64.98

STAN S17

3.01  ULAZ / HODNIK 3.48

3.02  KUPATILO 1 4.01

3.03  HODNIK 3.91

3.04  DNEVNI BORAVAK, TRPEZARIJA I
KUHINJA 34.63

3.05  DEGAŽMAN 5.00

3.06  SPAVAĆA SOBA 11.40

3.07  KUPATILO 2 4.33

3.08  TERASA 4.75

                   neto površina (bez terase): 66.76

                        ukupna neto površina: 71.51

UKUPNA NETO POVRŠINA - APARTMANA 292.70

 UKUPNA NETO POVRŠINA ETAŽE 311.50

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA ETAŽE 384.86

dw

dw

dw

dw
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GENERALNA REKAPITULACIJA

OBJEKAT  NETO POVRŠINA
(m²)

NETO POVRŠINA
STANOVA

BRUTO POVRŠINA
UTU (m²)

BRUTO POVRŠINA
PO MESTU (m²)

SMJEŠTAJNE
JEDINICE

BROJ PARKING
MJESTA

PODRUM 566.66 / 0.00 613.47 - 19

PRIZEMLJE 321.94 241.56 384.86 384.86 4

PRVI SPRAT 323.47 292.13 384.86 384.86 5

DRUGI SPRAT 322.83 292.30 384.86 384.86 4

TREĆI SPRAT 311.50 292.70 384.86 384.86 4

UKUPNO 1846.40 1118.69 1539.44 2152.91 17 19
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