BIRO
OBRAZAC 1
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpisrevidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
: p4 Digitally signed by izdavanje gradevinske dozvole
M||OS Milos Popovi¢
s L Date: 2025.09.15
POpOVIC 13:16:14 +02'00'
INVESTITOR! Radovan Bigovic
OBJEKAT? Stambeni objekat
LOKACIJAS UP 102, DUP Tolos8i 1, KP 2138 i KP 2139 KO Tolosi, u Podgorici
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE
AUTORPROJEKTA® __ MiloSPopovi¢spec.sciiarh
PROJEKTANTS® Bar biro
ODGOVORNO LICE? _ MiloSPopovi¢spec.sciiarh
VODECI PROJEKTANT® — MiloSPopovi¢spec.sciarh
ODGOVORNI PROJEKTANT® Milo$ Popovi¢ spec.sci.arh

SARADNICINA PROJEKTU'™® __ AnjaPopovi¢spec.sciiarh

"Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

*Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarskaparcela

“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

®lme i prezime vodecéeg projektanta

%Ime i prezime odgovornog projektanta

YIme i prezime saradnika na izradi dijela tehnitke dokumentacije

BOR BIRO DOO
mail: borbiro.office@gmail.com PIB: 03568270
mob: +38269225884, +38268025884 ziro racun: 520-47297-95

adr: Ul. Zarka Zrenjanina, br.2, 81000 Podgorica Hipotekarna banka
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OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta
P Digitally signed by
M I IOS Milo$ Popovié

Date: 2025.09.15

POpOVIC 13:17:04 +02'00'

Elektronski potpisrevidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJAS

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTORPROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE?

VODECI PROJEKTANTS®

RADQVAN BIGQVIC

Stambeni objekat

UP 102, DUP Tolo8i 1, KP 2138 i KP 2139 KO Tolo8i, u Podgorici

IDEUNO RJESENJE

MiloS Popavié¢ spec.sci.arh

Bor biro

MiloS Popavi¢ spec.sci.arh

MiloS Popavic¢ spec.sci.arh

"Naziv/ime investitora
’Naziv objekta koji se gradi

*Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska
parcela “ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat

odrzavanja °lme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeéeg projektanta




BIRDO

SADRZAJ

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovorizmedu investitora i projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

- lzvodiz Centralnog registra privrednih subjekata

- Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije

- Licencaglavnog(odgovornog) projektanta

- Polisa osiguranja odgovornosti projektanta

- Potvrda o ¢lanstvu u InZinjerskoj komori Crne Gore

- RjeSenje o imenovanju glavnog inZinjera

- Spisak odgovornih inzinjera za pojedine djelove tehni¢ke dokumentacije

- lzjava glavnoginZinjera da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa
propisima

- lzjava odgovornog inzinjera za saobracajni prikljucak

DOKUMENTACIJA INVESTITORA

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
- List nepokretnosti
- Geodetska podloga
- lzjava o digitalnom mjerenju

- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Tehnickiopis

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

- Zbirnarekapitulacija ostvarenih povrsina

- Procjenainvesticije

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Geodetska podloga 1:150
- Sirasituacija 1:250
- Situacija 1:50



BIRDO

Osnova prizemlja
Izgled krova

Presjek 1-1
Jugoistocna fasada
Jugozapadna fasada
Sjeverozapadna fasada
Sjeveroistocna fasada

3D prikazii montaza

1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50



OPSTA DOKUMENTACIJA




BIRO

UGOVOR O USLUGAMA PROJEKTOVANJA

Zaklju€en 01.09.2025. godine u Podgorici izmedu:

1. Radovan Bigovi¢, Podgorica, Ivana Vujos$evica 2, Podgorica, (u daljem tekstu: Narugilac)

2. ,BOR BIRO" doo iz Podgorice, kojeg zastupa Milo§ Popovi¢ izvréni direktor (u daljem tekstu :
Projektant).

U daljem tekstu: Ugovorne strane

Predmet ugovora

Clan1.
Zaklju€enjem ovog Ugovora Projektant se obavazuje da Naruciocu, na nacin, pod uslovima i u rokovima
utvrdenim Ugovorom, pruZi usluge izrade ldejnog rjeSenja i Glavnog projekta za izgradnju individualnog
stambenog objekta na UP 102, DUP ToloSi 1, KP 2138 i KP 2139 KO ToloSi, u Podgorici.

Prava i obaveze Projektanta

Clan 2.
Projektant je duzan da u pruzanju usluga postupa savjesno, s paznjom dobrog privrednika i prema
pravilima struke.
Projektant je duzan da tokom ugovorenih usluga postupa kao povjerljivi savjetnik Naruc¢ioca i da zastupa
njegove interese, te da sve informacije tretira kao povjerljive.

Saradnja sa Naru¢iocem

Clan 3.
Projektant je duZan da stalno saraduje sa NaruCiocem i da ga za vrijeme izvrSavanja ugovorenih usluga
obavjestava o svim ¢injenicama od znacaja za realizaciju posla.

Rokovi zaizvr$enje obaveza
Clan 4.

Projektant je duzan da gore navedene usluge zavr$i u roku od 60 dana od dana potpisivanja ovog
Ugovora.

Izmjene i dopune ugovora
Clanb.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo samo ako budu
sacinjene u pismenoj formi.



BIRO

RjeSavanje sporova
Clan 6.
Ugovorne strane ¢e nastojati da sva sporna pitanja vezana za izvrSenje ugovornih obaveza rijeSe
sporazumno. Ako se ne postigne sporazum, ugovorne strane prihvataju nedleznost Privrednog suda u
Podgorici.

Stupanje Ugovora na snagu

Clan7.
Ugovor stupa na snagu kada ga potpisu ovlas¢ena lica Ugovornih strana.

Broj primjeraka Ugovor

Clan 8.
Ugovor je salinjen u 2 primjerka, po jedan za svaku stranu.

Za BOR BIRO doo Podgo"r'ﬁ) ZanarucCioca

/ / 1) rd
1 L

Sg/ec.sci.arh. Milos PE/p

r dovan Bigovi¢



1ZVOD 1Z CENTRALNOG{REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-1150517 / 001 Datum registracije: 08.06.2023.
PIB: 03568270

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT "BOR BIRO"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA

Broj vaZece registracije: /001

Skraéeni naziv: BOR BIRO DOO

Telefon: +38268025884

eMail: miloospopovic@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 30.05.2023.

Datum donoSenja Statuta: 30.05.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA

Adresa sjedista: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MILOS POPOVIC - IBMG/Broj Pasota zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

1/2



LICA U DRUSTVU:

MILOS POPOVIC - IMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovladéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

7ASP\\ 28 AN

lzdato: 16.06.2023 godine u 10:47h \L“ v NaZeliilca
=z o
\"\_ * i v 4 o _‘FJJ
\-\ “ ) r- i 2 Sanja Bojanic

7
/(:L{%f //'/.f/-f._f/(.“ / /?

2/2



1 Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
. Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-821/2
Podgorica, 30.06.2023. godine

DOO "BOR BIRO"

5 PODGORICA
Zarka Zrenjanina, br. 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam riedenje, broj i datum gorniji.

TR

8



Crna Gora

B3 Ministarstvo ekologije,

% prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje registar
i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-416/2

Podgorica, 21.04.2023.godine

MiLOS PoPOVIC

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Zarka Zrenjanina broj 2

OVLASCENO-SLUZBENO LICE




[
E Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

. Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1468/2
Podgorica, 07.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,BOR BIRQ" Podgorica, broj UPI 08-332/25-1468/1 od
10.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), Clana 15
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), &ana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("SluZbent
list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,BOR BIRC* Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na pericd od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UP1 08-332/25-1468/1 od 10.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,BOR BIRO" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
dielatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnike
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjesenje broj 09-332/25-1467/2 od 28.07.2025. godine, kojim je Popovi¢ Milosu,
specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Popovi¢ Miloem od 01.07.2025. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1150517/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispezitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koiji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

0VL{\§CENO SLUZBENO LICE




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
- Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1467/2
Podgorica, 28.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Popovi¢ Miloga iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-1467/1 od 10.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu Clana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizacii i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lapa 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djefatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Popovi¢ Milosu, specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UP1 09-332/25-1467/1 od 10.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Popovi¢ Milo§, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavijeni sledeéi dokazi: rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma UPi 14-332/23-416/2 od 21.04.2023. godine, kojim se Popovié Milosu,
Spec.Sci. arhitekture, izdaje licenca oviaséenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade
tehnitke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj 05-4723 od 21.12.2024. godine; i fotokopija li¢ne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilvzenom dokumentacijom, te je izvisen uvid u riesenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 14-332/23-416/2 od
21.04.2023. godine, i odiuéilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnii objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pemenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani



arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuc¢e struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog &lana moZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziCko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

—




OBNOVA /I ZAMENA POLISE:
SAVA POL 00260213

| )/ OSIGURANJE Tlpobnove ‘  Obnova

|5 e S R e ——— S— SE——

Broj ponude i PON-030137/25

POLISA - RACUN POL-00305433

Zastupnik: [Popovié Sladjana, 81-077
Ugovarac
Naz.v : |BOR BIRO DOO PODGORICA | mB : ﬁ ~ [osses2ro
Adresa iZARKA ZRENJANINA 2, 81000 ;Telefon ;0038268025884
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
fréjéﬁje: : IGOdISﬂJe osiguranje
Period osiguranja |  05.07.2025 (24:00) - 05.07.2026 (24:00) |Period obraguna | 05.07.2025-05.07.202%

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 14-332-23-821/23, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne
(tehnicke) dokumentacij/, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko projektovanje

Planirani godisnji prihod:12.000,00

Vrsta osigrurranja: f 7 - Osuguranje od pro;ektantske odgovornostl i éTf;a 1310
: e . o OSIguranlk : sh GRSl R il
Naziv ~ |BOR BIRO DOO PODGORICA - jmBEE 03568270
Adresa ZARKA ZRENJANINA 2, 81000 Telefon 0038268025884
s ;PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja I1znos
Jedlnstvena suma 03|guranja - Na sumu osiguranjéw R 100.066,06
_ Fransiza
Frahéiza - OdB;t;a fran3|za iznosi 10% od prlznate Stete ali najmanje 500 EUR .
= Obraéun za predmet
: Premija 270,00
Popust za jednokratno placanj;pren;ue = ' - " ”-27'7,(7)0
Ukupna premija bez poreza 243,00
Porez na premuu S : = ) 7 21,87
Ukupna premua sa ébrezom - i : e ' - - - 264,87

OS|guravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore '
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju€nim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00305433
Datum Stampe: 09.07.2025 14:44 Strana 1 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



' SAVA

| OSIGURANJE

Ukupna premija bez poreza = 243,00
Porez na premiju = - 21,87
Ukupna premija sa porezom = 264,87
Naéin pla¢anja == e U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZzanje takvog
pokri¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

Y. . Q
k /[7/; //cﬁ b, (//[/ﬁ / s

Z/IP. Ugoy)zrac': osiguranja:
(puno ime i prezime)

Osigurgvaé:

Podruznica Podgorica, Podruznica Podgorica, 09.07.2025

POLISA: POL-00305433
Datum Stampe: 09.07.2025 14:44 Strana 2 od 2
Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4723 Podgorica, 21.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

MILOS B. POPOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliSte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5245

Mt’:ﬁm SLUZBENO LICE
O /'!J - dlpl pravnica
S USSR
o% e" /o s

—
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BIRO

OBRAZAC 4

ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE T[EHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENAU
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Stambeni objekat

LOKACIJA? UP102, DUP ToloSi 1, KP 2138 i KP 2139 KO TolosSi, u Podgorici

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJES IDEUNO RUESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT# MiloS Popovi¢ spec.sci.arh
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEUNO RUESENJE uraden u skladu sa:

- Zakonom oizgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanisticko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utic¢u na osnovne uslove za objekte;

- pravilimastruke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

H & 1 /4~ Digitally signed by Milo Popovi¢
M I IOS PO pOVIC Date: 2025.09.15 13:17:38 +02'00"

(elektronskipotpis odgovornog projektanta)

Milo$ Popovi¢ spec.sci.arh

zaprojektanta odgovorno lice(ime)
: & 1 /4 Digitally signed by Milos Popovi¢
M|IOS POpOV| Date: 2025.09.15 13:17:57 +0200'

(elektronskipotpis odgovornoglica)

Podgorica 09.09.2025

(mjesto i datum)

"Naziv projektovanog objekta

2Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska
parcela ®ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat
odrzavanja “Ime i prezime odgovornog projektanta



BIRO

RJESENJE 0 IMENOVANJU GLAVNOG | 0DGOVORNOG PROJEKTANTA

OBJUEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RUESENJE ARHITEKTURE SA UREDENJEM
TERENA

LOKACIJA: UP 102, DUP Tolosi 1, KP 2138 i KP 2139 KO Tolosi, u Podgorici

INVESTITOR: RADOVAN BIGOVIC

VODECI PROJEKTANT: Milo$ Popovic¢, spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list Crne
Gore br. 64/17, 44/18 1 83/18) i Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list
Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje izradom predmetne tehni¢ke dokumentacije u cjelini.

U Podgorici, septembar 2025. godine.

BOR BI &.o.o. (
] / / ,'/ ’
Lo e

Milos Popoyic




DOKUMENTACIJA INVESTITORA




CRNA GORA Ul. Vuka KaradZié¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje @podgorica.me

Broj: 08-332/25 - 1291
Podgorica, 10. jul 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu ¢lana €élana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluibeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluibeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Tolodi 1" u Podgorici usvojen od strane SO Podgorice
Odlukom 01- 030 / 18 - 713 od 27.12.2018. godine , evidentiran u Registru planske dokumentacije

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma na dan 10. 07. 2025. godine i podnijetog
zahtjeva za izgradnju novog objekta,izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta
na urbanisti¢koj parceli UP 102, u zahvatu DUP-a ,,Tolosi 1"' u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Bigovic¢ Radovan

Postojece stanje

Katastarske parcele br. 2139 i 2138 KO: Tolo3i, prema listu nepokretnosti prepis br. 490, povr3ine
su538m2. Na katastarskoj parceli br.2138 evidentirana je porodi¢na stambena zgrada, povrsine
126m2, prizemna sa teretom prekoracenje dozvole za koju je podnosilac zahtjeva izjavio da je
poru$ena i da se vodi postupak u Upravu za nekretnine elaborat o novom stanju na terenu i da se
planira izgradnja novog objekta. Na katastarskoj parceli br.2139 evidentirana je pmocna zgrada,
povriine 33m2, prizemna bez tereta i ogranienja.

Uvidom u plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gore navedene katastarske parcele nalaze u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Tolo3i 1" u Podgorici.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je
katastarska parcela kao izgradena povrsina.

Na prostoru katastarske parcele br. 2139 KO:Tolosi i na dio katastarske parcele br.2138 KO: Tolosi,
ovim planskim dokumentom formirana je urbanisti¢ka parcela UP 102.

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti prepis br. 490 i kopija plana.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana , Tolosi 1“ u Podgorici, koji je na dan 10. 07.
2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine: http:// www.planovidozvole.mrt
.gov.me /LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Planirano stanje

Urbanisticka parcela broj UP 102 definisana je koordinatnim tatkama na grafitkom prilogu
»Parcelacija,nivelacija i regulacija" koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Povrsina urbanisticke parcele UP 102 prema analiti¢kim podacima plana je 512,18m2.

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

U sluajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, moie se izvriiti
uskladivanje UP sa zvani&nim katastarskim operatom.

Na jednoj urbanistitkoj parceli se moie podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanistitke parametre.

Objekti mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi
ukoliko se investitori (vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na naéin da je granica parcela ujedno i
linija razgranicenja objekata.

Precizan podatak o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaiéeno za geodetske

poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj
Jjedinici Podgorica.

Gradevinska linija - GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moie graditi. Definisana je na
grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih tacaka gradevinske
linije su numericki date u prilogu 7.2 Koordinate prelomnih taéaka.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaiiranje, a
na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do 1,0m od granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine
iznad garaie).

Kota prizemlja za poslovne objekte iznosi max. 0,20 m iznad kote kona&no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Planirana namjena - stanovanje male gustine (SMG):
Za urbanisti¢ku parcelu UP 102, ovim planom planirana namjena povrsina je povriina za stanovanje
male gustine (SMG).

Uslovi za intervencije na postojeéim objektima

Postojeci objekti koji se uklapaju u koncept plana

Svi objekti koji se nalaze u ovom plani i nijesu predvideni za rudenje mogu se zadriati u postoje¢em
stanju i u postoje¢im gabaritima.

Za intervencije na ovim objektima vaie sledeéa pravila:

* objekti se mogu zamjeniti novim, uz striktno postovanje planskih parametara i gradevinskih linija,
kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

* Ako se postojeci objekat uklanja i na njegovom mjestu gradi novi, on mora zadovoljiti planom
propisane maksimalne urbanisti¢ke parametre.

* mogu se vriiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do kapaciteta i gradevinskih linija planiranih
ovim Planom i u skladu sa pravilima gradenja.

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

» postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele,

prema raspolofivim prostornim moguénostima na slobodnoj povrsini ili u okviru objekta podzemne
ili prizemne etaie, organizuju parking prostor.

« Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli nalazi dva ili vise postojecih objekata, planom se oni
zadriavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja uz uslov da zbirno ne premase ukupan
planirani kapacitet parcele.

« Maksimalna planirana BRGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuéuju | pomocne objekte, sto
znadi da se u sluéaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti
osnove i maksimalne BRGP oduzima povrsina postojeceg osnovnog objekta i povriina svih
pomo¢nih objekata, pa se urbanisti¢ko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na osnovu tako dobijene
razlike.

» Ukoliko novoplanirane gradevinske linije sijeku postojeéi objekat, dogradnja i nadogradnja kao i
sve druge intervencije se mogu vrsiti samo do definisane gradevinske linije. Sve vrste intervencija u
ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa pravilima izgradnje objekata definisanim za pojedine
tipove stambene izgradnje, a koji se odnose na minimalna rastojanja, rieSavanje parkiranja i
ozelenjavanje parcele.

Pravila za izgradnju objekata na povrinama za stanovanje manje gustine

Prema Pravilniku o blizZem sadrZaju i formi planskih dokumenata, kriterijumima namjene povrsing,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima — povrsine za stanovanje su
povriine koje su planskim dokumentom preteino namjenjene za stalno i povremeno stanovanje.
Bruto gustina stanovanja za stanovanje manje gustine je do 120 stanovnika po hektaru.

Maksimalna BRGP za objekte individualnog stanovanja je 500m2 a u njemu se mogu nalaziti
maksimalno 4 stambene jedinice. Ukoliko je za odredenu urbanisti¢ku parcelu maksimalna dozvoljena
BRGP preko 500m2, na toj urbanisti¢koj parceli se u skladu sa datim urbanisti¢kim parametrima moze
graditi objekat kolektivnog stanovanja.

Na ovim urbanisti¢kim parcelama maksimalno dozvoljeni urbanisticki parametri su:

. * Maksimalna spratnost je P+1+Pk
. e Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
° o Maksimalni indeks izgradenosti 0,85

Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u tabeli u poglavlju 4.5 Planski
bilansi i kapaciteti, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
moie biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja manje gustine (SMG), djelatnosti se mogu naéi u prizemlju i mogu zauzeti
cjelokupnu prizemnu etaiu. Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i komercijalne
sadriaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja. Tu
spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske
kancelarije i sl.

Na parceli individualnog stanovanja se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koridéenja
stambenog objekta (garaia, ostava i sl), a ¢iji kapacitet ulazi u obra¢un ukupnih kapaciteta na parceli.

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta

Objekti mogu biti: slobodnostojedi objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi
ukoliko se investitori (vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na natin da je granica parcela ujedno i
linija razgranicenja objekata.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moie postaviti objekat.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaia koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniZa kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Podrumske etaie ulaze u obradun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje i tehnitke prostorije.

Na parceli se moZe podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane
urbanisti¢ke parametre.

Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 2,5m.
Minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 5 m.

Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadriaje
maksimalno 0,2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Visina nazidka potkrovne etaie iznosi najvise 1,20 m, radunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do
tacke preloma krovne kosine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Povriina
obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrdine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
gradevinske linije.

Oblikovanje i arhitekturu objekta savremenim arhitektonskim izrazom prilagoditi tradicionalnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala.

Preporuduje se kosi krov a moZe se planirati i ravni. Krovovi mogu biti dvovodni, ¢etvorovodni ili
sloZeni.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Pomocni objekti

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli na kojoj se gradi individualni stambeni
objekat pod uslovom da se ispostuju parametri u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne
ugroZava uslove kori$¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

Pomo¢nim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl, ali i ekonomski objekti kao $to su Supe, ljetnje
kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

Udaljenost pomoénog objekta od boéne ivice parcele ne smije biti manja od 2,5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu
vlasnika.

Pozicija pomoc¢nih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom linijom.
Pomoc¢ni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanisti¢kim parcelama.

Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom
postujudi uslove za dogradnju postojeéih objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje.
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Planski bilansi | kapaciteti za UP 102

Svi potrebni urbanisticki parametri (Broj urbanisticke parcele, namjena parcele, povriina parcele,
povrsina pod postoje¢im objektima, maksimalna dozvoljena spratnost objekta, maksimalna BRGP,
maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, i ostali) su dati v poglaviju 4.5 -~ “Planski bilansi i

kapaciteti”

IDENTIFIKACIA

|

PLANSKO RJESENJE

Broj urbanistiCke parcele
Namjena urbanistéke
parcele
Povriina urb. Parcele

Trenutna zauzetost na UP

objekta

1

|

Trenutna Izgradjenost na UP|
planiranim objeitom
Maksimalna spratnost
BRGP stanovanje

Index lzgr sdencsd
Broj sanova
Broj stanovmika
Brof radnih mjeats
ve oD BAR | moguce
Inter vencije

Maksimaina powiina pod

UP102 SMG 51218

031

gaa

031 205 P+1+Pk 205 0 205 04 04 2 6 0

N — Novi objekti, DN — Dogradnja, nadogradnja, rekonstrukcija

Planirana spratnost objekta za UP 102 do spratnosti P+1 +Pk (prizemlje, sprat | potkrovije).
Planirana max.povrsina pod objektom 205 m2

Parkiranje

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodiénih objekata obezbjeduju prostor na
sopstvenoj parceli, izvan povriine javnog puta, i to — minimum jedno parking ili garazno mjesto na
jednu stambenu jedinicu. PoZeljna su 2 pm po jednoj stambenoj jedinici.

Slobodnostojece garaie kao i garaie u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od

regulacione linije

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv na¢in. Nije dozvoljeno pretvaranje garaZa u druge namjene (prodavnice,
auto radionice, servisi i sliéno).

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji

ispred objekta.

Slobodnostojeée garaie kao i garaie u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od

regulacione linije

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na

drugi vizuelno neprihvatljiv nain. Nije dozvoljeno pretvaranje garaia u druge namjene (prodavnice,
auto radionice, servisi i sli¢no).

Ako se u prizemlju nalazi poslovanje, obezbijediti:
¢ poslovanje (na 1000 m2) -------------- 30 pm (10-40 pm)
Potreban broj parking mjesta se obezbjeduje na otvorenom parkingu u sklopu urbanisticke parcele i u

podzemnoj etaii.

Rampe za pristup do parkirali§ta i garaa u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500
m2 imaju maksimalne poduine padove:

* 23 pokrivene prave rampe: 18%

* za otvorene prave rampe: 15%

* za pokrivene kruzne rampe: 15%

* 23 otkrivene kruzne rampe: 12%
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» za parkiralidta do 4 vozila: 20%.

Najve¢i nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili garatama
kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

* za otvorene prave rampe: 12%

¢ za kruine rampe: 12%

* za pokrivene rampe: 15%

Gradevinska linija ispod povrdine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garatiranje, moie biti
do 1.0m od granice urbanistitke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrine iznad garaie).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se pravilnika o tehnic¢kim zahtjevima za zastitu
garaia za putni¢ke automobile od poiara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11) Minimalno
parking mjesto je 2,30x4,80 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna $irina komunikacija do
parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne dimenzije parking
mjesta su 2,00x5,50m

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Smjernice za uredenje zelenila individualnih stambenih blokova:

Kompoziciju vrta treba da &ine razlidite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski
elementi i mobilijar,

s Zelene povrsine se krecu od 10-20 m2 po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od ukupne
povrsine parcele,

* na parcelama uz saobracajnice, izmedu regulacione i gradevinske linjie preporucuje se sadnja
drveca, zbog stvaranja drvoreda u ulicama gdje je Sirina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda, vlasnici
dobijaju vizuelnu i prostornu barijeru,

» Umjesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog i sanitarno higijenskog aspekta
uvijek bolji izbor,

* U slu¢ajevima projektovanja betonskih ograda preporucuje se ozelenjavanje vertikalnim zelenilom.
Zahvat plana je veéim dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, ¢ime je procenat zelenila u
vedini slu€ajeva ispod 30%. Za postojeCe objekte zadriava se postojece stanje uz moguénost
povecanja procenta zelenih i slobodnih povrina na parcelama gdje je to moguce.

Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnih i zelenih povriina od 40% ¢ime se povecava
ukupan procenat zelenila u planu i kojim se takode die nivo kvaliteta Zivota u mikro cjelinama.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ée
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobraéajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rije$e pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.

sa opétinskim Planom za odlaganje otpada.

Uslovi za racionalnu potrodnju energije

U procesu uspostavljanja odriive potroénje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potro3nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znatajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuduje:
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« upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu $tetni po ivotnu sredinu;
e energetsku efikasnost zgrada; i

« upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata. sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojedih zgrada, a zatim i povedanje obavezne toplotne zaltite novih objekata.
Prosje&ni stariji postojeti objekti godidnje trode 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povedanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, odtecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su oSte€enja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtijeva vecu koliginu energije $to dovodi do poveéania cijene korid¢enja i odriavanja prostora, ali i
do vedeg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj3anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguée
je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no od 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:
» analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

* primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

* iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja; i

Ostali uslovi

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od poZara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesreé¢a, u skladu sa veiecim propisima i od nadleZnog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o geolo3kim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr$enih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorolo3kih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),
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. 2450 suntanih sati (102 dana), (najsundaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godiSnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedce u zimskom periodu sa prosjetno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

Infrastruktura

6. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omoguéen je preko planirane saobracajnice .

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriécnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢éne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca.

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredie nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mreZu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaie¢im tehnickim propisima i normativima.

9. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca.

10. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaieem Zakonu, veieéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriéenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

OBRADILI :
Arh.Beti Radovié,dipl.ing.

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovi¢, teh.

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1291
Podgorica, 16.07.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Tolo$i 1« u Podgorici 01

Za urbanisticku parcelu 102
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1291

Podgorica, 16.07.2025.godine
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Izvod iz DUP-a »Tolosi 1« u Podgorici

Za urbanisticku parcelu 102
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odrzivi razvoj
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Podgorica, 16.07.2025.godine
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STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Tolosi 1« u Podgorici 03
Za urbanisticku parcelu 102
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Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1291
Podgorica, 16.07.2025.godine
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Izvod iz DUP-a »Tolo§i 1« u Podgorici 07
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(PRAVA ZA NEKRETNINE At

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broy: 101-919-45483/2025
Datum: 27082025
KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 490 - PREPIS

odacl o parcelama
Broj Plan Potes ili Natin koridéenja Bon. .
Broj Podbro] _oojye | Skica [Datumupisal yiica Yuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povriina m2|  Prihod
2138 27 26/08/2025 [TOLOSI Dvoridte 208 000
172 NASLJEDE
2139 27 26/08/2025 [TOLOSI Njiva 2. klase 333 E¥
172 NASLJEDE
3797 47 TOLOS!I Sume 3. klase 2562 7.75
NASLJEDE .
3798 1 4647 | 14022024 [TOLOSI Tivada 3. klase 13957 7933
NASLJEDE J
3800 1 1 28/02/2000 [TOLOSI Civada 3. Klase 20169 11495
NASLJEDE
3820 41 | 280022000 [rOLOSI Cyaca-d. Kase 413 "
NASLIEDE _
3834 47 | 28022000 [TOLOSI Tivada 3. klase 3113 17.75
NASLJEDE
3835 47 28/02/2000 [TOLOSI Livada 3. klase 3468 19.77
NASLIEDE
3838 2 47 141022024 [TOLOSI Livada 3. klase o184 3235
NASLJEDE
4040 48 28/02/2000 [TOLOSI Njiva 2. Klase 2372 3131
NASLIEDE
4041 48 TOLOSI Sume 3. klase 6459 1938
NASLJEDE
4042 48 28/02/2000 [TOLOSI Njiva 2. klase 583 770
NASLJEDE
4044 48 28/02/2000 [TOLOSI Njiva 2. lase 530 713
NASLJEDE
4045 48 28/02/2000 [FOLOSI Livada 3. klase 9427 3373
NASLJEDE .
767035 44033
odaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0110971210036 JOVANOVIC NOVAK PREDRAG Susvojina n
IVANGRADSKA  50A Podgorica 3
201097221026) JOVANOVIC NOVAK RADOJICA Susvojina 3
KAPETANA DURA DRASKOVICA 56 Podgorica s
1601974210042 JOVANOVIC NOVAK SRETEN Susvojina i3
IVANGRADSKA  SOA Podgorica 3
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Datum i vrijeme: 27.08.2025. 12:24:14 1/3
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Taksa napla¢ena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("81dist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaéena na osnovu Elana 174 Zakona 0
drravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 ecura.
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Zgrada
Rr'.ml:‘a‘::oi‘}? ‘ll’n Predmet Datum | veijeme Podnositac Sadr¥ina
213870 101298 L321- 104082005 1026 [NOTAR BEKAN VEADAN|PARC 3118 3070 00 N4
-2.919. . 0 KUPOPRODAJT KO TOLORT LA 490
213870 L | 1012900 L4371 | 04082025 1026 | NOTAR BEKAN VIADAN[FABC 51 ar 1 8
age N & KUPOPRODAJT KC TOLORE LN 490
213070 1012010 L1432/ 1 04082025 1026 | NOTAR BEKAN VIADAN[Pac 31 21
KUPOPRODAIT KO TOLOST LN 490
PO JAIT K OST L
212070 L_{ 101290 LM320 {08205 1026 [NOTAR BEKAN VLADANPAer 715 1%

3/3
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prUSTVO s 0GRANICENOM obaovornoscu ' VODOVOD | KANALIZACIIA"

<\ 81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, Zito raduni
=1\ PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: $30.27-44
57/ Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lovéen banka: 565-23134-69
\ E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-04
= Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

Brolyp1.02-041/25-8450/2
CRNA GORA Podgorica, Z:} 07 mﬁ’:

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

167169, 3000-258/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni list CG
broj 19/2025), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
predidéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj D 08-332/25-
1291 od 10.07.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-8450/1 od
16.07.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguéno$¢u poslovanja na
UP 102, u zahvatu DUP-a “Tolosi 1" (katastarske parcele 2138 i 2139 KO ToloSi) u
Podgorici, investitora Bigovié Radovana (prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima 08-
332/25-1291 od 10.07.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliedeée tehni¢ke uslove prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehniCkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedina¢no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan poloZaj. U slucaju da prikljutne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na katastarskoj parceli 2138 nalazi se prizeman porodi¢na stambena zgrada gabarita
126m2, a na katastarskoj parceli 2139 evidentirana je pomoéna zgrada gabarita 33m2,
spratnosti P. Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima je na UP 102 planiran objekat povrSine u
prizemlju 205m2, bruto gradevinske povr§ine objekta 205m2 i spratnosti do P+1+Pk. Namjena
objekta je stanovanje male gustine sa moguéno$éu organizovanja djelatnosti.

DUP-om je planirana rekonstrukcija saobraéajnice istoéno od UP 102 i u sklopu nje je
planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN300mm i atmosferske
kanalizacije DN300mm. Planirano je ukidanje postoje¢eg cjevovoda AC C DN80mm. Situacija
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DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehni¢kih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

Postojeci objekat je prikljuten na gradsku vodovodnu mrezu i kod ovog Druétva postoji
registrovan vodomjer pod $ifrom 302008500, broj vodomjera 228227 marke “Baylan” 13/3 na
ime Jovanovi¢ Novaka, te je isti potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu
njegovog zahtjeva i posjedovne dokumentacije, koja ga povezuje sa postojecim registrovanim
potroSacem.

a) Vodovod:

Za trajno prikljutenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP102)
modi ée se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda pored lokacije, njegovog tehni¢kog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljutak ne smije i¢i preko tudih
parcela, veé isklju¢ivo javnom povrginom, kada se za to steknu uslovi.

Za privremeno prikljudenje predmetnog objekta na vodovodnu mreZu moZe se zadrZati
postojedi prikljuéak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvréiti njegova rekonstrukcija.

Rekonstrukcija je obavezna u slu¢aju da postojeéi prikljutak ne zadovoljava sljedeée
uslove:

-pregnik postojede prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,
-postojeci priklju€ak ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povrsinom,
-postoje¢i vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljucenja,
-postojeéi vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, i td.

U sluCaju racionalne i tehni¢ki logi€ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. Posto se radi o objektu sa 3 stambene jedinice i poslovanjem, potrebno
je u Sehtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utro$ka vode svake
jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Saht treba da bude u posjedu
vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod.
Minimalne dimenzije svijetlog otvora §ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog S$ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
baZdareni i moraju imati vazeéu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepodtovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju€ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.
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Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka, ukoliko za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodad radova je duzan da obezbijedi uredno otitavanje vodomjera za gradiliéte nadleznom
licu drustva. Ukoliko umjesto vlastitog gradili8nog prikljutka investitor za gradenje koristi
gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nadin, ta potrosnja ¢e se posebno obradunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju€ka, osim izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljutenje predmetnog objekta na fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti nakon
izgradnje kolektora fekalne kanalizacije u ulici istofno od objekta, negovog tehnickog prijema
i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drudtvu, kada je potrebno obnoviti zahtjev za
prikljugenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se, kao privremeno rjesenje,
vriti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septitke jame odrediti tako da se omoguci §to jednostavnije prikljuGenje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

Napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju, kada se steknu uslovi za prikljuéenje. U slu€aju da
investitor priklju¢i ove etaZze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i
kanalizacija” d.0.o0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u
naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duZan izvriti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kiSnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Bez obzira $to u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduéeg stanja, da se ki§ne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen, koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.
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Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduta atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnikih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulidne kanalizacije, ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju€ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri, sa
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
24.07.2025. godine
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PROJEKTNI ZADATAK

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RUESENJE ARHITEKTURE SA UREBENJEM TERENA
LOKACIJA: UP 102, DUP Tolosi 1, KP 2138 i KP 2139 KO TolosSi, u Podgorici
INVESTITOR: RADOVAN BIGOVIC

PROJEKTANT: BORBIRO d.o.o0. Podgorica

Zadatak projektanta je izrada Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta arhitekture sa uredenjem terena, u
svemu prema pribavljenim Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima
i usvojenim rjeSenjem od strane investitora Zarka Lacmanovica.

LOKACIJA
Lokacijaje na UP 102, DUP Tolosi 1, KP 2138 i KP 2139 KO Tolosi, u Podgorici.
Povrsina katastarskih parcela je 538 m?.
Povrsina urbanisticke parcele je 512,18 m2.
Prema postojecem stanju, predmetna parcela je neizgradena.
Namjena parcele je stanovanje male gustine sa djelatnostima.

FUNKCIJA
Na predmetnoj lokaciji predvidjeti individualni stambeni objekat u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima broj 08-332/25-1291 od 10.07.2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, opstina Podgorica, spratnosti P+1+Pk.
Na prizemlju je organizovana stambena jedinica sa gostinskom sobom.
Sprat se sadrzi od tri spavace sobe sa kupatilom, od kojih je jedna spavaca soba maste, sa izlazom na
veliku terasu.
Uredenje terena prilagoditi potrebi zelenim povrsinama kao i prostoru za parkiranje vozila.

FORMA
Projektovati objekat sa krovom na dvije vode sa olucima sakrivenim iza atike. Na obradama fasada
kotistiti moderne i trajne materijale, kao sto su silikonski fasadni malter, metal i sli¢no.
Predvidjeti vece fasadne otvore, po moguénosti klizni sistem.
Svi materijali koji se koriste i za unutrasnju i spoljasnu obradu moraju zadovoljiti parametre
arhitektonske fizike. Zidove, podove, plafone, krovove i bravarske elemente predvidjeti od kvalitetnih i
trajnih materijala sa potrebnim hidroizolacionim i termic¢kim karakteristikama, sve u skladu sa
podnebljem.



KONSTRUKCIJA

Kod formiranja konstruktivnog sistema za prijem i prenos gravitacionog opterecenja usvojiti optimalno
rieSenje koje je u saglasnosti sa pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim
uslovima.

Sva opterecenja objekta prenijeti na tlo preko odgovarajuch konstruktivnih elemenata.

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se projektovati od vodonepropusnog betona
koji sadrzi aditive predvidene za ovu svrhu.

INSTALACIJE
Predvidjeti sve potrebne elektro, hidrotehnicke i termotehniCke instalacije koje ¢e biti detaljno

razradene na nivou Glavnog projekta uz poStovanje uslova predvidenih od strane nadleznih institucija uz
medusobnu usaglasenost.

INVESTHORy

RA BIGOVIC
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OBJEKAT:

VRSTA PROJEKTA:

LOKACIJA:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

TEHNICKI OPIS

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

IDEJNO RUESENJE ARHITEKTURE SA UREDENJEM TERENA

UP 102, BUP ToloSi 1, KP 2138 i KP 2139 KO Tolo$i, u Podgorici

RADOVAN BIGOVIC

BOR BIRO d.o.0. Podgorica

1. LOKACIJA | PARAMETRI
Lokacija je na UP 102, DUP ToloSi 1, KP 2138 i KP 2139 KO ToloSi, u Podgorici.
Povrsina urbanisticke parcele je 512,18 m?.
Prema postojecem stanju, predmetna parcela je neizgradena.
Namjena parcele je stanovanje male gustine sa djelatnostima.
Lokaciji se pristupa preko postojeceq asfaltiranog puta. Prirodni zate¢eni teren je ravan.
Individualni stambeni objekat je projektovana u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj 08-
332/25-1291 od 10.07.2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi

razvoj, opstina Podgorica.

Objekat je projektovan kao slobodnostojeci i u okvirima zadatih gradevinskih linija. Zadati parametri
izgradenosti, zauzetosti, spratnosti su ispoStovani za ovaj tip objekta.

URBANISTICKI PARAMETRI

E;fé ratastarsie/urbanisticke | yP 102, DUP Tolosi 1, KP 2138 i KP 2139 KO Tolosi, u Podgorici

PovrSina ukupne urbanistiCke 512,18 m?

parcele:

Indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40 0,19 Indeks ostvareng

zauzetosti:

Dozvoljena zauzetost: 205 m? 98,85 m? Ostvarena zauzetost:

Indeks dozvoljene izgradenosti: 0.40 0,38 Indgks ostvareng
izgradenosti:

Dozvoljena |zgrad(va-nost 205 m? 197,70 m?2 Ostvarena |zgrad?post

(maks. bruto povrsina): (bruto povrsina):

Dozvoljena spratnost objekta: P+1+PK P+1 Ostvarena spratnost:
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PARAMETRI OBJEKTA

Ostvarena spratnost P+1

Ostvarena zauzetost 98,85 m?
Ostvarena bruto povrSina prizemlja 98,856 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 197,70m?

2. FORMA|FUNKCIJA
Na predmetnoj lokaciji projektovan je individualni stambeni objekat, spratnosti P+1.

Predviden je objekat sa krovom na dvije vode. Na obradama fasada kotistiti moderne i trajne

materijale, kao §to su silikonski fasadni malter, metal i sli¢no.

Objekat se funkcionalno sastoji od jedne stambene jedinice. Na prizemlju je projektovan ulaz, hodnik,
dnevna soba, trpezarija, kuhinja, kupatilo, toalet i jedna spavaca soba. Sprat je zamisljem kao prostor
sa tri spavace sobe od kojih je jedna master soba sa zasebnim kupatilom i garderoberom.

Spratna visina je 300 cm. Uredenje terena je prilagodeno potrebnim zelenim povrSinama kao i

prostoru za parkiranje vozila. Ukupan predvideni broj parking mjesta je dva.

Objekat je sljedecih sadrzajai povrsina:

LEGENDA NETO POVRSINA PRIZEMLJA

Naziv prostorije P(m?) O(m)
1 ULAZ 1,62 5,23
2 Hodnik 7.88 14,11
3 Ostava 1,21 4,44
4 Stepeniste 4,55 10,10
5 Spavaca soba 7.67 11,41
6  Toalet 1,76 5,31
7 Dnevni boravak 22,07 20,67
8 Kuhinja i trpezarija 16,26 19,39
g Ostava 217 5,91
65,19 m?

LEGENDA NETO POVRSINA POTKROVLJA

Naziv prostorije P(m?) O(m)

1 Hodnik 12,28 20,24
2 Spavacasobal 8,92 12,00
3 Spavaca soba 2 10,98 16.68
4 Kupatilo 1 5,18 9,60

5 Kupatilo 2 4,02 8,20

6 Master spavaca soba 19,60 25,28
7 Terasa 18,23 21,90

79,19 m*
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3. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

SPOLJNI ZIDOVI
Projektovana su dva osnovna tipa spoljnih zidova:

- fasadni zidovi sa zavrSnom obradom od silikatnog maltera;

- fasadnizidovi sa zavrSnom obradom od fasadne opeke;
Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine
d=5cm, dokje zavrdna obrada fasade - silikatni malter i fasadna opeka.
Sa unutrasnje strane, fasadni zidovi su malterisani, gletovani i obojeni zavrSnim disperzivnim bojama
ili oblozeni plo¢icama na odgovarajucem lijepku.

UNUTRASNJI ZIDOVI

Projektovana su tri osnovna tipa unutrasnjih (pregradnih) zidova:
- gipsani pregradni zidovi u prostorijama sa standardnom vlaznoscu;
- gipsani pregradni zidovi u prostorijama sa pove¢anom vlaznoScu;

Gipsani pregradni zidovi su projektovani u debljini d=10 cm, od duplih gips-kartonskih plo¢a na
metalnoj potkonstrukciji sa odgovaraju¢om ispunom od mineralne vune.

Prema prostorijama sa povecanom vlaznoS$cu, zidovi su predvideni od vlagootpornih gips-kartonskih
ploca. Gipsani zidovi su zavr$no gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima ili obloZeni
plo¢icama.

PODOVI

Projektovani su podovi obradeni plo¢icama na ljepilu, odnosno odgovarajucem cementnom estrihu.
Podna ploCa prizemlja je armirano-betonska ploCa debljine d=10 cm, sa odgovaraju¢im slojem
hidroizolacije, termoizolacije, cementnog estriha i zavrSnom obradom od plocica na ljepilu.

Noseci elementi u okviru tavanice prizemlja je monolitna armirano-betonska ploca, debljine d=14 cm,
sa odgovarajucim slojem termoizolacije.

PLAFONI

Projektovana su dva tipa plafona koji su zavréno gletovanii obojeni enterijerskim premazima:
- spusteni plafoni od jednostrukih gips-kartonskih plo¢a na metalnoj potkonstukciji;
- malterisani plafoni.

KROV

Krov na objektu je projektovan kao krov na vise voda, drveni krov u zavrsnici obloZzen crnim glaziranim
crijepom sa odgovarajucim slojevima.

Streha krova je nadovezana na krovnu konstrukciju sa obradjenim krajevima u kojima Ce biti skriveni
oluci o kojima Ce se viSe detalja obraditi u sklopu glavnog projekta.

Nagib krova je 22°.

IZOLACIJA
Hidroizolacija je predvidena u podovima na tlu i mokrim ¢vorovima, kao i na temeljima i krovu.
Termoizolacija je predvidena u podu, na tavanici, kao i na fasadnim zidovima.

FASADNI OTVORI
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Svi fasadni otvori su predvideni od ALU profila sa termo prekidom i ispunom od troslojnog stakla u
antracit boji.

3.1. MATERIJALIZACIJA - UREDENJE TERENA
Prilazna je projektovan sa oblogom od kamenih kocki, dok su sve trotoarske povrSine predvidene od
rezanih kamenih ploca.

4. KONSTRUKCIJA
Kod formiranja konstruktivnog sistema za prijem i prenos gravitacionog opterecenja usvojeno je
optimalno rjeSenje koje je u saglasnosti sa pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
u seizmi¢kim uslovima.
Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko odgovarajuch konstruktivnih elemenata, armirano-
betonskih platana, gredai ploca.
Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi su projektovani od vodonepropusnog betona koji
sadrZi aditive predvidene za ovu svrhu.

5. INSTALACIJE
Objekat c¢e biti opremljen svim potrebnim elektrotehniCkim, hidrotehni¢kim i termotehni¢kim
instalacijama.
Sistemi instalacija Ce biti detaljno obradeni na nivou Glavnih projekata instalacija.

8. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Projektovano rjeSenje je radeno u skladu sa odlikama odrZive i ekoloSke arhitekture. Radi
racionalnog koriS¢enja energije, prilikom projektovanja objekta se vodilo racuna o primjeni mjera
energetske efikasnosti kao i upotrebi materijala koji ce uticati na smanjenje potrosnje energije.
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TABELARNI PRIKAZ 0 URBANISTICKOJ PARCELI | OBJEKTU

OBJEKAT:

VRSTA PROJEKTA:
TERENA

LOKACIJA
INVESTITOR:

PROJEKTANT:

INDIVIDUALNI STAMBENI PROJEKAT

IDEUNO  RJESENJE ARHITEKTURE SA  UREPENJEM

UP 102, DUP ToloSi 1, KP 2138 i KP 2139 KO Tolosi, u Podgorici
RADOVAN BIGOVIC

BOR BIRO d.o.0. Podgorica

URBANISTICKI PARAMETRI

Broj katastarske/urbanistiCke
parcele

UP 102, DUP ToloSi 1, KP 2138 i KP 2139 KO Tolosi, u Podgorici

PovrSina ukupne urbanisticke 512,18 m?
parcele:
. . Indeks ostvarene
Indeks dozvoljene zauzetosti: 0.40 0.19 - alzetosti:
Dozvoljena zauzetost: 205 m? 98,85 m? Ostvarena zauzetost:
Indeks ostvarene
Indeks dozvoljene izgradenosti: 0.40 0,38 izqradenosti:
Dozvoljenaizgradenost 205 m? 197,70 m? Ostvarena izgradgpost
(maks. bruto povrsina): (bruto povrsina):
Dozvoljena spratnost objekta: P+1+PK P+1 Ostvarena spratnost:

PARAMETRI OBJEKTA

Ostvarena spratnost P+1

Ostvarena zauzetost 98,85 m?
Ostvarena bruto povrgina prizemlja 98,85 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 197,70 m?

BOR BI(F/{O d‘?O (
|/\, 7 pATE
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NAPOMENE:

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

-Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

Projektant: Investitor:

BOR BIRO d.o.o0.
Ulica Zarka Zrenjanina, br.2, Radovan Bigovi¢
Podgorica (MNE)

BIRO

Objekat: lLokacija:

Individualni stambeni objekat UP 102, DUP Tolosi1, KP 2138 i KP 2139 KO Tolosi, u Podgorici

IAutor projekta: ) _—Vrsta tehnicke dokumentacije:
8| - .- . | / ,
Milos Popovié, spec.sci.arh. /u‘ / o1 / Sedt GLAVNI PROJEKAT
odeci projektant: ) _—Dio tehnicke dokumentac&e: Razmjera:
Milos Popovi¢, spec.sci.arh 111 / pedt ARHITEKTONSKI PROJEKAT
B B N IR g Aaad
' Wifed / SA UREDENJEM TERENA
Odgovorni projektant: ) _—Prilog: Br. priloga:
0 - . 0 | / ,
Milos Popovié, spec.sci.arh. /u‘ / o1 / Cqre vy 01
[ ) GEODETSKA PODLOGA
Saradnici: Br. strane:
Anja Popovié¢, spec.sci.arh.
Datum izrade: M.P. Datum revizije: M.P. revizije

Septembar 2025.




NAPOMENE:

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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NAPOMENE:

Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

-Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

| LEGENDA MATERIJALA | ELEMENATA |
EZ2223 ARMIRANI BETON

7777 cITER BLOK

/) ESTRIH

8888 LAKO-ARMIRANI BETON
MALTER

AAAN TERMOIZOLACIJA - STIROPOR URBAle."éKl PARAMETRI

Broj katastarske/urbanisticke

TERMOIZOLACIJA - VUNA
"&é— parcele:

KP 2138 i KP 2139, UP 102

NABIJENI SLJUNAK
77 NABIJENA ZEMLJUA Povrsina urbanisti¢ke parcele:  |512,18 m?

< ] PRIRODNO TLO : : ‘
2] ZIDANI KAMEN Indeks dozvoljene zauzetosti: | 0,40 0,19|  Indeks ostvarene zauzetosti:

LIJEPLJENIKAMEN Dozvoljena zauzetost: 205 m? 98,85 m? Ostvarena zauzetost:

(/7777 DRVENI ELEMENTI
- GIPS-KARTONSKA PLOCA Indeks dozvoljene izgradenosti: |0,40 0,38| Indeks ostvarene izgradenosti:

[ ]6IPS-VLAGOOTPORNA PLOCA Dozvoljena izgradenost Ostvarena izgradenost

[ |UREDENA ZELENA POVRSINA
[ ] ASFALTNAPOVRSINA

(maks. bruto povrsina):

197,70 m?

(bruto povrsina):

P+1

Ostvarena spratnost objekta:

N Dozvoljena spratnost objekta: P+1+Pk
KAMENE PLOCE - TROTOARI

| KAMENE KOCKE - PARKING
------- HIDROIZOLACIJA
------- PVC/ PAROPROPUSNE FOLIJE
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APOMENE:

Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

Sve mjere su date u centimetrima.
Sve visinske kote su date u metrima.

Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovamaje od AB ploce do otvora prozora.

Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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LEGENDA NETO POVRSINA PRIZEMLJA
Naziv prostorije P(m?) O(m)
1 ULAZ 1,62 5,23
2 Hodnik 7,88 141
3 Ostava 1,21 4,44
4 Stepeniste 4,55 10,10
5 Spavaca soba 7,67 41
6 Toalet 1,76 5,31
7 Dnevni boravak 22,07 20,67
8 Kuhinja i trpezarija 16,26 19,39
9  Ostava 2,17 5,91
65,19 m®
BRUTO POVRSINE
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA | 98,85m?
BRUTO POVRSINA SPRATA 98,85m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA 197,70m?
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NAPOMENE:
~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.
-Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

FVisina parapeta u osnovamaje od AB ploce do otvora prozora

ajicu mjesta.
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[ ] TERMOIZOLACIJA - VUNA
ABIJENI SLJUNAK
NABIJENA ZEMLJA
PRIRODNO TLO

[T ZIDANI KAMEN
[ LIJEPLJENI KAMEN

DRVENI ELEMENT]

[ GIPS-KARTONSKA PLOCA
[ ]GIPS-VLAGOOTPORNA PLOCA
[ ] UREDENAZELENA POVRSINA
[ ] ASFALTNAPOVRSINA

[ ]KAMENE PLOCE - TROTOARI
1] KAMENE KOCKE - PARKING

—————— HIDROIZOLACIJA
—————— PVC/ PAROPROPUSNE FOLIJE

0.10+244.85 RELATIVNA | APSOLUTNA KOTA OBLOGE 0D KONST.

¢+. .

+0.00+244.75RELATIVNA | APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCIJE
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BIRO

ZT1  ZIDUREBDENJA TERENA
PU1  POD UREDENJA TERENA
PD1  POD
PL1  PLAFON
K1 KROV
OVl OLUCNA VERTIKALA
OH1  OLUCNA HORIZNTALA
LEGENDA NETO POVRSINA POTKROVLJA
Naziv prostorije P(m?) O(m)
1 Hodnik 12,28 20,24
2 Spavacasoba 8,92 12,00
3 Spavaca soba 2 10,98 16,58
4 Kupatilo 1 5,16 9,60
5 Kupatilo 2 4,02 8,20
6 Master spavaca soba 19,60 25,28
7 Terasa 12,70 16,76
73,66 m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA | 98,85m?
BRUTO POVRSINA SPRATA 98,85m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA 197,70m?
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NAPOMENE:

Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

-Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

| LEGENDA MATERIJALA | ELEMENATA |

] ARMIRANI BETON
GITERBLOK

ESTRIH

XXX LAKO-ARMIRANI BETON
MALTER

GO
e

TERMOIZOLACIJA - STIROPOR
TERMOIZOLACIJA - STIRODUR
TERMOIZOLACIJA - VUNA

L]

‘ NABIJENI SLJUNAK

S77Z NABIJENA ZEMLJUA

/0] PRIRODNO TLO

1 J] ZIDANIKAMEN

7] LIJEPLJENI KAMEN

[////| DRVENI ELEMENTI

7] GIPS-KARTONSKA PLOGA
[ |GIPS-VLAGOOTPORNA PLOCA
[ |UREDENA ZELENA POVRSINA
[ ] ASFALTNAPOVRSINA
KAMENE PLOCE - TROTOARI
[---]] KAMENE KOCKE - PARKING
——————— HIDROIZOLACIJA
——————— PVGC / PAROPROPUSNE FOLIJE

¢+0410+244.85 RELATIVNA | APSOLUTNA KOTA OBLOGE 0D KONST.
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<% NAGIBRAVNI
m— AT ASTARSKA/URBANISTIGKA PARCELA
== ¢ = « == GRADEVINSKA LINIJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Broj katastarske/urbanisticke
parcele:

KP 2138 i KP 2139, UP 102

PovrSina urbanisticke parcele:

512,18 m?

Indeks dozvoljene zauzetosti:

0,40

0,19

Indeks ostvarene zauzetosti:

Dozvoljena zauzetost:

205 m?

98,85 m?

Ostvarena zauzetost:

Indeks dozvoljene izgradenosti:

0,40

0,38

Indeks ostvarene izgradenosti:

Dozvoljena izgradenost
(maks. bruto povrsina):

205 m?

197,70 m?

Ostvarenaizgradenost
(bruto povrsina):

Dozvoljena spratnost objekta:

P+1+Pk

P+1

Ostvarena spratnost objekta:

Projektant:

BORBIRO d.o.0.
Ulica Zarka Zrenjanina, br.2,
Podgorica (MNE)

nvestitor:

BIRO

Radovan Bigovié¢

Objekat:
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NAPOMENE:

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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NAPOMENE:

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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NAPOMENE:

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

~PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

SILIKATNIMALTER - BIJELA BOJA

SILIKATNI MALTER - ANTRACIT BOJA

——

|| OKALNI GRUBO KLESANI KAMEN - SLOBODAN SLOG

STAKLO

BRAVARSKIELEMENTI / FALCOVANILIM

DRVO

KAMENE PLOCE - TROTOARI

UREDENA ZELENA POVRSINA
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NAPOMENE:

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

~PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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SILIKATNI MALTER - ANTRACIT BOJA
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
~Sve visinske kote su date u metrima.

Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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INAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.
Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

~PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
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NAPOMENE:

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

Individualni stambeni objekat

Projektant: Investitor:
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Podgorica (MNE)
BIRO
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
~Sve visinske kote su date u metrima.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

Individualni stambeni objekat
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
~Sve visinske kote su date u metrima.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

Individualni stambeni objekat
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BOR BIRO d.o.0.
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Podgorica (MNE)
BIRO
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Milos Popovié, spec.sci.arh.

/u‘ L. il ‘/2/4”/'5/

rsta tehnicke dokumentacije:

GLAVNI PROJEKAT

Anja Popovi¢, spec.sci.arh.

odeci projektant: Y — io tehnicke dokumentac&e: Razmjera:
g . . / 1 L ARHITEKTONSKI PROJEKAT
MiloS Popovi¢, spec.sci.arh. U fe 3] ,/m 70 SA UREDENJEM TERENA
Odgovorni projektant: ) _—Prilog: Br. priloga:
op = s o 7 7 / X
Milos Popovié, spec.sci.arh. /u‘ / 11 / v/m a0 16
| 3D PRIKAZ
Saradnici: Br. strane:

Septembar 2025.

Datum izrade: M.P.

Datum revizije:

M.P. revizije




NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
~Sve visinske kote su date u metrima.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

Individualni stambeni objekat
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.
-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

Individualni stambeni objekat
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

PovrsSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

~Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

Individualni stambeni objekat
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NAPOMENE:

-Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
~Sve mjere su date u centimetrima.

-Sve visinske kote su date u metrima.

-Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

-Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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