IDEJNO RJESENJE

sgéi%r\\l%tirgtl)(j%kaétdogradnja i nadgradnja - Stambeno-

INVESTITOR
CAPITAL GROUP D0OO

LOKACIJA
UP 9-31i UP 9-32 u zahvatu DUP-a "Prvoborac"-izmjene i dopune u Podgorici, na kp 2672/1i 2670/1 KO Podgorica Il,

Opstina Podgorica

KONTAKT
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DATUM
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Obrazac 1

OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

. v Digitally signed by Milo$ Mijovi¢
M I I O S DN: c=ME, ou=Pravno lice, o=Studio
MLV doo, 2.5.4.97=VATME-03123758,
serialNumber=73586,
givenName=Milos, sn=Mijovi¢,

M ij OVi C, cn=Milo3 Mijovi¢

Date: 2025.07.21 10:20:30 +02'00"

INVESTITOR?
CAPITAL GROUP DOO

OBJEKAT?
Rekonstrukcija: dogradnja i nadgradnja - Stambeno-poslovni objekat

LOKACIJA3
UP 9-31i UP 9-32 u zahvatu DUP-a "Prvoborac”-izmjene i dopune u Podgorici, ha kp 2672/1i

2670/1 KO Podgorica ll, Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*
IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT®
STUDIO MLV DOO

ODGOVORNO LICE®
Milos Mijovic, spec. sci. el.

ODGOVORNI INZENJER’
MSc Katarina Popovic, spec.sci.arh.

Jul 2025.god

Naziv/ime investitora
Naziv projektovanog objekta
Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

B W N =

Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju naslovna s
tehnicki dokumentacije)
5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju
Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
Ime i prezime odgovornog inZenjera.

STUDIO MLV



Obrazac 2

PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT'

GLAVNI INZENJER?

Rekonstrukcija: dogradnja i
nadgradnja - Stambeno-
poslovni objekat

"Studio MLV" d.o.0.

Br.lic: UPI 107/7-437/1 Adresa: Bul.
Veljka Vlahovi¢a bb, Podgorica
tel: +382 69 470 075
e-mail: info@studiomlv.me

MSc Katarina Popovi¢, spec. sci. arh.

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT?

PROJEKTANT*

ODGOVORNI INZENJERS

Idejno rjesenje

"Studio MLV" d.o.0.

Br.lic: UPI 107/7-437/1 Adresa: Bul.
Veljka Vlahovica bb, Podgorica
tel: +382 69 470 075
e-mail: info@studiomlv.me

MSc Katarina Popovi¢, spec. sci. arh.

' Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj

licence, adresa, telefon, e-mail

?Ime i prezime glavnog inZenjera,

3 Dio tehnigki dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnigki ili maginski projekat)
*Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicki dokumentacije, broj

licence, adresa, telefon, e-mail

>Ime i prezime odgovornog inZenjera dijela tehnicke dokumentacije

Jul 2025.god
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Podaci o projektu

OBJEKAT
Rekonstrukcija: dogradnja i nadgradnja - Stambeno-poslovni objekat

LOKACIJA

UP 9-31i UP 9-32 u zahvatu DUP-a "Prvoborac"-izmjene i dopune
u Podgorici, na kp 2672/1 i 2670/1 KO Podgorica Il, Opstina
Podgorica

VRSTA PROJEKTA
IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR
CAPITAL GROUP DOO

ORERORG)

PROJEKTANT
STUDIO MLV DOO

GLAVNI INZENJER
MSc Katarina Popovi¢, spec.sci.arh.
SARADNIK:

Branislav Séepanovié, spec. sci. arh.

[
Ly

DATUM PROJEKTA
Jul 2025.god

-
Q BROJ PROJEKTA
/ W 2025.3

Jul 2025.god

STUDIO MLV
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OPSTA DOKUMENTACIJA
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Ugovor izmedju investitora i projektanta

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” br.64/17) i Pravilnika o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,,Sluzbeni list Crne Gore“ br.044/18 od
06.07.2018), zakljucuje se:

UGOVOR
O 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACLE

Izmedu:

1. CAPITAL GROUP DOO Podgorica, koga zastupa lzvrsni direktor Aleksandar Durovic
(dalje: Narucilac)

2. STUDIO MLV DOO Podgorica, koga zastupa Izvrsni direktor Milo$ Mijovié (dalje:
Projektant)

| Predmet ugovora

Clan1
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narucioca izvrsi sledeée usluge:

Izrada tehnicke dokumentacije za Idejno rjesenje i Glavni projekat objekta:

Rekonstrukcija: dogradnja i nadgradnja - Stambeno-poslovni objekat,
na lokaciji:

UP 9-31i UP 9-32 u zahvatu DUP-a "Prvoborac"-izmjene i dopune u Podgorici, na kp
2672/1i2670/1 KO Podgorica Il, Opstina Podgorica.

Dokumentacija iz stava 1 ovog ¢lana mora da bude izradena tako da se na osnovu iste
moze dobiti saglasnost gradskog arhitekte na idejno rjesenje.

Clan 2

Projektant je obavezan da usluge navedene u ¢lanu 1 ovog ugovora izvrsi u svemu prema
projektnom zadatku, i urbanisticko-tehnickim uslovima koje je dobio od Narucioca.

Il Cijena

Clan 3
Cijena za izradu tehnicke dokumentacije je definisana ponudom. Cijena projektantske
usluge racuna se za 1m? bruto gradevinske povrsine objekta u skladu sa Pravilnikom o

nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sl. list CG”” br.47/2013) i crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.

Clan 4

Cijena usluga odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade
naknadnih i nepredvidenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata

odreduje se Aneksom ovog ugovora.

Jul 2025.god 6
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Ugovor izmedju investitora i projektanta

Clan 5
Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene u slu¢aju vanrednih
dogadaja koji utiCu na njenu visinu. Vanredni dogadaji su okolnosti koje se u vrijeme
zakljucenja ugovora nisu mogle predvidjeti, a Cije se nastupanje nije moglo izbjeci, niti
njihovo dejstvo ukloniti.

Il Ugovorni rokovi

Clan 6
Predaja tehni¢ke dokumentacije je definisana ponudom, u zavisnosti od uvodenja
Projektanta u posao, odnosno dobijanja projektnog zadatka, urbanisticko-tehnickih uslova,
uslova priklju€enja, usvajanja ponude za izradu tehni¢ke dokumentacije i potpisivanja ovog
ugovora.

Clan 7

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada ldejnog rjeSenja nece biti izradena u
ugovorenom roku, Narucilac ima pravo da zatrazi od Projektanta da preuzme potrebne
mjere kojima se obezbjeduje odgovarajuce ubrzanje izrade tehni¢ke dokumentacije.

3 IV Nacin pla¢anja
Clan 8

Nacin pladanja izrade tehnicke dokumentacije, u svemu je definisan ponudom.

3 V Obaveze narucioca
Clan9
Narucilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne

podatke za izradu Idejnog rjesenja, kao Sto su azurirana geodetska podloga, urbanisticko-
tehnicki uslovi i uslovi prikljucenja.

3 VI Obaveze projektanta
Clan 10

Projektant je obavezan da izradi tehnicku dokumentciju, na nacin odreden ovim ugovorom,
propisima nadleznih organa i pravilima struke.

VIl Autorska i imovinska prava projektanta

Clan 11
Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehnicku dokumentaciju koju je izradio
na osnovu ovog ugovora. Dokumentaciju iz stava 1 ovog ¢lana, Narucilac ne moze koristiti
bez dozvole Projektanta za izgradnju drugih objekata, jer je ista izradena samo za
ugovoreni objekat.

Jul 2025.god 7
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Ugovor izmedju investitora i projektanta

VIl Kvalitet dokumentacije

Clan 12
Tehnicka dokumentacije mora biti izradena na nacin odreden ovim ugovorom, u skladu sa
propisima i pravilima struke, odnosno svim Zakonskim i podzakonskim aktima koji se
odnose na ovu vrstu objekata. Projektant je odgovoran za tehnicka rjeSenja koja se
predvidaju u izradi tehnicke dokumentacije

] IX Odgovornost za nedostatke
Clan 13

Narucilac je duzan da pregleda uradenu tehni¢ku dokumentaciju nakon predaje, i o
nedostacima da bez odlaganja obavijesti Projektanta. Poslije pregleda ugovorene
dokumentacije, Projektant viSe ne odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziti, sem za
skrivene nedostatke.

Clan 14
Narucilac, kada uredno obavijesti Projektanta da uradena tehnicka dokumentacija ima neki
nedostatak, mozZe zahtjevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odredi primjereni rok.
Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Narucilac ¢e to uciniti na teret
Projektanta, pri cemu se vrsi isplata iz zadrzanog dijela ugovorene cijene.

3 X Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Clan 15

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno,
nadlezan je Osnovni sud u Podgorici, koji ée rijesiti spor po postupku predvidenom za
odlucivanje pred tom arbitrazom.

3 Xl Zavrsne odredbe
Clan 16

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj
ugovornoj strani pripadaju po 2 (dva) primjerka.

Podgorica, Jul 2025.god

CAPITAL GROUP DOO Podgorica
lzvr$ni direktor
Aleksandar Purovié

Jul 2025.god 8
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lzvod iz CRPS-a

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica
Broj: 30-01-23716-8
PODGORICA, 24.02.2017. godine

Na osnovu é&lana 6 stav 1 Zakona 0 objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obradunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 128/12) i ¢lana 207 Zakona o opstem upravnom
postupku {"Sh.list RCG™, br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donos i

RJESENJE O REGISTRACIJ|

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,

Nazlv: PROMET I USLUGE "STUDIO MLV" PODGORIOS

PODGORICA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

(Maticni broj) (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 24.02.2017, godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene,

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |

S a’h?évg;vg:i'ﬂg;‘g{g
t: novié

Jul 2025.god STUDIO MLV
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Izvod iz CRPS-a

-

‘@f
P Y
444 ¥

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0785815 /005 Datum registracije: 22.02.2017.
PIB: 03123758 Datum promjene podataka: 19.08.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO MLV" PODGORICA

Broj vazece registracije: /005

Skraceni naziv: STUDIO MLV

Telefon: +38269470075

eMail: info@studiomlv.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 22.02.20117.

Datum donosenja Statuta: 22.02.2017. Datum promjene Statuta: 06.08.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: KRALJA NIKOLE BR. 323 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: KRALJA NIKOLE BR. 323 PODGORICA

Adresa sjedista: KRALJA NIKOLE BR. 323 PODGORICA

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACL:

MILOS MUIOVIC 1204986210332 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: BLAZENE OZANE BR. 15 PODGORICA CRNA GORA
112

STUDIO MLV

10



Izvod iz CRPS-a

LICA U DRUSTVU:

MILOS MIJOVIC 1204986210332 CRNA GORA

Adresa: BLAZENE OZANE BR. 15 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MILOS MUOVIC 1204986210332 CRNA GORA

Adresa: BLAZENE OZANE BR. 15 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovladéeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 07.09.2021 godine u 12:10h “MP. Naéelnica

r?FDu;an_ka Vuijisic

S bt Ao

Jul 2025.god
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT:

LOKACIJA:

Obrazac 3

Rekonstrukcija: dogradnja i nadgradnja - Stambeno-
poslovni objekat

UP 9-31 i UP 9-32 u zahvatu DUP-a "Prvoborac”-izmjene i dopune u

Podgorici, na kp 2672/1i2670/1 KO Podgorica Il, Opstina Podgorica

VRSTAI DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

IDEJNO RJESENJE

"STUDIO MLV" d.o.o., Bul. Veljka Vlahovi¢a bb,
Podgorica, Montenegro

ODGOVORNI INZENJER: Msc Katarina Popovi¢,spec.sci.arh. UPI 107/7-437/2

IZJAVLJUJEM

daj Je ovaj projekat uraden u skladu sa:

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima

donesenim na osnovu navedenog zakona;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za

objekte;

pravilima struke i
da je Idejno rjeSenje

izradeno u skladu sa Urbanisticko-tehnié¢kim uslovima u

pogledu svih urbanisti¢kih parametara:spratnosti i odnosa prema gradevinskoj liniji.

izjavljujem da je za lokaciju obezbijeden saobracajni pristup u skladu sa planskim
dokumentom i saobracajnim uslovima, kao i odgovarajuci broj parking mjesta.

Zadati i ostvareni urbanisti¢ki parametri:

Ostvareno prema projektu
Urbanisticki Ukupno
parametri (postojeci objekti i
objekat koji se zadrzavaju novoprojektovani
objekat)
PovrSina pod objektima 213,6 m? 141,4 m? 62,9 204,3 m?
BGP 640,8 m? 309,2 m? 123,8 433,0 m?
spratnost P+1+Pk Po+P+1 P+1 Po+P+1

Podgorica, Jul 2025.god

Jul 2025.god

(mjesto i datum)

%ﬂ/ﬁ@%ﬁﬂw 0 -

Qe

(potpis odgovornbg inZenjera)

STUDIO MLV

(potpis (ﬁ)vornog lica)
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Potvrda Inzenjerske Komore

1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4052 Podgorica, 13.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

KATARINA G. POPOVIC, master inzenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4450
el
s
© SOV SLUZBENO LICE
5 v I%dipl.p@mica
\ F /i
Jul 2025.god 13
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Licenca projektanta

|
Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma e ot oy
| Odjelienje za licenciranje registar axi+

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-1270/2

Podgorica, 19.09.2023.godine

DOO “STUDIO MLV”

PODGORICA
Bulevar Veljka Vlahovica 54c

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjedenje, broj i datum gornji.

STUDIO MLV
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Licenca projektanta

Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije
gUes 81000 Podgorica, Crna Gora

rostornog planiranja i urbanizma
P EP ] tel: +382 20 446 200

_ fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-1270/2

Podgorica, 19.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog pianiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO “STUDIO MLV" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-1270/1 od
15.09.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 84/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i natinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br, 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i tl. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drudtvu DOO "STUDIO MLV" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1270/1 od 15.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO "STUDIO MLV" PODGORICA, preteina djelatnost — 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvoda&a radova. Uz zahtjev, privredno drustve je priloZilo sljedece dokaze:

1) rjeéenje broj UPI 107/7-437/4 od 11.07.2023. godine, kojim je Katarini Popovi¢,
master inZenjer arhitekture izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) ugovor o radu sa Katarinom Popovié broj 8/21, od 02.03.2021. godine na neodredeno
vrijeme;

3) rjeSenje broj UPI 12-332/22-278/2 od 11.04.2022.godine, kojim je MiloSu Mijovicu,
specijalista strukovni inZenjer elektrotehnike i raéunarstva - studijski program
energetika izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma;

STUDIO MLV
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Licenca projektanta

4) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0785815 / 007,
izvréni direktor Milo§ Mijovic.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duZzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlad¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, élanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na€inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlad¢enog inZzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti Upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Polisa Osiguranja Projektanta

[ =] UJ— PU:;;F-

Zamijena polise:
Vrsta osiguranja;

~ maEAE
AV R RV

QOdg. projektanata

$ifra osiguranja; 1307
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 30.04.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja:  Studio MLV doo, 81000 Podgorica, Bulevar Veljka Vlahovica 54 a
PIB:03123758
Osiguranik: Studio MLV doo, 81000 Podgorica, Bulevar Veljka Vlahovica 54 a
PIB:03123758
Podetak osiguranja;  5.5.2025 Prestanak osiguranja:  5.5.2026 Dospijece: 05.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja; 393,23
Osiguranje je zakljuéeno prema priloZenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznacene uslove.
[ : Suma osiguranja imi Premija
Redm Osigurava se guran Lfkupan I!mlt za oslguranja
broj (€) trajanje osiguranja (€)
1Oslguranje od odgovornost projeitanata Ll e
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti 100.000,00 100.000,00 1.223,88
pruza se osiguravajuce pokrice za uginjenu
profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehnicke
Dokumentacije i gradnja objekta” .(Osiguranika).
Broj zaposlenih (zap.lica 5 broj licenciranih inZinjera
3,lincecirani projektanti 2,broj Tehni¢ara projektanata
1.)
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godi$nji agregat $teta 100.000,00 EUR
-Fran8iza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
oo jrYeritoniplRD ROfice ECINGICACIEEINST =~ | DU 1 | e e
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
seereo|ZRIMONTINICIESESITY 00 SIS | A
1.2 Popust za jednokratno pla¢anje premije 734,33 0,00 73,43
1.3 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 0,00 99,14
........ Intore NSRRI SRR |
1.4 Korisnicki popust 561,76 0,00 168,53
Ukupno 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 428,62
UNIQA neZivotno osiguranje a. d. Tel. +382 20 444 700
Bulevar DZordza Vasingtona 98/4 info@uniga.me
JMMﬁgricc, Crna Gora www.uniga.me 17
- TP

CRPS reg. br. 40008733
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Polisa Osiguranja Projektanta
Broj polise: 6-51565

Zamjena polise:

) Vrsta osiguranja: Odg. projektanata
Sifra osiguranja: 1307
>

Poslovna jedinica: Direkcija
Saradni¢ki broj: 422091
Mijesto: Podgorica

Datum: 30.04.2025

Ugovarac osiguranja:  Studio MLV doo, 81000 Podgorica, Bulevar Veljka Vlahovica 54 a
PIB:03123758

Osiguranik: Studio NLV doo, 81000 Podgorica, Bulevar Veljka Vlahovica 54 a
PIB:03123758

NAPOMENA:

-Fran8iza(Ucesce u &teti) je 10% min 1,000,00 EUR

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima , za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja,

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vaZzi samo | iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duZan da, na zahtiev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila va?eca na dan nastanka
osiguranog slucaja, Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore broj 064/17 | 44/2018%) i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“SluZbeni list Crne Gore”, br.068/17).

-Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, troSkove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boledcu koja je proglaiena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleZnog drZavnog organa

Premija osiguranja 428,62 € obradunata za period od 05.05.2025 do 05.05.2026 pla¢a se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravat zadrzava pravo ispravke ratunskih | drugih gresak:
Saglasan/na sam da me Osiguravad kontaklira na eleklronsku adresu, e mail info@studiomlv.me, u cilju doslave svih pisanih obavjedtenja definisanih Zakonom o obligacioni inosi i Uslovi

i ja,aul kslu izvr§enja ugovorenih obaveza ugovorih slrana.
Pocelak osiguranja po ovoj polisi je istek 24.0g casa daluma naznacenog na polisi kao dalum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premlijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavnl dio predmeine polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-0g casa dana naznacenog kao dospijece premljskog obroka ne uplali premiju osiguranja,
smalrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, le se predmetna polisa istekom denog perioda Iski smalra nevaZ bez ob: slanja op Drusltva,
U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahlijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruZano osiguravajuce pokrice. Ugovara® osi ja Je I da osig & moie
vidili obradu lignih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da Isle moZe prosledili na obradu povezanom pravaom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugoverom o osiguranju,
Polisa je punovaina sa sk m pe¢atom | potpi: lica 144 za polpisivanje u ime Osiguravaéa na ovoj Polisi, | istl imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog polpisa | originalnog
petala.
Ugovarat osiguranja/osiguranik potvrduje da Je prije zaklju¥enja ovog ugovora, od slrane Osiguravafa dobio dokument sa kijuénim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremeno
upoznat sa Kju€nim informacijama,

NEZIVOTNO
OSIGURANJE
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Licenca odgovornog inzenjera

i Crna Gora : ;

| . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
' Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 107/7-437/4
Podgorica, 11.07.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu Katarine
Popovi¢, broj UPI 107/7-437/3 od 05.07.2023. godine, za izdavanje licence za ovlasc¢enog
inzenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i €l. 18 i 46 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Katarini Popovié , master inzenjer arhitekture, iz Podgorice, izdaje se
LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i

gradenje objekta
na neodredeni period.
Ovo rjeSenje zamjenjuje riesenje UPI 107/7-437/2 od 29.07.2019. godine.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-437/3 od 05.07.2023. godine, ovom ministarstvu, obratila se Katarina
Popovié, zahtjevom za izmjenu licence za ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, broj UPI 107/7-437/2 od 29.07.2019. godine. Uz zahtjev
su dostavljeni sljedeé¢i dokazi: ovjerena kopija licne karte; ovjerena kopija radne knjizice; izvod iz
Mati¢nog registra vienéanih broj 192, kojim se utvduje promjena prezimena Katarina Carapi¢ u
Katarina Popovié; ovjerena kopija diplome osnovnih akademskih studija, stepen Bachelor (BSc),
arhitektura, broj B-230 od 21.11.2014. godine, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet
Crne Gore; ovjerena kopija diplome specijalistickin akademskih studija, stepen specijaliste
(Spec.Sci), arhitektura, broj 219 od 26.08.2015. godine, izdata od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerzitet Crne Gore; ovjerena kopija diplome o ste¢enom visokom obrazovanju i struénom nazivu
master inzenjer arhitekture, izdata od strane Fakulteta tehnickih nauka, Univerziteta u Novom Sadu;
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Licenca odgovornog inzenjera

riesenje broj UPI br. 636-1037/2018-2 od 23.11.2018. godine, kojim se priznaje diploma o steenom
visokom obrazovanju, donijeto od strane Ministarstva prosvjete Crne Gore; potvrda o €lanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 02-3800 od 04.11.2022. godine; uvjerenje o polozenom
strucnom ispitu, registarski broj A 0079 320 od 31.05.2023. godine, izdato od strane InZenjerske
komore Crne Gore; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane DOO "PS
GRADNJA" PODGORICA; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane DOO
"MEGRAP" PODGORICA; potvrda o radnom iskustvu i referenc lista, izdata od strane DOO "ING-
INVEST" DANILOVGRAD.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedeéih razloga:

Odredbom ¢lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovlasceni inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekata, polozen struéni ispit i da je ¢lan
InZenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema Clanu 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u postupku
izdavanja licence ovlaséenog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa okvira
kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine
radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanije kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li podnosilac
zahtjeva ima polozZen strucni ispit i da li je élan InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Urbanisticko tehnicki uslovi

CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
7 i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:

sekretarijat.p!aniranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: 08-332/25 - 179/1

Podgorica, 13. februar 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrsivi razvoj na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (Sllist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/1,82/20, 86/22), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine
jedinicama lokalne ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22, 012/24), Detaljnog urbanisti¢kog plana »Prvoborac" - izmjene i dopune usvojen od
strane SO Podgorice Odlukom 01- 030/ 10 - 853 od 05.10.2010. godine, evidentiran u Registru
planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | dravne imovine na dan
13.02.2025. godine i podnijetog zahtjeva, IZDAJE

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu 9-31, blok 09,
u zahvatu DUP-a ,,Prvoborac" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
AM CAPITAL D.0.0. Podgorice

Postojece stanje
Katastarska parcela br.2672 KO: Podgorica Il, prema listu nepokretnosti prepis br. 4259,

povrsine je 407 m2, izgradena je porodiéna stambena zgrada, povrdine 33m2, prizemna sa
podrumom ili suterenom, bez tereta je i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela_br.2672 KO:
Podgorica Il nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Prvoborac''- izmjene i dopune u
Podgorici u daljem tekstu DUP ,,Prvoborac”’- izmjene i dopune u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana »Prvoborac” u Podgorici, koji je na
dan 13.02. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine:
http://www.pIanovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PIanningDocument?m=PG.

Planirano stanje lokacije

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija:
DUP-om ,,Prvoborac'- Izmjene i dopune na prostoru katastarske parcele br.2672 KO: Podgorica
ll, formirana je urbanisti¢ka parcela broj 9-31, blok 09, koja je definisana koordinatama tac¢aka

1
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Urbanisticko tehnicki uslovi

na grafickom prilogu ,,Plan parcelacije”, koji &ini sastavni dio ovih uslova, povrdine prema tabel
plana je 371m2. Ovim prilogom definisane sy i gradjevinske linije do koje se gradi.

Parcelacija i regulacija

Urbanisti¢ke parcele obuhvataju jednu ili vige katastarskih parcela, ili dijelova katastarske
parcele.

Urbanisti¢ke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici .

Sve urbanisti¢ke parcele dobijene preparcelacijom su definisane analitickim koordinatama
prikazanim na grafi¢kom prilogu ,,Plan parcelacije”. Ukoliko, na postojecim granicama parcela

dode do neslaganja izmedju zvani€nog katastra i plana, merodavan je postojedi katastar.

Precizan podatak o ugeiéu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisti¢ke parcele bice

geodetske poslove, nakon &ega le elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je

katastarska parcela kao izgradena povriina.

Namjena objekta

Planirana namjena povrgina je individaulno stanovanije.

U okviru postojeéih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u
poslovne prostore. Nije dozvoljena prenamjena garaZa u prizemlju ili suterenu objekta u
poslovne prostore. U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne
ugroZavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda (npr. trgovina, poslovanje,
usluzne djelatnosti, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, i sl. a prema propisima za
svaku od ovih djelatnosti).

Udeo djelatnosti moze biti maksimalno 30% od ukupne BGP objekta.

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom
ili u garazama u sklopu objekta.lzgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli moguéa je
samo u zadnjem dijelu parcele.

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE
USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUZE ILI ZADRZAVAJU

Ovaj plan po svom karakteru te¥i da u najvecoj moguéoj meri postuje izgradene objekte, bez
obzira jesu li izgradeni Po pravilnoj proceduri i moguée je uklanjanje postojeéih objekata zbog
nove izgradnje.

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA
Za postojece objekte koji ne prelaze preko novoplaniranih gradevinskih linija vaze sliedeéa
pravila:

» objekti koji su premagili planom definisani koeficijent izgradenosti mogu se samo adaptirati
i/ili odrzavati; (parcele na kojima je, u postojecem stanju, premasen neki od urbanisti¢kih
parametara -koeficijent zauzetosti, koeficijent izgradenosti- oznaéene su na grafickom
prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije i u tabeli poglavl ja 6 Urbanisticki pokazatelji).

22
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Urbanisticko tehnicki uslovi

+ objekti koji su premasili planom definisani koeficijent Zauzetosti ali ne koeficijent
izgradenosti spratnost, mogu se nadograditi do planom datog koeficijenta izgradenosti
spratnosti za tu zony (parcele na kojima je, u Postojecem stanju, premasen neki od
urbanisti¢kih Parametara -koeficijent zauzetosti, koeficijent izgradenosti- oznagene Su na
grafikom prilogu 07 Plan regulacije | nivelacije i u tabelj poglavija 6 Urbanisticki
pokazateljj).

» objekti kojima nije premagen nijedan planom dat Parametar izgradnje (koeficijenti

Prema urbanisti¢kim Parametrima propisanim ovim planom (UTU prema namijeni, analjti¢ki
podaci - pokazatelji po parcelama, gradevinske linije, spratnost...);
*» usluéaju nadzidivanja objekta vaZe sledeéa pravila:
-visina nadzidanog djela objekta ne smije preéi planom definisanu spratnost i visinu za
odredeni tip izgradnje
-nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima
~maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,50 m (racunajuéi od poda potkrovne etase do
preloma krovne kosine).
~rjeSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa krova
jednog objekta ne sliva na drugi objekat
* SVi postojeéi objekti u granici Plana mogu se zamjeniti novim prema urbanistickim
parametima ovog plana — pozicija gradevinske linije, koeficijent zauzetosti izgradenosti
parcele a u skladu sa definisanim kapacitetima;
* uokviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena Prizemlja iz stambenog u
poslovne prostore;
nije dozvoljena prenamjena garaa u prizemlju ili sutereny objekta u poslovne prostore;
adaptacije postoje¢ih tavanskih prostora u korisne stambene povréine dozvoljene su na

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBIJEKATA INDIVIDUALNOG STANOVANIJA
Za dalji razvoj individualnog stanovanja planira se izgradnja slobodnostojecih ili jednostrano
uzidanih objekata.

23
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Urbanisticki parametri individualnog stanovanja

minimalna veli¢ina | koeficijent zauzetosti | koeficijent izgradenosti :;::::‘r::tlna;
urb.parcele zemljista zemljista objekata i
300 m? (izuzetno

250m? za postojeée | 0.30 0.9 P+1+Pk
objekte)

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povrdina gabarita objekta vec¢a od 166m?, usvaja
se povriina od 166m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. Maksimalna BGP objekta, za ovaj tip
stanovanja je 500m? (odnosno maksimalno 4 stambene jedinice).

Navedeni urbanisticki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte
individualnog stanovanja.

Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u poglavlju 6 “Analiticki
pokazatelji” i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugroZavaju
Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda (npr. trgovina, poslovanje, usluzne
djelatnosti, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, i sl. a prema propisima za svaku
od ovih djelatnosti). Udeo djelatnosti moze biti maksimalno 30% od ukupne BGP objekta.
procenat nezastrtih, zelenih povrSina mora biti najmanje 30%; Principi uredenja zelenila u
okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje.

Pravila za izgradnju objekata individualnog stanovanja
Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane objekte.

Jul 2025.god
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Zona gradenja odnosno prostor unutar kojeg je dozvoljena izgradnja objekata definisana je
pozicijom gradevinskih linija i to na sledeéi nacin:

- u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od 3m od
regulacione linije;

- u odnosu na regulaciju kolsko-pe3ackih pristupa objekat se postavlja na minimalnom
odstojanju od 2.5m od regulacione linije;

-minimalno odstojanje objekta od zadnje i boénih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti na min 1,5m.

-ukoliko je rastojanje objekta od objekta boénog suseda 4m ili veée od 4m, na boénim
fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

- ukoliko je rastojanje objekta od objekta boénog susjeda manje od 4m, na boénim fasadama
objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomoénih prostorija (kupatilo, hodnik...)
lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min
visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veliéina erkera je 0.5-0.8m i moze se
predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne smeju
preci granicu urbanisticke parcele.

STUDIO MLV
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Parkiranje

Urbanisticko tehnicki uslovi

Podzemne etaZe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama
urbanisticke parcele.
Kota prizemlja moZze biti od 0 do 1,20m od kote terena.
Visina nazidka potkrovne etaie iznosi najviSe 1.5m (radunajuéi od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do
2.2m ako dolazi do povlacenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja
mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Maksimalna visina objekata je 11m, i to racunajuci od najniZe kote terena oko objekta do
sljemena krova. '
Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju¢a visina moZe se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.
Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl) ali isklju¢ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povriina pomocnih
objekata je maksimalno do 30m?.
Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovaraju¢ih materijala i tehnologija koji ¢e pruZiti maksimalan 'komfor
stanovanja. :
Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama u sklopu objekta. lzgradnja garaza kao nezavisnih objekata na
parceli moguca je samo u zadnjem dijelu parcele.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

lstan=1,1PM

Ogradivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slijedec¢im pravilima:

Ka boénom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom do visine
od 1.80m.

Ka regulaciji, parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom maksimalne
visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajudi od kote terena ispred) sa
transparentnim dijelom do visine od 1.8m.

Ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuci od kote trotoara, zbog
zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda se postavlja oko urbanisti¢ke parcele, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapija
budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan
regulacione linije.

g § KOEFICUBNT | KOERICISENT
E g- £ ZAUZETOSTI  |IZGRA-DENOST

g 3 |povasiNaroD  [BROJ LTAZA 3 g = % =4 g £ [FEMLISTA ZEMLISTA

8 £ | ORIEKTOM {m2) g E g z

3 3 =8 g z 33| 35 i 5 3 5
$ i & i 18] 3| s} @ if i 3|3 |uf
] g 30 8 %| #% §) 53 5 23 23 27 8 &|%§4| ;3|54
i .I ;1iindhiduakms i ;'};E ;;i ‘—1:5.,.;r.= il'+1+l'k [ 6; S;Ii i 3;4i i “—"Si :Ile U.iﬁi u,gu]
D
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Planirana maksimalna povrsina pod objektom 111m?2.
Planirani maksimalni broj etaza P+1+Pk.

Maksimalna BRGP 334m2(stanovanje).

Planirani kojeficijent zauzetosti zemljista max.0,30.
Planirani max.kojeficijent izgradenosti zemljista 0,90.

OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATKA

MAKS. P pod objektom

Podatak predstavija maksimalnu planiranu povrsinu pod objektom ili objektima na parceli
izrazeno u m2.

Planirana Spratnost

Podatak predstavlja maksimalnu spratnost objekta na parceli.

MAKS BGP

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu svih objekata na parceli.
Maks. BGP objekta (ili objekata) podrazumeva zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaia
(suterenske i podrumske prostorije ne ulaze u proraéun). U maks. BGP ura€unata je i povrsina
ispada (erkera) i balkona na viS§im etazama.

Stepen zauzetosti

Stepen zauzetosti = povrsina pod objektom / povrsina parcele.

U stepen zauzetosti ne ura¢unavaju se povrsine balkona i ispada (erkera) na visim etazama.
Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti = ukupna BGP objekata / povrsina parcele.

Za izgradnju novog objekta ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povriina gabarita
objekta veéa od 166m?, usvaja se povriina od 166m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje.
Maksimalna BGP objekta, za ovaj tip stanovanja je 500m? (odnosno maksimalno 4 stambene
jedinice).

Minimalno odstojanje objekta od zadnje i boénih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost susjeda
ovo rastojanje se moZe smanjiti na min 1,5m.

Ukoliko je rastojanje objekta od objekta boénog suseda 4m ili ve¢e od 4m, na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

Ukoliko je rastojanje objekta od objekta boénog susjeda manje od 4m, na boénim fasadama
objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomo¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...)

Vertikalni gabarit:
Dup-om je za predmetni objekat(TABELA) planirana maksimalna spratnost: prizemlje, sprat i
potkrovlje (P+1+Pk), uz definisani koeficijent izgradenosti odnosno maksimalnu BRGP.

Oblikovanje prostora i primjena materijala:

Projektom objekta obezbijediti vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ce
objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez narudavanja
prisutnog ve¢ formiranog ambijenta, u neposrednom okruzenju.

Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opétoj slici i da se uskladi sa postoje¢om
fizionomijom sredine.
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Obrada fasade mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekta.

Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim

nasledjem i klimatskim uslovima. '

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vaZecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju.
Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobradajnicom i susjednim parcelama prédstavlja
prostornu cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrSinskih
voda prema ulici.

Zelenilo uz individualno stanovanje
Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povriine na
principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smijernice za uredenje:

® pajmanje 30% povrsine parcele urediti kao zelenu povrsinu

= predvrt reprezentativno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim travnjakom

= yvrtu se mogu organizovati manji zasadi voénih vrsta

= predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum
tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii Thuja occidentalis
'Columna’). Ppreporucuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto
posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja

® 73 zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

ETAPNOST REALIZACLJE:
Moguca je i fazna realizacija a Sto je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proraéune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa veZeéim propisima i
od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati zna€ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
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omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o

geologkim istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim

istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanitkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju. |

5. Podruéje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su§nimi lietima,

a blagim i kifovitim zimama. Videgodi$njom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

- srednju godinju temperatutu od 15,5%C (prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suncéan mjesec je
decembar),

- srednji godi¥nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosjeénu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m?2, najcesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Teren spada u | kategoriju stabilnih terena, po podobnosti za urbanizaciju bez ikakvih

ogranicenja.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena ¢ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog sastava i

promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti , a nekad pravi

konglomerati, praktiéno nestidljivi koji se drie ne samo u vertikalnim otsjecima ve¢ i u

potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje su

dominantni konglomerati povrsinske vode se duZe zadrZavaju.

Nivo podzemnih voda je viSe od 4,00 m ispod kote terena.

Podrjuéje Prvoborca je bez ograni¢enja za urbanizaciju osim uzduz Zeljeznicke pruge.

Seizmicki propisi:

Q Koeficijent seizmi¢nosti Ks =0,079 -0,09
0 Koeficijent dinamiénosti Kd=0,47-1,00

O Ubrzanjetla Qmax=360

o Seizmicki intezitet (MCS)=9°

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeéem Zakonu, vezeéim tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.
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INFRASTRUKTURA:

7.5Saobradaj:
Kolsko-pjesacki pristup predmetnom objektu planiran je sa saobracajnice ul.Franca Rozmana u
skladu sa grafi¢ckim prilogom »Plan saobradaja«.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru objekta ili parcele, a
shodno smjernicama plana potrebno je obezbjediti 1.1 parking mjesto na 1 stan i 1,0 parking
mesto na 50 BRGP m2 djelatnosti.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta ele@triénom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektricne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog
preduzeca.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeé¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mreZu prema
uslovima d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-orn planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehniékim propisima i
normativima.
10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ée izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veieé¢im propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca. L9
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Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
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Obrada grafi¢kih priloga : N2p » OV \SCENO SLUZBENO LICE

Vlatko Mijatovi¢, teh. i :
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima

- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

7 Urbanisticko tehnicki uslovi =

Broj: 08-332/25-179/1
Podgorica, 17.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 9-31,blok 9

01
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179/1
Podgorica, 17.02.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina
Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici 03
Za urbanisti¢ku parcelu 9-31,blok 9
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Crna Gora Urbanisticko tehnicki uslovi o —saems

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179/1
Podgorica, 17.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije |

lzvod iz DUP-a »Prvoborac u Podgorici o
Za urbanisti¢ku parcelu 9-31,blok 9
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Groa Gora Urbanisticko tehnicki uslovi =
Glavni Grad Podgorica S pm IV
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179/1
Podgorica, 17.02.2025.godine

¢ 145 6605742.52 4701058.81
146 6605739.69 4701054.94

i 147 6605734.75 4701047.12
152 6605748.90 4701052.53
153 6605759.03 4701046.80
154 6605750.45 4701033.58
155 6605747.77 4701035.36
156 6605745.15 4701036.04
157 6605722.82 4701051.94
158 6605724.42 4701054.48
159 6605748.08 4701054.84
160 6605747.12 4701053.54

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici ! 05
|
|

Za urbanisticku parcelu 9-31,blok 9
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e Urbanisticko tehnicki uslovi — gee=s

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179/1
Podgorica, 17.02.2025.godine

PRESEK 03-03

# Ulica Prve Proletarska brighds (Jadranska maglstrala) Ulica NOVA 01 2 |
| " frotear frefear |

15 18 ; 1 PO - 55 15

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 9-31,blok 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179/1
Podgorica, 17.02.2025.godine

: Urbanisticko tehnicki uslovi —

N E postoje¢] vodovod

= 3 postojeci vodovod koji se ukida

planiranl vodovod
- — — — postojeca fekalna kanalizacija

E postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida

E planirana fekalna kanallzacija

postoje¢a atmosferska kanalizaclja
postojeca atmosferska kanallzaclja koja se ukida

E planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastruktrure

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 9-31,blok 9
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1_ . 4 vy = 7 .
SR Urbanisticko tehnicki uslovi

Glavni Grad Podgorica )
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179/1
Podgorica, 17.02.2025.godine

- 3 y - e o
. TS5 10/0,4 kV

{TSf  planirana TS 10/0,4 kV

A=
% [ = pvioww

[ =] DV 10 KV ukida se
| =] 10 kv kaval
[——— 10KV kaba planiran
=== 10 kv Kkabal tmmjetten
E granice zona napajana

@ ozmaka zone napajanja

[F—— Koridor u smisiu &fana 103, Pravilnlka za lzgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova naz. napona od 1 do 400kV

GRAFICKI PRILOG —Plan elektrotehnitke infrastruktrure
08

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 9-31,blok 9
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Ferereom Urbanisticko tehnicki uslovi ;

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179/1
Podgorica, 17.02.2025.godine

postoled] telekomunikaclon! Evor RSS Masline
postojece telekomunlkaclono okno

postojeca telekomunlkaclona kanallzacija

8 planirano telekomunlkaclono okno
- planirana telekomunlkaclona kanaltzacija
N.O.1,...,169 bro] planiranog telekomunikaclonog okna

3(6,4)xPvC broj PVCcliev! 110mm u planirano]
telekomunlkaclono] kanalizaci]l

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione mreze
09

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 9-31,blok 9
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| Urbanisticko tehnicki uslovi - wa=s

urna cora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179/1
Podgorica, 17.02.2025.godine

”' {.

¥

[MMU m zelenilo uz individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture
10

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 9-31,blok 9
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Urbanisticko tehnicki uslovi

CRNA GORA Ul. Vuka KaradZic¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25-1791179/1
Podgorica, 10. 03. 2025. godine

AM CAPITAL DOO

Postovanl,

Na vas zahtjev broj 08-332/25 — 179 | 179/1 dostavljamo vam po dva
primjerka dva primjerka urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova broj 08-332/25 -179 | 179/1
od 13.02.2025. godine, za izradu tehnigke dokumentacije za urbanisticke parcele
UP 9-32 | UP 9-31, u zahvatu DUP-a ,,Prvoborac"- izmjene i dopune u Podgorici.

Ovim aktom dostavljamo Vam i tehni¢ke uslove prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju izdati od strane d.o.o0. ,,Vodovod i kanalizacija" iz Podgorice
pod brojem UPI-02-041/25 — 2266/2 od 03.03.2025. godine.

Prilog: kao u tekstu

STUDIO MLV

40



Urbanisticko tehnicki uslovi

CRNA GORA Ul. Vuka KaradZiéa br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 13. februar 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (SLlist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/1,82/20, 86/22), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine
jedinicama lokalne ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22, 012/24), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Prvoborac" - izmjene i dopune usvojen od
strane SO Podgorice Odlukom 01- 030 / 10 - 853 od 05.10.2010. godine, evidentiran u Registru
planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | dravne imovine na dan
13.02.2025. godine i podnijetog zahtjeva, IZDAJE

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

2a izradu tehnicke dokumentacije za urbanistitku parcelu 9-32, blok 09,
u zahvatu DUP-a ,,Prvoborac' - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
AM CAPITAL D.O.0. Podgorice

Postojece stanje

Katastarska parcela br.2670/1 KO: Podgorica Il, prema listu nepokretnosti prepis br.1654,
povriine je 343 m2,izgradena je porodi¢na stambena zgrada, povriine 33m2, prizemna sa
podrumom ili suterenom, bez tereta je i ograni¢enja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZe¢u plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela_br.2670/1 KO:
Podgorica Il nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Prvoborac'- izmjene i dopune u
Podgorici u daljem tekstu DUP ,,Prvoborac”- izmjene i dopune u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Prvoborac” u Podgorici, koji je na
dan 13.02. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Planirano stanje lokacije

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija:
DUP-om ,Prvoborac"- lzmjene i dopune na prostoru katastarske parcele br.2670/1 KO:
Podgorica Il, formirana je urbanisticka parcela broj 9-32, blok 09, koja je definisana

1
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Urbanisticko tehnicki uslovi

koordinatama tacaka na grafi¢kom prilogu ,,Plan parcelacije”, koji ¢ini sastavni dio ovih uslova,
povrsine prema tabeli plana je 341m2.0vim prilogom definisane su i gradjevinske linije do koje
se gradi.

Parcelacija i regulacija

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vi¢e katastarskih parcela, ili dijelova katastarske
parcele.

Urbanisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobraéajnici .

Sve urbanistiCke parcele dobijene preparcelacijom su definisane analitickim koordinatama
prikazanim na grafickom prilogu ,Plan parcelacije”. Ukoliko, na postojeéim granicama parcela
dode do neslaganja izmedju zvaniénog katastra i plana, merodavan je postojeéi katastar.
Precizan podatak o uce$cu povriine katastarskih parcela u povrSini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koiji izraduje preduzeée ovla&éeno za
geodetske poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je
katastarska parcela kao izgradena povrgina.

Namjena ohjekta

Planirana namjena povrsina je individaulno stanovanje.

U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u
poslovne prostore. Nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta u
poslovne prostore. U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne
ugrozavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda (npr. trgovina, poslovanje,
usluzne djelatnosti, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, i sl. a prema propisima za
svaku od ovih djelatnosti).

Udeo djelatnosti moZe biti maksimalno 30% od ukupne BGP objekta.

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom
ili u garazama u sklopu objekta.lzgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli moguéa je
samo u zadnjem dijelu parcele,

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE
USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE ILI ZADRZAVAJU

Ovaj plan po svom karakteru tezi da u najveéoj mogucoj meri poituje izgradene objekte, bez
obzira jesu i izgradeni po pravilnoj proceduri i moguce je uklanjanje postojeéih objekata zbog
nove izgradnje.

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA
Za postojece objekte koji ne prelaze preko novoplaniranih gradevinskih linija vaje slijedeéa
pravila:

« objekti koji su premasili planom definisani koeficijent izgradenosti mogu se samo adaptirati
i/ili odrzavati; (parcele na kojima je, u postoje¢em stanju, premasen neki od urbanisti¢kih
parametara -koeficijent zauzetosti, koeficijent izgradenosti- oznagene su na grafickom
prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije i u tabeli poglavlja 6 Urbanisticki pokazatelji).

2
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Urbanisticko tehnicki uslovi

« objekti koji su premasili planom definisani koeficijent zauzetosti ali ne koeficijent
izgradenosti i spratnost, mogu se nadograditi do planom datog koeficijenta izgradenosti i
spratnosti za tu zonu (parcele na kojima je, u postojeéem stanju, premasen neki od
urbanisti¢kih parametara -koeficijent zauzetosti, koeficijent izgradenosti- oznagene su na
grafickom prilogu 07 Plan regulacije i nivelacije i u tabeli poglavlja 6 Urbanisticki
pokazatelji).

- objekti kojima nije premaSen nijedan planom dat parametar izgradnje (koeficijenti
zauzetosti i izgradenosti i spratnost) mogu se rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja)
prema urbanistickim parametrima propisanim ovim planom (UTU prema namijeni, analiti¢ki
podaci - pokazatelji po parcelama, gradevinske linije, spratnost...);

« usluaju nadzidivanja objekta vaze sledeca pravila:

-visina nadzidanog djela objekta ne smije preéi planom definisanu spratnost i visinu za
odredeni tip izgradnje

-nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima

-maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,50 m (ra¢unajuéi od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine).

-rjeSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa krova
jednog objekta ne sliva na drugi objekat

« svi postojeci objekti u granici Plana mogu se zamjeniti novim prema urbanistickim
parametima ovog plana — pozicija gradevinske linije, koeficijent zauzetosti i izgradenosti
parcele a u skladu sa definisanim kapacitetima;

« u okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u

poslovne prostore;

nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju ili suterenu objekta u poslovne prostore;

« adaptacije postojecih tavanskih prostora u korisne stambene povrgine dozvoljene su na

svim postojecim objektima, ali samo u okviru postojeéih tj. zate&enih gabarita;

postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta za svoje

kapacitete, potrebno je da u okviru svoje parcele, u podzemnim etazama ili na slobodnoj

povr3ini, a prema raspolozivim prostornim moguénostima organizuju parking prostor;

postojeci objekti koji se nalaze u zonama koje su planom predvidene za transformaciju u

kolektivno stanovanje, mogu se koristiti u zate¢enom gabaritu i spratnosti do trenutka kada

se steknu uslovi za njihovu zamjenu i izgradnju novih objekata prema definisanim uslovima
ovoga plana. Na parcelama postojeéih objekata ili neizgradenim parcelama u okviru ovih
zona nije dozvoljena izgradnja novih stambenih objekata individualnog tipa. U okviru ovih
parcela dozvoljena je jedino izgradnja pomoénih objekata maksimalne povriine 30m?2.

Maksimalna spratnost ovih pomoénih objekata je P i moraju se zidati od lakih materijala.

Nije dozvolieno nadzidivanje pomoénih objekata, niti prenamjena pomoénih objekata u

prostore namjenjene stanovanju ili komercijalnim djelatnostima;

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA INDIVIDUALNOG STANOVANIJA
Za dalji razvoj individualnog stanovanja planira se izgradnja slobodnostojecih ili jednostrano
uzidanih objekata.
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Urbanisticki parametri individualnog stanovanja

minimalna veli¢ina koeficijent zauzetosti koeficijent izgradenosti maksimalna

urb.parcele zemljista zemljista spfatnost
= objekata

300 m? (izuzetno

250m* za postojeée | 0.30 0.9 P+1+Pk

objekte)

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povrsina gabarita objekta veca od 166m?, usvaja

se

povrsina od 166m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. Maksimalna BGP objekta, za ovaj tip

stanovanja je 500m? (odnosno maksimalno 4 stambene jedinice).
« Navedeni urbanisticki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte

individualnog stanovanja.

Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u poglavlju 6 “Analiti¢ki
pokazatelji” i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
mozZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moje realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu ule u bilanse.

U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju
Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda (npr. trgovina, poslovanje, usluzne
djelatnosti, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, i sl. a prema propisima za svaku
od ovih djelatnosti). Udeo djelatnosti moze biti maksimalno 30% od ukupne BGP objekta.
procenat nezastrtih, zelenih povrsina mora biti najmanje 30%; Principi uredenja zelenila u
okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje.

Pravila za izgradnju objekata individualnog stanovanja
Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojeée ili jednostrano uzidane objekte.

Jul 2025.god

Zona gradenja odnosno prostor unutar kojeg je dozvoljena izgradnja objekata definisana je
pozicijom gradevinskih linija i to na sledeéi naéin:

- u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od 3m od
regulacione linije;

- u odnosu na regulaciju kolsko-pesackih pristupa objekat se postavlja na minimalnom
odstojanju od 2.5m od regulacione linije;

-minimalno odstojanje objekta od zadnje i boénih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti na min 1,5m.

-ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo¢nog suseda 4m ili veée od 4m, na bocnim
fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

-ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo&nog susjeda manje od 4m, na boénim fasadama
objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomoénih prostorija (kupatilo, hodnik...)
Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etaama iznad prizemne, i to na min
visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna velitina erkera je 0.5-0.8m i moje se
predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne smeju
preéi granicu urbanisti¢ke parcele.

STUDIO MLV
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Podzemne etafe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama
urbanisti¢ke parcele.

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Visina nazidka potkrovne etaje iznosi najvise 1.5m (radunajuéi od kote poda potkrovne
etaZe do tagke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do
2.2m ako dolazi do povlaéenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja
mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

Maksimalna visina objekata je 11m, i to racunajuéi od najnize kote terena oko objekta do
sliemena krova.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moje se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena povriina.
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji korid¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl) ali iskljuéivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina pomoénih
objekata je maksimalno do 30m2.

Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovarajuéih materijala i tehnologija koji ¢ée prugiti maksimalan komfor
stanovanja.

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama u sklopu objekta. lzgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na
parceli moguca je samo u zadnjem dijelu parcele.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

lstan=1,1PM

Ogradivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slijedeéim pravilima:

Ka bo¢nom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom do visine
od 1.80m.

Ka regulaciji, parcele se mogu ogradivati ¥ivom ili transparentnom ogradom maksimalne
visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ra€unajudi od kote terena ispred) sa
transparentnim dijelom do visine od 1.8m.

Ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vig¢e od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zhog
zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda se postavlja oko urbanisti¢ke parcele, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapija
budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan
regulacione linije.
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Planirana maksimalna povrsina pod objektom 102m?.
Planirani maksimalni broj etaza P+1+Pk.

Maksimalna BRGP 307m2(stanovanje).

Planirani kojeficijent zauzetosti zemljiSta max.0,30.
Planirani max.kojeficijent izgradenosti zemljista 0,90.

OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATKA

MAKS. P pod objektom

Podatak predstavlja maksimalnu planiranu povrsinu pod objektom ili objektima na parceli
izrazeno u m2.

Planirana Spratnost

Podatak predstavlja maksimalnu spratnost objekta na parceli.

MAKS BGP

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu svih objekata na parceli.
Maks. BGP objekta (ili objekata) podrazumeva zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza
(suterenske i podrumske prostorije ne ulaze u proracun). U maks. BGP uratunata je i povrsina
ispada (erkera) i balkona na vig&im etafama.

Stepen zauzetosti

Stepen zauzetosti = povriina pod objektom / povrsina parcele.

U stepen zauzetosti ne uratunavaju se povrsine balkona i ispada (erkera) na vi§im etazama.
Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti = ukupna BGP objekata / povrgina parcele.

Za izgradnju novog objekta ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povrgina gabarita
objekta veca od 166m?, usvaja se povrsina od 166m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje.
Maksimalna BGP objekta, za ovaj tip stanovanja je 500m? (odnosno maksimalno 4 stambene
jedinice).

Minimalno odstojanje objekta od zadnje i bo¢nih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost susjeda
Ovo rastojanje se moZe smanijiti na min 1,5m.

Ukoliko je rastojanje objekta od objekta bocnog suseda 4m ili veée od 4m, na bo&nim fasadama
objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

Ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo¢nog susjeda manje od 4m, na bocnim fasadama
objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...)

Vertikalni gabarit:

Dup-om je za predmetni objekat(TABELA) planirana maksimalna spratnost: prizemlje, sprat i
potkrovlje (P+1+Pk), uz definisani koeficijent izgradenosti odnosno maksimalnu BRGP.

Oblikovanije prostora i primjena materijala:

Projektom objekta obezbijediti vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rjeenja, kod koga ée
objekti zadrZati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez narusavanja
prisutnog ve¢ formiranog ambijenta, u neposrednom okruZenju.

Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi op3toj slici i da se uskladi sa postojeéom
fizionomijom sredine.
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Obrada fasade mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zagtitu
enterijera objekta. '

Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim

nasledjem i klimatskim uslovima.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridriavanje vazeéih
propisa i pravilnika iz ove oblasti.

UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat ured enja tererna za pripadajucu lokaciju.
Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobraéajnicom i susjednim parcelama predstavlja
prostornu cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrsinskih
voda prema ulici.

Zelenilo uz individualno stanovanje
Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povréine na
principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smjernice za uredenje:

" najmanje 30% povrsine parcele urediti kao zelenu povrsinu

® predvrt reprezentativno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim travnjakom

® uvrtu se mogu organizovati manji zasadi voénih vrsta

® predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum
tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis
'Columna'). Ppreporutuje se podizanje visokih Zivih ograda tav. 'zelenog zida' od gusto
posadenog i pravilno orezanog drveéa ili visokog Zbunja

® zazasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

ETAPNOST REALIZACIJE:
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnic¢ku dokumentaciju.

OSTALI USLOVI:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zatitu od
elementarnih nepogoda i tehnigko-tehnoloZkih i drugih nesreca, u skladu sa veZeéim propisima i
od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
Pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
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omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &anu 7 Zakona o
geoloskim istrazivanjima (,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehani&kih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju. |

5. Podrucje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima,
a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodidnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:

- srednju godinju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%C),

= 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmaniji u julu
42 mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Teren spada u | kategoriju stabilnih terena, po podobnosti za urbanizaciju bez ikakvih

ograni¢enja.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena ¢ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog sastava i

promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti , @ nekad pravi

konglomerati, praktiéno nestisljivi koji se drie ne samo u vertikalnim otsjecima ve€ i u

potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje su

dominantni konglomerati povréinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je viSe od 4,00 m ispod kote terena.

Podrjucje Prvoborca je bez ogranicenja za urbanizaciju osim uzduz Zeljeznike pruge.

Seizmicki propisi: :

0 Koeficijent seizmi¢nosti Ks =0,079 -0,09

0 Koeficijent dinamiénosti Kd=0,47-1,00
Q Ubrzanjetla Qmax=360

O Seizmiéki intezitet (MCS)=9°

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeéem Zakonu, veieéim tehnic¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori¥éenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Jul 2025.god STUDIO MLV

48



Urbanisticko tehnicki uslovi

INFRASTRUKTURA:
7.5aobraéaj: _
Kolsko-pjesa¢ki pristup predmetnom objektu planiran je sa saobracajnice ul.Franca Rozmana u
skladu sa grafi¢kim prilogom »Plan saobracaja«. '
Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru objekta ili parcele, a
shodno smjernicama plana potrebno je obezbjediti 1.1 parking mjesto na 1 stan i 1,05parking
mesto na 50 BRGP m2 djelatnosti.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom
energijom izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa veze¢im propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog
preduzeda.

Mijesto i naCin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrefu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZe¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mresu prema
uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehni€kim propisima i
normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mre3u investitor Ce izvesti prema grafigkom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZecim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa. :

') c?

OBRADILI : 2 A

Arh.Beti Radovié,dipl.ing. 3 ' ‘Arjsiﬂéltl Radovi¢,dipl.ing.
F.E}_-%:} _mfiaﬂi\cﬂ ‘_::\"-‘«:aq.“}_) ,\;:‘ \\ y ;

Obrada grafi¢kih priloga : ~TOBVLASCENO SLUZBENO LICE

Vlatko Mijatovi¢, teh.

n odee wiobude

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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| crma corn Urbanisticko tehnicki uslovi
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu -9-32,blok 9

01
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| Gma Gora Urbanisti¢ko tehnicki uslovi
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

i

e e ] -y oy

. e e S e e e e e

Il individualno stanovanje

[l

GRAFICKI PRILOG —Analiza postoje¢eg stanja

o 02
lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu -9-32,blok 9
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| erme Cora Urbanisticko tehnicki uslovi
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine
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individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

03
Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici.

Za urbanisticku parcelu -9-32,blok 9
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| cnagios Urbanisticko tehniEki uslovi ey

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

Dy

-

118 | 6605726.06 4701053.1532'1- .

119 | 6605733.48 4701065.11

GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu -9-32,blok 9
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I — Urbanisticko tehnicki uslovi
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

145 6605742.52 4701058.81
146 6605739.69 4701054.94
147 6605734.75 4701047.12
148 6605714.76 4701061.37
149 6605722.02 4701072.90
150 6605735.40 4701063.80
151 6605736.93 4701062.76

158 6605724.42 4701054.48

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije
[-[=:09

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu -9-32,blok 9
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Crna Gora . gav —_ .
Giavni Grad Poagorica Urbanisticko tehnicki uslovi
Sekretarijat za planiranje prostora i '
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu -9-32,blok 9

06
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Crna Gora o R o
[ { e

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

N
: E postojed] vodovod
E postojec] vodovod ko]l se uklda

| planirani vodovod
— — ] postoje¢a fekalna kanallzaclja
F=-—-— postoleca fekalna kanallzaclja kofa se ukida

E planirana fekalna kanallzacija

E postojeca atmosferska kanallzacija
E postojeda atmosferska kanalizacija koja se ukida

E planirana atmosferska kanallzaclja

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture
07

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu -9-32,blok 9
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Crna Gora s sy vy s
Glavni Grad Podgorica Urbanisticko tehnicki uslov

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

# B

- bviiokv
DV 10 kV ukida se
 — LA
=] 10KV kabal planiran
10 KV kabal lzmjeSten
E granice zona napajanja

@ omaka zone napajanfa

E Korldor u smislu &ana 103, Praviinlka za lzgradnju nadzemnth
elektroenergetsklh vodova naz. napena od 1 do 400kV

GRAFIGKI PRILOG —Plan elektrotehniéke infrastrukture
08

Izvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu -9-32,blok 9

5.
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Crna Gora L. S :
Glavii Grad Poagoric: Urbanisticko tehnicki uslovi

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

postoledl telekomunikacionl évor RSS Masiine s

postojece telekomunikaclono okno

|
O
._D.. postoleca telekomunlkaclona kanallzadija

M planirano telekomunlkaclono okno
_E_ planirana telekomunliaclona kanallzaclja
N.0.1,...,169 bro] planiranog telekomunlkacionog okna

4)XPVC bro] PVC cljevi 110mm u planirano]
K telekomunikaclona] kanalizaclft

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione mreze

lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu -9-32,blok 9

08
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Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-179
Podgorica, 17.02.2025.godine

Giavni Grad Poagorica Urbanisticko tehnicki uslovi
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m II zelenilo uz individualno stanovanje
GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture
lzvod iz DUP-a »Prvoborac« u Podgorici | 10
Za urbanistiéku parcelu -9-32,blok 9 '
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¥ 176000000494
& Urbanisticko tehnicki usloyi — MMMNMIHINAINAII
RAVA ZA KATASTAR

DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-7994/2025

Datum: 17.02.2025.
KO: PODGORICA II

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 26/07, "SI. lilst. CG".br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-547, , za potrebe !izdaje se

| <
LIST NEPOKRETNOSTI 1654 - PREPIS |
|
|
|
i =
Podaci o parcelama
Broi P Broj Plan . Potes ili Natin koriicenja Bon. :
x8) - Rodbeof zgrade Skica | Datum upisa| .0 4 i broj Osnov sticanja klasa | Fovrsina m? Prihod
2670 1 23 ULIPROLETERSKA  |Pvoriste : [310] - 0.00
26 NASLIEDE -
2670 1 1 23 ULI.PROLETERSKA  [Porodicna stambena zgrada 33 0.00
26 NASLIEDE
343 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0701942715536 RAJKOVIC MARKO BOSILIKA Susvojina 173
PODGORICA  Podgorica
2301961710348 RAJKOVIC RADOMIR NENAD Susvojina 13
PODGORICA  Podgorica E
1511964710226 RAJKOVIC RADOMIR PREDRAG Susvojina 13
PODGORICA  Podgorica 2 3
Podaci o objektima i posebnim djelovima
- s . Naéin kori$éenja PD Pray.
Broj Podbroj zl;::'ll i Osnov sticanjill Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili I;:J‘s’}[ac prava
Sohnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2670 1 1 |Porodiéna stambena zgrada 1P /
INASLIEDE
955 33
2670 1 1 [Stambeni prostor 1 tp | Susvoiina 1/3
INASLIEDE RAJKOVIC MARKO BOSILIKA 0701942715536
[Dvoiposoban stan 26
PODGORICA  Podgorica
Susvojina 1/3
RAJKOVIC RADOMIR NENAD 2301961710348
PODGORICA  Podgarica
Susvaojina 13 o
RAJKOVIC RADOMIR PREDRAG 1511964710226
PODCORICA Podgorica
2670 1 1 [|Stambeni prostor 2 p | Susvajina i 1/3
INASLJEDE RAJKOVIC MARKO BOSILIKA 0701942715536
[Dvoiposoban stan 26
PODGORICA  Podgorica
Susvojina L ] 143 .
RAJKOVIC RADOMIR NENAD 2301961710348
PODG__DRICA Podgorica |
Jul 2028g0dvrijeme:  17.02.2025. 13:12:00 1/3 . 60
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|
|
' |
) «i 0 objektima i posebnim djelovima l

J . Natin koriSéenja PD Prava!
2 Podbroj zgﬁg{,e Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
? Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

Susvojina |

1/3
RAJKOVIC RADOMIR PREDRAG 1511964710226

PODGORICA  Podgorica

=

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona © drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). :

61
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SAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

. parcele | Zgrada
podbroj = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
2670/1 129 0o BB/l | 19122024 09:10 | NOTAR CURIC DARKO §§§‘i§°§%"3§‘ 2 LN 1654 PARC 36701
2670/1 —] 1R ITRUL g 1o oma 5t | NOTAR CURIC BARKD }SII)}S%U:OE%OF&“ 2 EHl\ilé?4S§ffRKcogs?0n
2670/1 1 WHRESIBIRAIL a0 1910, ||| NOTAR CURIE DAED DUELA KO PO 2 LN 1644 PARC 3670/
2670/1 [ L2818 | 19122004 09:10 | NOTAR CURIC DARKO ggﬁzﬁoﬁ%o%ﬁjzl e
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List nepokretnosti

UPRAVA ZA NEKRETNINE g
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919.36690/2025

Datum: 10.07.2025

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , 7a potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1654 - PREPIS

Podaci o parcelama
" 1 Broij Plan . Potes ili Naéin korifcenja Bon. - 2 X
Broj Podbroj ol | Gicjea | DAMM UPISE | ylica i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povisina m%)  Prihod
2670 { 23 04/03/2025 |ULJPROLETERSKA Dvariste 310 0.00
26 KUPOVINA
2670 ] ; 23 04/0372025 JULIPROLETERSKA  |Poroditna stimbena zgrada 33 000
26 KUPOVINA
343 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adcesa | mjesio Prava Obim prava
00000G2921 154 AM CAPITAL DOO PODGORICA Svojina £l
0 STOIE MARKOVIC 34 Podgorica 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . : Naéin korigéenja D Prava
Braj Podbroj zrgg'zle Osnov sticanja Godina, Sl"‘i}“‘”” Sprat Vlasnils ili nosilac prava
Sobnost izgradnje oyrsinga Adresa, Mjesto
2670 | t {Porodifna stambena zgrada 1p | Svosna L/l
KUPOVINA 055 33 AM CAPITAL DOO PODGORICA 0000002921154
STOIE MARKGQVIC 34 Podgorica 0 0
2670 | | (Stambeni prostor 1 1p ] Svajina 171
KUPOVINA 2 AM CAPITAL DOO PODGORICA 0000002921154
Doiposoban stan STOIE MARKOVIC 34 Podgorica 0 0
670 1 | {Stambeni prostor 2 p | Sveiina
KUPOVINA 2 AM CAPITAL DOO PODGORICA {}0(}{)00292E 154
[voiposaban stan STOJE MARKOVIC 34 Podgorica © 9
Ne postoje tereti i ogranic¢enja.
Datum i vrijeme: 10.07.2025. 09:27:34 173
Jul 2025.g0d
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List nepokretnosti 353\
o g gb‘%‘;’»

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.

Ovladéeno lice:

DMK oL

Jul 2025.god N
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List nepokretnosti

TEE G
SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. parcele Zgrada " .
podbroj . Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
ZA OVIERU 1 UKNJIZBU ELABORATA
2670/1 101-2-919-8011/1-2025] 04.06.2025 10:17 AM CAPITAL DOO KO PG 2 LN 1654 4259 PARC 2670/1 2672
1 A OVIERU I UKNITZBU ELABORATA
2670/ | 101-2-919-8011/£-2025] 04.06.2025 13:17 AM CAPITAL DOO KO PG 2 LN 1654 4259 PARC 2670/1 2672
Jul 2025.god
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-36692/2025
Datum: 10.67.2025

KO PODGORICA 1

172900000384

g

List nepokretnosti

\){‘:‘;E{. s E@‘

J{ Ay
2

CRNA GORA

Na osnovu Slana 173 Zakona o drZavnom premjera i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4259 - PREPIS

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan R Potes iti Natin kori$éenja Bon. X 2
Broj Podbroj zgra':]e Skica | Datum upisat  gjica j kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m Frihod
2672 23 ULJPROLETERSKA  [Pvontee 374 6.00
26 .
2672 { 23 28/032025 |ULIPROLETERSKA  |rorodichia stanibena zgrada 33 .00
26 KUPOVINA
407 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adcesa 1 mjesto Prava Obim prava
0000002921154 AM CAPITAL DOO PODGORICA Svojina "
0 STOJE MARKOVIC 34 Podgorica 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. ) . Nadéin .kori§éenja PD . . Prava
Broj Podbroj :é::g}'ie Osnov sticanja Godina slmif"“'?g‘i’ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
i Sobnost izgradnje ovrsini Adresa, Mjesto
2672 1 [Porodiéna slambena zgrada P /
B
KUPOVINA 955 3
2672 | [Stambeni prostor 1 1p | Svejina L /%
KUPOVINA AM CAPITAL DOO PODGORICA 0000002921154
lednosoban stan 26 - . 1]
STOIE MARKOVIC 34 Padgorica 0
2672 | [Stambeni prostor 2 p | Svajina 1 /1
KUPOVINA 2% AM CAPITAL DOO PODGORICA 0000002921 154
I an sta
ednosoban stin STOJE MARKOVIC 34 Podgorica 0 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 10.07.2025. 09:28:00

Jul 2025.god
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List nepokretnosti

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja |, Zakona o administrativnim taksama ("SL.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za koriéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovla3éeno lice:
\

OHIADU[\C

Jul 2025.god
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List nepokretnosti =

SN

= I
ff/{i/ ‘{:%2»5"* %575&;1 h

e

SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. parecle Zgrada Predmet Datum § vrijeme Podnosil Sadr¥i
podbroj - ik § vrijen odnesilac adrzina
ZA OVIERU 1 UKMIIZBU ELABORATA
267270 101-2-819-8011/1-2025] 04062025 10:17 AM CAPITAL DOO KO PG Z LN 1654 4259 PARC 2670/ 2672
1 7A OVIERU | UKNJIZBU ELABORATA
2672/0 104-2-919-8011/1.2025] 04.062025 10:17 AM CAPITAL DOO KO PG 2 LN 1654 4259 PARC 2670/1 2672
Jul 2025.god
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Projektni zadatak

Projektni zadatak
za ldejno rjeSenje-Rekonstrukcija: dogradnja i nadgradnja- Stambeno-poslovni objekat u Podgorici

OBJEKAT: Rekonstrukcija: dogradnja i nadgradnja -Stambeno-poslovni objekat
VRSTA PROJEKTA: Idejno rjesenje

INVESTITIOR: CAPITAL GROUP DOO

PROJEKTANT: STUDIO MLV DOO PODGORICA

U skladu sa Projektnim zadatkom investitora, Urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima uradeno je idejno
rieSenje za rekonstrukciju i dogradnju stambeno-poslovnog objekta u Podgorici.

Objekat je potrebno projektovati u skladu sa:

- Projektnim zadatkom Investitora;

- Urbanistic¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Opstine Podgorica;

- Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG” 9/2025);

- Geodetskom podlogom uradenom od strane ovlas¢enog privrednog drustva;
- Vazecim propisima i standardima za slicne objekte.

LOKACIJA

Lokacija se nalazina UP 9-31 i UP 9-32 u zahvatu DUP-a "Prvoborac”-izmjene i dopune u
Podgorici, na kp 2672/1 i 2670/1 KO Podgorica Il, Opstina Podgorica. Predmetna parcela je ukupne
povrsine P=712,0m2, (371 m2+ 341 m2) i na njoj se nalazi postojecih objekat za koji je planirana
rekonstrukcija i dogradnja.

NAMJENA

Na zadatoj lokaciji u sklopu postojeceg objekta protebno je odraditi rekonstrukciju: dogradnju i nadgradnju
sa svim prateCim sadrzajima. Arhitektonsko rieSenje dogradnje u funkcionalnom i oblikovnom smislu
potrebno je rijesiti racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno savremeno
reSenje.

Planirati objekat je spratnosti Po+P+1 (podrum-postojeci, prizemlje i sprat).

U prizemlju projektom predvidjeti poslovni prostor, u podrumu tehni¢ke prostorije, dok na spratu
predvidjeti stambenu jedinica-dvosoban stan.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVNO RJESENJE
U oblikovnom, arhitektonskom, estetskom i funkcionalnom smislu koncept je uslovljen sa nekoliko grupa
faktora:

e Opredjeljenje za jednostavni koncept sa elementima modernog

o Koncept sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametliivih eksnresivnih materiiala

e Materijali i boje u skladu da objektima sliéne namjene.

Jul 2025.god
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Tehnicki opis

Tehnicki opis
za ldejno rjeSenje-Rekonstrukcija: dogradnja i nadgradnja- Stambeno-poslovni objekat u Podgorici

OBJEKAT: Rekonstrukcija: dogradnja i nadgradnja -Stambeno-poslovni objekat
VRSTA PROJEKTA: Idejno rjeSenje

INVESTITIOR: CAPITAL GROUP DOO

PROJEKTANT: STUDIO MLV DOO PODGORICA

U skladu sa Projektnim zadatkom investitora, Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima uradeno je idejno rieSenje
za rekonstrukciju i dogradnju stambeno-poslovnog objekat u Podgorici.

Objekat je projektovan u skladu sa:

- Projektnim zadatkom Investitora;

- Urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od strane Opstine Podgorica;

- Zakonom o izgradniji objekata (”Sluzbeni list CG” 9/2025 );

- Geodetskom podlogom uradenom od strane ovlas¢enog privrednog drustva;
- Vazecim propisima i standardima za slicne objekte.

LOKACIJA

Lokacija se nalazina UP 9-31 i UP 9-32 u zahvatu DUP-a "Prvoborac”-izmjene i dopune u
Podgorici, na kp 2672/1i2670/1 KO Podgorica Il, Opstina Podgorica. Predmetna parcela je ukupne
povrSine P=712,0m2, (371 m2+ 341 m2) i na njoj se nalazi postoje¢ih objekat za koji je planirana
rekonstrukcija: dogradnja i nadgradnja. Arhitektonsko rieSenje planiranog objekta i slobodnih povrsina
urbanisti¢ke parcele su u funkconalnom i oblikovnom smislu rijeSena racionalno i u skladu sa njegovom
namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno rieSenje.

| Siika 1. Ortofoto prikaz lokacije

STUDIO MLV
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ARHITEKTONSKO RJESENJE

Tehnicki opis

OSTVARENI PARAMETRI -Rekonstrukcija i dogradnja

Pparcele = 712 m?
Pprizemlja = 204,3 m?2
BRGP=433,0 m?

Spratnost= Po+P+1 (prizemlje)

Tabela 1. Prikaz urbanistic¢kih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima

UbanistiCki parametri

Ostvareno projektom

Zadato UT uslovima

Korisna povrsina parcele 712,0 m? 712,0 m2
Kat. parcela br. 2672/1 i 2670/1 2672/1 i 26701
Max indeks izgradenosti 0,6 0,9
Max indeks zauzetisti 0,28 0,3
Max BRGP 433,0 m2 640,8 m2
Max P pod objektom 204,3 m2 213,6 m2
Min rastojanje objekta od susjedne parcele >2,0m 2,0m
Spratnost P+1 P+1+Pk
Parking mjesta 5 Min 1,1PM po stanu
50m2 na povrSinu poslvnog prostora
Tabela 2. Prikaz NETO i BRUTO povrsina
EtaZa NETO (m?) BRUTO (m?)
Podrum 4476 60,9
Prizemlje 173,66 204,3
Prvi sprat 132,6 167,8
UKUPNO 351,0 m? 433,0 m?

Jul 2025.god
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Tehnicki opis

Urbanistigki parametri UP9-1 UP9-32 u i':’;f » tlr;;lfm
Kal.parcela br. KP 267211 KP 267011 KP 26721 i KP 26701
Korisna povrsina parcele 371,0m? 341,0m* 712,0 m?
Max indeks izgradenosti 09 0,8 0,8
Max indeks zauzetosti 0,3 0,3 03
Max BRGP 3338 m? 306,9 m? 640,8 m?
Max P pod objektom 11,3 m? 102,3m? 2136 m?
Spratnost P+1+Pk P+1+Pk P+1+Pk

TABELA 1- Prikaz urbanistickih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima

Urbanisticki parametri | UTU Parametri |Postojeti objekat | Dogradnja objekta O’[Z"n:::?“’p:‘:f::‘::”"
Korisna povriina parcele 712,0 m? 712,0 m? 712,0 m? 712,0 m?
Kat parcela br. KP2672H KP 267011 | KP 26721 KP267011 | KP 26721 KP 26701 |KP 26721 KP 2670M
Max indeks izgradenosti 09 0,17 0,43 0,6 m?
Max indeks zauzetosti 0,3 0,08 0,2 0,28 m?
Max BRGP 640,8 m* 123,8 m* 309,2 m? 433,0 m?
Max P pod objektom 2136 m? 62,9 m? 1414 m? 204,3 m?
Spratnost P+1+Pk PotP +1 P+1 PotP +1
Parking mjesta 1 :,,1 ﬁ:‘;:;:nf':,p 1pm 4 pm 5pm
ZELENILO 30% >30% >30% 30%

FUNKCIONALNO RJESENJE

Uporedno sa konceptualnim analizama vezanim za urbanisticku i kompozicionu postavku i odnos prema
okuZenju i projektnim zadatkom investitora, definisan je funkcionalni sklop rekonstrukcija i dogradnja
stambeno-poslovnog objekta u Podgorici.

Planirani objekat je spratnosti Po+P+1 (podrum, prizemlje i sprat), s tim $to je jedan dio predvidjen
rekonstrukciju, a drugi moderni koncep za dogradnju.

U prizemlju projektom je predvidjen poslovni prostor, u podrumu tehnicke prostorije, dok na spratu je predvidjena
stambena jedinica-dvosoban stan.Koncept stambene jedinice jeste modernog izgleda sa prostranim dnevnim
boravkom povezan sa kuhijom i trpezarijom, pretprostorom, dvije spavace sobe, kupatilo, vesera;.

ARHITEKTONSKO | OBLIKOVNO RJESENJE

Stambeno-poslovni objekat koje je predmet rekonstrukcije: dogradnje i nadgradnje je savremenog izgleda,
modernog koncepta uskladeni sa strukturama neposrednog okruzenje u pogledu parametara forme i
prilagodenosti objekta topografiji terena.

Dva objekta su pozicionirana jedan od drugog, koncipirana su da generiSu ravne linije i jednostavne forme.
Sa urbanisti¢ko — arhitektonskog aspekta ispoStovani su urbanisti¢ke vrijednosti koje se ti€u cjelovitosti
strukture i arhitektonske vrijednosti, koje se odnose na izvorne oblikovne karakterstike i upotrebu materijala
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Tehnicki opis

za gradenje. Prilikom projektovanja objekta vodilo se raCuna da arhitektura i primijenjeni materijali budu
usaglaseni sa funkcijom i karakterom objekta na susjednim parcelama i objektima iste namjene. Novi principi
projektovanja i sa elementima modernog nadovezani su na postojeci objekat i na taj nacin formiraju unikatno
rieSenje.

Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnih, jednostavnih korpusa koji su oplemenjeni velikim fasadnim
otvorima i materijalima koji su elegantni i nenametljiv.

Fasada je predvidena u kombinaciji fasadne kamene obloge, panela, stakla, i kosog drvenog krova
pokrivenog sa limom.

Boje fasade su:

RAL 7021 - panel,

RAL 9016 — demit fasada,

RAL 7016 - antracit siva (ALU i PVC bravarija, ograde)

FASADNI PANEL RAL 7021 - GRAFITNO SIVA

DEMIT FASADA RAL 9016 - BIJELA

ALUMINIJSKA BRAVARIJA RAL 7016 - ANTRACIT

STAKLO

PARTERNO UREDENJE

Uredenje terena je dopunjeno trotoarima oko objekta i travnatom povr§inom sa visokim i niskim rastinjem.
Zelenilo €ini od 30,0 % ukupne povrsine parcele.

Prostor je prilagoden potrebama korisnika, i projektovan u skladu sa standardima.
U parteru pozicionirani su 5 parking mjesta.

Na prvom spratu u nastavku terase predidena je Zardinjera sa rastinjem koja vizuelno povezuje objekat sa
parterom.

GLAVNI ULAZ

GRADEVINSKA LINIJA
ULAZ UPOSLOVNI PROSTOR

zelenilo 30% parking mjesta 5PM
. [ 2138 m? | 62.5m?
| ‘ . saobracajnica  kroz parcelu
| trotoar |
; | 18,1 m? | 2133m7
! visoko rastinje srednje i nisko rastinje

Jul 2025.god
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Tehnicki opis

GRADEVINSKO - ZANATSKI RADOVI | KONSTRUKCIJA

Konstrukciju objekta Cine ab zidna platna i grede obrazovane u dva upravna pravca.

Meduspratne tavanice projektovane su kao pune ploce debljine 16 cm. Ove ploce zbog konfiguracije zidova
i raspona rade vecinom kao ploCe u dva pravca.

Grede su dimenzija b/d=20/50, sve grede u konstrukciji su projektovane tako da ne dolazi do loma po betonu,
$to je veoma povoljno u seizmi¢kim podrucjima i $to odgovara usvojenim pretpostavkama duktilnosti presjeka
na osnovu kojih su dobijene veli¢ine seizmitkog opterecenja.

Armirano betonska platna su projektovana debljine d= 20 cm.

Fasadni i unutrasnji zidovi ispune debljine 20 cm. Na ovaj nacin je ispuna dilatirana od osnovne konstrukcije
i povecana je njena duktilnost, $to je veoma bitno da ne bi do$lo do ispadanja i ruSenja zidova ispune usljed
seizmic¢kog dejstva.

Odgovorni inZenjer:

Jul 2025.god
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Fotografije lokacije
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Orto Foto Lokacije
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Urbanisticki parametri i bilans povrsina

TABELA 1 - Formiranje urbanistickih parametara zbirne parcele (prema parametrima iz UT uslova)

Urbanisticki parametri UP 931 UP 9-32 (Ulf';i_r;f fﬁ’;‘g_“‘m
Kat parcela br. KP 2672/1 KP 2670/1 KP 267211 i KP 2670/1
Korisna povrsina parcele 371,0m? 341,0m? 712,0 m?
Max indeks izgradenosti 0,9 0,9 0,9
Max indeks zauzetosti 0,3 0,3 0,3
Max BRGP 333,9 m? 306,9 m? 640,8 m?
Max P pod objektom 111,3 m? 102,3m? 213,6 m?
Spratnost P +1+ Pk P+1+Pk P+1+Pk

TABELA 1- Prikaz urbanistic¢kih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima

Urbanisticki parametri UTU Parametri |Postojeci objekat | Dogradnja objekta Os(t(,‘::,r::‘jfi':f:z?m
Korisna povrsina parcele 712,0 m? 712,0 m2 712,0 m? 712,0 m?
Kat.parcela br. KP 267211 KP 267011 | KP 267211 KP 267011 | KP 267211 KP 26701 |KP 2672/1 KP 2670/1
Max indeks izgradenosti 0,9 0,17 0,43 0,6 m2
Max indeks zauzetosti 0,3 0,08 0,2 0,28 m?
Max BRGP 640,8 m? 123,8 m? 309,2 m? 433,0 m?
Max P pod objektom 213,6 m? 62,9 m? 141,4 m? 204,3 m?
Spratnost P+ 1+ Pk Po+P +1 P+1 Po+P +1
Parking mjesta 1 :,,Jl I::]s%%f‘:w 1 pm 4 pm 5pm
ZELENILO 30% >30% >30% 30%
Jul 2025.god
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Urbanisticki parametri i bilans povrsina

TABELA 2 - Prikaz NETO i BRUTO povrsina u objektu

Jul 2025.god

Etaza NETO [m?] BRUTO [m?
PODRUM 44,76 60,9
PRIZEMLJE 173,66 204,3
PRVI SPRAT 132,6 167,8
UKUPNO 351,0 433,0
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ascena geodetska

’ " ’- agencija

Elaborat pa‘rcelacue 1€ DINKa Kaaonjica 11 = Fouygorica
tel. 067/254152,

J mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426

PDV: 30/31-07476-1

E N G I N 69 R I N G z.r. 540-834733 Erste banka

z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 96/2025

Datum: 02.06.2025god

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINUWIk 0
Organizaciona jedinica: Podgorica

Mjesto: Podgorica Il

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Geodetski elaborat parcelacije po DUP-u

Stranka: AM Capital doo PG

KAT. PARCELE br: 2670/1, 2672
LIST NEPOKRETNOSTI br: 1654, 4259
KATASTARSKA OPSTINA: Podgorica Il
OPSTINA: Podgorica

GEOENGINEERING D.O.O.
Odgovorno lice

Miniéwr %
Z__’,‘_,__ifz’f:_.

Broj predmeta: 80///2 I

Spisak prijava broj: {6 / 2s 5

Pregledao/ la: 6. 06. " 25 ‘ @

Ovjerio / la: C\ ’Pewou,t,ﬁ UU\ .

Datum ovjere: 11.0¢.cors -

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA EL AboRAT AS Tewwi<ui {yprAvAU.
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ENGINGRING

Elaborat parcelacije
Geoengineering d.c.0. - Ovlaséena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
FIB; 02708425
PDV: 30/31-07476-1
z.1. 540-834733 Erste banka
z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Jul 2025.god

Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske struke

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava oviadéenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvr$enom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

O] B | WM -

prilozi

STUDIO MLV
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Jul 2025.god

_ . ‘ot Tt fona geodetska agencija

f i a 71 - Podgorica
. tel. 067/254152,
- S Elaborat parcelacije g

g@glllaii.bunl, vvci}.ucuing.mc
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1
z.r. 540-834733 Erste banka

E N G I 69 Rl N G z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 96/2025
Datum: 02.06.2025god

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1654, 4259
KAT. PARCELa br: 2670/1, 2672
BROJ OBJEKTA:

po zahtjevu: AM Capital doo PG

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-6578/1 od 29.10.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova na odrZavanju, katastra
nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-6578/2 od 29.10.2018.godine, oblast projektovanje geodetskih radova - osnovni geodetski radovi,
drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-6578/3 od 29.10.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova-osnovni geodetski
radovi,drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Mini¢ Lazar geometar , koji
posjeduje ovladéenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlascéenje broj 02-1230/1 od 06.06.2017.godine , oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju : drZavni
premjer katastar nepokretnosti i vodova

Ovla&éenje broj 02-1230/1 od 06.06.2017.godine , oblast izvodenje geodetskih radova na odrZzavanju : drzavni
premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija GEOENGINEERING D.0.0., sa sjediStem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:

Instrument svog vlasni$tva Leica Geosystems AG, GSO8 identifikacioni broj 1730598 i prilaze Uvjerenje o
etaloniranju broj 037/22/01 od 20.06.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.0. , laboratorija za etanoliranje mjerila
u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

FATER O GEOENGINEERING D.0.0.

Mini¢ Lazar geo tar%

STUDIO MLV
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Geoengineering d.0.0. - Ovladéena geodetska agencija

r : SRR e,
| 71 - Podgorica
| 3 ‘ il.com, web:geoing.
‘ s Elaborat parcelacije 2S5 g

O’ O’ - RBYABHB 07476
ENGINGRING koo iyl need

Broj predmeta: 96/2025
Datum:; 02.06.2025god

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: AM Capital doo PG
|z: Podgorica Crna Gora
Podnijeto organizacionoj jedinici Podgorica

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEOENGINEERING D.0.O. SA
SJEDISTEM U PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

Geodetski elaborat parcelacije po DUP-u

|zjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

GEOENGINEERING D.O.O.
Mini¢ Lazar geometar

& M/aﬂf/fﬁé,/

Jul 2025.god 85
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: St ' 4o geodetska agencija
r c ‘ "1 - Podgorica
.. tel. 067/254152,
o Elaborat parcelacije gagriicom; wevgesing:me
PDV: 30/31-07476-1

ENGIN©RING 27 505.491.69 Loveon banke

Broj predmeta: 96/2025
Datum: 02.06.2025god
O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: AM Capital doo PG
PIB: 02921154
lz:  Podgorica Crna Gora

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

Geodetski elaborat parcelacije po DUP-u

Za nepokretnosti:

KO: Podgorica Il
LN/PL 1654, 4259
Katastarske parcele: 2670/1, 2672

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIR RADOVA

Geodetski elaborat parcelacije po DUP-u

Narucilac radova:
AM Capital doo PG

|z: Podgorice Crna Gora

3|~ GEQENGINEERING D.O.0.
= Mini¢lazar geometar

FA

.
WL =
= 2
: T
< ~ D
A 5
>, PN
& 0 Y
e b D

% ODETESH T
0060 .“.\;,/

(potpis)

Jul 2025.god
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: St ' 4o geodetska agencija
r c ‘ "1 - Podgorica
.. tel. 067/254152,
o Elaborat parcelacije gagriicom; wevgesing:me
PDV: 30/31-07476-1

ENGIN©RING 27 505.491.69 Loveon banke

Broj predmeta: 96/2025
Datum: 02.06.2025god
O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: AM Capital doo PG
PIB: 02921154
lz:  Podgorica Crna Gora

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

Geodetski elaborat parcelacije po DUP-u

Za nepokretnosti:

KO: Podgorica Il
LN/PL 1654, 4259
Katastarske parcele: 2670/1, 2672

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIR RADOVA

Geodetski elaborat parcelacije po DUP-u

Narucilac radova:
AM Capital doo PG

|z: Podgorice Crna Gora

3|~ GEQENGINEERING D.O.0.
= Mini¢lazar geometar

FA

.
WL =
= 2
: T
< ~ D
A 5
>, PN
& 0 Y
e b D

% ODETESH T
0060 .“.\;,/

(potpis)

Jul 2025.god
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GO N

ENGINGRING

CRNA GORA SKICAODK _ -~ OKREINOSTI (b.1) A
Uprava za natasiai 1 GiZaviia nioving Elabo rat parceIaCIJe
Podruéna jedinica: Podgorica INT LI

Opétina: Podgorica
Katastarska op&tina: Podgorica Il

V1.: ISTI UP 9_32
2670/1

V1.: AM Capital doo

svojina 1/1

148

2671/2

2672/2 "

VI.: ISTT

2672/1

V1. AM Capital doo

svojina 1/1

kooridnate det. tacaka
Y X
145 6605742520  4701058.810
146 6605739.690  4701054.940
147 6605734.750  4701047.120
148 66057 14.758  4701061.368
149 6605722.019  4701072.898
150 6605735.400  4701063.800
151 6605736.930  4701062.760
152 6605748.900  4701052.530
153 6605759.030  4701046.800
154 6605750.450  4701033.580
155 6605747.770  4701035.360
156 6605745.150  4701036.040
157 6605722.824  4701051.939
158 6605724424 4701054.479
159 6605748.080  4701054.840
160 6605747120 4701053.540

2073

Geoengineering d.o.o.Podgorica
; ':?_-h(-lj‘clenca br. 02-6578/1)
“" snimio'dana: 02.06.2025god.
‘ __Geaor 8{) : Minié Lazar
{2, | “(dviaBtenje br. 02-1230/1)

18

&

OVJERAVA:

Jul 2025.god
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Elaborat parcelacije

ILSONLIHUMOdIN VN VINVNIrNOHd O VAVIIdd MVSIdS

Il esuobpod WNILSHO WISHVLISYLYM

eonobpod 'VOINIG3r YNONYAOd
NNIAOWI NNAYZHA | IVLSY.LYY VZ YAVEN
VYOO VNN

STUDIO MLV =
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CRNA GORA Podgorica ll
Uprava za katastar i Gieaviia v S a Podgorica
Elaborat parcelacije &
A LIST (podaci o parcelama)
o o 2 Povitina iz | b, sina iz
o © 2 g o numerike : @
.‘-E‘ Broj LN Naziv nosioca prava na % g g E 3@ soamin: §
£l ry nepokretnosti, JMBG/MB o 2 8 E 2 g
g : 5|3 . a2 3
4
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
porodi¢na =
stambena £
1654 2670/1 | 1 | svoj. 11 zgrada 33 33 Ch
? _g-
. AM Capital doo svoi. | 1/1 | dvoriste | 310 310 g%
Podgorica porodiéna = S
stambena _E ol
1| svoj. | 11 zgrada 33 33 g
4259 , 2672 ‘ g9
=4
o4 o
-y c
sVQj. 1/1 dvoriste 374 374 g
Mo~
-
22
& g
A g
e =
=T ]
3 &
)
=
-]
=
]
A
ukupno 750 750
obradio:Mini¢ Lazar geometar
ovladéenje br.: 02-1230/1
u Podgorici 02.06.2025g0d za Geoengineering d.0.0 ..o ... [l
Fd ) ¥
Jul 2025.god
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CRNA GORA ‘na Podgorica Il
Uprava za katastar i uicaviu niovi . unia Podgorica
Elaborat parcelacije:
ALIST (podaci o parcelama)
8,
- % g © & Povriina iz ©
E | troiii Naziv nosioca prava na o g B H @ koordin. g
Pl nepokretnosti i JMBG/MB i obim 8 g > i S 2
gl ™ rava s |9 2 | £ 5 £
z
1 2 3 4 5 6 ] 8 9 11
zemljiste
pod
2670/1 | 1| svoj. | 1/1 | objektom | 33 UP 9-32
1654
SVOj. 1M dvoriste 308
neplodna
1 AM Capital doo Podgorica| 2670/3 svoj. | 1/1 | zemljista 2
zemljidte
pod
2672/1 | 1| svoj. | 1/1 | objektom 33 UP 9-31
4259
sVOj. 171 dvoriste 338
neplodna
2672/2 svoj. | 1/1 | zemljista 36
750
regledao i ovjerio:
preg ovjerio: s P

u Podgorici 02.06.202590d

obradio:Mini¢ Lazar geometar
ovlasc¢enje br.: 02-1230/1

za Geoengineering d.o.o

Jul 2025.god
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RNy I E TS TS ST
CRNA GORA | )stina Podgorica Il |
uprava za Katastar | drzavnu Elaborat parce acue Podgorica
STARO STANJE
VLIST (podaci o objektima i posebnm djelovima objekata)

- e o Povrs.p ’E 5| o
Tla g 3 |4 E’ 2 1;? HE Ifasin zo:ld S8l §
= 5 ‘@ | Naziv nosioca prava na © o ® o | 8 2 o a koriséenja re. b
5% % | nepokretnosti i JMBG/MB | = 2l e |28 © 8 | E | obiekta/ z
e ™ & 2 ‘% » § | & | 8 |dictaobjektal 2 [ 2 5

m o
11 2 3 4 51 6 |78 9 10 [ 11 12 13 14 | 15
porodi¢na
stambena prav.
1| 1P 1955 | svoj. | 111 zgrada 33 prop.
1654 2670/ stambeni prav.
1P| 1]25 svoj. | 11 prostor 26 |prop.
; tambeni prav.
AM Capital doo : 3
o :
1 Podgiics P|2]25 SVOj prostor 26 |prop
porodi¢na
stambena prav.
11 1P 1955 | svoj. | 111 zgrada 33 prop.
4259 2672 stambeni prav.
1P| 11|10 svoj. | 1M prostor 26 |[prop.
stambeni prav.
P |2]10 svoj. | 1/1 prostor 26 (prop.

pregledao i ovjeriO'

......................... /A/

//

u Podgﬂci 02.06.2024god

Jul 2025.god
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CRNA GORA Elaborat parcelacue a Podaorica

Uprava za katastar i drzavnu ...... ... - oo Podgorica
NOVO STANJE
V LIST (podaci o objektima i posebnm djelovima objekata)
~ 8 ° Povrs, ,5 o o
= b} o @ 5 o o . pod sal €
£ 2 £ | Naziv nosioca prava 8 S|« |R| 8 g & ® badin zgrd. | | 8
—- 1 2% i © = © © 2 2 o. a koriSéenja ]
g 4 na nepokretnosti i o. s 2 B g = 2 E objekta / :’
v 5 : = = =
@ |® § “NEEN O e eI~ 51?3 & | 8 |dietaobjektal 2 | 2 | €
L 0
oG @
1 2 3 4 516 |7] 8 9 10 | 11 12 13 14 15
porodi¢na
stambena prav.
1] 1P 1955 | svoj. | 1/1 zgrada 33 prop.
1654 26701 stambeni prav.
1P| 1] 25 svoj. | 11 prostor 26 |prop.
. tambeni prav.
AM Capital doo : =
1 Podgorica P|2] 25 svoj. | 1M1 prostor 26 |prop.
porodi¢na
stambena prav.
1 (1P 1955 | svoj. | 1M zgrada 33 prop.
4259 267211 stambeni prav.
1P| 1] 10 svoj. | 171 prostor 26 |prop.
stambeni prav.
Pl2]10 svoj. | 11 prostor 26 |prop.
pregledao i ovjerio: ... A
obradio: Mini¢ Lazar geometar
ovlaéenje br.: (licenca 02-1230/1)
Za
u Podgorici 02.06.2024god C%

Jul 2025.god STUDIO MLV



~Elaborat parcelacije

Crna Gora o
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzlvi razvoj :

Broj: 08-332/25-179 _
Podgorica, 17.02.2025.godine.

| 145 6605742, 52 4791058 81 .
146 :6605739.69 4701054.94
147 6605734.75 4791047 12
©.148 6605714.76 4701061,37 -
1 149 '6605722.02.4701072,90
| 40-4701063.80 -
0106276 |
158 6505724.42 v 105448 P

GRAFIEKI PRILOG ~Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a »Prvaborack U Podgoricl
Za urbanistitku parcelu -9-32,blok 9

05

11/23

Jul 2025.god 94
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Elabo_r_at parcelacije ———— .

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica : o
Sekretarijat za planiranje prostora l_ o
odrzivi razvoj :

Broj: 08-332/25-178/1 ~ . .
Podgorica, 17.02.2025. godsne

14_ 5505734 75 4701047 12__‘
1152 66 6605748 9D 470105253 - | =
| 153 6605759: og 470104680 |~

154 6605750,45 470103358 .~

| 155 6605747.77 470103536 | . -

- 156 6605745, 15 4701036,04 i o

157 6605722,82 4701051.94 - R

158 6605724, 42 470105448 | 5

| 159 ¢605748.08 470105484 & -

160 660574712 470105354 .

GRAFICKI PRILOG ~Plan parcelaclje

Izvod Iz DUP-a »Prvoborack u Podgorici
Za urbanistitku parcelu 9-31,blok 8-~

05

7718

Jul 2025.god '
95.
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.

CRNA GORA
)
LLBT AR A, WLRRETNINE
PODRUCNA JIEDINICA:PODGORICA
Broj: 1019124252181

Datum: 19,05 2005,

Jul 2025.god

Elaborat parcelacije

SKICA PARCELA

Rawmjera 1: 1000

2671

26693

STUDIO MLV

Kalastarcka onttin. _n/;\:::::::.:” :

Broj lista nepokretnosti:1654,4259

Broj plana: 23,24
Parcele: 2670 I, 2672

96




Elaborat parcelacije

¥x%¥ UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO. PODGORICA 1I,

Po zahjevu broj: 101-917/25-2181, od: 19.85.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih taCaka katastarskih
ofitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v20824,9.20 - (2) EKSPORT PODATAKA 19.05,20825 08:34

Parcela: 2672 (P=408)
Frontovi:

od

2-2" 1,62
7451-7452 2,71
7452-7421 39.41

Objekat: LN:-1, Parcela:

Frontovi:

od

2-2" 1,62
2"-7458 3,15
7458-7457 4.97

Jul 2025.god

1

2

7

33
7421
7451
7452
2"
Sii
6"

duZina(m)

2

2"
7458
7457

duZzina(m)

R 1:1008

6605737.39
6605748.99
6685739.69
6685742.52
6605714.63
6605716.77
6605714.58
6685750 .45
6605738.87
6605735.40
6605736.93
6605748.08
6605735.13
6605721.90
6605713.05
6605747.77
6685745,15
6605747,12
6685734.75
6605759.03

4791651.39
47016852,53
47016854 .94
4701058.81
4701061.46
4761064.86
47061061.55
4761833.58
4701053.64
4701063.80
4701862.76
4701854 .84
4701063,97
4791072.98
4791058.90
4701035.36
4701036.04
4781053.54
4701047.12
470@1046.80

parcela

2672, Stambene zgrade, zgrada: 1, P=

6605742.52
6605748.08
6605747.12
6605745.26
6605741, 20
6605739,69

47@l1058.81
4701054.84
4791853.54
4791951.99
4701053.87
4701054,94

STUDIO MLV

o @

DO

-

DT IO ODD
DI
T I I IITIOOTTIIOIIIDO

-

33
.09
.00
.00
.80
.00
.00

m2

Odrzavanje

Odrzavanje
Odrzavanije

Ostalo
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Elaborat parcelacije

Parcela: 2670/1 (P=243)
Frontovi:

od do duiina(m)
33-7 16.01

Objekat: LN:-1, Parcela: 267@/1, Stambene zgrade, zgrada: 1, P= 33 m2

1 6605736,93 4781062.76 ¢.00
6605742,52 4701658.81 0.09

6605739 ,69 4791854.94 0.00

7456 6605738,32 47810855.92 ©.00
7455 6605734.09 47@1058,87 ©.00

Frontovi:

od do duZina(m)
7456-7455 5,16
7455-1 4,82

Jul 2025.god STUDIO MLV
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Geodetska situacija

CRNA GORA S
VLADA CRNE GORE
e e GEODETSKA PODLOGA
odruéna jedinica
Katastarska opgtina : PODGORICA II kat.parcela 2672, 2670/1 7 I
J

54.15

s 26707

)

4.14

LEGENDA

KOTA

= KAT.PLAN
553/3 BR.KAT PARCELE

S prilazni put
= cokla
_— objekti

razmjera snimanja r=1:250

Jul 2025.god STUDIO MLV
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Krovna ravan-kosi krov

i - — — — GRADEVINSKA LINIJA GRANICA PARCELE i
i GLAVNI ULAZ ULAZ UPOSLOVNI PROSTOR i
zelenilo 30% parking mjesta 5 PM
| 213,8 m? 625m2 |
saobra¢ajnica  kroz parcelu
| trotoar |
l 18,1 m2 213,3m? |
. visoko rastinje - srednje i nisko rastinje
Om 2m 4m 6m 8m
R 1:100 2
Sira situacija
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACLE GLAVNI INZENJER OBJEKAT INVESTITOR

MSc Katarina Popovic spec

IDEJNO RJESENJE Rekonstrukcija: dogradnja i nadgradnja -

Stambeno-poslovni objekat

ODGOVORNI INZENJER CAPITAL GROUP DOO

MSc Katarina Popovi¢ spec.sci.arh.

DATUM IZRADE | MP
SARADNIK LOKACLJA PROJEKTANT

Séepanovi¢ Branislav , spec. sci. arh. UP 9-31 i UP 9-32 u zahvatu DUP-a "Prvoborac"-izmjene i STU DIO M LV M

dopune u Podgorici, na kp 2672/1 i 2670/1 KO Podgorica ll,
Opstina Podgorica Bulevar Veljka Vlahovi¢a 54c +382 69 470 075

Jul 2025.god
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i

-
)
¢
>
Q

5 GANIGAPARCELE
o .

SUSJED

GRANICA PARCELE

e |

- N
PM 1 PM 2 PM 3 PM 4
=
LO- L
L
1.24 2.00 2.0 2.90 2.00

&
o)

VINSKA

()
490

GRABEVINSKA LINIJA

5.70

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE

DATUM IZRADE | MP
Jul 2025.god

GLAVNI INZENJER
MSc Katarina Popovi¢ spec

ODGOVORNI INZENJER

MSc Katarina Popovi¢ spec.sci.arh.

SARADNIK

Séepanovié Branislav, spec. sci. arh.

Krovna ravan-kosi krov

GRANICA PARCELE

GLAVNI ULAZ

ULAZ UPOSLOVNI PROSTOR

zelenilo 30%

213,8 m?

parking mjesta 5PM

trotoar

18,1 m?

visoko rastinje

Om

. saobracajnica  kroz parcelu
2133 m? |

2m 4m 6m 8m

R 1:100

Situacija sa osnovom krova 3

OBJEKAT

Rekonstrukcija: dogradnja i nadgradnja -
Stambeno-poslovni objekat

LOKACIJA

UP 9-31.i UP 9-32 u zahvatu DUP-a "Prvoborac"-izmjene i
dopune u Podgorici, na kp 2672/1 i 2670/1 KO Podgorica ll,
Opstina Podgorica

PROJEKTANT

INVESTITOR

CAPITAL GROUP DOO

STUDIO MLV M

Bulevar Veljka Vlahovi¢a 54c +382 69 470 075




SUSJED

X

n
ki
. |

EVINSKA LINIJA

\
h‘

Gl

(A
GRABEVINSKA LIN;
\\\

2.00

5.70

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE

DATUM IZRADE | MP

Jul 2025.god

V2N _ -
(B) (L L\E/,‘
|
\
777777777777777777777 ‘ e |
— \
\
] |
| .
\ (\)'\)/\' —an
= Ry
SN )
- \ \f\ir piaCa C
N Q
140 Yy <
180 ‘ a
A<
| \C8
= \
- L
Vo) P — — — - {
1
S i % - L I ,/’\ —
S & ol L
1SE
\
\
1.24 2.60 2.0U | 104/, T ) 6.12
1 1 Postoviniprostor ‘ =
\ P Af\ﬂf\/ub
\ I~
| > S,
£0.00 S
=SS | @: < +54.40 <
w 00| ‘ 3 " O k/
|
[oe) ‘ | 1
» \ 245 16.20
¥ 1
\
‘ |
) S | =
| \ 19.49 m? i
GRANICA PARCELE 245 /
‘g.zp 225 | 1162 ‘
e 245 I |
; T | \/\f\/ﬁ/
-

e p\f\/) /1/3 ‘
2
i\ﬂ&/ |

GLAVNI INZENJER
MSc Katarina Popovi¢ spec
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