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PROJEKTANT:

INVESTITOR:

Lokacija:

STEFAN LUTOVAC

"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
Mila Boškovića H-12, Bar

Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II,
 dio urbanisƟčke parcele UP 5a ‐ 53 blok 5a, 
 DUP “Zagorič 3 i 4 - zona 2” u Podgorici

IDEJNO RJEŠENJE
NOVOG STAMBENOG OBJEKTA MJEŠOVITE NAMJENE

OPŠTINA PODGORICA



 
 

 
OBRAZAC 1 

 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 
  

INVESTITOR1                                                                                                         Lutovac Stefan              

                                                                                                         
OBJEKAT2                                                                                    Novi objekat mješovite namjene   

 

LOKACIJA3                                                                         Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II, dio  

urbanističke parcele UP5a-53 blok 5a, 

 DUP „Zagorič 3-4 zona 2“ u Podgorici.     

                                                                                                                                         

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4                                                             IDEJNO RJEŠENJE 
 

AUTOR PROJEKTA5                                                                               Irma Šehović.spec.sci.arh 

 

PROJEKTANT6                                                                                  „UNIVERZAL-RAI“ D.O.O. Bar  
 

ODGOVORNO LICE7                                                                 Armin Beganović 

 

VODEĆI PROJEKTANT8                                                                          Irma Šehović.spec.sci.arh 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT9                                                                 Irma Šehović.spec.sci.arh 

 

SARADNICI NA PROJEKTU10                                                          Danijela Crvenica. spec.sci.arh 
 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 

 
 
 
 
 
 



OBRAZAC 2 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1       Lutovac Stefan    

OBJEKAT2      Novi objekat mješovite namjene 

LOKACIJA3  Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II, dio 

urbanističke parcele UP5a-53 blok 5a, 

 DUP „Zagorič 3-4 zona 2“ u Podgorici. 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4      IDEJNO RJEŠENJE 

AUTOR PROJEKTA5     Irma Šehović.spec.sci.arh 

PROJEKTANT6      „UNIVERZAL-RAI“ D.O.O. Bar 

ODGOVORNO LICE7          Armin Beganović  

VODEĆI PROJEKTANT8      Irma Šehović.spec.sci.arh 

1 
Naziv/ime investitora 

2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 



1. OPŠTA DOKUMENTACIJA I PROJEKTNI ZADATAK
01 Ugovor o izradi tehničke dokumentacije
02 Podaci o projektantu  - izvod iz CRPS
03 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
04 Licenca projektanta
05 Licenca odgovornog inženjera
06 Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori
07 Urbanističko tehnički uslovi
08 Projektni zadatak
09 Dokaz o vlasništvu investitora
10 Saglasnost
11 Parcelacija po DUP-u
12 Rješenje o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera
13 Izjava glavnog inženjera
14 Izjava o međusobnoj  usaglašenosti svih djelova teh. dok.

2.   ARHITEKTONSKI PROJEKAT
2.1 Tekstualna dokumentacija
01Tehnički opis
2.2 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
00 Geodetska podloga – R 1:250
01 Situacija sa osnovom prizemlja – R 1:250
02 Situacija – osnova krova sa ortofotom R 1:250
03 Osnova   prizemlja – R 1: 50
04 Osnova krova – R 1  : 50
05Presjek A-A – R 1: 50
06 Presjek B-B – R 1: 50
07 Sjeverozapadna fasada  – R 1: 50
08 Sjeveroistočna fasada – R 1: 50
09 Jugoistočna fasada – R
10 Jugozapadna fasada – R 1: 50
14 3D prikazi



1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
I PROJEKTNI ZADATAK 



Ugovor o izradi tehničke dokumentacije 







  Podaci o projektantu – Izvod iz CRPS 







 Dokaz o osiguranju 







 Licenca projektanta 









 Licenca odgovornog inženjera 



I 
CrnaGora 
Ministarstvo prostornog planiranja, 
urbanizma i dri.avne imovine 

BroJ. UPI 16-332/24-783/2 

Podgorica, 29.05.2024.godine 

IRMA �EHOVlt 

U pnlogu ovog akta, dostavl1amo vam rjesenje, broJ i datum gornJi. 

Adresa IV prolete�ke brigade broJ 19 
81000 Podgonca, Crna Gora 

tel •382 20 446 200 

fax • 382 20 446 215 

BAR 

Viktorija Paganinija 37 

MINISTA R 

� Janko Odovic 







    

_______________________________________________ Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori____________________





     Urbanističko tehnički uslovi 





























































Projektni zadatak





Dokaz o vlasništvu investitora







Saglasnost 







Parcelacija po DUP-u































































   Rješenje o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera



Na osnovu Statuta privrednog društva “UNIVERZAL-RAI”DOO Bar,ul.Mila Boškovića H12, Opština Bar 

Broj licence: UPI 16-332/24-895/2, 

a shodno Zakonu o planiranju prostora I izgradnji objekata (“Sl.list.CG” br. 64/2017 I 44/2018) 

donosim sljedeće: 

RJEŠENJE 

O imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije za IDEJNO RJEŠENJE 

Novog objekta mješovite namjene  na lokaciji Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II, dio 

urbanističkeparcele UP5a-53 blok 5a, DUP „Zagorič 3-4 zona 2“ u Podgorici. 

Investitor: Lutovac Stefan 

Za odgovornog inženjera imenuje se Irma Šehović spec.sci.arh 

Imenovana ispunjava uslove u skladu sa Zakonom o planiranju prostora I izgradnji objekata (“Sl.list 

CG” br. 64/2017 I 44/2018) za izradu predmetne tehničke dokumentacije. 

Izvršni direktor: 

Armin Beganović 



   Izjava glavnog inženjera



OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1  Novi objekat mješovite namjene  

LOKACIJA2  Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II, dio 

urbanističke parcele UP5a-53 blok 5a, 

 DUP „Zagorič 3-4 zona 2“ u Podgorici. 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3      Idejno rješenje 

ODGOVORNI PROJEKTANT4      Irma Šehović, spec. sci. arh 

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije:Idejno rješenje urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanističko-tehničkim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

_________Bar,19.08.2025__________ 
      (mjesto i datum)

1 
Naziv projektovanog objekta  

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 



Izjava o međusobnoj usaglašenosti svih djelova tehničke dokumentacije



OBRAZAC 5 

IZJAVA O MEĐUSOBNOJ USAGLAŠENOSTI SVIH DJELOVA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

OBJEKAT1  Novi objekat mješovite namjene 

LOKACIJA2  Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II, dio 

urbanističke parcele UP5a-53 blok 5a, 

 DUP „Zagorič 3-4 zona 2“ u Podgorici. 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3     Idejno rješenje 

VODEĆI PROJEKTANT4      Irma Šehović, spec. sci. arh 

IZJAVLJUJEM 

Da su svi djelovi tehničke dokumentacije za građenje stambenog objekta  na lokaciji Katastarska parcela 

889/13 KO Podgorica II, dio urbanističke parcele UP5a-53 blok 5a, DUP „Zagorič 3-4 zona 2“ u 

Podgorici  međusobno usklađeni. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

__________________________ 
(elektronski potpis vodećeg projektanta) 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

__________Bar, 19.08.2025___________ 
      (mjesto i datum)

___________________________________ 
1 

Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime vodećeg projektanta 



2.  ARHITEKTONSKI PROJEKAT 



2.1  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



Tehnički opis 



TEHNIČKI OPIS 



Objekat: Novi objekat mješovite namjene 

Lokacija: Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II, dio 
urbanističke parcele UP5a-53 blok 5a, DUP „Zagorič 3-4 
zona 2“ u Podgorici.      

Investitor: Lutovac Stefan 

Ostvarena BRGP objekta: 171.4m2 

Ostvarena NETO površina objekta: 137.8m2 

Spratnost objekta P 

1. UVOD I VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE

Na osnovu zahtjeva investitora izrađeno je rjesenje stambenog objekta na katastarskoj parceli 889/13 

KO Podgorica II, dio urbanističke parcele UP5a-53 blok 5a, DUP „Zagorič 3-4 zona 2“ u 

Podgorici.      

Objekat je spratnosti od P, pravilne osnove, pozicionirane na urbanističkoj parceli tako da zadovolji sve 

udaljenosti o susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija.  

Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu postojećeg stanja na terenu, važeće prostorno planske 

dokumentacije, Projektnog zadatka od investitora i Urbanističko tehničkim uslovima broj 08-332/25-

900 od 15.15.2025godine,  izdati od strane sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj u 

Podgorici. 

2. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA

U odnosu na UTU broj 08-332/25-900 od 15.05.2025godine,   izdati od strane sekretarijata za planiranje 

prostora i održivi razvoj, Opština Podgorica. 

Idejnim rješenjem planirana je izgradnja stambenog objekta, a sve u skladu sa parametrima iz UTU. 

Objekat je projektovan tako da zadovolji potrebnu površinu namijenjenu za stanovanje, dok je 

parkiranje vozila predviđeno na parceli. 

Objekat je spratnosti od P, pravilne osnove, pozicionirane na urbanističkoj parceli tako da zadovolji sve 

udaljenosti od susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija.  

Izrada Idejnog rješenja na katastarskoj parceli 889/13 KO Podgorica II, dio urbanističke parcele 

UP5a-53 blok 5a, DUP „Zagorič 3-4 zona 2“ u Podgorici radjena je na osnovu geodetske podloge 

od juna 2025. godine urađena od strane „GEOZENIT“ DOO Podgorica . 

Kota ±0.00 je usvojena kao kota gotovog poda prizemlja. 



2. OPIS LOKACIJE SA NAVOĐENJEM KATASTARSKIH PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV URBANISTIČKE

PARCELE, ODNOSNO TRASE PLANIRANOG OBJEKTA SA USLOVIMA ZA GRADNJU

Izvod sa Geoportala Crne Gore 

Novoprojektovani objekat je urađen u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima broj  08-332/25-900 

od 15.05.2025godine,   izdati od strane sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Opština 

Podgorica. 

Površina lokacije na kojoj se gradi iznosi  584 m2.   

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim u urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/25-900

• Zahtjevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta

• Povezanosti pešačkih i kolskih pristupa

• Odnosu novoprojektovanog objekta sa postojećim objaktima na  susjednim parcelama

Tehnički uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova za predmetnu parcelu definišu sledeće uslove gradnje: 

Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II, dio urbanističke parcele UP5a-53 blok 5a, DUP 
„Zagorič 3-4 zona 2“ u Podgorici radjena je na osnovu geodetske podloge od juna 2025. godine 

urađena od strane „GEOZENIT“ DOO Podgorica . 

Namjena objekta Novi objekat mješovite namjene 

Površina kat. parc. 584m2 



MAX nadzemnih etaža P+1+PK 

- Regulaciona linija je definisana osnovnim saobraćajnicama, kao linija koja dijeli javnu površinu

od površina namijenjenih za druge namjene.

- Građevinska linija se utvrđuje u odnosu na susjedne objekte kao linija na, iznad i ispod površine

zemlje i vode, do koje je dozvoljena gradnja.

- Parkiranje vozila rješavati u okviru parcele, za sve novoplanirane izgrađene površine potrebno

je ostvariti potreban broj parking mjesta na pripadajućoj parceli, na slobodnoj površini parcele

ili u garažama.

- Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajući u vidu

elemente racionalne i brze gradnje.

Ukupna neto površina stanovanja 137.8m2 

Ukupna bruto površina prizemlja 171.4m2 

Ukupna bruto površina objekta 171.4m2 

Kat.par. 889/13 Zahtijevani parametri po UTU Ostvareni parametri u projektu 

Max zauzetost pod objektom 200m2 (0.35) 171.4m2 (0.29) 

Spratnost objekta P+1+PK P 

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA

PLANIRANO STANJE 

Stambeni objekat planiran je u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, namjenom 

objekta, Urbanističko-tehničkim uslovima i projektnim zadatkom investitora. Prostorna organizacija 

objekta je planirana u skladu sa zahtjevom investitora, pri tom vodeći računa o urbanističko-tehničkim 

uslovima kao i usaglašavanju sa okolnim objektima. 

Objekat je planiran kao slobodnostojeći, spratnosti od P, sa kosim drvenim krovom. Orijentacija i 

oblikovanje objekta je takvo da se dobije što više osunčanja. Oblikovno objekat je, iako kompaktan, 

razuđen i isturanjem pojedinih konstruktivnih i fasadnih elemenata dobija interesantan vizuelni efekat 

različitih planova na fasadi. Korišćenjem materijala i boja takođe se dobio efekat dubine i razigranosti 

fasada.  

Ulaz u objekat pozicioniran je sa jugo-zapadne strane .  

Objekat je na parceli pozicioniran u odnosu na Građevinske linije i dozvoljene udaljenosti od susjednih 

parcela, prostor precised objekta je namjenjen za parkiranje. 

Bruto površine objekta po etažama su ostvarene na sljedeći način: 



- Prizemlje: na etaži prizemlja predvidjeno je :  dnevni boravak, kuhinja, trpezarija, kupatilo,wc,

hodnik, predsoblje, četri spavaće sobe, tehnička prostorija, vešeraj i garderober. BRGP 171.4m2

KATASTARSKA PARCELA Katastarska parcela 889/13 KO 
Podgorica II, dio urbanističke 
parcele UP5a-53 blok 5a, DUP 
„Zagorič 3-4 zona 2“ u 
Podgorici radjena je na osnovu 
geodetske podloge od juna 
2025. godine urađena od strane 
„GEOZENIT“ DOO Podgorica . 

P=m2 

URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO 

Max indeks zauzetosti 200m2 (0,35) 171.4m2 (0,29) 

Max indeks izgrađenosti 511m2 (0.875) 171.4m2 (0.29) 

Ukupna BGP objekta (m2) 511m2 (0.875) 171.4m2 (0.29) 

Spratnost P+1+PK P 

Parkiranje 1 stan = 1,1 PM 1 PM 
1 Garažno mjesto 

Namjena objekta Mješovita namjena 

Tabelarni prikaz površina i procenta zauzetosti parcele: 

Ukupna površina urbanističke parcele:  m2 

m2 % 

Pod objektom 171.4m2 (0.29) 29% 

Popločanje uz objekat 63.4m2 11% 

Zelene površine 233.2m2 40% 

Pomoćni objekat 29.5m2 5% 

Pristupna staza za automobil 52.8m2 9% 

Ograda 19.2m2 3% 

Dekorativni kamen 14.5m2 3% 



STRUKTURA OBJEKTA I PREGLED POVRŠINA 

PRIKAZ BRUTO I NETO POVRŠINA PO ETAŽAMA 

PRIZEMLJE 

BR. NAZIV PROSTORIJE P(M2) 

1. ULAZNI DIO 6.4 

2. HODNIK 4.7 

3. WC 3 

4. DNEVNI BORAVAK SA 
TRPEZARIJOM 

31.6 

5. TERASA 9.7 

6. KUHINJA 10.7 

7. OSTAVA 2.8 

8. DEGAŽMAN 8.3 

9. SPAVAĆA SOBA 12 

10. GARDEROBER 5.4 

11. SPAVAĆA SOBA 11.2 

12. SPAVAĆA SOBA 11.1 

13. KUPATILO 4 

14. VEŠERAJ 3.4 

15. SPAVAĆA SOBA 8.9 

16. TEHNIČKA PROSTORIJA 4.6 

UKUPNO NETO POVRŠINA 137.8 



GRAĐEVINSKA LINIJA 

Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvršeno je u skladu sa urbanističko – tehničkim 

uslovima broj  08-332/25-900 od 15.05.2025godine,izdati od strane sekretarijata za planiranje prostora 

i održivi razvoj, Opština Podgorica. 

UREĐENJE TERENA 

Rješenje uređenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara namjeni i 

potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjeđeni prilazi svim ulazima - izlazima koji 

međusobno povezuju sadržaje. Predviđeni materijali su dovoljno trajni, otporni na habanje, postojani 

na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajući, stilski ujednačeni i prilagođeni namjeni objekta. 

Obuhvaćene su sve zelene površine u okviru parcele. Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom 

objekta kao i savremenim tendencijama u struci. 

Kao osnovni polazni elementi za organizovanje i uređenje ovog prostora planirani su pjesački i kolski 

saobraćaj, prilazi objektu i uređenje slobodnih površina.  

Saobraćajni priključak 

Glavni kolski prilaz objektu planiran je sa postojeće ulice, sa jugozapadne  strane objekta. Planirano je 

da se sa postojeće ulice direktno pristupi na parking. 

Mirujući saobraćaj projektovan je kao parking u okviru  parcele sa 1 parking mjestom i 1 garažnim 

parkingom. 

Parkiranje 

Za stambeni objekat planiran je parking prostor na površini , u okviru parcele 1 parking mjesto i 1 

garažnim parkingom. Time su ispoštovani parametri iz urbanističko tehničkh uslova da se parkiranje 

vozila rješava u okviru parcele, za sve novoplanirane izgrađene površine potrebno je ostvariti potreban 

broj parking mjesta na pripadajućoj parceli, na slobodnoj površini parcele ili u garažama. 

Broj parking mjesta u sklopu planiranog objekta je sledeći: 

- 1 parking mjesto u okviru parcele

- 1 garažno parking mjesto u okviru parcele.

Zelenilo 

Uređenje terena planirano je u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu formiranja 

otvorenih i slobodnih zelenih površina.  

Pri odabiranju sadnog materijala vodilo se računa da on odgovara uslovima sredine i u skladu sa time 

birane su autohtone vrste zelenila. 

Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom žbunastog materijala (niske žbunaste forme i zimzeleno 

žbunje). Kompozicionim rješnjem zelenila poboljšan je ukupan kvalitet ovog prostora i u  estetsko-

dekorativnom i sanitarno-higijenskom smislu.  



Oblikovanje 

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da negativno utiče na postojeću sliku ovog dijela 

naselja, već da ovaj dio naselja, unaprijedi u pogledu infrastrukture, slobodnih i zajedničkih prostora, 

mirujućeg saobraćaja i cjelokupnog amijenta. Zbog toga je potrebno pažljivo projektovati arhitektonske 

volumene objekta, arhitektura objekta mora biti uklopljena u prirodni ambijent. Uz striktnu kontrolu 

tehničke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi računa o unapređenju 

arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora. 

4. OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

Zidovi 

Fasadni zidovi planirani su od blok-opeke 30cm debljine, omalterisane sa unutrašnje strane a sa 

spoljašnje je urađena kamena fasada ili demit. 

Pregradni zidovi objekata su planirani od blokova. 

Za završnu obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu (akrilna boja za ravne površine) bijelu boju, 

sa prethodnim gletovanjem. 

Podovi 

Podovi su planirani u prostorijama za dnevni boravak i spavaćim sobama kao parketi, a u hodnicima, 

kupatilima i na terasama su planirani od granitnih i keramičkih pločica I klase. 

Krov 

Planiran je kosi drveni krov nagiba 25°. 

Otvori 

Svi okviri spoljašnjih otvora rađeni su od ALU profila u antracit boji. Prozori i vrata su sa 

termoizolacionim nisko emisionim staklom.  

Unutrašnja vrata planirana su kao panelna, od punog drveta sa masivnim lajsnama i štokovima. 

Hidroizolacija 

Ispod podova i zidova u dijelu koji je direktno fundiran, u kupatilima, na terasama propisno je planirana 

hidroizolacija. Hidroizolacija je planirana od cemetnog hidroizolacionog premaza Isomat “aquamat” ili 

odgovarajućeg. Hidroizolacija podrumskih zidova je planirana od cementnog hidroizolacionog premaza 

obzidanog lakim blokovima i zaštićenim perforiranom folijom. 

Termoizolacija 

Na fasadnim zidovima i krovu su korištene termoizolacione ploče u svojstvu termoizolacije.  Ploče na 

fasadi i krovu su debljine 5cm. 

Na podovima u direktnom kontaktu sa zemljom korištena je tvrdopresovana mineralna vuna. 



Unutrašnje instalacije 

Objekat je opremljen sljedećim instalacijama: 

- Vodovod i kanalizacija,

- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje

MATERIJALI I OBRADA – UREĐENJE TERENA 

Pješačke površine  

Pješačke površine su planirane od stampanog betona  na pripremljenoj podlozi, Boja i tekstura po izboru 

investitora. 

9. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat projektovan i 

prema kojima će se izvoditi radovi je slijedeći: 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019

- ispr. i 82/2020)

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18 od

06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019)

- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 060/18 od

07.09.2018)

- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene

pokretljivosti i lica sa invaliditetom („Sl. list CG" br. 48/13 i 44/15).

- Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG", br. 52/16)

- Zakon o zaštiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019)

- Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu ("Sl. list Crne Gore", br. 075/18 od 23.11.2018)

- Zakon o zaštiti i spašavanju ("Sl. listu CG", br. 13/2007, 5/2008, 86/2009 - drugi zakon, 32/2011,

54/2016, 146/2021 i 3/2023)

- Zakon o zaštiti i zdravlju na radu ("Sl. list CG", br. 34/2014 i 44/2018)

- Zakon o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od 08.08.2011,

044/17 od 06.07.2017, 018/19 od 22.03.2019)

- Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. List CG“ br. 47/13)

Obradio projektant, 

________________________ 

Irma Šehović, spec.sci.arh. 
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Objekat: Lokacija: 

Autor projekta:

Vodeći projektant: Vrsta tehničke dokumentacije: 

Odgovorni projektant: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA

Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade Datum revizije 

No. NAZIV PROSTORIJE  P  (m²)
1 ULAZNI DIO 6.4
2 HODNIK 4.7
3 WC 3
4 DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM 31.6
5 TERASA 9.6
6 KUHINJA  10.7
7 OSTAVA 2.8
8 DEGAŽMAN 8.3
9 SPAVAĆA SOBA 12

10 GARDEROBER 5.4
11 SPAVAĆA SOBA 11.2
12 SPAVAĆA SOBA 11.1
13 KUPATILO 4
14 VEŠERAJ 3.4
15 SPAVAĆA SOBA 8.9
16 TEHNIČKA PROSTORIJA 4.6
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Mila Boškovića H-12, Bar

Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II,
 dio urbanisƟčke parcele UP 5a ‐ 53 blok 5a, 

 DUP “Zagorič 3 i 4 - zona 2” u Podgorici

NOVI OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE
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AVGUST, 2025. godine
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Autor projekta:

Vodeći projektant: Vrsta tehničke dokumentacije: 

Odgovorni projektant: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA

Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade Datum revizije 
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04OSNOVA KROVNE RAVNI

STEFAN LUTOVAC"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
Mila Boškovića H-12, Bar

Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II,
 dio urbanisƟčke parcele UP 5a ‐ 53 blok 5a, 

 DUP “Zagorič 3 i 4 - zona 2” u Podgorici

NOVI OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Danijela Crvenica, spec.sci.arh.

AVGUST, 2025. godine
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Autor projekta:

Vodeći projektant: Vrsta tehničke dokumentacije: 

Odgovorni projektant: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA

Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade Datum revizije 
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05PRESJEK 3-3

STEFAN LUTOVAC"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
Mila Boškovića H-12, Bar

Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II,
 dio urbanisƟčke parcele UP 5a ‐ 53 blok 5a, 

 DUP “Zagorič 3 i 4 - zona 2” u Podgorici

NOVI OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Danijela Crvenica, spec.sci.arh.

AVGUST, 2025. godine
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Odgovorni projektant: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA

Saradnik/ci Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade Datum revizije 
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STEFAN LUTOVAC"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
Mila Boškovića H-12, Bar

Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II,
 dio urbanisƟčke parcele UP 5a ‐ 53 blok 5a, 

 DUP “Zagorič 3 i 4 - zona 2” u Podgorici

NOVI OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Danijela Crvenica, spec.sci.arh.

AVGUST, 2025. godine

PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA
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 dio urbanisƟčke parcele UP 5a ‐ 53 blok 5a, 

 DUP “Zagorič 3 i 4 - zona 2” u Podgorici

NOVI OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE
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Irma Šehović, spec.sci.arh.
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 dio urbanisƟčke parcele UP 5a ‐ 53 blok 5a, 

 DUP “Zagorič 3 i 4 - zona 2” u Podgorici

NOVI OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Danijela Crvenica, spec.sci.arh.

AVGUST, 2025. godine
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STEFAN LUTOVAC"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
Mila Boškovića H-12, Bar

Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II,
 dio urbanisƟčke parcele UP 5a ‐ 53 blok 5a, 

 DUP “Zagorič 3 i 4 - zona 2” u Podgorici

NOVI OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE
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AVGUST, 2025. godine
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STEFAN LUTOVAC"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
Mila Boškovića H-12, Bar

Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II,
 dio urbanisƟčke parcele UP 5a ‐ 53 blok 5a, 

 DUP “Zagorič 3 i 4 - zona 2” u Podgorici

NOVI OBJEKAT MJEŠOVITE NAMJENE

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Irma Šehović, spec.sci.arh.

Danijela Crvenica, spec.sci.arh.

AVGUST, 2025. godine

PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA
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STEFAN LUTOVAC"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
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STEFAN LUTOVAC"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
Mila Boškovića H-12, Bar

Katastarska parcela 889/13 KO Podgorica II,
 dio urbanisƟčke parcele UP 5a ‐ 53 blok 5a, 

 DUP “Zagorič 3 i 4 - zona 2” u Podgorici
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STEFAN LUTOVAC"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
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STEFAN LUTOVAC"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
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STEFAN LUTOVAC"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
Mila Boškovića H-12, Bar
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STEFAN LUTOVAC"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
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STEFAN LUTOVAC"UNIVERZAL - RAI" d.o.o. Bar
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