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NASLOVNA

I D E J N O   R J E Š E NJ E
REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA
I NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk
na urbanističkoj parceli UP 187, UP 188,
UP 189, UP 190 Zona C, KO Podgorica III
DUP “Zabjelo B1”, Opština Podgorica
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OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1 _________________________________________

OBJEKAT2 _________________________________________

LOKACIJA3

_________________________________________

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4 _________________________________________

AUTOR PROJEKTA5 _________________________________________

PROJEKTANT6 _________________________________________

ODGOVORNO LICE7 _________________________________________

VODEĆI PROJEKTANT8 _________________________________________

ODGOVORNI PROJEKTANT9 _________________________________________

SARADNICI NA PROJEKTU10 _________________________________________

___________________________________
1 Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja
5Ime i prezime autora projekta
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika
8Ime i prezime vodećeg projektanta
9Ime i prezime odgovornog projektanta
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije

"LOJD AUTO" D.O.O.

Idejno rješenje

''SITA'' d.o.o. Budva, Crna Gora

Miloš Đikanović, MA arh.

Miloš Đikanović, MA arh.

Semir Ćatović, MSc arh., Darko Đurašević spec.sci.arh

_________________________________________Marija Kljajić, BSc politeh, Emilija Zečević, BSc politeh

Miloš Đikanović, MA arh.

Miloš Đikanović, MA arh.

na urbanističkoj parceli UP 187, UP 188, UP 189, UP 190 Zona C,
KO Podgorica III, DUP “Zabjelo B1”, Opština Podgorica

Rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja objekta P+1+Pk

_________________________________________Janja Đurović, BSc politeh,

OBRAZAC 1 I 2
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OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1

OBJEKAT2

LOKACIJA3

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 4

AUTOR PROJEKTA5

PROJEKTANT6

ODGOVORNO LICE7

VODEĆI PROJEKTANT8

___________________________________
1 Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja
5Ime i prezime autora projekta
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika
8Ime i prezime vodećeg projektanta

Idejno rješenje

''SITA'' d.o.o. Budva, Crna Gora

Miloš Đikanović, MA arh.

Miloš Đikanović, MA arh.

Miloš Đikanović, MA arh.

"LOJD AUTO" D.O.O.

na urbanističkoj parceli UP 187, UP 188, UP 189, UP 190 Zona C,
KO Podgorica III, DUP “Zabjelo B1”, Opština Podgorica

Rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja objekta P+1+Pk

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Sadržaj tehničke dokumentacije

1. Opšta dokumentacija:
- Naslovna strana
- Obrazac 1
- Sadržaj predmetne knjige
- Ugovor o izradi idejnog rješenja sa investitorom
- Licence projektanta za izradu tehničke dokumentacije
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
- Projektni zadatak

2. Urbanističko tehnički uslovi
- Urbanističko tehnički uslovi

3. Tekstualna dokumentacija
- Tehnički opis

4. Grafička dokumentacija
- Geodetska podloga
- Situacioni prikazi
- Osnove
- Presjeci

- List nepokretnosti

- Fasade
- Trodimenzionalni prikazi

SADRŽAJ
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UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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UGOVOR O USTUPANJU PRAVA NA BESPLATNO KORIŠĆENJE PUTA

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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UGOVOR O ZAJEDNIČKOJ GRADNJI

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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LICENCA PREDUZEĆA ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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LICENCA OVLAŠĆENOG INŽENJERA

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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PROJEKTNI ZADATAK

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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OBRAZAC 3

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 VODEĆI PROJEKTANT2

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI PROJEKTANT5

___________________________________
1 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-

mail
2 Ime i prezime vodećeg projektanta
3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....)

4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence, adresa,
telefon, e-mail
5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije

''SITA'' d.o.o. Budva, Crna Gora
Licenca br. UPI 09-332/25-4101/2

Miloš Đikanović, MA arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-4071/2

Arhitektonski projekat

Rekonstrukcija, dogradnja i
nadgradnja objekta P+1+Pk

''SITA'' d.o.o. Budva, Crna Gora
Licenca br. UPI 09-332/25-4101/2

Miloš Đikanović, MA arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-4071/2
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OBRAZAC 4

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

OBJEKAT1 ___________________________________
LOKACIJA2

___________________________________
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 3 ___________________________________
ODGOVORNI PROJEKTANT4 ___________________________________

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehničke dokumentacije:__________________________________________urađen u
skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanističko-tehničkim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

__________________________
(elektronski potpis odgovornog projektanta)

_______________________
za projektanta odgovorno lice (ime)

__________________________
(elektronski potpis odgovornog lica)

____________________________
(mjesto i datum)

___________________________________

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja
4Ime i prezime odgovornog projektanta

Idejno rješenje

Miloš Đikanović, MA arh.

Arhitektonski projekat

Miloš Đikanović, MA arh.

na urbanističkoj parceli UP 187, UP 188, UP 189, UP 190 Zona
C, KO Podgorica III, DUP “Zabjelo B1”, Opština Podgorica

Rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja objekta P+1+Pk

Decembar, 2025. godine

OBRAZAC 4
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI UP 187

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI UP 188

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI UP 189

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI UP 190

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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TEHNIČKI OPIS

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

TEHNIČKI OPIS
Idejno rješenje REKONSTRUKCIJA, DOGRANJA I NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk, je
urađeno na osnovu URBANISTIČKO TEHNIČKIH USLOVA br. 08-332/23-1109 od
06.07.2023.godine, br. 08-332/25-847 od 19.05.2025.godine, br. 08-332/25-849 od
19.05.2025.godine i br. 08-332/25-850 od 19.05.2025.godine, izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Opština Podgorica i  i Projektnog
zadatka ovjerenog od strane investitora.

POSTOJEĆE STANJE

Postojeći objekat je slobodnostojeća spratna zgrada pravougaonog gabarita,
jednostavne forme sa ravnim krovom. Konstrukcija je jasno definisana sa ucrtanim
nosećim zidovima i stubovima, dok je raspored prostorija funkcionalno organizovan u
prizemlju i spratu. Fasade su modernističkog karaktera, sa naglašenim horizontalnim
linijama i prozorskim otvorima raspoređenim u trakama, dok je glavni ulaz istaknut
portalom i nadstrešnicom. Arhitektura objekta je jednostavna i racionalna, bez
dekorativnih elemenata, sa naglaskom na funkcionalnost i preglednost prostora.

PLANIRANA IZGRADNJA

Postojeći objekat na parcelama UP 188 i UP 189 rekonstruisati, ukloniti postojeću
fasadnu oblogu i pripremiti za povezivanje sa novim djelovima objekta. Takođe, izvršiti
reorganizaciju unutrašnjeg prostora.
Na parceli UP 187 dograditi objekat u maksimalnim parametrima i povezati ga sa
objektom na UP 188 i UP 189. Iznad postojećeg objekta na UP 188 i UP 189 dograditi
sprat i potkrovlje i iste povezati sa dograđenim objektom na UP 187 kako bi se dobila
cjelina.
Urbanistička parcela UP 190 neće biti predmet izgradnje, već će služiti kao površina za
saobraćajni pristup lokaciji sa novog Bulevara Vojislavljevića. Planirano je premještanje
postojećeg priključka sa Bulevara na drugi kraj parcele, čime će se omogućiti direktan
pristup unutrašnjoj saobraćajnici ispred objekta i poboljšati funkcionalnost prilaza.
Svi planirani građevinski radovi izvodiće se upotrebom čelične konstrukcije i fasadnih
panela, u skladu sa savremenim standardima izgradnje.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LEGENDA PRIZEMLJA

00. KOMUNIKACIJE

01. POSLOVNI PROSTOR

br.

01
02

03
04
05

naziv prostorije

STEPENIŠTE
LIFT

WC ZA OSI
PROSTOR ZA HIGIJENU
POSLOVNI PROSTOR

P (m²)

14.46
4.20
18.66 m²

6.33
3.81
60.45
70.59 m²
89.25 m²

O (m)

15.86
8.20

10.16
7.86
36.26

zid

Disperzivna boja
Disperzivna boja

Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja

pod

Keramika
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika

plafon

Disperzivna boja
Disperzivna boja

Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja

LEGENDA PRVOG SPRATA

00. KOMUNIKACIJE

01. POSLOVNI PROSTOR

br.

01
02

03
04
05
06

naziv prostorije

STEPENIŠTE
LIFT

MUŠKI WC
ŽENSKI WC
PROSTOR ZA HIGIJENU
POSLOVNI PROSTOR

P (m²)

13.07
4.20
17.27 m²

3.06
2.45
4.01
253.28
262.80 m²
280.07 m²

O (m)

15.76
8.20

7.76
6.66
8.06
90.92

zid

Disperzivna boja
Disperzivna boja

Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja

pod

Keramika
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika

plafon

Disperzivna boja
Disperzivna boja

Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja

LEGENDA POTKROVLJA

00. KOMUNIKACIJE

01. POSLOVNI PROSTOR

br.

01
02

03
04
05
06

naziv prostorije

STEPENIŠTE
LIFT

MUŠKI WC
ŽENSKI WC
PROSTOR ZA HIGIJENU
POSLOVNI PROSTOR

P (m²)

13.07
4.20
17.27 m²

2.38
2.38
4.01
252.97
261.74 m²
279.01 m²

O (m)

15.76
8.20

6.53
6.53
8.06
91.42

zid

Disperzivna boja
Disperzivna boja

Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja

pod

Keramika
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika

plafon

Disperzivna boja
Disperzivna boja

Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja
Disperzivna boja

Površine projektovanog objekta date su u sljedećim tabelama:

NETO
99.34 m2BRUTO

NETO
303.15 m2BRUTO

NETO
300.64 m2BRUTO
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Legenda

Postojeće stanje:
spratnost: P

neto povšina P: 192.14 m2

Planirano stanje:
spratnost: P (dogradnja)+1+Pk

bruto površina prizemlja (dogradnja): 99.34 m2

bruto površina prvog sprata: 303.15 m2

bruto površina potkrovlja: 300.64 m2

bruto povšina P: 204.19 m2

Rekapitulacija:
spratnost: P+1+Pk

ostvarena neto površina P+1+Pk: 840.47 m2

ostvarena bruto površina P+1+Pk: 907.32 m2

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Funkcija

Planirani objekat je spratna poslovna zgrada pravougaonog gabarita sa kosim krovom.
Raspored prostorija je organizovan tako da se u prizemlju nalaze poslovni prostori sa
pratećim sadržajima, dok su spratovi namijenjeni administrativnim prostorijama i
dodatnim poslovnim sadržajima. Vertikalna komunikacija je riješena unutrašnjim
stepeništem, dok su horizontalne komunikacije ostvarene preko hodnika. Uz objekat su
planirana parking mjesta i hortikulturno uređene površine.

Materijalizacija

Fasada objekta predviđena je u savremenom izrazu, sa panelnim oblogama u
kontrastu svijetlih i tamnih tonova. Time se postiže dinamičnost i vizuelna razigranost
pročelja. Prozorski otvori su pravougaonog oblika i racionalno raspoređeni prema
unutrašnjoj organizaciji prostora. Ulazni dio je arhitektonski naglašen vertikalnim
elementima i većim otvorima. Krovna konstrukcija je kosa, što dodatno naglašava
savremen karakter objekta i doprinosi uklapanju u okolni ambijent.
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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GEODETSKA PODLOGA

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora
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