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Sadrzaj tehniCke dokumentacije

1. Opsta dokumentacija:

- Naslovna strana

- Obrazac 1

- Sadrzaj predmetne knjige

- Ugovor o izradi idejnog rjeSenja sa investitorom

- Licence projektanta za izradu tehniCke dokumentacije

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
- Projektni zadatak

2. Urbanisticko tehnicki uslovi
- Urbanisticko tehnicki uslovi
- List nepokretnosti

3. Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis

4. Graficka dokumentacija
- Geodetska podloga

- Situacioni prikazi

- Osnove

- Presjeci

- Fasade

- Trodimenzionalni prikazi
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UGOVOR O I1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE




: Sita d.o.0. Budva / Naselie Svete Petke bb / 85310 Budva / Cma Gora

:] tel: +382 63 476 264 / e-mail: architeciuresita@gmail.com/ PIB: 03231569 / 520-3858 735
Hipotekama banka

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima, izmedu:

I.  ,LOJD AUTO" D.O.O. 13 jula br. 51 Podgorica, Crna Gora, PIB 02870878 (u daljem
tekstu Naruéilac), koga zastupa Spasoje Terzié, s jedne strane,

. ,SITA" D.O.O. sa sjedistem v Budvi, Crna Gora, Naselje Svete Petke bb, (v daljem
tekstu Projektant), koga zastupa Milos Dikanovié, s druge strane, zakljuéuje se:

UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU

Predmet ugovora

Clan 1.

Narucilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Narucioca izradi IDEJNO RJESENJE | GLAVNI
PROJEKAT ARHITEKTURE za:

OBJEKAT: REKONSTUKCIJA, DOGRADNJA | NADGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA P+1+Pk

LOKACIJA: Na urbanistickoj parceli UP 187, UP188, UP 189, UP 190 Zona C, KO Podgorical lll,
DUP “Zabjelo B1", Opstina Podgorica

Dokumentacija iz stava 1. ovog ¢lana mora da bude izradena shodno vazedim zakonima i
pravilima struke, a sve u cilju dobijanja Saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte, kao i dobijanje
pozitivnog izvjestaja revizije od strane oviai¢enog revizora.

Clan 2.

Projektant je obavezan da usluge navedene u Clanu 1. ovog ugovora izvidi u svemu prema
projektnom zadatku i urbanistiCko — tehnickim uslovima koje je dobio od Narucioca, a za objekat
REKONSTUKCIJA, DOGRADNJA | NADGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA P+1+Pk na urbanistickoj
parceli UP 187, UP188, UP 189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP “Zabjelo B1”, Opstina
Podgorica.

Projekini zadatak
Clan 3.

Projektant je duZan da blagovremeno i detalino prouéi projektni zadatak na osnovu kojeg se
izraduje tehnicka dokumentacija saobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od Narucioca
blagovremeno, pismeno, zatrazi objasnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima. Naruéilac je
duZan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi, pruzi
frazeno objasnjenje o projektnom zadatku. Ako uoci nedostatke u projektnom zadatku i smatra
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UGOVOR O PROJEKTOVAN]U - SITA doo Budva

da tu dokumentaciju treba miienjati u cilju poboljSanja ili iz drugih razloga, Projektant je duzan da
o fome blagovremeno obavijesti Naruioca.

Clan 4.

Narucilac ima pravo da mijenja projekini zadatak na osnovu kojeg ¢e se izraditi tehnicka
dokumentacija. Ako se izmijeni projekini zadatak, u skladu sa stavom 1. ovog ¢lana, mijenjaju se
na odgovargjudi naéin i ugovorene cijene, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi djelovi
ovog ugovora na koje utiCu izmjene projekinog zadatka.

Ako se izmjenom projekinog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvisenje ovog ugovora, Projektant
ima pravo da traZi njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.

Trofkove i druge $tete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostatka projekinog zadatka, snosi
Naruéilac.

Cijena

Clan 5.

Cijena kodtanja usluga koji je predmet ovog dogovora je definisana v ponudi br. P25-07-17 od
17.07.2025. godine, koja je prihvacena od strane Narudioca. Ugovorena cijena ¢e biti uvec¢ana
za iznos PDV-a.

Clan 6.

Cijena usluge odredena u ukupnom iznosu, miienja se ake nastane potreba izrade naknadnih i
nepredvidenin projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se
Aneksom ovog ugovora.

Clan 7.

Svaka ugovoma strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene v sluCaju nastupanja
vanrednih dogadaja koji utiCu na nienu visinu.

Vanredni dogaddii su okoinosti koje se u vreme zaklju¢enja ugovora nisu mogle predvideti, a Cije
se nastupanje nije moglo izbjedi, niti njihovo dejstve ukdoniti,

Clan 8.

Ugovorne strane ne mogu zahtijevati zmjenu cijene zbog promjenjenih okolnosti koje su nastupile
po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kainjenje kriva druga
vgovorna sfrana.

Ugovorni rokovi
Clan 9.

Isporuka tehnicke dokumentacije izvidi¢e se v rokovima ugovorenim izmedu Narudioca i
Projektanta, deifnisanim u ponudi br. P25-07-17 od 17.07.2025. godine koja je prihva¢ena od
strane Narucioca.



UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU - SITA doo Budva

Clan 18.

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskoris¢avanje djela:
preradivanjem, umnoZavanjem i obradivanjem projekine dokumentacije, s tim $to mu za svako
iskoriscavanje autorskog dijela pripada odgovarajuéa naknada.

Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Clan 19.

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvisenja u potpunosti. Obje ugovorne strane imaju
pravo da raskinu ovaj ugovor i prije njegovog izvisenja ako o tome postignu sporazum.
Ako Narucilac raskida ugovor zato 3to je Projektant propustio da izvrii svoje obaveze u toj mjeri da
je opravdano ocekivati da ih ne¢e modi izviiti u roku koji je za Naru&ioca prihvatijiv, duzan je
platiti Projektantu samo onaqj dio izvisenog posla koji moZe u daljem radu koristiti.

Clan 20.
Za eventualne sporove po ovom Ugovoru, ukoliko ne mogu biti rijeSeni sporazumno, nadleian je
Privredni sud u Podgorici

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetir) istovietna primjeraka, na crnogorskom jeziku.

Ugovor je sacinjen u Podgorici, dana 29.07.2025. godine.
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UGOVOR O USTUPANJU PRAVA NA BESPLATNO KORISCENJE PUTA




UGOVOR
. O USTUPANJU PRAVA NA BESPLATNO
KORISCENJE PUTA

Zakljuéen dana 1.03.2010. godine, u Podgorici, izmedu:

Dordije Radusinovié iz Podgorice, adresa Ulica Vojislavljevica 57,
JMBG: 2104950210041 (u daljem tekstu: Prva ugovorna strana )

Zorka Kusovac iz Podgorice, Ulica Bracana Bracanovi¢a 74 A, JMBG:
1711952217973 ( u daljem tekstu: Druga ugovorna strana )

i

Drustvo za zastupanje u osiguranju "LOJD MONTENEGRO" D.O.O.
Podgorica, koga zastupa statutarni zastupnik Spasoje Terzié, izvrsni
direktor, JMBG: 0304973210016, izvréni direktor ( u daljem tekstu:
Treca ugovorna strana )

Clan 1.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Prva ugovorna strana
vlasnik u obimu prava od 1/2 idealnog dijela katastarske parcele broj:
5074/2 povrsine 5.534 m2, KO Podgorica III, LN 7359,

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Druga ugovorna strana
vlasnik u obimu prava od 1/1 idealnog dijela katastarske parcele broj:
5073/7 povrsine 418 m2 KO Podgorica III, LN 7402.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Treca ugovorna strana
vlasnik u obimu prava od 1 /1 idealnog dijela katastarskih parcela broj:
5073/3 povrsine 324 m2, KO Podgorica I1I.

Clan 2.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da na dijelu katastarskih
parcela u vlasnistvu Prve i Druge ugovorne strane, postoji asfaltirani put
u §irini od 3 m i duzini od 15 m2, koji vodi do katastarske parcele Treée
ugovorne strane.



U sluéaju sumnje o stvarnom polozaju i dimenzijama puta, treca
ugovorna strana moze o svom tro§ku angaZovati struéno lice radi
utvrdenja navedene ¢injenice.

Treca ugovorna strana ne moze izvoditi bilo kakve radove na
katastarskim parcelama Prve i Druge ugovorne strane, bez njihove
usmene ili pismene saglasnosti.

Clan 3.

Ugovorne strane su saglasne da Treca ugovorna strana moze
nesmetano Koristiti put iz élana 2. ovog ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da Treca ugovorna strana moze
uknjiziti pravo stvarne sluZbenosti puta na teret katastarskih parcela
Prve i Druge ugovorne strane, a u korist svoje katastarske parcele, u

sirini i duzini navedenoj u stavu 2. ovog ugovora.

Saglasnost za uknjizbu prava sluzbenosti iz predhodnog stava ovog
Clana smatra se datom danom zakljucenja ovog ugovora.

Clana 4.

Ugovorne strane su saglasne da Treéa ugovorna strana moze
koristiti pravo sluzbenosti, ukoliko istu uknjizi, do privodenja namjeni
katastarskih parcela u vlasnistvu Prve i Druge ugovorne strane.

Pravo sluzbenosti iz ¢lana 3. Oovog ugovora moze prestati
saglasno$¢u ugovornih strana i u ostalim slucajevima predvidenim
zakonom.

Put i pravo sluzbenosti iz ¢lana 3. OvVOg ugovora moze se izmjestiti
u skladu sa sporazumom ugovornih strana i u ostalim slucajevima
predvidenim zakonom.

U slucaju da se tredoj ugovornoj strani obezbijedi put do
katastarskih parcela u njegovom vlasnistvu: 5073/3 povrsine 324 m2,
S5073/4 povrSine 228 m2, S5073/5 povrsine 231 m2 i 5073/6 povrsine
302 m2 KO Podgorica III, u skladu sa planskom dokumantacijom ili na
drugi nacin, pravo sluzbenosti iz élana 3. prestaje.

Clan 5.

Eventualne sporove povodom Ovog ugovora, ugovorne strane
pokusace da rijese Sporazumno, u suprotnom ugovaraju nadleZnost
Osnovnog suda u Podogrici.




—

Clan 6.

Ovaj ugovor sadinjen Je u 8 primjeraka istovjetnog teksta, od kojih
Prva i Druga ugovorna strana zadrZavaju po dva, treca tri, dok dva sluze
za sluzbenu upotrebu kod nadleZznog suda koji ¢e ovjeriti potpise
ugovornih strana.

Clan 7.

Troskove nastale u vezi sa zakljucenjem i izvrSenjem ovog ugovora snosi
treca ugovorna strana.

Prva ugovorna strana Druga ugovorna strana
E})rg_ije Radusinovié¢ Zorka Kusovac
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UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNUJI




CRNA GORA

Jus est ars boni et acqui”
Pravo je umjetnost dobrog i pravi¢nog.

NOTAR

LIDUJA KLIKOVAC
Sjediste:
Podgorica, Vasa Raickovica 13/2

OTPRAVAK

OZNAKA SPISA
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STRANKA

e 70 A0 @.a,d.@amzéch__ i

Tel/Fax: 020 245 397
Mob: 069 450 505; 068 450 505

e-mail: lidijaklikovac@yahoo.com
notar.lidijaklikovac@gmail.com
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ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

sa sjedi¢tem notarske kancelarije u Podgorici, ul. Vasa Raickovic¢a br.13/2,
am u svojstvu notara, potvrdujem da su mi stranke:---—==-~=--mmmommmmmmomosmomomsmnsees

=0 2UTO Druitvo sa ograniéenom odgovornoscéu za obavljanje tehnickog pregleda vozila
+ Badgorice, 2 sjedistem u Podgorici, na adresi ulica 13.jula broj 51, 81 000 Podgorica, koje je

e zimom registru Privrednih subjekata u Podgorici registrovano pod brojem 50624687,
- - =ro 02870378, preteina djelatnost: tehnicko ispitivanje i analize, sifra djelatnosti: 7120,

—s ~= izvrini direktor Emina Terzi¢, roden/a dana 12.02.1977. g, JMBG

> Podoorica, dana 25.03.2021. godine, sa rokom vaZenja do 25.03.2031. godine (u

UUEUI

s t=kstu: ugovarad suinvestitor 1) i s

» Z%2nia | odobravanja prilaie ovom zapisu.-----------=--=- === oo

~ 700 MIONTENEGRO Drudtvo sa ogranicenom odgovornoicu za zastupanje u osiguranju iz
Befigorice, s2 sjediStem u Podgorici, na adresi ulica 13.jula broj 51, 81 000 Podgorica, koje je u

' <tru Privrednih subjekata u Podgorici registrovano pod brojem 50076842,
o 02271419, preteina djelatnost: zastupnika i posrednika u osiguranju, Sifra

=aC 5522, koje zastupa izvrSni direktor Spasoje Terzié, roden dana 03.04.1973. g.,

273210016, &iji je identitet utvrden uvidom u licnu kartu broj 614195851, izdata od
sre, PJ Podgorica, dana 25.03.2019. godine, sa rokom vazenja do 25.03.2029.

- lw daljem tekstu: ugovarad suinvestitor 2) . --------mmmmsommmmmommosmmmmnoemmemn T

. =313 uvid u izvod iz CRPS-a na ime suinvestitora 2 i ustanovila da je zastupnik

stupanje u ovom pravnom poslu bez ogranicenja a pomenuta dokumentacija se

(]
(W ]

2LUpa

=n 2 | odobravanja prilaie ovom zapisu. g S s bt
smemiele privatnu ispravu na potvrdu: b i

-2 O ZAJEDNICKOM ULAGANJU - GRADPENJU poslovnog objekta spratnosti

».2.21-7% planiranog na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 187 i na dijelu urbanistickih
sam=ia broj UP 188 i UP broj 189, nadogradnja postojeceg objekta,P1+Pk, u Podgorici od
27 g0d. (sedmog jedanaestog dvije hiljade dvadesettrece goding). ---------=-===--mmmmmmmmmon

© == da sam prednju privatnu ispravu ugovor ispitala, i utvrdila da je privatna isprava u

1
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UZZ br.651/23

saglasnosti sa odredbama zakona o formi notarskog akta i sadrZini notarskog zapisa.---------------
Strankama sam privatnu ispravu procitala i neposrednim pitanjima sam se uvjerila da sadriaj
privatne isprave odgovara volji stranaka, te sam ustanovila da su iste sposobne i ovlaiéene za
sklapanje ovoga pravnog posla. Saglasno odredbi ¢lana 47. Zakona o notarima podudila sam
stranke o pravnim posljedicama namjeravanog pravnog posla i upozorila ih da potvrdena
privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa. ---=--==----m-m-mommmmm e -

Stranke izjavljuju da su razumjele sadriinu pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom
privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio notar.-------------

1. Prepisi liénih isprava zastupnika ugovornih strana i izvodi iz crps-a, --
2. UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU - GRADENJU poslovnog objekta spratnosti
1P+P+P1+Pk, planiranog na dijelu urbanisticke parcele broj UP 187 i na dijelu urbanisti¢kih
parcela broj UP 188 i UP broj 189, nadogradnja postojeéeg objekta,P1+Pk, u Podgorici od
07.11.2023.god. (sedmog jedanaestog dvije hiljade dvadesettrece goding). ------—-----=mmemeeoeeemev

3. Pregis list nepoliretnasti be, 7182, 80 Fodeariea ) —=ssseesssns con e s e i

Notar je upoznao stranke, i protumacio im njihovo sadrZinu, nakon ¢ega su ga iste i odobrile, pa
'h notar prilaze ovom Notarskom zapisu. === —----mmmmm e

Notar je posebno UPOZOrio UZOVOINE Stran@:----=r=mmmmmmmmme e e e e e oo
-Na sve odnose ugovornih strana, koji nijesu uredeni ovim Ugovorom, shodno de se
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata, kao i drugih propisa koji ureduju ovu oblast poslovanja. -
- da, neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvrii neposredni uvid u predmetni
list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slucaju suprotnog
postupanja, a narocito na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog
izvoda iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za
predmetnu parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predocenog izvoda iz lista nepokretnosti i
podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke
izjavljuju da su to razumjele, da ne traZie neposredni uvid notara u evidenciju katastra
nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.----- -- -
-na preuzete obaveze ugovornih strana:da uloZi nenovéana i novéana sredstva i sve druge aktivnosti
necphodne za izgradnju i uknjizbu predmetnog objekta utvrdene u ovom ugovoru, te da ée u suprotnom
snositi posljedice u skladu sa ovim ugovorom i zakonom), ——---mmmemmm s
-da su ugovorne strane u obavezi da nakon izgradnje objekta, i to putem aneksa ovog ugovora ili
vosebnog ugovora o diobi u formi notarskog zapisa, medu sobom izvrie diobu posebnih djefova objekta
o0 katastarskim oznakama iz elaborata o etaznoj razradi objekta, u protivnom ugovorne strane se ne

ceve

- Da sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u formi notarskog zapisa, u
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protivnom se smatraju nistavnim i ne proizvode pravno dejstvo; —----------—eecceeeooeee
-na posljedice ogranicenja ili iskljuéenja od odgovornosti, te upozorio ugovorne strane da ¢e biti bez
dejstva ogranitenje i iskljucenje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranicenja
javno-pravne prirode koja stranama nijesu bila poznata, a ako je jedna strana za njih znala, ili je mogla
znati, odnosno znala da se mogu ocekivati, a nije ih saopétila drugoj strani, te oslobadaju ovog notara
bilo kakve 0dgovornosti po tOmM OSNOVU, ==-=<==---wo— e
-Da za notarske troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su se ugovorne strane saglaslile da
troskove za notarski zapis i upis zabiljeZbe ugovora snosi investitor 1 —------—— oo ____

- Notar je ugovorne strane poucio da tek uknjizbom prava vlasniétva u katastru nepokretnosti,
ugovarac postaje vlasnik nekretnine . ---- e R
-Ostvarivanje medusobne saradnje po ovom ugovoru, odvijace se onako kako je i zapocet, i to
na fer partnerskim odnosima i osnovama medusobnog uvaZavanja prava i interesa obje
Jgovorne strane, u vezi €ega su ugovorne strane jedna prema drugoj odgovorne.U vezi sa
navedenim nacelima medusobne saradnje, ugovorne strane se obavezuju da tokom trajanja
ovog ugovora jedna drugu uredno i blagovremeno obavjestavaju o toku i realizaciji ispunjenja
obaveza preuzetih ovim ugovorom, kao i o drugim pitanjima od znacaja za njegovu potpunu
realizaciju, saglasno ¢emu izjavljuju da ce jedna drugoj pruZati adekvatnu podrsku i pomo¢ za
nesmetanu realizaciju projekta.-—--——---ceomeom —
-Notar je stranke upoznao sa mogucnostima obezbjedenja ispunjenja obaveza preuzetim
ootpisom ovog notarskg zapisa, pojasnio im njihovu svrhu, s posebnim osvrtom na odredbe
clana 54 stav 1i 2 Zakona o notarima Crne Gore kojim je previdena mogucnost da notarski zapis
ma svojstvo izvrsne isprave ukoliko je sadinjen u propisanoj formi i ako je sastavljen o nekoam
pravnom poslu, koji ima za predmet pla¢anje neke odredene sume novca ili davanje odredene
<olicine zamjenljivih stvari ili vrijednosnih papira, , ali su stranke odustale od bilo kakvog vida
obezbjedenja ugovorenih obaveza, te da ¢e eventualno svoja prava ostvariti pred Sudom, u
skladu sa Zakonom, -----=mmmmemoem e e e
- da se izvornik ovog akta ¢uva u arhivi notara dvadeset godina.-------—------ -

OVLASCENJA ——— - - e —
Stranke Notara ovlaséuju da, ukoliko je to potrebno za sprovodenje u Upravi za katastar i
drZavnu imovinu Crne Gore, PJ Podgorica, ovaj zapis o potvrdi privatne isprave mijenja ili
dopunjava, u cilju otklanjanja tehnickih i drugih o¢iglednih gre$aka. ==----------n-cceeeeemeeemeee

RILOZI :--------- e R e g

JGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU - GRADENIU poslovnog objekta spratnosti
~7=P+P1+Pk, planiranog na dijelu urbanisticke parcele broj UP 187 i na dijelu urbanistickih
m=rcela broj UP 1880 UP broj 189, nadogradnja postojeceg objekta P1+Pk, od 07.11 .2023.god.

=2mog jedanaestog dvije hiljade dvadesettrede godine) =---=---mmmmemmmemmeeee
E sprava ugovornih strana B
Sta nepokretisti br., 7182, KO POAEBREE (] ~——sssmsmsmenes iy
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- Jedan otpravka Ugovaracu suinvestitoru 2---—---- e
- Jedan otpravak Uprava za katastar i drZavnu imovinu za zabiljezbu ugovora ----------------=-

Naknada za rad i naknada trotkova notara obracunata je prema notarskoj tarifi na sledeci nacin:
naknada za rad notara tarifni broj 3 u vezi tarifnog broja 1 u ukupnom iznosu od 590,48€(pet
<totina devedeset eura i tetrdesetosam centi), koji obuhvata i iznos obracunatog PDV od 21%. -

Stranke izjavljuju da im je ovaj notar procitao predmetnu privatnu ispravu i ovaj zapis o potvrdi
orivatne isprave, da su razumjele sadrizinu pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom
srivatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio notar, te ga svoje-
ruéno potpisuju u prisustvu notara, nakon Cega ovaj zapis o potvrdi privatne isprave potpisuje i
notar. e e ——-- =

\e. =
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_ UGOVOR
O ZAJEDNICKOM ULAGANJU - GRADENJU

Kojeg dana 07.11.2023.god. (sedmog jedanaestog dvije hiljade dvadesettrece godine)
zakljuCuju:-=------------ e - -—- mmmmmm e

UGOVARACI - SUINVESTITORI:

1. LOJD AUTO DrusStvo sa ograniCenom odgovornoséu za obavljanje
tehnickog pregleda vozila iz Podgorice, sa sjediStem u Podgorici, na adresi ulica
13.jula broj 51, 81 000 Podgorica, koje je u Centralnom registru Privrednih
subjekata u Podgorici registrovano pod brojem 50624687, matiéni broj
02870878, pretezna djelatnost: tehnicko ispitivanje i analize, §ifra djelatnosti:
7120, koje zastupa izvrsni direktor Emina Terzi¢, roden/a dana 12.02.1977.

JMBG 1202977825062, ¢iji je identitet utvrden uvidom u licnu kartu bI‘O_]
[48V24962, izdata od MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, dana 25.03.2021.
godine, sa rokom vazenja do 25.03.2031. godine (u daljem tekstu: ugovaraé
suinvestitor 1)------ e e
2. LOJD MONTENEGRO Drustvo sa ogranicenom odgovorno$éu za zastupanje u
osiguranju iz Podgorice, sa sjedistem u Podgorici, na adresi ulica 13.jula broj 51, 81
000 Podgorica, koje je u Centralnom registru Privrednih subjekata u Podgorici
registrovano pod brojem 50076842, mati¢ni broj 02271419, preteZzna djelatnost:
zastupnika i posrednika u osiguranju, Sifra djelatnosti: 6622, koje zastupa izvrsni
direktor Spasoje Terzi¢, roden dana 03.04.1973. g., JMBG 0304973210016, &iji je
identitet utvrden uvidom u liénu kartu broj 614195851, izdata od MUP-a Crne Gore, PJ
Podgorica, dana 25.03.2019. godine, sa rokom vaZenja do 25.03.2029. godine, (u
daljem tekstu zajedno: ugovara¢ suinvestitor 2) . -- e

Predmet ugovora
Clan 1.
Predmet ovog ugovora je uredivanje prava i obaveza ugovornih strana — suinvestitora
po osnovu zajedniCkog ulaganja u izgradnju poslovnog objekta, spratnosti
1P+P+P1+Pk, planiranog na dijelu urbanisticke parcele broj UP 187 i na dijelu
urbanistickih parcela broj UP 188 i UP broj 189, nadogradnja postojec¢eg objekta, P1+
Pk, shodno vaZec¢oj dokumentaciji za Detaljni urbanisti¢ki plan ,Zabjelo B1” u Podgorici.

Clan 2.
Suinvestitor 2 je vlasnik zemljista iz Lista nepokretnosti broj 7182, KO Podgorica Ill i to :
- u A listu Ln. katastarska parcela broj 5073/3, zemljiste ispod poslovne zgrade u
vanprivredi broj 1, povrSine 206m?, i zemljiste uz vanprivrednu zgradu, povrdine
S 4 R e — --

- u Vlistu In na katastarskoj parceli broj 5073/3, poslovna zgrada u vanprivredi broj
1

e



1, prizemna zgrada, spratnost P, povrsine 206m2, i u njoj poslovni prostor u
vanprivredi PD 1, spratnost P, povrsing 215m2, ———-mmmmmmmee e

Clan 3.
Ugovorne strane u svrhu realizacije ovog ugovora ulaZu svoja novéana i nenovéana
sredstva, investicione i sve druge aktivnosti neophodne za izgradnju predmetnog
objekta, pa u tom cilju ugovorno reguli$u uslove za realizaciju ovog projekta, kao i sve
ugovorne odnose koji nastaju ili mogu nastati iz realizacije ovog ugovora, kao $to su:
vrsta i obim investicionih ulaganja, prava i obaveze, pracenje realizacije ugovora, dioba
objekta, uslove raskida ugovora, kao i druge odnose od znacaja za realizaciju ovog
UQOVOra. ====-m=memmmmmmmemeeeeeeee ST

Clan 4.
Cilj i svrha ovog ugovora je izgradnja predmetnog objekta po osnovu precizno utvrdenih
ulaganja svake od ugovornih strana, te po tom osnovu i uknjizba suinvestitora na
svojim, prethodno podijeljenim djelovima objekta u skladu sa ovim ugovorom. -------—-—--
Stranke saglasno konstatuju da vrijednost investicije predmetnog objekta u ovom
momentu iznosi okvirno 500.000,00(pet stotina hiljada eura), koja ¢e se poveéavati,
projektovana ali podloZna promjenama, jer je projekat u fazi izrade te je isti podloZzan
promjenama, iz razloga ekonomske i geopoliticke situacije, kako u regionu, tako i u
SV o e

Clan 5.
Ugovorne strane su saglasne da se kao dan ispunjenja, odnosno realizacije ovog
Ugovora ima smatrati dan kada se steknu svi zakonski uslovi da se suinvestitor 1 moze
uknjiziti na svojim djelovima objekta kao jedini viasnik sa obimom prava 1/1, kod
nadlezne Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica, a u skladu sa ovim
ugovorom. e mmmmmemeneee

Investiciona ulaganja
Clan 6.
U cilju izgradnje predmetnog objekta iz Clana 1. ovog Ugovora, ugovorne strane ulazu
nenovcana i nov€ana sredstva i to;---------- -

* novEana Sredstva; ——s—s—emece e
 sve druge usluge i aktivnosti neophodne za izgradnju predmetnog objekta. -—------




* nepokretnosti iz lana 2 oVog UGOVOTa. =se-mmmssmsimm oo e

Clan 7.
Ugovarai su saglasni da vodenje svih poslova od podetka do kraja gradnje
(pribavijanje potrebne dokumentacije, nabavku materijala, angazovanje potrebne radne
snage i sl.), kao i zaklju¢ivanje svih pravnih poslova vezanih za gradnju vodi iskljucivo
ugovara¢ suinvestitor 1 samostalno. —---—----—ceeeeeeee .

Clan 8.
Suinvestitor 2 ulaZe nepokretnosti opisane u Clanu 2. ovog Ugovora, te garantuje
drugoj strani da nije na snazi bilo koji ugovor ili predugovor zakljuéen sa treé¢im licem o
prometu predmetnih nekretnina, koji bi ogranicio ili uslovio realizaciju ovog ugovora, kao
i da iste nepokretnosti nijesu predmet bilo kakvog spora niti da su pod zabranom
raspolaganja, saglasno ¢emu izjavijuje da u suprotnom snosi punu odgovornost prema
drugoj ugovornoj strani u slu¢aju nastanka bilo koje vrste Stete, manjka ili odgovornosti
po tom osnovu. -- e = == &

Clan 9.

Ugovarac suinvestitor 1 kao svoj ulog u zajedni¢ko ulaganje ulaze novéana sredstva i
finansira sve druge aktivnosti potrebne za izgradnju stambenog objekta spratnosti
1P+P+P1+Pk, planiranog na dijelu urbanisticke parcele broj UP 187 i na dijelu
urbanisti¢kih parcela broj UP 188 i UP broj 189, nadogradnja postojeceg objekta, P1 +
Pk, a prema Urbanisticko-tehnickim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice, $to posebno obuhvata; ----
1) Da izradi novi Idejni projekat i druge djelove tehnicke dokumentacije na osnovu
UTU i projektnog zadatka usaglagenog od ugovornih strana,, - -

2) Daizradi Glavni projekat i druge djelove tehnitke dokumentacije na osnovu UTU
i projektnog zadatka usaglasenog od ugovornih strana, --mmmee- -

3) Da obezbijedi reviziju Glavnog projekta, geomehanitka ispitivanja terena,
saglasnosti na glavne projekte i druge radnje neophodne za gradevinsku
dozvolu-prijavu gradenja, o

4) Da finansira naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kao i
nabavku materijala i opreme za izgradnju objekta,------- -

5) Da obezbijedi kvalifikovani stru¢ni nadzor, koji ¢e pratiti kvalitet gradnje, dinamiku
gradnje, uskladenost gradnje sa projektnom dokumentacijom, ovjeravati situacije
i gradevinsku knjigu i izvr$avati druge obaveze u skladu sa zakonom, ---------------

6) Da angaZuje kvalifikovane izvodace i podizvodaée radova po svim fazama
gradnje, e




7) Da organizuje izgradnju cjelokupnog objekta u skladu sa revidovanim Glavnim
Lo R
8) Da izgradi objekat po sistemu JKlju¢ u ruke"na osnovu Glavnog projekta koje ¢e
ugovorene strane zajednicki usaglasiti i koji je odobren-ovjeren od strane
nadleznog drzavnog organa.------- — e e

9) Da obezbijedi uslove za sprovodenje tehnickog prijema predmetnog objekta i
upotrebnu dozvolu-konaéni izvjestaj strucnog nadzora, ---

10) Da obezbijedi etaznu razradu i uknjizbu objekta kod Uprave za katastar i
drzavnu imovinu,----- e e ---

Clan 10.
Na osnovu ovog Ugovora, medusobnih ulaganja i cjelokupnih odnosa u ovom projektu,
Jgovorne strane su saglasne da kod nadleznih organa drzavne i lokalne uprave
Suinvestitor 1 pokrece sve postupke za izdavanje investiciono-tehni¢ke | druge
Jokumentacije (od UTU do gradevinske dozvole) u kojoj ¢e dokumentaciji ugovaraé biti
=gitimisan kao suinvestitor 1 — imalac prava gradenja u skladu sa datim, punomogéjem u
L

Rokovi realizacije projekta
Clan 11.

Suinvestitor 1 se obavezuje da u cilju realizacije predmetnog investicionog projekta
sprovede potrebne aktivnosti i radnje, tj. da u roku od 36 mjeseci (tridesetsest), od
Zobijanja Dozvole za gradnju po osnovu predaje Prijave za gradnju, koja u ovom
renutku podrazumijeva dozvolu za UP 187, UP 188 | UP broj 189 e
Stranke saglasno ugovaraju dodatni rok u trajanju 3 (tri) mjeseca zbog eventualnog
oroblema nabavke gradevinskog materijala zbog komplikovane geopolititke situacije u
oKruzenju e -—-- --

- izgradi predmetni objekat na osnovu Glavnog projekta i revidovanog

Glavnog projekta;------ e -

~oKovi iz stava 1 ovog €lana mogu se produziti jedino u slucaju vise sile.(termin ,visa
=2 e definisan zakonom).------ -- e ---

Dioba objekta
Clan 12.



Jgovorne strane su saglasne da Suinvestitoru 1 nakon izgradnje predmetnog objekta
| nadogradnje ve¢ postojeceg objekta, na katastarskoj parceli broj 5073/3, KO
Podgorica I, ukupne povrsine 1085m? koja predstavija dio urbanisti¢ke parcele broj UP
187 i na dijelu urbanistickih parcela broj UP 188 i UP broj 189, nadogradnja postojeéeg
objekta, a na osnovu blize opisanih pojedinaénih ulaganja, pripadnu u svojinu 1/1
cjelokupno izgradeni i nadogradeni objekti i djelovi objekta, Sto Ce se precizirati prilikom
izrade Aneksa ovog ugovora.=--—-———--cccemmee . -- — e

Suinvestitoru 2 pripada pravo na dividendu kao osnivaga drugtva- Suinvestora 1,
shodno Odluci Suinvestitora 1.=——-—-mmm oo -

Sve detalje koji nisu definisani ovim ugovorom ili nisu mogli biti definisani
stranke su saglasne da izvrSe dopunu predmetnog ugovora zaklju¢enjem Aneksa
e

UKNJIZBA BUDUCEG OBJEKTA | DJELOVA OBJEKTA
Clan 13.
U skladu sa ciliem i svrhom ugovora, kao i izrazenom diobom predmetnog objekta iz
Clang 12, ovog Ugovora, ugovorne strane su saglasne da nakon izgradnje
predmetnih objekata izvr$e njihovu diobu saglasno ¢emu c¢e Suinvestitor 1
uknjiziti na cjelokupnom novoizgradenom objektu i njegovim posebnim djelovima
i nadogradenim djelovima postojeéeg objekta, kao jedini vlasnik sa obimom
prava 1/1, bez tereta i ogranienja, a u svemu prema katastarskoj razradi posebnih
dijelova predmetnog objekta.----- -~ e

Clan 14.
Dioba objekta na nacin utvrden u Clanu 12. i 13, ovog Ugovora bice predmet
odgovarajuc¢eg aneksa ovog Ugovora ili posebnog Ugovora o diobi, kojeg ¢e ugovorne
strane zajednicki zakljugiti kod notara i na osnovu istog aneksa ili ugovora podnijeti
zahtjev za uknjizbu ste¢enih svojinskih prava na djelovima predmetnog objekta.-----------

e Clan 15.
Dan zaklju€enja navedenog aneksa, odnosno ugovora o diobi smatrace se kao dan
spunjenja cilja i svrhe ovog ugovora od kojeg dana izmedu ugovornih strana prestaju
Za teku prava i obaveze iz Ugovora o zajedni¢kom ulaganju — gradenju, izuzev ukoliko

-Jovorne strane drugacije ne rijeSe svoje dalje odnose. s --

Pracenje realizacije ugovora
Clan 16. '
=7vanje medusobne saradnje po ovom ugovoru odvijace se onako kako je i
“2=1 1 1o na fer partnerskim odnosima i osnovama medusobnog uvaZavanja prava i
=2 svih ugovornih strana, a u vezi ¢ega su ugovorne strane jedna prema drugoj

5 e
S
Ay 2"




O e

Clan 17.
U vezi sa navedenim nacelima medusobne saradnje, ugovorne strane se obavezuju da
tokom trajanja ovog ugovora Jedna drugu uredno i blagovremeno obavjestavaju o tokuy i
realizaciji ispunjenja obaveza preuzetih ovim ugovorom, kao i o drugim pitanjima od
znacaja za njegovu potpunu realizaciju, saglasno ¢emu izjavljuju da ¢ée jedna drugoj
pruzati adekvatnu podréku i pomo¢ za nesmetanu realizaciju projekta.-----—--eeeeeceeee___

Clan 18.
SAGLASNOST ZA UPIS ZABILJEZBE - ZABILJEZBA UGOVORA-mmmm oo

Ugovorne strane su saglasne i izrigite da za potrebe realizacije i ispunjenja preuzetih
obaveza, ovaj Ugovor o zajedniCkom ulaganju-gradenju zabiljeze u predmetnom listu
nepokretnosti, u Upravi za katastar i drZzavnu imovinu PJ Podgorica, i to u Listu
nepokretnosti br. 7182, KO Podgorica lll, blize opisanim kao :
- U A listu L.n. katastarska parcela broj 5073/3, zemljiste ispod poslovne zgrade u
vanprivredi broj 1, povréine 206m?2 | zemljiste uz vanprivredny zgradu, povrine
oottt e
- u Vlistu In na katastarskoj parceli broj 5073/3, poslovna zgrada u vanprivredi broj
1, prizemna zgrada, spratnost P, povriine 206m2, i u njoj poslovni prostor u
vanprivredi PD 1, spratnost P, povrsine 215m2,memmeeeee

Clan 19.

OVLASCENJE
Ovim, Ugovaraé suinvestitor 2, daje sva ovladcenja Ugovaradu suinvestitoru,
Saugovaracu 1 LOJD AUTO d.o.o. Podgorica, da moze preduzimati sve
neophodne pravne radnje kako bi predmetni Ugovor realizovao pred Upravom za
katastar i drZavnu imovinu PJ Podgorica, i svim drugi relevatnim organima, a radi
pribavijanja svih neophodnih akata. Ovo podrazumijeva sve pravne radnje u postupku
dobijanja neophodnih akata: odobrenja, saglasnosti, Rjesenja, za realizaciju investicije i
tehnicke izgradnje, opremanje, uredenja objekta, u skladu sa ovim Ugovorom. . «-czes

Ovo punomogje podrazumijeva posebno preduzimanje svih neophodnih radnji pred
nadleznim upravnim i sudskim organima, u upravnim i sudskim postupcima kod
nadleznih organa, koje podrazumijevaju podnosenje zahtjeva ,davanje svih vrsta izjava,
saglasnosti, dozvola i potrebnih odobrenja; preuzimanja Odluka i Rjesenja,ulaganje
pravnih liekova, kao i da se u moje ime moZe odreéi prava na zalbu na riesenje
Upravnih organa, sve u cilju realizacije pradmeineg LUgovora ~——-we.. -—-

sve neophodne radnje za dokompletiranje predmetne parcele. -
Punomocje podrazumijeva i da punomoénik pojedinano moze izvaditi sva dokumenta i

) e



zakljuciti odgovarajuc¢i ugovor o priklju¢enju i ugovor o snabdijevanju elektricnom
energijom sa ED Podgorica i FC Snabdijevanje, i sa svim relevatnim organima-
ustanovamma, pravne poslove | a radi ispunjenja naloga datih ovim punomodjem. ---------

Punomocdje posebno podrazumijeva i preduzimanje svih pravnih radnij, pred nadleznim
organima,DrZavnim, opstinskim, sudskim, upravnim, posebno ne pomenutim, kako bi se
uredno i efikasno izvr§avali nalozi za koje je punomocje dato.—--——--aeeeeeeeeeeeee .
Raskid ugovora
Clan 20.
Neispunjenje osnovnih duznosti ugovornih strana, koje onemoguéava ili bitno otezava
realizaciju ugovora, proizvodi raskid ugovora i finansijsko-pravne posledice po
nesavjesnu stranu u skladu sa zakonom . —-—---—————— R
U slucaju raskida ugovora, isti se raskida pismenom izjavom koja se dostavlja ostalim
ugovornim stranama, a u kojoj mora biti naveden i dokazan osnov za raskid ugovora, ----
Zavrsne odredbe
Clan 21.
U slucaju bilo kakvog spora, ugovorne strane se obavezuju da isti rije$e mirno i u duhu
dobrih poslovnih odnosa, a u protivnom spor ¢e se rjeSavati pred nadleZnim sudom u
POAGONICH e

Clan 23.
Na sve odnose ugovornih strana, koji nijesu uredeni ovim Ugovorom, shodno ée se
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, kao i drugih propisa koji ureduju ovu oblast poslovanja.
Clan 24.
Troskove zaklju¢ivanja ovog Ugovora kod Notara, plaéa Suinvestitor 1.————--em—o—
Clan 25
Ovaj Ugovor, kao zapis o potvrdi privatne isprave, Notar ¢e izdati u 1 (jednom)
originalnom primjerku izvornika za arhivu, a po 1 (jedan) otpravak izvornika Notar ée
izdati ugovornim strankama.-—=---—----eoeecceceee L me e
Ovim Ugovorom, stranke su saglasne te ovlaséuju Notara, da u sluCaju potrebe izvrsi
ispravke Stamparskih i drugih tehnickih gre$aka u tekstu Ugovora, bez daljeg u¢esca
ugovornih stranaka, te podnese Upravi za katastar I drzavnu imovinu PJ Podgorica i
drugim nadleZnim drzavnim organima zahtjev za ispravku gregke.-- ----




J Podgorici, dana 07.11.2023.god. (sedmog jedanaestog dvije hiljade dvadesettreée
Jodine). B

LOJD'MONTENEGRO d.o.0. Podgorica
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' NG S e R ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m* Prihod
1 _ 50 Poslovne zgrade u vanprivredi
073/3 1 7 ZABJELO KUPOVINA 206 0.00
— 50 ZemljiSte uz vanprivr. zgradu
5073/3 7 ZABJELO KUPOVINA 879 0.00
% caci o vlasniku ili nosiocu prava
“aticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
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Svojina
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*odaci o objektima i posebnim djelovima objekta

. Nacin koriscenja PD Osnov prava
. .| Broj o e : Spratnost/ Sprat - .
*o)/podbroj i Osnov sticanja Godina PovrEing Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA

fezistarski broj 5-0076842 /013 Datum registracije: 07.08.2002.
#2: 02271419 ' Datum promjene podataka: 28.12.2018.

DRUSTVO ZA ZASTUPANJE U OSIGURANJU "LOJD MONTENEGRO" D.0.0.

PODGORICA

8 vaZece registracije: /013

= zCeni naziv: LOJD MONTENEGRO

P =fon:

il

Ph=b adresa:

~z2um zakljucivanja ugovora: 25.02.1998.
=tum dono3enja Statuta: 25021998, Datum promjene Statuta: 17.12.2018.

ba-resa glavnog mjesta poslovanja:
i-resaza prijem sluZbene poste: UL. 13 JULA 51 PODGORICA

- -r2s3 sjedista: UL 13 JULA 51 PODGORICA
O’eteina djelatnost: 6622 Djelatnost zastupnika i posrednika u osiguranju
--zvljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIE UNESENO
. -k svojine:
-~ eklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novéani Euro, nenovéani Euro )
- registarski broj:  1-10719-00

ENIVACE:
#450JE TERZIC 0304973210016 CRNA GORA
za: Osnivac
% Adresa: 13 JULA 37 PODGORICA CRNA GORA
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IZVOD 1Z CENTRALNOG;'REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0624687 / 004 Datum registracije: 01.03.2012.
PIB: 02870878 Datum promjene podataka: 04.10.2017.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA OBAVLIANJE TEHNICKOG
PREGLEDA VOZILA "LOJD AUTO" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: LOJD AUTO
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 29.02.2012.
5.3 : 01.10.2017.
Datum dono3enja Statuta: 29.02.2012. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 13 JULA BR.51 PODGORICA
Adresa za prijem sluibene posSte: 13 JULA BR.51 PODGORICA

Adresa sjedista: 13 JULA BR.51 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7120 Tehnicko ispitivanje i analize
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi
Upisani kapital: 125.025,66Euro (Nov&ani 125.025,66Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DRUSTVO ZA ZASTUPANJE U OSIGURANJU "LOJD MONTENEGRO" D.0.0. PODGORICA
02271419 '

Uloga: Osnivac¢
Udio: 100% Adresa: UL 13 JULA 51 PODGORICA
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o Podaci 0 drudtw

-

_entralni Registar Privrednih Subjekata

Licaudrustvu = Dijelovi drustva  PodruZnice Zabiljezbe

| vni podaci Lica u drustvu Dijelavi drustva Podruznice Zabiljezbe
e :tarski broj: 50076842
aucni broj: . 02271419
“romjene; 14
3ZIVE DRUSTVO ZA ZASTUPANJE U OSIGURANJU "LOJD MONTENEGRO" DO.O. PODGORICA
-2l naziv: LOJD MONTENEGRO
Srganizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
- elatnosti: 6622
djelatnosti: Djelatnost zastupnika i posrednika u osiguranju
=2z sjedista: UL13JULASL
-0 sjedista; PODGORICA
-2z prijema sluzbene poste: UL.13 JULAS1
272 prijema sluzbenes poste: PODGORICA
-2n kapital: 936779 €
™ osnivanja: 07.08.2002
N promjene: 08.12.2021
adresa;
adresa; Imo@t-comme
foRn; +38269018969

Registrovan

- ~7rzc]a privrednih subjekata u Crnoj Gari vrdi se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
- =1orne reforme uveden je jednodalterski sistem registracije privrednih subjekata.

OV I

* Zoreska Uprava

* linistarstvo Finansija

* Zretraga Registra

* CBCG

T3kt

= vaka Djuroviéa 20,
“odgorica, Crna Gora
- =382 (0)20 230 858

- =2a.crps.me:8083/Home/PrikaziSlog/1 ' 112




M Podaci o drustwi

_entralni Registar Privrednih Subjekata

- oodad | Licaudrustvu | Djelovidrustva  Podruinice  Zabiljezbe

ovni podaci Lica u drustvy t_)jelovi drustva Podruznice ‘ Zabiljezbe

Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)
TERZIC ' Izvréni direktor POJEDINACNO
TERZIC Osnivac 100
TERZIC Ovlaéceni zastupnik POJEDINACNO

Prezime  Uloga Odgovornost Udio(%)

TERZIC  Izvréni POJEDINACNO
direktor

TERZIC  Osnivaé 100

TERZIC  Ovlaiéeni  POJEDINACNO
zastupnik

‘- me:808IHome/PrikaziSlog/1 112




T PM

W Podaci o drustw

¢ Centralni Registar Privrednih Subjekata
-3

Licaudrustvu  Djelovi druitva = Podruznice Zabiljezbe

vni podaci Lica u drustvy Dielovi drustva PodruZnice Zabiljezbe

“arski braj: 50624687
ztcni broj: 02870878
Sromjene: 5
aziv; DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA OBAVLJANJE TEHNICKOG PREGLEDA VOZILA
"LOJD AUTO" PODGORICA
=22l naziv; LOJD AUTO
“rganizovanja; DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSEU
- = elatnosti: 7120
djelatnosti: Tehnicko ispitivanje i analize
=23 sjedista; 13 JULABRS1
210 sjedista: PODGCRICA

=22 prijema sluzbene 13 JULABRS51

"0 prijema sluzbene PODGORICA

can kapital: 12502566 €
- asnivanja: 01.03.2012
T oromjene: 22122023
zdresa:
adresa: Imo@t-com.me
fon: +38269018969

Registrovan

“22ja privrednih subjekata u Crnoj Gori vrsi se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cliu unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
- 2rne reforme uveden je jednosalterski sistem registracije privrednih subjekata.

* Zoreska Uprava

* Llnistarstvo Finansija

* Zrztraga Registra
“3CG

sl

= :—;a,crps.me:BDSS/Hame/PrikaziSiogM y 12




: Jprava

=

*vo Fin

ansija

S TE EOSSfHome/Pri!ezr'SlogM

7PM Podaci o drustwi
jfentralni Registar Privrednih Subjekata
X
Djelovi drustva Podruinice  Zabiliebe
Lica u drustvy Djelovi drustva PodruZnice Zabiljetbe
Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)
A TERZIC Izvréni direktor POJEDINACNO
- TV/O ZA ZASTUPANJE DRUSTVO ZA ZASTUPANJE Osnivaé 100
- ZJRANJU "LOJD U OSIGURANJU “LOJD
" TEINEGRO" DO.O. MONTENEGRO” DO.O.
CCORICA PODGORICA
JE TERZIC Ovladéeni POJEDINACNO
zastupnik
Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)
A TERZIC Izvréni POJEDINACNO
direktor
_STVO ZA DRUSTVO ZA Osnivac 100
CTUPANJEU ZASTUPANJE U
ZURANJU OSIGURANJU
¥ "LOJD
TENEGRO"  MONTENEGRO"
¢ DO.0.
~GORICA PODGORICA
E TERZIC Ovlaséeni  POJEDINACNO
zastupnik

=~ vrednih subjekata u Crnoj Gori vréi se u Centralnom registru privrednin subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviry
- “="orme uveden je jednozalterski sistem registracije privrednih subjekata.



JTAR Klikovac Lidija, sa sjedistem u] Podgorici ul. Vasa Raickovica 132 potvrdujem da sam ovaj ]
3k uporedila sa izvornikom ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE-UGOVOR 0O ZAJEDNICKOM ULAGANJU ~
“OENJU koji se  nalazi u mojim utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.,

spisima i

% = otpravak obi¢an-ovjeren- potpun! - u izvodu — kome su priloZeni prepisi priloga notarskog akta.

otpravak sastavljen je u dva primjerku/a za LOJD AUTO Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu za
Janje tehni¢kog pregleda vozila iz Podgorice.

obuhvata i iznos obracunatog PDV-a od

=

'3
‘ 2da za rad notara i trotkova po tarifnom broju 3 u vezi tarifnog broja 1 u ukupnom iznosu od 590,48¢€
i 21% obratunataje i napladena.

i

br. 651 /23
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0865572 / 003
U Podgorici, dana 02.02.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sllist CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovornoséu "SITA" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA, broj 367264 podnijetoj dana 01.02.2023. u
09:21:33, preko

Ime i prezime: MILANKO CAVIC
JMBG ili br.paso3a: 2202973290036 CRNA GORA
Adresa: VIDROVAN BB NIKSIC CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "SITA" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU BUDVA - registarski broj 5 - 0865572, PIB 03231569 , i to:
Statut:

BriSe se: Statut od 19.10.2021.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 01.02.2023.

Udio osnivaéa SINAN TANTURK MB/JMBG/BR.PASOSA U 08854053 TURSKA
Brise se: 100%

Registruje se - upisuje se: 55%

Osnivac:
Registruje se - upisuje se:  MILOS DIKANOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 1911990254997 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR SAVE KOVACEVIC BR. 23 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 45%
Obrazlozenje

Podnosilac je dana 01.02.2023 u 09:21:33 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornoscu SITA.

1/2



Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama c¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama clana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taénosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani-yslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina napla¢ene naknade za reglst CQ“C}ZB:S@A na je Clanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("SlLlist CG", br. 065/20). !

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zzalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje RjeSenja.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE




Cﬂ"‘@ Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4101/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

DOO ,,SITA” BUDVA

BUDVA
Naselje Svete Petke bb

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina i¢ Pavicevié, drzavna sekretarka
[

13
QYo oVva
ODOBRILE = &

Ecﬂo TodoroviZl\;feneralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

Petar Vuéinic, nik

BRADILA:

Zvezdana Draskovic
\ A

packou ¢




. Crna Gora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drZavne imovine £100C Podgorica, {rna Gora

Adresa: IV proleterske trigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPi 09-332/25-4101/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOQ ,SITA“ BUDVA, broj UP! 08-332/25-4101/1 od 28.08.2025. godine,
za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 107 Zakona ¢ izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizacii i nacinu rada
dr¥avne uprave ("Sluzbeni list CG". br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72i24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavijanie djelatnosti u oblasti izgradnie objekata i nacinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni fist CG", broj 42/25), i &I. 18 1 46 stav 1 Zakona o upravaom postupku {"Sluzbeni list
CC", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po oviaséenju ministra broj 15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,SITA* BUDVA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije | izvodenje radova

na pericd od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4101/1 od 28.08.2025. godine, ovom ministarstvy, obratilc se
privredno drustvo DOO ,SITA" BUDVA, preteZzna djelatnest - 4110 - Razrada gradevinskih
projekata, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev,
privredno druétvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 09-332/25-4071/2 od 29.09.2025. godine, kojim je Miiosu
Bikanovicu, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, obiast: vizueina umjetnost
- arhitektura, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, denijeto od strane
Ministarsiva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Milosem Dikanovicem od 12.08.2025. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - (0865572 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice cdnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikomn, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI




SAVA

OSIGURANJE

Org dio: QOdjeljenje za korporativne klijente
Mesto: PODGORICA_GRAD

Datum fakture: 27.06.2025.

Datum polise:  27.06.2025,

RACUN broj F-89072/25

SITA DOO

NASELJE SVETE PETKE BB
85310 BUDVA GRAD

PIB: 03231569

MB: 03231569

Broj polise ili

Rata

i drugog Vrsta osiguranja Sifra Obratunski period broi Premija
* dokumenta rol
1. POL-00303643 Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 30.06.25.-30.06.26. 0 196.83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9 % 17,71 EUR
Osnovica za obracun poreza 196,83 EUR
Porez za nezivotna osiguranja 9.00% 17,71 EUR
Ukupna vrijednost sa porezom 214,54 EUR

Slovima: dvestotinecetrnaest | 54/100 EUR

Oslobodeni pla¢anja PDV-a u skladu sa ¢lanom 27. Zakona o PDV-u

U slu¢aju prekoraenja ugovorenog roka placanja, Osigurava& moze zaratunati zakonsku zateznu kamatu, a u
slu¢aju docnje jedne rate duze od 30 dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Faktura je vaZeda bez pedata

Navedeni iznos je potrebno uplatiti u ugovorenom roku na jedan od raduna:
- Erste Bank ad Podgorica, Ziro ratun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro ratun broj: 520-528105-61;

- NLB banka ad Podgorica, Ziro ragun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 565-84-29.

poziv na ;br—oj POL-00303643

7~ Fakturista

/A
/6déovomo lice

Akcionarske drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 4030 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



[OBNOVA | ZAMENA POLISE:
s AVA POL-00260274

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-028317/25
POLISA - RACUN POL-00303643
Zastupnik: {Dragas Goran, 81-032
Ugovaraé
|Naziv SITADOO MB 03231569
|Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 30.06.2025 (24:00) - 30.06.2026 (24:00) |Period obraéuna | 30.06.2025 - 30.06.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda&a radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-12-332/22-570/2, pri obavljanju djelatnosti izrade

projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godi$nji prihod:50.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske bdgovomost'r lélfra: 1310
Osiguranik
Naziv SITADOO mMB 03231569
Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Cma Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza IOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate §tete ali najmanje 500 EUR
Obracéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijaini popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljueno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skiadu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.201 8.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KLISKPAND-02/21) | koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarag osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/lwww.sava.co.me/me-meldokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00303643

Datmi%tnaarrr; g : n',’ig%i‘%%g gézg%anje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: ww.Mr’-Pd 2

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc raun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIE

‘ UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja - - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obra¢unate Stete.

Polisa se smatra rafunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greSke uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og £asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé esiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljudenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukeliko bi pruzanje takvog
pokric¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaéa.
Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osigurghy

//

Osiguravaé:

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 27.06.2025

POLISA: POL-00303643

. . Strana 2 od 2
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LICENCA OVLASCENOG INZENJERA




| CI’T}E? Gora i X Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drfavne imovine tel: +382 20 446 200
; fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4071/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

MILOS Limmowé

PODGORICA
Bul. Save Kovacevica 23

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: MINISTAR

Mari vi¢ Pavicevic, drzavna sekretarka f1 Radunovic
QWIG v

ODOBRILI:

Wodomvié, v.d. generalnog direktora Direktorata za gradevinarsivo

Petar %mi!, na

Zvezddna Draskovic
T
Ve i€




. | CrnaGora

Ministarstvo prostornog planiranjz,

* ¢ urdanizma i drZavne imovine 81000 Padgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 445 215
Broj: UP} 09-332/25-4074/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajudi pc zahtjevu
Milosa Dikancviéa, troj UP1 09-332/25-4071/1 od 28.08.2025 godine, za izdavanje licance za
licenciranog arhitektu, na osnovy &lana 107 Zakona o izgradnii objekata {"Sluzbeni iist CG",
br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Stuzben; list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24. 93/24, 104124 117/24 | 39/25), &lana 3
Pravilnika o bitzem naginu i postupku izdavanja i mirovanja ficenci za obavijanje djetatnosti u
oblasti izgradnie objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25;,
Strucnog uputstva broj: 06-333/25-8008/1 nd 08.05.2025. godine i ¢i. 181 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/186, 37/17), po oviaséenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Milo$u Dikanoviéu, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, oblast: vizuelna umjetnost
- arhitektura, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Cbraziocienje

Aktom broj UP! 08-332/25-4071/1 od 28.08.2025. godine, ovorn ministarsivu, obratic se Milo§
Dikanovi¢, zahtievom za izdavanje licence za ficenciranog arhitekiu. Uz zahtjev je dostavijena
slede¢a dokumentacija: kopija ficne kare: rjiesenje  Ministarsiva ekologiie, prostornog
planiranja i urbanizma, broj UPi 123-352/2 od 25.41.2021. goaine, kojim se MiloSu Bikanovidu,
Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, obiast: vizueina umjetnost - arhitektura, izdaie licenca
ovlaséenog inZenjera za obavijanje dielatnosti izrade tehnidke dokumentacije i gradenje
objekta; potvrda o lansivu u InZenjerskoi komori Crne Gore, broj 05-4994 od 26.12.2024.
godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo ie podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rieenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika cvog ministarstva, broj UPt 123-352/2 o4
25.11.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjedenia, a ovo iz sledecin razioga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno iice odnosno preduzetnik, kao i fizicko iice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio




licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Clanom 76a stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inZenjer fizi€ko lice koje posjeduje najmanje VIl 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen stru&ni ispit i koje je upisano u registar InZenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog ¢lana propisanc je da licencirani arhitekta moze da obavlja poslove izrade
tehnicke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehnitke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrdi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inZenjer odgovarajuée struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer
odgovarajuce struke,

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizidko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poioZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru&ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izdavanije licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija li¢ne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struc¢noj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiCne primjene novih zakonskih riegenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnii objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
I nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona odnosno Praviinika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4994 Podgorica, 26.12.2024. godine

Na osnovu Cl. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i €. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr MILOS B. BIKANOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4954
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

PROJEKTNI ZADATAK




Investitor: LOJD AUTO D.O O, Podgorica,. Cma Gora, koga zastupa Spasoje Terzi¢

Projeking organizacija: SITA D.O.O., sq sledistem v Budvi, Crna Gora, Naseljie Svete Petke bb,
koga zastupa Miios Bikanovi¢

Objekat: Rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja postojeceg objekta P+1+Pk

Vrsta tehniéke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE

Lokacija: Na urbanistickoj parceli UP 187. UP 188, UP 189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lil, DUP
“Zabjelo B1”, Opsting Fodgorica

PROJEKTNI ZADATAK
2aizracdu arhitektonskog Idejnog riesenja | glavnog projekta predmetnog objekta

1. Predmet projekta
Ovim projektnim zadatkom se definiSu uslovi investitora za izrady tehnicke dokumentacije
vrste arhitektonskog ldejneg riesenja i glavnog projekta Rekonstrukcija, dogradnja i
nadgradnja postojeceg objekta P+1+Pk na urbanistickoj parceli UP 187, UP 188, UP 189,
UP 190 Zona C. KO Podgorica 14, DUP “Zabjeio B1", Opsting Podgorica.

2. Svrhaizrade projekta
Potrebno je izraditi tehnicky dokumentaciju vrste arhitektonsko Idejno rigSenje i glavni
projekat, a u svrhu pribavijanja odobrenja od strane Glavneg gradskog arhitekte i
dozvole za gradnju.

3. Smjernice za izrady projekta
Postojeci objekat na parcelama UP 188 1 UP 189 rekonstruisati, ukloniti postojecu fasadny
oblogu i pripremiti za povezivanie sa novim djelovima objexta. Takode, izvréti
reorganizaciju unutradnjeg prostora.
NG parceli UP 187 dograditi objekat u maksimalnim parametrima i poverzati ga sa
objektom na UP 1881 UP 189. Iznad postojeceg objekta na UP 188 UP 189 dograditi sprat
i potkrovije i iste povezati sa dogradenim objektom na UP 187 kako bi se dobiia cielina.
Urbanisticka parcela UP 190 nece bit predmet izgradnje, veé ée sluiti kao povriing za
saobracajni pristup lokaciji sa novog Bulevara Vojislavijevi¢a. Planirano je premjestanje
postojeceg prikljucka sa Bulevara na drugi kraj parcele, dime ée se omoguditi direktan
pristup unufrainjoj saobracajnici ispred objekta i pobolifati funkcionainost prilaza.
Svi planirani gradevinski radovi izvodice se upotrebom Eeliéne konstrukcije i fasadnih
panela. u skladu sa savremenim standardima izgradnie.
Arhitektonsko riesenje mora biti u skladu sa savremenim standardima funkcionatnosti,
estetike, energetske efikasnosti, pristupaénosti i zattite od poZara, te mora poitovatli sve
vazede tehnicke propise i UTU.




4. Regulativa
Tehnicku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostorag i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.20218,
063/18 od 28.09.2018.), zatim pravilnikom o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list CG" br. 36/18 od 31 056.2018.), kao i svim
drugim vazedim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekta.

<7
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O‘i?;ﬁbsoje Terzié
S _PODC i
SROIBAUTO" D.0.0. PODGORICA
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OBRAZAC 3




OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! VODECI PROJEKTANT?

Rekonstrukcija, dogradnjai | "SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora Milos Bikanovié, MA arh.
nadgradnja objekta P+1+Pk [Licenca br. UP1 09-332/25-4101/2Licenca br. UPI 09-332/25-4071/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT?3 PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANTS

"SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora Milos Pikanovié¢, MA arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-4101/2Licenca br. UPI 09-332/25-4071/2

Arhitektonski projekat

" Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-
mail
2Ime i prezime vodeceg projektanta
3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa,
telefon, e-mail
5Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije



[
]

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OBRAZAC 4




OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja objekta P+1+Pk
LOKACIJA? na urbanistickoj parceli UP 187, UP 188, UP 189, UP 190 Zona
C, KO Podgorica lll, DUP “Zabjelo B1", Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE® Idejno riesenje
ODGOVORNI PROJEKTANT* Milo§ Dikanovié, MA arh.

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehni¢ke dokumentacije: Arhitektonski projekat uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koiji direktno ili na drugi nacin utiC¢u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
Istinit. Milos g,
serialNumber=83803, givenName=Milos,

1 1~ sn=Bikanovi¢, cn=Milos Dikanovi¢
D I ka n OV I C Date: 2025.12.26 10:10:39 +01'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milo$ Bikanovi¢, MA arh.

za projektanta odgovorno lice (ime)
igitally signed by Milos Bikanovi¢

DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizitko lice,

M i I Og 'D i ka n Ovi C’ serialNumber=83803, givenName=Milos,

sn=Dikanovi¢, cn=Milos Dikanovi¢
Date: 2025.12.26 10:11:04 +01'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

Decembar, 2025. godine
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
Sldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
| odrzivi razvol

08-332/23-110%
06. 07. 2023. godine

objeketa (S!. list CG7, br. 6417, 44/18, 83/18, 11/19, 82120, B&/22 | 04/23). Uredbe o povjeravanju dijela posiova
Ministarsva ekologije, prostomog planirania i urbanizma jedinicama fokalne samouprave (“SiuZbeni fist Crne Gore',
wr. 087/18 od 31.12.201B, 026/18 od 23.05.2018, 075/18 od 30.12.2018, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
i 14121 od 30.12.2021) DUP-a “Zabjelo B1” {“Sl. list CG — OP", br. 031/19) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od
strane “LOJD MONTENEGRO™ DOO iz Podgorice, br. 08.-332/23-1102 od 09.06,2023. godine, {zdaje:

Fekretari‘ga! za planiranje prostora T odr2ivi razvol, ne osnovu Tana 74, Zakona o planiranju prostora i izgradnii

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu UP 187 Ziloj povrBini pripada povriina Katastarske parcele broj 507343 KO Podgorica (il na
koju se cdnosi zahtjev, U zahvatu DUP-a “Zabigio BY".

ljne podatke preuzett [z DUP-a "Zabjelo B1° u Podgoricl, kojl se nalar @ Registru planskeJ

Deta
‘ dokumentacije, koju vodi Ministarstvo ekologi]e, prostormog planiranja i urbanizma.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: i L0JD MONTENEGRO DOO, Podgorica |

POSTOJECE STANJEI OSNOVNI PODACI IZ FLANSKOG DOKUMENTA

U skiadu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 7182, na prostoru Kkatastarske parcele br. 5073/3 KO Podgorica I,
ne postaji izgreden objekat.

Nekon uide u list nepokretnost i pUP "Zabjelo B1", konstatovana je da e povriine katastarske parcele br, 50733
nataze u zshvatu urbanistitke parcele UP 187.

Precizan podatak o ucascu povrsing katastarske parcefe u povrSini urbanistiéke parcele bite definisan elaboratom
parcelsciie po plansiomn dokumenty, koji izraduje preduzecs oviasteno 2a gecdetske posiove, nakon tega je
elaborat neophodno avjeriti u Upravi 28 katastar | drZavny imoviny - Padrudnej jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti br. 7482 2 katastarsku parcelu br. 507303 KO Podgorica lll, ne postoji zabiijelba tersfa.
List nepokretnosit br. T1821 kopija katastarskog plana 23 prostor katastarske parcele br. 507313 KO Podgorica Hl

iz navedenag lista, sastavni je dic ovih usiova.

PLANIRANO STAN.E

Urbamisticko-tehnidid uslovi su dati u sklopu plana kroz vige grafickih i tekstualnih priloga:
. osnove za parcelachu preparcelacijy,

usiovi pod kojima se chjekd rue

man rivelatie i reguiaciie,

programsii pokazatelji sadr2aja zona | fizitkih obima sadrZaja,

spratrost objekata | distribucija sadriaja.

s B v @
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10.4. Uslovi 22 parceiaciju

urbanistidis parcele.

Do preparcelacie postojete matrice je ugl

sacbracajnica koje pokviruju

Erilikom preparcelacije je vodeno raduna O viasnitka] strukturl zemijista. Pojedinatni numeritki podaci za gvaku
parcsiu (koordinate urbanistitkih

| Na zahtjev kefisnika U zoni poroditneg stanovanja urbanistitke parcele definisane avim planom mogy sé dielt,
minimaing odnosno maksimalne povrsine odredene ovim planom.

ustnjavatt i ukrupniavati 4o

Ukupan izgradeni prostor zahvaie
cjeline. Granice urbanistickin parcela, U najvecem
xomunalne infrastrukiure i prostore.

i prep:rcehciiu

urbanisticke blokove.

avnom dodlo ushed podjeta veiikin parceia na vise manjih | trasa

parcela) dati su na raju sveske.

imap://lmo@mailt-com.me:143/fetch%3EUID%3E/INBOX

n ovim planom je izdiieljen na uhanistitke parcele, kao oenovne urbanisticke
dijely prostora, definidu objekat u odnosu na saobradajnice | druge

Prostor plana je podieljen na urbanistike parcele koje s poklapaju sa postojedim atastarskim parcelama i nove

dvoir objekat

k-

Pravila za giobu radavinske parceie:
najmanja povrtina parcele najmanja Birina fronta
slobodnostojed objekat 320 m2 12
£30 m2 {2x265) 24 (2x12)
po 190 m2 po 8

Pravilc za ukrupnjs_vanje gradevinske parceie:

saksimalana velitina parcele dobijena ukrupnjavanjem je avim planom odredena na 700 m*.

Ukotiko na postojedim granican

l postojet katastar.

10.3. Regulacijai nivelacila
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica

na teren.

Novi stambeni objekti su dimenzija 1

izdizanjs kote ulazai kote poda prizemiia do 120 ¢m.

vVigine chisktz uskladjene su sa opitom shkom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomicnoftu gradnje.

10.4. Dblikovanje prostora 1 materijalizacila

RjeSavarjem zahtieva korisnika 78 gradnjom

samim tim i ukupne sfike naseljs | grada.

a parcela dode do nesiaganja izmedu Zvanitnog katastra i plana, mierodavan je

29 m, 1212 m, 4515 m, spratnost od Po, Su, P+1+PK pe2+Pk uz moguenost

novih ili intervencijama na postojedin objekiima, uz striktnu kontrolu
tehnitke dokumentacije i reatizaclie, doprinijece se unapregjenju arhitektonskih i likovnih vrijednost garnih objekata, &

koje su definisane neophodnim elementima za prencienje

Arhitektonsk: velumeni objekata potrebno je paZliive projektovati sa cijem dobijanja homaogene siike naselia i grada.

Fasade siambenh objekata X

ugredien:.

mirujudeg saobracaja ~ pariiranie.

Enterijeri postoviih prostora

i Komerchaln: ratpisi maraiy biti reafizovani na vis

e o o s R BT

moraju biti u odgovarajutem odnosu sa objektom u korne se nelaze. izlozi treba da s U
skiadu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

ao | krownl pokrivati su predvidjeni o kvalitetnog 1 trajnog materijala i kveftetno

U sklopu poroditnog stanovania (slobadnostojed objekti, objekti u nizu 1 dvoini objekt ) predvigenc je cbezbjedivanie

okom likovnom nivou.

26.11.2024. 09:18
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jbana oprema | materiiale za parterno uredenje paZijivo odabrat, Dirat | koordmall sa paZnjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvidia vete okupijanje.

Svi prikljuéci telefonske i elektrifne mrede e se raditi podzemno.

Rasvjetu prosicra Kkoiekih | pieSadiin komunikaciia treba izvestl padijive odabranim rasvietnin tijelima, $2 dovolinim
osvietljajem z& potrebe normaine funkciie prostora.

Visine objekata su date na grafikim prilczima kao i spratnost objekata uz pradpostavijen discipiinavan odnos
korisnika, narodito kod novepianirane gradnje, vodedi rafuna o susjednim cbjektima i opitoj slici naselja i grada.
Vigine nadzitka potkroviia j¢ 120 cm.

i U slubajevima korigtenja prizemija kao posiovnog prostora u zorl B i C pod je izdignut min 15 o

!
Za sve objekte ostaviiena je moguénost pretvarania stambenog U posiowni prostor.

Za sve objelte su obavezni kosi Krovovi jednovodni, dvovodni 1l Setvorovodni, proizvodne povrgine, 8 kod
xomplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pekrival je crijep, tegoia xanadeze il neki drugi kvaitetan materijal.

Preporuduje se jzrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eioksirane bravariie, pri Zemu posebnu palnju trebd
posvetiti propofcijama otvora. Preporuiujemo za prozorske otvore ndnos Brinaivising 1/1.5.

Dimenzije parcela sd definisana na grafiékim prilezima parcelacije i reguiacije.

Postojece zeigniio na parcelama maksimaino satuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vriitt autohtonim vrstama u skladu
preporukama u prifogu pejzaine arhitekiure.

sa
Sve prikljucke raditi prema UTU i piana i usiovima prikljuiaka dobijenim od nadieznih komunainih organizacia.

WJIERE ZASTITE OD ELEMENTARNIN | DRUGH NEPOGODA

Ustovi ; mjere zaltite od zemljotresa

U cifju zaltie od zemijotresa, postupiti u sidadu sa odredbama Pravilnika o tehnidkim normativima za izgradnjy
objekata u sezmickim podrugjima (Skibeni fist SFRJ br.52/80).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivali na posebno izradenim podacima mikrosslzmitke resnizacije, 2 objekte
od zajednibkog znatala radunati za 1 stepen vise od selzmitkof kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu $8 Praviintkom o tehnickim propisima za gradenje u
seizmiskim podrujima (Stist SFRJ br. 30/64).

Zastits od polara :
Preventivna mjera zastite od podara je postavijanje chiekata na §to vetem mogudem medusobnom rastojanju kako bi
se spretio prenoerte pokara.

Takode, cbavezao je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnin vozile svakom abjekiu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spofjnom hidraniskom mreZom reguiisanom na nivou kompleksa u skiadu S8
Praviinikom o tehnidkim rormativima 7a hidranisku mredu i gatenje poZana {S1.list SFRJ broj 30/81).

Na nivou ovog plana rietenjem saobratajnica ostvarena jo dostupnost do svih mjesta moguce intervenciie

140419

vairogasaca.

Takade sascradajnice sul protivpoZarne barijere za prenolenje polara.

Prilikom izrade projekine dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijenith:

= 7akon o zabili i spadavanju (S fist CG br. 13/07,05/08,86/08 i 32711 smjemice Nacionaine sirategije Za
vanredne situacije | nacionalni i apdtinski planovi zadtite | spasavanja.

»  praviinik o tehnikim normativima za prstupne puteve okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u biizint
objekata povesanog rizika od poZara (Stlist SFRJ.br, 8/85).

x  Pravitnik o tehniZkim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sliist SFRJ,br.7/84),

| »  Pravinka tehnitkim pormativima za za&titu skiadibta od polara i eksptozija (Sl.ist SFRJ.br.24/87},

| oegyink o izgracnji postrojenja z zapafjve todnosti i 0 uskiadistenju | pretakanju zapaljivin teEnosti (Siiist
SFR.J.br 20711 2371),

s Pravinik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozita 1 0 uskiadiStenju i pretakenju goriva (Silist
SFRJ,br 27/71).
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& Pravilnik o izgradnji postrojenja za tetni naftni gas i o uskiadiStenju i pretekanju tetnog nafinog gasa (Shhist
SFRJ.br.2a71128/71).
| = Praviinik 0 tehnidkim normativima za zadlity elaktrosnergetskin vodova pazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Stlist SFRJ,br.65/88 i Sllist SERJ br.18/82).

Priiikom lzrade projektne dokumentaclie obavezno izraditi Projekat i Elaborat zadtite od potara (i eksplozlja
ako se radi o cbjektima u kojima se definiéu zone opasnostl od polara i sksplozija} i planove zadtite §
spadavanja prema izraZenc] procient ugrolenosti za svakl hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti | midljenja u skiadu sa Zakonom.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SHEDINE

Jedan od csnovnih cljeva je zadtita i sluvanje Hvotne sradine kao i otuvanje ekclokke ravnoteZe. Problem zabtite
tp:drupja zahvatenog DUP-om treba posmatrati u okviry prostors grada i Opitine | {itavu problematiku rjedavat na
T NYOU.

Kljudni problemi su olpadne vode, zagadivanje tia i aerozegadenja. Da bi se obezbijedila zdrave fvoina sreding

neophodno je obezbijediti

»  zadtitu pedzemnih voda (ugradnjom uredaja z2 prediféavanie kanalizacije, ukljutivanje na gradsku kanalizecionl
mrezu, vodovod tdr},

¥ zaktitu ta od zagadenia (septitke jame treba izbjegavati | omoguéit priitjutke na gradsku Kanalizaciju, treba

regulisati odnoBenie smeca),

&  zadtiu vazduha od zagadenja (necphodna je topifikacija i izbjegavanje individualnih sistema grijanja na goriva
koja zagaduju vazduh).

Problem zadtite ivotne sredine nije takvog stepsna da s6 zacranim smjernicama i predvidsnim mjerama ne moie

adekvatno rjediti. Uz relativno mala utaganja podrulie plana ¢a predstavijati prostor pogodan za Zivot s2 visokim

stapenom pogodnosti st uz pejzaine, prrodne | ludske potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj avog

podruja.

Otuda program aktivnosti na za8titi | unapredenju Zivotne sredine treba tretirati keo integraini dio ekonomskog razvojd

ove zajednice. Problami zastite Jivotne sradine su svuda prisutni, pa je njihovo rieliavanje pravo i ocbeveza svih

ratnin fudi i gradang.

e e R

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U ciliu racionalizacije potrodnje energile i sve izradenijh zahtjeva za zadtiom Eaviekove okeline prediatu se dvie
osnoyne miere: tednja i koridtenje aftemativnih vora energije.

Osnovna miera Stednje je poboljganje toploine izolacie prosiorija, koja ne dozvoljava pregrevanie dok t zimskom

zadriava toplotu. Osim odgovarajute wrmoizolacije potrebno je vodit ratuna o adekvatnoj velidini otvora vodedy

raluna o mikroklimatskim usiovima ovog podneblja,

Energetska polrebe U ovem podiufju  mogu se podmiriti iz pekonvencijainih primamih izvora, kao &to su energiia

vode  energija direktnog suntevog zradenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
izgarania ni proizvodnje ugiie ngioksida,

[USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

4.Zelenilo postovnih i poslovno-stnmbenih objekata
Predvidena je oko svih poslovnih, usluZnih i poslovna-stambenih objekata na podrudju DUP —a.

Zeiena povréina cko posiovnog objekate cbavezan je i neizostavan deo marketingske stratagije. Povréina ispred
objekia prva e uspostaviti kontakt s8 posmatratem - potencijalnim posiovnim parinarom, kupcem. gostom,
saradnikom... Narotito je vaZan izgled zelane povrigine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina.

Prillkom projektovanja povrSine na glavrom ulazu vodit ratuna o pregiednost terena iz objekta | predvideti sadnju
patuljasiog zimzelenog ¥bunja u kompinacli sé gvjelnicams. NaroZito je yaZno formirati na svim povrsinam oko rampi
i ulaza u trin centar formirati takve patuliaste grupacie. Po obliku, &etinari se dijele u éstirl grupe: Kkuglasti, vretenast,
kupasti | polegli. Javijaju se u tri osnovne boje: zelenoj, zuto] i plavoj. Nijansi ima mnogo, tako da su bilike atrakdivne i

7imi. Mogu se kombinovat medusobna, ali | sa drugim vrinim vrstama - kovicama, gezonskim cvijecem, trajnicama.
U kombinaciji_sa dekorativnim ‘smicama se dobija vierna kopija dela prirode, §to daj u dra? u gvakom
4
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godienem doou Predvidend 6 ombimovange patufjasth Tetinara Pinus mu
dobro pokazail kod otezivanja i dobijanja salienog obika Taxus cuspidate, Taxus baccata”, Thuja wecidentelis
~gmaragd’ 84 dekorativhim cvietnicama Camelia japonica, Rhododendron -Rubicon’, Skimmia japonica | cvijetnom

yrstom poznatem pod imenom Jetni snijeq — Cerastium tomentosum.

go var . “Mops”, | Tetinara kojl su se viio

Pregvidjetl cakorativne grupackie OKo ylaza u objekat. Birati visoke dekorativne reprezentativne yrste. Predvidjet
fontanu ili skulpturu xoja te dati poseban efakat u kombinaciji sa zelenflom.

Napravil adexvaian izbor yrsta | voditi raduna o svim kompozicionim elementima.

7a pzelenjavanie koristit visokokvalitetne frave, jednogodis!n;e cvijete, parens, dekorativhe shunaste vrste. Mogu 5@
Koristiti | piramidalne shunaste forme kombinachi s8 cvjetricama i patufjastim aetinarima. Prilikom izrade projektne
dokumentacije uraditi studiju bonitetd postoieteg selencg fonda i novim projeidom satuvati | uidiopit gvako 2drevo i
dekorativno postol e stablo.

e

[ USLOVI | MJERE ZA: TITE NEPOKRETN

Na prostory Pana nema registrovanih spomenika kuiture.

Ukeiiko se prifkam izyodenija radova naide na arheciodke ostatke, sve radove treba obustaviti 1 0 tome obavijestti
Upravu - Z8 ra&tity kulturnih dobare kako bi s pred mjere za njinovu zakiitu u skiadiu §3 &ianom B7 | Slanom 82
2akona o zadtil wyllumin dobara »g| ligt Cme Gore .

= br. 49110 od 13.08.2010]

=TSR

USLOV! ZA LICA SMANJENE PORRETLJNVOSTH LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje }ica 58 posebnim potrebama omoguéiti projekiovanjam oporenih ivicnjaka na miestu piesatkth preiaZa. xac i

zivanjern rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjern dovoline Sirine, pezbjednih nagiba i judom
obradom povréina.

Potrebno je omogudlt pristup fica sa posebnim potrebama u gve ohiekte koji svojom funkcijom poﬁrazumijevaiu
prisustvo gradana kofi nisu zapostent u radnim organzaciama. Kroz objekte u kojima je omoguden rad ticima sa
posebnim potrebama neophodno je cbezbjediti nesmetanc kretanje kolica, pristup U odgovarajute dimenzionisane

| §ftove | sanitame prostorije.

Rampa 28 saviadavanje visingske razike do 120cm, u unutradnjen i spofjainjem prostoru moze imati dopubteni

nagib do 1:20{5%), 8 zuzelino, Zé visinsku raziiku do 78cm, dopubteni nagib smile biti do 4:12(8,3%).

Navedene smijernice su y skladu 58 Pravilnikom o bidim ustovima U natiny pﬂlagodavan}a objekata z8 pristup |

wretanie lica smaniene okretjivosti i ica 88 invatditetom (S!. fist "Cme Gore”, br. 48113 i 4415

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Gujesat ge moZe realizovati fazno do naksimainin parametara.
| Zakonam Hanom 76 definisanc je da ukoliko s8 Jnvestitor odiudi za faznu realizaciju to mora bitt po konstruitiviim |

funkcionainim cjelinBma. 3o znali da sveka faza mora predsmliati athRektonsku dleliny. Obavezno je kroz izradu
i «nia 22 objekat u Ini jasno naznatit fizaciie.

siovi prikliztena a k:

Detaljne podatie © snabdjevenostt pianirarin kapaciteta U zahvatu planskog dokumenta elemoenergetakom .
infrastrukturom potrebna je preuzeti 2 tekstualnog dijels DUP-a "Zabjelo Bi" koji je dostupan na internet stranicl
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarsive ekologije, prostomod pllmnniﬂ urbanizma.

Tehnitku dokumentaciy U dijelu elekirosnergetskin instalacija potretno jo izrediti U skiadu sa planom
\ alekiroenergetske infrastrukure, vatetim tehnitkim propisima i normativima. Prifkom lzrade tehnitke dokume @
| za fazu siektroenergetske infragtrukture potrebnd je postovall reguiative, standarde | normative, ie privavit
i sggiasnost nadle2nog preduzeta. Mjesto | natin prikjutenia cbjekta na elektrosnergetsku mre2u odrediée se nakon

i -3

| prade ehnitke dokumentagije strutne siufbe CEDIS

1504 19
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora U zahvatu urbanistitke parcele (MIN) MjeSovita namjena 4—1
Oznaka urbanistitke parcete UP 187 -zona C

Horizonlaini gabarit objekta 10 x 10m

Maksimalna spratnost objekta Po+P+14Pk

DOSTAVLJENO: Poadnosiocy Zahtjeva, U spise predmeta | arhivi

Shodno izmijeni i dopunt Uredbe o povierenjy dijela posiova Ministarstva ekologiie, prostomog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne gamouporave ("St. list €G", br. 087/18 od 24 12. 2018, 02818 od 23.05.2019, 075/18 od
30.12.2049, 116/20 od D4.12. 2020 | 141721 od 30.12.2021) a na psnovu &lana 74. Zakona O planiranju prostora i
izgradnji objekata 'S\, list CG", br. G417, 44118, 618, 11/101 82/20) stav 8 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se
dostaviaju nadieinom inspekcijiskom .

GBRADIVAC URBANISTiﬁO—TEHNIW USLOVA:

Dudan Savitevic
Pusm Fautéevt

RUKOVODILAC SEKTORA:

kéevié Zorica, dipl. Ing.
'e-c./\-—\ [

!
-

-

i PRILOZI:
- lzvodi iz grafitkih priloga planskog dokumenta

- Tehnitki ustovi prikijudenja preduzeda “Vodovod i kanalizacija" 4.0.0.
- List nepokretnosti | kopija katastarskog plana za predmetnt katastarsky parceltt

180719

26.11.2024. 09:18
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Cma Gora

Giavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrZivi razvo}

Giavni grad Podgornica

Broj; 08-332/23-1 108
Podgorica, 05.07 2023, gedine

,'

024/,

&/

GRAFICKI PRILOG — 03 Topografsko Fataataraka podioga sa granicom zahvata or. priloga
1

1zvod iz DUP-a "Zabjelo B1"
za urbanistiéku parcelu UP 187

|

3019
26.11.2024.09:18
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Cma Gora

Giavni Grag Podgorica

Sekretarijat za planitanje prostora |
odriivi razvoj

Broj: 06-332/23-1 109
Podgorica, 08.07.2023. godine

s oM \

.,

. N
AL /J >"
e

Y /5&

)
ST

7

‘1 i @ ‘ povriine za miesovite namjene

GRAFICK! PRILOG = 04 Pian namlene povrsina br. ptiloga
Tzvod Iz DUP-a "Zabjelo 81" 2
za urbanistitku parceju UpP 187

10

4019
726.11.2024. 09:18
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odr2ivi razvoj

Giavni grad Podgorica

Broj: 98-

3372i23-1102
06 07,2023

3
i
i

B5403538 59

)
H
]
7

503
°

FERAFICKI PRI " p br. priloga
jzvod iz DUP-a “Zanjelo B1” 3
2a urhanistitku pa reelu UP 187

11

50119
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Crna Gora
Giavni Grad Podgofica

Sekretarijat 72 piantranje prostora |
odr3ivi razvoj

Glavni grad Podgorica

frof, 08-332/23-1108
Podgerica. 06.07.2023. god

Wi . Ve
’ v /f .
Y
SV ] -
b n:,'A 5/
po— _

50
Q

w,
L]
w3
(4]
a.
1 b -

503
Q

Koordinate GL:
\11 6602647.47 4698175.92
42 6602579.66 4698221,91

GRAFICKI PRILOG — 06a Plana nivetaclje
\zvod iz DUP-2 *Fabjelo B1"
za urbanisticku P arcelu UP 187

br. priloga

12
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Cma Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za ptaniranje prostora i
odrivi razvoj

Proj 08-332/22-1109
Podgorica, 06.07 2023, godine

parking povrsine

| GRAFICKI PRILOG ~ D6 Plan saobraéaja br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1"
za urbanislicku parcely UP 187

13

8o0a19
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Crna Gora Giavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorics .

Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivl razvoj

Broj 0B-332/23-1108
Podgorica 06.07.2023. goding

“ -".2'?‘

eiektrovad planirant

TE postojeda TS
T8 planirana TS
GRAFICK] PRILOG =07 Plan elektroenergetike br. priloga
Izvod iz DUP-a “Zabjelo B1" 6
za urbanistitku parcelu UP 187
14

70819
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sokretarijat za pianiranje prostora i
odrkivi razvoj

Broj; 08-332/23-1108
Podgorica, 08.07.2023. godine

550

5035054035355

TK vod podremni

TK vod podzemni - planirani
TK okno

TK ckno planirana

GRAFICKI PRILOG - (& Plan telekomunikacione infrastrukture br. priloga
lzvod iz DUP.a "Zabjelc B{* 7
za urbanlstidhu parcels UP 187

15

110819
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Crma Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj. 06-332/23-1108
Padgorica, 06.07.2023. goding

izvod iz DUF-a "Zabjelo B1"
za urbanistitku parceiu UP 187

GRAFICKI BRILOG — 09 Plan hidrotehnicke Infrastrukture br. priloga
8

16

90119
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332/23-1108
Podgofica, 06.07.2023. godine

o

&

zelenilo poslovnih objekata

" GRAFICKI PRILOG ~ 10 Plan pejzagne arhitektura br. priloga
fzvod iz DUP -3 "Zabjeto BT 9
za urbanistizku parcelu UP 187

17 -

100719
26.11.2024.09:18




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647

i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-846
Podgorica, 19.05.2025.godine

LOJD MONTENEGRO
Ul. 13 jula br.51
PODGORICA
069 018 969

Na osnovu vaseg zahtjeva br. 08-332/25-846 od 29.aprila 2025.godine za produzenje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj
parceli UP 187 u okviru Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo B1” u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore ", broj 31/19), a u skladu sa &lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora
(,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa &lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23)i Detaljnim urbanistickim planom "Zabjelo B1” u Podgorici ” u Podgorici,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj produzava izdate urbanisti¢ko-tehnicke
uslove, a na osnovu navedenog plana.

Imajuci u vidu da je Detaljni urbanisti¢ki plan "Zabjelo B1” u Podgorici u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore ", broj 31/19), evidentiran u Registru planskih dokumenata kojji u skladu sa
Clanom 20 Zakona o uredenju prostora (.Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.),vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
koga su izdati UTU-i , to izdati urbanisticko tehnicki uslovi vaze sve dok je na snazi planski
dokument na osnovu kojih su izdati.

U prilogu ovog akta nalaze se novi-produzeni tehnicki uslovi prikljucenja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdati od strane preduzecéa ,\Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. .

Arh. Rakgevié Zorica dipl. Ing.
] ODITELJKA ODJELJENJA

DOSTAVLJENO:

- Naslovu
-ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637 Fax: +382 20 625 680
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UPI-02-041/25-6190/2
CRNA GORA
5. 05, 2005

GLAVNI GRAD PODGORICA oeion, 13
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), Clana 10 Odluke o prikupljanju,
preciS€avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/25-
846 od 08.05.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP1-02-041/25-6190/1 od
09.05.2025. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat mjesovite namjene na UP 187, zona C, u zahvatu DUP-a “Zabjelo
B1” (katastarska parcela 5073/3 KO Podgorica Ill) u Podgorici, izdatih od strane ovog
drustva pod brojem UPI-02-041/23-4525/23 od 04.07.2023 godine, i produzenja istih izdatih
od strane ovog drustva pod brojem UPI-02-041/24-4270/2 od 18.06.2024. godine i UPI-02-
041/24-8181/2 od 10.12.2024. godine, na ime “Lojd Montenegro” d.o.o.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,
15.05.2025. godine




Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 020/ 625-837, 625-647
Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat planiranje.uredjenje@podgorica
me
Broj: 08-332/24.1007
Podgorica. 21.06.2024 oodine
LOJD MONTENEGRO
13.juia br.51
PODGCRICA

nieva br. 08-332/24-1007 od 07.juna 2024.godine za produZenje
r usicva broj 08-332/23-1100 izdatih 06.07.2023 god, a u skladu sa &lanom
mrostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11119 E2/26 ¢ . (4423}, Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornng planira~ja | urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
087/18 od 31.12.2G7¢, 027/18 od 23.05.2018, 075/19 od 30.12.2018, 116/20 od 04.12.2020 i
76/27 od 08.07.2077 by, 141721 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 i br. 14/24 od
19.02.2024},1 Detailnog urbanistidkog piana * Zabjelo 81" u Podgorici (,Sluzbeni list Cme
Gore ~ opdti isi", broj 31/19), Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj
produisysy fze itko-tehnitke uslove, a na osnovu navedenog plana.

Na osnovu s 5
urbanistifko-ieh

74, Zaions & o

Imajugi U vide de & Detaljni urbanieti®ki plan” Zabjelo BY " U Podgorici, evidentiran u
Registru planskiy dokumenata u skladu sa &anom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekatz, na penovis koge su izdati UTUH , to izdati urbanistiéko tehnicki usiovi vaze sve dok je
ha snazi plansic dolument na osnovu kojih su izdat:. :

U prifogu ovog shia cslare se novi-produZeni tehnidki uslovi prikliuCenja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdai oo strane preduzeéa ,Vodovod | kanalizacija* d.c.0. (br: UPI-02-041/24-
427012 od 18.jura 2034 godine). '

UHRYDILAC SEKTORA

LAY
H =
]

e

Zorica, dipl.ing.

i ak
3

DOSTAV: sERC
- Nasiovu
- afa
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"VODOVOD I KANALIZACIJA?

Ziro raduni:
% . NLB: 530-22-44
= {+ 382 20 440 300), Korisnitki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
@ E-mail: kabisct@vikpg me, info(d vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
7 Website wyrvikpe me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
UPI-02-041/24-4270/2

CRNA GORs ‘ Broj:
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 18 06. 20
Sekratariiat - ~ianiranje prostora i odrZivi razvoj

Ed

DOC “vodovod | Kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranie srostora | odrdivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji obelais (StwiZbeni fist CG broj 64/1 7), tlana 18 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na feritoriji Giavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 034/16), &ana 10
Odluke o prikupiianju, prec¢i§éavanju | ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi br. 027/15) i é&lana 5 Odluke o prikupijanju i ispustanju
atmosferskin voda na tesitoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)

produzava vafnnat
TEHNICK!H USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovii zahtieva Sekretarijata za planiranje prosiora i odrZivi razvoj, broj 08-332/24-
100704 12,02 2704 godine, kofi je kod nas evidentiran pod brojem UP1-02-041/24-4270/1 od
17.06.2024. gocine, produzavamo vaznost tehnigkih uslova prikljugenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat mjeSovite namjene na UP 187, zona C, u zahvatu DUP-a “Zabjelo
B1” (katastarska parcela 5073/3 KO Podgorica HI) u Podgorici, izdath od strane ovog
drutva pod broiem UPI-02-041/23-4525/2 od 04.07.2023, godine na ime “Lojd Montenegro”
d.o.c.

Rok vainost ovog produZenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

,J . B
A Y

V% 5

Podgorica, M ayrsni direktor,”

18.06.2024. godine ' Aleksandaffiisayi¢, dipl.ecc.
° ﬂg J



DRUSTVD
81000 PODGORICA. ul. Zetskih vladara bb.

PiB: 02?&2564}. PDV: 20 31-00109-1

Telefoni: cantrate 020 440 300, fax: 430 362, komerc. sl. tel fax: 440 364

CRNA GORA Broj:

GLAVNI GRAD PODGORICA Podgoricd} 4 37 2023 20 ——.. -

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), Clana 19 Odiuke ¢ javhom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni fist CG - opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odiuke o prikuptjaniu, pregiséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Stuzbeni list CG - opétinski propisi br. Q27/18) i clana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opéstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACKWU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1109 od 14.06.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-4525/1 od
16.06.2023. godine, Za izdavanje tehnickin uslova prikfjutenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat mjesovite namjene na UP 187, zona C, u zahvatu puUP-a “Zabjelo
B1” (katastarska parcela 5073/3 KO Podgorica ) u Podgorici, investitora ,LOJD
MONTENEGRO“ d.o.0. (prema urbanistiéko-tehnickim  uslovima 08-332/23-1109 od
14.06.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata Za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljedece tehniéke uslove prikljucenja na gradski vodovod kanalizaciju. U prilogu
dostavijamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca gahtova, Sto ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvami polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo
da se u blizini iokacije moze naici na prikljuCne cjevovode za koje OvO Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke O visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju
da prikjuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, @ na osnovu zahtjeva investitora. Tro&kovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuCivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija’
Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirana poslovna zgrada povriine 215m2.
UTU-ima je na UP 188 ptaniran objekat horizontalnog gabarita 10x10m, spratnosti do
po+P+1+Pk. Namjena objekta je mjeSovita.

DUP-cm je planirana izgradnja saobracajnice istoéno od UP 187 u sklopu koje je
predvidena izgradnja fekaine kanalizacije DN30Omm i atmosferske kanalizacije DN300mm.
Takode je planirana rekonstrukcija Ulice Vojislavljeviéa, u skiopu koje ie predvidena izgradnja
tranzitnog cjevovoda DN300mm, kao i vodovoda DN110mm koji je predviden za prikijutke
objekata, fekalne kanalizacije DN500mm, kao i glavnog kolektora atmosferske kanalizacije
DN1200mm sredinom saobradajnice, dok su sa obje strane ulice planirani kolektori
DN315mm Postojeca atmosferska kanlizacija B DN800Omm i vodovod DN9Omm su planirani
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za ukidanje. Situacija DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-
tehnickih uslova. Za realizaciju ulicne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

Na predmetnoj lokaciji postoji vodomijer koji je kod ovog drustva registrovan pod &ifrom
14010110011, broj vodomjera 9663468, marke “Baylan”, profila 30/10 na ime “LOVCEN
AUTO" d.o.o.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu.
Trajno prikijuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moéi e se ostvarti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobracajnicom do
predmetne parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do priklju¢enja na postojece gradske
instalacije, niinovog tehnitkog prijema i predaje na upravijanje | odrzavanje ovom Drudtvu.
Priklju¢ak ka objektu voditi iskljugivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Obzirom da su UP 187, 188, 189 i 190 istog investitora kao i prikljucak postojeceg
objekta, isti se moZe iskoristiti kao priviemeni ili gradilisni prikijugak za planirane objekte, do
izgradnje DUP-om planiranog cjevovoda.

U sluZaju racionalne i tehnicki logine potro$nje u vodovodnom sistemu bide
obezbijedien pritisak na mjestu prikljutenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu | poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidieti u objektu - u zajedniCkim
prostorijama, staino dostupnim za otitavanje, kontrolu | odrzavanje (pozeljno jedan ormaric za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nadin odvodjenja vode iz skloni§ta za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za posiovni dio objekta. Minimaine dimenzije svijetlog otvora gahta za vodomijer su
12x12x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenaom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u gaht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtieva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljugenja na uliéni cievovod.

Kod vodomiera @ 50 mm i vie obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataé nedistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara® lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkier
sistem za ga$enje poZara, obavezno se ugradjuje zaétitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Priiikom dimenzicnisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada
koji se ugradjujd.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucidtem, impuisnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije | propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o ¢ “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa harizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakem ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrio rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji, te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovolian je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanie hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.




Ako usiovi zastite od poZara za predmetn objekat zahfjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gadenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve U skladu sa standardom MEST
EN — 12845 Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i Za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povréina oko objekta, takode je potrebno
u §ahtu ispred obiekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikijutka, nabavci | ugradnji vodomijera, izvodi
iskijuéivo d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Jodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija | ugradjuje vodomjere. U slucaju
nepo$tovanja navedenog, odnosno nelegainog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljutak ¢e biti ukinut | preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekia i prijave
gradnje nadieznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drustvu za dobijanje
gradili$nog vodovodnog prikijucka, ako za to bude uslova. Ukolike umjesto vlastitog
gradilidnog prikljutka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog il tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drug natin, ta potro$nja ce se posebno obratunati i
mora da se reg.lie prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljutka, osim izgradnje pianiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao | potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za staini prikjjutak
ih dostavi d.0.c."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i posiovnih jedinica sa brojevima
pripadajucii vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ce kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povréina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistern gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljugivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikljudenie _predmetnog objekta. Prikljucenje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje
Kolektora fekalne kanalizacije u ulici do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora,
niihovog tehnickog prijema | predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikijutak
voditi javnom povrdinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikijucenje na gradsku fekainu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosiina atmosfersku kanalizaciju.

Prikljudak (izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi) izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionin cijevi za uli¢nu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN
180 ili DN20C do uliénog revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev




mora da bude ispod vodovoda | to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi
dc dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela bitt plicaod 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikijutaka vréiée stranka u vlastitoj reziji, kada se
za to steknu usiovi, a prikljuenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vri pod obaveznim
nadzorom d.o ¢ ‘Vodoved i kanalizacija® Podgorica, koje trebate obavijestiti o poetku radova.
Posebnu pazniu & potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT elektroinstalacije, gije je katastre
potrepno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
orikijudenja, da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikliuéenje atmosferske kanalizcije.

S cozirom da ¢e objekat u buducnosti biti prikljuten na gradsku fekainu kanalizaciju,
napominjeme Sz nile preporudlive prikljucenie podrumskih i suterenskih etaZza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluaju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije ber prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekainin voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukolike: su u oKviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sliCni
sadrzaji, invesiior je duZan izvrsili tretman otpadnih voda prije upudtanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektam apunvatiti rieSenje odvodjenja kignih voda sa krova objekta, kac i cijele
lokacije objexta 72 riedenje odvodjenja predvidieti izgradnju retenzionog bazena {upojni bunar
ili rovy na predmetno] parcell Dimenzie retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264
l/s/ha. Napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u
gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku
atmosfersxu kanalizaciju.

Takodie napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
nece modi da orimi vodu sa krovova | ckolneg terena planiranin objekata. Atmosferska
kanatizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredjenom podrudju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S fim u vezi ne mozemo garantovati
uredno odvodjenje atmosferskin voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu
izazvali plaviiznje podruma i suterena objekta.

Obaverro predvidiet separatore za preliscavanje voda sa parkinga i saobraajnica.
isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povriine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremliencst projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat ireba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skiadu sa
Pravilnixom o radinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda t kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacile ukljugujudi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjat radova na objektu. od dijela vodovednog prikijucka, koje izvodi
d.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Proickat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa

svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog rieSenja. Svrha pregledne




situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Naporinjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjin instatacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljusenja i davanja saglasnosti na projekat, kac i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
03.07.2023. godine ’{uf/ ., Podgorica
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI UP 188




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647

i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-847
Podgorica, 19.05.2025.godine

LOJD MONTENEGRO
Ul. 13 jula br.51
PODGORICA
069 018 969

Na osnovu vaseg zahtjeva br. 08-332/25-847 od 29.aprila 2025.godine za produzenje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj
parceli UP 188 u okviru Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo B1” u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore ", broj 31/19), a u skladu sa ¢lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora
(,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23)i Detaljnim urbanistickim planom ”Zabjelo B1” u Podgorici " u Podgorici,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj produzava izdate urbanisticko-tehnicke
uslove, a na osnovu navedenog plana.

Imajuci u vidu da je Detaljni urbanisti¢ki plan "Zabjelo B1” u Podgorici u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore ", broj 31/19), evidentiran u Registru planskih dokumenata kojji u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.),vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
koga su izdati UTU-i , to izdati urbanisticko tehnicki uslovi vaze sve dok je na snazi planski
dokument na osnovu kojih su izdati.

U prilogu ovog akta nalaze se novi-produzeni tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdati od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o. .

DOSTAVLJENO:
- Naslovu
- ala

A T et N e e M s
Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



_ UPI-02-041/25-6189/2
CRNA GORA 15

1o. U5 207
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), Clana 10 Odluke o prikupljanju,
preCiScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/25-
847 od 08.05.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP1-02-041/25-6189/1 od
09.05.2025. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat mjeSovite namjene na UP 188, zona C, u zahvatu DUP-a “Zabjelo
B1” (katastarska parcela 5073/3 KO Podgorica Ill) u Podgorici, izdatih od strane ovog
drustva pod brojem UPI-02-041/23-4526/23 od 04.07.2023 godine, i produZenja istih izdatih
od strane ovog drustva pod brojem UPI-02-041/24-4271/2 od 18.06.2024. godine i UPI-02-
041/24-8180/2 od 10.12.2024. godine, na ime “Lojd Montenegro” d.o.o.

Rok vaZnosti ovog produzenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,
15.05.2025. godine




TiEy  CRNAGDRA UI. Vuka KaradZiéa br.41
| g | GLAVNIGRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Cra Gora
e  Sekrefariial 3 planiranie prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
voas | odvEivi vazvo) Faks: 020/ 625-680
e e-mail:
sekretarijat.pianiranje.uredjenje@podgorica
me

Broj: (8-332/24-9004
Podgorica, 21.08.2u24.godine

i.0JD MONTENEGRO
13.jula br.51
PODGORICA

Na osnowvi vadcy vabijsva br. 08-332/24-1004 od (07.juna 2024.godine za produZenje
urbanistitko-tehnidiih uslova broj 08-332/23-1108 izdatih 06.07.2023 god, a u skladu sa ¢lanom
74. Zakona o planisaju prostera | izgradnji objekata (,SluZbent list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11718 82/23 . 3847 1 04/23). Uredbom o povieravanju dijela poslova Ministarstva ekologie,
prostornog oianiranis | urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("SluZbeni list Cre Gore”, br.
087/18 od 24.12.2 $%7{19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i
76121 od 09.07 9024 b 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 i br. 14/24 od
19.02.2024),i Detalinog urbanistickog plana * Zabjelo B1" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne
Gore - upitinski piopisi, broj 31/19), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
produzzva izdate vrbanistitko-tehnitke uslove, a na osnovu navedenog plana.

Imajuéi u vidy ¢a ‘= Detaijni urbanistidki plan” Zabjelo BT ” u Podgorici, evidentiran u
Registru planskih sdc' vmenatz ¢ skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata, na osnovi: koga su izdati UTUH , to izdati urbanistitko tehnitki uslovi vaZe sve dok je
na snazi planski doaument na osnovu kojih su izdati.

U prilogu ovog akis nslaze se novi-produzeni tehnicki uslovi prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdat =< swzne preduzeéa ,Vodovod i kanafizacija d.o.o. (br: UPI-02-041/24-
427112 od 18.junz 2734 goding).

RUKOVODILAC SEKTORA

*2uh, Rak&evic Zorica, dipl.ing.
DOSTAVLJENC: £ -

- Nasiovu
-ala

Ulica Yuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 825 847, +382 20 626 637; Fax: +302 20 625 680



DRUSTYG 54 OGRANICENOM opGovornoSCy ~ VODOVOD I KANALIZACHA”?

81000 Podgorica, Ulica zetskih viadara bb Ziro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kavinet {+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
Eeaiil, hasived@vikpeme. infod vikne.me Prva banka CG: 535-9562-05

Jme Hipotekarna banka; 520-9074-13
CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

UPI-02-041/24-4271/2

Website: wiwwyik

CRNA GORA Broj:
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 1§ 06,2, -
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOG "Vodovod | kanalizaciia” Podgorica postupajucéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), élana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni iist CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preCiS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
produZava vaZnost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-332/24-
1004 od 12.06.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP1-02-041/24-4271/1 od
17.06.2024. godine, produZavamo vaZnost tehnitkih usiova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat mje$ovite namjene na UP 188, zona C, u zahvatu DUP-a “Zabjelo
B1"” (katastarska parcela 5073/3 KO Podgorica Ill) u Podgorici, izdatih od strane ovog
druStva pod brojem UPI-02-041/23-4526/2 od 04.07.2023. godine na ime “Lojd Montenegro”
d.o.o.

Rok vaZnosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica, JZvrsni direktor,
18.06.2024. godine _ A
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{x_f:-:_ﬁf/ DRUSTVO $A OGRANICENOM ODGOVORNOSCL ”VODOVOD I KANALIZACIJA"

; = '-55 210060 PODGORICA, ul. Zetskih viadarz bb. Ziro raduni:
== PIB: Q2013641 PDV: 20 31-0010%-1 PG banka: 350-1105-66
- e CKB: 510-828+-20
22, 440 309, kanalizacija: 440 325, wehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
: Hipotekama banka: 520-9074-13

CRNA GORA Bropm ~ o T T -

GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica. § 4,07, 20290
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

DOC "Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Siuzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odiuke o javhom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glawvriog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odiuke o prikupljanju, preciScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
1108 od 14.06.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-4526/1 od
16.06.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciu: za objekat mjeSovite namjene na UP 188, zona C, u zahvatu DUP-a “Zabjelo
B1” (katastarska parcela 5073/3 KO Podgorica 1) u Podgorici, investitora ,LOJD
MONTENEGRO“ d.o.0. (prema urbanisticko-tehnitkim uslovima 08-332/23-1108 od
14.06.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavlijamo situaciju sa ucrtanim postojedim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca 8ahtova, 3to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki 8aht pojedinaéno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moZe nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadaSnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slutaju
da prikliucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka
radova na objekiu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmje§tanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskijutivo d.c.o. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorica

Na predmetnoj katastarsko; parceli je evidentirana poslovna zgrada povrine 215m2.
UTU-ma j&¢ na UP 188 planiran objekat horizontalnog gabarita 10x10m, spratnosti do
Po+P+1+Pk. Namjena objekta je mjesovita.

DUP-om je planirana izgradrja saobracajnice istoéno od UP 188 u skiopu koje je
predvidena izgradnja fekalne kanalizacije DN300mm i atmosferske kanalizacije DN300mm.
Takode je pilanirana rekonstrukciia Ulice Vojislavijevi¢a, u sklopu koje je predvidena izgradnja
tranzitnog cievovoda DN300mm, kao i vodovoda DN110mm koji je predviden za prikljucke
objekata, fekalne kanalizacije DN500mm, kao i glavnog kolektora atmosferske kanalizacije
DN1200mm sredinom saobracajnice, dok su sa obje strane ulice planirani Kolektori
DN315mm. Postojeta atmosferska kanlizacija B DN80Omm i vodovod DN90Omm su planirani



za ukidanje. Situacija DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiCko-
tehniCkih usiova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadieZna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d ¢ 0.

Na predmetnoj lokaciji postoji vodomijer koji je kod ovog drustva registrovan pod Sifrom
140101100/1, broj vodomjera 9663468, marke “Baylan’, profila 30/10 na ime “LOVCEN
AUTO " d.o.o.

a) Vodoved:

Trenutnc nema uslova za trajno prikljuenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu.
Trajno prikijucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobradajnicom do
predmetne parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do prikljutenja na postojeée gradske
instalacije, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanie i odrzavanje ovom Drustvu.
PrikijuCak ka objektu voditi iskljugivo javnom povriinom, kada se za to steknu uslovi.

Otizirere da su UP 187, 188, 189 i 190 istog investitora kao i prikljuéak postojeéeg
objekta, isti s2 moZe iskoristiti kao privremeni ili gradilidni prikljuak za planirane objekte, do
izgradnje DUP-om planiranog cjevovoda.

U sluaju racionalne | tehnitki logi¢ne potrodnie u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjer pritisak na mjestu priklju¢enja oke 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovaoda.

Zz registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, staino dostupnim za olitavanje, kontrolu i odrZzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat}. Obavezno je obezbijediti nadin odvodjenja vode iz skionista za vodomjere, koja
se neminovne javija na ovakvim mjestima.

Za registrovanie utrodka vode cijelog objekia (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontroine vodomjere u 8ahtu ispred objekia, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora 3ahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m {u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), cbavezno sa
drenaZzom, penjalicama i poxlopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomierima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju€enja na ulicni cjevovod.

Ked vodomjera @ 50 mm i vide obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvata¢ nedistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad | zatvara¢. lza vodomijera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje pozara, obaveznc se ugradjuje zadtitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisania vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vedomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko olitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0 “Vodovod i kanalizaciia” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZzarna voda vrio rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji, te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebnoe,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoijan je jedan kontroini vodomjer — kombinovani sa daljinskim oGitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.



Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnaosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845, Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinuainu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i natin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utro§ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradniju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavei i ugradnji vodomjera, izvodi
isklju¢ivo d.o.0. "Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnik radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadlesnu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koja nabavljia i ugradjuje vodomjere. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuCenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikijutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradiliSnog prikljutka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomiera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obradunati i
mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kac i potwrdu o izmirenim
obavezama cd Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za staini prikljuak
ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih | posiovnih jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utrogena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ée kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povriina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupétinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija;

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizaciie. te nema uslova za
prikljucenie predmetnog cbiekta. Prikljuenje ¢e biti mogucée ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u ulici do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora,
njihovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrZzavanje ovom Drustvu. Prikljugak
voditi javnom povriinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljudenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljugenja i saglasnosti za priklju€enje na fekalnu
kanalizacifu. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljucak (izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi) izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za uli¢nu kanalizaciju {tiemene nosivosti ne manje od SN4) preénika PN
160 ili DN20C do uliénog revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev




mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 ¢cm od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljudaka vréice stranka u viastitoj reiji, kada se
za to steknu uslovi, a prikljucenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim
nadzorom d.0.0. "Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koje trebate obavijestiti o pocetku radova.
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljuenja. da Sut i otpadni materijal ne bi oétetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnos: ne prikljucenje atmosferske kanalizcije

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor prikljui pomenute etaze na kolektor fekaine
kanalizacije bez prepumpavanja, d.c.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorica nec¢e snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etatama
objekta.

Ukoilko su u okviru peslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrZaji. investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekatnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Prejextom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekia. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
i rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
l/stha. Napominjemo zbog buduceg stanja, da se ki$ne vode ne smiju upustati direktno u
gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
nete moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrudju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo garantovati
uredno odvodjenie atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu

izazvati plaviznje podruma i suterena objekta.

Obavezne predvidjeti separatore za precid¢avanje voda sa parkinga i saobragajnica.
isto vazi za sve zatvorene prostare u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d} Tennicka opremljenost projekta hidrotehnickih instaiacija

Projekal treba da sadri sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Siuzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skiadu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vedovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
dlicne kanaiizacije ukijucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavija izvodja radova na objektu. od dijela vodovodnog prikljuéka, koje izvodi
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat cbavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazarmm elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne



situacije na kojoj insistiramo kao cbaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjin instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica na provjeru
postovanja usiova prikljuSenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventuaino sprinklera ako je predvidjen.

Ovi usiovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, "Vodovod i kanalizacija” ;m.o.
03.07.2023. godine A
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrZivi razvoj

08-332/23-1108
06. 07. 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Giana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“S. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore”,
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
i 141/21 od 30.12.2021) DUP-a “Zabjelo B1" (“Sl. list CG — OP”", br. 031/18) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od
strane “LOJD MONTENEGRG” DOO iz Podgorice, br. 08-332/23-1108 od 09.06.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcetu UP 188 &ijoj povréini pripada povriina katastarske parcele broj 5073/3 KO Podgorica lll, na
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1".

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Zabjelo B1" u Podgorici, koji se halazi u Registru planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstve ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ! LOJD MONTENEGRO DQO, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 7182, na prostoru katastarske parcele br. 5073/3 KO Podgorica lll,
ne postoji izgraden objekat.

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUF “Zabjelo B1", konstatovano je da se povrsine katastarske parcele br. 5073/3
nalaze u zahvatu urbanisticke parcele UP 188,

Precizan podatak o uéeddu povriine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcefe bice definisan elaboratom
parcefacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviasteno za geodetske posiove, nakon éega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i dravnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgarica.

U listu nepokretnosti br. 7182 za katastarsku parcelu br. 5073/3 KO Podgorica Ill, ne postoji zabiljezba tereta.
List nepokretnosti br. 7182 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 5073/3 KO Podgorica i
iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisticko-tehnigki uslovi su dati u sklopu plana kroz vie grafickih i tekstualnih priloga:
*  Osnove za parcelaciju i preparcelaciju,

uslovi pod kojima se objekti ruse

plan nivelacije i regulacije,

programski pokazatelji sadraja zona i fizickin obima sadrZaja,

spratnost objekata i distribucija sadrzaja.




10.1. Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Ukupan izgradeni proster zahvacden ovim planom je izdijelien na urbanistitke parcele, kao osnovhe urbanistitke
cjeline. Granice urbanistickih parcela, u najvec¢em dijelu prostora, definiSu objekat u odnosu na saobraéajnice i druge
komunaine infrastrukture i prostore.

Prostor plana je podijelien na urbanistitke parcele koje se poklapaju sa postojeéim katastarskim parcelama i nove
urbanisticke parcele.

Do preparcelacie postojete matrice je uglavnom doslo uslied podjela velikih parcela na vige manjih i trasa
saobraéajnica koje uokviruju urbanisti¢ke blokove.

Prilikom preparcelacije je vodeno ratuna o vlasnickoj strukturi zemljista. Pojedina&ni numericki podaci za svaku
parcelu (koordinate urbanisti¢kih parcela) dati su na kraju sveske.

Na zahtjev korisnika u zoni porodiénog stanovanja urbanisticke parcele definisane ovim planom mogu se dijeliti,
usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povréine odredene ovim planom.

Pravila za diobu gradevinske parcele:

najmanja povrdina parcele

najmanja &irina fronta

slobodnostojedi objekat 320 m2 12
dvojni objekat 530 m2 (2x265) 24 {2x12)
niz po 190 m2 po 9

Pravilo za ukrupnjavanje gradevinske parcele:
Maksimalana velitina parcele dobijena ukrupnjavanjem je ovim planom odredena na 700 m2.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanidnog katastra i plana, mjerodavan e
postojedi katastar.

10.3. Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobraéajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenogenje
na teren.

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk | P+2+Pk uz moguénost
izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.

Visine objekta uskladjene su sa opitom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiéno&cu gradnje.

10.4. Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojedim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskit i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pazjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivadi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradjeni.

U sklopu poroditnog stanovanja (slobodnostoje¢i objekti, objekti u nizu i dvojni objekti ) predvidenc je obezbjedivanje
mirujudeg sacbracéaja ~ parkiranje.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi freba da su u
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom kankretnog objekta,

Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.




Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pazijivo odabrati, birati i koordinirati sa paZnjom, posebno U okviru
prostora gdje se predvidja vece okupljanje.

Svi prikljuici telefonske i elektritne mreze ¢e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvijetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetijajem za potrebe normaine funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o susjednim objektima i opétoj slici naselja i grada.
Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

U sluiajevima kori§éenja prizemlja kao poslovniog prostora u zoni B i C pod ie izdignut min 15 cm.

Za sve objekte ostavijena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovijednovodni, dvovodni i &etvorovodni, proizvodne powvréine, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokrivag je crijep, tegola kanadeze il neki drugi kvalitetan materijal.

Preporuduje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene | eloksirane bravarije, pri éemu posebnu paZnju treba
posvetiti proporcijama otvora. Preporutujemo za prozorske otvore odnos &irinafvisina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafitkim prilozima parcelacije i regulacije.

Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu
sa preporukama u prilogu pejzaZne arhitekture.

Sve prikljutke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljutaka dobijenim od nadleZnih komunalnih organizacija.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmi&kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/80).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke reonizacije, a objekte
od zajednitkog znataja ratunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniékim propisima za gradenje u
seizmi¢kim podrugjima (Sllist SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Preventivha mjera zadtite od pozara je postavijanje objekata na &to vecem moguéem medusobnom rastojanju kako b
se spredilo prenodenje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (Sl list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije
vatrogasaca.

Takode, saobractajnice su i protivpoZamne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

®  Zakon o zadtti i spa3avanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32111 smijernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

»  Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata poveéanog rizika od poZara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

®  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (S list SFRJ,br.7/84),
=  Pravilnik o tehniékim normativima za zaétitu skiadista od poZara i eksplozija (SlLlist SFRJ, br.24/87),

» Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te€nosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (Sllist
SFRJ,br.20/71123/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),




" Praviinik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju teZnog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71i26/71),

" Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
{Sllist SFRJ,br.65/88 i Sl.tist SFRJ,br.18/62).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat za$tite od pozara (i eksplozija

ako se radl o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i ekspiozija) | planove zaStite |

spagavanja prema izraZenoj precjenl ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti

| saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zadtita i ofuvanje Zivotne sredine kao i ofuvanje ekolodke ravnoteZe. Problem zastite
podruéja zahvaéenog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora grada i Opétine i Sitavu problematiku rie$avati na
tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna sredina
necphodno je obezbijediti;

®  zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preti$¢avanje kanalizacije, uklju€ivanje na gradsku kanalizacionu
mrezu, vodovod i dr.},

®  zadtitu tla od zagadenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljutke na gradsku kanalizaciju, treba
regulisati odno&enje smeéa),

B zadtitu vazduha od zagadenja {neophodna je topiifikacija i izbjegavanje individualnih sistema grijanja na goriva
koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidenim mjerama ne moze

adekvatno rijediti. Uz relativno mala ulaganja podrudje plana ¢e predstavijati prostor pogodan za Zivot sa visokim

stepenom pogodnosti §to uz pejzazne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog

podruéja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integraini dio ekonomskog razvoja

ove zajednice. Problemi zadtite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo rjefavanje pravo i obaveza svih

radnih {judi i gradana.

USLOVI ZA UNAPREDEN.JE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U cilju racionalizacije potrognje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom coviekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere; $tednja i koriéenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj§anje toplotne izolacije prosterija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskoem
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veligini otvora vodedi
rauna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao to su energija
vode i energija direktnog sunéevog zraenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
|_izgaranija ni proizvodnje ugliendioksida.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

1.Zelenilo poslovnih i poslovno-stambenih objekata
Predvideno je oko svih poslovnih, usluZnih i poslovno-stambenih objekata na podrugju DUP —-a.

Zelena povriina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketindSke strategije. Povriina ispred
objekta prva ée uspostaviti kontakt sa posmatratem - potencijalnim poslovnim partnerom, kupcem, gostom,
saradnikom... Naroéito je vaZan izgled zelene povrésine oko ulaza u objekat i ptilaznih povrsina,

Prilikom projektovanja povriina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju
patuljastog zimzelenog Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Narogito je vaZno formirati na svim povrinam oko rampi
i ulaza u tr2ni centar formirati takve patuljaste grupacije. Po obliku, &etinari se dijele u Zetiri grupe: kuglasti, vretenasti,
kupasti i polegli. Javljaju se u tri osnovne boje: zelenoj, zutoj i plavoj. Nijansi ima mnogo, tako da su biljke atraktivne i
zimi. Mogu se kombinovati medusobno, ali i sa drugim vrtnim vrstama - lukovicama, sezonskim cvijetem, trajnicama.
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U kombinaciji sa dekorativnim cvjetnicama se dobija vierna kopija dela prirode, $to daje posebnu draz u svakom
godisnjem dobu. Predvideno je kombinovanje patuljastih &etinara Pinus mugo var . "Mops”, i &etinara koji su se vrlo
dobro pokazali kod orezivanja i dobijanja Zelienog oblika Taxus cuspidate, Taxus baccata’, Thuja occidentalis
“smaragd” sa dekorativnim cvjetnicama Camelia japonica, Rhododendron “Rubicon’, Skimmia japonica i cvijetnom
vrstom poznatom pod imenom ljetni snifeg — Cerastium tomentosum.

Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti
fontanu ili skulpturu koja ¢e dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvije¢e, perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se
koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim &etinarima. Prilikom izrade projektne
dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i novim projektom saduvati i uklopiti svako zdravo i
dekorativno postojeée stablo.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti
Upravu - za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu zadtitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("S. list Crne Gore", br. 48/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivi&njaka na mjestu pjesadkih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne 3irine, bezbjednih nagiba i odgovarajutom
cbradom povrsina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutragnjem ili spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima u naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetorn (SI. list "Crne Gore”, br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se investitor odiugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivaim i
funkcionalnim cjelinama, $to znali da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
ldejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVi ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslavi prikijutenia na elektroenergetsku infrastruktury

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebnoe je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjele B1" koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZe¢im tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadieznog preduzeéa. Mjesto i nain prikjjutenja objekta na elektroenergetsku mrefu odrediée se nakon
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izrade tehnitke dokumentacije stru€ne sluzbe CEDIS-a

Uslovl prikljuéenja na felekomunlkacionu felektronsku) mreiu

Detaline podatke ¢ snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela DUP-a “Zabjelo B1", koji je dostupan na
internet stranicl Registra planske dokumentaclj koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkin instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnitke
infrastrukture, vazeéim tehnidkim propisima, normativima, i uslovima priklju&enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skiadu sa aktom preduzedéa “Vodovod i kanalizacija® d.0.0. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke ¢ hidrotehnickoj infrastrukturnoj mre2i i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo B1", koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologife, prostornog
planiranja i urbanizma.

Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastruktury

Urbanisti¢koj parceli UP 188 u okviru DUP-a "Zabjelo B1", pristupa se sa saobracajnice kako je prikazano na prilogu
Saobracaj (presjek).

Detaljne podatke o saobratajnoj infrastruktumoj mreZi i smjemicama za sprovodenje plana u dijelu sacbraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “Zabjelo B1" koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom doijelu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 926'sjeveme geografske Sirine i 19° 16' istotne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povriini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geolofke karakteristike

Geolodku gradu terena &ine &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktitno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsiecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukiure karakterie dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmitkeqg intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrlo izraZenom seizmitkom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrudje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ofekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoCom pojave 63%. SeizmiCki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiZna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

»  koeficijent seizmidnostiKs 0,079 - 0,090

»  koeficijent dinamignosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

*  ubrzanje tla Qmax{q) 0,288 - 0,360

»  intenzitet u (MCS) g° MCS

Hidrolo$ke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakieristike

Urbano podrugje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni  uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podru&ju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaZnost, osun¢anje, toplotno zradenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C. Prosjetno najhladniji mjese¢ je januar sa 59 C,
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a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljieca za 2,19 C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeZna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha

Prosjeéna relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu, Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaZnost vazduha je 56,7%.

Osun&anje, obladnost i padavine

Srednja godignja suma osundanja iznosi 2.456 Casova. Najsun¢aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunganje traje 1.658 tasova. Godisnji tok oblainostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblatnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2.8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godénje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koligine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjenim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava duZe od jednog dana.
Pojave madle, armijaving i grada

Prosjeéna godi¥nja destina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najtedGom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode {(grmljavine} javijaju se u
toku godine prosjedno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,8 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjetno godi$nje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

UZestalost vietrova i tigina izraZena je u promilima, pri éemu j& ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i ti$ina uzet kao
1000 %e. Najveéu utestalost javijanja ima sjeverni vjgtar sa 227 %o, @ najmanju istotni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se
najtesce javija lieti, a najrjede u proljeée. Tidine ukupno traju 380 %, sa najvetom ugestalo¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjetno 8,9 misec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as | pritisak od 75,7 kg/m?)
zabilieZena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najéed¢i u zimskom periodu sa prosjetno 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjeno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju | urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao | na
cijeloj teriteriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljinim uslovima vjetra, sunca i kie.

OSTALI USLOVI

Privredno druétvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Stuzbeni list Crne Gore", br. 084/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 083/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistitko-tehnitkim usiovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Cme
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018,, 063/18 od 28.09.2018., 011/18 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drudtvo koje vréi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava usiove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije
sa izdatim urbanistiko-tehnitkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 084/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/18 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisti&ko tehnitki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiéku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Zabjelo B1" u Podgorici
koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata u
skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Slu2beni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2018 i 082/20 od 06.08.2020) na sajtu

Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me)




URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

(MN) MjeSovita namjena

Oznaka urbanisticke parcele

UP 188 —zona C

Horizontalni gabarit objekta

10 x 10m

Mzksimalna spratnost objekta

Po+P+1+Pk

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ('Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se

dostavljaju nadleZznom inspekcijskom organu.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dusan Savicevic¢

b_, 2“'9 S‘\viC‘ICV‘C’

RUKOVODILAC SEKTORA:

PRILOZI:

- |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Glavni grad Podgorica

Broj: 08-332/23-1108
Podgorica, 06.07.2023. godine

506373

GRAFICKI PRILOG - 03 Topografsko katastarska podioga sa granicom zahvata
lzvod iz DUP-a "Zabjelo B1"
za urbanisti€ku parcelu UP 188

br. priloga
1




Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1108

Podgorica, 06.07.2023. godine
i
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5 @ | povrsine za mjesovite namjene
GRAFICKI PRILOG - 04 Plan namjene povrdina br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 2
za urbanisti€ku parcelu UP 188
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1108
Podgorica, 06.07.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostorai

Glavni grad Podgorica

M

540353550

i

50353

S

L
(A}

29116602544.624695207.66

292 |6002563.434698194.58

93 |6602557.694698186.39

294 16602538.62K098199.68

GRAFICKI PRILOG — 05 Plan parcelacije br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 3
za urbanisti¢ku parcelu UP 188
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1108
Podgorica, 06.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica

. s
\/

Koordinate GL:

11 6602547.47 4698175.92
12 6602579.66 4698221.91

GRAFICKI PRILOG ~ 05a Plana nivelacije
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lzvod iz DUP-a "Zabjelo B1"

za urbanisticku parcelu UP 188

br. priloega
4
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Glavni grad Podgorica

Broj: 08-332/23-1108
Podgorica, 06.07.2023. godine

5 4.03.53.5 5.0

H

5.0 3.53.

GRAFICKI PRILOG - 06 Plan sacbracaja br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 5
za urbanisti€ku parcelu UP 188
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1108
Podgorica, 06.07.2023. godine

u -

53,550
o

o

i
50 3.5554.03.

elektrovod planirani

@ postojec¢a TS

irs! planirana TS
GRAFICKI PRILOG — 07 Plan elektroenergetike br. priloga
lzved iz DUP-a "Zabjelo B1" 6
za urbanistitku parcelu UP 188
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1108
Podgorica, 06.07.2023. godine

TK vod podzemni

T vod podzemni - planirani

TK okno

TK okno planirano

GRAFICKI PRILOG — 08 Plan telekomunikacione infrastrukture br. priloga
Izved iz DUP-a "Zabjelo B1" 7
za urbanisti€ku parceiu UP 188
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1108
Podgorica, 06.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica

vedoved

_____ ptanirani vodoved

tekalna kanalizacija

________ planirana fexalna kanalizacija

- . atmosfoerska kanalizacije

_____ atmoasfarsa kanahizacija - planirana

GRAFICKI PRILOG - 09 Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1"
za urbanisticku parcelu UP 188

br. priloga
8
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Crna Gara Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica ;

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1108
Podgorica, 06.07.2023. godine

\\\‘i\:‘:: N J
N
AN

N

N
)
o

zelenilo poslovnih objekata

GRAFICKI PRILOG - 10 Plan pejzazne arhitekture br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 9
za urbanisticku parcelu UP 188
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»
UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU -~

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-27073/2023
Datum: 16.06.2023,
KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, ligt CG* br. 73/10,

032/11, 040111, 043/15, 037/17 § 17/18), Postupajuci po zahtjevy SEKRET ZA URBA 101-917/23.2193, | 5 potrebe  izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 7182 - PREPIS

Podaci o parcelama
B, Plan Pates il Natin kortifenjs Hon.
Broj Podbrof Srol Skica | Datum uplsa[ . Potes § bro Osnov sticangy ilasa | Povriina m23  phog
5073 3 50 7 ABJELO ~emlji¥ic oz vanprivi. zgrada ®7 7]
7 KUPOVINA
073 3 I 5 PABIELO FosTaviie Zgrade U VARpRVIEE
7 KUPOVINA
108s 0.00
Podaci o vIasniky Hi nosiocu
Matitnd broj - 1D broj Neziv nosloca prava - adresg T mjesto ~ Prava Oblm prava
0000002271419 LOID MONTENEGRO DOO PODGORICA Svojina 1
13 JULA 51 Podgarica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin ko PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanis Godina | Spratnost/ Sprat Yiasnik ili nosilac prava
grade Sobmost izgradnje Povtiina Adresa, Mjesty
5713 3 I foslovne zgrade u vanprivredi p [ Svojna . T/1
LOID MONTENEGRO DOO 00000227 1419
GRADENIE 2011 206 | PODGORICA
13 JULA 51 Podgorica
5073 3 I Poslovni prostor u vanprivied; i P IsEfB.MONI'ENWRO DOO 0()(!)(‘;(11022?!4!9
GRADENIE 25 | PODGORICA
13iUiA 81 Podgonica

Ne postoje tereti ogranifenja,
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI UP 189




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647

i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
me

Broj: 08-332/25-849
Podgorica, 19.05.2025.godine

LOJD MONTENEGRO
Ul. 13 jula br.51
PODGORICA
069 018 969

Na osnovu vaseg zahtjeva br. 08-332/25-849 od 29.aprila 2025.godine za produZenje
urbanistiéko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj
parceli UP 189 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ”"Zabjelo B1” u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore ", broj 31/19), a u skladu sa ¢lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora
(,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa Clanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23)i Detaljnim urbanistickim planom "Zabjelo B1” u Podgorici " u Podgorici,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj produzava izdate urbanistiCko-tehnicke
uslove, a na osnovu navedenog plana.

Imajuéi u vidu da je Detaljni urbanisticki plan “Zabjelo B1” u Podgorici u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore ", broj 31/19), evidentiran u Registru planskih dokumenata kojji u skladu sa
&lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.),vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
koga su izdati UTU-i , to izdati urbanisticko tehnicki uslovi vaze sve dok je na snazi planski
dokument na osnovu kojih su izdati.

U prilogu ovog akta nalaze se novi-produzeni tehnicki uslovi prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdati od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o. .

-~ Arh -Rakcevi¢ Zorica dipl. Ing.

172 . S-S RUKQMDDITELJKA ODJELJENJA
; ;?g;l

DOSTAVLJENO: N :/
- Naslovu P
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UPI-02-041/25-6188/2
CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), €lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preciScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/25-
849 od 08.05.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP1-02-041/25-6188/1 od
09.05.2025. godine, produzavamo vaznost tehni¢kih uslova prikljuCenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za objekat mjesovite namjene na UP 189, zona C, u zahvatu DUP-a “Zabjelo
B1” (katastarska parcela 5073/3 KO Podgorica Ill) u Podgorici, izdatih od strane ovog
drustva pod brojem UPI-02-041/23-4524/23 od 04.07.2023 godine, i produzenja istih izdatih
od strane ovog drustva pod brojem UPI-02-041/24-4272/2 od 18.06.2024. godine i UPI-02-
041/24-8178/2 od 10.12.2024. godine, na ime “Lojd Montenegro” d.o.o.

Rok vaznosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,
15.05.2025. godine




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647

i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat. planiranje.uredienje@podgorica
.me

Broj: 08-332/24-1005
Podgorica, 21.06.2C24.godine

LOJD MONTENEGRO

13.jula br.51
PODGORICA

Na osnovu vasag zahtieva br. 08-332/24-1005 od 07.juna 2024.godine za produZenje
urbanistitko-tehnizkih uslova broj 08-332/23-1111 izdatih 06.07.2023 god, a u skladu sa ¢lanom
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.StuZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokaine samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i
76121 od 09.07 2024 .br. 141/21 od 30.12.2021, br. 15122 od 30.12.2022 i br. 14/24 od
19.02.2024),i Detaljnog urbanisti¢kog plana ” Zabjelo B1" u Podgorici (,Sluzbeni list Crne
Gore - opétinski propisi®, broj 31/19), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
produzava izda‘e urbanisticko-tehnitke uslove, a na osnovu navedenog plana.

Imajuéi u vidu dz je Detaljni urbanisti¢ki plan” Zabjelo B1 ” u Podgorici, evidentiran u
Registru planski~ dokumenata u s_kiadu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata, na osrovu koga su izdati UTUH , to izdati urbanisticko tehniéki uslovi vaze sve dok je
na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

U prilogu ovog akta nalaze se novi-produZeni tehni&ki uslovi prikljuéénja na gradski vodoved i
kanalizaciju, izdati od strane preduzeca Vodovod i kanalizacija" d.o.0. {br: UPI-02-041/24-
427212 od 18.iura 2024. godine).

DOSTAVLJENG
- Naslovu
- ala

Lrea Vuka Kocadsita b 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




BRUSTVO 54 OGRANICENOM 0ncovorvosce "VODOVOD I KANALIZACIJA”

8100€ Padgorica, Ulica zetskih viadars bb Ziro ratuni:
Pih: 42015541, PDV: 20/31-00109- NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300, horisnigki servis (— 383 20 140 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: xabinet@vikpe.me, info & v ikne.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.ikpg.ime Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
UPI-02-041/24-4272/2

CRNA GORA Broj:
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 895 202&20——'
Sekretarijat za planiranje prostora i odr3ivi razvoj

1

DCO *“Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za

izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Giavnog grada (Sluzbeni iist CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/1 6), Clana 10
Odluke o prikupljanju, prediScavanjy i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) i &ana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskin voda na teritoriji Glavnog grada (Stuzbeni list CG — opstinski propisi br, 027/15)
preduZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/24-
1005 od 12.06 2024. godine, koji je kod has evidentiran pod brojem UP1-02-041/24-4272/1 od
17.068.2024. gadine. produzavamo vaZnost tehnikih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizacii: za objekat mjeSovite namjene na UP 189, zona C, u zahvatu DUP-a “Zabjelo
B1” (katastarska parcela 5073/3 KO Podgorica Ill) u Podgorici, izdatih od strane ovog
drustva pod brojem UPI-02-041/23-4524/2 od 04.07.2023. godine na ime “Lojd Montenegro”
d.c.o.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Fodgorica, | JW_LZV:@m direktor, ¥
18.06.2024. godine AleksanQWavié, dipl.ecc.
R dLit
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CRNA GORA Broj: PR— - - —-— — o ——
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica. {14, 07 20730

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO *Vodoved 1 kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za plamranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o plamranju prostora i izgradniji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &iana 19 Odluke o javhom vodosnabduevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15 i 034/18), &lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢id¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) i &lana § Odliuke o prikuplianju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1111 od 14.06.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-4524/1 od
16.06.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju€enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat mjeSovite namjene na UP 189, zona C, u zahvatu DUP-a “Zabjelo
B1” (katastarska parcela 5073/3 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora ,L.OJD
MONTENEGRO“ d.oc.e. (prema urbanistiCko-tehnickim uslovima 08-332/23-1111 od
14.06.2022. codine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvgj),
propisujiemo sljiedece tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehniCkim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodoveda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinaéno. Napominjemo
da se u bitzim iokacije moze naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drudtvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikem izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni 3ahtovi, te u
sadasdnjem stanju nema maogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U sluéaju
da prikiju¢ne cijevi protaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poéetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi izmjeStanja padaju na teret
investitora, 2 vodoinstaiaterske radove izvodi iskljuéivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirana poslovna zgrada povriine 215m2.
UTU-ima je na UP 189 planiran objekat horizontalnog gabarita 10x10m, spratnosti do
Po+P+1+Pk. Namjena objekta je mjeSovita.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice istoéno od UP 189 u skiopu koje je
predvidena izgradnja fekalne kanalizacije DN300mm i atmosferske kanalizacije DN300mm.
Takode je planirana rekenstrukcija Ulice Vojislavijevj¢a, u sklopu koje je predvidena izgradnja
tranzitnog cjevovoda DN300mm, kao i vodovoda DN110mm koji je predviden za prikljutke
objekata, fekaine kanalizacije DN500mm, kao i glavnog kolektora atmosferske kanalizacije
DN1200mm sredinom saobraéajnice, dok su sa obje strane ulice planirani kolektori
DN315mm. Posicieda atmosferska kanlizacija B DN80Omm i vodovod DNSOmm su pianirani



za ukidanje. Situacija DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-
tehnickih usiova. Za realizaciju uli€ne infrastrukture je nadiezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.c.o.

Na predmetnoj lokaciji postoji vodomjer koji je kod ovog drustva registrovan pod Sifrom
140101100/1, broj vodomjera 9663468, marke ‘Baylan”, profila 30/10 na ime "LOVCEN
AUTO" d.o.0.

a) Vocovod:
Trenutno nema uslova za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu.

Trajno prikijuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobracajnicom do
predmetne parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do prikliuéenja na postojeée gradske
instalacije. njinovog tehnitkog prijema | predaje na upravijanje | odrZzavanje ovom Drugtvu.

Prikljuak ka objektu voditi iskiju¢ivo javnom povréinom, kada se Za to steknu uslovi,

Obzirem da su UP 187, 188, 189 i 190 istog investitora kao i prikljuéak postojeceg
objekta, isti se moZe iskoristiti kao priviemeni ili gradiligni prikljutak za planirane objekte, do
izgradnje DUP-om planiranog cjevovoda.

U sluéaju racionalne i tehnicki logi€ne potrodnje u vodovodnom sistemu bige
obezbijedien pritisak na mjestu prikljutenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda,

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjieti u objektu - u Zajedniékim
prostorijama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormarié za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz skionista za vodomiere, koja

$€ neminovno javija na ovakvim rmjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomijer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimaino 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom. penjalicama i pokicpcem tako postaviienim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljutenja na uliéni cjevovod.

ventif). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada
koji se ugradijuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti kiase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impuisnim mehanizmom i radio modulom za daijinsko o¢itavanje, sa magnetnim
ventitom prije | propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroioskog zavoda Crne Gore $a oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bag kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod Zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontroini vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
s€ postavijanje hidrantskih prikiju&aka za vatrogasna vozila na spolinim zidovima objekata.



Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gadenje poZara ~ sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845 Projektom unutrasniih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati niihovo povezivanje kao i nagin mierenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utro8ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomiera.

Vodoinstaiaterske radove na izradi prikljuCka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljugivo d 0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikem izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.0.0.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U sluc¢aju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegainog priklju€enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viasfitog
gradilisnog prikljutka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrodnja ¢e se posebno obradunati i
mora da ¢& reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekii usiovi za dobijanje trajnog
prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kac i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju | razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za staini prikijuéak
ih dostavi d 0.0 "Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajucin vodemjera i kupoprodajne ugovore, Do tada ée sva utro$ena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ée kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju priklju¢ivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju | obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji pema izgradene gradske fekalne kanalizaciie. te nema usiova za
prikljuéenje predmetnog objekta. Prikljutenje ce biti moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekaine kanalizacije u ulici do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora,
njihovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljuéak
voditi javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljudenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih usiova prikljuenja | saglasnosti za prikljutenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljudenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnost i na atmosfersku kanalizaciju.

Priklju¢ak (izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi) izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za ulicnu kanalizaciju {temene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN
160 ili DN200 do ulicnog revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev




mora da bude ispad vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutaka vrsiée stranka u viastitoj reZiji, kada se
za to steknu uslovi, a prikljutenje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim
nadzorom d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o podetku radova.
Posebnu paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kaoi PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre
potrebno pribaviti od nadieznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljuCenja, da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekainu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikljuCenje atmosferske kanalizcije.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljugen na gradsku fekainu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudliivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etasa objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluaju da investitor prikijui pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sligni
sadrzaji, investitor je duZan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
it rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-fo minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Napominjemo zbog buduéeg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u
gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takodje. napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena pianiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢éinu padavina na odredjenom podrudju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo garantovati
uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, Koje mogu
izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pregiS¢avanje voda sa parkinga i saobradajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobita (garaZe)
povrine vede od 50m2.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstuaine i grafigke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade t sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (SiuZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliCne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljudka, koje izvodi
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevaninim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne



situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica na provieru
postovanja uslova prikijudenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, ., Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
03.07.2023. godine s Podgorica’
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrZivi razvoj _—

08-332/23-1111
06. 07. 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“SI. iist CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe ¢ povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2018, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
1 141/21 od 30.12.2021) DUP-a “Zabjelo B1" (“Sl. list CG — OP", br. 031/19) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od
strane “LOJD MONTENEGRO” DOO iz Podgorice, br. 08-332/23-1111 od 09.06.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisticku parcelu UP 189 ijoj povriini pripada povréina katastarske parcele broj 5073/3 KO Podgorica lll, na
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1".

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Zabjelo B1" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | LOJD MONTENEGRO DOO, Pedgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br, 7182, na prostoru katastarske parcele br. 5073/3 KO Podgorica Il
ne postoji izgraden objekat,

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP “Zabjelo B1”, konstatovano je da se povrsine katastarske parcele br. 5073/3
nalaze u zahvatu urbanistiCke parcele UP 189.

Frecizan podatak o0 ucedcu povrSine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bite definisan elaboratom
parcefacije po planskom dokumenty, koji izraduje preduzede oviaddeno za geodeiske posfove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruéngj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti br. 7182 za katastarsku parcelu br. 5073/3 KO Podgorica lil, ne postoji zabilje?ba tereta.
List nepokretnosti br. 7182 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 507373 KO Podgorica Il
iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi su dati u sklopu plana kroz vide grafi€kih i tekstualnih priloga:
* osnove za parcelaciju i preparcelaciju,

uslovi pod kojima se objekti rude

plan nivelacije i regulacije,

programski pokazatelji sadrzaja zona i fizikih obima sadrzaja,

spratnost objekata i distribucija sadr2aja.




10.1. Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Granice urbanistiCkih parcela, u najvecem dijelu prostora, definidu objekat u odnosu na sacbracajnice i druge
komunalne infrastrukture i prostore.

Prostor plana je podijelien na urbanisticke parcele koje se poklapaju sa postojedim katastarskim parcelama i nove
urbanisticke parcele.

Bo preparcelacie postojeCe matrice je uglavnom do3lo usljed podjela velikih parcela na vise manjih i trasa
saobracajnica koje vokviruju urbanistike blokove.

Prilikom preparcelacije je vodeno raduna o vlasnitkoj strukturi zemljidta. Pojedinadni numericki podaci za svaku
parcelu (koordinate urbanistickih parcela} dati su na kraju sveske.

Na zahtjev korisnika u zoni porodi¢hog stanovanja urbanistitke parcele definisane ovim planom mogu se dijeliti,
usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne cdnosnc maksimaine povréine odredene ovim planom.

Pravila za diobu gradevinske parcele:

najmanja povrsina parcele

najmanja &irina fronta

slobodnostojeéi objekat 320 m2 12
dvojni objekat 530 m2 (2x265) 24 (2x12)
niz po 190 m2 po9

Pravilo za ukrupnjavanje gradevinske parcele:
Maksimalana veli¢ina parcele dobijena ukrupnjavanjem je ovim planom odredena na 700 m2.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanignog katastra i plana, mjerodavan je
postojedi katastar.

10.3. Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine sacbra¢ajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenoéenje
na teren.

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk i P+2+Pk uz moguc¢nost
izdizanja kote ulaza i kote poda prizemija do 120 ¢m.

Visine objekta uskladjene su sa opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomi&noscu gradnje.

10.4. Oblikovanje prostora i materijalizacija

Riesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeé¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivadi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradjeni.

U sklopu poroditnog stanovanja (slobodnostojedi objekti, objekti u nizu i dvojni objekti ) predvideno je obezbjedivanje
mirujuéeg sacbracaja — parkiranje.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektomn u kome se nalaze. 1zlozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijaini natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.




Urbana oprema i materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati, birati i koordinirati sa paZnjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvidja veée okupljanje.

Svi prikljucci telefonske i elektridne mre2e ée se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pje&aékih komunikacija treba izvesti paZijivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodedi raCuna o susiednim objektima i opStoj slici naselja i grada.
Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

U slugajevima koridéenja prizemija kao poslovnog prostora u zoni B i C ped je izdignut min 15 cm.

Za sve objekte ostavljena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovijednovedni, dvovodni ili Cetvorovodni, proizvodne povrSine, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokrivad je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporutuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri éemu posebnu paZnju treba
posvetiti proporcijama otvora. Preporuéujemo za prozorske otvore odnos §irina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafitkim prilozima parcelacije i reguiacije.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vr§iti autohtonim vrstama u skladu
sa preporukama u prilogu pejzaZne arhitekture.

Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéaka dobijenim cod nadleznih komunalnih organizacija.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmigkim podrugjima (SluZbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke reonizacije, a objekte

od zajednitkog znataja radunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnikim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.38/64).

Zastita od poZara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje cbjekata na 3to veéem moguéem medusobnom rastojanju kako bi

se spretilo preno3enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa

Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gadenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rieSenjem sacbracajnica ostvarena je dostupnost do svih mijesta moguce intervencije

vatrogasaca.

Takode, saobraéajnice su i protivpoZarne barijere za prencdenije poZara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

®  Zakon o zaltiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/08 i 32/11 smjernice Nacicnalne sirategije za
vanredne situacije i nacionalni i op&tinski planovi zastite i spa3avanja.

B Pravilnik o tehnickim nomativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
obiekata povecanog rizika od poZara (Si.list SFRJ,br. 8/95).

®  Pravilnik o tehnickim normativima za za&titu visokih objekata od poZara (Sllist SFRJ,br.7/84),
Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu skladista od pozara i eksplozija (S!.list SFRJ,br.24/87},

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tednosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih tecnosti (Sllist
SFRJ,br.20/71 i 23/71},

"  Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivorn motornih vozila | o uskladiStenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),




" Pravilnik o izgradnji postrojenja za tedni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tednog nafinog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71i 26/71),

B Pravilnik o tehnitkim normativima za zadtitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(SlLlist SFRJ,br.65/88 i Silist SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zaStite od pozara (i eksplozija

ako se radl o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od polara i eksplozija) i planove zajtite i

spadavanja prema izraZenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti

| saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom,

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i ofuvanje Zivotne sredine kao i oéuvanje ekoloske ravnoteZe. Problem zatite
podruéja zahvaéenog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora grada i Opétine i &itavu problematiku rie3avati na
tom nivou.

Klju&ni problemi su ctpadne vode, zagadivanje tia i asrozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna sredina
neophodno je obezbijediti:

B zadtitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preti§cavanje kanalizacije, ukljugivanje na gradsku kanalizacionu
mrezy, vodoved i dr.),

= zadtitu tla od zagadenja (septitke jame treba izbjegavati | omoguditi prikijutke na gradsku kanalizaciju, treba
regulisati odnodenje smeéa),

®  zadtitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema grijanja na goriva
koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidenim mjerama ne moZe

adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrudje plana ¢e predstavijati prostor pogodan za Zivot sa visokim

stepenom pogodnosti §to uz pejzaZne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za buduéi razvoj ovog

podrudja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dic ekonomskog razvoja

ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo rjeSavanje prave i obaveza svih

radnih ljudi i gradana.

USLOVI ZA UNAPREDPENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U cilju racionalizacije potrognje energije i sve izraZenijih zahtjeva za za&titom tovjekove ckoline prediaZu se dvije
osnovne mjere; $tednja i kori§¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodedi
raduna ¢ mikroklimatskim uslovima ovog podnebija.

Energetske potrebe u ovom podrugjy mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su energija
vode i energija direkinog sun&evog zratenja. Treba tefiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
izgaranja ni preizvodnje ugliendioksida.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

1.Zelenilo poslovnih i poslovno-stambenih objekata
Predvideno je oko svih poslovnih, usluZnih i postovno-stambenih objekata na podruju DUP —a.

Zelena povrina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinsdke strategije. Povrina ispred
objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatratem - potencijainim poslovnim partnerom, kupcem, gostom,
saradnikom... Narogito je vaZan izgled zelene povridine oko ulaza u objekat i prilaznih povréina.

Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi ratuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjet: sadnju
patuljastog zimzelenog Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Narogito je vaZno formirati ha svim povrsinam oko rampi
i ulaza u trXni centar formirati takve patuljaste grupacije. Po obliku, &etinari se dijele u Eetiri grupe: kuglasti, vretenasti,
kupasti i polegli. Javljaju se u tri osnovne boje: zelenoj, zutoj i plavoj. Nijansi ima mnogo, tako da su bilke atraktivne i
zimi. Mogu se kombinovati medusobno, ali i sa drugim vrtnim vrstama - lukovicama, sezonskim cvije¢em, trajnicama.
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U kombinaciji sa dekorativnim cvjetnicama se dobija vjerna kopija dela prirode, $to daje posebnu draz u svakom
godidnjem dobu. Predvideno je kombinovanije patuljastin &etinara Pinus mugo var . "Mops®, i éetinara koji su se vrlo
dobro pokazali kod orezivanja i dobijanja Zelienog oblika Taxus cuspidate, Taxus baccata’, Thuja occidentalis
“smaragd” sa dekorativnim cvjetnicama Camelia japonica, Rhododendron “Rubicon’, Skimmia japonica i cvijetnom
vrstom poznatom pod imenom ljetni snijeg — Cerastium tomentosum.

Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti
fontanu ili skulpturu koja &e dati poseban efekat u kombinaciji sa zelentlom.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodidénje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se
koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvietnicama i patuljastim éetinarima. Prilikom izrade projektne
dokumentacije uraditi studiju boniteta postoje¢eg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i
dekorativno postojeée stablo.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba cbustaviti i 0 tome obavijestiti
Upravu - za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu zadtitu u skladu sa ¢lanom 87 i &lanom 88
Zakona o za8titi kuiturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 48/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesadkih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
¢obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposieni u radnim organizacijama. Kroz objekie u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liffove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spolja8njem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Navedene smjernice su u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crme Gore" br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisanc je da ukoliko se Investitor odiugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znati da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranin kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela DUP-a "Zabjeio B1" koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
Tehni€ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnié¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleZnog preduzeca. Mjesto i nadin prikjutenja objekta na elektroenergetsku mre2u odredite se nakon
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izrade tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mreiu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) Infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela DUP-a “Zabjelo B1", koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja |
urbanizma.

Uslovi prikljuéenfa na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnitke
infrastrukture, vaZedim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mre2i i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
{vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo B1", koiji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranfa i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

UrbanistiCkoj parceli UP 189 u okviru DUP-a "Zabjelo B1", pristupa se sa saobraéajnice kako je prikazano na prilogu
Sacbrac¢aj (presjek).

Detaline podatke o sacbracajnoj infrastrukturnoj mre2i i smjemicama za sprovodenje plana u dijelu sacbracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo B1" koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI QO PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dgjelu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 “26'sjeverne geografske 3irine | 19° 16' istogne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geologke karakteristike

Geolodku gradu terena &ine &ljunkovii pjeskovi neravnomjerneg granulometrijskog sastava i promjenijivog stepena
vezivosti. Nekad su fo posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti€no nestiéljivi, koji se drfe u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama | svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani pedzemne vede svuda je vedéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmigkoq intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom aktivnogéu.
Prema seizmologkoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnoéom pojave 63%. SeizmiZki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrginskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi;

= keeficijent seizmitnosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami€nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax({q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 2° MCS

Hidrolo&ke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrulje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, viaZznost, osun&anje, topletno zralenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

6




a naijtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljie¢a za 2,19 C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeCna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha

vegetacionog perioda, prosjetna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Qsuntanje obla&nost i padavine

Srednja godi$nja suma osundanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsundaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrade osunanje ima
decembar sa 93,0 tasova. U vegetacionom periodu osuntanje traje 1.658 Casova. Godisnji tok oblagnostiima
prosjetnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblagnost je u novembru 7,0, & najmanja u avgustu
2,8. Prosjetna vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godinje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje kolitine. Period javijanja snijeZnih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava duze od jednog dana.
Pojave madle, grmljavine i grada

Prosjeéna godiénja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najée$com pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosje&no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,8 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godidnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ugestalost vietrova i tigina izraZena je u promilima, pri emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet kao
1000 %o. Najveéu udestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmanju istoni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najéesée javija lieti, a najrjede u proljeée. Tisine ukupno traju 380 %, sa najvetom ufestalod¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvedu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistogni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosje&no 8,9 misec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabilieZzena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najteséi u zimskom periodu sa prosjeno 20,8 dana, a najrjedi
ljieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirednih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju | urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoijni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kie.

OSTALI USLOVI

Priviedno drudtvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistitko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crme
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.08.2018., 011/19 od 19.02.2019., 08220 od
06.08.2020.).

Privredno druitvo koje vri reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata {"SluZbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011119 od 19.02.2018., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije
sa izdatim urbanisti&ko-tehnigkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Cme
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanistiéko tehnitki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiéku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Zabjelo B1" u Podgorici
koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnitkih uslova, evidentiran i objavljen u Registru planskih dokumenata u
skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 084/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 | 082/20 od 06.08.2020) na sajtu

Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me}




URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanistiCke parcele (MN) MjeSovita namjena
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP189-zonaC
Horizontalni gabarit objekta 10 x 10m

Maksimalna spratnost objekta Po+P+1+Pk

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se
dostavljaju nadleZnom inspekcijskom organu.

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:

Dus$an Savicevié
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PRILOZI:

- lzvodi iz grafi€kih priloga planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu




Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1111
Podgorica, 06.07.2023. godine
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5074,

GRAFICKI PRILOG - 03 Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata

Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1"
za urbanistiéku parcelu UP 189

br. priloga
1




Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1111
Podgorica, 06.07.2023. godine
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Y Eosa T %%?“
\/ S8

@ | povrgine za mjefovite namjene

GRAFICKI PRILOG — 04 Plan namjene povriina

Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1"
za urbanisti¢ku parcelu UP 189

br. priloga
2
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Cma Gora

Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1111
Podgorica, 06.07.2023. godine
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GRAFICKI PRILOG — 05 Pian parcelacije br. priloga
lzvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 3
za urbanisticku parcelu UP 189
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1111
Podgorica, 06.07.2023. godine
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Koordinate GL:

11 6602547.47 4698175.92
12 6602579.66 4698221.91

GRAFICKI PRILOG - 05a Plana nivelacije br. priloga
{zvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 4
za urbanistiéku parcelu UP 189
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Crna Gara

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1111
Podgorica, 06.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica

540353550

i

50353

parking povrsine

GRAFICKI PRILOG - 06 Plan saobraéaja br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 5
za urbanisticku parcelu UP 189
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Crna Gora

Glavni Grad Pedgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1111
Podgorica, 06.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica

\/

5.0

50 3,555 4.03.53.5

elekirovod planirani

s postojeda TS
I8! planirana TS
GRAFICKI PRILOG - 07 Pian elektroenergetike br. priloga
Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 6
za urbanisticku parcelu UP 189
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1111
Podgorica, 06.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica

\/
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- TK vod podzemni « planirani
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GRAFICKI PRILOG ~ 08 Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Zabjeio B1"
za urbanisti¢ku parcelu UP 189

br. priloga
7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1111
Podgorica, 06.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica
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-------- planirana fekalna kanaizacija

trocsfarska Kar
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GRAFICKI PRILOG - 09 Plan hidrotehnitke infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Zabjelo B1"
za urbanisti¢ku parcelu UP 189

br. priloga
8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1111

Podgorica,

Glavni grad Podgorica

06.07.2023. godine

gl g
\/\;\‘\\):

zelenilo poslovnih objekata

GRAFICKI

PRILOG - 10 Plan pejzaZne arhitekture

lzvod iz DUP-a "Zabjelo B1"
za urbanisti¢ku parcelu UP 189

br. priloga
9
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-27075/2023
Datum: 16.06.2023,

KO: PODGORICA I

CRNA GORA

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavaom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG® br. 29/07, "S1. list CG" br, 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/23-2192, , za potrebe izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 7182 - PREPIS

Fodact 0 parcelama

Broj Plan Potes i Natin koriidenja Bon. 2
Broj Podbro zgrai'ie Skica |Datom upiss|  yieq i kuéni brof Osnav sticanjs klasa | Fovriina m Prihod
5073 3 50 ZABIELO Lemijifle Uz vanprive. zgradu 879 000
7 IKUPOVINA
s073 3 I 50 ZABIELO PoRIovhe ZErode § vanpriveeds o
7 KUPOVINA mﬁl
1085 0.00
Podaci o vlasniku il nosiocu
MaliZni broj - ID brej Naziv nosioca prava - adress | mjesto Prava Ublm prava
00002271419 LOID MONTENEGRO DOQ PODGORICA Svojina -
13 JULA 51 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koriféenja PD . Prava
Broj Podbroj | Brol Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprai Viasnik ili nosilac prave
= Sobnost fzgradnje vriina Adresa, Mjesto
fviedi Svojins 77
5073 3 i g‘;l:;ﬂEtN?%mde u vanpriviedi P LO MONTENEGRO DOO QODON227 1415
2011 206 PODGORICA
13 JULA 51 Podgorica
5073 34 | Poslovni prostor u vanprivredi 1 p | Svesns /1 _
LOID MONTENEGRO DGO 000002271419
GRABENIE 215 | FODGORICA
13 JULA  S1 Podgoriea

Ne postoje tereti

i ogranienja.
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Naplata tafse je oslobodena na osnove &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/!9). Naplata

naknade oslobodena je na“osnovu Elana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastre nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"St. list CG" br. 73/10, 032/11, P40/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI UP 190




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzic¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647

i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-850
Podgorica, 19.05.2025.godine

LOJD MONTENEGRO
UL. 13 jula br.51
PODGORICA
069 018 969

Na osnovu vaseg zahtjeva br. 08-332/25-850 od 29.aprila 2025.godine za produzenje
urbanistiéko-tehni¢kih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj
parceli UP 190 u okviru Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo B1” u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore ", broj 31/19), a u skladu sa &lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora
(,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢tlanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23)i Detaljnim urbanistickim planom "Zabjelo B1” u Podgorici " u Podgorici,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj produzava izdate urbanisti¢ko-tehnicke
uslove, a na osnovu navedenog plana.

Imajuci u vidu da je Detaljni urbanisti¢ki plan "Zabjelo B1” u Podgorici u Podgorici (,Sluzbeni
list Crne Gore ", broj 31/19), evidentiran u Registru planskih dokumenata kojji u skladu sa
&lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.),vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
koga su izdati UTU-i , to izdati urbanisticko tehnicki uslovi vaze sve dok je na snazi planski
dokument na osnovu kojih su izdati.

U prilogu ovog akta nalaze se novi-produzeni tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdati od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. .

= B

Afh_Rhkgevié Zorica dipl. Ing.
R VODITELJKA ODJELJENJA
DOSTAVLJENO: -
- Naslovu
- ala

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



UPI-02-041/25-6187/2
CRNA GORA T

5. 05
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
pre¢i§cavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15) produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/25-
850 od 08.05.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP1-02-041/25-6187/1 od
09.05.2025. godine, produzavamo vaznost tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat mje$ovite namjene na UP 190, zona C, u zahvatu DUP-a “Zabjelo
B1” (katastarska parcela 5073/3 KO Podgorica lll) u Podgorici, izdatih od strane ovog
drustva pod brojem UPI-02-041/23-4523/23 od 04.07.2023. godine, i produzenja istih izdatih
od strane ovog drustva pod brojem UPI-02-041/24-4269/2 od 18.06.2024. godine, i UPI-02-
041/24-8182/2 od 10.12.2024. godine, na ime “Lojd Montenegro” d.o.o.

Rok vaznosti ovog produzenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica, i rsm direktor,
15.05.2025. godine /\\Ne 's‘aud Nigavi¢, dipl.ecc.



QQE CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

: I GLAVYN! GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

‘ Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647

= i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
me

Broj; 08-332/24-10086
Podgorica, 21.06.2024.godine

LOJD MONTENEGRO

13.jula br.51
PODGORICA

Na osnovu vaseg zahtjeva br. 08-332/24-1006 od 07.juna 2024.godine za produzenje
urbanisticko-tehniekih uslova broj 08-332/23-1110 izdatih 06.07.2023 god, a u skladu sa ¢lanom
74. Za<ona o pianiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
14/19 82/257  B&722 | 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologiie,
prostornog planirania | urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i

- 7621 od 09.07.2021.br. 141/21 od 30.12.2021, br- 15422 od 30.12.2022 i br. 14/24 od

19.02.2024),i Detaljnog urbanisti¢kog plana ” Zabjelo B1" u Podgorici (.Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi®. broj 31/19), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
produava izdate urhanisti¢ko-tehnitke uslove, a na osnovu navedenog plana.

Imajuéi « vida ¢z j2 Detaljni urbanisticki plan” Zabjelo B1 " u Podgorici, evidentiran u
Registru plenskih dokumenata u skladu sa élanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, na osnovu koga su izdati UTU-i , to izdati urbanisticko tehniéki uslovi vaze sve dok je
na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

U prilogu ovog akta nalaze se novi-produZeni tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izda¥ od strane preduzeta ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o. (br: UPI-02-041/24-
4269/2 od 18.juna 2024, godine). :

QODILAC SEKTORA
.Rakfevic Zorica, dipl.ing.
e -E2— 0

DOSTAVLJENO:
- Naslovu
- ala

"Tol. +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica;
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B100U Foogioi o Ulica zetskih viadara bb Ziro rauni:
PIB: 02015641, PDV 20 31-00109.] NLB: 530-22-44
Telefon: Kabine: ~ 382 20 446 300, Korisnidki servis - 22 ° oo A Lovéen banka: 565-2334-69
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Hipotekarna banka: 520-9074-13
) - nB: 810-8284-20, CKB: 510-1028-60

_ UPI-02-041/24-4269/2
CRNA GORA Broj:

GLAVNI GRAD PODGORICA Padgorica. WO _ .
Sekretarijat za pianiranje prostora i odrzivi razvoj

in

o o ~2rz’zaz;a’ Podgorica posiipaud oo zahtevu Sekretarijata za
planiranje prostora | cdrzivi razvoj. na osngs. %arg 74 Zaxorg 3 planiranju prostora i
izgracnii chjsvam S _irar izt 06 oroj 64/17), £€a~2 *S T2 L«z 2 ‘avnom vodosnabdijevanju

na teriterll Giawnlg ;7328 S LZtenilist CG — opSting« ooz s o 22745 034/16), ¢lana 10

Cciske o zrviz g~ . r-zf&ia.aniu i ispustanju otpadnin v2oza -2 ®7cni Glavnog grada
SiuZoer! 37 132 - tzdi-s« oooois! br 027/18} i &lana & Cdiuke ¢ pricupyaniu | ispustanju
giIgtare "2 lETiI7 Z&.nog grada (Sluzbeni ist CG - opstinski propisi br. 027/15)

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu cahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/24-
1006 od 12.08.2024 godine. «2' ‘= ko7 ~as evidentiran pod brojem UP1-02-041/24-4269/1 od
17.06.2024. godine. produfasa™c vaz-zs: 'ehnickih uslova priklju€enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat mjesovite namjene na UP 180, zona C, u zahvatu DUP-a “Zabjelo
B1” (katastarska parcela 5073/3 KO Podgorica lll) u Podgorici, izdatih od strane ovog
drustva pod srofem UPLDZ-041/23-4323'2 -d 04.07.2023. godine na ime "Lojd Montenegro”
d.o.c.

Rok vaznosti ovog produZenja je Ses: mieseci od dana izdavanja.

Podgorica, Tfs fzvréni direktor,
18.06.2024. godine Algksandar Nisavic, dipl.ecc.

T
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BropMP1-02-041/23-4523/2
CRNA GORA !

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Podgorica) ¢ 37302320

DOOC *Vodovod | kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), Clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Siuzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &ana 10
Odluke o prikupljanju, preCiscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Shluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACISU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
1110 od 14.06.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-4524/1 od
16.06.2023. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikju¢enja na gradski vodovod |
kanalizaciju za objekat mjesovite namjene na UP 190, zona C, u zahvatu DUP-a “Zabjelo
B1” (katastarska parcela 5073/3 KO Podgorica I} u Podgorici, investitora »LOJD
MONTENEGRO* d.0.0. (prema urbanisticko-tehnickim ustovima 08-332/23-1110 od
14.06.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj),
propisujemo sijedece tehnicke uslove prikijuCenja na gradski vodovod | kanalizaciju. U prilogu
dostavijamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetngj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, &to ne
odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moZe naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadasnem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan poloZaj. U slugaju
da priklju¢ne cijevi prolaze preka predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije podetka
radova na objektu, a na osnovu zahfjeva investitora. Troskovi izmjeétan;a padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuCivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirana poslovna zgrada povrsine 215m2.
UTU-ima je na UP 180 planiran objekat horizontalnog gabarita 10x10m, spratnosti do
Po+P+1+Pk. Namjena objekta e mjeSovita.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice istotno od UP 190 u sklopu Koje je
predvidena izgradnja fekalne kanalizacije DN300mm i atmosferske kanalizacije DN300mm.
Takode je planirana rekonstrukcija Ulice Vojislavijeviéa, u sklopu koje je predvidena izgradnja
tranzitnog cjevovoda DN300mm, kao i vodovoda DN110mm koji je predviden za prikljutke
objekata, fekalne kanalizacije DN500mm. kao i glavnog kolektora atmosferske kanaiizacije
DN1200mm  sredinom saobracajnice, dok su sa obje strane uiice planirani kolektori
DN315mm. Postojeca atmosferska kanlizacija B DN80Omm i vodovod DN9Omm su planirani




Za ukidanje. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiéko-
tehnickih ustova. Za realizaciju uli&ne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

Na predmetnoj lokaciji postaji vodomijer koji je kod ovog drudtva registrovan pod Sifrom
140101100/1, broj vodomijera 9663468, marke ‘Baylan”, profila 30/10 na ime “LOVCEN
AUTO"d.oo.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljudenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu.
Trajno priklju¢enje postojedih i planiranih objekata na ovoj iokaciji {te | predmetnog objekta)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodoveda saocbraéajnicom do
predmetne parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do priktjuenja na postojece gradske
instalacije, njihovog tehnikog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom Drustvu.
Prikljucak ka objektu voditi isklju&ivo javnom povrsinom, kada se za to steknu usiovi.

Obzirom da su UP 187, 188, 189 i 190 istog investitora kao i prikijutak postojeéeg
objekta, isti se moze iskoristiti kao privremeni ili gradilisni prikljucak za planirane objekte, do
izgradnje DUP-om planiranog cjevovoda.

U slu€aju racionalne i tehnicki logiCne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
cbezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomiere predvidjeti u objektu - u zajednitkim
prosterijama, stainc dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrZavanje (pozelino jedan ormarié za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz skionita za vodomjere, koja
$e neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
pcsebno za poslovni dio objekta. Minimaine dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljutenja na uliéni cjevovod.

Kod vodomijera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvatal necistode, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni
komad i zatvaral Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zaStitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rauna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju. ‘

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti kiase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.c.o. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji, te mozZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedniCkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oCitavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.




Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabiinu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno kiasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN ~ 12845, Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrosnje te vode Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci | ugradnji vodomijera, izvodi
iskljuéivo d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod | kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuCenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuCak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadle?nom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drudtvu za dobijanje
gradiliSnog vodcvodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikijuka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrodnja ¢e se posebno obradunati i
mora da se regulide prije dobijanja trajnog prikijutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljuCka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak
ih dostavi d.0.0."Vadovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebrim podacima o viasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ée sva utro$ena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ée kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povrSina oko objekta i vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice)

b) Fekaina kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljugivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikljucenje predmetnog objekta. Prikljudenje ée biti moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekaine kanalizacije u ulici do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora,
njihovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikijucak
voditi javnom povréinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljugenie objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahfjievom za izdavanje novih usiova prikijuenja i saglasnosti za prikljutenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeCe stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikfju¢ak (izvod iz objekta, kada se za to steknu usiovi} izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN
160 ili DN200 do ulitnog revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev




mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti piiéa od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljuCaka vrice stranka u vlastitoj reZiji, kada se
za to steknu uslovi, a prikljugenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim
nadzorom d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o podetku radova.
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikijucenja, da &ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikliutenje atmosferske kanalizcije.

S obzirom da ¢e objekat u buducnosti biti prikljuCen na gradsku fekainu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuéliivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluCaju da investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekaine
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventuainog izlivanfa fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duZan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjesenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za riesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
i rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunorn,
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/stha. Napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u
gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
nece moci da primi vodu sa krovova | okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredjenom podrugju za
odredjeni povratri pericd, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo garantovati
uredno cdvodjenje atmosferskih voda u siuCaju dugotrajnih kida velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preCiScavanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povréine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadr?i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skiadu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliCne kanalizacije ukljuéujudi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje cbavija izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
¢.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog rieSenja. Svrha pregledne




situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostaiih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgarica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, ., 'Vodovod i kanalizacija” d.0.0.
03.07.2023. godine 5’[,(,1{ - ~Fodgorica
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

I = GLAVNI GRAD - PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
k= = Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
: e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje
@podgorica.me

Broj: 08-332/23-1111 Podgorica, 06. jul 2023. godine

LOJD MONTENEGRO DOO
Ul. 13. jul, br. 51, Podgorica

Na osnovu VasSeg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/23-1111 od 09.06.2023. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarske
parcele broj 5073/3 iz LN broj 7182, a u skladu sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20
od 04.12. 2020, 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021.) i DUP-a "Zabjelo B1* u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore - OP", broj 031/19), Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj izdaje urbanisticko — tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parceli broj 5073/3 KO Podgorica lll, koji
su u prilogu ovog akta zajedno sa tehni¢kim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdatih od strane preduze¢a ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. (br; UPI-02-
041/23-4524/2 od 04.07.2023. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova podnosilac
zahtjeva treba da uplati na racun BudzZeta Glavnog grada Podgorice na sliedeéi broj:
540000000302677781

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od
dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

S postovanjem,

Obradio: <~ RUKGVQDILAC SEKTORA
Dus$an Savicevi¢ m;-h.Rak i€ Zorica, dipl.ing
|85 = oy

PRILOG:
- Kao u tekstu

DOSTAVLJENO:
- Imenovanom
- ala
- Nadleznom inspekcijskom organu



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrZivi razvoj

08-332/23-1110
06. 07. 2023. godine

e

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SI. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“SluZbeni list Crne Gore”,
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
i 141/21 od 30.12.2021) DUP-a "Zabjelo B1" ("Sl. list CG — OP®, br. 031/19) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od
strane “LOJD MONTENEGRO” DQOQ iz Podgorice, br. 08-332/23-1110 od 09.06.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanistitku parcelu UP 190 &ijoj povriini pripada povriina katastarske parcele broj 5073/3 KO Podgorica llI, na
koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1".

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Zabjelo B1" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornoeg planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] LOJD MONTENEGRO DOO, Podgorica

POSTOJECE STAN.JE 1 OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 7182, na prostoru katastarske parcele br. 5073/3 KO Podgorica (Il
ne postoji izgraden objekat.

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP “Zabjelo B1", konstatovano je da se povrsine katastarske parcele br. 5073/3
nalaze u zahvatu urbanistiCke parcete UP 190,

Precizan podatak o udeséu povrdine katastarske parcele u povrSini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, kofi izraduje preduzete ovia§feno za geodeiske poslove, nakon Cega je
elaborat neocphodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénof jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti br. 7182 za katastarsku parcelu br. 5073/3 KO Podgorica lll, ne posfoji zabiljeZba tereta.
List nepokretriosti br. 7182 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele br. 5073/3 KO Podgorica lll
iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz vige grafi¢kih i tekstualnih priloga:
« osnove za parcelaciu | preparcelaciju,

uslovi pod kojima se objekti ruse

plan nivelacije i regulacije,

programski pokazatelji sadrzaja zona i fizickih obima sadrZaja,

spratnost objekata i distribucija sadrzaja.




10.1. Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Granice urbanistickih parcela, u najve¢em dijelu prostora, definisu objekat u odnosu na sacbraéajnice i druge
komunalne infrastrukture i prostore.

Prostor plana je podijeljen na urbanisticke parcele koje se pokiapaju sa postojedim katastarskim parcelama i nove
urbanistiCke parcele.

Do preparcelacije postojece matrice je uglavnom doslo usled podjela velikih parcela na vie manjih i trasa
saobradajnica koje uokviruju urbanistitke blokove.

Prilikom preparcelacije je vodeno ratuna o viasnickoj strukturi zemljista. Pojedinagni numerigki podaci za svaku
parcelu (koordinate urbanistickih parcela) dati su na kraju sveske.

Na zahtjev korisnika u zoni porodiZnog stanovanja urbanistitke parcele definisane ovim planom mogu se dijeliti,
usitnjavati ili ukrupnjavati do minimaine odnosno maksimalne povrsine odredene ovim planom.

Pravila za diobu gradevinske parcele:

najmanja povréina parcele najmanja Sirina fronta
slobodnostojedi objekat 320 m2 12
dvojni objekat 530 m2 (2x265) 24 (2x12)
niz po 190 m2 po 9

Pravilo za ukrupnjavanje gradevinske parcele:
Maksimalana velitina parcele dobijena ukrupnjavanjem je ovim planom odredena na 700 m*.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je
postojedi katastar,

10.3. Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine sacbracajnica koje su definisane neophodnim elementima za preno3enje
na teren.

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk i P+2+Pk uz mogucénost
izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.

Visine objekta uskladjene su sa op$tom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomicno&éu gradnje.

10.4. Oblikevanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnin vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je paZijivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene siike naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivadi su predvidieni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradjeni.

U sklopu porodiénog stanovanja {slobodnostojeci objekti, objekti u nizu i dvojni objekti ) predvideno je obezbjedivanje
mirujuéeg saobracaja — parkiranje.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u
skladu sa susjednim iziozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.




Urbana oprema 1 materijale za parterno uredenje pazljivo odabrati, birati i koordinirati sa paZnjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvidja vete okupljanje.

Svi prikljugci telefonske i elektritne mreze ¢e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackin komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetliajem za potrebe normalne funkgije prostora.

Visine objekata su date na grafitkim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavlien disciplinovan odnos
korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodedi racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

U slugajevima kori$éenja prizemlja kao poslovnog prostora u zoni B i1 C pod je izdignut min 15 cm.

Za sve objekte ostavijena je mogucnost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovijednovodni, dvovodni ili Zetvorovodni, proizvodne povréine, a kod
komplikovanijih objekata | kombinovani. Krovni pokrivat je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporufuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu posebnu paznju treba
posvetiti proporcijama otvora. Preporutujemo za prozorske otvore odnos irina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafitkim prilozima parcelacije i regulacije.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu
sa preporukama u prilogu pejzaZne arhitekture.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuZaka dobijenim od nadleZnih komunainih organizacija.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni&kim normativima za izgradnju

objekata u seizmitkim podrugjima (Stuzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proratune seizmike stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke reonizacije, a objekte

od zajednitkog zna&aja ratunati za 1 stepen vide od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmidkim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na §to ve¢em mogucem medusobnom rastojanju kako bi

se spredilo prenc3enje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spolinom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa

Pravilnikom o tehnidkim narmativima za hidrantsku mre2u i gagenje poZara (SLlist SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjefenjem saobradajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencie

vatrogasaca.

Takode, saobraéajnice su i protivpozarne barijere za prenoenje poZara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

®  Zakon o zadtiti i spasavanju (Sl list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spadavanja.

%  Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve,ckretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
cbjekata poveéanog rizika od poZara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

®  Pravilnik o tehnidkim normativima za zadtitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladidta od po2ara i eksplozija (Sllist SFRJ,br.24/87),

=  Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tetrosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tednosti (Sl.list
SFRJ,br.20/711 2371},

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomnih vozila i o uskladidtenju i pretakanju goriva {Sl.list
SFRJ,br 27/71},




= Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teZnog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ.br.24/71i 26/71),

®  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 KV do 400 kV
{S\.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zaktite od poZara (i eksplozija

ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od po2ara | eksplozija) i planove zastite i

spadavanja prema izraZeno] procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, té na navedeno pribaviti

| saglasnosti | mi$ljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zatita i ofuvanje Zivotne sredine kao i otuvanje ekoloske ravnoteZe. Problem zadtite

podrudja zahvatenog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora grada | Opétine i itavu problematiku riesavati na

tom nivou.

Klju&ni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna sredina

neophodno je obezbijediti:

®  zaititu podzemnih voda {ugradnjom uredaja za pretiS¢avanje kanalizacije, ukljugivanje na gradsku kanalizacionu
mrezu, vodovod i dr.},

®  zadtitu tla od zagadenja (septitke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljucke na gradsku kanalizaciju, treba
requlisati odno$enje smeca),

®  zaltitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema grijanja na goriva
koja zagaduju vazduh).

Problem zadtite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrianim smjernicama i predvidenim mjerama ne moZe

adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrugje plana ¢e predstavijati prostor pogodan za Zivot sa visokim

stepenom pogodnosti 5to uz pejzaZne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog

podruéja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio ekonomskog razvoja

ove zajednice. Problemi zadtite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njinovo rje§avanje pravo i obaveza svih

radnih ljudi i gradana.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Govjekove okoline predlaZu se dvije
osnovne mijere: tednja i kori§Senje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom

zadr#ava toplotu. Osim odgovarajute termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci

ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kac 3to su energija

vode i energija direkinog sungevog zratenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacie gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

1.Zelenilo paslovnih | poslovno-stambenih objekata
Predvideno je oko svih poslovnih, usluZnih i poslovno-stambenih objekata na podrugju DUP -a.

Zelena povréina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinéske strategije. Povrdina ispred
objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatragem - potenciiainim poslovnim partnerom, kupcem, gostom,
saradnikom... Narodito je vaZan izgled zelene povri$ine oko ulaza u objekat | prilaznih povréina.

Prilikom projektovanja povriina na glavnom ulazu voditi rauna 0 preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju
patuljastog zimzelenog 2bunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Naro&ito je vazno formirati na svim povréinam oko rampi
i ulaza U trzni centar formirati takve patuljaste grupacije. Po obfiku, tetinari se dijele u Zetiri grupe: kuglasti, vretenasti,
kupasti i polegli. Javijaju se u tri osnovne boje: zelengj, zutoj i plavoj. Nijansi ima mnogo, tako da su biljke atraktivne i
zimi. Mogu se kombinovati medusobno, ali i sa drugim vrtnim vrstama - lukovicama, sezonskim cvijeéem, trajinicama.
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U kombinaciji sa dekorativnim ¢vjetnicama se dobija vierna kopija dela prirode, $to daje posebnu draZ u svakom
godi&njem dobu. Predvideno je kombinovanje patuljastih &etinara Pinus mugo var . "Mops”, i Zetinara koji su se vrlo
dobro pokazali kod orezivanja i dobijanja Zeljenog oblika Taxus cuspidate, Taxus baccata”, Thuja occidentalis
“smaragd” sa dekorativnim cvietnicama Camelia japonica, Rhododendron “Rubicon’, Skimmia japonica i cvijetnom
vrstom poznatom pod imenom lietni snijeg — Cerastium tomentosum.

Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti
fontanu ili skulpturu koja ¢e dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje Koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se
koristiti i piramidalne 2bunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim &etinarima. Prilkom izrade projekine
dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeéeg zelenog fonda i novim projektom saduvati i uklopiti svake zdravo i
dekorativno postojece stablo.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIROVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove treba obustaviti i 6 tome obavijestiti
Upravu - za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i {lanom &8
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("S!. list Cme Gore", br. 48/10 od 13.08.2010).

USLOV! ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pje$ackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povréina.

Potrebno je omogudciti pristup lica sa posebnim pofrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetanc kretanje kolica, pristup u cdgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za saviadavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljaénjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Navedene smijernice su u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u nadinu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimainih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukolike se Investitor cdiudi za faznu realizaciju to mora biti po konsfruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
ldejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikijutenia na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elekiroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo B1" koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologife, prostornog planiranja i urbanizma.
Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaZedim tehni&kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleZnog preduzeéa. Mijesto i na&in prikljuenja objekta na elektroenergetsku mredu odredice se nakon
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izrade tehniéke dokumentacije strune sluZbe CEDIS-a

Uslovi prikijuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mreiu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo B1", koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu I kanalizacionu Infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehni¢ke
infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima, i usiovima prikljuéenja na vodovednu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeta “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnej mreZi | smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo B1", koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 190 u okviru DUP-a "Zabjelo B1", pristupa s sa saobracajnice kako je prikazano na prilogu
Saobracaj (presjek).

Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjemicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zabjelo B1" koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topeaqrafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dij ujelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zom sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19% 16' isto&ne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrSini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geolodke karakteristike

Geolodku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivcg stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktitno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima | u podkapinama i svodovima., Navedene litoloSke strukture karakierife dobra
vodopropustljivost, & dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ditav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrudje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnotom pojave 83%. Seizmiki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristifna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povr3inskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina ve¢a od 35 m,

Dobijeni parametri su sljededi:

= koeficijent seizmi¢nostiKs 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tia Qmax(q) 0,288 - 0,360

*  intenzitet u (MCS) 8° MCS

Hidroloke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerczagadenije,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaZnost, osunganje, toplotno zraZenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,52 C. Prosjedno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
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a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1° C, sa blaZim temperatumim
prelazima zime u ljeto, od Yjeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjetna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosjedna relativna viaznost vazduha iznosi 856%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjetna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblagnost i padavine

Srednja godisnja suma osunanja iznosi 2.456 £asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osunanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.858 Casova. Godidnji tok obla&nostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblagnost je u novembru 7,0, a naimanja u avgustu
2,8. Prosjedna vrijednost oblaZnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima.
Vegetacioni period ima 498,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godinje koli€ine. Period javiianja snijeZnih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjenim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZzava duze od jednog dana.

Prosjecna godiSnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najte3¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana}. Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosje&no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godi&nje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

UZestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i tiina uzet kao
1000 %o. Najvetu ucestaiost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istofni sa 6 %.. Sjeverni vietar se
najtesce javlja ljeti, a najrjede u proljeée. TiSine ukupno fraju 380 %, sa najve¢om ulestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godi3nje ima sjevercistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost bilje2i
tokom zime (prosjeéno 8,9 mfsec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjeverncg vjetra. Jaki vjetrovi su najted¢i u zimskem periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje&no 22,1 dan.

Ociena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda Kao i dobra stabilnost terena su Karakteristike Koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kac i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Prilzgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kie.

OSTALI USLOVI

Privredno drudtvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utwrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/18 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), cbavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistitko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drudtvo koje vréi reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava usicve utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije
sa izdatim urbanistitko-tehnitkim uslovima i Zakonom ¢ planiranju prostora i izgradnji objekata {"SluZbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanistitko tehnicki uslovi vaZze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavine su smjernice u okviru DUP-a "Zabjelo B1" u Podgorici
kojf je na dan izdavanja ovih Urbanistitko tehniCkih usiova, evidentiran i objavijen u Registru planskili dokumenata u
skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i 082/20 od 06.08.2020) na sajtu

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me)




URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanistiCke parcele

(MN) MjeSovita namjena

Oznaka urbanisticke parcele

UP190-zona C

Horizontalni gabarit objekta

10 x 10m

Maksimalna spratnost objekta

Po+P+14Pk

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se

dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu.

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dusan Savicevic¢

ozan aﬂvic'-’:“ié

RUKOVODILAC SEKTORA:

kéevi¢ Zorica, dipl. ing.

PRILOZI:

- lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi prikljuenja preduzecéa “Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu




Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica :
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1110
Podgorica, 06.07.2023. godine
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GRAFICKI PRILOG — 03 Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata br. priloga

Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1" 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 190




Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1110
Podgorica, 06.07.2023. godine

Glavni grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG — 04 Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a "Zabjelo B1"
za urbanisti¢ku parcelu UP 190

2

br. priloga
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101-819-27068/2023

¥
UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-27066/2023
Datum: 16.06.2023,
KO: PODGORICA 111

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/23-2191, | za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7182 - PREPIS

Podacl o parcelama |
5 Broj Plan 3 Potes ili Nacin koeréel)ja Bon, . 2 §
Broj Podbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
5073 3 50 7ABJELO Zemljiste uz vanprivr. zgradu 8791 0.00
7 KUPOVINA
5073 3 1 50 7 ABJELO Poslovne zgrade © vanprivred; 206 0.00
7 KUPOVINA :
1085 0.00 :
Podaci o vlasniku il nosiocu ;
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~ Prava Obim prava g
0000002271419 LOID MONTENEGRO DOO PODGORICA Svojina 11 g
13 JULA 51 Podgorica %
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Nac¢in koriicenja PD . Prava
Broj Podbroj Bro,(i! Osnov sticanja Godina sPra““,’s‘{ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
rt v ivredi Svejina 1/1 5
5073 3 ! g‘gf,f’g?f,\j%”“e U vanprivyedi " | Loib MoNTENEGRO DOO 0000002271419
& 2011 206 | PODGORICA
13 JULA 51 Podgorica
5073 3 1 |Poslovni prostor u vanprivredi ! p | Svoina 171
NJE LOID MONTENEGRO DOO 0000002271419
Baaas 215 | PODGORICA
13 JULA 51 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.




na o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDIN ICA: PODGORICA
Broj: 101-917223-2191

Datum: 19.06.2023.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: PODGORICA 1]

Broj lista nepokretnosti: 7182

- Broj plana: 12,44

Parcela: 507313
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

TEHNICKI OPIS
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

TEHNICKI OPIS

ldejno rjesenje REKONSTRUKCIJA, DOGRANJA | NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk, je
uradeno na osnovu URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA br. 08-332/23-1109 od
06.07.2023.godine, br. 08-332/25-847 od 19.05.2025.godine, br. 08-332/25-849 od
19.05.2025.godine i br. 08-332/25-850 od 19.05.2025.godine, izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Opstina Podgorica i i Projektnog
zadatka ovjerenog od strane investitora.

POSTOJECE STANJE

PostojeCi objekat je slobodnostojeca spratna zgrada pravougaonog gabarita,
jednostavne forme sa ravnim krovom. Konstrukcija je jasno definisana sa ucrtanim
nosecim zidovima i stubovima, dok je raspored prostorija funkcionalno organizovan u
prizemlju i spratu. Fasade su modernistiCkog karaktera, sa naglasenim horizontalnim
linjoma i prozorskim otvorima rasporedenim u trakama, dok je glavni ulaz istaknut
portalom i nadstreSnicom. Arhitektura objekta je jednostavna i racionalna, bez
dekorativnih elemenata, sa naglaskom na funkcionalnost i preglednost prostora.

PLANIRANA IZGRADNJA

PostojeCi objekat na parcelama UP 188 i UP 189 rekonstruisati, ukloniti postojecu
fasadnu oblogu i pripremiti za povezivanje sa novim djelovima objekta. Takode, izvrsiti
reorganizaciju unutrasnjeg prostora.

Na parceli UP 187 dograditi objekat u maksimalnim parametrima i povezati ga sa
objektom na UP 188 i UP 189. Iznad postojeceg objekta na UP 188 i UP 189 dogradifi
sprat i potkrovlje i iste povezati sa dogradenim objektom na UP 187 kako bi se dobila
cjelina.

UrbanistiCka parcela UP 190 nece biti predmet izgradnje, vec Ce sluziti kao povriina za
saobracaijni pristup lokaciji sa novog Bulevara Vojislavljevica. Planirano je premjestanije
postojeceg prikljucka sa Bulevara na drugi kraj parcele, Cime ¢e se omoguciti direktan
pristup unutrasnjoj saobracajnici ispred objekta i poboljSati funkcionalnost prilaza.

Svi planirani gradevinski radovi izvodice se upotrebom celicne konstrukcije i fasadnih
panela, u skladu sa savremenim standardima izgradnje.
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Povrsine projektovanog objekta date su u sliedecim tabelama:

LEGENDA PRIZEMLJA

br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01  STEPENISTE 14.46 15.86 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
02 LIFT 4.20 8.20 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
18.66 m?
01. POSLOVNI PROSTOR
03 WCZA OSI 6.33 10.16 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
04 PROSTOR ZA HIGIJENU 3.81 7.86 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
05 POSLOVNI PROSTOR 60.45 36.26 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
70.59 m?
NETO 89.25 m?
BRUTO 99.34 m?
LEGENDA PRVOG SPRATA
br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01  STEPENISTE 13.07 15.76 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
02 LIFT 4.20 8.20 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
17.27 m?
01. POSLOVNI PROSTOR
03  MUSKIWC 3.06 7.76 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
04 ZENSKIWC 2.45 6.66 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
05 PROSTOR ZA HIGIJENU 4.01 8.06 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
06 POSLOVNI PROSTOR 253.28 90.92 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
262.80 m?
NETO 280.07 m?
BRUTO 303.15m?
LEGENDA POTKROVLIJIA
br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01  STEPENISTE 13.07 15.76 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
02 LIFT 4.20 8.20 Disperzivna boja Keramika Disperzivha boja
17.27 m?
01. POSLOVNI PROSTOR
03 MUSKIWC 2.38 6.53 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
04 ZENSKIWC 2.38 6.53 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
05 PROSTOR ZA HIGIJENU 4,01 8.06 Disperzivha boja Keramika Disperzivna boja
06 POSLOVNI PROSTOR 252.97 91.42 Disperzivna boja Keramika Disperzivna boja
261.74 m?
NETO 279.01 m?
BRUTO  300.64 m?
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Legenda

Postojece stanje:

spratnost: P

neto povsina P: 192.14 m2

bruto povsina P: 204.19 m2

Planirano stanje:

spratnost: P (dogradnja)+1+Pk

bruto povrsina prizemlja (dogradnja): 99.34 m2

bruto povriina prvog sprata: 303.15 m2

bruto povrsina potkrovlja: 300.64 m2

Rekapitulacija:

spratnost: P+1+Pk

ostvarena neto povrsina P+1+Pk: 840.47 m2

ostvarena bruto povrsina P+1+Pk: 207.32 m2

Funkcija

Planirani objekat je spratna poslovna zgrada pravougaonog gabarita sa kosim krovom.
Raspored prostorija je organizovan tako da se u prizemlju nalaze poslovni prostori sa
prateCcim sadrzajima, dok su spratovi namijenjeni administrativnim  prostorijama i
dodatnim poslovnim sadrzajima. Vertikalna komunikacija je rijesena unutrasnjim
stepenistem, dok su horizontalne komunikacije ostvarene preko hodnika. Uz objekat su
planirana parking mjesta i hortikulturno uredene povrsine.

Materijalizacija

Fasada objekta predvidena je u savremenom izrazu, sa panelnim oblogama u
kontrastu svijetlih i tamnih tonova. Time se postize dinamicnost i vizuelna razigranost
procelja. Prozorski otvori su pravougaonog oblika i racionalno rasporedeni prema
unutrasnjoj organizaciji prostora. Ulazni dio je arhitektonski naglasen vertikalnim
elementima i vec¢im otvorima. Krovna konstrukcija je kosa, §to dodatno naglasava
savremen karakter objekta i doprinosi uklapanju u okolni ambijent.



[
_1

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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GEODETSKA PODLOGA
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1. POSTOJECE STANJE
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.0. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:
Milo$ Dikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:500
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja DPurovié¢, BSc politeh. SITUACIJA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 1.1

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodedi projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja Durovi¢, BSc politeh. OSNOVA TEMELJA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 1.2

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodedi projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja Durovi¢, BSc politeh. OSNOVA PRIZEMLJA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 1.3

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

Vodedi projektant: Vrsta tehniCke dokumentacije:
Milos Dikanovi¢, MA Arh. Idejno rjesenje
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja Durovi¢, BSc politeh. OSNOVA GALERIJE
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 1.4
Datum izrade Datum revizije

Decembar, 2025.
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodedi projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja Durovi¢, BSc politeh. OSNOVA KROVA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zecevi¢, BSc politeh. 1.5

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

g

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodecdi projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja Durovi¢, BSc politeh. FASADE
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zecevi¢, BSc politeh. 1.7

PREDNJA FASADA

ZADNJA FASADA

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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2. PLAN INTERVENCUA
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NOVI ELEMENTI
PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

| Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodedi projektant:

MiloS Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Pikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovi¢, BSc politeh. OSNOVA PRIZEMLJA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 2.2

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije




2

243
340

458

170
100

1 ,OJO
25

463
560
458
483

[ 25
;

@

Y
17

| 500

547

25 435

|
i 470
\

17

A

25, 4

N
>

N

20

N,
o

455 1

430

475

N
% \
-

N
N

™

N A AN

805

\/’45V
ne,
1,0d0

500
475

429

195

25,

| 470

12

s v
/////;;// ~
;;/;//;/;;%; RUSI SE
NOVI ELEMENTI
PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

20, , 25 445

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodedi projektant:

MiloS Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovié, BSc politeh. OSNOVA PRVOG SPRATA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 23

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodedi projektant:
Milos Dikanovié¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

77N
( \
_/

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Pikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja Durovi¢, BSc politeh. OSNOVA POTKROVLJA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 24

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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\ \ L \ \ \ \ Vodeci projektant: Vrsta tehniCke dokumentacije:
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PN A PN N N N P Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
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Datum izrade Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Naselje Svete Petke bb, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodedi projektant:

MiloS Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Pikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovi¢, BSc politeh. PRESJEK 1-1
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 26

Datum izrade

Novembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Naselje Svete Petke bb, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:
Milo$ Dikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

MiloS Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Pikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovi¢, BSc politeh. JUZNA FASADA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zecevi¢, BSc politeh. 2.7

Datum izrade

Novembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja DPurovié¢, BSc politeh. ISTOCNA FASADA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 238

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Naselje Svete Petke bb, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

MiloS Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Pikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovi¢, BSc politeh. SJEVERNA FASADA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 29

Datum izrade

Novembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja DPurovié¢, BSc politeh. ZAPADNA FASADA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 2.10

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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3. PLANIRANO STANJE
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

3.1 SITUACUJA




Legenda

Postojece stanje:

spratnost: P

neto povsina P: 192.14 m2

bruto povsina P: 204.19 m2

Planirano stanje:

spratnost: P (dogradnja)+1+Pk

bruto povrsina prizemlja (dogradnja): 99.34 m2
bruto povrsina prvog sprata: 303.15 m2

bruto povrsina potkrovlja: 300.64 m2
Rekapitulacija:

spratnost: P+1+Pk

A ulazu objekat A piesacki prilaz A, Kolski prilaz

E objekat D parter D zelenilo

E granica parcele | visoko rastinj §828

apsolutna kota

PROJEKTANT INVESTITOR

SITA d.o.0. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva

Objekat: Lokacija:
na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP

189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.
Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Milos Dikanovié, MA Arh. Idejno rjesenje
Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Arhitektonski projekat 1:500

Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovi¢, MSc arh., Janja Purovi¢, BSc politeh. SIRA SITUACIJA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3141

Datum revizije

Decembar, 2025.
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w & t ¥ J J ‘: ) § : spraftnost: P (dogradnja)+1+Pk
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OBJEKAT
P objekat parter zelenilo
> \ granica parcele visoko rastinje +0.00
", WAty seorm +39.30

apsolutna kota

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.0.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Autor projekta:
Milo$ Dikanovié, MA Arh.

Vodeci projektant:
Milos Pikanovié¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
\ Saradrggimir Catovi¢, MSc arh., Janja Durovié¢, BSc politeh. Prjlog: A Brprioga orstrane
\ Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. UZA SITUACIJA SAOBRACAJ 31.2

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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LEGENDA PRVOG SPRATA

br. naziv prostorije P (m2) O (m) zid pod plafon
00. KOMUNIKACIJE
01  STEPENISTE 13.07 15.76 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
02 LIFT 4.20 8.20 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
17.27 m?
01. POSLOVNI PROSTOR
03 MUSKIWC 3.06 7.76 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
04 ZENSKI WC 2.45 6.66 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
05 PROSTOR ZA HIGIJENU 4.01 8.06 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
06 POSLOVNIPROSTOR 253.28 90.92 Disperzivha boja Keramika Disperzivha boja
262.80 m?
NETO 280.07 m?
BRUTO 303.15 m?
PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP

“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

MiloS Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Pikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100

Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovi¢, BSc politeh. OSNOVA PRVOG SPRATA 322

Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zecevi¢, BSc politeh.
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Decembar, 2025.
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LEGENDA POTKROVLIA

br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid
00. KOMUNIKACIJE
01  STEPENISTE 13.07 15.76 Disperzivha boja
02 LIFT 4.20 8.20 Disperzivha boja
17.27 m?
01. POSLOVNI PROSTOR
03 MUSKIWC 2.38 6.53 Disperzivha boja
04 ZENSKI WC 2.38 6.53 Disperzivna boja
05 PROSTOR ZA HIGIJENU 4.01 8.06 Disperzivha boja
06 POSLOVNIPROSTOR 252.97 91.42 Disperzivha boja
261.74 m?
NETO 279.01 m?
BRUTO 300.64 m?

pod

Keramika
Keramika

Keramika
Keramika
Keramika
Keramika

plafon

Disperzivha boja
Disperzivnha boja

Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja
Disperzivha boja

PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

MiloS Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Pikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovi¢, BSc politeh. OSNOVA POTKROVLJA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.23

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodedi projektant:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

\ \ | || \ \ \ \ Milos Dikanovié, MA Arh. Idejno rjesenje
| Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Pikanovié¢, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja Burovié, BSc politeh. OSNOVA KROVA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.24

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Naselje Svete Petke bb, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

MiloS Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Pikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovi¢, BSc politeh. PRESJEK 1-1
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.31

Datum izrade

Novembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja DPurovié¢, BSc politeh. PRESJEK 2-2
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.3.2

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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3.4 FASADE
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NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ Dikanovié, MA Arh.
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o0. |PIB 03231569|
+382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Naselje Svete Petke bb, 85310 Budva
4—-0j05 4000 42000
Objekat: Lokacija:
4000 REKONSTRUKCIJA. DOGRADNJA | na urbanistickoj parceli UP 187, UP 188, UP

189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Milos Pikanovié¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovi¢, BSc politeh. JUZNA FASADA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.41

Datum izrade

Novembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja DPurovié¢, BSc politeh. ISTOCNA FASADA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.4.2

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o0. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Naselje Svete Petke bb, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti€koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Milos Pikanovié¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja Burovié, BSc politeh. SJEVERNA FASADA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 343

Datum izrade

Novembar, 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja DPurovié¢, BSc politeh. ZAPADNA FASADA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.4.4

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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3.5 MATERIJALIZOVANE FASADE
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PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Naselje Svete Petke bb, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

MiloS Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat

Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovi¢, BSc politeh. JUZNA FASADA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.51

Datum izrade

Novembar, 2025.

Datum revizije
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m

staklo

RAL 9016

krov zidna obloga
PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:
Milos Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant:

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Arhitektonski projekat

Saradnici
Semir Catovi¢, MSc arh., Janja Burovi¢, BSc politeh.
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zecevi¢, BSc politeh.

Prilog: Br.priloga Br.strane

ISTOCNA FASADA 3.5.2

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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m
®
m

staklo

RAL 9016

krov zidna obloga ”
PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Naselje Svete Petke bb, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

MiloS Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant:

Milos Dikanovié, MA Arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Arhitektonski projekat

Saradnici
Semir Catovi¢, MSc arh., Janja BPurovi¢, BSc politeh.
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zecevi¢, BSc politeh.

Prilog: Br.priloga Br.strane

SJEVERNA FASADA 353

Datum izrade

Novembar, 2025.

Datum revizije




F

staklo

RAL 9016

krov zidna obloga
PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.0. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva

Objekat:

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA I
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

Lokacija:

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milos Dikanovi¢, MA Arh. Arhitektonski projekat

Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja DPurovié¢, BSc politeh. ZAPADNA FASADA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.5.4

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

3.6 TRODIMENZIONALNI PRIKAZI




PROJEKTANT INVESTITOR

SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva

Objekat: Lokacija:

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.
Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Milos Dikanovié, MA Arh. Idejno rjesenje
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat

Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovié, BSc politeh. FOTOMONTAZA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.6.1

Datum izrade Datum revizije

Decembar, 2025.




PROJEKTANT INVESTITOR

SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva

Objekat: Lokacija:

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Milos Dikanovié, MA Arh. Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat

Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovié, BSc politeh. FOTOMONTAZA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.6.2

Datum izrade Datum revizije

Decembar, 2025.




# PROJEKTANT

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
f§ Objekat: Lokacija:

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodedi projektant:
Milos Dikanovié¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

; Odgovorni projektant:

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat
B Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane

Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovi¢, BSc politeh.
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zecevi¢, BSc politeh.

TRODIMENZIONALNI PRIKAZ 363

i Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije




] PROJEKTANT INVESTITOR
e

SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva

| Objekat: Lokacija:
REKONSTRUKCIUA, DOGRADNUA T Tarbanisiekol pareal 167 uP e, up
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk T . 1 fe Xt g L
Zabjelo B1”, Opstina Podgorica
Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.
Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Milos Dikanovié, MA Arh. Idejno rjesenje
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat
oW Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovié, BSc politeh. TRODIMENZIONALNI PRIKAZ
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.6.4
Datum izrade Datum revizije

Decembar, 2025.




PROJEKTANT INVESTITOR

SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva

Objekat: Lokacija:

REKONSTRUKCIJA. DOGRADNJA | na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP

NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk 189, UP 130 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Milos Dikanovié¢, MA Arh. Idejno rjeSenje

¢ 0| Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
' Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat

Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovié, BSc politeh. TRODIMENZIONALNI PRIKAZ
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.6.5

Datum izrade Datum revizije

Decembar, 2025.




REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

B Autor projekta:

Milo$ DPikanovié, MA Arh.

PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
N Objekat: Lokacija:

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Vodedi projektant:
Milos Dikanovié¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant:

Milos Pikanovi¢, MA Arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Arhitektonski projekat

N Saradnici
Semir Catovi¢, MSc arh., Janja DPurovi¢, BSc politeh.
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zecevi¢, BSc politeh.

Prilog: Br.priloga Br.strane
TRODIMENZIONALNI PRIKAZ 366

| Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije




PROJEKTANT INVESTITOR

SITA d.o.0. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva

Objekat: Lokacija:

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Milos Dikanovié, MA Arh. Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat

B Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane

Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovié, BSc politeh. TRODIMENZIONALNI PRIKAZ
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.6.7

Datum izrade Datum revizije

Decembar, 2025.




A

=

PROJEKTANT

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569|
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

P 4

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

% Vodeci projektant:

MiloS Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant:

Milos Pikanovié, MA Arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Arhitektonski projekat

Z
5

Saradnici
Semir Catovi¢, MSc arh., Janja DPurovi¢, BSc politeh.
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zecevi¢, BSc politeh.

Prilog: Br.priloga Br.strane
TRODIMENZIONALNI PRIKAZ 368

Datum izrade

Decembar, 2025.

Datum revizije




# PROJEKTANT INVESTITOR

SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva

Objekat: Lokacija:
na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP

189, UP 190 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
“Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA |
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Milos Dikanovié, MA Arh. Idejno rjesenje

£ Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
‘ Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat

Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovié, BSc politeh. TRODIMENZIONALNI PRIKAZ
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.6.9

Datum izrade Datum revizije

Decembar, 2025.




| PROJEKTANT INVESTITOR

SITA d.o.o. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva

Objekat: Lokacija:
REKONSTRUKCIJA, DOGRADNIAT | SAranitielparcei UP 17, UP 1, up
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk T . " g Xk g L
Zabjelo B1”, Opstina Podgorica
Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.
Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Milos Dikanovié, MA Arh. Idejno rjesenje
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja BPurovié, BSc politeh. TRODIMENZIONALNI PRIKAZ
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.6.10
<4 Datum izrade Datum revizije

Decembar, 2025.




PROJEKTANT INVESTITOR

SITA d.o.0. |PIB 03231569
% +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva

Objekat: Lokacija:

na urbanisti¢koj parceli UP 187, UP 188, UP
REKONSTRUKCIJA, DOGRADNJA | .
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk 189, UP 130 Zona C, KO Podgorica lll, DUP
Zabjelo B1”, Opstina Podgorica

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Milos Dikanovié, MA Arh. Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat

Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
S Semir Catovié, MSc arh., Janja Burovié, BSc politeh. TRODIMENZIONALNI PRIKAZ
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.6.11

i Datum izrade Datum revizije

Decembar, 2025.




gl PROJEKTANT INVESTITOR

|: SITA d.o.o. |PIB 03231569
=] +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva

Objekat: Lokacija:
REKONSTRUKCIUA, DOGRADNUA T Tarbanisiekol pareal 167 uP e, up
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk T . o~ x4 g .
Zabjelo B1”, Opstina Podgorica
Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Milos Dikanovié, MA Arh. Idejno rjesenje
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovi¢, MSc arh., Janja DPurovi¢, BSc politeh. TRODIMENZIONALNI PRIKAZ
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.6.12
Datum izrade Datum revizije

Decembar, 2025.




PROJEKTANT INVESTITOR

|: SITA d.o.o. |PIB 03231569
=] +382 (0) 63 476 264 LOJD AUTO D.O.O
Mediteranska 43, 85310 Budva

Objekat: Lokacija:
REKONSTRUKCIUA, DOGRADNUA T Tarbanisiekol pareal 167 uP e, up
NADGRADNJA OBJEKTA P+1+Pk T . o~ x4 g .
Zabjelo B1”, Opstina Podgorica
Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Milos Dikanovié, MA Arh. Idejno rjesenje
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milos Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovi¢, MSc arh., Janja DPurovi¢, BSc politeh. TRODIMENZIONALNI PRIKAZ
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Ze&evié, BSc politeh. 3.6.13
Datum izrade Datum revizije

Decembar, 2025.
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