IDEJNO RJESENJE
PROJEKAT ARHITEKTURE

PLANIRANI OBJEKAT UP E3206 - PLANIRANI OBJEKAT UP E3207




OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

Predrag .

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog
organa za izdavanje gradevinske
dozvole

Nikeevie =z
INVESTITOR! Aleksa Vuja€i¢, Podgorica
OBJEKAT? Porodicna stambena kuca
LOKACIJA3 UP E3206, zona E, UP ,,Stara Varos“ - izmjene i dopune k.p. 3206,

KO: Podgorica lll, Glavni grad Podgorica

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
AUTOR PROJEKTAS®
PROJEKTANTS

ODGOVORNO LICE?

VODECI PROJEKTANT?

ODGOVORNI PROJEKTANT?

SARADNICI NA PROJEKTU"

IDEJNO RJESENJE

Predrag Nikéevic¢, dipl.ing.arh.

»MMK CONTROL” DOO BAR

Miroslav Jaredi¢, dipl.ing.mas.
Predrag Nikéevi¢, dipl.ing.arh.

Predrag Nikéevi¢, dipl.ing.arh.

mr Darja Bubanja, dipl.ing.politeh.

"Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

SMjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

8Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta
%Ime i prezime odgovornog projektanta

'0Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije




OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

Miroslav &
Jaredic¢

INVESTITOR! Aleksa Vuja€i¢, Podgorica
OBJEKAT? Porodi¢na stambena kuca

LOKACIJA3 UP E3206, zona E, UP ,,Stara Varos“ - izmjene i dopune k.p. 3206,
KO: Podgorica lll, Glavni grad Podgorica

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTAS Predrag Nikéevié, dipl.ing.arh.
PROJEKTANTS +MMK CONTROL"“ DOO BAR
ODGOVORNO LICE? Miroslav Jaredi¢, dipl.ing.mas.
VODECI PROJEKTANT? Predrag Nikéevi¢, dipl.ing.arh.

'Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

SMjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

8Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta



SADRZAJ DOKUMENTACIJE
IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE

OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore

Licenca preduzeca - projektne organizacije

Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta

Podaci o projektantu

Rjesenje o imenovanju Glavnog projektanta

Licenca Glavnog projektanta izdata od strane Ministarstva OdrZivog razvoja i turizma
Potvrda o ¢lanstvu Inzenjerske komore Crne Gore

Izjava Glavnog projektanta da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa vaze¢im propisima
Izjava 0 ostvarenim povrSinama i urbanistickim parametrima

Izjava geodete

Geodetska podloga

Saglasnost za postavljanje objekta na granici UP

List nepokretnosti

Urbanisticko tehnicki uslovi

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Projektni zadatak
Tehnicki opis



GRAFICKA DOKUMENTACIJA

OSNOVE
Naziv priloga Sifra priloga Razmijera priloga
GEODETSKA PODLOGA 0 1:250
SIRA SITUACIJA POSTOJECEG 01 1:250
STANJA
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG , -
STANJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA 0 250
$IRA SITUACIJA PLANIRANOG 03 1:250
STANJA SA OSNOVOM KROVA
SITUACIJA POSTOJEGEG STANJA 04 1250
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA SA 05 1250
OSNOVOM PRIZEMLJA
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA SA 06 1:250
OSNOVOM KROVA
OSNOVA PRIZEMLJA . 50
OSNOVA | SPRATA
08 1:50
OSNOVA KROVNE RAVNI

09 1:50



PRESJEK A -A
PRESJEK B -B
JUGOISTOCNA FASADA
SJEVEROISTOCNA FASADA
JUGOZAPADNA FASADA
SJEVEROZAPADNA FASADA

PRESJECI | FASADE

10
11
12
13
14
15

3D PRIKAZI OBJEKTA

1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50




UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA



UG OVOR oizvrSenju usluge

Zakljucen dana 24.06.2025.godine izmedu :
Investitora Aleksa Vujaci¢a ( u daljem tekstu : Naruéilac usluge)
i

Privrednog drustva : ,, MMK CONTROL “ d.o.o. Bar, PIB 02418541 ( u daljem tekstu :
lzvrsilac usluge ) koga zastupa lzvr$ni Direktor Miroslav Jaredié

Clan 1.
Predmet ovog Ugovora je usluga tehni¢kog projektovanja : Izrada idejnog rjesenja i glavnog projekta
za individualni stambeni objekat na lokaciji UP E3206, zona E, UP ,Stara Varos$“ — izmjene i dopune,
k.p. 3206, KO: Podgorica Ill, Glavni grad Podgorica.

Clan 2.
« MMK CONTROL » d.o.0. Bar ispunjava Zakonom propisane uslove za izradu tehnicke dokumentacije
iz ¢lana 1 ovog ugovora ,odnosno posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije, licenca br. UPI
09-332/25-751/2 od 05.06.2025. od Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Crne Gore.

Clan 3.

Investiciono tehnicka dokumentacija sadrzi projektne dokumentacije na osnovu zakona o izgradniji
objekata (,Sl.list CG*, br 19/25) i Pravilnika o naéinu izrade izrade tehnicke dokumentacije (,Sl.list
CG", br. 44/18 i 43/19),i to:

- ldejno rjesenje

- Glavni projekat arhitekture

- Glavni projekat konstrukcije

- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije

- Glavni projekat elektroinstalacija

- Elaborat zastite od pozara

-Elaborat saocbracajne signalizacije

- Elaborat zastite i zastite zdravlja na radu

Clan 4.
Projektant se obavezuje da investiciono tehni¢ku dokumentaciju izradi po ugovoru , pravilima struke i
vazecem Zakonu o izgradnji objekata(,Sl.list CG", br. 19/25).
Projektant se obavezuje da dostavi naruciocu idejni prijedlog projekta i 3D prikaze kako bi naruéilac

dao saglasnost ili primjedbe i sugestije blagovremeno.
Narucilac se obavezuje da projektantu dostavi UTU uslove, projektni zadatka, geodetsku podlogu.

Clan 5.

12



Projektna dokumentacija se radi u 1 (jedan) analogni primjerak u knjigama, sa svim potrebnim
elaboratima, a 2 (drugi) primjerak se daje u el.vidu, na CD-u (7 kopija) .

Clan 6.

Narucioci se obavezuje da projektantu na ime izrade glavnih projekata isplati dogovorenu cijenu koja
je definisana prihvac¢enom ponudom br. 02-2406/25 od 24.06.2025. godine koja ¢e biti prilog ovog
Ugovora.

Obje strane su saglasne da je nadin isplate ugovorene cijene sa Cl. 5, 50% nakon dobijene
saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte i 50 % nakon dobijene revizije glavnog projektal/ili predaje
na gradevinsku dozvolu (ukoliko povrsine budu ispod 300m2).

Clan 7.

Dozvoljena BGP objekta je definisan uslovima br. D 08-332/23-789. od 09.05.2023. godine i iznosi
212,00 m?.

Clan 8.

Ugovorene strane su se sporazumjele da ¢ée se medusobna saradnja obaviti do zavrsetka izrade
projektne dokumentacije iz ¢lana 1 Ugovora.

Clan 9.

Ugovorene strane su se sporazumjele da ce idejno rieSenje predati projektant na dobijanje saglasnosti
od strane glavnog gradskog arhitekte.

Ugovorne strane su se sporazumijele da ¢e se glavni projekat na reviziju predati u roku od 20 dana od
dobijanja saglasnosti na idejno rieSenje. Rok predaje glavnog projekta je podloZzan promjenama u
slu€aju bilo kakvih izmjena od strane drzavne sluzbe ili od strane narucioca usluge.

Clan 10.

Ugovorene strane su saglasne da sve eventualne sporove rijede dogovorom.Ukoliko sporove ne mogu
rijesiti dogovorom, nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 11.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je saéinjen u 4 (Cetiri ) primjerka
po 2 (dva ) za svaku ugovorenu stranu.

Narucilac usluge: lzvrSilac usluge:
Aleksa Vujaci¢ ,MMK CONTROL “ DOO
L Miroslav Jaredlc |zvr8);in°ekto“#\
/ IV LA Cbiten
Prilog ugovora: Ponuda br. 02-2406/25 od 24.06.2025. e




OPSTA DOKUMENTACIJA



* 18.11.2025 13:37 Document

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5- 0231570 /015 Datum registracije: 23.11.2004.
PIB: 02418541 Datum promjene podataka: 29.07.2025.

“MMK CONTROL " D.0.0. ZA USLUGE | PROMET - BAR

Broj vazece registracije: /015

Skraceni naziv: MMEK CONTROL

Telefon: +38230201794

eMail: mmbkcontrol@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 18.11.2004.

Datum donoSenja Statuta: 18.11.2004. Datum promjene Statuta: 22.09.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: RISTA LEKICA C1 BAR
Adresa za prijem sluzbene podte: RISTA LEKICA C1 BAR
Adresa sjedista: RISTA LEKICA C1 BAR
Preteina djelatnost: 7120 Tehnicko ispitivanje i analize
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala:  Domaci
Upisani kapital: 2,00Euro (Novéani 2,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MIROSLAV JAREDIC 2909967131534 CRNA GORA

Uloga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: POZAREVACKA 1/3 BAR CRNA GORA

12
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19. 1. 2025, 13:37 Document

LICA U DRUSTVU:

MIROSLAV JAREDIC 2909967131534

Adresa: POZAREVACKA 1/3 BAR CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaiéenja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MIROSLAV JAREDIC 2909967131534

Adresa: POZAREVACKA 1/3 BAR CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaiéenja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

PODRUZNICE:

- " D.0.0. ZA USLUGE | PROMET - BAR, PODRUZNICA "MMK CONTROL"

PODGORICA, 8 MARTA BB
7120 Tehnicko ispitivanje i analize

8. MARTA BB PODGORICA CRNA GORA
Ovlaiceni zastupnik: MILICA JAREDIC 1511995225032

Adresa: BULEVAR REVOLUCIJE C6 BAR CRNA GORA

lzdato: 19.11.2025 godine u 13:16h MP

Podrucna jedinica Budva

Ekspozitura Bar

212

2eC

rilo Gojkavic

e,
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| Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-751/2
Podgorica, 05.06.2025. godine

»MMK CONTROL” D.0.0.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN:

Dusan Savicevi¢

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

BAR
Rista Leki¢a C1




[ Crna Gora

| Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-751/2
Podgorica, 06.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva D.0.0. ,MMK CONTROL" BAR, broj UPI 09-332/25-751/1 od 19.05.2025.
godine, za izdavanje licence za PROJEKTANTA, na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), Clana 7
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,MMK CONTROL" BAR, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-751/1 od 19.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo D.0.O. ,MMK CONTROL" BAR, pretezna djelatnost - 7120 — Tehnicko
ispitivanje i analize, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-749/2 od 05.06.2025. godine, kojim je Svetlani
Kastratovié, diplomiranom inzenjeru gradevinarstva — smjer konstruktivni, izdata
licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Svetlanom Kastratovi¢, od 01.03.2018.godine na neodredeno
vrijeme;

3) rjeSenje broj UPI 09-332/25-750/2 od 05.06.2025. godine, kojim je Predragu
Nik&evicu, diplomiranom inzenjeru arhitekture — arhitektonsko-urbanisti¢kog
odsjeka, izdata licenca za izradu tehnictke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;



4) ugovor o radu sa Predragom Nikéeviéem broj 0107/18, od 01.07.2018.godine na
neodredeno vrijeme;

5) rieSenje broj UPI 09-332/25-748/2 od 05.06.2025. godine, kojm je Vasiliju
Martinovicu, diplomiranom inZenjeru elektrotehnike — odsjek energetika, izdata
licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Vasiljem Martinoviéem broj 3105/12, od 01.06.2012.godine na
neodredeno vrijeme;

7) rjeSenje broj UPI 09-332/25-747/2 od 05.06.2025. godine, kojim je Miroslavu
Jaredic¢u, diplomiranom masinskom inZenjeru, proizvodni smjer, izdata licenca za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

8) ugovor o radu sa Miroslavom Jaredicem, od 01.01.2012.godine na neodredeno
vrijeme;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0231570/ 014.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno é&lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
InZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

=

/ “OVLASGENOD SLUZBENO LICE




m obnove: l Obnova
OSIGURANIE [Bro[ponude.‘

OBNOVA / ZAMENA POLISE;
i POL-00272507
Y SAVA —
[

| PoNceestazs ]

POLISA - RACUN POL-00316212

OMEGA BROKER DRUSTVO ZA POSREDOVANJE U OSIGURANJU DOO, 29-009

| Ugovarag¢
|Naziv [MMK CONTROL DOO ]MB 02418541 ‘

Adresa Rista Lekica C1, 85000 BAR_GRAD, Crna Telefon
i Gora J
i Trajanje: Gedisnje osiguranje i

=l
18.10.2025 (24:00) - 18.10.2026 (24-00) }periodobraeuna {7 18.10.2025 - 18.10.2026 “

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata; Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne

revizije tehnicke dokumentacije i stru€nog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik
odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Broj revidenata/nadzornika: 4

Vrsta osiguranja: Osiguranje od Projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik

Naziv MMK CONTROL DOO MB 02418541
Adresa Rista Lekica C1, 85000 BAR_GRAD, Crna i Telefon
Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
jéa.;;i;gr;;;r;;-;;igbur;nja B _N:J sumu nsiwg;_L;r‘;n;—w“w_m 200‘000_‘60
Fransiza
Frua}Néi_zr_Mm Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

———

Obraéun za predmet

Premija 380,00
Fopust za jednokratno pla¢anje premije T -38,00
Komercijalni popust -34,20
Ukupna premija sa porezom 335,50

Osiguravajuce pokri¢e vaziza podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuteno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KLJSKPAND-OZ/ZH i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljugenja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument sa

POLISA: POL-0031 6212
o — o Websit S!/‘;evnsgv‘la%g ;’WE
( ; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www. .CO.
jedis i 0 Podgorica, Crna Gora; E-mail: in
i 3 i j ta: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 8100 i o s
S drusgvﬁ s OSIg;r’;;j(e(;)dere;; 22(2505 Ziro ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520
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SAVA

OSIGURANIE

UKUPAN OBRAGUN [

kaupna premija bez poreza
'Porez na premiju

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravag ima pravo da dug po toj ilj nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-o0g ¢asa dana koji
je uugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovarag osiguranja uplatio

ugovorenu premiju u cjelosti ilj Prvu ratu premije osiguranija, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarada osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarat osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja,

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan pruzitj pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, pla¢anje stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca,

Polisa je vazeca bez petata Osiguravaca,

Ugovarag osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.
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Osiguravag:

Kac osiguranja:
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Odijeljenje za brokerski/zastupniéki kanal prodaje, Odjeljenje za brokerskilzas\t-g@ iCki k;n , 15.10.2025
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OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! VODECI PROJEKTANT?
Porodi¢na stambena kuéa »+MMK CONTROL" d.o0.0. Predrag Nikcevic,
Ul Rista Leki¢a C1, dipling.arh.
85000 Bar,Crna Gora Licenca br. UPI 107/7-1868/2
Kont.telefon +382 69 983 507 od
Email: mmkcontrol@gmail.com 07.07.2018.

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANTS
IDEJNO RJESENJE »+MMK CONTROL" d.o.0. Predrag Nikéevié,
Ul Rista Leki¢a C1, dipling.arh.
85000 Bar,Crna Gora Licenca br. UPI 107/7-1868/2
Kont.telefon +382 69 983 507 od
Email: mmkcontrol@gmail.com 07.07.2018.

" Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail

2|me i prezime vodeceg projektanta

3Dio tehni¢ke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)
4Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnike dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-mail
5|me i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije



PROJEKTNIBIRO DOO MMK CONTROL - BAR,

Rista Lekica C1, 85000 Bar, Crna Gora
IVI IVI K Q tel/fax +382 30 201 794, mob: +382 68 888 322, +382 69 026 599
e-mail:mmkcontrol@gmail.com
@E} I“"itl"‘ij I PIB:02418541, PDV: 80/31-00895-7, Z.R. 520-37325-38

Na osnovu odredbi Zakona o izgradniji objekata (,SI. List CG*, br. 19/25) i Statuta preduze¢a ‘MMK
CONTROL” DOO BAR, CRNA GORA donosim sliedece

Akt

O imenovanju Predrag Nik&evi¢, dipl.inz.arh. za Odgovornog inzenjera na izradi ldejnog
rieSenja arhitekture za objekat porodiCne stambene kuce koji se predvida na lokaciji UP E3206,
zona E, UP ,Stara Varo$* - izmjene i dopune, k.p. 3206, KO: Podgorica lll, Glavni grad
Podgorica.

Podgorica, Jul 2025 godine

|zvrs$ni direktor:
P
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4%, | CrnaGora

Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine

i
A

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-750/2
Podgorica, 05.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Predraga Nikéevica, broj UPI 09-332/25-750/1 od 19.05.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu &, 78, 85 i 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list
CG", br. 019/25 od 04.03.2025), élana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), Elana 3 Pravilnika o blizem nadinu i
postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), Strugnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona 0 upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Predragu Nikéeviéu, diplomiranom inZenjeru arhitekture — arhitektonsko-urbanistiékog
odsjeka, iz Budve, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UP1 09-332/25-750/1 od 19.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Predrag
Nikéevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su dostavljeni
sledeci dokazi: riedenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma broj UPI 107/7-1868/2 od
07.07.2018. godine, kojim se Predragu Nik&eviéu, diplomiranom inzenjeru arhitekture —
arhitektonsko-urbanistiékog odsjeka, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore, broj 05 - 4739 od 21.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod
brojem UPI 107/7-1868/1 od 02.04.2018, godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
sledecih razloga:



Naime, ¢lanom 156 stay 1 Zakona o izgradnji objekata propisano ie da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
Snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stay 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnigke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vrsi licencirani

licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 12 ovog Elana moze da bude fizigko
lice koje Posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanije tri godine radnog
iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnigke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginy vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija ligne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifli gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNQJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

 ASCENO SLUZBENO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4739 Podgorica, 21.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, €1, 146 stav 1 tacka 2 i €l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

PREDRAG M. NIKCEVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliéte BUDVA,
¢lan je InZenjerske komaore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 24

SGENQ SLUZBBNO LICE
SE) diB%ﬁavnica
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM
PROPISIMA

OBJEKAT' Porodiéna stambena kuca

LOKACIJA2  UP E206, zona E, UP ,Stara Varo$* — izmjene i dopunem k.p. 3206, KO: Podgorica lIl, Glavni
grad Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT# Predrag Nikcevic, dipl.ing.arh.
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije: Idejno rjeSenje uradeno u skladu sa:

Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi naéin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod kriviénom i materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.
Predrag

Nikcevic

(elektronski potpis odgovornog projektanta) Predrag Nikéevic, dipl.ing.arh.

Mirosta
Jaredi¢

(elektronski potpis odgovornog lica) Miroslav Jaredi¢, dipl.ing.mas.
Bar, 15.01.2026.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjeSenije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4Ime i prezime odgovornog projektanta



PRO\JEKTN' BlRO DOO MMK CONTROL - BAR,

Rista Lekica C1, 85000 Bar, Cma Gora

IVI IVI K tel/fax +382 30 201 794, mob,.‘ +382 68 8%38 322, +382 69 026 599

e-mail:mmkcontrol@gmail.com
PIB:02418541, PDV: 80/31-00895-7, Z.R. 520-37325-38

150 45001 1SO 14001 1S0 9001
certifie certified

Ostvarene povrsine i urbanisticki parametri

Individualni stambeni objekat/porodicna stambena kuca - planiran na lokaciji UP E3206, zona E, UP

,otara Varos* — izmjene i dopune, k.p. 3206, KO: Podgorica Ill, Glavni grad Podgorica
Ukupna neto povrsina objekta 160.05 m2
Ukupna bruto povrsina objekta
199.40 m2
Zahtijevani parametri po Ostvareni parametri

uTu u projektu

Ukupna zauzetost prizemija 106.00 101.45 m2

Ukupna bruto povrsina objekta 212.00 m2 199.40 m?

Vodeci projektant,
Predrag Nik&evi¢, dipl.inz.arh.,

“MMK CONTROL” DOO BAR

1/
Lo N &\ﬁ&w&odj
‘ ‘- f)?«(\h\ 3




PROJEKTNIBIRO DOO MUK CONTROL - BAR, S —

Rista Leki¢a C1, 85000 Bar, Crna Gora Kooy ® e b
IVI IVI K . tel/fax +382 30 201 794, mob: +382 68 888 322, +382 69 026 599 4

e-mai:mmkcontrol@gmail.com
c on tr.o I PIB:02418541, PDV: 80/31-00895-7, Z.R. 520-37325-38

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@ podgorica.me

Broj: 08-332/23-789 Podgorica, 24. april 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19,
82/20, 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja | urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18,
28/19, 75/19, 116/20, 76/21,141/21,151/22), Urbanisti¢kog projekta ,,Stara Varo§”- izmjene i
dopune (Sl.list CG-op3tinski propisi br. 28/12), evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma na dan 24.04.2023. godine i
podnijetog zahtjeva za izgradnju objekta,izdaje

URBANISTICKO TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj
parceli UP E3206, zona E, u zahvatu UP-a ,,Stara Varos" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Vujacic Aleksa iz Podgorice

Postojece stanje:

Katastarska parcela br.3206 KO: Podgorica Ill, prema listu nepokretnosti prepis broj 4696,
povriine je 298m2, sa postojeéim objektom, porodiéna poslovna zgrada, prizemna i bez
tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vazecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 3206 KO:
Podgorica Ill,_nalazi u zahvatu Urbanistickog projekta ,,Stara Varo$"- izmjene i dopune u
Podgorici u daljem tekstu UP ,,Stara Varo$'- izmjene i dopune u Podgorici.

Planirano_stanje lokacije :
Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija:

UP-om ,,Stara Varo$'"-lzmjene i dopune na prostoru gore navedene katastarske parcele,
formirana je urbanisti¢ka parcela broj UP E 3206, zona E, koja je definisana koordinatama
tacaka na grafickom prilogu ,,Parcelacija i UTU”, koji €ini sastavni dio ovih uslova, povrsine je
298 m2.

Planskim dokumentom evidentiran je postojedi objekat, planiran za rusenje, radi izgradnje
novog objekta.



Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi.
Gradevinska linija je ovim Planom prikazana na natin da se poklapa sa linijama horizontalnog
gabarita objekta, bilo da se radi o dogradnji postojeéeg ili izgradnji novog objekta, i zavisi od
uslova na svakoj parceli (poloZaja postojeéeg objekta na parceli i susjednih objekata) i moie
se:

— poklapati sa regulacionom linijom,

— biti paralelna sa regulacionom linijom na odstojanju od nekoliko metara, u zavisnosti

od oblika i povriine parcele kao i pozicije zatedenog, tj., postojeéeg objekta na parceli.

Osnova svakog postojeceg objekta je prikazana na svim grafi¢kim prilozima Plana, a za nove
objekte prikazana je na grafi¢kim prilozima planskog rjeZenja.
Horizontalna regulacija objekata predvidenih za rekonstrukciju poklapa se sa stanjem
postojecih objekata, dok je u dijelu planirane nove gradnje ista odredena u odnosu na
osovine saobracajnica, koje su definisane svim elementima potrebnim za prenosenje na
teren.
Za svaki objekat koji se gradi, bilo da je u pitanju rekonstrukcija koja moze podrazumjevati i
prethodno rusenje postojeceg objekta ili izgradnja novog, moguce je predvidjeti etaiu
podruma za garatiranje vozila u okviru parcele.
Povriina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

Planirana namjena:

Planirana namjena povrsina je povriina za stanovanje srednje gustine (SS).

U zoni stanovanja srednje gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju, a mogu biti i u
podzemnoj etaii ukoliko je parkiranje rije3eno na drugi nacin u okviru parcele, i mogu zauzeti
maksimalno do 100% prizemne etaZe. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju
centralne i komercijalne sadrzaje (djelatnosti U) koje svojim karakterom ne narusavaju
integritet osnovne funkcije stanovanja, i to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo,
servisne i druge.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU NOVIH OBJEKATA:

U sluéaju kada je postojedi objekat dotrajao, ili kada korisnik odlu¢i da ga zamjeni novim,
objekat se moZe srusiti, po prethodno pribavljenom odobrenju nadleinog organa, i na parceli
izgraditi objekat u svemu prema definisanim urbanisti¢kim parametrima i uslovima za
izgradnju objekata. U ovim slu¢ajevima potrebno je predvidjeti formiranje podzemne etaie
prvenstveno za potrebe obezbjedenja parkiranja vozila na parceli, a potom i druge namjene —
npr. nekog poslovanja. lzgradnja se moze izvoditi fazno.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojeéih osnovnih ili pomoénih objekata i gradnja novih a
sve prema urbanistickim parametarima za predmetnu urbanisti¢ku parcelu.

Izbor objekata prilagoditi postojeéim uslovima tako da se na izdufenim parcelama uskog
fronta prema regulacionoj liniji planira gradnja individualnih objekata tipa: dupleks kuéa,
kuca u smaknutom nizu, a izuzetno slobodnostojeéa...).



U grafickim prilozima plana na UPE3206 planirana je gradnja objekta tipa dupleks kuéa.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA:

Urbanisti¢ki pokazatelji na nivou parcele, koji predstavljaju maksimalne parametre

izgradnje za konkretnu parcelu. Objekat mozZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se

moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. Kapaciteti dati u tabelama su

odredeni tako da je indeks zauzetosti definisan u odnosu na veli¢éinu novoformirane

parcele prema gornjoj tabeli, dok se planirana bruto povrsina za parcele do 625m? raéuna

sa indeksom izgradjenosti od 0.8, a za sve parcele veée od 625m? bruto povriina se raéuna

u odnosu na parcelu od 625m?, tj maksimalna BGP objekta je 500m?2.

* Planom su data rje3enja za svaki novi objekat na urbanisti¢kim parcelama.

®= U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju, a mogu biti i u
podzemnoj etaZi ukoliko je parkiranje rijeseno na drugi nain u okviru parcele, i mogu zauzeti
maksimalno do 100% prizemne etaie. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju
centralne i komercijalne sadriaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne naru3avaju
integritet osnovne funkcije stanovanja, i to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo,
servisne i druge usluge, advokatske kancelarije, i sl..

=  Za parcele kojima je pristup obezbjeden i gdje su izgradeni objekti, a koje se nalaze u
povriinama planom viseg reda namjenjene individualnom stanovanju, kao i povrsine parcela

male za urbanizaciju, planirana je urbanizacija uz uslov da su objekti isklju¢ivo prizemne
spratnosti.

* U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimalno 4 stambene
jedinice.

* Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori¢enja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl) i €iji kapacitet ulazi u obraéun ukupnih kapaciteta na parceli.

Pravila za izgradnju objekata

= Urbanisticki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafi€kom
prilogu - br. 10A, 108 -, Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

= Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, kao i u poglavlju 6
»Analiticki podaci”, i to kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

= Objekti mogu biti: slobodnostojeéi na parceli, dvojni, u nizu, smaknutom nizu kao i
atrijumske kuée. Dvojni objekti se mogu graditi ukoliko se investitori - vlasnici susjednih UP,
pismeno dogovore da je granica parcela podudarna liniji razgranitenja objekata. Na
parcelama koje izlaze na liniju regulacije u 3irini < 9,0m obavezujuéa je izgradnja dvojnih
objekata na nacin da je granica parcela podudarna liniji razgrani¢enja objekata. Gradevinska
linija predstavlja liniju do koje se moze postaviti objekat.

®  Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

* Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara
vise od 1m.

*  Ukoliko je konfiguracija terena sa ve¢im nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske
etaZe, koja je sa tri strane ukopana u teren.

* Podrumske i suterenske etaie ulaze u obracun BGP, osim ako se koriste za
garaziranje.



Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 2,0m, a izuzetno mote biti i
manje uz obaveznu saglasnost susjeda.

* Minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 4m, pri éemu je na bo&nim
fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora pomoénih prostorija.

* Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od boénog susjeda veée od 5m.

* Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 0,80m, a za komercijalne
sadraje maks. 0,15 m od kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

* Maksimalna visina objekata je 7,0m za objekte Po+P+1 i 10m za objekte Po+P+2, i to

raunajuci od najnize kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do strehe
krova.

Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrina.

*  Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzainog
uredenja, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

* Eventualnu etainu izgradnju poZelino je predvidjeti inicijalnim projektom uz
odobrenje od strane urbanisti¢ke sluzbe.

* Ukoliko se dio objekta predvida za poslovanje, treba planirati poseban sanitarni blok
(WC, umivaonik).

Dozvoljeni kapaciteti objekta, za svaku pojedina&nu parcelu, su dati u tabeli:
Urbanisticki pokazatelji na nivou parcele su:
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Planirani osnova objekta 106m2.
Planirana spratnost P+1.
Planirana BRGP 212m2.

Indeks zauzetost zemljista

Ovaj broj predstavlja odnos povréine zauzetog dijela i ¢itave parcele.
Indeks izgradenosti zemljista



Podatak predstavlja odnos povriine parcele i bruto-razvijene povriine svih objekata na
parceli.

Povriina pod objektom

Podatak predstavlja bruto povriinu pod svim objektima na parceli i izraZen je u m.

Ukupna BGP (bruto razvijena gradevinska povrsina)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrinu svih nadzemnih etaza
objekta na parceli, izrazeno u m’.

Broj stanova

Podatak predstavlja ukupan broj stambenih jedinica u individualnom stanovanju

Broj stanovnika

Podatak predstavlja ukupan broj stanovnika u individualnom stanovanju, sa podacima o broju
stalnih i sezonskih stanovnika.

Povrsina djelatnosti

Podatak predstavlja maksimalnu povrsinu namijenjenu djelatnostima.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju:

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo, kanalicaidr. ).

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimi€no u nizim etaZama; etaza prizemlja)
ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 18° do 25° (preporufeno 222). Krovovi mogu biti
dvovodni (za $irinu trakta do <7,5m), &etvorovodni (za Sirinu trakta 27,5m) ili sloZeni
(nepravilne osnove).

Krovni pokrivac je kanalica ili mediteran crijep.

Zadtitu otvora prozora i vrata predvideti $kurima punim ili tipa ,finta grilja“, roletne nijesu
dozvoljene.

Boja spoljadnje stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina.

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Objekat uklopiti u postojeéi ambijent i jasno uspostavljeni odnos sa susjednim objektima.

Pomoéni i ekonomski objekti:
=  Gabariti pomoénih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na grafi¢kim prilozima, vec je
njihova izgradnja dozvoljena na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti.
* Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomocnih
objekata i garaza, ukoliko takva izgradnja ne ugroZava uslove koris¢enja osnovnog i
susjednih objekata. Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine ima
ingerencije da izdaje odobrenja za izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namjeni kao
«pomodni objekti» i u svemu prema Opstinskoj odluci o privremenimobjektima.
*  Pomoénim objektima smatraju se garaie, spremista i sl.
=  Ekonomskim objektima se smatraju Supe, ljetnje kuhinje, spremita poljoprivrednih
proizvoda i sl.
= Udaljenje pomoénog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,0
m, osim ako ima pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na
eventualnu promjenu vlasnika.




* Pozicija garaze u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je regulacionom
linijom;

*  Pomoc¢ni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim
parcelama.

* Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog
objekta, pritom postujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i op3te uslove
stambene izgradnje.

= Nije dozvoljena prenamjena pomoénih objekata u stanovanje, ali je moguca
prenamjena u poslovni prostor, ukoliko to poloZaj na parceli, povrsina, visina i sl.
zadovoljavaju uslove za obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo,
agencija,...) i ne zagadjuju Zivotnu sredinu.

= Odobrenje za izgradnju (odnosno prenamjenu) garaia i svih pomoénih objekata na
parceli izdaje Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine, a u
skladu s odredbama plana i uvidom na licu mjesta.

Parkiranje:
= Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u
garaii u sklopu ili van objekta.
» Garaze se mogu graditi u sklopu objekta i to u podrumskim etazama ili u sklopu
prizemlja kao i uredenja dvorista u zavisnosti od veli¢ine parcele.
=  Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan

trgovine 1 PM na 50 m? BGP

usluge 1 PM na 50 m? BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti

Energeiska efikasnost:
Sve mjere izolacije moraju se posmatrati cjelovito, bez obzira da li je rije¢ o novom ili starom

objektu. To se odnosi na poloiaj i orijentaciju objekta, krov, prozore, spoljadnje zidove,

ugradene instalacije za klimatizaciju, grijanje i sli¢no.

Prilikom intervencija na omotacu objekata obratiti paZnju na sljedece:

= Upotreba spoljadnje termo izolacije predvidena kod novogradnje i kod postojecih
objekata novijeg datuma. Savjetuje se upotreba eko materijala (izolacije od celuloze,
poliuretanske (PUR/PIR) izolacijske ploge, drvene vlaknaste ploce, ovéje vune i drugih
prirodnih-materijala) koji mogu vraéati suviSnu-vlagu natrag u prostor; ¢ime se osigurava
kvalitetnija mikroklima unutradnjeg prostora. Kao najbolji gradevinski materijal pokazala
se celulozna toplotna izolacija koja se zbog posebne ugradnje ujednaceno rasiri po cijelom
prostoru i ispuni sve, pa i najmanje uglove.

= Najveéi toplotni gubici omotada kod neutopljenih objekta su preko prozora i vrata, i
predstavljaju 35-40% ukupnih gubitaka, a samim tim i najosjetljivije tatke na omotadu. Za
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kvalitet prozora i vrata bitan je izbor materijala za okvir i kvalitetan izbor ostaklienja, vrlo
vaZan detalj je i kvalitetna ugradnja samog prozora i vrata jer neispravnom ugradnjom
mogu se znatno pokvariti termicke karakteristike. Za efikasnost prozora vrlo je znacajan
nacin ugradnje koji ¢e garantovati njegovu nepropusnost na vazduh i termicku izolovanost
tj. garanciju koju nudi proizvodal. Savremeni prozor obavlja viSe funkcija koje su
medusobno &vrsto povezane: svjetlosna, toplotna i zvutna udobnost prostora, utice na

kvalitet vazduha, zadtitu od atmosferskih uticaja i psihofizitkim udincima. Prozor
korisnicima prostora nudi i vizuelnu komunikaciju sa spoljnim okruZenjem. Preporucena
upotreba prozora sa dvostrukim ili_trostrukim ostaklijenjem sa niskoemisijskim slojem i
plinskim punjenjem (npr. inertnim _plinom argonom, ¢ime se povecdava ucinkovitost
prozora) sa toplotnom prolaznod¢u od 1,1 W/m’K tj. sa zajedni¢kom toplotnom
prolazno$¢u nizom od 1,6 W/m’K. Prema podacima proizvodata mijenjanje starog
jednostrukog prozora novim dvostrukim (s U=1,3 W/m?K kao i Low-E premazom) isplacuje
se finansijski kroz dvije sezone grijanja.

= Za zastitu od Sunca u primjeni su slijededi elementi, prepoznati kao karakteristi¢ni, koje bi
trebalo primjeniti: drvene grillje tipa ,,puna“ ili ,finta grilja“, drveni ornamenti na prozoru;
strehe (nekada su imale dvojaku ulogu: zastita od Sunca i zastita fasade i konstrukcije od
direktnog upada kise tj. vlage i propadanja). Ovi elementi mogu nadi apsolutnu primjenu i
na savremenim objektima u okviru Stare Varo$i. Preporu€uje se primjena spoljadnjih
zastitnih elementa od Sunca koji zimi mogu ustedjeti do 30% energije za grijanje, ljeti do
75% energije za hladenje. Oni su mnogo efikasniji od unutradnjih elemenata zastite od
Sunca, jer ne dozvoljavaju prodor toplote u objekat.

= Omoguciti Sto duzu eksplataciju prirodnog osvjetljenja unutar objekta, i na taj nacin
obezbijediti svjetlosnu udobnost korisnika. Kako bi se najefektnije iskoristilo prirodno
osvjetljenje, potrebno je voditi ra¢una o orjentaciji, prostornoj organizaciji i geometriji
prostora; rasporedu, obliku i dimenzijama otvora kroz koje prodire dnevno svjetlo, tako da
osiguravaju zdravstveno-bakteriolo$ku funkciju optimalne dnevne osun¢anosti stambenog
prostora; Za vjestacko osvjetljenje predvidjeti upotrebu energetski efikasnog sistema:
Stedne sijalice ili led sijalice - njihovom primjenom moguce je dostici udtedu energije i do
30%.Potrebno je koristiti materijale i komponente koje nemaju $tetan uticaj na zdravlje
korisnika i garantuju nizak 3tetni uticaj na ambijent. Preferirati prednosti sertifikovanih
proizvoda koji posjeduju ekoloske etikete, koje se odnose na zelene karakteristike
proizvoda, kako bi se odabrao materijal koji je kvalitetniji. TeZiti primjeni lokalnih
materijala (tipi¢nih za prostor Stare Varosi: kamen, drvo, kanalica) i netoksi¢nih materijala.
Potrebno uzeti u obzir cijeli Zivotni ciklus materijala tj. nadin pronalaienja primarne
materije, proizvodnje, nadin primjene, eventualna moguénost recikliranja i njegove
prerade.

Preporucena kupovina uredaja energetske klase A.

Uredenje terena:



Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju.
Istim ¢e se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povrsine,
hortikulturno uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Etapnost realizacije:
Eventualnu etainu izgradnju poZeljno je predvidjeti inicijalnim projektom uz odobrenje od
strane urbanisticke sluzbe.

Ostali uslovi:

1. Proraéune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnolodkih i drugih nesreca, u skladu sa vezecim
propisima i od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rje3enju uz pridrzavanje vazedih
propisa i pravilnika iz ove oblasti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi, potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
odnosno pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omoguéen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo
nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno élanu 7 Zakona o
geoloskim istrazivanjima ( ,,Sllist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o
geoloskim istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr¥enih geomehanickih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim

ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. Videgodi3njom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno

je da Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa
5%C), a najtopliji jul sa 26,7%C),

- 2450 sun&anih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suntan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesdi u decembru 248 mm, najmanji u

“julu 42 mm), o } ——

- prosjeénu relativnu godi3nju vlainost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéedée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,



- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od
Republi¢kog hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéem Zakonu, vezecim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Infrastruktura:

7.Saobraéaj:

Kolski pristup predmetnoj urbanisti¢koj parceli omoguciti preko postojece saobracajnice.
Elementi situacionog rjedenja saobracajnice prikazani su na grafickom prilogu ovih uslova.

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mreiu prema
uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i
normativima.

9. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZecim propisima i standardima i
na iste pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca.

10. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafitkom prilogu ovih uslova. Elektri¢ne instalacije projektovati i
izvesti u skladu sa vezeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog
preduzeca.

Mijesto i naéin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

OBRADILI :
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
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Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijatovij¢, teh.
Brasxo hbfaw_‘f?@uk

PRILOZI: ' B o
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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GRAFICKI PRILOG —Koordinate tadaka urbanisti¢ke parcele
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4400 6603658.114699714.13
4401 6603657.60 4699714.21
4402 6603656.07 4699714.21
4403 6603651.49 4699714.21
4404 6603653.714699721.11
4405 6603657.45 4699729.10
4406 6603661.61 4699737.56
4407 6603665.31 4699735.63
4408 6603663.06 4699750.97
4409 6603667.65 4699756.25
4410 6603671.47 4699752.78
4411 6603677.90 4695747.08
4412 6603676.17 4699744.66
4413 6603674.46 4699741.26
4414 6603674.36 4699741.09
4415 6603671.67 4699736.45
4416 6603666.55 4699727.08
4417 6603681.93 4699720.53
4418 6603676.99 4659714.25
4419 6603670.20 4699714.34
4420 6603659.75 4699714.19
4421 6603662.31 4699719.63
4422 6603666.55 4699727.08
4423 6603668.16 4699729.87
4424 6603671.57 4699736.28
4425 6603637.81 4699811.54
4426 6603635.57 4699825.46
4427 6603638.36 4699822.22
4428 6603634.96 4699818.90
4429 6603629.64 4699817.15
4430 6603623.40 4699822.77
4431 6603621.12 4699825.34
4432 6603629.59 4699831.46
4433 6603631.19 4699830.01
4434 6603672.58 4699823.83
4435 6603680.19 4699815.53
4436 6603667.64 4699805.36
4437 6603665.94 4699805.96
4438 6603660.03 4699809.12
4439 6603664.19 4699815.83
4440 6603659.41 4659820.29
4441 6603733.28 4699759.96
4442 6603737.184699757.46
4443 6603741.33 4699753.26
4444 6603740.48 4699752.20
4445 6603737.17 4699748.27
4446 6603735.89 4699746.69
4447 6603734.11 4699748.07
4448 6603731.49 4699749.88
4449 6603719.74 4699757.77
4450 6603718.64 4699758.99



4451 6603716.70 4699760.65
4452 6603715.21 4699760.95
4453 6603720.48 4699767.97
4454 6603723.11 4699766.16
4455 6603727.01 4699763.89
4456 6603709.33 4699757.48
4457 6603706.44 4699753.69
4458 6603693.61 4699747.47
4459 6603688.21 4699751.31
4460 6603698.23 4699764.66
4461 6603846.00 4699936.09
4462 6603847.69 4699935.13
4463 6603847.22 4699930.80
4464 6603846.90 4699929.72
4465 6603846.30 4699930.10
4466 6603843.43 4699931.99
4467 6603837.09 4699936.53
4468 6603835.65 4699937.36
4469 6603831.85 4699540.08
4470 6603830.75 4699940.84
4471 6603828.38 4699942.58
4472 6603823.97 4699945.68
4473 6603835.10 4699946.30
4474 6603837.98 4699945.32
4475 6603840.34 4699942.59
4476 6603846.39 4699928.21
4477 6603846.13 4699926.40
4478 6603845.69 4699924.64
4479 6603841.96 4699926.76
4480 6603840.94 4699527.59
4481 6603833.07 4699932.96
4482 6603830.86 4699934.17
4483 6603834.55 4699938.19
4484 6603843.74 4699925.78
4485 6603845.01 4699923.59
4486 6603844.07 4699922.30
4487 6603841.77 4699916.22
4488 6603835.74 4659911.92
4489 6603833.88 4659912.74
4490 6603831.09 4699914.78
4491 6603820.33 4699521.98
4492 6603809.15 4699929.09
4493 6603818.72 4699941.01
4494 6603824.34 4699937.95
4495 6603831.88 4699933.72
4496 6603837.72 4699907.39
4497 6603835.22 4699902.38
4498 6603834.33 4659900.46
4499 6603825.86 4699897.29
4500 6603815.804699902.13



5300 6603951.054699557.14
5301 6603933.53 4699542.70
5302 6603915.89 4699548.89
5303 6603951.05 4699557.14
5304 6603553.09 4699562.22
5305 6603957.93 4659576.14
5306 6603930.06 4699586.33
5307 6603928.22 4699581.39
5308 6603927.88 4699580.47
5309 6603923.11 4699567.68
5310 6603940.66 4699561.01
5311 6603978.94 4699631.99
5312 6603967.37 4659636.15
5313 6603965.96 4699636.66
5314 6603950.74 4699642.29
5315 6603943.61 4699622.70
5316 6603950.87 4659620.06
5317 6603960.61 4699615.97
5318 6603972.01 4699613.16
5319 6603986.42 4699650.75
5320 6603985.304699647.30
5321 6603978.94 4699631.94
5322 6604005.52 4699621.92
5323 6604012.40 4699640.84
5324 6604084.35 4700093.41
5325 6604089.22 4700089.54
5326 6604091.27 4700081.92
5327 6604102.29 4700096.00
5328 6604098.49 4700099.40
5329 6604093.61 4700104.70
5330 6604084.74 4700093.14
5331 6604087.88 4700091.059
5332 6604088.39 4700090.50
5333 6604088.61 4700088.99
5334 6604086.54 4700087.06
5335 6604086.48 4700085.10
5336 6604075.19 4700076.98
5337 6604066.50 4700100.88
5338 6604066.15 4700104.87
5339 6604068.55 4700108.23
5340 6604078.66 4700100.62
5341 6604080.93 4700098.88
5342 6604085.91 4700095.80
5343 6604124.43 4699945.79
5344 6604122.15 4699936.81
5345 6604145.10 4699938.18
5346 6604124.78 4699946.72
5347 6603684.47 4699714.02
5348 6603681.34 4699721.81
5349 6603680.75 4699722.64
5350 6603676.27 4699731.33



5351
5352
5353
5354
5355
5356
5357
5358
5359
5360
5361
5362
5363
5364
5365
5366
5367
5368
5369
5370
5371
5372
5373
5374
5375
5376
5377
5378
5379
5380
5381
5382
5383
5384
5385
5386
5387
5388
5389
5390
5391
5392
5393
5394
5395
5396
5397
53598
5399
5400

6603672.63 4699735.10
6603671.62 4699736.36
6603701.25 4699720.17
6603699.89 4699716.84
6603686.80 4699713.89
6604086.56 4699791.29
6604091.88 4699804.73
6604093.39 4699808.95
6604102.96 4699833.94
6604104.27 4695837.68
6604108.78 4699841.34
6604110.18 4699843.24
6604111.75 4699845.61
6604114.92 4699851.43
6604121.20 4699867.82
6604118.63 4699868.80
6604108.79 4699868.10
6604105.47 4699857.32
6604096.15 4699860.47
6604087.10 4699862.80
6604086.26 4659863.02
6604083.37 4699863.89
6604080.48 4699864.76
6604079.09 4699865.26
6604078.73 4699864.00
6604073.16 4699866.23
6604068.80 4699869.01
6604063.97 4699870.07
6604055.76 4699871.89
6604055.98 4699871.09
6604056.15 4699870.61
6604056.40 4699870.09
6604056.93 4699869.31
6604057.22 4699868.99
6604057.49 4699868.74
6604058.06 4699868.30
6604058.59 4699868.01
6604059.20 4699867.76
6604059.92 4699867.58
6604060.70 4699867.50
6604061.46 4699867.55
6604061.87 4699864.58
6604060.35 4699864.32
6604063.02 4699862.62
6604068.81 4699828.35
6604067.53 4699819.50
6604062.18 4699802.87
6604050.49 4699796.69
6604045.75 4699796.32
6604046.13 4699793.93
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture

lzvod iz UP-a ,Stara Varo$ “ u Podgorici 08
Za urbanisticku parcelu E 3206 ,zona E
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz UP-a ,Stara Varo$ “ u Podgorici - | -09
Za urbanisticku parcelu E 3206 ,zona E
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnike infrastrukture

Izvod iz UP-a ,Stara Varo$ “ u Podgorici 10
Za urbanisticku parcelu E 3206 ,zona E
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GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione ir;;fastrukture

¥

lzvod iz UP-a ,Stara Varo$ “ u Podgorici 11
Za urbanisticku parcelu E 3206 ,zona E
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz UP-a ,Stara Varos “ u Podgorici 12
Za urbanisticku parcelu E 3206 ,zona E
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UPRAVA ZA FATASTAR
I DRZAVNU IMOVI'NU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-19750/2023
Datum: 28.04.2023.
KO: PODGORICA 11l

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjeva SEKRET ZA URBA 101-917/23-1592, , za potrebe izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 4696 - IZVOD

Podaci o parcelama

R Bro Plan 3 Potes ili Naéin koriséenja RBon. = ;
Broj Podbro] zgrnjde Skica | Datum wpisa|  uiica | kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povesina m?|  Prihod
3206 22 IPETRA PRLIE Dvonisie 229 .00
ODRZAJPOKLON
3206 1 22 ETRA PRLIE Porodicna stambena zgrada 60 000
ODRZAJ.POKLON

298 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

Podaci o0 objektima i posebnim djelovima

" Nacin KkoriSéenja PD Pra
Broj Podbroj Bm{l Osnov slicanj:{ Godina 5P“’l}“°5” Sprat Viasnik ili e s prava
zgrade Sobnaost izgradnje aovrsina Adresa, Mjesto

3206 1 |Porodiéna stambena zgrada P !

JDRZAJ POKLON 0 I

Jtambeni h\'uluu_
i : 36’{{2:} %]EEBN ! P| VUJIACIC LAZAR ALEKSA

! 5

Ne postoje tereti i ograniCenja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

//, >,

av

Datum i vrijeme: 28.04.2023. 11:19:56



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-1592
Datum: 85052023,
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: PODGORICA [11
Broj lista nepokretnosti: 4696

Broj plana: 11,43

Parcela; 3206

T




PROJEKTNIBIRO DOO MUK CONTROL - BAR, B —

Rista Leki¢a C1, 85000 Bar, Crna Gora By Sertned oed
IVI IVI K . tel/fax +382 30 201 794, mob: +382 68 888 322, +382 69 026 599 2

e-mai:mmkcontrol@gmail.com
c on tr.o I PIB:02418541, PDV: 80/31-00895-7, Z.R. 520-37325-38

IZJAVA GEODETE



ENGINGRING

d.o.o Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail:  geoingcg@gmail.com

Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢a 71. Podgorica

Izjava geodete

Postupajuci po zahtjevu klijenta (investitora) Vujaci¢ Alekse, “Geoengineering” d.o.o.
je na osnovu zvani¢nih grafickih podataka kat.operata PJ Podgorica u dijelu KO Podgorica Il
i zvanicnih grafickih podataka UP-a "Stara Varos" izmjene i dopune za UPE3206 — Zona E,
dali izjavu vezanu za tehnicki opis tacne lokacije na kojoj gore pomenuti investitor planira
izgradnju objekta individualnog stanovanja.

Obrazlozenje: kancelarijskom obradom - georeferenciranjem dobijenih pomenutih
grafi¢kih i alfanumeriCkih podataka dajemo sledecu izjavu:

e da investitor planira gradnju stambenog objekta na urbanistickoj parceli
UPE3206 koju u cjelosti Cini kat. parcela 3206 upisana u LNbr.4696
(VI. VUJACIC L. ALEKSA svojina 1/1) u KO Podgorica lll

e Predmetna lokacija infrastrukturno je povezana sa izvednom sobracajnicom
taCnije kat. parcelom 113/4 upisanom u LNbr.720 (VI.Crna Gora sub.
raspolag. Glavni Grad svojina 1/1), nacCin koris¢enja — javni putevi, a sve u
skladu sa vazecom planskom dokumentacijom.

Predmetna izjava sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat

za Geoengineering
obradio:

Podgorica 06.08.2025god. ‘Mini¢ Lazar geometar

-
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PROJEKTNIBIRO DOO MUK CONTROL - BAR, S —

Rista Leki¢a C1, 85000 Bar, Crna Gora Kooy ® e b
IVI IVI K . tel/fax +382 30 201 794, mob: +382 68 888 322, +382 69 026 599 4

e-mai:mmkcontrol@gmail.com
c on tr.o I PIB:02418541, PDV: 80/31-00895-7, Z.R. 520-37325-38

GEODETSKA PODLOGA
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granice kat. parcela
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$icana ograda na bet. coku

$iva ograda

~=ce =co kamena ograda - 3id

objekti

beton

betonska podzida

O Sabte i slivnici

Snimanje je izvrseno kombinacijom

GPS-RTK metode i klasi¢no totalnom stanicom.
Za kordinatni sistem kotisteno je

1 _ za polozaj (YX) i za visinu (Z) zvani¢ni koordinatni
sistem UZN za 6 zonu.

Koordinate poligonskih tacaka:
X Z
P1  6603695.103 4699707.697 40.077

list detalja 1

investitor: ALEKSA VU]ACIC
GEOENGINEERING d.o.0.

Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 71, | 81000 Podgorica

Tel/Fax. +38220245539 | Mob. +38267 234 266

PIB: 02708426 | PDV:30/31-07476-1

licence 05-2263/3 Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore

ovjerio: Mini¢ Lazar geometar

ENGINERING

4 Cesma - voda P2 6603649.453 4699712.551 39.941 crtez: Geodetska podloga za KP 3206 i KP 3207 , KO PODGORICA III
699 A betonski stub struja Stampa: list br.:
690 =~ vegetacija - frava ‘ IS0 A3 (420mm x 297mm) |
O n [Se =) ‘m L0 [Sa =) [Sa)
o0 o = S o D fnt
NoNe) D © S O D = D
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P R OLJ E KTN | B | R O DOO MMK CONTROL - BAR’ 150 45001 1SO 14001 1SO 9001

Rista Leki¢a C1, 85000 Bar, Crna Gora . o

IVI IVI K . tel/fax +382 30 201 794, mob: +382 68 888 322, +382 69 026 599 %
e-mai:mmkcontrol@gmail.com

C 0 ntr‘o I PIB:02418541, PDV: 80/31-00895-7, Z.R. 520-37325-38

SAGLASNOST ZA POSTAVLJANJE OBJEKTA
NA GRANICI UP
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POTVRDA O OVIJERI PREPISA
NOTAR RADE JOVANOVIC, sa sjedistem u Budvi, ulica 13.jul, br.3,

na zahtjev stranke VLADIMIR VUJACIC roden 01.07.1986. godine, adresa prebivaliéta Budva, |
Proleterske S 47/3., ¢iji je identitet utvrden na osnovu li¢ne karte broj 166683A85, izdata od strane FL
Budva, od dana 07.08.2020. godine.

POTVRDUJE da je prepis javne isprave Saocbradajna dozvola 780242409 izdata od strane MUP-A Crne Gore
FL Budva, saCinjen fotokopiranjem, podudaran sa njenim izvornikom koji je salinjen elektronskim
sredstvom, raunarom.

pisan rukopisom(grafitmom olovkom, hemijskom olovkom, perom i dr.), sadinjen pisatom maSinom, elcktronskim sredstvom ili drugim mehanickim sredstvom
{ratunar, fotokopir aparat, skener i dr.)

koja ima jednu (1) stranu i nalazi se kod stranke VLADIMIR VUJACIC.
Javnaili druga ispravaje_ [/ .

(pocijepana, oftecena ili sumnjiva po svom spoljasnjem izgledu).

Podaci u javnoj ili drugoj ispravi ili ovjerenom prepisusu_ /
{ispravljeni, preinageni, brisani, precrtani, umetnuti ili dodati)

Broj ovjerenih primjeraka 1(jedan).

Taksa odnosno naknada za izvrSenu ovjeru prepisa naplacena je po tarifnom broju 7 NT $to ukupno
iznosi 4,36 € inaplacena je.

Broj: OV 8800/2025

Dana 04.08.2025. godine. e OVIJERUAZVRSIO
e "': ) BN
\\ cxria GORA oy
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SAGLASNOST

Mi, Vujaéié¢ Vladimir iz Budve, JMBG: 0107986210295 i Vujaci¢
Vojislav iz Budve, IMBG: 0701992212991, vlasnici parcele UP E3207,
upisanu u listu nepokretnosti br. 4697 KO Podgorica III, dozvoljavamo

postavljanje objekta na ivicu parcele Vuja€i¢ Aleksi iz Podgorice,
JIMBG: 2611971210024, vlasniku parcele UP E3206 upisanu u listu
napokretnosti br. 4696 KO Podgorica III.

Davaoci saglasnosti:
Vujaci¢ Vladimir
v

7
\ijaéié ojislav
/,,.-
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POTVRDA O OVIERI POTPISA | RUKOPISA
NOTAR RADE JOVANOVIC, sa sjedistem u Budvi, ulica 13.jul, br.3,

potvrduje da su VLADIMIR VUIACIC roden 01.07.1986. godine, adresa prebivalidta Budva, |
Proleterske S 47/3., i VOJISLAV VUIJACIC, roden 07.01.1992. godine, adresa prebivalista
Budva,Rozino,svojeruéno, potpisali ovu ispravu: " Saglasnost .

—

(na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj),

!
svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojerutno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanih VLADIMIR VUIACIC, utvrdena je na osnovu licne karte broj 166683A85,
izdata od strane FL Budva, od dana 07.08.2020. godine i VOJISLAV VUJACIC, je na osnovu li¢ne karte
broj 12266)814 ,izdata od dana 03.10.2024.godine,od strane FL Budva.

ili izjavom svjedoka_s_.
giji identet utvrden na osnovu_/__

Ime i prezime lica ¢iji se potpis ovjerava ispisao je sviedok__/ ¢iji je identitet utvrden na osnovu_/_

Imenovanom je isprava _/_.
{progitana/progitana pomocu tumaca/prevedena sadrZine).

Identitet tumada je utvrden na osnovu_/__

Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu _/__

Ova isprava je ovjerena u jednom (1) primjerku.

Broj: OV 8797/2025.
Ovjera izvriena dana 04.08.2025. godine u 11:27 ¢asova.

Taksa odnosno naknada za izvrienu ovjeru napla¢ena je po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 5,00 €,
i po tarifnom broju 22 NT u iznosu od 1,00 € + 21% PDV, Sto ukupno iznosi 7,26 £.

OVIERU IZVREIO ™\

{@JJ! P\ [;;:’ j ).)“\,f ; \

L: e o




PROJEKTNIBIRO DOO MUK CONTROL - BAR, S —

Rista Leki¢a C1, 85000 Bar, Crna Gora Kooy ® Sertned oed
IVI IVI K . tel/fax +382 30 201 794, mob: +382 68 888 322, +382 69 026 599 2

e-mai:mmkcontrol@gmail.com
c on tr.o I PIB:02418541, PDV: 80/31-00895-7, Z.R. 520-37325-38

LIST NEPOKRETNOST!



8/6/25, 8:25 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 06.08.2025 08:25

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 06.08.2025 08:25
KO: PODGORICAII

LIST NEPOKRETNOSTI 4696 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2|y
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrgina m#|Prihod
Porodi¢na stambena zgrada
3206 1 22 PETRA PRLJE ODRZAJ,POKLON 69 0.00
Dvoriste
3206 22 PETRA PRLJE ODRZAJ, POKLON 229 0.00
Stambeno-poslovne zgrade
3208 1 22 |24.11.2014 | PETRAPRLJE ODRZAJ,POKLON 58 0.00
Dvoriste
3208 22 |24.11.2014 | PETRA PRLJE ODRZAJ, POKLON 50 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. VUJACIC LAZAR ALEKSA .
# Svojina 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zB::che Osnov sticanja Godina Spra;g\(/):;:i/niprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodicna stambena PRIZEMNA ZGRADA
3206 1 zgrada 0
ODRZAJ,POKLON 1
. Svojina 1/1
Stambeni prostor x
3206 1 | ODRZAJ,POKLON 1 Prizemlje VUJACIC LAZAR ALEKSA
Jednosoban stan 50 .

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/3
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Stambeno-poslovne JEDNOSPRATNA Svojinva A
3208 1 ~erad ZGRADA VUJACIC LAZAR ALEKSA
grade 2014 *
GRADENJE *
58
. Svojina 1/1
Nestambeni prostor X
3208 1 GRADENJE 1 Prizemlje V,EJ JACIC LAZAR ALEKSA
Jedna soba 4 .
Poslovni prostor \S/\(JOJJXICTC Ilt/\;AR ALEKSA
3208 1 GRADENJE 2 Prizemlje N
Dvije sobe 33 .
. Svojina 1/1
Nestambeni prostor o
3208 1 | GRADENJE 3 Prvi sprat VUJACIC LAZAR ALEKSA
Jedna soba 3 .
. Svojina 1/1
Stambeni prostor e
3208 1 | GRADENJE 4 Prvi sprat VUJACIC LAZAR ALEKSA
Jednosoban stan 42 N
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koris¢enja upisa Opis prava
Hipoteka HIPOTEKA UZZ 389/2025 OD 04.06.2025GOD
POVJERIOC ERSTE BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
VUJACIC LAZAR DUG 88.500.00EURA ROK 120 MJESECI +
3208 0 1 | Dvoriste 05.07.2025| ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJIENJA | OPTERECENJA |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
Hipoteka HIPOTEKA UZZ 389/2025 OD 04.06.2025G0OD
POVJERIOC ERSTE BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
Nestambeni VUJACIC’V LAZAR DUG 88.500.00EURA ROK 120 MJESECI +
3208 1 1 1 prostor 05.07.2025| ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJIENJA | OPTERECENJA |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
Hipoteka HIPOTEKA UZZ 389/2025 OD 04.06.2025GOD
POVJERIOC ERSTE BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
Poslovni VUJA(VZIC'V LAZAR DUG 88.500.00EURA ROK 120 MJESECI +
3208 1 2( 1 rostor 05.07.2025| ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJIENJA | OPTERECENJA |
P IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
Hipoteka HIPOTEKA UZZ 389/2025 OD 04.06.2025G0OD
POVJERIOC ERSTE BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
Nestambeni VUJACICV LAZAR DUG 88.500.00EURA ROK 120 MJESECI +
3208 1 3 1 prostor 05.07.2025| ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJIENJA | OPTERECENJA |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVRSENJE
3208 1 4 1 Stambeni 24.11.2014 Prekoracenje dozvole PREKORACENJE DOZVOLE U POV.
prostor OD 11 M2
3208 1 4| 2 |Stambeni 05.07.2025| Hipoteka HIPOTEKA UZZ 389/2025 OD 04.06.2025G0OD
prostor POVJERIOC ERSTE BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
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VUJACIC LAZAR DUG 88.500.00EURA ROK 120 MJESECI +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJIENJA | OPTERECENJA |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVRSENJE

3208 1 1

Stambeno-
poslovne
zgrade

24.11.2014

Prekoracenje dozvole PREKORACENJE DOZVOLE U
GABARITU OBJEKTA U POV. OD 15 M2

3208 1 1

Stambeno-
poslovne
zgrade

05.07.2025

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 389/2025 OD 04.06.2025G0OD
POVJERIOC ERSTE BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
VUJACIC LAZAR DUG 88.500.00EURA ROK 120 MJESECI +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJIENJA | OPTERECENJA |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE

3208 1 2

Stambeno-
poslovne
zgrade

05.07.2025

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 389/2025 OD 04.06.2025G0OD
POVJERIOC ERSTE BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
VUJACIC LAZAR DUG 88.500.00EURA ROK 120 MJESECI +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJIENJA | OPTERECENJA |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN paBrrc(:aJ.Ie Podbr.|Zgrada|PD 5|l1aasl; zaE:J?gva Godina| Komentar Sadrzina
200 | 0| 1| |19 |80 2005 |jiisa  |eanc3a06/1bD 1234
SR I N O e e e
200 | 0| 1| |19 |80 2005 |jiisa  |eanc 3a06/1bD 1234
S I R O e o 5
208 | 0| 0 | 919 |80 2005 |jiisa  |eanc3a06/1pD 1234
SR I N R O e e Sl
208 | 0| 1| |99 [80% 2005 |jipisa  |eanc3a06/1pD 1234
R I N L R G v
s | o | 1 |tjow Jsw  jaoas |TEE R e eb s ae
R I N R G v
208 | 0 | 1 [4)919 |82 2005 |jipkey  |parcaoesep 234

SR e el e A S
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu projekinog zadatka u nastavku, potrebno je izraditi idejno riesenje i glavni projekat za
individualni stambeni objekat na lokaciji UP E3206, zona E, UP ,Stara Varos" — izmjene i dopune, k.p.
3206, KO: Podgorica Ill, Glavni grad Podgorica.

Projektnim zadatkom definisani su uslovi za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rjesenja i glavnog
projekta, individualnog stambenog objekta spratnosti Po+P+1.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije je pribavljanje svih potrebnih saglasnosti radi dobijanja
gradevinske dozvole i izgradnje objekta. Objekat je potrebno projektovati u skladu sa ovim projektnim
zadatkom, urbanisticko tehnickim uslovima, svi aktuelnim pravilnicima i zakonima kao i pravilima
struke.

Projektantu se dostavljaju urbanisticko tehniéki uslovi, broj: D 08-332/23-789, izdati od strane
Sekreterijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, izdati dana 09.05.2023. godine.

Predmetna lokacija se nalazi u glavnom gradu Podgorica, UP E3206, u okviru UP ,Stara Varo$* —
izmjene i dopune, na katastarskoj parceli 3206. Povréina katastarske parcele se poklapa sa povrsinom
urbanisticke parcele i iznosi 298m2. Na lokaciji trenutno postoje izgradene strukture koje su
evidentirane u listu nepokretnosti kao porodicna stambena zgrada. Prije izgradnje i nakon dobijanja
saglasnosti na idejno rjeSenje odradice se elaborat o rusenju i ukloniti postojeée strukture.

Na susjednoj parceli UP E3207, takode se planira objekat. Uz projektni zadatak dostaviée se i
saglasnost za postavljanje objekta na granici parcele izmedu UP E3206 i UP E3207. Planirani objekat
na UP E3207 projektovace se u dilatiran u odnosu na planiran objekat definisan ovim projektnim
zadatkom, sa istim estetskim kvalitetima i karakteristikama.

Na zvanicnoj geodetskoj podlozi, moze se vidjeti da visinske kote ne variraju znacajno i da se radi o
pretezno ravnom terenu. Najvisodiji dio terena je uz pristupnu postojecu saobraéajnicu koja se nalazi
sa juzne strane parcele, gdje je visina nekih 40.10 mvn. Unutar parcele, u dvorinoj zoni visinske kote
variraju od cca 40.10mnv do 39.68mnv.

Sa juzne strane parcele-postojece saobracajnice, potrebno je predvidjeti glavni kolski i pjesacki
pristup. Parkiranje predvijeti na etazi podruma, do koje je potrebno projektovati rampu. Usled same
lokacije u Staroj Varosi, gdje je jedan od najvecih problema nedostatak parking povréina i nepravilnog
oblika same parcele, projektovati rampu tako da obezbjedi efikasno koriséenje iste. Ukoliko je
neophodno u odnosu na uredenje terena dodatno uzdignuti etazu podruma na 1.20m kako bi se
mogao obezbjediti pristup garazi.

Individualni stambeni objekat predvidjeti kao dupleks kuéu, odnosno jednu stambenu jedinicu. Etazu
prizemlja i prvog sprata predvidjeti tako da obje etaZe imaju dnevnu i spavaéu zonu, radi kreiranja
intimnosti u sluCaju posje¢ivanja porodice i gostiju.



Predvidjeti Sto vise fasadnih otvora odnosno francuskih balkona od PVC-a ili aluminijuma u crnoj bj.
Kao zastitu od sunca projektovati brisoleje. Na francuskim balkonima kao zastitu projektovati kovanu
ogradu u cmoj boji. Projektom predvidjeti kosi krov, sa nagibom koji zadovoljava tehnicko riesenje za
ugradnju crijepa kao zavrsne obloge krova. Fasadu dizajnirati u skladu sa ambijentom Stare Varosi, uz
koriscenje svijetlih nijansi demita i kamena. Glavnu dvoridnu stranu objekta koja je orjentisana ka
sjeveru obogatiti zelenilom.

Objekat projektovati u skladu sa lokacijom i okruzenjem. Predvidjeti kvalitetne, ekonomicne i
dugorocne materijale. Objekat projektovati kao savremeni uz koriséenje tradicionalnih elemenata
karakteristicnih za jezgro Stare Varosi. Objekat ¢e sadrzati vodovodne, kanalizacione i elektrotehnicke
instalacije, kao i dimnjak u dnevnoj zoni. Glavne projekte svih faza raditi u skladu sa zakonom |
pravilima struke i idejnim rjie$enjem.

Pri projektovanju posebnu paznju obratiti na urbanisticke parametre definisane urbanisticko tehnickim
uslovima ( spratnost Po+P+1, 1PM na 1 stan, povrsina osnove 106.00m2, BRGP 212.00m2).
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TEHNICKI OPIS

IDEJNOG RJESENJA OBJEKTA porodiéne stambene kuée koji se planira na lokaciji UP E3206,
zona E, UP ,Stara Varo$* — izmjene i dopune, kat. Parceli 3206, KO Podgorica Ill, Glavni grad
Podgorica

Uradeno je Idejno rjeSenje projekta arhitekture za porodicnu stambenu kucu koja se planira na
lokaciji UP E3206, zona E, UP ,Stara Varo$* — izmjene i dopune, kat. Parceli 3206, KO Podgorica
I1l, Glavni grad Podgorica u skladu sa Projektnim zadatkom, urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj
D 08-332/23-789 od 09.05.2023. godine izdatih od strane sekreterijata za planiranje prostora |
odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorica, kao i aktuelnim propisima i standardima koji ¢e biti blize
objasnjeni u ovom tehnickom opisu.

OPIS LOKACIJE | NOVOPLANIRANOG INDIVIDUALNOG OBJEKATA

Parcela previdena za gradenje se nalazi u Glavnog gradu Podgorici, pripada KO Podgorica lll, u
zahvatu UP ,Stara Varo$* — izmjene i dopune, UP E3206, zona E, k.p. 3206. Prema listu nepokretnosti
katastarska parcela 3206 je svojina Alekse Vujacica koji je ujedno i investitor novoplaniranog objekta.
Katastarska parcela je povrsine 298.00 m2. Granice katastarske parcele se poklapaju sa granicama
urbanistiCke parcele, stoga povrsina lokacije predvidena za izgradnju planiranog objekta iznosi 298.00
m?2. Na parceli postoji objekat koji ¢e se prije gradenja srusiti prema elaboratu ru$enja objekta. Visinske
kote na parceli prema postojeCem stanju variraju od 40.16m do 39.68m. Radi se o parceli koja je
pretezno ravna, najvisoCije kote nalaze se pretezno uz pozicicju postojece saobracajnice sa koje Ce se
planirati saobracajni prikljucak.
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Slika 2:
Zvanicna geodetska podloga lokacije za gradenje

NAMJENA | VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA

Projektovan je objekat porodine stambene kuce spratnosti P+1. Objekat je zamiSljen kao privatna kuca
(porodi¢na stambena kuca) sa jednom stambenom jedinicom koja se nalazi na etazi prizemlja i jednom
na etazi | sprata. Parkiranje je predvideno na parceli kao dio parternog uredenja.

Objekat je pozicioniran u okviru gradevinskih linija koje su definisane urbanisticko-tehnic¢kim uslovima.
Gradevinske linije su definisane grafickim prilogom te pozicijom planiranog objekta.

Gabariti objekta su uslovljeni planskim dokumentom.

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI
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Ukupna neto povrsina objekta 160.05 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 199.40 m2
Zahtijevani parametri po Ostvareni parametri
uTu u projektu
Ukupna zauzetost prizemija 106.00 101.45 m2
Ukupna bruto povrsina objekta 212.00 m2 199.40 m?2
Spratnost objekta Po+P+1 P+1

SAOBRACAJ | PRISTUP OBJEKTU

Sa juzne strane parcele nalazi se postojeca saobracajnica sa koje je planiran glavni pristup parceli.
Parkiranje je rjeSeno na parceli kao dio parternog uredenja. Predvidena su 2 parking mjesta u skladu
sa uslovima gdje se navodi da je neophodno obezbjediti 1PM na 1 stambenu jedinicu.

Sama etaZa prizemlja je podignuta 80cm u odnosu na liniju kona¢nog uredenja terena, u svemu prema
urbanisticko tehnickim uslovima.

Pored saobracajnog pristupa koji je predviden sa juzne strane predviden je i pjeSacki pristup sa iste
strane parcele. Sam ulaz u objekat se nalazi sa sjeverne strane parcele odnosno sjeverne strane
objekta, kako bi se kreirao optimalan raspored prostorija unutar objekta, i kako bi frontalna fasada koja
je sustinski glavna fasada koja Ce biti jedan od ogledala ambijenta Stare VaroSi mogla ostati u duhu
same arhitekture podnevlja.

FUNKCIJA | ORGANIZACIJA PROJEKTOVANOG OBJEKTA

Novoprojektovani objekat spratnosti P+1, nalazi se na na lokaciji UP E3206, zona E, UP ,Stara Varos*
— izmjene i dopune, kat. Parceli 3206, KO Podgorica Ill, Glavni grad Podgorica. Namjena objekta je
porodi¢na stambena kuca, sa dvije stambene jedinice. Obzirom da se katastarska parcela poklapa sa
granicama urbanisticke parcele objekat se radi na kompletnoj parceli predvidenoj za izgradnju.
Predmetna lokacija nalazi se u Staroj Varosi koja je bila jezgro stare Podgorice. Kako bi se odgovorilo
UT uslovima ali i samoj lokaciji, objekat je raden u skladu sa ambijentom i istorijskim duhom Stare
Varosi. Gabarit objekta je uslovljen planskim dokumentom, gradevinskom linijom -odnosno granicom
planiranog objekta, kao i urbanistickim parametrima i Zeljama unvestitora.
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Kolski i pjeSacki prilaz predmetnom objektu obezbjedeni su preko glavne saobracajnice sa juzne strane
parcele, kao i postojeceg trotoara uz ulicu.

Prizemlje je projektovano na visini od 0.80 u odnosu na ureden okolni teren. Spratne visine etaza
prizemlja i prvog sprata iznose po 3.00m. Na taj nain krovna konstrukcija po€inje na visinskoj koti od
6.80m.

Fasada objekta je dizajnirana tako da zadrzi elemente tradicionalne arhitekture Stare Varosi. Podrum i
prizemlje objekta su obradeni kamenom u svjetloj krem boji. Na etazi | sprata predviden je demit u krem
boji. Bravarija je predvidena od aluminijuma ili PVC-a u boji hrastovog drveta, radi postizanja kontrasta
na fasadi i sugerisanja na tradicionalniji arhitektonski izraz. Sama bravarija je u skladu sa kovanom
ogradom (takode planirana u braon boji koja odgovara hrastvom drvetu) koja se projektovala na
francuskim balkoncima. Dodatni tradicionalni element su Skure u boji hrastovog drveta, koje se
predvidaju kao zastita od sunca.

Projektovan je sloZeni kosi krov nagiba 25 stepena. Kosi krov je projektovan u skladu sa susjednim
objektom koji se planira na parceli UP E3207. ZavrSna obrada krova je mediteranski cijep. Planiran je
slozeni krov koji je samo dilatacijom odvojen od susjednog objekta kako je kao tehnicko rieSenje
najmanje problemati¢no za odvod atmosferskih voda sa krova.

Zavrsne obrade povrsine partera ¢e biti betonska podloga za saobracajni pristup i komunikacije. Izuzev
neophodnih pjeSackih i saobracajnih komunikacija, ostatak parcele je osloboden vjeStackih materijala i
ostavljen u zelenim povr§inama sa niskim i visokim rastinjem radi kreiranja intimnosti izmedu predmetne
parcele i susjednih parcela.

Tabelarni pregled povrsina predmetnog objekta

Porodi¢na stambena kuca-prizemlje

R.br. PovrSina (m?)
A1_01 Hodnik 5.10
A1_02 Toalet 3.45
A1_03 Kuhinja 6.00
A1_04 Dnevna soba + trpezarija 22.80
A1_05 Spavaca soba 9.90
A1_06 Spavaca soba 12.50
A1_07 Kupatilo 3.15
A1_08 Spavaca soba 11.05
S1.01 Hodnik 3.85
Po_02 Stepeniste /
NETO POVRSINA PRIZEMLJA: 77.80
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 100.35

Porodi¢na stambena kuca-| sprat

R.br. | | Povr$ina (m?)
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A2_01 Hodnik 5.10
A2_02 Toalet 3.45
A2_03 Kuhinja 6.00
A2_04 Dnevna soba + trpezarija 22.80
A2_05 Spavaca soba 9.90
A2_06 Spavaca soba 12.50
A2_07 Kupatilo 3.15
A2_08 Spavaca soba 11.05
S1.03 Podest 2.90
S1.02 Stepeniste 5.40
NETO POVRSINA | Sprata: 82.25
BRUTO POVRSINA | Sprata: 99.05
REKAPITULACIJA POVRSINA-Porodiéna stambena
R.br. PovrSina (m?)

/ Ukupna neto_stanovanja 147.90

/ Ukupna neto_objekat 160.05

/ Bruto objekta 199.40

/ Zauzetost objekta 101.45

KONSTRUKCIJA

Konstrukcija objekta ¢e biti armirano betonska sa platnima i gredama.
Krov objekta je projektovan kao slozeni kosi krov na drvenoj konstrukciji, nagiba 25, sa zavrsnim
krovnim pokrivatem od crijepa, koja se montira na drvenoj potkonstrukciji.

MATERIJALIZACIJA

Predvideni su visokokvalitetni i atestirani materijali u skladu sa tehnoloSkim zahtjevima samog objekta.
Fasadni zidovi su od giter bloka od 19cm i ab platna. Zavr$na obrada zidova je na | spratu od demita u
krem boji, dok se na prizemlju i podrumu projektovao kamen svjetle boje kao zavrSna obrada. U svemu
prema prilozenoj 3D vizuelizaciji. Krov objekta je sloZen, nagiba 25 stepena. Zavr$na obrada krova je
predvidena od mediteranskog crijepa sa svim prate¢im slojevima. Pod u objektu stambenog dijela se
predvida sa zavrsnom obradom od keramickih ploc€ica na lijepku ili tarketa.

Unutrasnji i pregradni zidovi su projektovani od giter bloka debljine 9cm ili ab elemenata. Zidovi
gletovani i zavrsno obradeni poludisperzivnom bojom, a u toaletima oblozeni keramikom do spustenog
plafona.

Fasadni otvori su predvideni od PVC ili ALU bravarije u boji hrastovog drveta, dok su sva unutrasnja
vrata od Camovog okvira sa ispunom od perforirane iverice obostrano oblodene furniranim
medijapanom debljine 6mm.

Za skupljanje atmosferske vode predvideni su horizontalni i vertikalni oluci od pocinkovanog lima.
Shodno propisima, projektovane su odgovarajuce hidro i termoizolacije, Cije ¢e pozicije detaljno biti
opisane glavnim projektom.
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Posebne napomene

Funkcionalno-tehnoloska i arhitektonsko-gradevinski rjeSenja bice primjenjena i u glavnom projektu,
uskladena sa zahtjevima Investitora i Korisnika.

Kvalitetan nivo ovih uslova postize se:

*primjenom savremenih rie$enja, naroCito u oblasti materijalizacije, hidro, termo i zvuéne

zastite i sl.

*uvodenjem svih potrebnih instalacija za kontrolu i vezu sa ostalim djelovima u objektu.

Prije poCetka radova lzvodac je duzan da se detaljno upozna sa projektnom dokumentacijom

I napravi dinamicki plan izvrSenja radova, prema svojim mogucnostima, raspolozivoj opremi,

ljudstvu i materijalima, a za vrijeme izvodenja radova, treba da obezbijedi strucan nadzor, kao i da
uskladi izvodenje radova sa rezimom rada objekta i instalacija.

Za zavr$nu obradu povrSina u objektu primijenjeni su trajni i tehnoloSki savremeni materijali,

u skladu sa zahtjevima tehnologije, vaze¢im propisima i standardima za ovu vrstu djelatnosti,

koji su svojom tehnologijom obrade, ugradnje i odrZzavanja ekonomski opravdani,

zadovoljavaju optimalan nivo estetskih kriterijuma i generalno posjeduju odgovarajuca

svojstva: trajnost, izdrZljivost, otpornost na razli¢ite uticaje (habanje, mehanicka, fizicka i

hemijska oSteCenja), a pogodni su za odrzavanje (pranje, zamjena osteéenih djelova-povrsin

isl.).

Zavr$ne boje i tonove materijala bira Projektant, uz saglasnost Investitora.

Predrag Nik¢evi¢,dipl.ing.arh.
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