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UGOVOR O PRUŽANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA 
 
 
 
zaključen u Podgorici, dana 03.07.2025. godine između sledećih ugovornih strana: 
 
Slavica Jelić, 
Murtovina bb, Podgorica 
(u daljem tekstu “Naručilac”) 
 
i 
 
Optimus Project d.o.o.,  
Lješnica bb, Bijelo Polje, Crna Gora  
PIB: 02686805, Registarski broj: 5-0423110/009 
koga zastupa Darko Ognjenović, direktor (u daljem tekstu:’’Projektant’’) 
 
 (u daljem tekstu zajedno: "Ugovorne strane", a pojedinačno: "Ugovorna strana"). 

 

IMAJUĆI U VIDU DA: 

Naručilac je fizičko lice koje namjerava da na lokaciji koju čini dio urbanističke parcele 604 (zona C) u zahvatu 
DUP-a ''Murtovina'' u Podgorici, katastarska parcela 4374 KO Doljani (u daljem tekstu “Lokacija”) izgradi 
objekat porodičnog stanovanja (u daljem tekstu “Objekat”). 

Projektant je privredno društvo registrovano u skladu sa propisima Republike Crne Gore i u okviru svoje 
djelatnosti pruža i specifične usluge navedene u ovom Ugovoru za čije pružanje posjeduju odgovarajuće 
dozvole i licence nadležnih organa Republike Crne Gore. 

Ugovorne strane žele da urede svoje međusobne odnose kako je definisano u ovom Ugovoru. 

 

UGOVORNE STRANE SU SE DOGOVORILE KAO ŠTO SLIJEDI: 

 

Član 1 
 

Predmet Ugovora 
 

 
Predmet ovog Ugovora je pružanje usluga iz člana 2 ovog Ugovora, od strane Projektanta Naručiocu, a čije 
usluge obuhvataju izradu i dostavljanje Projektne dokumentacije u vezi sa izgradnjom Objekta na Lokaciji (u 
daljem tekstu: „Usluge“) i za koje će Naručilac platiti Projektantu Naknadu iz člana 5. ovog Ugovora. 
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Član 2 

 
Vrste Usluga 

 
Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši sledeće Usluge: 

• Izrada Idejnog rešenja objekta, pribavljanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte i izrada glavnog 
projekta, a u skladu sa važećim urbanističko-tehničkim uslovima, projektnim zadatkom potpisanim 
od strane Investitora i Zakonom o planiranju i uređenju prostora („Službeni list Crne Gore“ broj 
19/2025 od 04.03.2025. godine) 

 

Član 3 

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se mogu naknadno sporazumjeti da predmet ovog Ugovora, pored 
Usluga iz člana 2. Ugovora, budu, po potrebi i na zahtev Naručioca, i neke druge usluge koje Projektanti 
mogu da izvrše, a u vezi sa čim će se, u slučaju da takav sporazum bude postignut, zaključiti Aneks ovog 
Ugovora.   

Sve buduće promjene koje mogu nastati kao posledica promjene zakonske regulative ili na zahtjev  Naručioca 
a u suprotnosti sa usvojenim Idejnim rešenjem, rješavat će se sporazumno  kroz zaključivanje Aneksa ovog 
Ugovora. 

Član 4 

Rokovi izvršenja Usluga 

Rokovi izvršenja Usluga koje su predmet ovog Ugovora su kao što slijedi: 

1. Izrada kompletne dokumentacije               60 kalendarskih dana  

Rokovi počinju da teku datumom potpisivanja Ugovora i danom uplate avansa. Navedeni rokovi ne uključuju 
vrijeme potrošeno na pribavljanje neophodnih informacija i podloga, od strane Klijenta, niti vrijeme 
potrošeno na pregled i koordinaciju sa nadležnim institucijama, već samo efektivno vrijeme tokom koga 
Projektant neprekidno radi na izradi ugovorene projektno – tehničke dokumentacije. Radi izbjegavanja svake 
sumnje u radne dane ne spadaju vikendi (subote i nedjelje) niti zvanični Državni praznici. 

Član 5   

Cijena Usluga 

Ugovorene strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvršenje posla iz člana 2. Ugovora bude regulisana 
u skladu sa prethodno prihvaćenom ponudom od strane Naručioca. 

 

Član 6 

Obaveze Projektanta 

Projektant garantuje Naručiocu da će putem stručnog i multidisciplinarnog rada licenciranog i stručno 
obučenog i ovlašćenog kadra, svojih zaposlenih i angažovanih lica, izvršiti sve Usluge i druge obaveze koje su 
predmet ovog Ugovora, i obezbediti da se Usluge za potrebe Naručioca izvrše kvalitetno, stručno, u roku i na 
način kako je utvrđen odredbama ovog Ugovora. 
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Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, čiji članovi poseduju odgovarajuće licence za projektovanje 
i garantuje za stručnost svakog pojedinog člana i da odredi minimum jedno odgovorno lice za komunikaciju 
sa Naručiocem. 

Projektant se obavezuju da Usluge navedene u članu 2. izvrši u svemu u skladu sa važećim Zakonom o 
uredjenju prostora i izgradnji, kao i svim pripadajućim podzakonskim aktima i drugim važećim propisima 
Republike Crne Gore i pravilima struke koji važe na dan zaključenja ovog Ugovora. 

Projektant će izvršiti sve Usluge svojim materijalima i svojom radnom snagom sa pažnjom dobrog stručnjaka, 
licenciranog za pružanje konkretnih Usluga koje su predmet ovog Ugovora.  

Projektant je dužni sarađivati u skladu sa dobrom poslovnom praksom sa svim potencijalnim konsultantima 
koji bi mogli biti angažovani od strane Naručioca. Pri tom, „Konsultanti“ su pravna ili fizička lica angažovana 
od strane Naručioca.  

 

Član 7 

Obaveze Naručioca 

Naručilac je dužan da blagovremeno i jasno daje Projektantu uputstva, kao i svu raspoloživu dokumentaciju 
potrebnu za izvršenje Usluga, u odgovarajućoj formi, i to: 

 

• Potpisan projektni zadatak, 
• Dokaz o riješenim imovinsko pravnim odnosima 
• Geodetska podloga 

 

Član 8 

Obaveštenja 

Ukoliko se Ugovorne strane drugačije ne dogovore, sva pismena komunikacija među njima slaće se kao 
preporučeno pismo sa povratnicom, faksom, elektronskom poštom ili ličnom dostavom. 

Pisma se smatraju dostavljenim, ukoliko je to učinjeno na jedan od sledećih načina: 

a) ako se šalju kao preporučeno pismo sa povratnicom – sa datumom uručenja koji se nalazi na povratnici, 
b) ako su poslata faksom/elektronskom poštom – sa datumom sa izveštaja iz faksa/elektronske pošte, 
c) ako je lično dostavljeno - u momentu dostave. 
 
 

Član 9 

Trajanje i raskid Ugovora 

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ovlašćenih predstavnika Ugovornih strana i važi 
onoliko vremena koliko je potrebno da Ugovorne strane izvrše svoje obaveze iz ovog Ugovora. 

Ovaj Ugovor može prestati da važi i pre isteka perioda iz stava 1. ovog člana Ugovora, i to na osnovu 
sporazuma Ugovornih strana ili jednostrano shodno odredbama koje slijede u daljem tekstu ovog člana 
Ugovora.   
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 

SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I CARINA 

Registarski broj S - 0423110 / 009 

PIB: 02686805 

Datum registracije: 05.11.2007. 

Datum promjene podataka: 26.10.2022. 

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET I 
USLUGE "OPTIMUSPROJECT" BIJELO POUE 

Broj vazece registracije: /009 

Skraceni naziv: 

Telefon: 

eMail: 

Web adresa: 

Datum zakljucivanja ugovora: 

OPTIMUSPROJECT 

+38267013789 

furtulajovan@gmail.com 

02.11.2007. 

Datum donosenja Statuta: 02.11.2007. Datum promjene Statuta: 20.10.2022. 

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 

Adresa za prijem sluzbene paste: UL. UESNICKA BB BIJELO POUE 

Adresa sjedista: UL. UESNICKA BB BIJELO POUE 

Pretezna djelatnost: 7112 lnzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje 

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 

Oblik svojine: Privatna 

Porijeklo kapitala: Domaci 

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro) 

OSNIVAfl: 

MILAN FURTULA 0106965280068 CRNA GORA

Uloga: Osnivac 

Udio: 100% Adresa: UESNICA BB BIJELO POUE CRNA GORA 
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CrnaGora 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma 

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19 

81000 Podgorica, Crna Gora 

tel: +382 20 446 279 

fax: +382 41 446 215 

www.mrt.gov.rne Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje 

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak 

Broj: UPI 072/7-123/3 

Podgorica, 25.6.2020. godine 

GOSPODIN MIRKO MUGOSA 

UI. Dusana Duca Mugose broj 53, 

Podgorica 

U prilogu ovog akta, dostavlja Varn se rjesenje broj UPI 072/7-123/2 od 25.6.2020. godine. 

Dostaviti: 

Naslovu; 

ala. 

DRZAVNA SEKRETARKA 
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    IDEJNO RJEŠENJE 

TEHNIČKI OPIS   

uz arhitektonsko idejno rješenje objekta porodičnog stanovanja na lokaciji koju čini katastarska 
parcela 4374 KO Doljani, Podgorica, odnosno na urbanistička parcela UP 604 u zahvatu DUP-a 
‘’Murtovina’’ u Podgorici. 

1. Opšti podaci

1.1. Lokacija 

Predmetni objekat je projektovan na lokaciji koju koju čini katastarska parcela 4374 KO Doljani, 
Podgorica, odnosno urbanistička parcela 604 u zahvatu DUP-a ‘’Murtovina’’ u Podgorici. 
Predmetna lokacija je ukupne površine 472 m2. 
Lokacija objekta je naselje Murtovina u Podgorici. Pristup lokaciji obezbijeđen je preko postojeće 
saobraćajnice – Pljevaljska ulica. Saobraćajnica se nadovezuje na bulevar Vilija Brandta, koji spaja 
Stari aerodrom I Podgoricu sa autoputom i sjeverom Crne Gore. Naselje odlikuju objekti 
porodičnog stanovanja, spratnosti od P do P+2. 
Zadata parcela je ograđena i okružena je parcelama sa izgrađenim objektima. Teren je praktično 
ravan. 

1 Snimak lokacije sa Google Earth-a 
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    IDEJNO RJEŠENJE 

 

1.2. Klima 
 
Urbano područje Podgorice karakteriše slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. 
Specifične mikroklimatske karakteristike su u području grada, gdje je znatno veći antropogeni uticaj 
industrije na aerozagađenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdušna strujanja, vlažnost, 
osunčanje, toplotno zračenje i dr.  
 
U Podgorici je registrovana srednja godišnja temperatura od 15,5 °C. Prosječno najhladniji mjesec 
je januar sa 5 °C, a najtopliji jul sa 26,7 °C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeća za 
2,1 °C, sa blažim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. 
U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosječna temperatura vazduha iznosi 21,8 °C, dok 
se srednje dnevne temperature iznad 14 °C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period 
u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteže se od 10. novembra do 30. marta, 
u ukupnom trajanju od 142 dana. 
 
Prosječna relativna vlažnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u 
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosječna relativna vlaznost vazduha je 56,7%. Srednja godišnja 
suma osunčanja iznosi 2.456 časova. Najsunčaniji mjesec je jul sa 344, a najkraće osunčanje ima 
decembar sa 93 časa. U vegetacionom periodu osunčanje traje 1.658 časova. Godišnji tok oblačnosti 
ima prosječnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. 
 
Učestalost vjetrova i tišina izražena je u promilima, pri čemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca 
i tišina uzet kao 1000‰. Najveću učestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227‰, a najmanju istočni 
sa 6‰. Sjeverni vjetar se najčešće javlja ljeti, a najrjeđe u proljeće. Tišine ukupno traju 380 ‰, sa 
najvećom učestalošću u decembru, a najmanjom u julu. Najveću srednju brzinu godišnje ima 
sjeveroistočni vjetar (6,2 m/s), koji najveću vrijednost bilježi tokom zime (prosječno 8,9 m/s). 
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/s. (125,3 km/h i pritisak od 75,7 kg/m2) zabilježena je kod 
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najčesći u zimskom periodu sa prosječno 20,8 dana, a najrjeđi ljeti 
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosječno 22,1 dan. 
 
1.3. Seizmičnost 
Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom 
seizmičkom aktivnošću. Prema seizmološkoj karti gradsko područje je obuhvaceno sa 8° MCS 
skale, kao maksimalnog intenziteta očekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa 
vjerovatnoćom pojave 63%. 
 
1.4. Urbanistički parametri 
Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rješenja objekta su prikazani u donjoj 
tabeli: 
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    IDEJNO RJEŠENJE 

 

Dio UP 604 Površina 
parcele (m2) BGP (m2) 

Površina pod 
objektom 

(m2) 

Indeks 
izgrađenosti 

Indeks 
zauzetosti Spratnost 

ZADATO 472,00 331,00 142,00 0,70 0,30 P+2 

OSTVARENO / 261,70 132,94 0,58 0,28 S+P+1 

 
1.5. Podloge za projektovanje 
 
Podloge korištene za izradu tehničke dokumentacije idejnog rješenja su: 
- Urbanističko-tehnički uslovi broj 08-352/19-3870 izdatim dana 28.11.2019. god. od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorica. 
- Geodetska podloga 
- Projektni zadatak Investitora 
 
2. Koncept 
 
Razvoj ideje i koncept proističe iz zahtjeva za ostvarenjem funkcionalne i dobro oblikovane cjeline, 
vodeći računa o ograničenjima i lokalitetu. Ravan teren i oblik parcele uslovili su generalni oblik i 
poziciju objekta na parceli. Objekat dužom stranom prati bočnu ivicu parcele, a frontalno je 
postavljen prema strani parcele koja se naslanja na pristupnu ulicu. Objekat je postavljen ka 
jugoistoku parcele, dalje od ulice. Na parceli je formiran parking s kojeg se preko popločanja 
ostvaruje prilaz objektu. Objektu se prilazi sa sjeverozapadne strane, gdje se nalaze natkriveni ulazi 
u suteren i nadzemne etaže objekta. Kompletna parcela je ograđena ogradom ukupne visine do 
150 cm. 
 
3. Oblikovanje 
 
Objekat je pažljivo planiran, vodeći računa o vizuelnim uticajima. Objekat je formiran kao kubična 
struktura nastala smicanjem dvaju cjelina, kako bi bila razbijena monotonost i postignuta dinamika. 
Pozicije i veličine otvora su pažljivo birane, kako bi se funkcionalno zadovoljile potrebe unutar 
objekta, kao i postigla zanimljiva forma i smjena punih i otvorenih površina. Objekat je izdignut za 
75cm od nivoa terena. Na frontalnoj fasadi je preko žardinjera, kamene obrade i puzavice 
postignuta veza između ulazne partije i partera. Žardinjera je planirana i na spratu ka sjeveroistočnoj 
strani planirana žardinjera sa zelenilom. Krov objekta je planiranu vidu dva jednovodna krova, 
međusobno smaknutih, nagiba 15° odnosno 20° prekriven crijepom. Krov uokviruje betonska sokla, 
kako bi se stvorio upečatljiviji i efektniji izgled čitavog objekta. Parterno uređenje oko objekata čine 
slobodne zelene površine i popločane staze i plato. Zbog nedostatka postojeće vegetacije, predviđa 
se postavljanje biljaka koje odgovaraju podneblju. 
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4. Funkcija 
 
4.1. Prostorna organizacija i sadržaj 
Objekat je projektovan u skladu sa zadatom namjenom – trosoban stan na dvije nadzemne etaže, 
sa tehničkim prostorijama u suterenu. Prostornu organizaciju stana/kuće čine: ulazni hol, dnevna 
soba, trpezarija, kuhinja, ostava, toalet, degažman, dvije spavaće sobe sa garderoberima, master 
soba sa garderoberom i kupatilom, kancelarija, biblioetka, dva kupatila, vešeraj, terase i tehnička 
prostorija.  
Spratna visina je 3.00 m, osim u suterenu gdje je 2,60m.  
Nadzemna visina objekta je 8.85 m, a ukupna visina 11.9m.  
Ukupna neto površina objekta je 199,68 m2, dok je ukupna bruto površina 261,70 m2.  
Površina zelenih površina u parteru je 162,62m2 što čini 36,41% ukupne površine parcele. 
 
4.2. Saobraćaj 
 
Kolski i pješački pristup parceli predviđen je sa planirane saobraćajnice (Pljevaljska ulica). Parkiranje 
je organizovano na parceli. Propisom je zahtijevano 3 parking mjesta, koliko je i ostvareno. Uz 
parking je formiran trotoar za nesmetan pristup objektu. 
 
5. Konstrukcija 
 
Projekat konstrukcije je prilagođen arhitektonskom rješenju i predstavlja kombinaciju 
armiranobetonskih platana, greda i zidanih zidova. Predviđenja je međuspratna tavanica u vidu 
monolitne armiranobetonske ploče. Konstruktivni raster je prilagođen funkcionalnoj šemi objekta. 
 
6. Materijalizacija 
 
Materijalizacija objekata planirana je tako da, kroz upotrebu savremenih materijala, boja, kamena, 
tekstura i zelenila, afirmiše ambijentalne kvalitete planiranog područja. 
 
6.1. Spoljašnje obrade 
Fasade: Fasade su projektovane kao jednostavne. Kolorit objekta je kombinacija bijelog i sivog 
bavalita i svijetlog bunja kamena.  
Bravarija: Prilikom projektovanja fasadnih otvora vodilo se računa o rasporedu prozora uz 
simetrično integrisanje u fasadu, na način da obezbjeđuje dovoljno dnevnog osvjetljaja, u zavisnosti 
od orijentacije. U tu svrhu projektovana je fasadna aluminijska bravarija. Ograde na terasama su 
projektovane kao metalne. 
Krov : Krov objekta je planiranu vidu dva jednovodna krova, međusobno smaknutih, nagiba 15° 
odnosno 20° prekriven crijepom.  U skladu sa klimatskom zonom, projektovana je termoizolacija na 
fasadi od min.8cm. Termoizolaciju objekta čine i kamena vuna d=12 cm u kosom krovu. Planirana 
je i hidroizolacija objekta u dijelu ukopane etaže suterena, kosih krovova i u unutrašnjosti objekta 
na pozicijama kao što su kupatila i terase. 
Na terasama je predviđena keramika. 
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6.2. Unutrašnje obrade 
Zidovi: Pregradni zidovi planirani su kao zidovi sa ispunom od giter bloka d=15cm, obostrano 
gletovani i završno bojeni. Završna obrada unutrašnjih zidova je disperzivna boja ili keramičke 
pločice na lijepku. 
Podovi: Predviđen je parket u dnevnim i spavaćim sobama, dok je za hodnike, kupatila, kuhinje i 
vešeraje predviđena granitna keramika.  
Plafoni: Plafoni su projektovani kao malterisani i završno bojani. Svijetla visina plafona zavisiće od 
planiranih instalacija. 
 
6.3 Parterno uređenje 
Plato za parkiranje je obložen behaton kockama, dok su staze obrađene sitno-štokovanim kamenim 
pločama d=3 cm. Ograda malterisna i bojena sa obije strane.  
 
7. Instalacije i oprema 
 
U projektu su planirane sve neophodne elektrotehničke, vodovodne i kanalizacione kao i mašinske 
instalacije. Detaljna razrada instalacija biće predmet zasebnih glavnih projekata. 
 
8. Propisi 
 
Idejno rješenje predmetnog objekta je izrađeno u skladu sa sledećim nacionalnim zakonima, 
standardima i pravilnicima: 
 
1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(„Službeni list Crne Gore“ broj 19/2025 od 04.03.2025.godine) 
 
2. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade 
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.) 
 
3. Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima 
(MEST 15221-6) 
 
4. Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilaghođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom 
("Službeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) 
  
5. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija 
("Službeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012.) 
 
6. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada 
("Službeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015) 
 
7. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke 
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018) 
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8. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata 
("Službeni list CG", br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.019) 
 
9. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta 
("Službeni list CG", br. 091/20 od 03.09.2020) 
 
 
Pripremio:  
 
Msc Mirko Mugoša, dipl. inž. arh.  

Jul 2025.  
Podgorica 
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