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UGOVOR O PRUZANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA

zaklju¢en u Podgorici, dana 03.07.2025. godine izmedu sledecih ugovornih strana:
Slavica Jelic,

Murtovina bb, Podgorica
(u daljem tekstu “Narucilac”)

Optimus Project d.o.o.,

LjeSnica bb, Bijelo Polje, Crna Gora

PIB: 02686805, Registarski broj: 5-0423110/009

koga zastupa Darko Ognjenovi¢, direktor (u daljem tekstu:”’Projektant”)

(u daljem tekstu zajedno: "Ugovorne strane", a pojedinacno: "Ugovorna strana").

IMAJUCI U VIDU DA:

Narucilac je fizicko lice koje namjerava da na lokaciji koju Cini dio urbanisti¢ke parcele 604 (zona C) u zahvatu
DUP-a "Murtovina" u Podgorici, katastarska parcela 4374 KO Doljani (u daljem tekstu “Lokacija”) izgradi
objekat porodi¢nog stanovanja (u daljem tekstu “Objekat”).

Projektant je privredno drustvo registrovano u skladu sa propisima Republike Crne Gore i u okviru svoje
djelatnosti pruZa i specificne usluge navedene u ovom Ugovoru za Cije pruZanje posjeduju odgovarajuée
dozvole i licence nadleznih organa Republike Crne Gore.

Ugovorne strane Zele da urede svoje medusobne odnose kako je definisano u ovom Ugovoru.

UGOVORNE STRANE SU SE DOGOVORILE KAO STO SLUEDI:

Clan1

Predmet Ugovora

Predmet ovog Ugovora je pruZanje usluga iz ¢lana 2 ovog Ugovora, od strane Projektanta Naruciocu, a Cije
usluge obuhvataju izradu i dostavljanje Projektne dokumentacije u vezi sa izgradnjom Objekta na Lokaciji (u
daljem tekstu: ,Usluge”) i za koje ¢e Narucilac platiti Projektantu Naknadu iz ¢lana 5. ovog Ugovora.
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Clan 2
Vrste Usluga
Projektant se obavezuje da za Narucioca izvrsi sledece Usluge:

e Izrada Idejnog resenja objekta, pribavljanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte i izrada glavnog
projekta, a u skladu sa vazeéim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, projektnim zadatkom potpisanim
od strane Investitora i Zakonom o planiranju i uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore” broj
19/2025 od 04.03.2025. godine)

€lan 3

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se mogu naknadno sporazumjeti da predmet ovog Ugovora, pored
Usluga iz ¢lana 2. Ugovora, budu, po potrebi i na zahtev Naruéioca, i neke druge usluge koje Projektanti
mogu da izvrSe, a u vezi sa ¢im Ce se, u slucaju da takav sporazum bude postignut, zakljuciti Aneks ovog
Ugovora.

Sve buduée promjene koje mogu nastati kao posledica promjene zakonske regulative ili na zahtjev Narucioca
a u suprotnosti sa usvojenim ldejnim reSenjem, rjeSavat ¢e se sporazumno kroz zaklju¢ivanje Aneksa ovog
Ugovora.

Clan 4
Rokovi izvrSenja Usluga
Rokovi izvrSenja Usluga koje su predmet ovog Ugovora su kao Sto slijedi:
1. Izrada kompletne dokumentacije 60 kalendarskih dana

Rokovi pocinju da teku datumom potpisivanja Ugovora i danom uplate avansa. Navedeni rokovi ne ukljucuju
vrijeme potroseno na pribavljanje neophodnih informacija i podloga, od strane Klijenta, niti vrijeme
potroSeno na pregled i koordinaciju sa nadleznim institucijama, ve¢ samo efektivno vrijeme tokom koga
Projektant neprekidno radi na izradi ugovorene projektno — tehnicke dokumentacije. Radi izbjegavanja svake
sumnje u radne dane ne spadaju vikendi (subote i nedjelje) niti zvani¢ni DrZavni praznici.

Clan 5
Cijena Usluga

Ugovorene strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrSenje posla iz ¢lana 2. Ugovora bude regulisana
u skladu sa prethodno prihva¢enom ponudom od strane Narucioca.

Clan 6
Obaveze Projektanta

Projektant garantuje Naruciocu da ¢e putem struénog i multidisciplinarnog rada licenciranog i strucno
obucenog i ovlas¢enog kadra, svojih zaposlenih i angazovanih lica, izvrsiti sve Usluge i druge obaveze koje su
predmet ovog Ugovora, i obezbediti da se Usluge za potrebe Narucioca izvrse kvalitetno, stru¢no, u roku i na
nacin kako je utvrden odredbama ovog Ugovora.
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Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, ¢iji ¢lanovi poseduju odgovarajuce licence za projektovanje
i garantuje za strucnost svakog pojedinog ¢lana i da odredi minimum jedno odgovorno lice za komunikaciju
sa Naruciocem.

Projektant se obavezuju da Usluge navedene u €lanu 2. izvrSi u svemu u skladu sa vazeé¢im Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji, kao i svim pripadaju¢im podzakonskim aktima i drugim vaZeéim propisima
Republike Crne Gore i pravilima struke koji vaze na dan zakljucenja ovog Ugovora.

Projektant Ce izvrsiti sve Usluge svojim materijalima i svojom radnom snagom sa paznjom dobrog struc¢njaka,
licenciranog za pruzanje konkretnih Usluga koje su predmet ovog Ugovora.

Projektant je duZni saradivati u skladu sa dobrom poslovnom praksom sa svim potencijalnim konsultantima
koji bi mogli biti angaZovani od strane Narucioca. Pri tom, ,, Konsultanti” su pravna ili fizicka lica angazovana
od strane Narucioca.

Clan7
Obaveze Narucioca

Narucilac je duzan da blagovremeno i jasno daje Projektantu uputstva, kao i svu raspolozivu dokumentaciju
potrebnu za izvrSenje Usluga, u odgovarajucoj formi, i to:

e Potpisan projektni zadatak,
e Dokaz o rijesenim imovinsko pravnim odnosima
e Geodetska podloga

Clan 8
Obavestenja

Ukoliko se Ugovorne strane drugacije ne dogovore, sva pismena komunikacija medu njima slaée se kao
preporuceno pismo sa povratnicom, faksom, elektronskom postom ili licnom dostavom.

Pisma se smatraju dostavljenim, ukoliko je to ucinjeno na jedan od sledeéih nacina:

a) ako se $alju kao preporuceno pismo sa povratnicom — sa datumom urucenja koji se nalazi na povratnici,
b) ako su poslata faksom/elektronskom postom — sa datumom sa izvestaja iz faksa/elektronske poste,
c) ako je licno dostavljeno - u momentu dostave.

Clan9
Trajanje i raskid Ugovora

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ovlasc¢enih predstavnika Ugovornih strana i vazi
onoliko vremena koliko je potrebno da Ugovorne strane izvrse svoje obaveze iz ovog Ugovora.

Ovaj Ugovor moze prestati da vazi i pre isteka perioda iz stava 1. ovog ¢lana Ugovora, i to na osnovu
sporazuma Ugovornih strana ili jednostrano shodno odredbama koje slijede u daljem tekstu ovog ¢lana
Ugovora.
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Naruéilac | Projektant mogu raskinuti ovaj Ugovor pisanim obavje$tenjem upucenim Projektantu /
Naruciocu sa otkaznim rokom od 28 dana. Klijent ¢e nadoknaditi Projektantu troZkove za izvr¥ene Usluge
koje je Projektant imao do datuma prijema obavjestenja o raskidu Ugovora. Projektant nema pravo da
raskine ugovor u nevrijeme. U suprotnom, klijent ima pravo na naknadu Stete.

U slucaju prestanka vaZenja ovog Ugovora, bez obzira da li je u pitanju istek ili raskid Ugovora i bez obzira na
razlog prestanka, Projektant je obavezan da Narugiocu vrati svu relevantnu dokumentaciju, bez pravijenja
i/ili zadrzavanja kopija iste (bilo u cjelini bilo djelimi&no), a imajuci u vidu da je rije¢ o dokumentaciji koja je
vlasniStvo Narutioca. Odredbe ovog stava ostaju na snazi i po prestanku vaZenja Ugovora bez obzira da li je
u pitanju istek ili raskid Ugovora i bez obzira na razlog prestanka.

Clan 10
Zavrine odredbe

Ukoliko neke od odredbi ovog Ugovora postanu nevaZece ili prestanu da budu na snazi usled izmjena i
dopuna odredbi pravnih propisa Republike Crne Gore i/ili odluka nadleznih organa, Ugovor ostaje na snazi
a umesto nevaZecih odredbi bi¢e primenjene zakonske odredbe najblife ovde odredenoj svrsi i znatenju.

r

lzmjene i dopune ovog Ugovora moguce su samo u pisanoj formi.

Ugovorne strane Ce nastojati da sve sukobe koji mogu nastati u realizaciji i po osnovu ovoga Ugovora
rje3avaju sporazumno i u direktnim pregovorima. U sluéaju neuspjeha pregovora, spor ¢e biti upuéen na
rjeSavanje Privrednom sudu u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih su po 2 (dva) za svaku Ugovornu stranu.

za Narucioca za Projektanta
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1ZVOD 1IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0423110 / 009 Datum registracije: 05.11.2007.
PIB: 02686805 Datum promjene podataka: 26.10.2022.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "OPTIMUSPROJECT" BIJELO POUE

Broj vaZece registracije: /009

Skraceni naziv: OPTIMUSPROJECT

Telefon: +38267013789

eMail: furtulajovan@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora: 02.11.2007.

Datum donosenja Statuta: 02.11.2007. Datum promjene Statuta: 20.10.2022.

Adresaglavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluibene poste: UL. UESNICKA BB BIJELO POUE

Adresa sjedista: UL. UESNICKA BB BIJELO POUE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenové¢ani Euro )

OSNIVACI:

MILAN FURTULA 0106965280068 CRNA GORA

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: UESNICA BB BIJELO POUE CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:
DARKO OGNJENOVIC 2611995260014 CRNA GORA

Adresa: JOVANA CETKOVICA BR. 11 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovla3c¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JOVAN FURTULA 1305991280161 CRNA GORA

Adresa: MILADINA SEGA VUJOSEVIC 126 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovla3éeni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla3¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MILAN FURTULA 0106965280068

Adresa: LIESNICA BB BIJELO POUE CRNA GORA
Uloga:  Ovla$éeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 04.11.2022 godineu12:47h © MP NaZelnica

Sanja Bojanié ——_




| Crna Gora

18 ! L. . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
- | Ministarstvo ekologije,
' ;d;{}ﬁtﬁ 5 . o . 81000 Podgorica, Crna Gora
| prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-1284/4 e

Podgorica, 16.10.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "OPTIMUSPROJECT" BIJELO POLJE, broj UPI 12-332/22-1284/3
od 06.10.2023. godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i €. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "OPTIMUSPROJECT" BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Ovo riesenje zamjenjuje rie$enje broj UPI 12-332/22-1284/2 od 29.12.2022. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-1284/3 od 06.10.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "OPTIMUSPROJECT* BIJELO POLJE, pretezna djelatnost - 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanije, zahtjevom za izmjenu licence projektanta i
izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 12-332/22-1242/2 od 15.12.2022.godine, kojim je Darku
Ognjenovi¢u, Spec.Sci. gradevinarstva, smjer konstruktivni, izdata licenca
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije prostornog planiranja i
urbanizma;

2) ugovor o radu sa Darkom Ognjenovi¢em, broj 01-11-/2022 od 01.11.2022.godine, na
neodredeno vrijeme.

3) rijeSenje broj UPI 072/7-123/2 od 25.06.2020.godine, kojim je Mirku Mugosi,
specijalisti arhitekture, smjer projektantski, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za



obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma:

4) ugovor o radu sa Mirkom Mugo$om, broj 02-10/2023 od 02.10.2023.godine, na
neodredeno vrijeme.

S) rjeSenje broj UPI 107/7-2502/2 od 10.08.2018.godine, kojim je Marini B. Davidovié,
Spec.Sci. gradevinarstva - smjer saobracajni, izdata licenca ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

6) ugovor o radu sa Marinom Davidovi¢, broj 02-11-/2022 od 01.11.2022.godine, na
neodredeno vrijeme.

7) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0423110 / 009

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljiedeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bithom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaéenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema €lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlagéenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da e
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLA




0 UNIQA

Broj polise:
Zamjena polise:
Vrsta osiguranja:

6-50751

QOdg. projektanata

&ifra osiguranja: 1307
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 23.01.2025
za osiguranje od odgovornost
Ugovaraé osiguranja:  OPTIMUSPRQJEKT doo, 84000 Bijelo Polje, Lje$nitka bb
P1B:02686805
Osiguranik: OPTIMUSPROJEKT doo, 84000 Bijelo Polje, LjeSnicka bb
PIB:02686805
Pocetak osiguranja:  6.2.2025 Prestanak osiguranja:  6.2.2026 Dospijete: 06.02
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 196,80
Osiguranje je zakljuéeno prema priloenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuZenja ovog ugovora primio naznagene uslove.
Redni Osi Suma osiguranja Ukupan limit za o;rin:;]:'a
broj SIgHFE 56 (€) trajanje osiguranja g(é) )
1 Osiguranje od odgovornosti projektanata
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti 100.000,00 100.000,00 612,50
pruza se osiguravajuce pokrice za uginjenu
profesionalnu
gredku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgé‘vornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehnicke
Dokumentacije i gradnja objekta” .(Osiguranika).
Broj zaposlenih (zap.lica 6 broj licenciranih inZinjera
3)
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godiénji agregat Steta 100.000,00 EUR
-Fransiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno pokrice: Crna Gora.
11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 612,50 0,00 245,00
zbirnom limitu
1.2 Popust za jednokratno placanje premije 367,50 0,00 36,75
1.3 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 330,75 0,00 49,61
interesa
1.4 Korisnicki popust 281,14 0,00 84,34
N Ukupno: 196,80
PREMIJA OSIGURANJA 196,80
Porez: 17,71
UKUPNO ZA UPLATU: 214,51

UNIQA neZivotno osiguranje a. d.
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4
B1000 Podgorica, Crna Gora

Tel. +382 20 444 700
info@uniga.me
www.uniqa.me

PIB: 02717557
CRPS reg. br. 40008733




} _
t
x

Broj polise: 6-50751
Zamjena polise:
Vrata osiguranja: Odg. projektanata
Sifra osiguranja: 1397
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mijesto: Podgorica
Datum: 23.01.2025
Ugovarat osiguranja: OPTIMUSPROJEKT doo, 84000 Bijelo Polje, Ljedniéka bb
PIB:02686805
Osiguranik: OPTIMUSPROJEKT doo, 84000 Bijelo Polje, Ljesnitka bb
P1B:02686805
NAPOMENA:
NAPOMENA:
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima , za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskliucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nijle posjedovao vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cme Gore broj 064/17 i 44/2018%) i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Cme Gore”, br.068/17).

-Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve tete, odgovornost, trodkove, novcane i druge kazne koje su direktno iliindirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom bolescu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleznog drzavnog organa

Premija osiguranja 214,51 € obracunata za period od 06.02.2025 do 06.02.2026 plaéa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovarag osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora O

osiguranju.

Osig ¢ rzava pravo ispravke racunskih i drugih gresaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguraval kontaktira na elektronsku adresu, e mail furtulajovan@gmail.com, u cilju dostave svih pisanih j isani o igacionim O s
Usl i ja. a u kontekstu i ja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim|
planom koji cini sastawni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplat premiju 0SIQUraN]a,

se da osig! je nije ni bilo j 10, te se p a polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevaZecom bez obaveze slanja opomene Drustva.
U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice.
Polisa je punovazna sa i c i potpi lica §cenih za potpi jje u ime Osig ga na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa | onginalnog
pecata.
Ugovara¢  osiguranyj ik p je da je prije zakljucenja ovog ugovora, od strane Osiguravaéa dobio dokument sa kijuénim infor iji o proi gt ja. te da je blagovremeno

upoznat sa kljuénim informacijama.

V%’W ol //‘/‘“/“ s BomiS

Za Osiguravaca NEZIVOTNO
OSIGURANJE




. CmaGora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

. Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma tel: +382 20 446 279
g . N - N fax: +382 41 446 215
' Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje T

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI1 072/7-123/3
Podgorica, 25.6.2020. godine

GOSPODIN MIRKO MUGOSA

Ul. DuSana Duc¢a Mugose broj 53,
Podgorica

U prilogu ovog akta, dostavja Vam se rjesenje broj UPI 072/7-123/2 od 25.6.2020. godine.

DRZAVNA SEKRETARKA

Dostaviti:

- Naslovu;
- ala.
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% Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
: Z . L 81000 Podgorica, Crna Gora
“xg" Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma tel: +382 20 446 279
kS ' fax: +382 41 446 215
www.mrt.gov.me

' Direktorat za inspekcijski nadzor i licentiranje

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 072/7-123/2
Podgorica, 25.6.2020. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, postupajuéi po zahtjevu Mirka Mugose, broj UPI
072/7-123/1 od 25.2.2020. godine, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu
¢l. 123 stav 11 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18), kao i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Mirku Mugosi, iz Podgorice, specijalisti arhitekture, smjer projektantski, izdaje se

LICENCA

ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekata

na neodredeni period.

Obraziozenje

Aktom broj UPI 072/7-123/1 od 25.2.2020. godine, ovom organu obratio se Mirko Mugosa,
specijalisti arhitekture, smjer projektantski, iz Podgorice, sa zahtjevom za izdavanije licence
za ovlasdéenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata. Uz zahtjev, imenovani je prilozio sljede¢e dokaze:

1) Ovjerenu kopiju liéne karte;

2) Ovijerenu kopiju radne knjizice broj 2934/15;

3) Uvjerenje o zavrSenim osnovnim akademskim studijama i ste€enom struénom zvanju
becelor (BSc) arhitekture, broj B-187 od 4.2.2020. godine, izdato na Arhitektonskom
fakultetu, Univerzitet Crne Gore;

4) Uvjerenje o zavrSenim postdiplomskim specijalistickim akademskim studijama i
steCenom struénom zvanju specijalista (Spec.Sci) arhitekture, smjer projektantski,
broj 178 od 4.2.2020. godine, izdato na Arhitektonskom fakultetu, Univerzitet Crne
Gore;

5) Ugovor o struénom osposobljavanju izmedu Mirka Mugose i DOO "CIJEVNA
KOMERC" PODGORICA, broj 11-2016 od 13.1.2016. godine;

6) Uvjerenje o obavljenom struénom osposobljavanju, broj 515/16 od 17.10.2016.
godine, izdato od strane DOQ "CIJEVNA KOMERC" PODGORICA;

7) Ugovor o radu sa DOO "AIM" PODGORICA, broj 02/2019 od 2.3.2019. godine;



8) Potvrda o obavljanim poslovima, broj 47/20 od 24.2.2020. godine, izdata od strane
DOO "ARHITEKTONSKI ATELJE" PODGORICA,;
9) Potvrda o obavljanim poslovima, izdata od strane DOO "AIM" PODGORICA,;

Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovlas¢eni inZzenjer moZze da bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovaraju¢e struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekata.

Clanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je, u bithom, da se u postupku
izdavanja licence ovlaS¢enog inZzenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se
gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Nakon razmatranja dostavljene dokumentacije, utvrdeno je da podnosilac zahtjeva ispunjava
zakonom propisane uslove za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata.

U skladu sa prethodno izlozenim, rieSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

DRZAVNA SEKRETARKA
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3209 Podgorica, 02.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MIRKO P. MUGOSA, Spec.Sci arhitekture, prebivaliSte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4586

‘ Ok O SLUZBENO LICE

gaPYuli¢, diph.pravnica
Vi L/&/p
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PROJEKTNI ZADATAK
IDEJNO RJESENJE



PROJEKTNI! ZADATAK
uz idejno rjeSenje

objekta porodi¢nog stanovanja u Murtovini, Podgorica

OBIJEKAT: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

LOKACUA: Dio UP 604, u zahvatu DUP-a “Murtovina" u Podgorici
K.P. 4374 KO Doljani, Podgorica

INVESTITOR: Slavica Jeli¢
VRSTA PROJEKTA: Idejno rjeSenje

PROJEKTANT: Optimus Project d.o.0., Lje$nica bb, Bijelo Polje

Na katastarskoj parceli broj 4374 K.O. Doljani, koja je ujedno i dio urbanisticke parcele UP 604 u
zahvatu DUP-a “Murtovina” u Podgorici, potrebno je uraditi projekat objekta porodiénog
stanovanja, u svemu prema Urbanisticko-tahnickim uslovima broj 08-352/19-3870 izdatim dana
28.11.2019. god, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog
grada Podgorica.

U okviru unutradnje organizacije objekta, potrebno je organizovati trosoban stan u okviru dvije
etaZe sa jasno odvojenom dnevnom i noénom zonom. U okviru objekta projektovati spavacée sobe
sa garderoberima, kancelariju, biblioteku/igraonicu.

Predvidjeti terasu u okviru dnevne zone, ostavu i veseraj, i kosi krov sa oblogom od crijepa.

Objekat podignuti u odnosu na teren, ne viSe od 90cm. U parteru predvidjeti Eetri parking mjesta
i ograditi parcelu.

Materijalizaciju i formu objekta raditi po standardima, prateéi savremene trendove.

Jul 2025.g0d.
INVESTITOR

Slavica Jeli¢

\, P—-!f{ /_Wuw'c &
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV!
IDEJNO RJESENJE
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a CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
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SEKRETARLIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ GLAVNI GRAD PODGORICA

Na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (“"Sluzbeni list Cme Gore" br.068/17 od 20.10.2017.godine I
br.087/18 od 31.12.2018 godine), DUP »Murtovina« usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-
030/18-1504 od 27.12.2018. godine. evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva

odrZzivog razvoja i turizma na dan 28.11.2019.godine.

Podnijetog zahtjeva: BOLJEVIC ALEKSANDAR, zahtjevom broj 08-352/19-3870.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izgradnju objekata na urbanisti¢koj parceli 604, Zona C, u zahvatu DUP-a »Murtovina«
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CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 604
I odrzivi razvoj Zona C

Broj: 08-352/19-3870
Podgorica, 28.11.2019.godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA OBJEKAT NA URB.PARCELI BR. 604

[PRAVNI OSNOV: z

Na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.64/17),Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore" br.068/17 od 20.10.2017.godine I
br.087/18 od 31.12.2018 godine), DUP »Murtovina« usvojen Odlukom SO Podgorica broj 02-
030/18-1504 od 27.12.2018. godine. evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma na dan 31.10.2019.godine.

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI: |

Za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju objekta na povrsinama ,stanovanje male gustine” (SMG), na urbanistickoj parceli
604, Zona C

| PODNOSIOC ZAHTJEVA: il
BOLJEVIC ALEKSANDAR
| POSTOJECE STANJE: ]

Uz predmetni zahtjev nalazi se kopija plana i list nepokretnosti br 1208- prepis KO Doljani, izdati

od Uprave za nekretnine - podrutne jedinicePodgorica, dana 21.11.2019 godine i isti su sastavni
dio ovih UTU.

PLANIRANO STANJE:

Namjena parcele odnosno lokacije:
Za predmetnu urbanistiku parcelu planirano je ,stanovanje male gustine®

UrbaPistiEka parcela broj 604 u Zoni C, definisana je koordinatnim tatkama kako je
dato u grafickom prilogu "parcelacija".

l?r_ec_lmetnim grafickim prilogom definisana je gradevinska linija i planirana osovina
saobracajnice.

Predmetna urbanisticka parcela je ve¢a od urbanisti¢ke parcele br.604.



MJERNICE PO SEPARATU K -

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisti¢ko-tehnicki gslovi su Qati u
sklopu plana kroz tekstualni dio i grafitke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za

sprovodenje plana.
Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko-katastarska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaden ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parc’:e‘le_, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili

javne povrsine.

Na grafickom prilogu “Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela i
gradevinske linije.

Urbanisticke parcele na kojima su objekti koji su naknadnim snimanjem u postupku aZuriranja
katastarske podloge evidentirani van granica vlasni¢ke, katastarske parcele u sluajevima kada je
odigledno da suova "nepoklapanja” nastala kao posljedica tehnicke nemoguénosti usaglasavanja
podataka sa digitalne katastarske podloge dobijene od nadlezne Uprave za nekretnine i podataka
dobijenih terenskim snimanjem su formirane po granicama katastarske parcele (zona A: UP 28,
UP 29, UP 33, UP 38, UP 45, UP 80, UP 89, UP 110, UP 132, UP 133, UP 177, UP 186, UP 201,
UP 214-1, UP 219, UP 226, UP 224, UP 239, UP 248, UP 253, UP 267, UP 275, UP 279, UP 297,
UP 299, UP 300, UP 301, UP 324, UP 328, UP 331, UP 334, UP 339, UP 344, UP 350, UP 364, UP
368, UP 415, UP 427, UP 455, UP 464, UP 490, UP 499, UP 499-1, zona B: UP 1, UP 25, UP 36,
UP 70, UP 98, UP 123, UP 130, UP 132, UP 135, UP 136, UP 150, UP 152, UP 185, UP 187, UP
206, 215, UP 241, UP 267, UP 274, UP 304, UP 329, UP 375, UP 419, UP 453, UP 494, UP 497,
UP 498, UP 514, UP 533, zona C: UP 8, UP 153, UP 185, UP 187, UP 188, UP 189, UP 191, UP
193, UP 222, UP 245, UP 248, UP 311, UP 330, UP 331, UP 332, UP 372, UP 384, UP 397, UP
438, UP 460, UP 536, UP 549, UP 571, UP 657, zona C1: UP 14). U postupku izdavanja
urbanisticko tehnickih uslova na ovim urbanistickim parcelama mjerodavno je aZumo katastarsko
stanje.Ukoliko se utvrdi da je predmetni objekat izveden van katastarske - urbanisticke parcele,
moguce je njegovo uklapanje uz saglasnost vilasnika katastarske parcele na kojoj je izveden. U
tom slucaju granica urbanisticke se nastavlja po granici objekta.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenoSenja na teren,

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobradajnice, sto omoguéava oitavanje

neophodnih elemenata za prenoSenje na teren, Tekstualno je dato pojadnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuéa.

gragevinska.linija prikazana na grafiCkim prilozima koja prelazi postojeée objekte se odnosi na
novu gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rudi postojee objekte. Nadgradnju i
dogradnju objekta, vezati za postojecdi objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaZemoze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.



Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina namjenjenih za druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehniélfih.
propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terenav! izradom
glavnih projekata saobralajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nadin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat
moZe graditi.

PovrSina pod objektom i bruto gradevinska povrsina postojeéih objekata, date su na osnovu
kartografskog mjerenja sa topografsko katastarske podioge, ovjerene od Uprave za nekretnine
koja je radena za potrebe izrade Plana i prepoznate spratnosti na terenu. U povrsinu pod
objektom nisu uradunate povrSine terasa, spoljaSnjeg stepenita itd. U bruto gradevinsku
povr3inu nisu uracunate povrsine balkona, terasa, loda, ispusta i dr. na spratnim eta¥ama koje se
ne prikazuju na katastarskoj podlozi.

Ukoliko ima odstupanja kod povrsine postojecih objekata koji su evidentirani na podlozi na kojoj
je Plan raden, u dijelu balkona, terasa, ispusta i spoljasnjeg stepenista, mjerodavno je stanje iz
katastarskog operata.

Napomena: Prethodno navedeno se ne odnosi na povriine osnovnog gabarita objekta i na
objekte koji nisu evidentirani na katastarskoj podiozi na kojoj je Plan raden.

Namjena povrsina data je u skladu sa "Pravilnikom o bli¥em sadrZaju i formi planskog dokumenta
(kriterjjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima”.

SMIERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju
mogucnosti, potencijali i ogranidenja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisticko-
tehniCki uslovi za svaku urbanisticku parcelu,

Urbanisticki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povrina [elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora | zatite Fivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i
33/14) kao i Pravilnikom o nadinu obratuna povrgine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

F
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STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.7 _
Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise3 stambene jedinice.

Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne,a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanistiCke parcele.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznadena sa GL1, takode predstavija i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristitnih tataka $to omoguéava oitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na
teren.

Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkdiji garaZiranja moZe biti do 1,0m od granice
urbanisticke parcele.

Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo
odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli
moZe biti na granici urbanistitke ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat
(posebno kod uzih urbanistickih parcela).

Povrsina podrumske | suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu€aju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi
objekta.

Namjena objekta je za stanovanje sa moguénod¢u koridéenja prizemlja i suterena ili jedne od
spratnih etaZa za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj etaZi moZe biti za namjene koje
ne ometaju osnovnu namjenu stambenog naselja,

Spratnost objekta data je u grafitkom dijelu | tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mogude je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. Izuzetno je moguce formiranje otvora na
objektu u sluéaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
sluéajevima kada je granica urbanisti¢ke parcele uz pjeSacku stazu.

Daje se moguénost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P
ipovrdine do 30 m? , uz uslov da se ispo3tuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.



1.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta il na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je mogude i to transparentnom
ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM
POTREBAMA

ektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti proj
bjedenjem dovoljne

pjesatkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obez
girine, bezbjednih nagiba i odgovarajuom obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

1. Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru
moZe imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni

nagib smije biti do 1:12(8,3%).
OBLIKOVANJE PROSTORA I MATERDJALIZACDJA

Rjeavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroCito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o susjednim
objektima i opstoj slid naselja i grada.

Fasade objekata kao I krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojeéom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZzne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pje3a¢kih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéd telefonske i elektricne mreZe Ce se raditi podzemno.



1.
Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vasedim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Tabelami prikaz
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Napomena: Crvenom bojomsu oznadeni parametri ko?‘ii urbanistiélldh E:roelana kojima je

vriina pod objektom/bruto gradevinska povriina prekoracila zadate plans parametre.
& Plavom bojomoznacena je BGP kod parcela kod kojih indeks zgyzetostl od 0,?0
prekoraluje povrsinu od 500m? koja je zadata kao maksimalnazaobjekte porodicnog stanovanja.
na pod objektom iindeks zauzetosti veci od

Zelenom bojom oznadena je povrsi . i
0,30 i to kodmanjih urbanistickih parcelakod kojih indeks zauzetosti od 0,30 ne omogucava

projektovanje funkcionalnog horizontalnog gabarita objekta.

nistic la br. 532 oznaena je plavom bojo

- Was - d - e i
Koncepcija optimalnog koriséenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog 'plana u
osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se stiti kroz koriscenje na

adekvatan nadin i pod odgovarajucim uslovima.
Prostorno rjeSenje DUP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine. Za osnovne

zahteve sa ovog stanovista uzeti su: ,
« da se voda, zemljidte i vazduh lide svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju zZivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna kolicina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuéi prateéi sadrzaji stanovanja

da se izvr3i zadtita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
Fivotne sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu,
shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI list RCG" br.

80/05).

SMJIERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I KORISCENJE
OBNOVLIIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu u_spostavljanja odrZive potro3nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
plot:rosnje, tj. implementadiji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;



- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rudenja objekata.

Energetski i ekolodki odrZivo graditeljstvo tezl:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zattite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade | koris¢enjem
sundeve energije;

- Korig&enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time | zaétite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanadiju i rekonstrukciju postojedih zgrada, a zatim | poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.

Prosjetno stariji postojedi objekti godi$nje troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/m2 i manje.

Konstruktivni sistem:

Konstrukdiju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje vaZecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
. PBAB 87 /"Sl.list SFR" 11/87/;
. Pravilniku o tehnitkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podru&jima /SL.list SFRI" broj 31/81, 49/82, 21/88 1 52/90;
Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada
(JUS U.C7.121 /1988 )
Optereéenje vietrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS U.C7.112
/1991 , JUS U.C7.113 /1991 )
Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata
- Pravilnik o tehni&kim normativima za zidane zidove
(sl. list SFRJ br. 87 /91)

[INFRASTRUKTURA: -

Saobraéaj u mirovanju

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruiSu u
smislu povetanja horizontalnih | vertikalnih gabarita, treba rjeSavati u okviru sopstvene
urbanistitke parcele shodno slede¢im normativima:

Stanovanje (N3 1000 M3) e 12 parking mjesta;
- Proizvodnja (na 1000 m’) ....................... 14 parking mjesta;
- Fakulteti (n@a 1000 M%) s 22 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m? BRGP) s 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 ng ....................... 43 parking mjesta;
- Hoteli (na 1000 M®) s 7 parking mjesta;
- Restorani (A 1000 M%) s 86 parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ... 25 parking mjesta.

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice | Pravilnika o bliZem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.

Za objekte koji se rekonstruidu tako da se ne mijenja broj stambenih jedinica i ne povedava

povrsina za poslovanje, parkiranje se rjesava na nacin kako je rjeSeno | u postojeéem stanju u
okviru urbanistitke parcele.

8



Parkiranje za stanovanje manjih gustina moZe biti rjeSeno kao povrsinsko na parceli ili smjesteno
u podzemnim etazama ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba
povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Parkiranje moze biti rijeSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viseetaznim
podzemnim garazama.

1. Podzemne garase je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista.
Shodno interesovanju Investitora, moguée je objediniti dvije ili viSe podzemnih garaZa susjednih
urbanistickih parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

2. Prillkom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zadtitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,SluZbeni list CG, br.
9/12"). Visina etaZa garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi
za prikupljanje vode za pranje i &Senje garaZe, tretman i eventualno prepumpavanje prije
prikljudka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju ,Hidrotehnicka infrastruktura®. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe
sa parkimom ploZom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguée ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni
lift koji sluZi za spuftanje automobila zajedno sa vozadem sa ulaznog nivoa na nivo garaZe
namjenjen za parkiranje.

3.

4. Gabarit podzemne garaZe moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija
ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZziranje, moze biti maksimalno
do 0.5m od granice urbanisticke parcele.

S.

6. Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-iziaznih
rampi biée konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od raznih faktora,
prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda
vertikalnih komunikadija i sl.
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8. Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garaZama mora se voditi
ratuna o potrebama savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne
i osobe sa Stapom ili Stakama, Ako u garazi ima viSe liftova, barem jedan mora ispunjavati
zahtjeve za invalidna lica | on mora biti oznaden propisanim znakom.

e ika :

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
Prsa};ilr;iku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SR)", broj
28/95).
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ", broj 11/96),
- Jugoslovenski standardi - Elektri¢ne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752
- kao i svim drugim vaZedim pravilnicima | standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG) :

Elhni_z':k)a preporuka za prikljutenje potro3ala na niskonaponsku mreZu TP-2 (dopunjeno
anje

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta



eh )

Mjesto i nalin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

o

Telekomunikaciona mreza:

Shodno &anu 26 stav 2 Zakona o elektronskim k
investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku

zajednicki antenski sistem. " e _
: TK mrefu projektovati odnosno izvesti prema : Pravilniku o tehnléklm i drugim
$¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske

uslovima za projektovanje, izgradnju | koriscC .
komunikadione infrastrukture | povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Hidrotehnigke instalacije ;
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema va?eéim propisirqa i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima

DOO "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.
U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodoga.’ .y s 5
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZze€im tehnickim propisima i

omnikacijama ( SluZbeni list 50/08 )
distribuciju i

normativima.

Podrudje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrio dugim, toplim i suSnim
lietima, a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodisnjom analizom meteoroloskih usiova utvrdjeno je

da Podgorica ima:

srednju godisnju temperaturu od 15,5 C° (prosjetno najhladniji mjesec je januar sa 5

C°)a najtopliji jul sa 26,7 C°);

e 2450 suncanih sati (102 dana). Najsuncaniji mjesec je juli a najmanje  suncan mjesec
je decembar

» srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najveéi u decembru 248 mm, najmanji u
julu 42 mm);

» prosjecenu relativnu godisnju vlaZnost vazduha 63,6% 8max. viaZnost je u novembru
77,2%, a min. u julu 49,4%;

» dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosjeéeno 20,8 dana;

» srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30 marta.
Prije projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog

hidrometereroloskog zavoda.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda;

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Ggolo§ku gradnju terena cine Sljunkovi | pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava | promjenljivog stepena vezivosti, Nekada posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiCno nestisljivi koji se drfe ne samo u vertikalnim otsjecima ve¢ i u
potkopinama i svodovima,

Navedene litoloske strukture su veoma dob j ) j
su dominantni konglomerati povrinske vode se duiem z:gr‘%g?lgﬁu IS, DR st e

Nivo podzemnih voda je viSe od 4,00 m ispod kote terena.
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OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod oviaséenog privrednog
drudtva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije 1 koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i
izgradniji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine ).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (» Sl.List CG«, broj 064/17 od 06.10.2017 godine) a u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade, razmjeri I blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije

DOSATAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi

Obrada grafickih priloga:
Viatko Mijatovic ,teh

Brasoxo M/awo@ui

PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana




CR NA G ORA Katastarska opStiina: DOLJANI

Broj lista nepokretnosti: 1208

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 11
Broj: Parcela: 4374

Datum: 25.11.2019.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-956-62541/2019
Datum:  21.11.2019.

KO: DOLJANI

176000000084

Imlll 101-956-62541/2019

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKT.ZA 1ZG.1 LEG.OBJEKATA 08-352/19-3870  956-
101-5528/19, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1208 - PREPIS

Podaci o parcelama
] Plan Natin koriséen Bon.
Broj Podbroj| Brol | PR | poy upial e TOSH et kiasg | Povréina -‘I Prihod
4374 29 18/02/2016 |POHORSKA Livada 7. Klase 431 2.38|
. 20 ODRZAJ,POKLON
Ukupno 436 238
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava™ Obim prava
0208974212994 BOLJEVIC RATKO ALEKSANDAR Koribenje / -
PLJEVALJSKA BR 14 ZLATICA Podgorica
Podaci o teretima i ogranitenjima
B Redni Datum upisa .
Bre) Pedbro} Bl | rp | Bect Natin koriséenja Vil Opis prava
Zabilj
24/10/2019 Zabd 4 o
4374 1 Livada 2. klase PUNOM: 1IKA ADV MAJE (8] [ZJAVLIENA
b 13:27 5613 E BR. 954-101-UP-11649/19 QD 26.09.2019.

. Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
i naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

- "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

21.11.2019. 09:59:44




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

da
Br pol:ial:.ro:jle Zg;-; Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadriina

%A TZBU SV?IINA KORISCENJE

UKNJ
O DOLJANI LN 1208 PARC 4374

437410 101-2-954-31313/1- 1 20082019 13:14 | BOLJEVIC ALEKSANDAR

ZA ZABILJEZBU STVARNE |
437410 101-2-954-11649/1- [ 55082019 09:08 | ADVOKAT ZIVKOVIC | S/\78ENOSTT KO DOLIANS LN 1208

Datum i vrijeme: 21.11.2019. 09:59:44 2/2
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CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br, 604
I odrzivi razvoj Zona C

Broj: 08-352/19-3870

Podgorica, 28.11.2019.godine
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CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 604
I odrzivi razvoj Zona C

Broj: 08-352/19-3870
Podgorica, 28.11.2019.godine
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CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 604
I odrzivi razvoj Zona C

Broj: 08-352/19-3870

Podgorica, 28.11.2019.godine
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CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br, 604

I odrzivi razvoj Zona C
Broj: 08-352/19-3870
Podgorica, 28.11.2019.godine

¢
/" UP 598
"

R-1:1000 Naziv grafickog priloga
PARCELACIJA,NIVELACILJE I REGULACLIE

GrafiZki prilog
br.4




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
I odrZivi razvoj

Broj: 08-352/19-3870

Podgorica, 28.11.2019.godine

R-1:1000

DUP »Murtovina«

urbanisticka parcela br. 604

Zona C

Naziv grafickog priloga
PARCELACIJA,NIVELACIJE I REGULACILJE koordinate | br.5
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CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 604
[ odrZivi razvoj Zona C
§ Broj: 08-352/19-3870
V Podgorica, 28.11.2019.godine

L
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CRNA GORA DUP »Murtovina«

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 604
I odrzivi razvoj Zona C

Broj: 08-352/19-3870
Podgorica, 28.11.2019.godine
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CRNA GORA DUP »Murtovina«

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
I odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3870

Podgorica, 28.11.2019.godine
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CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisticka parcela br. 604
I odrzivi razvoj Zona C

Broj: 08-352/19-3870
Podgorica, 28.11.2019.godine
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CRNA GORA DUP »Murtovina«
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora urbanisti¢ka parcela br. 604
I odrzivi razvoj Zona C

Broj: 08-352/19-3870
Podgorica, 28.11.2019.godine
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CRNA GORA DUP »Murtovina«

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
I odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3870

Podgorica, 28.11.2019.godine
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TEHNICKI OPIS

uz arhitektonsko idejno rjesenje objekta porodicnog stanovanja na lokaciji koju Cini katastarska
parcela 4374 KO Doljani, Podgorica, odnosno na dijelu urbanisticke parcele UP 604 u zahvatu DUP-
a "Murtovina” u Podgorici.

1. Opsti podaci
1.1. Lokacija

Predmetni objekat je projektovan na lokaciji koju koju cini katastarska parcela 4374 KO Doljani,
Podgorica, odnosno na dijelu urbanisticke parcele 604 u zahvatu DUP-a “"Murtovina” u Podgorici.
Predmetna lokacija je ukupne povriine 446,62 m?.

Lokacija objekta je naselje Murtovina u Podgorici. Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece
saobracajnice — Pljevaljska ulica. Saobracdajnica se nadovezuje na bulevar Vilija Brandta, koji spaja
Stari aerodrom | Podgoricu sa autoputom i sjeverom Crne Gore. Naselje odlikuju objekti
porodi¢nog stanovanja, spratnosti od P do P+2.

Zadata parcela je ogradena i okruzena je parcelama sa izgradenim objektima. Teren je prakticno
ravan.

.

1 Snimakoacy sa Google Earh—a

IDEJNO RJESENJE



Tel: OPTIMUS PROJECT doo info@optimusprojectme  IB: 02686805
069245322 Rista Dragicevi¢a 46 —— "ﬁmus "ro.'e —=S ZR: 510-205312-54
067013789 81000 Podgorica ‘| -op project. 520-37088-70

OPTIMUS

PROJECT

1.2. Klima

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost,
osuncanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5 °C. Prosje¢no najhladniji mjesec
je januar sa 5 °C, a najtopliji jul sa 26,7 °C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za
2,1 °C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.
U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8 °C, dok
se srednje dnevne temperature iznad 14 °C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period
u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10. novembra do 30. marta,
u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%. Srednja godisnja
suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93 casa. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godisnji tok oblacnosti
ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca
i tiSina uzet kao 1000%.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227%eo, a hajmanju istocni
sa 6%o. Sjeverni vjetar se najc¢esce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa
najve¢com ucestalos¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godisnje ima
sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/s), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjecno 89 m/s).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/s. (125,3 km/h i pritisak od 75,7 kg/m2) zabiljeZzena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

1.3. Seizmicnost

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnoscu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatno¢om pojave 63%.

1.4. Urbanisticki parametri

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta su prikazani u donjoj
tabeli:

IDEJNO RJESENJE
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PovrsSina Povrsina pod Indeks Indeks
Dio UP 604 » | BGP (m? objektom ) ) . | Spratnost
parcele (m?) (m?) izgradenosti | zauzetosti
ZADATO 446,62 312,63 133,98 0,7 03 P+2
OSTVC')A\REN / 257,52 128,76 0,58 0,29 S+P+1

Napomena : Katastarska parcela 4374 KO "Doljani”, dio je urbanisticke parcele UP 604 u zahvatu
DUP-a “Murtovina”. Povrsina katastarske parcele 4374 ujedno odgovara i povrsSini koja je
istovremeno dio urbanisti¢ke parcele i katastarske parcele i iznosi 446,62m?. Shodno tome, zadate
povrsine za izgradnju su umanjene.

1.5. Podloge za projektovanje

Podloge koristene za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rjesenja su:

- Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-352/19-3870 izdatim dana 28.11.2019. god. od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica.

- Geodetska podloga

- Projektni zadatak Investitora

2. Koncept

Razvoj ideje i koncept proistice iz zahtjeva za ostvarenjem funkcionalne i dobro oblikovane cjeline,
vodeci racuna o ograniCenjima i lokalitetu. Ravan teren i oblik parcele uslovili su generalni oblik i
poziciju objekta na parceli. Objekat duzom stranom prati bocnu ivicu parcele, a frontalno je
postavljen prema strani parcele koja se naslanja na pristupnu ulicu. Objekat je postavljen ka
jugoistoku parcele, dalje od ulice. Na parceli je formiran parking s kojeg se preko poplocanja
ostvaruje prilaz objektu. Objektu se prilazi sa sjeverozapadne strane, gdje se nalaze natkriveni ulazi
u suteren i nadzemne etaze objekta. Kompletna parcela je ogradena ogradom ukupne visine do
150 cm.

3. Oblikovanje

Objekat je pazljivo planiran, vodeci racuna o vizuelnim uticajima. Objekat je formiran kao kubicna
struktura nastala smicanjem dvaju cjelina, kako bi bila razbijena monotonost i postignuta dinamika.
Pozicije i velicine otvora su pazljivo birane, kako bi se funkcionalno zadovoljile potrebe unutar
objekta, kao i postigla zanimljiva forma i smjena punih i otvorenih povrsina. Objekat je izdignut za
75cm od nivoa terena. Na frontalnoj fasadi je preko Zzardinjera, kamene obrade i puzavice
postignuta veza izmedu ulazne partije i partera. Zardinjera je planirana i na spratu ka sjeveroisto¢noj
strani planirana zardinjera sa zelenilom. Krov objekta je planiranu vidu dva jednovodna krova,
medusobno smaknutih, nagiba 15° odnosno 20° prekriven crijepom. Krov uokviruje betonska sokla,
kako bi se stvorio upecatljiviji i efektniji izgled Citavog objekta. Parterno uredenje oko objekata Cine

IDEJNO RJESENJE
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slobodne zelene povrsine i poplocane staze i plato. Zbog nedostatka postojece vegetacije, predvida
se postavljanje biljaka koje odgovaraju podneblju.

4. Funkcija

4.1. Prostorna organizacija i sadrzaj

Objekat je projektovan u skladu sa zadatom namjenom — trosoban stan na dvije nadzemne etaze,
sa tehnickim prostorijama u suterenu. Prostornu organizaciju stana/kuce cine: ulazni hol, dnevna
soba, trpezarija, kuhinja, ostava, toalet, degazman, dvije spavace sobe sa garderoberima, master
soba sa garderoberom i kupatilom, kancelarija, biblioetka, dva kupatila, veseraj, terase i tehnicka
prostorija.

Spratna visina je 3.00 m, osim u suterenu gdje je 2,60m.

Nadzemna visina objekta je 8.85 m, a ukupna visina 11.9m.

Ukupna neto povrsSina objekta je 199,68 m2, dok je ukupna bruto povrsina 267,52 m2.

Povrsina zelenih povrsina u parteru je 162,62m2 sto Cini 36,41% ukupne povrsine parcele.

4.2. Saobracaj

Kolski i pjeSacki pristup parceli predviden je sa postojece saobracajnice (Pljevaljska ulica), konkretno
preko katastarske parcele 4382/2 koja je u katastru zavedena kao "Nekatergorisani putevi'.
Parkiranje je organizovano na parceli. Propisom je zahtijevano 4 parking mjesta, koliko je i
ostvareno. Uz  parking je formiran trotoar za nesmetan pristup  objektu.

5. Konstrukcija

Projekat konstrukcije je prilagoden arhitektonskom rjeSenju i predstavlja kombinaciju
armiranobetonskih platana, greda i zidanih zidova. Predvidenja je meduspratna tavanica u vidu
monolitne armiranobetonske plocCe. Konstruktivni raster je prilagoden funkcionalnoj Semi objekta.

6. Materijalizacija
Materijalizacija objekata planirana je tako da, kroz upotrebu savremenih materijala, boja, kamena,
tekstura i zelenila, afirmise ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

6.1. Spoljasnje obrade

Fasade: Fasade su projektovane kao jednostavne. Kolorit objekta je kombinacija bijelog i sivog
bavalita i svijetlog bunja kamena.

Bravarija: Prilikom projektovanja fasadnih otvora vodilo se racuna o rasporedu prozora uz
simetricno integrisanje u fasadu, na nacin da obezbjeduje dovoljno dnevnog osvjetljaja, u zavisnosti
od orijentacije. U tu svrhu projektovana je fasadna aluminijska bravarija. Ograde na terasama su
projektovane kao metalne.

Krov : Krov objekta je planiranu vidu dva jednovodna krova, medusobno smaknutih, nagiba 15°
odnosno 20° prekriven crijepom. U skladu sa klimatskom zonom, projektovana je termoizolacija na
fasadi od min.8cm. Termoizolaciju objekta Cine i kamena vuna d=12 cm u kosom krovu. Planirana
je i hidroizolacija objekta u dijelu ukopane etaze suterena, kosih krovova i u unutrasnjosti objekta
na pozicijama kao Sto su kupatila i terase.

IDEJNO RJESENJE
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Na terasama je predvidena keramika.

6.2. Unutrasnje obrade

Zidovi: Pregradni zidovi planirani su kao zidovi sa ispunom od giter bloka d=15cm, obostrano
gletovani i zavrsno bojeni. Zavrsna obrada unutrasnjih zidova je disperzivna boja ili keramicke
plocice na lijepku.

Podovi: Predviden je parket u dnevnim i spava¢im sobama, dok je za hodnike, kupatila, kuhinje i
veseraje predvidena granitna keramika.

Plafoni: Plafoni su projektovani kao malterisani i zavrsno bojani. Svijetla visina plafona zavisice od
planiranih instalacija.

6.3 Parterno uredenje
Plato za parkiranje je oblozen behaton kockama, dok su staze obradene sitno-Stokovanim kamenim
plocama d=3 cm. Ograda malterisna i bojena sa obije strane.
7. Instalacije i oprema

U projektu su planirane sve neophodne elektrotehnicke, vodovodne i kanalizacione kao i masinske
instalacije. Detaljna razrada instalacija bi¢e predmet zasebnih glavnih  projekata.

8. Propisi

Idejno rjeSenje predmetnog objekta je izradeno u skladu sa slede¢im nacionalnim zakonima,
standardima i pravilnicima:

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/2025 od 04.03.2025.godine)

2. Pravilnik o nacinu obrac¢una povrsine i zapremine zgrade
("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.)

3. Upravljanje kapacitetima — Dio 6: Mjerenje povrsina i prostora u upravljanju kapacitetima
(MEST 15221-6)

4. Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilaghodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom

("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i1 33/14)

5. Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
("Sluzbeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012.)

6. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada
("Sluzbeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015)

7. Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke

IDEJNO RJESENJE
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("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018)

8. Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
("Sluzbeni list CG", br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.019)

9. Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
("Sluzbeni list CG", br. 091/20 od 03.09.2020)

Pripremio:

Msc Mirko Mugosa, dipl. inz. arh.
Jul 2025

2l .
/7 g Podgorica
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povrsina, kao i dozvoljena zauzetost parcele.

* Urbanisti¢ka parcela UP604 je povrSine 472m? i sastoji se iz katastarskih parcela 4374, 4382/2 i 4371/2. Obzirom
da je samo kat. parcela 4374 u vlasnistvu investitora, povrsina parcele za gradnju, odnosno povrsina dijela
urbanisticke parcele iznosi 446,62m?. Shodno umanjenju povrsine, smanjena je i maksimalna bruto gradevinska
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* Urbanisticka parcela UP604 je povrSine 472m? i sastoji se iz katastarskih parcela 4374, 4382/2 i 4371/2. Obzirom
da je samo kat. parcela 4374 u vlasnistvu investitora, povrsina parcele za gradnju, odnosno povrsina dijela
urbanisticke parcele iznosi 446,62m?. Shodno umanjenju povrsine, smanjena je i maksimalna bruto gradevinska
povrsina, kao i dozvoljena zauzetost parcele.
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Br. | Naziv prostorije P (m?)
01 | Vertikalne komunikacije 7.75
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05 | Dnevna soba 21.15
06 | Terasa 7.0
07 | Toalet 1.68
08 | Degazman 3.86
09 | Kancelarija 10.34
10 Kupatilo 453
11 Garderober 7.25
12 Spavaca soba 13.45
13 Terasa 3.75
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