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                                                  TEHNIČKI OPIS 

 

Uz Idejno rešenje za objekat Karantinske jedinice za zdravlje bilja, Tološi , 

Podgorica 

 
Objekat:  Karantinska jedinica za zdravlje bilja 

Investitor: Uprava za bezbjednost hrane, veterinu i fitosanitarne poslove 

 
UVOD 

 

Tehnički opis za Idejno rešenje  za Karantinsku jedinicu za zdravlje bilja, 

spratnosti Pr, na katastarskim parcelama 3549 i 4984/1 ,KO Tološi ,Opština Podgorica 

u potpunosti je urađeno u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima br. 08-332/23-799, 

izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, dana 19.07.2023 

godine i dobijenog projektnog zadatka   

Tokom izrade Idejnog rješenja, korišćeni su važeći propisi, pravilnici i standardi 

za ovu vrstu objekta.Izrađene su geodetske podloge u adekvatnoj razmjeri i izvršeno 

snimanje parcele. Projektant je izradio tekstualne i grafičke priloge sa potrebnim 

sadržajima, iz kojih se jasno mogu sagledati prostorna organizacija, funkcionalni 

aspekti, dimenzije svih elemenata, primjenjeni materijali, konstruktivni sistem, elementi 

svih potrebnih zaštita, kao i stabilnost i sigurnost objekta. 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 

Idejno rešenje  za Karantinsku jedinicu za zdravlje bilja, spratnosti Pr, na 

katastarskim parcelama 3549 i 4984/1 ,KO Tološi ,Opština Podgorica u potpunosti 

je urađeno u skladu sa odgovarajućim propisima i normativima za projektovanje 

navedene vrste objekta, urbanističkim parametrima za predmetnu lokaciju, važećim 

Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata, 

Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine zgrade u skladu sa crnogorski 

standardom MEST EN 15221-6, Pravilnikom o bližim uslovima i načinu 

prilagođavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa 

invaliditetom. 

 

LOKACIJA 

 

Predmetna lokacija za Karantinsku jedinicu za zdravlje bilja, spratnosti Pr, na 

katastarskim parcelama 3549 i 4984/1 ,KO Tološi ,Opština Podgorica. Površina na 

koju se računaju parametri iznosi 944,98m2. 

Prema listu nepokretnosti –1782, površina kat.parcele broj 3549 i 4984/1 je 

944,98m2 , na njoj nije evidentirano postojanje objekta. 

Lokacija se položajno nalazi na slobodnom prostoru iza oglednog kompleksa 

Biotehničkog fakulteta,i sa istočne strane ima kolski pristup preko kat. parcele 3738/2,   
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dok je sa ostalih strana oivičena vinogradima. 

    Objekat je lociran na relativno ravnom terenu. Kota prizemlja objekta je 

+0,00(35,20mnv).Objekat je odignut od terena 0,20m .Pad pristupne ulice je 2% . Kota 

objekta je određena na osnovu saobraćajnice na koju se nadovezujemo. 

 

NAMJENA I FUNKCIJA OBJEKTA 

 

Osnovni podaci o objektu: 

Namjena: Karantinska jedinica za zdravlja bilja 

Karakter objekta: Trajni 

BRGP koja ulazi u obračun: 348,21m2  

Spratnost: Pr 

Visina objekta: 4,05m 

Spratne visine, mjerene između gornjih kota međuspratnih konstrukcija: 

Prizemlje 3,00m 

 

       Glavni saobraćajni pristup lokaciji biće omogućen sa istočne strane, preko 

saobraćajnice i parcele 3738/2 odakle se pristupa platou parking površinama, 

trotoarom ka glavnom ulazu u objekat. Sa istočne strane nalazi se glavni ulaz u objekat 

za zaposlene , a sa južne strane imamo ulaz za karantinsko bilje.  

 
                                                                                                       PREGLED POVRŠINA 

 

Pregled NETO površina   P(m²) 

Prizemlje 298,17 

NETO POVRŠINA OBJEKTA                                    298,17 

  

Pregled BGP   P(m²) 

BRGP OBJEKTA                                    348,21 

 

        Objekat je u osnovi bruto razvijene površine 348,21 m2, dimenzija 12,90 x 29,80 

m visine od 4,05 m . spratnosti Pr. 

Karantinska jedinica za zdravlje bija služi za držanje uvezenih pošiljki bilja, uglavnom 

bilja za sadnju, u zatvorenom prostoru kako bi se provjerilo da li su zaražene 

karantinski štetnim organizmima. Karantinska jedinica za zdravlje bilja – PEQ (Post-

entry quarantine station) projektovana je u skladu sa standardom ISPM 34 “Design 

and operation of post-entry quarantine stations for plants” i EPPO standardom PM 

3/64 (1) „Intentional import of organisms that are plant pests or potential plant pests”.  

 PEQ se sastoji od dva staklenika u kojima su obezbjeđeni odgovarajući uslovi za 

gajenje biljaka (temperatura, svjetlost i vlažnost).U jednom stakleniku se mogu 

smjestiti biljke koje se gaje i prate na prisustvo insekata, a u drugom stakleniku biljke 

na koje se sumnja da su zaražene patogenim organizmima (gljivama, bakterijama, 
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virusima). Biljke su u staklenicima smještene na odignutim stolovima, koji su pokretljivi 

pomoću točkova, napravljeni od materijala otpornog na dezinfekciona sredstva (inox), 

organizovani na način da su pristupačni sa svih strana i po mogućnosti da se njihova 

visina može podešavati. Dodatno u stalkenicima se nalaze i klima komore za uzgoj 

biljaka (obezbjeđuju povoljne uslove za razvoj simptoma i znakova prisustva štetnih 

organizama) i mrežni kavezi (u stakleniku za insekte) koji doprinose dodatnom 

unutrašnjem karantinu u radu sa štetnim organizmima.  

 Laboratorija povezuje staklenike i namjenjena je: izolaciji kultura u biološki 

sigurnosnim kabinetima (za gljve i bakterije); razvoju kultura u termostatima za 

gajenje mikroorganizama; čuvanju kultura i uzoraka bilja u friziderima; pakovanju 

kultura patogena i insekata radi njihove dalje identifikacije u odgovarajućim 

dijagnostičkim laboratorijama. Dodatno sastavni dio laboratorije je i prostorija u kojoj 

su smješteni autoklavi za dekontaminaciju materijala i sterilizaciju posuđa, pribora i 

podloga.  

 U staklenike i laboratoriju se ulazi kroz predsoblje koje se sastoji od: čiste zone 

koja ima kadicu za dezinfekciju minimalne dubine 10 mm, i zaštitnu odjeću za 

jednokratnu upotrebu (mantili, naglavke za obuću, rukavice); zone za dekontaminaciju 

osoblja po izlasku iz PEQ (umivaonik, tuš kabina, kabina za presvlačenje), koja je 

dvostrukim vratima koja se naizmjenično otvaraju odvojena od čiste i kontaminirane 

zone; kontaminirane zone u kojoj se odlaže odjeća za jednokratnu upotrebu.  

 Ulaz u PEQ predviđen je na način da je put kretanja biljaka do ulaska u PEQ što 

kraći.  

 Staklenici, laboratorija i predsoblje su potpuno zatvoreni. Podovi staklenika, 

laboratorije i predsoblja izrađeni su od čvrstog materijala koji je nepropustan za 

tečnosti, lak za čišćenje i otporan na dezinfekciona sredstva. Konstrukcija staklenika i 

krov su takođe od materijala koji je otporan na dezinfekciona sredstva, staklo je 

troslojno obavezno brušeno,sigurnosno pampleks 4.42 spoljni sloj sa solarnom 

zaštitom ,što veće svjetlosne propustljivosti, solarnim faktorom 42%, sa koeficijentom 

toplotne provodljivosti  Ug=1,0 W/m2K. 

 Sastavni dio PEQ su i kancelarije: kancelarija za obezbjeđenje objekta, 

kancelarija za tehničko osoblje; toaleti, tehnička prostorija, prostorija za hemikalije, 

magacinski prostor i hodnik koji povezuje ove prostorije. Unutrašnja bravarija je od 

alu profila sa vidnim okovom, ovaj sistem je „hladan“ bez termoprekida, na pozicijama 

gdje je potrebno su na automatsko otvaranje.  

Podovi unutar objekta su keramičke pločice,  i epoksidna smola u karantinkom dijelu. 

Kao završna obloga spoljnih fasada javlja se termoizolaciona fasada debljine d=10cm 

završno obrađena bavalitom u boji RAL 9010. Plafon je malterisan produžnim 

malterom, bojen poludisperzivnom bijelom bojom. Materijal za izradu limarskih 

radova je pocinčani lim d=0,55 mm u RAL u 7038 . Od pocinčanog lima predviđena je 

izrada, horizontalnih i vertikalnih djelova oluka. 

Pored osnovnog konstruktivnog sistema, termički su zaštićeni fasadni zidovi, prozorski 

otvori, međuspratna tavanica, i svi podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze 

dozvoljene koeficijente za razmatranu klimatsku zonu. 
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Zaštita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne obloge i 

krovne konstrukcije 

 

PEQ ispunjava nivio bezbjednosti 3 (security level SL3) u skladu sa EPPO standardom 

PM 3/64 (1) „Intentional import of organisms that are plant pests or potential plant 

pests”.  

 Pristup PEQ je ograničen na ovlašćeno osoblje koje treba da bude edukovano za 

rad u PEQ. Za sve postupke moraju biti propisane operativne procedure.  

 
 

Pregled površina u objektu 

 

KARANTINSKA JEDINICA ZA BILJE površina 

Vjetrobran-glavni ulaz 3,70 m2 

Prostorija za stražara 0-24h 8,65m2 

Kancelarija za osoblje 11,73 m2 

Toalet 5,74 m2 

Čajna kuhinja 5,10 m2 

Hodnik 14,88 m2 

Tehnička prostorija 3,82 m2 

Vjetrobran-ulaz za karantinsko bilje 4,59 m2 

Magacin za hemikalije 7,84 m2 

Magacin  30,50 m2 

Čista zona 12,48 m2 

Tampon zona 5,68 m2 

Tuš +garderoba u tampon zoni 2,64 m2 

Tuš+garderoba u tampon zoni 2,64 m2 

Kontaminiran zona-hodnik 16,55 m2 

Laboratorija 36,83 m2 

Prostorija za sterilizaciju-autoklav 3,65 m2 

Staklenik 1- Patologija 65,80 m2 

Staklenik 2- Entomologija/Nematologija 55,35 m2 

UKUPNO NETO OBJEKTA 298,17 m2 

UKUPNO BRUTO OBJEKTA 348,21 m2 

 

 



KONSTRUKCIJA 

Konstrukcija objekta je miješani sistem, AB zidnih platana i stubovima sa vertikalnim i 

horizontalnim serklažima , a na dijelu staklenika imamo čeličnu konstrukciju sa staklenim 

površinama. 

Krov je projektovan kao ravni neprohodni krov sa svim potrebnim slojevima, a na dijelu 

staklenika je kosi krov na  podkonstrukciji .  

INSTALACIJE 

Projektom su predviđene instalacije: vodovoda i kanalizacije, hidrantska mreža, 

instalacije jake i slabe struje, instalacije gromobrana i uzemljenja, termotehničke 

instalacije sa posebnim režimom za date uslove karantina. 

UPO REDN A TA BELA URBA NI STI ČK I H PA RA MET ARA 

Katastarske parcele 3549 i 4984/1, KO Tološi,Podgorica 

Urbanistički parametri   Planirani prema 

     UTU-ima 

   Projektovani 

Površina urbanističke parcele 944,98m² 944,98m² 

Maksimalna preporučena spratnost  P  P 

Maksimalna visina objekta 4,00m 4,05m 

Indeks Zauzetosti 0,45 0,36 

Maksimalna zauzetost 398,26m² 348,21m² 

Indeks Izgrađenosti 0,45 0,36 

Ukupna BRGP 398,26m²  348,21 m² 

Jun 2025     Dušan Džudović, dipl.ing.arh. 
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4 - 
Relativna visinska kota
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Postojeće zimzeleno i listopadno rastinje
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Apsolutna visinska kota

// Objekat karantinska jedinica za zdravlje bilja- p=348,21m2

// Plato oko objekta i po potrebi za prilaz vozila- p=673,86m2

/Napomena: Objekat se projektuje na katastraskoj parceli , pa površine su obračunate sa parcele koja 
se obrađuje.
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