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SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

OBJEKAT RURALNOG RAZVOJA – Uljara, proizvodnja maslinovog ulja 
Kat. parcele br. 1288,1289 i 1292 KO Draževina, PJ Podgorica 

01.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA 

01.1.1 Ugovor između investitora i privrednog društva 
01.1.2 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave 
01.1.3 Licenca glavnog inženjera 
01.1.4 Licenca privrednog društva 
01.1.5 Polisa osiguranja od odgovornosti 
01.1.6 Urbanističko-tehnički uslovi + List nepokretnosti

01.2 PROJEKTNI ZADATAK 

01.3 TEHNIČKI OPIS 

01.4 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1. Geodetska podloga 1:200
2. Šira situacija  1:500
3. Uža situacija  1:100
4. Osnova podruma  (etaža -1)  1:50
5. Osnova prizemlja  (nulta etaža) 1:50
6. Osnova neprohodnog krova 1  1:50
7. Osnova neprohodnog krova 2  1:50 
8. Presjek 1-1 - 1:50
9. Presjek 2-2 - 1:50 
10. Presjek 3-3 - 1:50
11. Presjek 4-4 - 1:50
12. Presjek 5-5 - 1:50 
13. Presjek 6-6 - 1:50
14. Presjek 7-7 - 1:50
15. Istočna fasada - 1:50
16. Zapadna fasada  - 1:50
17. Sjeverna fasada - 1:50
18. Južna fasada - 1:50
19. 3D prikaz objekta
20. 3D prikaz objekta
21. 3D prikaz objekta
22. 3D prikaz objekta
23. 3D prikaz objekta
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:01.08.2025 11:34
KO: DRAŽEVINA

LIST NEPOKRETNOSTI   180 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1288   004
017 CRNI KRŠI Neplodna zemljišta

- 2257 0.00

1289   004
017 CRNI KRŠI Neplodna zemljišta

- 909 0.00

1292   004
017 CRNI KRŠI Šume 5. klase

- 13635 20.45

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BURZANOVIĆ NEĐELJKO DRAGOSLAV
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 01.08.2025 11:34

8/1/25, 11:34 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1/1
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TEHNIČKI OPIS 

SADRŽAJ 

 

01. UVOD 

02. ULAZNI PARAMETRI 

03. LOKACIJA 

04. OSNOVNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA I OBLIKOVANJE 

05. KONCEPT ORGANIZACIJE OBJEKTA  

06. MATERIJALIZACIJA I ZAVRŠNA OBRADA 
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01. UVOD

Predmetnu lokaciju čine katastarske parcele br. 1288,1289 i 1292 KO Draževina, PJ Podgorica. Površina lokacije za 
građenje je 16 801 m2.
 

. Odluka o određivanju lokacije sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opšteg 
interesa, objekti privrednog razvoja, Uljara za maslinovo ulje, izložbeno - degustacioni prostor i servisni centar, na 
katastarskim parcelama 1288, 1289 i 1292 KO Draževina, Podgrica, broj 02-016/25-880, 4.jul 2025.godine.

02. ULAZNI PARAMETRI

Projektna dokumentacija je urađena na osnovu sljedećih ulaznih parametara: 

. Projektnog zadatka investitora 

. Odluka o određivanju lokacije sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opšteg 
interesa, objekti privrednog razvoja, Uljara za maslinovo ulje, izložbeno - degustacioni prostor i servisni centar, na 
katastarskim parcelama 1288, 1289 i 1292 KO Draževina, Podgrica, broj 02-016/25-880, 4.jul 2025.godine.

. Geodetske podloge 
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03. LOKACIJA

Za izgradnju planiranih objekata ruralnog razvoja – uljara za maslinovo ulje, vinarija, izložbeno degustacioni prostor i 
servisni centar na lokaciji KO Draževina, na katastarskim parcelama br.: 1288, 1289 i 1292. Predmetnu lokaciju čine 
katastarske parcele br. 1288,1289 i 1292 KO Draževina, PJ Podgorica. Površina lokacije za 
građenje je 16 801 m2.

Uvidom u prepis lista nepokretnosti broj 180 KO Draževina, utvrdjeno je da katastarske parcele pod rednim brojem 
1288, 1289 i 1292, zajedno zauzimaju 16801m2. Navedene katastarske parcele su svojina Burzanovic Dragoslava i na 
njima nema izgradjenih objekata. 

04. OSNOVNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA I OBLIKOVANJE

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE: 

- Podloge za projektovanje (posebno specificirane u prethodnom poglavlju). 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 64/17) sa izmjenama i dopunama. 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl.list CG br. 44/18). 

- Drugi važeći zakoni, tehnički propisi i standardi koji uređuju oblast projektovanja predmetnih objekata. 
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FUNKCIJA I NAMJENA PROSTORA: 

Koncept idejnog rješenja za izgradnju objekta ruralnog razvoja – uljara za maslinovo ulje, vinarija, izložbeno 
degustacioni prostor i servisni centar na katastarskim parcelama broj 1288, 1289 I 1292 KO Draževina, zasniva se na 
usaglašavanju novoprojektovanog objekta sa topografijom terena u cilju postizanja jedne homogene strukture. 
Prilikom formiranja idejnog rješenja strogo se vodilo računa o neposrednoj okolini, tj. kontekstu prirodnog predjela.  

Analizom ulaznih urbanističko-tehničkih parametara, zahtjeva investitora I arhitektonskih postulata, linearnost u 
organizaciji prostora izdvojila se kao pristup koji bi dao najefikasnije rješenje kako u arhitektonskom tako I u 
industrijskom pogledu. Linearna organizacija proizvodnog procesa u indrustrijskom postrojenju predstavlja 
sistemski pristup organizacije rada I proizvodnje, gdje se sve faze proizvodnog procesa odvijaju u naprijed 
definisanom I logičkom redosljedu. Ova vrsta organizacije se često koristi u masovnoj proizvodnji gdje je cilj 
maksimizacija efikasnosti, minimizacija troškova I postizanje visokog nivoa standardizacije proizvoda. 

Posebna pažnja posvećena je projektovanju dobro izolovanog kondicioniranog prostora u zoni skladištenja (inox 
tankovi, boce) kako bi se postigla I održala odgovarajuća vlažnost i temperatura koja je neophodna za čuvanje ulja. 
Zona skladištenja pozicionirana je u podrumskoj etaži objekta I može biti sagledavana sa uslužnog koridora koji se 
nalazi u prizemlju. Time se postiže ostvarivanje duple visine u skladišnoj zoni i se ostvaruje mogućnost skladištenja 
samih tankova zbog njihovih dimenzija. 

Glavna ekonomska saobraćajnica vodi do centralnog “trga” (ekonomskog dvorišta) sa okretnicom za kamione I 
parking prostorom za zaposlene u produžetku. ”Centralni trg” je početna I krajnja tačka, od proizvodnog procesa do 
eksporta. Početak proizvodnog procesa počinje u prizemlju, gdje se vrši obrada maslina kao sirovine I dobijanje ulja. 
Tu se završava proizvodni proces i dalje nastavlja na skladištenje i punjenje u zoni koja se nalazi u podrumskoj etaži. 
Ulje se do tankova, tj do skladišne zone može prenositi na dva načina. Inox cijev sa ugradjenim pumpama, na taj 
način je ostvarena direktna veza, od završetka proizodnog procesa do inox takova. Fizički - na paletarima uz pomoć 
glavne teretne platforme u proizvodnoj zoni ili stepeništem koje je u blizini platforme. 

Dio ulja se skladišti u inox tankove dok drugi dio ide u punionicu I pakovanje kako bi se dalje izvozio. Pored 
skladišnog prostora, podrumska etaža sadrži manje ekonomsko dvorište u kojem se može skladištiti mehanizacija 
kao I dopremiti repro material koji je neophodan u procesu pakovanja. Repro material se takodje skladišti u prostore 
za skladištenje repro materijala koji se takodje nalazi u podrumskoj etaži. 

Na prednjem dijelu objekta se nalazi izložbeni I degustacioni proctor koji ima direktan pogled na podrumsku etažu – 
inox tankovi. Na taj način je posjetiocima omogućeno sagledavanje zone za skladištenje. U ovom dijelu objekta se 
nalzi tehničko čelično stepenište kojim se može izaći na neprohodni krov I ujedno održavati isti. 

 

05. KONCEPT ORGANIZACIJE OBJEKTA 

Imajući u vidu potrebe Investitora i Urbanističko tehničke uslove projektovan je objekat ruralnog razvoja – uljara za 
maslinovo ulje. Objekat je spratnosti P (prizemlje) i Po (podrum). 

Shodno urbanističko tečkim uslovima i potrebama Investitora projektovani su sljedeći sadržaji: 
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ULJARA ZA MASLINOVO ULJE 

Prijem maslina je proctor u kojem se vrši prijem maslina I selekcija po sortama I kvalitetu maslina prije početka 
procesa cijedjenja ulje. Prostor je opremljen skladišnim dijelom svježe ubranih maslina, vagom za mjerenje maslina, 
tehnološkom linijom koja vrši razdvajanje maslina od listova I grančica, zatim procesom ispiranja maslina koja ima 
tri funkcije, pranje maslina vodom i ujedno hladjenje maslina vodom Ii sušenje 

Cijednjenje ulja je prostor koji je opremljen kompletnim linijama koje vrše mljevenje maslina I transport paštete 
maslina u vakumu do separatora koji odvajaju maslinovo ulje od ostatka, predvidjene su dvije vrste linija. 

Skladištenje i punionica je prostor u kojem se vrši automatsko flaširanje gotovog maslinovog ulja kao I pakirnica za 
slaganje flaširanog maslinovog ulja u paketima koji se dalje transportuju do konzumera. Podrum je prostor u kome 
će biti smještene rosvajne posude kapaciteta od jedne do osam hiljada litara u kojima će se pod vakumom skladištiti 
maslinovo ulje spremno za punjenje. Kapacitet skladišnog prostora u podrumu očekuje se da bude cca 200,000 
litara. Podrum će biti termo izolovan zbog vrlo važnih temperaturnih zona koje su neophodne da se maslinovo ulje 
čuva do faze punjenja. 

IZLOŽBENO DEGUSTACIONI PROSTOR 

Izložbeni I degustacioni prostor, je prostor u kome će se vršiti prezentacija I degustacija proizvoda – maslinovog 
ulja kao I drugih proizvoda maslinarstva sa gazdinstva 

Podrum, skladištenje gotovih proizvoda koji će biti predmet prezentacije I degustacije. 

SERVISNI CENTAR 

Servisni centar je prostor u kojem će se vršiti skladištenje opreme, alata, rezervnih djelova I mehanizacije 
neophodne za uprevljanje I održavanje maslinjaka. 
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                     ANALIZA POVRŠINA PO URBANISTIČKO TEHNIČKIM USLOVIMA.  

 

OPIS KONSTRUKCIJE  

Konstrukcija objekta je projektovana u skeletnom statičkom sistemu. Predvidjena je kombinacija AB 
platana, AB stubova I AB greda. Objekat se fundira na monolitnoj AB temeljnoj ploči, VDP beton, 50cm 
visine ispod koje je 10 cm sloj mršavog betona kao i 25cm nabijenog sljunka. Zbog karakteristično 
izražene dužine objekta neophodno je uvesti 3 dilatacione zone.  

  

MATERIJALIZACIJA I ZAVRŠNA OBRADA FASADE  

Za završnu obradu fasade planira se I projektuje stokovani beton u kombinaciji sa drvenim talpama.  

  

FASADNA BRAVARIJA  

Za zatvaranje fasadnih otvora projektovana je kvalitetna Al bravarija sa prekinutim termo mostom i 
parsol staklom.    

  

ZAVRŠNA OBRADA POVRŠINA  

Predvidjene su dvije obrade fasadnih zidova – stokovani beton kao zavrsni sloj I drvene talpe koje bi se 
kacile na celicnoj potkonstrukciji. Fasadni otvori predvidjeni su da budu od aluminijumskih termoprekid 
profila u sivoj antracit boji. Predvidja se ravan neprohodan krov I kao zavrsni materijal je sljunak sa 
slojevima za pad ispod njega. Podne  
 

 
  

  
OOUR   doo   

Momišići S1 2/13, Podgorica MNE   
PIB: 03315410   

PDV: 30/31 - 22093 - 8   
Ž.R. 510  –   120681 - 98  CKB   

studio@oour.me   



 

 
OOUR doo 

Momišići S1 2/13, Podgorica MNE 
PIB: 03315410 

PDV: 30/31-22093-8 
Ž.R. 510 – 120681-98 CKB 

studio@oour.me 
 

obloge u prostorijama projektovane su u skladu sa namjenom prostorija, predvidjeno je koristiti standardne 
kvalitetne mateijale. Kolski ekonomski put planira se izvoditi od asfalta, li nabiijenog tampona.  

 

PARTERNO UREĐENJE 

Planira se asfaltiranje prilazne ekonomske saobraćajnice. Uredjenje partera se organizuje da bude sto diskretnije I 
da u minimalnoj mjeri narušava ili oblikuje postojeći teren. Topologija terena direktno utiče na arhitektonsku scenu, 
položaj i odnos objekta i postojećeg terena. Previdjaju se djelovi koji se nasipaju šljunkom, parking za posjetioce i 
pješačke zone. Ispred objekta se planira maslinjak koji će da bude u direktnoj komunikaciji sa objektom. 

 

PRIMIJENJENE MJERE ZAŠTITE 

Imajući u vidu namjenu prostora i klimatske uslove projektovana je odgovarajuća zaštita od vlage, termička zaštita 
objekta, zaštita od buke i zaštita od požara. 

Primijenjene mjere zaštite su opisane u posebnim prilozima tehničke dokumentacije. 

 

INSTALACIJE I OPREMA 

Instalacije i oprema su projektovane prema namjeni prostora. Projektovane su: 

- Elektroinstalacije jake struje 

- Elektroinstalacijhe slabe struje  

- Instalacije vodovoda i kanalizacije. 

Detaljniji opis projektovanih instalacija i opreme je dat u posebnim djelovima tehničke dokumentacije –za svaku 
pojedinu fazu. 

feb, 2025. 

                                                                                            Marko Stjepčević, dipl.inž.arh 
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SITUACIJA 2

328.56 postojeća visinska kota

novoprojektovana visinska kota

granice katastarskih parcela

1287 broj katastarske parcele

gradjevinska linijaG.L.

R.L. regulaciona linija

LEGENDA SIMBOLA NA SITUACIJI

LEGENDA ULAZA: 

ULAZ 1 - ekonomsko dvorište
ULAZ 2 - garaža
ULAZ 3 - ekonomski prilaz prljavoj zoni

REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA: 

ULAZ 4 - ulaz za posjetioce

Maksimanlni dozvoljeni parametri

spratnost Po+P+1
ukupna dozvoljena nadzemna BRGP 2900m2

ukupna dozvoljena površina podzemne etaže 1800m2

Ostvareni parametri

spratnost Po+P+1
ukupna dozvoljena nadzemna BRGP 2900m2

ukupna dozvoljena površina podzemne etaže 1800m2

Zone objekta

. Uljara za maslinovo ulje

. Izložbeno degustacioni prostor

. Servisni centar

. Prohodna krovna terasa
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Mogucnost podjele prostora zidom 
na prljavi i cisti dio.

OP.1: teretni lift ili platforma
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buradima
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konteiner za odlaganje granja
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BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA (ostvareni parametri)

Uljara, maslinovo ulje

Servisna zona
Izložbeno degustacioni prostor

1099,60m2

499,90m2

99,50m2

Prohodna krovna terasa sa pristupnim zonama 992,70m2

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA (ulazni parametri)

ukupna dozvoljena nadzemna BRGP 2900m2

ukupna dozvoljena površina podzemne etaže

2900m2

1800m2

Ukupno bruto nadzemne površine 2691,70m2

Ukupno površina podzemne etaže 1800,00m2
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SITUACIJA 2

328.56 postojeća visinska kota

novoprojektovana visinska kota

granice katastarskih parcela

1287 broj katastarske parcele

gradjevinska linijaG.L.

R.L. regulaciona linija

LEGENDA SIMBOLA NA SITUACIJI

ZONSKI PRIKAZ BRUTO ZAUZETOSTI 

1. Uljara, maslinovo ulje  
2. Servisna zona 
3. Degustacija

1099,60m2 
499,90m2  

99,50m2 

LEGENDA ULAZA: 

ULAZ 1 - ekonomsko dvorište
ULAZ 2 - garaža
ULAZ 3 - ekonomski prilaz prljavoj zoni

REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA: 

ULAZ 4 - ulaz za posjetioce
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BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA (ostvareni parametri)
Uljara, maslinovo ulje
Servisna zona
Degustacija

1099,60m2

499,90m2

99,50m2

Ukupno bruto površine 1699,00m2

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA (ulazni parametri)
Uljara, maslinovo ulje
Servisna zona
Izlozbeni/Degustacioni prostor

1100m2

500m2

100m2

Vinarija 150m2

Dozvoljena bruto površina prizemlja 1850m2
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2

3
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PRIZEMLJE -UREDJENJE PARTERA 3

328.56 postojeća visinska kota

novoprojektovana visinska kota

granice katastarskih parcela

1287 broj katastarske parcele

gradjevinska linijaG.L.

R.L. regulaciona linija

LEGENDA SIMBOLA NA SITUACIJI

ZONSKI PRIKAZ BRUTO ZAUZETOSTI 

1. Uljara, maslinovo ulje
2. Servisna zona
3. Degustacija

1099,60m2 
499,90m2 

99,50m2 

LEGENDA ULAZA: 

ULAZ 1 - ekonomsko dvorište
ULAZ 2 - garaža
ULAZ 3 - ekonomski prilaz prljavoj zoni

REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA: 

ULAZ 4 - ulaz za posjetioce
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Mogucnost podjele prostora zidom 
na prljavi i cisti dio.

OP.1: teretni lift ili platforma
OP.2: ugradnja cjevovoda za 

protok ulja do zone sa roscajnim 
buradima

Stepeniste sa minimalnom sirinom 
kraka.

Hormann rolo vrata

pozicija za odgranjivač

pozicija za vagu 
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ISPOD PLATOA REZERVOAR ZA KIŠNICU I SPRINKLER REZERVOAR

PRLJAVI DIO

Ekonomsko dvorište/prljavi dio
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 2 x DMT 5

PROSTOR ZA ŠPICU(odmah se pakuje i odvozi u skladište na dodatno sušenje)

PATE' DISCHARGE POINT

HUSK DISCHARGE POINT

3,00 m

PRESA ZA KOMINU DNEVNI TANK ZA OTPADNU VODU
(MOGUĆE PRIJE MASTOLOV !!!)

DNEVNI TANK ZA SUŠENJE ŠPICE

NEISKORISTIVA POVRŠINA !!!
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BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA (ostvareni parametri)
Uljara, maslinovo ulje
Servisna zona
Degustacija

1099,60m2

499,90m2

99,50m2

Ukupno bruto površine 1699,00m2

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA (ulazni parametri)
Uljara, maslinovo ulje
Servisna zona
Izlozbeni/Degustacioni prostor

1100m2

500m2

100m2

Vinarija 150m2

Dozvoljena bruto površina prizemlja 1850m2

1

2

3
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SMEĆE/OTPAD

SKLADIŠTE GOTOVOG PROIZVODA ZA EXPORT

REZERVOAR ZA KIŠNICU I SPRINKLER SISTEM

PUNIONICA

SKLADIŠTE REZERVNIH DJELOVA

CJEVOVOD INOX ULJE

SKLADIŠTE REPRO MATERIJALA 

PALETE FLAŠE, ETIKETE, PAKETI, KAPSULE.

SKLADIŠTE GOTOVOG PROIZVODA
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REZERVOAR ZA OTPADNE VODE.
Danko da vidi kolicinu otpadnih voda 
i da na osnovu toga definisemo kapacitet
i dimenzije rezervoara.

REZERVOAR ZA KOMINU.
potrebni dimenzionisati

EKONOMSKO DVORIŠTE
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NETO POVRSINE PODRUM 
OZNAKA

Podrum
SPRAT

Podrum
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Podrum
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Podrum

BROJ

0.1
0.2
0.3
0.4
0.5
0.6
0.7
0.7
0.8
0.9
0.10
0.11
0.12
0.13

NAZIV PROSTORIJE

stepeniste
punionica
ostava
teretni lift
ekonomsko dvorište
punionica
masinske prostorije
stepeniste sa hodnikom
teretni lift
skladište rezervnih djelova
skladištenje ulja u boce
skladištenje ulja u inox tankove
skladište
OSTAVA

POVRŠINA

14,97
26,97
5,10
4,65
139,30
153,96
137,23
15,72
4,53
92,20
262,06
533,66
72,05
9,03
1.471,43 m²
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na prljavi i cisti dio.

OP.1: teretni lift ili platforma
OP.2: ugradnja cjevovoda za 

protok ulja do zone sa roscajnim 
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Stepeniste sa minimalnom sirinom 
kraka.
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