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IDEJNO RJESENJE

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

Arhitektura

- Ugovor izmedu investitora i projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije
- Podaci o projektantu

- Licenca projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju vodeceg inZenjera

- Licenca odgovornog inZenjera

- Clanstvo IKCG odgovornog inzenjera

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Urbanisticko — tehnicki uslovi

- Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi

Projektni zadatak

- Projektni zadatak

Prilozi
- Saglasnost susjeda

- Elaborat geodetskih radova

SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE



ARHITEKTURA



UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNO - TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZakljuCen dana 20.6.2025. u Podgorici izmedu:

1.

»SIMPLE SOLUTION ING* d.o.0., Podgorica, Bul. Ibahima Koristovica 26,
koga zastupa Sanja Subacev, izvr3ni direktor (u daljem tekstu: Projektant),

Dusan Kazi¢, iz Podgorice
(u daljem tekstu: Investitor)

PREDMET UGOVORA 5
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta male gustine na UP
¢202 i ¢203, u zahvatu, DUP-a “Momisi¢i B", KP 1502 KO Tolosi, u skladu sa ZAKONOM O PLANIRANJU
PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17 od 06.10.2017, 44/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020. i 19/25 od 04.03.2025.),
PRAVILNIKOM O NACINU IZRADE | SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA GRABENJE
OBJEKATA i Projektnim zadatkom Investitora.

Clan 2.

Izrada projektno — tehnicke dokumentacije ¢e se odvijati u dvije faze, u zavisnosti od dijela projektne
dokumentacije.

Faza 1 predstavija izradu IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA OBJEKTA (u daliem tekstu: “Idejno
rieSenje”) koje Investitoru definiSe planiranu koncepciju Objekta.

Faza 2 predstavlja izradu GLAVNOG PROJEKTA OBJEKTA SA UREDENJEM TERENA, zakonski
neophodnog za izvodenje radova na Objektu, (u daljem tekstu: “Glavni projekat”)

CIJENA I NACIN PLACANJA )
Clan 3.

Investitor se obavezuje da Projektantu isplati ugovoreni iznos na ime cijene za izradu projektno-tehnicke

dokumentacije iz ¢lana 1. ovog Ugovora prema Aneksu ovog Ugovora.
Nacin i dinamika isplate ugovorenog iznosa je odredena Aneksom ovog ugovora.

ROK IZVRSENJA
Clan 4.

Rok izvrSenja ugovorenih poslova je odreden Aneksom ovog Ugovora.

ANGAZOVANJE TRECIH LICA OD STRANE PROJEKTANTA
Clan 5.
Projektant nije obavezan da povjerene poslove izvrsi iskljucivo uz pomo¢ sopstvenog osoblja, ve¢ dio

radova moze povjeriti drugim struénim licima izvan njegove projektantske kuce. U tom slu€aju, Projektant je
odgovoran Investitoru za izvrSenje povjerenih radova u skladu sa zakonskim odredbama.
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OBAVEZE INVESTITORA i
Clan 6.

Investitor je obavezan dostaviti projektantu vazece Urbanisticko — tehnicke uslove za izradu projekto —
tehnicke dokumentacije za izgradnju Objekta, kao i Projekini zadaratak uskladen sa Urbanisticko -
tehniCkim uslovima.

OBAVEZE PROJEKTANTA
Clan7.

Projektant je obavezan da savjesno izradi projektno — tehnicku dokumentaciju, na nacin utvrden ovim
Ugovorom, pravilima struke | propisima nadleznih organa.

Projektant odgovara za tacnost i ispravnost svih djelova tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.

Projektant je obavezan da saglasno pravilima struke i zakonskim propisima detaljno provjeri ispravnost
tehnickih rieSenja i raCunskih radnji u projektno - tehnitkoj dokumentaciji koju je izradio i da tu
dokumentaciju propisno ovjeri.

Projektant je obavezan da projektno — tehnicku dokumentaciju koja je predmet ovog Ugovora izradi prema
zahtjevima organa nadleznih za izgradnju objekata.

Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Investitora i drugih nadleznih organa, predvidenim
zakonima i drugim propisima, koji daju saglasnosti, odobrenja i dozvole, u smislu kojih projektno — tehnicka
dokumentacija mora biti uradena.

AUTORSKO PRAVO
Clan 8.

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu projektno — tehnicku dokumentaciju koju je izradio na
osnovu ovog Ugovora.

Projektant ima pravo na iskoriS¢avanje autorskog djela u prezentiranom obliku u skladu sa ovim Ugovorom,
preradivanju autorskog djela, umnoZavanju, obradivanju i modifikaciji projektno tehnicke dokumentacije.

ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE
‘ Clan 9.

Investitor je obavezan da pregleda zavr$enu projektno — tehnicku dokumentaciju i da Projektanta u
razumnom roku obavijesti o eventualnim nedostacima — odmah i bez odlaganja, $to je Projektant duzan da
otkloni u najkracem mogucem roku, a sve u skladu sa primjenjivom zakonskom regulativom.

Projektant je obavezan da ukloni nedostatke u projektno tehnickoj dokumentaciji trazene od strane Glavnog
gradskog arhitekte prilikom dobijanja saglasnosti na Idejno riesenje, kao i po zahtjevu Revidenta u procesu
pregleda dokumentacije Glavnog projekta.




ZAVRSNE ODREDBE )
Clan 10.

Ugovorne strane ¢e pokuSati da svaki spor u primjeni ovog Ugovora rijeSe sporazumno. U slu¢aju da se ne
postigne sporazumno rjeSenje, spor ¢e biti rijeSen pred nadleznim sudom.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana dobija po 2 (dva) primjerka.




Dokument o registraciji

Registarski broj 5-1110045 / 001 Datum registracije: 26.01.2023.
PIB: 03522075

"SIMPLE SOLUTION ING" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

PODGORICA
Broj vaZzede registracije: /001
Skracéeni naziv: SIMPLE SOLUTION ING DOO
Telefon: +38297231828
eMail: office@ssing.me
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 20.01.2023.
Datum donosenja Statuta: 20.01.2023.
Adresa glavnog mjesta IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 26 PODGORICA
poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 26 PODGORICA
Adresa sjedista: IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 26 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SANJA SUBACEV - JBMG/Broj Pasota za&ti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

SANJA SUBACEV - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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& . | Crpe? Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Mm@arstvp pl;ostor(\og p!an|ranJa; 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
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Broj UPI 09-332/25-600/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

DOO ,,SIMPLE SOLUTION ING“ PODGORICA

PODGORICA
Bul. Ibrahima Koristovi¢a, br. 26

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN: MINISTAR
mr Dusan Savice uy generalnog direktora

ODOBRIO:

Petar Vucini¢, nac

Zvezgana Draskovi¢
Lo s«ov/c




# . | CrmaGora

" | Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-600/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,SIMPLE SOLUTION ING* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-600/1
od 09.05.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnic¢ke dokumentacije i izvodenje
radova, na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25
od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list
CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i Cl. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,SIMPLE SOLUTION ING“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-600/1 od 09.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,SIMPLE SOLUTION ING* PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112
- Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehniéke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-598/2 od 30.05.2025. godine, kojim je Sanji Subacev,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Sanjom Subacev, broj 01/2023 od 26.01.2023. godine; aneks
ugovora o radu broj 01/01-2025 od 01.05.2025. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1110045 / 001.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moZze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno é&lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodac¢a radova podnosi: 1) Izvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Bulevar Ibrahima Koristovica 26
81000 Podgorica, Crna Gora

/\ Tel: +382 67 231 828
SIMPLE Mail: office@ssing.me
SOLUTIONING

Na osnovu odluke o osnivanju preduze¢a SIMPLE SOLUTION ING d.o.o. u Podgorici i ¢l. 84
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 19/25 od
04.03.2025.), donosim

RJESENJE

o imenovanju vodeceg inZenjera koji rukovodi izradom

tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: STANOVANJE MALE GUSTINE
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
LOKACIJA: UP c202 i c203 u zahvatu DUP-a ,,Momisici B“

KP 1502, KO Tolosi

Opstina Podgorica

INVESTITOR: DUSAN KAZIC

VODECI INZENJER: Sanja Subaéev, Spec.Sci.Arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u nasem preduzedu i ispunjava propisane uslove u
pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku
dokumentaciju, odnosno djelove tehniCke dokumentacije u smislu Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 19/25 od 04.03.2025.).

Podgorica, avgust 2025.

SIMPLE SOLUTION ING d.
Sanja Subacev, Sjec .Sci.ArR

d‘% acty

PIB: 03522075 PDV/BROJ: 30/31-25614-2 Ziro ragun: 540-13152-71 ERSTE Banka
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
i urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-598/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

SANJA SUBACEV

PODGORICA
Bul. Ibrahima Koristovi¢a 26/13

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN:

mr Dusan Savicevic, v.d, generalnog direktora

Vi

INISTAR

OBRADILA:
Zvezdana Draskovic
7 20 SKO /e

o




42, 1 | CrnaGora

B8 | Ministarstvo prostornog planiranja,
¥ *# | urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-598/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Sanje Subadev, broj UPI 09-332/25-598/1 od 09.05.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, na osnovu ¢l. 78, 85 i 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Sanji Subacev, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-598/1 od 09.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Sanja
Subadcev, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja. Uz zahtjev su dostavljeni
slede¢i dokazi: rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI 107/7-263/2 od
26.02.2018. godine, kojim se Sanji Subacev, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje
licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta; potvrda o Elanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3943 od
11.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod
brojem UPI 107/7-263/1 od 31.01.2018. godine, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz
sledecih razloga:




Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen stru¢ni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlasc¢enje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




Il
INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Al

Broj:05-3943 Podgorica, 11.12.2024. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

SANJA M. SUBACEV, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3866

OVLASCENO SLUZBENO LICE
o\jiliana Vuli¢, dipl.pravnica
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'* L4 Broj Polise / Racuna: ODG006403 Veza sa Polisom:

““ v ovce n 0.J. obracuna: 3104 Zamjena polise:

" Podruznica: 31_Zastupnik PG2

:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN v BROJ POLISE / RACUNA: OD6006403§:
q UGOVARAC: SIMPLE SOLUTION ING DOO, BULEVAR IBRAHIMA KORISTOVICA 26, PODGORICA, JMBG/PIB: 03522075 :’
:‘ OSIGURANIK: SIMPLE SOLUTION ING DOO, BULEVAR IBRAHIMA KORISTOVICA 26, PODGORICA, JMBG/PIB: 03522075 a
*: TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 02.03.2025. u 00:00 do 01.03.2026. u 23:59 :*
N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja "
N USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljueno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o w
u iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) "&
’* Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € h’
I‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ' f”
'ﬁ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka oStecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ w‘
-" pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled ”
l* greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i h
) tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu 4
"* ostecenje ili unistenje osiguranog objekta (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno *4
* izgradjuje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju f“
N kako gradjevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih b
'\* projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini: 50,000.00 eura. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje b'
) se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, ,‘
" odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili *‘
h* ugradnjom novog elementa ili dijela. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. U¢esée u N
* steti 10% a minimalno 300 eura. Godisnji agregat: 100,000.00 eura. |z osiguravajuceg pokric¢a su iskljucene *
'* stete koje nastaju tokom izvodjenja radova (odgovornost izvodjaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o *‘
" iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolesc¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg).. ’#
'}* A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ b’,‘
'1 B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ b‘
N C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) /
" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ *‘
:‘ E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ n

1
! |
¢
\

| BRUTO PREMUA: 234,08€)
N POREZ NA PREMIIU: 21,07€ 4
}* UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 255,15(;,*
" dvjestapedesetpet i 15/100 eural,‘
“ Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: "
(] 1 28022025 | [ 25515€ | ?/

‘ Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi /
’. Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006403. Smatra se da je premija ‘
’* placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. !

* Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaéen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (él. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) *

' Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima *
‘ Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraunata i premije koja je trebala bm*‘

obratunata.
* Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjestenja o obradi podataka o licnosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé moze da koristi i obraduje li¢ne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na*
" druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a ije uZeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraZ osiguranja daje izrititu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u slu¢aju da je obrada takvih podataka *
* potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osig| ju. Sa sadrii ove odredbe, up: ta su | saglasna i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovaraé osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zaklju¢ivanja ugovora , a §to ugovarat osiguranja potwduj:#
potpisom ugovora o osiguranju. Nacin na koji osiguravac obraduje podatke o licnosti nalazi si se u obavje3tenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/2astita-podataka) ‘

'\1 51597 - ULIC BRANKO
U Podgorici, 28.02.2025

Osigurayac

ravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu poli ‘
\‘ uruceni i ¢ine sastavni dioxqve folife, to potvrduje' ac osiguranja. w

’\ 0s-01/1 *

"* Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 03.03.2025 09~36¢

" Osiguravac zadrzava pravo da | roku od 30 dana

dji.m potpiso
£00c0




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI




Crna Gora

. . Ul. Vuka Karadzicéa br.41
Glavni Grad Podgorica

T . R 81000 Podgorica, Crna Gora
— Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
br0]: 08—332/24-1291 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 06.08.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog

.....

52/18), na zahtjev Kazi¢ Dusana, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

ZA URBANISTICKU PARCELU c202, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “MOMISICI B”
U PODGORICI

PODNOSILAC ZAHTJEVA KAZIC DUSAN

1 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 512, konstatovano je sljedede:
=  Povrsina katastarske parcele broj 1502 KO Tolosi, iznosi 2.152,00m?

Nosioc prava:

=  KaZi¢ Bozidar Dusan - svojina 1/1.

Podaci o teretima i ogranicenjima:

®  Datisu u listu nepokretnosti. Za objekat 2 upisan je teret “Nema dozvolu”.

Na predmetnoj katastarskoj parceli evidentirana je porodi¢na stambena zgrada (broj zgrade 1),
povrsine horizontalnog gabarita 80,00m?, spratnosti P (prizemlje), pomoéna zgrada (broj zgrade 2),
povrsine horizontalnog gabarita 20,00m?, spratnosti P (prizemlje) i porodi¢na stambena zgrada (po
nacinu koris¢enja - poslovna zgrada u vanprivredi - broj zgrade 3), povrsSine horizontalnog gabarita
207,00m?, spratnosti P (prizemlje).

Napomena: za objekat 3, koji se nalazi na predmetnoj urbanistickoj parceli nema upisanih tereta i
ogranicenja.

List nepokretnosti broj 512 i kopija plana, izdati od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

2 | PLANIRANO STANIJE

2.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG).




2.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Granica urbanisticke parcele c202, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na
grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.

Napomena: Precizan podatak, o ucesc¢u katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cCega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je definisana koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom prilogu 3

ovih UTU-a.

Regulaciona linija je prikazana na grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.

= Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m. Ukoliko je rastojanje
objekta od bocCnog susjednog objekta veée od 5m, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno
otvaranje prozora samo pomocnih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjednog
objekta veée od 7 m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih
prostorija.

=  Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susjednog objekta mogu biti i manja
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br.
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i
seizmologiju o klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("'Sl.list
CG br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
("Sl.list RCG br. 8/93).

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar (,Sluzbeni list
CG“ broj 30/91).

U cilju zastite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07,
05/08, 86/091i32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od poZzara,
planove zastite i spaSavanja a na Sta je potrebno pribaviti odgovarajuéa misljenja i saglasnosti u
skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 1 32/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

= zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;

=  min. visina sadnice 2,5-3m;

=  min. obim sadnice na visini 1Im od 10-15cm;

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

=  pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; za izradu staza i
stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzeniju;

= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;




= razdvajanje parcelaiizolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

= tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i
sadnju u Zardinjerama radi povecdanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog dozZivljaja
prostora;

= vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

= na objektima sa ravnim krovom pozZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa
karakteristi¢cnim interakcijama Covjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski objekat,
kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podrucje. Takodje, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zastitu odnosno pokrenut postupak prethodne
zastite.

Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list Crne Gore” 49/10 i 40/11, ukoliko
se prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti
nadleZne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju, potrebno je pridrZavati se standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast
( Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju individualne urbanisticke parcele, pitanje faznosti suvisno jer se radi
o pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovimai u
zavisnosti od mogucénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

9.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.

9.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.




9.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.
9.4. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
10 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.
11 | URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP c202
Povrsina urbanisticke parcele 564,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni indeks izgradenosti 0,88
Bruto gradevinska povrsina objekta 493,00m?
(max BGP)

Maksimalna BGP poslovanja 197,00m?
Maksimalna spratnost objekata P+2
Maksimalni broj stanova 3

Uslovi za objekte stanovanja male gustine

USLOVI ZA DOGRADNJU | NADOGRADNJU POSTOJECIH OBJEKATA
Uslovi iz ovog poglavlja se prevashodno odnose na postojeée stambene objekte. Ovi objekti
se mogu dograditi i nadograditi pod uslovom da se:
= poStuju maksimalni planski parametri za datu urbanisti¢ku parcelu
= postuje planirana horizontalna i vertikalna gradevinska regulacija
= poStuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanisticke parcele u zoni
stanovanja male gustine (4 metra).

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, Ci D) vaze slijedeée smjernice:

=  Preporucuje se izgradnja slobodnostojecih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo.

= U slucaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavljanje zajednicke saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanisticke parcele.

= Moguca je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaZe koja se koristi isklju€ivo za garaZiranje
i ne ulazi u obracun BGP.

= Podrum je podzemna etaZa ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani
su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom slucaju preéi regulacionu liniju.
Ukupna povrsina podruma ne moze biti ve¢a od 80% povrsine urbanisticke parcele, i to samo ako
je zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.

= Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno




nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.
Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

= Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m
konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

= Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

= Visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

= U oblikovhom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25°; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih
krovova.

Pomocni objekti

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozZava uslove koriséenja
osnovnog i susjednih stambenih objekata.

=  Pomocnim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao $to su Supe,
ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvodai sl.

= Udaljenje pomoc¢nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice
parcele moze biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. Saglasnost
ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.

= Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opSte uslove stambene izgradnje.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili

van objekta.

= Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

=  Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan.

Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (ra¢unajuéi od

kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m

sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m.

= preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

= zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

12

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.




Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske suncane Celije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koris¢enja sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske ¢elije).

Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeliti sredstvima za zaStitu od sunca, pokretnim sunéanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definisSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10
god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne
energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

13 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019.,
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnic¢kim uslovima i
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022.,004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.,
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021.,
151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanistic¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 52/18) iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu
sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.




004/23 od 13.01.2023., na sajtu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine,
https://lamp.gov.me/.

Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: .. driavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavljeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
se primjenjuju, sve dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom,
do kada ce se smatrati vaZecim”.

14 | PRILOZI

= |zvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Momisici B“ u Podgorici;
= Tehni&ki uslovi prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 512 KO Tolo3i;

» Kopija plana za katastarsku parcelu broj 1502 KO Tolosi.

Dostavljeno:
* Podnosiocu zahtjeva
= NadleZnom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine)

= a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica <
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1291 - :
Podgorica, 06.08.2024. godine -~

1 | Topografsko katastarska podloga UP c202




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1291
Podgorica, 06.08.2024. godine

X

<)

Povrsine za stanovanje male gustine

2 | 04 - Planirana namjena povrsina

UP c202




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-1291
Podgorica, 06.08.2024. godine
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Koordinate tjemena granica urbanistickih parcela van regulacionih linija

1171 | 6602071.51 | 4702083.85
1755 | 6602083.04 | 4702092.82
1784 | 6602073.34 | 4702106.13
1793 | 6602055.56 | 4702071.44

Koordinate tjemena regulacionih linija

[ 394 | 6602047.50 | 4702081.03

Koordinate tjemena gradevinskih linija

88 | 6602052.86 | 4702085.53
89 | 6602044.62 | 4702095.74
139 | 6602079.07 | 4702054.33

Izvod iz grafickog priloga DUP-a “Momisi¢i B

3 05 — Plan parcelacije regulacije i nivelacije UP c202
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1291
Podgorica, 06.08.2024. godine

S =

4 06 — Plan saobracajne infrastrukture

UP c202
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1291
Podgorica, 06.08.2024. godine

O/
7

&

&

Postojeci vodovod
—— ——  Planirani vodovod

Vodovod - ukida se

1

Postojeca fekalna kanalizacija
—— —— Planirana fekalna kanalizacija

— — — — Fekalna kanalizacija - ukida se
=== Smjer odvodenja

Postoje¢a atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

———®=———  Smijer odvodenja

.....

5 07 — Plan hidrotehnicke infrastrukture UP c202
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1291
Podgorica, 06.08.2024. godine

Zona trafo reona

Oznaka trafo reona

Postojeéa transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica

Postojeéi elektrovod 10 kV
Planirani elektrovod 10 kV
Postojeti elektrovod 35 kV
Planirani elektrovod 110 kV
Zastitni koridor DV 35kV

.....

6

08 — Plan elektroenergetske infrastrukture

UP c202
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-1291
Podgorica, 06.08.2024. godine

N) QL i
N (//00

Cl Tk okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakciona infrastruktura

C\ Planirano Tk okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 250

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona infrastruktura
sa 4 PVC cijevi 110mm

.....

7 | 09 - Plan telekomunikacione infrastrukture UP c202
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-1291
Podgorica, 06.08.2024. godine

8 | 10 - Plan pejzaznog uredenja UP c202

15




UPI-02-041/24-5615/2

CRNA GORA |
GLAVNI GRAD PODGORICA 21 08 2%
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), Clana 10
Odluke o prikupljanju, preci§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
1291 od 06.08.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-5615/1 od
08.08.2024. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljutenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja male gustine sa mogucéno$éu organizovanja
djelatnosti na UP ¢202, u zahvatu DUP-a “Momisi¢i B” (katastarska parcela 1502 KO
Tolosi) u Podgorici, investitora Kazi¢ Dusana (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-
332/24-1291 od 06.08.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod |
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehniCkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljuéne cjevovode za koje
ovo druitvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan polozaj. U slu¢aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro$kovi
izmjes$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovad i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli su evidentirana tri prizemna objekta i to: porodi¢na stambena
zgrada povrdine 80m2, pomoc¢na zgrada povréine 20m2 i poslovna zgrada u vanprivredi
povréine 207m2. UTU-ima je na UP c202 planirana izgradnja objekta spratnosti do P+2, max
bruto gradevinske povrSine 493m2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa max tri
stambene jedinice i sa moguéno$¢u organizovanja djelatnosti u prizemlju (max 197mz2).



Na ime podnosioca zahtjeva je registrovan priklju¢ak na vodovodnu mrezu — u sektoru
domacdinstava vodomijer broj 18853652 ,Baylan” 20/5 pod $ifrom 301066204 i u sektoru male
privrede vodomjer broj 1105166337 _Infocon® 20/5 pod 8ifrom 514007900.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja ulice juzno od objekta (nastavak
Dalmatinske), u sklopu koje je predvidena izgradnja vodovoda DN90mm, fekalne kanalizacije
DN250mm i atmosferske kanalizacije DN400mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje objekta na parceli UP c202 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno
nema uslova. Prikljugenje postoje¢ih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog
objekta) moéi ¢e se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehnickog prijema
i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni priklju¢ak prema objektu voditi
iskljugivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda moze se zadrzati postojeci prikljucak,
ukoliko to ne bude ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postojecih potro$ada na predmetnom
reonu. Nakon izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta
na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora, odnosno vlasnika.

U slugaju racionalne i tehnicki logi€ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa moguénod¢u poslovanja, potrebno je u ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utro$ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora
gahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZzdareni i moraju imati vaze¢u plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljuka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slutaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog priklju¢ka. Investitor je duzan da obezbijedi uredno mjeseéno otitavanje
vodomjera za gradilidte. Ukoliko umjesto viastitog gradili§nog priklju¢ka investitor za gradenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomijera za domacinstvo, ili na neki



drugi nagin, ta potro$nja ¢e se posebno obracunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog
prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mrezZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, na koju bi se
mogao prikljugiti predmetni_objekat. Priklju¢enje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici juzno od predmetne parcele, kao i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu.
Prikljugak voditi iskljuivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor (viasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuCenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rieSenje,
vréiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradniji. Septicka jama mora biti izvedena strogo
po tehnickim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. I1zlazhu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci $to
jednostavnije prikljuéenje u buducu ulicnu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buducnosti biti prikljucen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor (vlasnik) priklju&i pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica
neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etaZzama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeenje odvodenja kignih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kiéne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podru&ju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kida velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.



d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickin instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafike priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
ulidne kanalizacije ukljugujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“\odovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

o

Podgorica,
20.08.2024. godine
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101-919-41405/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-41405/2024
Datum: 09.08.2024.
KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 512 - IZVOD

Podaci o parcelama
. B Plan tes ili Naéin koriSéenja Bon. : .
Broj Podbrof jorch, | gyjca | Datum upisa| yjicy 1 bt o Osnov sticanja kiasa | Povrsina m?|  Prihod
1502 14 TOLOSI Dvoriste 500 000
206 PRAVNI PROPIS
1502 14 TOLOSI Livada 2. klase 134 8.88
206 PRAVNI PROPIS
1502 1 14 TOLOSI Porodicna stambena zgrada 20 000
206 PRAVNI PROPIS
1502 2 14 TOLOSI Pomocna zgrada 20 0.00
206 PRAVNI PROPIS
1502 3 14 TOLOSI Porodiena stambena zgrada 307 000
206 PRAVNI PROPIS
2152 8.88
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
[ ] KAZIC BOZIDAR DUSAN Svojina 111
]

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

ce:

Datum i vrijeme: 09.08.2024. 10:00:04 d



CRNA GORA Katastarska opétina: TOLOS]
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:512
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 23,55
Broj: 101-917/24-3164 : Parcela: 1502
Datum: 13.08.2024.
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Crna Gora
abo Ul. Vuka Karadziéa br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
broj: 08—332/24-1290 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 06.08.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog

.....

52/18), na zahtjev Kazi¢ Dusana, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI c203, U ZAHVATU DETALNOG

URBANISTICKOG PLANA “MOMISICI B” U PODGORICI
Napomena: (Objekti 1 i 2 na katastarskoj parceli broj 1502 KO Tolosi su Planom predvideni za uklanjanje te
se ovi uslovi odnose na rusenje postojecih i izgradnju novog prema zadatim parametrima)

PODNOSILAC ZAHTJEVA KAZIC DUSAN

1 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 512, konstatovano je sljedede:
= Povrsina katastarske parcele broj 1502 KO Tolosi, iznosi 2.152,00m?

Nosioc prava:
=  KaZi¢ Bozidar Dusan - svojina 1/1.

Podaci o teretima i ogranicenjima:
®  Datisu u listu nepokretnosti. Za objekat 2 upisan je teret “Nema dozvolu”.

Na predmetnoj katastarskoj parceli evidentirana je porodi¢na stambena zgrada (broj zgrade 1),
povrsine horizontalnog gabarita 80,00m?, spratnosti P (prizemlje), pomoéna zgrada (broj zgrade 2),
povrsine horizontalnog gabarita 20,00m?, spratnosti P (prizemlje) i poslovna zgrada u vanprivredi (po
nacinu koriséenja - broj zgrade 3), povrsine horizontalnog gabarita 207,00m?, spratnosti P (prizemlje).

List nepokretnosti broj 512 i kopija plana, izdati od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

2 | PLANIRANO STANIJE

2.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG).




2.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Granica urbanisticke parcele c203, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na
grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.

Napomena: Precizan podatak, o ucesc¢u katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cCega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je definisana koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom prilogu 3

ovih UTU-a.

Regulaciona linija je prikazana na grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.

= Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m. Ukoliko je rastojanje
objekta od bocCnog susjednog objekta veée od 5m, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno
otvaranje prozora samo pomocnih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjednog
objekta veée od 7 m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih
prostorija.

=  Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susjednog objekta mogu biti i manja
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br.
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i
seizmologiju o klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("'Sl.list
CG br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
("Sl.list RCG br. 8/93).

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar (,Sluzbeni list
CG“ broj 30/91).

U cilju zastite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07,
05/08, 86/091i32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od poZzara,
planove zastite i spaSavanja a na Sta je potrebno pribaviti odgovarajuéa misljenja i saglasnosti u
skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 1 32/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

= zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;

=  min. visina sadnice 2,5-3m;

=  min. obim sadnice na visini 1Im od 10-15cm;

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

=  pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; za izradu staza i
stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzeniju;

= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;




= razdvajanje parcelaiizolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

= tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i
sadnju u Zardinjerama radi povecdanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog dozZivljaja
prostora;

= vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

= na objektima sa ravnim krovom pozZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa
karakteristi¢cnim interakcijama Covjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski objekat,
kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podrucje. Takodje, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zastitu odnosno pokrenut postupak prethodne
zastite.

Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list Crne Gore” 49/10 i 40/11, ukoliko
se prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti
nadleZne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju, potrebno je pridrZavati se standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast
( Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju individualne urbanisticke parcele, pitanje faznosti suvisno jer se radi
o pojedinacnim investitorima koji na postojecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovimai u
zavisnosti od mogucénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

9.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.

9.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.




9.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.
9.4. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu

= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

10 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA

GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,

br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za

predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

11 | URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP c203

Povrsina urbanisticke parcele 449,00m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,35

Maksimalni indeks izgradenosti 0,88

Bruto gradevinska povrsina objekta 392,00m?

(max BGP)

Maksimalna BGP poslovanja 157,00m?

Maksimalna spratnost objekata P+2

Maksimalni broj stanova 2

Uslovi za objekte stanovanja male gustine

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, Ci D) vaze slijedeée smjernice:

Preporucuje se izgradnja slobodnostojecih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo.

U sludaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavljanje zajednicke saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanistic¢ke parcele.

Moguca je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi iskljuCivo za garaZiranje
i ne ulazi u obracun BGP.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani
su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom slucaju preéi regulacionu liniju.
Ukupna povrsina podruma ne moze biti ve¢a od 80% povrsine urbanisticke parcele, i to samo ako
je zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.
Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m
konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konac¢no uredenog i




nivelisanog terena oko objekta.

= Visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

= U oblikovhom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25°; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih
krovova.

Pomocni objekti

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroZava uslove koriséenja
osnovnog i susjednih stambenih objekata.

=  Pomocnim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao $to su Supe,
ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

= Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice
parcele moZze biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. Saglasnost
ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.

= Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili
van objekta.

= Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.
=  Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan.

Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (racunajuéi od

kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m

sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m.

= preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

= zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

12

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske suncane Celije za proizvodnju elektri¢ne energije.




Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koris¢enja sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske Celije).

Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definisSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10
god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne
energije, pri emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

13 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019.,
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnic¢kim uslovima i
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022.,004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.,
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021.,
151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

(,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 52/18) iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu
sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.
004/23 od 13.01.2023., na sajtu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine,
https://lamp.gov.me/.




Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sliedece: .. drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavljeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
se primjenjuju, sve dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom,
do kada ce se smatrati vaZecim”.

14 | PRILOZI

» |zvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Momisici B“ u Podgorici;
= Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 512 KO Tolosi;

= Kopija plana za katastarsku parcelu broj 1502 KO Tolo3i.

Dostavljeno:

=  Podnosiocu zahtjeva

* NadleZnom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine)
= a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1290
Podgorica, 06.08.2024. godine

1 | Topografsko katastarska podloga

UP c203




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1290
Podgorica, 06.08.2024. godine

X

<)

Povrsine za stanovanje male gustine

2 | 04 - Planirana namjena povrsina

UP c203




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-1290

Podgorica, 06.08.2024. godine

S

Koordinate tjemena granica urbanistickih parcela van regulacionih linija

Koordinate tjemena gradevinskih linija

1740 | 6602037.49 | 4702093.45 88 | 6602052.86 | 4702085.53
1741 | 6602066.29 | 4702115.43 89 | 6602044.62 | 4702095.74
1784 | 6602073.34 | 4702106.13 100 | 6602067.65 | 4702113.64

Izvod iz grafickog priloga DUP-a “Momisi¢i B

3 05 — Plan parcelacije regulacije i nivelacije UP c203
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1290
Podgorica, 06.08.2024. godine

S =

4 06 — Plan saobracajne infrastrukture

UP c203

11




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1290
Podgorica, 06.08.2024. godine

O/
7

&

&

Postojeci vodovod
—— ——  Planirani vodovod

Vodovod - ukida se

1

Postojeca fekalna kanalizacija
—— —— Planirana fekalna kanalizacija

— — — — Fekalna kanalizacija - ukida se
=== Smjer odvodenja

Postoje¢a atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

———®=———  Smijer odvodenja

.....

5 07 — Plan hidrotehnicke infrastrukture UP c203
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1290
Podgorica, 06.08.2024. godine

Zona trafo reona

Oznaka trafo reona

Postojeéa transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica

Postojeéi elektrovod 10 kV
Planirani elektrovod 10 kV
Postojeti elektrovod 35 kV
Planirani elektrovod 110 kV
Zastitni koridor DV 35kV

.....

6

08 — Plan elektroenergetske infrastrukture

UP c203
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-1290
Podgorica, 06.08.2024. godine

N) QL i
N (//00

Cl Tk okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakciona infrastruktura

C\ Planirano Tk okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 250

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona infrastruktura
sa 4 PVC cijevi 110mm

.....

7 | 09 - Plan telekomunikacione infrastrukture UP c203

14




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/24-1290
Podgorica, 06.08.2024. godine

8 | 10 - Plan pejzaznog uredenja UP c203
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UPI-02-041/24-5613/2
CRNA GORA 208202

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, pregi$¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzZivi razvoj broj 08-332/24-
1290 od 06.08.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-5613/1 od
08.08.2024. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja male gustine sa moguéno$§cu organizovanja
djelatnosti na UP c203, u zahvatu DUP-a “Momisi¢i B” (katastarska parcela 1502 KO
Tolosi) u Podgorici, investitora Kazi¢ Dusana (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-
332/24-1290 od 06.08.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki §aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni 8ahtovi, te u sadasSnjem stanju nema mogué¢nosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan poloZaj. U slu€aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Na predmetnoj parceli su evidentirana tri prizemna objekta i to: porodi¢na stambena
zgrada povrsine 80m2, pomoc¢na zgrada povrSine 20m2 i poslovna zgrada u vanprivredi
povrsine 207/m2. UTU-ima je na UP ¢202 planirana izgradnja objekta spratnosti do P+2, max
bruto gradevinske povrSine 392m2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa max 2
stambene jedinice i sa moguéno&éu organizovanja djelatnosti u prizemlju (max 197m2).



Na ime podnosioca zahtjeva je registrovan prikljucak na vodovodnu mreZu — u sektoru
domacinstava vodomjer broj 18853652 _Baylan“ 20/5 pod $ifrom 301066204 i u sektoru male
privrede vodomjer broj 1105166337 _Infocon® 20/5 pod 8ifrom 514007900.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja ulice juzno od objekta (nastavak
Dalmatinske), u sklopu koje je predvidena izgradnja vodovoda DN90Omm, fekalne kanalizacije
DN250mm i atmosferske kanalizacije DN400mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekta na parceli UP c203 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno
nema uslova. Prikljuéenje postojec¢ih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog
objekta) moci Ce se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema
i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljuak prema objektu voditi
iskljugivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda moZe se zadrzati postojeci prikljucak,
ukoliko to ne bude ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postojecih potrogata na predmetnom
reonu. Nakon izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta
na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora, odnosno viasnika.

U slugaju racionalne i tehnic¢ki logiéne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa mogucnoscu poslovanja, potrebno je u ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugatiji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljutenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Zahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji s& mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u gaht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucitem, impulsnim mehanizmom | radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazetu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljutka, nabavci i ugradniji
vodomijera izvodi iskljucivo “odovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sludaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,

vodovodni priklju¢ak ce biti ukinut | preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljucka. Investitor je duzan da obezbijedi uredno mjesecno otitavanje
vodomjera za gradiliste. Ukoliko umjesto vlastitog gradili$nog prikljugka investitor za gradenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki



drugi nag&in, ta potrosnja ¢e se posebno obratunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi "/odovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije. na koju bi se
mogao prikljugiti_predmetni objekat. Prikljuéenje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobraéajnici juzno od predmetne parcele, kao i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

¥

Priklju&ak voditi iskljugivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor (vlasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljucenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rieSenje,
vréiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradniji. Septitka jama mora biti izvedena strogo
po tehni¢kim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. |zlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci $to
jednostavnije prikljucenje u buduéu uli¢nu kanalizaciju.

S obzirom da ée objekat u buducénosti biti prikljucen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor (viasnik) priklju¢i pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “odovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica
neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kignih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kiéne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimainu kolitinu padavina na odredenom podru¢ju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.



d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehnigke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljutujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie§enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, «ELL lzvrini direktor,
20.08.2024. godine "dag Nisavi¢, dipl.ecc.
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IO A
101-919-41405/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-41405/2024
Datum: 09.08.2024.
KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 512 - IZVOD

Podaci o parcelama
. B Plan tes ili Naéin koriSéenja Bon. : .
Broj Podbrof jorch, | gyjca | Datum upisa| yjicy 1 bt o Osnov sticanja kiasa | Povrsina m?|  Prihod
1502 14 TOLOSI Dvoriste 500 000
206 PRAVNI PROPIS
1502 14 TOLOSI Livada 2. klase 134 8.88
206 PRAVNI PROPIS
1502 1 14 TOLOSI Porodicna stambena zgrada 20 000
206 PRAVNI PROPIS
1502 2 14 TOLOSI Pomocna zgrada 20 0.00
206 PRAVNI PROPIS
1502 3 14 TOLOSI Porodiena stambena zgrada 307 000
206 PRAVNI PROPIS
2152 8.88
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
KAZIC BOZIDAR DUSAN Svojina 111

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

ce:

Datum i vrijeme: 09.08.2024. 10:00:04 d



CRNA GORA Katastarska opétina: TOLOS]
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:512
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 23,55
Broj: 101-917/24-3164 : Parcela: 1502
Datum: 13.08.2024.
KOPIJA PLANA
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PROJEKTNI ZADATAK




IDEJNO RJESENJE

PROJEKTNI ZADATAK
STANOVANJE MALE GUSTINE

LOKACIJA: UP ¢c202 i c203, u zahvatu DUP-a “Momisici B”,
KP 1502, KO Tolosi,
Opstina Podgorica

INVESTITOR: Dusan Kazié¢

PROJEKTANT: SIMPLE SOLUTION ING d.o.0. — Podgorica

Za potrebe Investitora potrebno je izraditi:
IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE ZA OBJEKAT STANOVANJA MALE GUSTINE -,
u svemu prema:

- pribavljenim Urbanisti¢ko - tehnic¢kim uslovima broj 08-332/24-1290 i 08-332/24-
1291 od 6.8.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj, Opstina Podgorica, Crna Gora.

- vazecim tehniCkim propisima, standardima i normativima za projektovanje ove vrste
objekata.

LOKACIJA

Lokacija objekta je na UP ¢202 i c203, u zahvatu DUP-a “Momisi¢i B”, na katastarskoj
parceli 1502, KO ToloSi, Opstina Podgorica. Prema listu nepokretnosti br.512 povrsina
katastarske parcele je 2152,00m2. Na ovoj katastarskoj parceli nalaze se tri urbanisticke
parcele, od ¢ega su dvije predmet ove projektne dokumentacije.

ARHITEKTURA
Funkcija

Na UP c202 nalazi se postojeci objekat €iju je dogradnju potrebno planirati. Na UP ¢c203
predvidjeti uklanjanje postojecih objekata i izgradnju novog objekta u skladu sa UT uslovima.
Potrebno je udruZziti urbanistiCke parcele i formirati jedan dvojni objekat koji u svemu
zadovoljava ukupne parametre parcela. U funkcionalnom i organizacionom smislu, objekat
projektovati kao slobodnostojeci sa tri stambene jedinice i poslovanjem u prizemlju.
Funkcijom objekta obezbijediti odgovaraju¢i nivo komfora, koji zahtijeva stanovanje u
stambenoj jedinici.

Maksimalna spratnost objekata je P+2 nadzemnih etaza. Parkiranje rijesiti unutar parcele.
Otvorene parking prostore u okviru parcele urediti.

PROJEKTNI ZADATAK



IDEJNO RJESENJE

Forma i materijalizacija

Pri materijalizaciji upotrebljavati savremene materijale u skladu sa potrebama objekta, a pri
tome voditi raduna o vizuelnom povezivanju sa okolinom.

Spoljasnje i unutradnje zidove, krovove, podove, plafone i njihove zavrSne obrade je
neophodno dimenzijama, materijalima, karakteristikama i kvalitetom prilagoditi namjeni,
funkciji i potrebama korisnika.

KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima.

INSTALACIJE

U daljoj razradi idejnog rjeSenja — na nivou glavnog projekta, predvidjeti sve potrebne
elektro, protivpoZarne, vodovodne, kanalizacione instalacije i sl.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE
Projektantsko rjeSenje uraditi u skladu sa odlikama odrzive, ekoloske arhitekture.

Radi racionalnog koriséenja energije, kao i smanjenja kori§¢enja energije, prilikom
projektovanja objekta primijeniti mjere energetske efikasnosti.

Podgorica, jul 2025. INVESTITOR:

Fyfesr
/

PROJEKTNI ZADATAK



PRILOZI



Ja, Boljevi¢ (Vasilija) Milos, roden 22.01.1973.g. (dvadeset drugog januara hiljadu devet
stotina sedamdeset tre¢e godine) u Podgorici, sa prebivalistem u Podgorici, ulica Dalmatinska
br.45, vozal, ozenjen, drzavljanin Crme Gore, JMBG: 2201973210265, licna karta broj
139M52162, izdata od MUP-a Crne Gore — PJ Podgorica, dana 24.08.2020.godine, sa rokom
vazenja 10 (deset) godina, ovim putem dajem sljedecu:

SAGLASNOST
Izjavljujem da sam saglasan da KaZi¢ (BoZidara) DuSan, JMBG: 0304973210032, moZe

bez moje saglasnosti i daljeg odobrenja graditi objekte na svojoj kat. parceli, upisanoj u
Listu nepokretnosti 512, KO Tolosi: oznacenoj kao:

- kat. parcela 1502, potes Tolosi, zemljiSte ispod porodi¢ne stambene zgrade broj 1, povrSine
80m2,
- kat. parcela 1502, potes Tolosi, zemljiSte ispod pomoéne zgrade broj 2, povrsine 20m2, ------

- kat. parcela 1502, potes Tolosi, zemljiSte ispod porodi¢ne stambene zgrade broj 3, povrSine
207m2,

- kat. parcela 1502, potes Tolosi, dvoriste, povr§ine 500m2,

- kat. parcela 1502, potes Tolosi, livada 2 klase, povr§ine 1390m?2

Na udaljenosti manjoj od 2m, od moje kat. parcele 1503, potes Tolosi, njiva 2.klase,
povrsine 641m2, upisane u Listu nepokretnosti 124, KO Tolosi, ¢iji sam vlasnik u obimu
prava 1/1.

U Podgorici, dana 26.11.2024.godine

Davalac saglasnosti:
Boljevié¢ Milos

?\2 wfz}é P




POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR RADMILA KLIKOVAC, sa sluzbenim sjedi§tem u Podgorici, ul.1 3d.jula br.13
(navesti naziv i sjedite suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vrsi ovjeru potpisa ili rukopisa)
Boljevi¢ Milos, roden dana 22.01.1973. godine sa prebivalistem u Podgorici

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravi$ta lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisao ovu ispravu
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru€no na ispravi napisalo rukopis).
Ciji identitet je utvrden na osnovu

Li¢na karta broj: 139M52162 Izdata od straneMUP-a Crne Gore PJ Podgorica, dana

24.08.2020. godine, sa rokom vazenja od deset godina
(broj i datum izdavanja li€ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok

(broj i datum izdavanja li€ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografije)

ovjerava) /

Imenovani ju ovlaséena za zastupananje na osnovu

Imenovanom je isprava procitana i prvedena od strane

Identitet tumaca je utvrden na osnovu

Broj: OV 13596/2024

Ovjera izvrSena dana 26.11.2024.godine u 14:10 ¢asova.

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvrSenu ovjeru naplacena je u iznosu od 2,50 eura za ovjeru
potpisa, troskovi u iznosu od 1,00 eura i PDV u iznosu od 21% $to sve ukupno iznosi 4,24
eura.

OVJERU 12V,
NOTAR RADMILA/K
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13.jul.br.9 Podgorica
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FExnert mail: geoexpertpg@gmail.com
APt PIB:02934094

PDV: 30/31-15825-6
2.r. 540-5810-78 ERSTE Bank AD

OBRAZAC

Broj predmeta: 158/24 16
Datum: 21.11.2024 god.

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Organizaciona jedinica: Podgorica

Mjesto: TOLOSI

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
Uredjenje medja

GEO EXPERT d.o.0. - Oviad¢ena geodetska agencija

tel. +382-68-007-108, viber / whatsApp +382-67-339-259

Stranka:  (,51¢ BOZIDAR DUSAN BOLJEVIC Vo SILLIE POPOVIC DANKA
BLOK / KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1502 1503 1504/1
LIST NEPOKRETNOSTI: 512 124 3195
KATASTARSKA OPSTINA: TOLOSI
OPSTINA: Podgorica

GEO EXPERT D.O.O.

Odgovorno lice

Semir Kug, dip.inz.geod.

\'”_ \ P ’
Broj predmeta: 16929 /209
Spisak prijava broj: 97 /9(02’7
P

Pregledaol/ la: X
Ovijerio / la: )% ceasd]

Datum ovjere: 04 .42.2017 g
]J

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA
Eoppaocrod TEWIIChs 15pEOVOAS



GEO EXPERT d.o.0. - Oviaséena geodetska agencija
13.jul.br.9 Podgorica
p — . tel. 382-68-007-108, viber / whatsApp 382-687-339-259
LI1eo xXnert mail: geoexpertpg@gmail.com
JCO LXPCIL PIB:02934094
PDV: 30/31-15825-6
2.r. 540-5810-78 ERSTE Bank AD

Sadrzaj:

Redni

. Naziv dokumenta
broj

1 Izjava odgovornog lica geodetske struke

Skica sa koordinatama za predmetne parcele

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovlasc¢enog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

0N A[WIN

Uvjerenje o etaloniranju




GEO EXPERT d.o.o0. - Oviaséena geodetska agencija
13.jul.br.8 Podgorica
tel. +382-68-007-108, viber / whatsApp +382-67-339-259
mail: geoexpertpg@gmail.com
PiB:02934094
PDV: 30/31-15825-6

Z.r. 540-5810-78 ERSTE Bank AD
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OBRAZAC
Broj predmeta: 158/24 17
Datum: 21.11.2024 god.

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI: 512 124 3192
BLOK / KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1502 1503 1504/1
BROJ OBJEKTA: 1;2;3

PD:

po zahtjevu: KAZIC BOZIDAR DUSAN

BOLJEVI’C VASILIJE MILOS
POPOVIC DANKA
Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-3745/1 od 19.07.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavanju, drzavni premjer, katastar
nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Semir Kug,
dipl.ing.geodezije koja posjeduje ovlas¢enja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlaséenje broj 02-1192/2 od 15.05.2013.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavanju, drzavni premjer,
katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija GEO EXPERT D.0.O., sa sjediStem u Podgorici za izvodenje geodetskih
radova koristila je:
Instrument svog vlasni$tva Leica Geosystems AG, GSO8plus identifikacioni broj 1857480 i prilaze Uvjerenje o

etaloniranju broj 014/22/01 od 16.03.2022. godine izdato od Vecom geo d.0.0. , laboratorija za etanoliranje mjerila u
geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

GEO EXPERT D.O.O.
Semir Kug, dipl.ing.geodezije

———
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-4016

Datum: 20.11.2024,

Obradio:

Katastarska opStina: TOLOSI

Broj lista nepokretnosti:512,124,3195
Broj plana: 23,55

Parcele: 1502, 1503, 1504/1

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

7504/6

1507/3




*%% (JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: TOLOSI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/24-4016, od: 20.11.2024. godine

izdajemo slijedede koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ofitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 20.11.2024 08:48

11
1170
1181

44521
44523
44524
44541
44542
44616
44632
44633
44634
44635
44636
202373

Parcela: 1502 (P=2152)
Frontovi:

od do duZina(m)
44523-44524 8.16
44524-44636 6.29
44636-44635 10.24
44635-44634 9.21
44634-44632 6.40
44632-1181 16.25
1181-44633 13.23
44633-44542 39.01
44542-44521 32.00
44521-202373 39.06
202373-44523 19.86

Parcela: 1503 (P=667)
Frontovi:

od do duZina(m)
44633-44616 17.79
44616-1170 35.06

6602105.32
6602094.60
6602066 .38
6602093.61
6602033.13
6602080.27
6602086 .26
6602063.61
6602052.25
6602094.63
6602106.60
6602083.04
6602102.82
6602096.89
6602090.22
6602064.18

4702086.97
4702099.60
4702058.56
4702100.77
4702094.52
4702129.86
4702135.40
4702056.53
4702068.86
4702079.32
4702110.53
4702092.82
4702115.69
4702122.74
4702130.51
4702118.22

0.00
0.00
0.00
0.00
43.60
43.60
42.90
43.60
43.70
43.30
43.00
43.80
43.00
42.90
43.00
0.00

Odrzavanje
Odrzavanje



GEO EXPERT d.o.o0. - Oviadéena geodetska agencija
13 ju Hbro Pgdn(_,r ca

. S tel. +382-68-007-108, viber / whatsApp +382-67-339-259
G@‘ ) gif xXpert mail: geoexpertpg@gmail.com
- !" it PIR- 02034094
PDV: 30/31-15825-6
r. 540-5810-78 ERSTE Bank AD

OBRAZAC
Broj predmeta: 158/24 14
Datum: 21.11.2024 god.

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtievu:  KAZIG BOZIDAR BOLJEVIC VASILIJE
P VIC DANKA
sa JMBG: DUSAN MILOS opovied

Iz UL 13.jul br.5 Ul. Dalmatinska br.45 Ul. Dalmatinska 45 ulica br.15
Za potrebe izvodenja geodetskih radova

Uredjenje medja

Za nepokretnosti:

KO: TOLOSI

LN/PL 512 124 3195
Blok / Katastarska parcela: 1502 1503 1504/1
BROJ OBJEKTA: 1;2;3

PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVOBENJA
GEODETSKIH RADOVA

Uredjenje medja

Narudilac radova:

KAZIC BOZIDAR BOLJEVIC VASILIJE

JMBG: DUSAN MILOS POPOVIC DANKA
/l 13.jul br.5 Ul Dalmatinska br.45 Ul. Dalmatinska 45 ulica
L/C
//%/ %M o fe  0a K Vw
{pOtpis) GEO EXPERT D.0.0.

Semir Kug, dipl.ing.geodezije




GEO EXPERT d.o.0. - Oviadéena geodetska agencija
13.jul.br.9 Podgorica
tel, +382-68-007-108, viber / whatsApp +382-67-339-259

i 4 H

(:F €O E Xpert mail: geoexpertpg@gmail.com
i PiB:029340%94
PDV: 30/31-15825-6
z.r. 540-5810-78 ERSTE Bank AD

OBRAZAC

Broj predmeta: 158/24 18
Datum: 21.11.2024 god.

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: KAZIC BOZIDAR DUSAN BOLJEVIC VASILIJE MILOS POPOVIC DANKA

1z UL. 13.jul br.5 Ul. Dalmatinska br.45 Ul. Dalmatinska 45 ulica br.15

Podnijeto organizacionoj jedinici Podgorica

GEODETSKA ORGANIZACIJA GEO EXPERT D.0.0. SA SJEDISTEM U
PODGORICI

Izvrsila je geodetske radove:

Uredjenje medja

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima, standardima
i drugim tehnickim normativima.

GEO EXPERT D.O.O.
Semir Kug, di’p,\ini.geod,
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GEO EXPERT d.o.0. - Ovla8¢ena geodetska agencija
13.jul.br.9 Podgorica
tel, +382-68-007-108, viber { whatsApp +382.67-339-259
X1 é::yﬁ‘ mail: geocexpertpg@gmail.com
| PiB:02934094
PDV: 30/31-156825-6
Z.r. 540-5810-78 ERSTE Bank AD

Broj predmeta: 158/24 OBRAZAC 19

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizacije GEO EXPERT d.o.0. , na dan
21.11.2024.godine, po predmetu broj 158/24 za obavljene geodetske radove:

Uredjenje medja

GEO EXPERT d.o.o. KAZIC BOZIDAR DUSAN
Stranke: BOLJEVIC VASILIJE MILOS
POPOVIC DANKA

Na osnovu zahtjeva KAZIC BOZIDAR DUSAN ; BOLJEVIC VASILIJE MILOS ; POPOVIC DANKA ;
izvr§eno je snimanje na kat. parc. br. 1502 ; 1503 ; 1504/1 upisane u L.N. 512 ; 124 ; 3195,
K.O. TOLOSI Opétina Podgorica, o kojoj smo saginili i elaborat.

Snimanje je izvr$eno GPS metodom novih det. tataka pri ¢emu je koris¢ena MONTEPOS mreza permanentnih stanica
Uprave za nekretnine Crne Gore | laserskim metrom marke Leica.

izvr§eno je snimanje medje ograde kat. parc. br. 1502; 1503, u prisustvu viasnika: KAZIC BOZIDAR
DUSAN; BOLJEVIC VASILIJE MILOS; POPOVIC DANKA, odradio sam uredjenje medja ponistio staru
granicu i iscrtao novu sve detaljno prikazano na skici i spisku prijava, a u prilogu notarska izjava vlasnika, da
su saglasni sa prijedlogom uredjena medja dje se kat. parc. br. 1502 uvecava za 45m2 a kat. parc. br. 1503
umanjuje za 26m2 i kat. parc. br. 1504/1 umanjuje za 19m2.

Stranka saglasna sa gore navedenim:
1/

o e

oy )
Décu*/(“ J Vo L7 C GEO EXPERT D.0.O.

Semir Kug, dip.inZ.geod.
(ovl.br. 02-1192/2 od 15.05.2013.godine)
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Datum: 28.03.2024

Naziv:

Proizvodac:

Tip:

Identifikacioni broj:
Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

e

Merenje izvr3ig:”

e

SanjaPlemic, dipl.geod.inz

oV "y,
t‘\» \ 7 7 /)
S N>—_~
i' ~ o =
)

UVJERENJE O ETALONIRANJU

Broj uverenja: 015/24/01

Ukupan broj strana: 2

Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Leica Geosystems AG

GSO8plus

1857480

28.03.2024

GEO EXPERT D.O.O

PODGORICA, Vasa Raickovica 11

VEKOM GEO d.o.o.

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mijerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.

Ovlaséeno lice” '

Lo

Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inZ

&

7F:

|

VEKOM GEO d.o.o.

M



Datum: 28.03.2024

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 015/24/01

Mjerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globainog pozicioniranja

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na ISO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=3.07 mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=6.70 mm

Mijerna neigurnost prorafunata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duzine i ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

roj uverenja o etaloniranju.

Ukupan broj strana: 2



Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 1,

Cma Gora o ) . 81000 Podgorica, Crna Gora
Uprava za katastar i drzavnu imovinu tel: +382 20 444 001
+382 20 444 002

fax: +382 20 444 004

www kdi.gov.me/uprava

Br.01-012/23-24987// 23.11.2023.god.

GEO EXPERT
13 Jul br.9
Podgorica

RACUN broj773
Poziv na Vas brogj
Za koris¢enje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPQOS:

* period od dvije godine od 22.11.2023. do 22.11.2025. godine
o tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU:
1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro ra¢un Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).

Obradh! A /3
Samgstaina tnica |
mr Vi ic
/ | J DIREKTOR
L a
/o & '
Y

Dostavljeno: - Naslovu
- Sluzbi za finansijske poslove
- ala
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elekironski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

AUTOR PROJEKTA:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

VODECI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

)

SIMPLE
SOLUTIONING

DUSAN KAZIC

STANOVANJE MALE GUSTINE

KP 1502, KO Tolosi
Opstina Podgorica

FAZA:

ARHITEKTURA

Sanja Subacev, Spec.Sci.Arh.

SIMPLE SOLUTION ING d.o.o.,
Bul. Ibrahima Koristovi¢a 26, Podgorica, Crna Gora

Sanja Subacev, Spec.Sci.Arh.
Sanja Subacev, Spec.Sci.Arh, UPI 09-332/25-598/2

Sanja Subacev, Spec.Sci.Arh, UPI 09-332/25-598/2

Avgust 2025.

elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole




IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA
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SADRZAJ

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehnicki opis objekta

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Rekapitulacija povrsina

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga

Situacioni plan — Sira situacija
Situacioni plan

Osnova prizemlja — postojece stanje
Fotografije — postojece stanje
Osnova prizemlja — novoprojektovano
Osnova sprata
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STANOVANJE MALE GUSTINE IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

TEHNICKI OPIS
STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTI PODACI O OBJEKTU
Stambeni objekat male gustine, koji je predmet ove projektne dokumentacije, projektovan
je na osnovu:

- projektnog zadatka Investitora,

- Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 08-332/24-1291 i 08-332/24-1290 od 6.8.2024.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni
grad Podgorica;

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore br. 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.201., 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020. i 19/25 od 04.03.2025.);

- vazecih zakona, podzakonskih akata, tehni¢kih propisa, standarda i normativa za
projektovanje ove vrste objekata.

LOKACIJA

Lokacija objekta je na urbanistickim parcelama UP c202 i UP c203, u zahvatu, DUP-a

e

ukupno 1013.00m2.

Objekat je lociran u centralnom dijelu urbanistic¢kih parcela. Ulazi u poslovni dio objekta su
na jugozapadnoj strani orjentisani ka ulici. Ulazi za stanove nalaze se jugoistoCno i
sjeveroistocno. Prizemni dio objekta je postojeci, na UP c202 i njemu se vrSi dogradnja
sprata kao i proSirenje gabarita u prizemlju na UP c203. Planira se uklanjanje porodi¢ne
stambene zgrade sa UP c203 kao i pomoénog objekta. Projekat uklanjanja objekta bice dio
posebne procedure.

URBANISTICKI PARAMETRI

Novoprojektovani objekat je na parceli postavljen u skladu sa smjernicama iz urbanisti¢ko —
tehnickih uslova i projektnog zadatka, uz zadovoljenje osnovnih parametara: horizontalne
regulacije i dozvoljene zauzetosti. U skladu sa podacima iz UT uslova spojene su dvije
urbanisticke parcele sa postovanjem ukupnih parametara.

* Povrsina parcela: 1013.00 m?
* Dozvoljena zauzetost: 354.00 m?
* Ostvarena zauzetost: 353.30 m?
* Dozvoljena izgradenost: 885.00 m?
* Ostvarena izgradenost: 711.03 m?
* Dozvoljena spratnost: P+2

* Ostvarena spratnost: P+1

TEHNICKI OPIS



STANOVANJE MALE GUSTINE IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

KONCEPT | FUNKCIJA

Pri projektovanju objekta se vodilo raCuna da funkcija kroz moderni izraz forme doprinese
jedinstveno;j slici sredine. Objekat je spratnosti P+1, Cistih linija i geometrije.

U prizemlju su smjesteni pslovni prostori, dok su na spratu smjeStene tri nezavisne
stambene jedinice.

Potreban broj parking mjesta je 1.1 po stanu, Sto je ostvareno u okviru uredenja parcele
zajedno sa jednim parking mjestom na svakih 50m2 poslovanja.

Krov je ravan, u svemu prema smjernicama datim u uslovima.

U objektu ¢e biti ostvaren visok stepen energetske efikasnosti, kroz primjenu savremenih
materijala i opreme.

KONSTRUKCIJA

Objekat ¢e daljom razradom, u konstruktivnom smislu, biti projektovan u skladu sa
seizmickim intenzitetima po MCS skali.

Konstrukcija objekta je od armiranog betona, skeletnog konstruktivnhog sistema. Sva
optereCenja sa krovnih i meduspratnih plo¢a preuzimaju grede i stubovi i prenose na tlo
preko armirano - betonskih temelja. Daljom razradom, kroz glavni projekat, definisace se
dimenzije svih navedenih elemenata.

Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi ée se izvesti od vodonepropusnog betona
koji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

MATERIJALIZACIJA

Predvideni materijali su kvalitetni i trajni, a posebna paznja je posvecena estetici i
energetskim karakteristikama.

Fasadni zidovi su od giter bloka / AB, termoizolovani spolja kamenom vunom. Ukupni
koeficijent prolaza toplote (U faktor) je 0,33 W/m?K. Kao zavr$na spoljna obrada objekta
koriSteni su moderni gradevinski materijali.

Krov je ravan. Ukupni koeficijent prolaza toplote (U faktor) na sklopu krova je 0,33 W/m?K.
Kao pokriva¢ krova koris¢ena je hidroizolaciona membrana za neprohodne krovove.

Kombinacija pomenutih materijala sa formom objekta za krajnji rezultat ima vizuelnu
povezanost sa okolinom.

Stakla na svim otvorima su neutalne boje, niskoemisiona i vrhunskog kvaliteta. Po potrebi
Ce se dodatna kontrola koliine svjetlosti ostvaruje platnenim zastorima sa unutrasnje
strane.

Planirana je upotreba ALU bravarije antracit boje sa paketom od viSeslojnog stakla i okvirima
sa termoprekidom.

Pregradni zidovi su projektovani kao zidani. ZavrSna obrada zidova, podova i plafona ¢e
se definisati u glavhom projektu.

TEHNICKI OPIS



STANOVANJE MALE GUSTINE IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

INSTALACIJE

U objektu ¢e biti predvidene sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije,
grijanje i hladenje prostorija, kao i protivpozarne instalacije i oprema, a sve prema propisima
i zahtjevima Investitora.

Izbor opreme Ce se vrsiti sa ciljem ostvarivanja Sto bolje energetske efikasnosti objekta u
odnosu na zadate uslove.

UREDENJE TERENA

Prostori koji okruzuju objekat su zelene povrsine, koje je nakon izgradnje objekta neophodno
obnoviti i adekvatno uklopiti sa okolinom.

Podgorica, avgust 2025. Odgovorni inzenjer

Sanja Subacev, Spec.Sci.Arh.

TEHNICKI OPIS
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STANOVANJE MALE GUSTINE

ARHITEKTURA

REKAPITULACIJA POVRSINA

PRIZEMLJE
Postojece poslovanje
01 | Poslovni prostor 154.79
02 | Hodnik 6.48
03 | Hodnik 1.80
04 | Ostava 2.56
05 | Kancelarija 6.99
06 | Toalet 2.56
07 | Kancelarija 12.13
\ Ukupna neto povrsina postojeéeg poslovanja \ 187.31 m?
Novoprojektovano poslovanje
| 01 | Poslovni prostor | 90.56
\ Ukupna neto povrsina novog poslovanja \ 90.56 m?
Komunikacije
01 | Hol 3.13
02 | Stepeniste 8.16
03 | Hol 11.85
04 | Stepeniste 7.70
| Ukupna neto povrsina komunikacija | 30.84 m?
Ukupna neto povrsina prizemlja 308.71 m?
Ukupna neto povrsina novoprojektovanog dijela 121.40 m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 353.30 m?
SPRAT
Stan 01
01 | Hodnik 7.95
02 | Dnevni boravak 17.48
03 | Trpezarija 6.39
04 | Kuhinja 6.32
05 | Toalet 2.35
06 | Degazman 4.92
07 | VeSeraj 1.85
08 | Spavaca soba 14.82
09 | Spavaca soba 9.64
10 | Garderober 4.73
11 | Kupatilo 4.20
12 | Terasa 3.81
13 | Terasa 3.57
| Ukupno stan 01 88.03

REKAPITULACIJA POVRSINA



STANOVANJE MALE GUSTINE ARHITEKTURA

Stan 02
01 | Hodnik 7.95
02 | Dnevni boravak 17.48
03 | Trpezarija 6.32
04 | Kuhinja 6.32
05 | Toalet 2.35
06 | Degazman 4.92
07 | VeSeraj 1.85
08 | Spavaca soba 14.78
09 | Spavaca soba 9.64
10 | Garderober 4.73
11 | Kupatilo 4.20
12 | Terasa 3.81
13 | Terasa 3.71
| Ukupno stan 02 88.06
Stan 03
01 | Hodnik 10.52
02 | Kupatilo 4.93
03 | VeSeraj 2.64
04 | Toalet 2.48
05 | Spavaca soba 13.09
06 | Spavaca soba 12.21
07 | Kuhinja 10.50
08 | Trpezarija 9.43
09 | Dnevni boravak 15.48
10 | Terasa 3.98
| Ukupno stan 03 | 85.26
Ukupna neto povrsina sprata 261.35 m?
Ukupna bruto povrsSina sprata 357.73 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 570.06 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA 711.03 m?
UKUPNA POVRSINA PARCELA 1013.00 m?
ZAUZETOST OBJEKATA 353.30 m?

Podgorica, avgust 2025. Odgovorni projektant

jad) bacev Spec. Sci. Arh.

dvt acty J sy

REKAPITULACIJA POVRSINA
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41.58

1504/1

461

1507/3

44.13

LEGENDA: KOORDINATE TAGAKA URBANISTICKE PARCELE
Broj Y X
——— asfalt
3 e 470 03
Ivitnjak 3 6602045.73 4702083.16
- 1171 660207151 4703083.85
——— beton 1175 6602088.85 4702097.19
1187 Copaioe.od Aluatin:es
o 30 shgtie.Js iz
granica urbanistitke parcele sa oznakom 602"37: 15 4703 .1 i
pr— TA1 6602066.29 4702115.43
granica katastarske parcele sa oznakom 755 660208328 4702093.00
_ — T84 6602073.34 4702106.13
— objekat snimljen na terenu 792 6602080.27 4702129.86
e
—  objekt sa digitain lana . 4] .
e g5 e i
eletro stub C 6§02350,33 4702335.42

slivnicka resetka

radius R=395.50m
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1504/1

42.09 N

Parametri

DOZVOLJENI PARAMETRI

UP c202 UP c203 UKUPNO

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

564,00 m? 449,00 m? | 1013,00 m?

MAKSIMALNA BRUTO POVRSINA

493,00 m> 392,00 m? | 885,00 m?

MAKSIMALNA ZAUZETOST

197,00 m? 157,00 m? | 354,00 m?

DOZVOLJENA SPRATNOST

P+2 P+2 P+2

POTREBNO ZELENILO

225.60 m? 179.60 m? | 405.20 m?

OSTVARENI PARAMETRI

BRUTO POVRSINA 711,03 m?
ZAUZETOST 353,30 m?
SPRATNOST P+1

OSTVARENO ZELENIH POVRSINA 472,39 m?
POPLOCANE POVRSINE 178,71 m2

Legenda oznaka

— — — — Regulaciona linija

————— Gradevinska linija
Planirano ozelenjavanje
¢i0.00 Visinska kota betona
+44.00 Apsolutna kota

¢ +0.15 Visinska kota zavrSne obrade

Legenda Srafura

~
-
~ ~
~ ~L
Asfalt Beton-trava kocke Zelena povrsina Partetno urednje
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LEGENDA

POSTOJECE POSLOVANJE

Br. Naziv prostorije P (m?)
01 Poslovni prostor 154.79
02 Hodnik 6.48
03 Hodnik 1.80
04 Ostava 2.56
05 Kancelarija 6.99
06 Toalet 2.56
07 Kancelarija 12.13
Ukupno: 87.31
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 187.31 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 207.00 m?
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LEGENDA
POSTOJECE POSLOVANJE
Br. Naziv prostorije P (m?)
01 Poslovni prostor 154.79
02 Hodnik 6.48
03 Hodnik 1.80
04 Ostava 2.56
05 Kancelarija 6.99
06 Toalet 2.56
07 Kancelarija 12.13
Ukupno: 87.31
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Br. Naziv prostorije P (m?
01 Poslovni prostor 90.56
Ukupno: 90.56
KOMUNIKACIJE
Br. Naziv prostorije P (m?)
01 Hol 3.13
02 Stepeniste 8.16
03 Hol 11.85 PROJEKTANT: INVESTITOR:
2 Sepentie L0 SIMPLE SOLUTION ING |_~_
upno: . Bul.Ibrahima Koristovi¢a 26 SIMPLE v vy
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STAN 01
Br. Naziv prostorije P (m?)
01 Hodnik 7.95
02 Dnevni boravak 17.48
03 Trpezarija 6.39
04 Kuhinja 6.32
05 Toalet 2.35
06 DegaZzman 4.92
07 VeSeraj 1.85
- 08 Spavaca soba 14.82
2 09 Spavaca soba 9.64
- 10  Garderober 4.73
11 Kupatilo 4.20
12 Terasa 3.81
13 Terasa 3.57
Ukupno: 88.03
STAN 02
Br. Naziv prostorije P (m?)
B 01 Hodnik 7.95
: 02 Dnevni boravak 17.48
i 03 Trpezarija 6.32
L 10 04 Kuhinja 6.32
| 05 Toalet 2.35
:‘ 35 06 DegaZman 4.92
= 07 VeSerqgj 1.85
\ 0 : 08 Spavaca soba 14.78
%;{g L: 09 Spavaca soba 9.64
i o7 10 Garderober 4.73
I 11 Kupatilo 4.20 PROJEKTANT: INVESTITOR:
12 Terasa 3.81
13 Terasa 3.71 SIMPLE SOLUTION ING A
Ukupro: 88.06 Sl Korouta 29 SIS i Dusan Kazié
Crna Gora S
STAN 03 oes@ssnee
Br. Naziv prOStorije P (mz) Projektant dijela tehnicke dokumentacije: Objekat:
: SIMPLE SOLUTION ING d.o.o. STANOVANJE MALE GUSTINE
01 Hodnik 10.52 Autor: potpis: Lokacija:
02 Kupatilo 4.93
03 Vegeraj 2.64 Sar?'a Subacev Spec.SciArh | UP ¢202 i c203 u zahvatu DUP-a "Momisi¢i B"
04 Toalot 548 voseiprsiant G KP 1502 KO Tologi, Opstina Podgorica
. Sanja Subacev Spec.Sci.Arh
05 Spavac':a soba 13.09 Odgovorni projektant: potpis: Vrsta tehnicke dokumentacije:
: o, A : 06 Spa.ve.lca soba 12.21 Sanja Subadev Spec.Sci.Arh IDEJNO RJESENJE
STANOT 1 STAN 02 . - - b ) LY . ' 07 KUhmJa 10.50 Saradnici: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
08 Trpezarija 9.43
09 Dnevni boravak 15.48 ARHITEKTURA Sifa prioga:
10 Terasa 3.98 Prilog: Br. priloga: o7
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UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 261.35 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 357.73 m?
_ Avgust 2025.
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 570.06 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 711.03 m?
|
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