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Individualni stambeni abi

Dio UP 5a-12, KP 879/6 , DUP Zagoric¢ 3 i 4-ZONA2, Opstina Podgorica
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"Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

*Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarskaparcela
“ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

®Ime i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodedéeg projektanta
®lmei prezime odgovornog projektanta

Olmei prezime saradnika na izradi dijela tehnitke dokumentacije
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SADRZAJ

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovorizmedu investitora i projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije
- lzvodiz Centralnog registra privrednih subjekata

- Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije

- Licencaodgovornog projektanta

- Polisa osiguranja odgovornosti projektanta

- Potvrda o ¢lanstvu u Inzinjerskoj komori Crne Gore

- Rjesenje o imenovanju vodeceg projektanta

- lzjava projektanta da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa propisima

DOKUMENTACIJA INVESTITORA

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
- List nepokretnosti
- Geodetska podloga
- lzjava o digitalnom mjerenju

- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Tehnicki opis

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

- Zbirnarekapitulacija ostvarenih povrsina

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Geodetska podloga 1:150
- Sirasituacija - poloZaj objekta 1:150

- Situacija sa osnovom prizemlja 1:100
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Osnova prizemlja
Osnova sprata

Izgled krova

Presjek 1-1i2-2
Jugoisto¢na fasada
Jugozapadna fasada
Sjeverozapadna fasada
Sjeveroistocna fasada

3D prikazi i montaza

1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
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UGOVOR

o izradi projektne dokumentacije Idejnog rjesenja i Glavnog projekta stambenog objekta na urbanistickoj
parceli UP 15s-12, DUP “Zagori¢ 3 i 4 - zona 2", Opstina Podgorica.

Zaklju¢en dana 03.07.2025..godine, izmedu:

NARUCIOCA: RATKO STOJKOVIC, Podgorica,

PROJEKTANTA: BOR BIRO doo iz PODGORICE,
koga zastupa izvr$ni direktor, spec.sci.arh Milo§ Popovic¢

CLAN 1. Predmet ugovora

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ovog ugovora izrada idejnog rjeSenja i Glavnog projekta
stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 15s-12, DUP “Zagori¢ 3 i 4 - zona 2", Opstina Podgorica u skladu
sa ponudom za projekat i vaZzeéim urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima i dozvoljenim gabaritima, visinama i
povr§inama.

CLAN 2. Obaveze projektanta

Projektant se obavezuju da povjerene im poslove obavlja u skladu sa odredbama pozitivnog zakonodavstva
koje definie oblasti koje ¢ine sastavni dio ovog ugovora, odnosno koje su predmet ugovora, preciziran
¢lanom 1., sve u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, projektnim zadatkom
narucioca i ponudom projektanta.

CLAN 3. Obaveze investitora

Za potrebe izrade Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta, narucilac je duzan da projektantu dostavi: Urbanisti¢ko -
tehniéke uslove, geodetsku podlogu, elaborat originalnih terenskih podataka-plan parcelacije, projektni
zadatak, uslove priklju¢aka na javne instalacije od nadleznih organa i organizacija, kao i potrebne posebne
uslove.

Projektni zadatak sadrzi informacije o namjeni, funkciji i izgledu objekta, kao i druge potrebne informacije.

CLAN 4. Sadrza] projekta

Idejno rjeSenje sadrzi Arhitektonsko rjesenje objekta sa 3D prikazima i tehnickim obrazloZenjem rjeSenja,
prikazom ostvarenih neto i bruto povrsina i potrebnim tehni¢kim crtezima.

Glavni projekat sadrzi glavne projekte: Arhitekture, Konstrukcije (sa planom armature uskladenim sa
arhitekturom), Elektrotehni¢kih instalacija (Jake i slabe struje i projekat Solarne elektrane) i projekat
hidrotehniékih instalacija.

Ostali projekti i elaborati nijesu ukljugeni u ugovorenu cijenu, a njihova naknadna izrada bi¢e vrednovana na
osnovu posebne ponude.

CLAN 5. Rok

Projektant se obavezuje da predmetnu projektnu dokumentaciju predaje naruciocu u rokovima:

- idejno rjesenje objekta u roku od 20 dana od dana odobrenja konceptualnog rjeSenja od strane narugioca i
sticanja uslova za poCetak rada

- glavni projekat u roku od 45 dana od dana dobijanja saglasnosti na idejno rjeSenje od strane Glavnog
gradskog arhitekte i sticanja uslova za po€etak rada
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CLAN 8. Predaja Idejnog rjeSenje
Projektant se obavezuje da Idejno rjesenje izradi i preda narugiocu u ugovorenom roku u digitalnoj formi, u 1

primjerku u zakljucanom digitalnom obliku u PDF format na CD, za potrebe saglasnosti Glavhog gradskog
arhitekte.

CLAN 7. Predaja Glavnog projekta
Projektant se obavezuje da dokumentaciju koja &ini Glavni projekat objekta, preda naru&iocu jedan primjerak u

zaklju¢anom digitalnom obliku u PDF format na CD i jedan primjerak u papirnoj-analognj formi, propisno
zapakovan.

CLAN 8. Ugovorena cijena

Ugovorne strane saglasno utvrduju da vrijednost poslova preciziranih ovim ugovorom bude vrijednovana na
sljede¢i nacin:

-Ellcura bez PDV-a

-dinamika plac¢anja u skladu sa Ponudom

CLAN 8. Autorska prava
Sva autorska prava nad Idejnim rjeSenjem iz ¢lana 1. pripadaju Projektantu, pa ih je Investitror duZan postovati
u toku izrade Glavnog projekta, njegove izgradnje i eksploatacije nakon iste.

CLAN 10. Zavr$ne odredbe

Na sve odnose koji nijesu precizirani odredbama ovog ugovora primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Ugovor je zaklju€en i potpisan u 3 istovjetna primjeraka, od ¢ega 1 primjerak se ubacuju u projektnu
dokumentaciju, i po 1 primjerak pripada Naru€iocu i Projektantu. Svaki uredno potpisan primjerak ima
znacenje originala i proizvodi jednako pravno dejstvo.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisa od strane ovla§éenih lica ugovornih strana.

UGOVORNE STRANE :
BOR BIRO doo Podforica ) Ratko Stojkovi¢

Izvréni direktor,




1ZVOD 1Z CENTRALNOG{REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-1150517 / 001 Datum registracije: 08.06.2023.
PIB: 03568270

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT "BOR BIRO"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA

Broj vaZece registracije: /001

Skraéeni naziv: BOR BIRO DOO

Telefon: +38268025884

eMail: miloospopovic@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 30.05.2023.

Datum donoSenja Statuta: 30.05.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA

Adresa sjedista: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MILOS POPOVIC - IBMG/Broj Pasota zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

MILOS POPOVIC - IMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovladéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
- Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1467/2
Podgorica, 28.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Popovi¢ Miloga iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-1467/1 od 10.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu Clana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizacii i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lapa 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djefatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Popovi¢ Milosu, specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UP1 09-332/25-1467/1 od 10.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Popovi¢ Milo§, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavijeni sledeéi dokazi: rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma UPi 14-332/23-416/2 od 21.04.2023. godine, kojim se Popovié Milosu,
Spec.Sci. arhitekture, izdaje licenca oviaséenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade
tehnitke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj 05-4723 od 21.12.2024. godine; i fotokopija li¢ne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilvzenom dokumentacijom, te je izvisen uvid u riesenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 14-332/23-416/2 od
21.04.2023. godine, i odiuéilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnii objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pemenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani



arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuc¢e struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog &lana moZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziCko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

—
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E Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

. Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1468/2
Podgorica, 07.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,BOR BIRQ" Podgorica, broj UPI 08-332/25-1468/1 od
10.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), Clana 15
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), &ana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("SluZbent
list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,BOR BIRC* Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na pericd od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UP1 08-332/25-1468/1 od 10.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,BOR BIRO" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
dielatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnike
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjesenje broj 09-332/25-1467/2 od 28.07.2025. godine, kojim je Popovi¢ Milosu,
specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Popovi¢ Miloem od 01.07.2025. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1150517/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispezitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koiji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

0VL{\§CENO SLUZBENO LICE




OBNOVA /I ZAMENA POLISE:
SAVA POL 00260213

| )/ OSIGURANJE Tlpobnove ‘  Obnova

|5 e S R e ——— S— SE——

Broj ponude i PON-030137/25

POLISA - RACUN POL-00305433

Zastupnik: [Popovié Sladjana, 81-077
Ugovarac
Naz.v : |BOR BIRO DOO PODGORICA | mB : ﬁ ~ [osses2ro
Adresa iZARKA ZRENJANINA 2, 81000 ;Telefon ;0038268025884
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
fréjéﬁje: : IGOdISﬂJe osiguranje
Period osiguranja |  05.07.2025 (24:00) - 05.07.2026 (24:00) |Period obraguna | 05.07.2025-05.07.202%

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 14-332-23-821/23, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne
(tehnicke) dokumentacij/, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko projektovanje

Planirani godisnji prihod:12.000,00

Vrsta osigrurranja: f 7 - Osuguranje od pro;ektantske odgovornostl i éTf;a 1310
: e . o OSIguranlk : sh GRSl R il
Naziv ~ |BOR BIRO DOO PODGORICA - jmBEE 03568270
Adresa ZARKA ZRENJANINA 2, 81000 Telefon 0038268025884
s ;PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja I1znos
Jedlnstvena suma 03|guranja - Na sumu osiguranjéw R 100.066,06
_ Fransiza
Frahéiza - OdB;t;a fran3|za iznosi 10% od prlznate Stete ali najmanje 500 EUR .
= Obraéun za predmet
: Premija 270,00
Popust za jednokratno placanj;pren;ue = ' - " ”-27'7,(7)0
Ukupna premija bez poreza 243,00
Porez na premuu S : = ) 7 21,87
Ukupna premua sa ébrezom - i : e ' - - - 264,87

OS|guravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore '
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju€nim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00305433
Datum Stampe: 09.07.2025 14:44 Strana 1 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



' SAVA

| OSIGURANJE

Ukupna premija bez poreza = 243,00
Porez na premiju = - 21,87
Ukupna premija sa porezom = 264,87
Naéin pla¢anja == e U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZzanje takvog
pokri¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

Y. . Q
k /[7/; //cﬁ b, (//[/ﬁ / s

Z/IP. Ugoy)zrac': osiguranja:
(puno ime i prezime)

Osigurgvaé:

Podruznica Podgorica, Podruznica Podgorica, 09.07.2025

POLISA: POL-00305433
Datum Stampe: 09.07.2025 14:44 Strana 2 od 2
Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4723 Podgorica, 21.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

MILOS B. POPOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliSte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5245

Mt’:ﬁm SLUZBENO LICE
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BIRO

IZUAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: Individualni stambeni objekat

LOKACIJA: Dio UP 5a-12, KP 879/6, DUP Zagoric¢ 3i 4-ZONA2,
Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RUESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT: MiloS Popovic¢, spec.sci.arh
Licenca br. UPI 09-332/25-1467/2

[ZJAVLJUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije Arhitektonski projekat sa uredenjem terena uraden u skladu sa:

-zakonom o izgradni objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi navedeni podaci u ovoj izjavi istiniti.

. v Digitally signed b
Milos oY

Milo$ Popovic
Date: 2025.10.10

POpOVIC 02:17:46 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milo$ Popovi¢ spec.sci.arh

za projektanta odgovorno lice (ime)
Milos
Popovic

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Digitally signed by Milos Popovi¢
Date: 2025.10.10 02:18:14 +02'00'

Podgorica, oktobar 2025.

(mjesto i datum)



BIRO

RJESENJE 0 IMENOVANJU VODECEG PROJEKTANTA

OBJEKAT: Individualni stambeni objekat

VRSTA PROJEKTA: Arhitektonski projekat sa uredenjem terena

LOKACIJA: Dio UP 5a-12, KP 879/6 , BUP Zagori¢ 3i 4-Z0NA2, Opstina Podgorica
INVESTITOR: Ratko Stojkovi¢

VODECI PROJEKTANT: MiloS Popovi¢, spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
rukovodenje izradom predmetne tehni¢ke dokumentacije.

U Podgorici, oktobar 2025. godine.




DOKUMENTACIJA INVESTITORA




4 AR R R -7,

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora | odriivi razvoj

broj: 08-332/22-269
Podgorica, 22.02.2022.godine

1

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu &lana 74 Zakona o |
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 |
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., ’
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021., 141/21 od 30.12.2021.),
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2” - lzmjene i dopune u Podgorici (,,SluZbeni list
Crne Gore - opStinski propisi", broj 19/09), na zahtjev Stojkovié Ratka, izdaje ;

1

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIIE ' '

I
ZA [ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 5a-12, U ZAHVATU DETALINOG |
URBANISTICKOG PLANA “ZAGORIC 3 i 4 — ZONA 2" - IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI i

[ 1 [ PODNOSILAC ZAHTJEVA | STOJKOVIC RATKO ]

POSTOJECE STANJE |
Uvidom u list nepokretnosti broj 5759, konstatovano je sljedeée:

B8 Povrsina katastarske parcele broj 879/6 KO Podgorica Il, iznosi 455,00m?;

s Povrdina katastarske parcele broj 879/7 KO Podgorica |l, iznosi 22,00m?2,
2 Naziv nosioca prava:
®  Stojkovié Slobodan Ratko
Podaci o teretima i ograni¢enjima: _
® Pomoéna zgrada na katastarskoj parceli 879/6, katastarske oznake 2, povrsine horizontalnog
gabarita 43,00m?, spratnosti prizemlje, upisana je sa teretom “Nema dozvolu”.
List nepokretnosti — prepis, broj 5759 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i driavnu
imovinu, Podruéna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.
3 | PLANIRANO STANJE . B
o

34. Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je:

INDIVIDUALNO STANOVANIJE
U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugroZavaju okolinu.

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

3.2. Pravila parcelacije = Urbanistitka parcela 1
Pri formiranju urbanistitkih parcela vodeno je ratuna o postojeéem katastarskom stanju, kako bi
sprovodenje plana bilo olak¥ano.

Urbanisti¢ke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.
Planom su usvojene minimalne povréine parcela Individualne stambene namjene. Gradevinske
parcele mogu se usitnjavati lli ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povriine odredene
ovim planom.
min parcela min §irina fronta max parcela
individualni slobodnostoje¢i 300m? 12m 700m?
individualni dvojni 400m? (2x200) 16m (2x8) 300m?
Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobraajnici min. $irine 3.0m.
Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski | analiti¢ki definisane na grafickom |
prilogu 06 ,,Plan parcelacije”. Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu
zvani¢nog katastra i plana, merodavan je postojedi katastar.
Povr3ina urbanisti¢ke parcele 5a - 12 iznosi 470,00m2
Precizan podatak, o uée$éu povrsine katt;starskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon &ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -.
Podrucna jedinica Podgorica.
3.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ovim DUP-om utvrdene su dvije vrste gradevinskih linija:

® obavezujuca gradevinska linija = predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduéi objekat.

" neobavezujuéa (pomocna) gradevinska linija = predstavija liniju do koje se moZe graditi tj.
definisana je zona u okviru koje se moZe postaviti buduéi objekat.

Gradevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem u odnosu

na osovinu saobraéajnice. Sve obavezujuce gradevinske linije definisane su analiticki.

Gradevinske linije i koordinate taaka gradevinskih linija date su na grafitkom prilogu br. 07

»Regulaciono nivelacioni plan” (grafiéki prilog 4 ovih UTU-a).

& Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina drugih namjena. Regulaciona linija
definisana je granicom urbanisti€ke parcele ka saobraéajnici ili drugoj povrsini javne namjene.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zaétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sl. list
CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 1

Prostorno rje$enje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve

sa ovog stanovista uzeti su:

s da se voda, zemljiéte i vazduh liée svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

= da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

e da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

= da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuéi pratedi sadriaji stanovanja

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno defini$e nadleZnost i vlasniStvo

2

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja fivotne sredine,
obavezna je izrada Procjene uticaja zahvata na tivotnu sredinu, shodno odredbama vbaleleg Zakona
0 procjeni uticaja na ivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEIZAINO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz individualno stanovanje

Zelene povrdine uz objekte individualnog stanovanja i individualnog stanovanje sa vide stanova,

organizovati kao ukrasne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smjernice za uredenje:

= predvrt, kao nosioca reprezentativne funkcije, parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i
njegovanim travnjakom, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

®  uvrtu se mogu organizovati i manji zasadi voénih vrsta

s predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira, I
Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis ‘Columna’) {

= preporutuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i praviino ,
orezanog drveca ili visokog Zbuna

® za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, i
Parthenacissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix ‘Variegata', Lonicera caprifolia, L. |
Implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.)

® satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzainim rijeSenjem

=  kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta )

®  jzbor vrsta je individualan. E

k

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povriinama u nivou bez stepenika. Sve

denivelisane povriine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe
7 | nagiba do 5%, maksimum do 8,5%.

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridriavati se odredaba ovog DUP-3,
kao i standarda i propisa koji karakteri$u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje
objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

USLOVI ZA POSTAVLANIJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

®  Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji korid¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl) isklu€ivo u zadnjem dijelu parcele.

8 Ukupna povriina pomoénih objekata je maksimalno do 30m?2.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

9 Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suvidno, jer se radi o
pojedinaénim investitorima koji na postejecoj ili izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno uslovima i u
zavisnosti od moguénosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana.

10 | USLOVI ZA PRIKUUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1. | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

s Pravilniku o tehnikim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praZnjenja ("SI. list SRI", |
broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektri¥ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS |
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta po3tovati Tehni¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

» Tehnitka preporuka za prikljutenje potro¥ata na niskonaponsku mrefu TP-2 (dopunjeno izdanje);

= Tehnitka preporuka = Tipizaclja mjernih mjesta.

Mijesto i natin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mrelu odredie, nakon izrade projektne
dokumentacije, strutne sluibe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog | grafickog dijela Detaljnog
urbanistitkog plana “Zagori¢ 3 14 - zona 2",

10.2. | Uslovi prikljutenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati u svemu prema vaZe€im propisima i normativima i
Tehnitkim uslovima prikljulenja na gradski vodovod | kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.

10.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prikazano na grafitkom prilogu 5 ovih UTU-a.

10.4. | Uslovi prikljuenja na telekomunikacionu infrastrukturu

= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

" Podaci o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

®  Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.

POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
11 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno &lanu 7 Zakona o geolo3kim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja.

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele 5a-12
Povrsina urbanisticke parcele 479,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni indeks izgradenosti 0,875

Maksimalna povrsina pod objektom 165,00m?
411,00m? Izraunavanje povrsina i zapremina objekata

12 | Bruto gradevinska povrsina visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o natinu'
objekta/ata obraduna povrdine i zapremine objekata (“Sl. list CG",
{max BGP) br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN

) 15221-6.
Maksimalna spratnost objekata/broj | P+1+Pk/2,5
etaia
Maksimalni broj stambenih jedinica/ | 3/
broj stanovnika 10

Parametri za parkiranje odnosno garatiranje vozila

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeé¢ih normativa:
Namjena broj parking mjesta jedinica
Stanovanje 1,1 pm jedan stan
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Urbanisti¢ko tehnitki uslovi za izgradnju objekata individualnog stanovanja

Individualno stanovanje je ovim Planom organizovano u dva tiBa: slobodnostojeéi objekti na parceli i
dvojni objekti.

Urbanisticki parametri
namjena indeks zauzetostl zemljista indeks izgradenosti zemljista
individualno stanovanje do 300m? 0,40 1,00
individualno stanovanje od 300 do 600m? 0,35 0,875
individualno stanovanje preko 600m? 0,30 0,75

Minimalna povr3ina urbanistitke parcele za slobodnostojeéi objekat je 300m? a za dvojne objekte
iznosi 200m2.

Maksimalni index zauzetosti za parcele do 300m? je 0.4, za parcele od 300 do 600m? je 0.35 i za
parcele preko 600 m? je 0.30.

Maksimalni index izgradenosti za parcele do 300m? je 1.00, za parcele od 300 do 600m? je 0.875 i za

parcele preko 600 m? je 0.75.
Maksimalna spratnost objekta je P+1 za parcele do 300m? i P+1+Pk za parcele preko 300m?2.

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povrsina gabarita objekta ve¢a od 200m?, usvaja se
povrina od 200m? kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. BRGP objekta je dobijena prostim
mnoZenjem povrsine gabarita sa brojem nadzemnih spratova.
® Navedeni urbanisti¢ki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte individualnog
stanovanja.
=  Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u poglavlju 6 Analiti¢ki podaci
i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg
kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
= U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimalno 3 stambene jedinice (1 po
etaii).
s  Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.
L U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugroZavaju okolinu.
Pravila za izgradnju objekata
s  Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane (dvojne)
objekte.
= Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji kori$éenja stambenog objekta
(garaia, ostava i sl) isklu€ivo u zadnjem dijelu parcele.
Ukupna povréina pomo¢nih objekata je maksimalno do 30m2.
U odnosu na susjedne objekat treba postaviti u skladu sa pravilima:
®* minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moZe smanjiti na min 1,5m.
= minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moZe smanjiti na min 2,5m.
= ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjeda 6m, na boénim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomoénih prostorija (kupatilo, hodnik...)
= ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog suseda >6m, na bo&nim fasadama objekta
dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.
® Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena Je na etaiama iznad prizemne, | to na min visini
od 4.0m od kote terene ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m | moie se predvidjeti na
max 50% fasade.
® Podzemne etaZe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisti¢ke
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parcele.

= Kota prizemlja mote biti od 0 do 1,20m od kote terena.

= Nagib krovnih ravni iznosl max 282,

* Visina nazidka potkrovne etaie iznosi najvide 1.5m ratunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do
tatke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima.

= Maksimalna visina objekata je 11m, i to ralunajuéi od najnite kote terena oko objekta do
sljemena krova.

= Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaie a nikako kao nezavisna stambena povriina.

®  Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovarajucih materijala i tehnologija koji ¢e pruiti maksimalan komfor stanovanja.

®  Principi uredenja zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Ogradivanje

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedeéim pravilima:

e Ka bo&nom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom do visine od
1.80m.

® Ka regulaciji, parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom maksimalne visine
1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (rafunajuci od kote terena ispred) sa
transparentnim dijelom do visine od 1.8m. )

® QOgrade na uglu raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m ra¢unajuéi od kote trotoara, zbog zastite
vizuelne preglednosti raskrsnice.

B QOgrada se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapija budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se
otvarati izvan regulacione linije.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva '
podrucja

Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz upotrebu
odgovarajuéih materijala i tehnologija koji ¢e pruZiti maksimalan komfor stanovanja.

i3

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti |

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE
Na planu racionalizacije potrosnje energije predlaiu se dvije osnovne mjere: $tednja i koriséenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaZe je poboljdanje toplotne izolacije prostorija, koja u |,
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi raéuna-o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raéuna o mikroklimatskim |-

uslovima ovog podneblja. Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju kori$éenje sunceve energije,
pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

14

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Slubeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je

tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o |
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 #

0d 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).
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Privredno drustvo koje vrdi reviziju tehnitke dokumentacije | koje ispunjava uslove utvrdene -
Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluibeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-
tehnitkim uslovima i Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019.,
082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog
plana “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2” - Izmjene i dopune u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih
Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.) na sajtu  Ministarstva  ekologije, ~prostornog planiranja i  urbanizma,

https://www.gov.me/cyr/mepg.

PRILOZI
= Izvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2” — Izmjene i dopune
15 u Podgorici; ' .

= Tehni&ki uslovi prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju;
& List nepokretnosti broj 5759 - prepis, KO Podgorica Ii;
Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 879/6 i 879/7 KO Podgorica II.
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NadleZnom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)
a/a
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Frna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/22-269
Podgorica, 22.02.2022.godine
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistitkog plana “Zagori¢ 3 i 4 - zona 2” - lzmjene i dopune
1 | 03- Geodetska podloga |UP5a-12
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/22-269
Podgorica, 22.02.2022.godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora | odriivi razvoj

broj: 08-332/22-269
Podgorica, 22.02.2022.godine
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7/21/25, 3:22 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 21.07.2025 15:22

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:21.07.2025 15:22
KO: PODGORICAII

LIST NEPOKRETNOSTI 5759 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m?2 | Prihod
13 x Pomocna zgrada
879/6 2 33 23.03.2020 ZAGORIC GRADENJE 43 0.00
13 x Neplodna zemljista
879/6 33 29.04.2020 ZAGORIC KUPOVINA 412 0.00
13 * Neplodna zemljista
879/7 33 29.04.2020 ZAGORIC KUPOVINA 22 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. STOJKOVIC SLOBODAN RATKO B
. Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin koriscenja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbroj|Broj zgrade| Osnov sticanja Godina izeradnie P Povr§inap Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost g ) Adresa, Mjesto
Pomoéna zgrada PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/1
879/6 2 GRADENJE 1980 43 fTOJKOVIC SLOBODAN RATKO
Nestambeni prostor svojina - 1/1
879/6 2 1 Prizemlje STOJKOVIC SLOBODAN RATKO *
16 *
Nestambeni prostor svojina 1/
879/6 2 P 2 Prizemlje STOJKOVIC SLOBODAN RATKO *
16 *

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2



7/21/25, 3:22 PM

eKatastar

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj/podbroj Broj zgrade |PD| Redni broj Nacin koris¢enja Datum upisa Opis prava
879/6 2 1 Pomocna zgrada Nema dozvolu
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br9J Godina] Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
STOJKOVIC O KUPOPRODAJI TG 2 LN 4130 PARC
2739 954 | 4099 2020 | paTKO 879/6 879/7 PD 12

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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ENGINS©RING

d.o.o Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail:  geoingcg@gmail.com

Bulevar Vojvode Stanka Radoniji¢a 71. Podgorica

Izjava geodete

Postupaju¢i po zahtjevu klijenta(investitora) Stojkovi¢é Ratka d.o.o PG,
“Geoengineering“ d.o.0. je na osnovu zvanicnih grafickih podataka kat.operata PJ Podgorica
u dijelu KO Podgorica Il i zvani¢nih grafi¢kih podataka DUP-a DUP-a "ZAGORIC 3-4, ZONA
2" izmjene i dopune za UP 5a-12, dao izjavu vezanu za tehniCki opis tacne lokacije na kojoj
gore pomenuti investitor planira izgradnju objekta.

Obrazlozenje: kancelarijskom obradom-georeferenciranjem dobijenih pomenutih
grafika dajemo sledecu izjavu:

e da investitor planira gradnju objekta na dijelu urbanistiCke parcele UP 5a-12
koju u cjelosti €ini kat. parcela 879/6 upisana u LNbr.5759 (VI. Stojkovi¢ Ratko
svoj.1/1) u KO Podgoricalll.

e Predmetna lokacija infrastrukturno je povezana sa postojeCom sobracajnicom
taCnije kat. parcelom 864/1 upisanom u LNbr.178(VI. Glavni Grad raspolag. 1/1
Crna Gora svojina 1/1), nacin kori$¢enja - nekategorisani putevi, a sve u skladu
sa vazecom planskom dokumentacijom.

Predmetna izjava sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat
za Geoengineering

obradio:

Podgorica 16.07.2025god. Stojkovi¢ Boris eng. geod.
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PROJEKTNI ZADATAK

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RUESENJE ARHITEKTURE SA URE DENJEM TERENA

LOKACIJA: UP 6a-12, KP 879/6 i 879/7, DUP Zagroi¢ 3 i 4-Z0NAZ,
OpsStina Podgorica

INVESTITOR: STOJKOVIC RATKO

PROJEKTANT: BOR BIRO d.o.0. Podgorica

Zadatak projektanta je izrada Idejnog rjesenja i Glavnog projekta arhitekture sa uredenjem terena, u
svemu prema pribavljenim Urbanisticko tehnickim uslovima, vazeéim tehniékim propisima, normativima
i usvojenim rjesenjem od strane investitora Ratka Stojkovica.

LOKACIJA

Lokacija je na urbanisti¢koj parceli broj 5a-12, DUP Zagori¢ 3 i 4-ZONA2, Opstina Podgorica.

Povrsina kompletne urbanisticke parcele 5a-12 je 470 m2. Predmetna parcela na kojoj se gradi objekat je
katastarska parcela 879/6 Cija je povrsina 455 m?i predstavlji dio urbanisticke parcele 5a-12.

Prema postojecem stanju, na predmetnoj parceli se nalazi pomocni nelegalni objekat za koji se
investitor obavezuje da ¢e ga ukloniti u zakonskom roku.

Namjena parcele je stanovanje male gustine sa djelatnostima.

FUNKCIJA
Na predmetnoj lokaciji predvidjeti individualni stambeni objekat u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima broj 08-332/22-269 od 22.02.2022. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje
prostorai odrzivi razvoj , OpStine Podgorica, spratnosti P+1.
Na prizemlju je organizovana stambena jedinica sa ulaznim hodnikom, dnevnim boravkom, trpezarijom sa
kuhinjom, kupatilom i jednom spavacom sobom, dok su na spratu oragnizovane tri spavace sobe sa
kupatilom.
Uredenje terena prilagoditi potrebi zelenim povr§inama kao i prostoru za parkiranje dva vozila.

FORMA
Projektovati objekat sa krovom na dvije vode i natrkivenim terasama. Na obradama fasada kotistiti
moderne i trajne materijale, kao Sto su kamen, cigla, metali sli¢no.
Predvidjeti vece fasadne otvore, po mogucnosti klizni sistem.
Svi materijali koji se koriste i za unutrasnju i spoljaSnu obradu moraju zadovoljiti parametre
arhitektonske fizike. Zidove, podove, plafone, krovove i bravarske elemente predvidjeti od kvalitetnih i
trajnih materijala sa potrebnim hidroizolacionim i termickim karakteristikama, sve u skladu sa
podnebljem.

Scanned with CamScanner
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KONSTRUKCIJA

Kod formiranja konstruktivnog sistema za prijem i prenos gravitacionog optereéenja usvojiti optimalno

rjesenje koje je u saglasnosti sa pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmiékim
uslovima.

Sva opterecenja objekta prenijeti na tlo preko odgovarajuch konstruktivnih elemenata.
Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se projektovati od vodonepropusnog betona
koji sadrzi aditive predvidene za ovu svrhu.

INSTALACIJE
Predvidjeti sve potrebne elektro i hidrotehnicke instalacije koje ce biti detaljno razradene na nivou

Glavnog projekta uz postovanje uslova predvidenih od strane nadleznih institucija uz medusobnu
usaglasenost.

INVESTITOR:

zt%—ﬂrg)ﬂw

STOJUKOVIC RATKO

Scanned with CamScanner
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TEHNICKI OPIS

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RUESENJE

LOKACIJA: Dio UP 5a-12, KP 879/6, DUP Zagori¢ 3 i 4-ZONA 2, Opstina Podgorica
INVESTITOR: Ratko Stojkovi¢

PROJEKTANT: Bor biro d.o.o. Podgorica

1. LOKACIJA| PARAMETRI

Lokacija je na dijelu UP 5a-12, koju ¢ini KP 879/6, DUP Zagori¢ 3 i 4-ZONA2, Opstina Podgorica.
Povrsina pripadajuceq dijela urbanisti¢ke parcele je 455 m?i ¢ini je katastarska parcela KP 879/6.

Prema postojecem stanju, na predmetnoj parceli se nalazi pomoc¢ni nelegalni objekat za koji se
investitor obavezuje da ¢e ga ukloniti u zakonskom roku.
Namjena parcele je stanovanje male gustine sa djelatnostima.

Lokaciji se pristupa preko postojeceg asfaltiranog puta. Prirodni zateceni teren je ravan.
Individualni stambeni objekat je projektovana u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 08-
332/22-269 od 22.02.2022. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi

razvoj, Opstine Podgorica.

Objekat je projektovan kao slobodnostojeci i u okvirima zadatih gradevinskih linija. Zadati parametri
izgradenosti, zauzetosti, spratnosti su ispoStovani za ovaj tip objekta.

URBANISTICKI PARAMETRI

Broj katastarske/urbanisticke
parcele

Dio UP 5a-12, KP 879/6 , DUP Zagori¢ 3i 4

PovrsSina pripadajuceg dijela

2

urbanistic¢ke parcele: 455m
Indeks dozvoljene zauzetosti: 0,35 0,20 Indeks ostvaren}a
zauzetosti:
Dozvoljena zauzetost: 159,25 m? 94,12 m? Ostvarena zauzetost:
Indeks dozvoljene izgradenosti: 0.875 0.4 Indgks ostvaren}e
izgradenosti:
Dozvoljena |zgrad€3post 398,12 m? 188,24 m? Ostvarena |zgradevzpost
(maks. bruto povrsina): (bruto povrgina):
Dozvoljena spratnost objekta: P+1+PK P+1 Ostvarena spratnost:
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PARAMETRI OBJEKTA

Ostvarena spratnost P+1

Ostvarena zauzetost 94,12 m?
Ostvarena bruto povrsina prizemlja 94,12 m?
Ostvarena bruto povrsina sprata 94,12 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 188,24 m?

2. FORMAIFUNKCIJA
Na predmetnoj lokaciji projektovan je individualni stambeni objekat, spratnosti P+1(prizemlje + sprat).
Predviden je objekat sa krovom na dvije vode i natrkivenim terasama. Na obradama fasada kotistiti
moderne i trajne materijale, kao $to su kamen, cigla, metal i slicno.
Objekat se funkcionalno sastoji od jedne stambene jedinice. Na prizemlju je organizovana stambena
jedinica sa ulaznim hodnikom, dnevnim boravkom, trpezarijom sa kuhinjom, kupatilom i jednom
spavacom sobom, dok su na spratu oragnizovane tri spavace sobe sa kupatilom.
Spratnavisina je 310 cm. Uredenje terena je prilagodeno potrebnim zelenim povrSinama kao i prostoru
za parkiranje vozila. Ukupan predvideni broj parking mjesta je dvai u sklopu je uredenja terena.

Objekat je sljedecih sadrzaja i povrSina:

LEGENDA NETO POVRSINA PRIZEMLJA

Naziv prostorije P(m?)
1 TERASA 9.04
2 HODNIK 7.84
3 OSTAVAISTEPENISTE 5.69
4  DNEVNIBORAVAK 20.20
5 TRPEZARIJA 10.17
6 KUHINJA 7.58
7 KUPATILO 7.23
8  SPAVACA SOBA 10.65
78.40 m?

LEGENDA NETO POVRSINA SPRATA

Naziv prostorije P(m?)
1 STEPENISTE 5.64
2 HODNIK 8.29
3 KUPATILO 7.23
4 SPAVAGASOBAT 10.65
5  SPAVACA SOBA?2 16.86
6  MASTERSOBA 16.84
7 KUPATILO1 3.63
8  TERASA 8.43

77.57 m?
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3. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
SPOLJNI ZIDOVI
Projektovana su dva osnovna tipa spoljnih zidova:

- fasadnizidovi sa zavrSnom obradom od silikatnog maltera;

- fasadnizidovi sa zavrSnom obradom od prirodnog klesanog kamena i fasadne opeke;
Fasadni zidovi su projektovani od giter bloka i armiranog betona d=20 cm, sa termoizolacijom debljine
d=10 cm, dok je zavr$na obrada fasade - silikatni malter i prirodni klesani kamen u kombinaciji sa
fasadnom opekom.
Sa unutrasnje strane, fasadni zidovi su malterisani, gletovani i obojeni zavrSnim disperzivnim bojama
ili obloZeni plo¢icama na odgovaraju¢em lijepku.

UNUTRASNJI ZIDOVI

Projektovana su tri osnovna tipa unutrasnjih (pregradnih) zidova:
- gipsani pregradni zidovi u prostorijama sa standardnom vlaznoscu;
- gipsani pregradni zidovi u prostorijama sa povecanom vlaznoscu;

Gipsani pregradni zidovi su projektovani u debljini d=10 cm, od duplih gips-kartonskih plo¢a na
metalnoj potkonstrukciji sa odgovaraju¢om ispunom od mineralne vune.

Prema prostorijama sa povecanom vlaznos$cu, zidovi su predvideni od vlagootpornih gips-kartonskih
plo¢a. Gipsani zidovi su zavrSno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima ili obloZeni
ploc¢icama.

PODOVI

Projektovani su podovi obradeni plo¢icama na ljepilu, odnosno odgovarajucem cementnom estrihu.
Podna ploCa prizemlja je armirano-betonska ploCa debljine d=10 cm, sa odgovaraju¢im slojem
hidroizolacije, termoizolacije, cementnog estriha i zavrSnom obradom od plo€ica na ljepilu.

Noseci elementi u okviru tavanice prizemlja je monolitna armirano-betonska ploc¢a, debljine d=14 cm,
sa odgovarajucim slojem termoizolacije.

PLAFONI

Projektovana su dva tipa plafona koji su zavrSno gletovani i obojeni enterijerskim premazima:
- spusteni plafoni od jednostrukih gips-kartonskih plo¢a na metalnoj potkonstukciji;
- malterisani plafoni.

KROV

Krov na objektu je projektovan kao krov na viSe voda, drveni krov u zavrSnici obloZzen crvenim
klasi¢nim crijepom sa odgovarajucim slojevima.

Streha krova je nadovezana na krovnu konstrukciju sa obradjenim krajevima u kojima Ce biti skriveni

oluci o kojima c¢e se viSe detalja obraditi u sklopu glavnog projekta.
Nagib krova je 20°.

IZOLACIJA
Hidroizolacija je predvidena u podovima na tlu i mokrim Cvorovima, kao i na temeljima i krovu.
Termoizolacija je predvidena u podu, na tavanici, kao i na fasadnim zidovima.

FASADNI OTVORI
Svi fasadni otvori su predvideni od ALU profila sa termo prekidom i ispunom od troslojnog stakla u
antracit boji.
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3.1 MATERIJALIZACIJA - UREDENJE TERENA
Parking je projektovan od raster elemenata dok su trotoarske povrSine zavrSno obradene
Stampanim betonom.

4. KONSTRUKCIJA
Kod formiranja konstruktivhog sistema za prijem i prenos gravitacionog opterecenja usvojeno je
optimalno rjeSenje koje je u saglasnosti sa pravilnikom o tehniCkim normativima za izgradnju objekata
u seizmickim uslovima.
Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko odgovarajuch konstruktivnih elemenata, armirano-
betonskih platana, gredai ploca.
Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi su projektovani od vodonepropusnog betona koji
sadrzi aditive predvidene za ovu svrhu.

5. INSTALACIJE
Objekat c¢e biti opremljen svim potrebnim elektrotehnickim, hidrotehni¢kim i termotehniCkim
instalacijama.
Sistemi instalacija ¢e biti detaljno obradeni na nivou Glavnih projekata instalacija.

6. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Projektovano rjesenje je radeno u skladu sa odlikama odrzive i ekoloSke arhitekture. Radi
racionalnog koriscenja energije, prilikom projektovanja objekta se vodilo raCuna o primjeni mjera
energetske efikasnosti kao i upotrebi materijala koji ¢e uticati na smanjenje potrosnje energije.
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TABELARNI PRIKAZ 0 URBANISTICKOJ PARCELI | OBJEKTU

OBJEKAT:

VRSTA PROJEKTA:

LOKACIJA

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

IDEUNO RUESENUJE

Dio UP 5a-12, KP 879/6, DUP Zagori¢ 3i 4-ZONA 2,

Opstina Podgorica

Ratko Stojkovi¢

Bor biro d.o.0. Podgorica

URBANISTICKI PARAMETRI

Broj katastarske/urbanisticke
parcele

Dio UP 5a-12, KP 879/6, DUP Zagroi¢ 3 i 4

PovrsSina pripadajuceg dijela 455 m?2

urbanisti¢ke parcele:

Indeks dozvoljene zauzetosti: 0,35 0.20 Indekszgj';\;?(r)i:s

Dozvoljena zauzetost: 159,25 m? 94,12 m? Ostvarena zauzetost:

Indeks dozvoljene izgradenosti: | 0,875 0.41 Indeéz;s;gigesrt]s

Dozvoljena izgradenost 39812 m? 188.24 m? Ostvarena izgradenost

(maks. bruto povrsina): ' ' (bruto povrgina):

Dozvoljena spratnost objekta: P+1+Pk P+1 Ostvarena spratnost:
PARAMETRI OBJEKTA

Ostvarena spratnost P+1

Ostvarena zauzetost 94,12 m?

Ostvarena bruto povrsina prizemlja 94,12 m?

Ostvarena bruto povrsina sprata 94,12 m?

Ukupna bruto povrsina objekta 188,24 m?
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NAPOMENE:

-Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

-Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

~Visina parapeta u osnovama je od AB plo¢e do otvora prozora.

FSve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

Projektant:

BORBIRO d.o.0.
Ulica Zarka Zrenjanina, br.2,
Podgorica (MNE)

BIRDO

Investitor:

Ratko Stojkovi¢

Objekat:
Individualni stambeni objekat

Lokacija:

Dio UP 5a-12, koju &ini KP 879/6, KO Podgoricall,
DUP ZAGORIC 3i 4, Opstina Podgorica

IAutor projekta:
Milo$ Popovi¢, spec.sci.arh.

K‘ [ J/j/A e

rsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Saradnik/ci:
Anja Popovi¢, spec.sci.arh.

odeci projektant: V) -~ Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Milog Popovi¢, spec.sci.arh. A‘/u il /’; ey ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:150
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([ [&ne il
Milo Popovi¢, spec.sci.arh. /(A/j /“/‘ ¢
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Datum izrade:

Oktobar 2025.

Datum revizije:




NAPOMENE:
w- w v “of” Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

y PP Sve mjere su date u centimetrima.
N‘ P . M Sve visinske kote su date u metrima.
R o ’ Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
a o2 » Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.
4 »
3 ; ,'

Visina parapeta u osnovama je od AB plo¢e do otvora prozora.

P *? Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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B35 ARMIRANI BETON
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E2255] LAKO-ARMIRANI BETON

| |MALTER

TERMOIZOLACIJA - STIROPOR
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TERMOIZOLACIJA - VUNA
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. |NABIJENA ZEMLJA

I | PRIRODNO TLO
> —0i50+55.70 ZIDANI KAMEN
: LIJEPLJENI KAMEN
iD'O UP 5a-12 DRVENI ELEMENT]
| [ | GIPS-KARTONSKA PLOGA
[ |GIPS-VLAGOOTPORNA PLOCA
[ |UREBENAZELENA POVRSINA
[ | ASFALTNAPOVRSINA
| |KAMENE PLOCE - TROTOARI
|| KAMENE KOCKE - PARKING
HIDROIZOLACIJA
PVC / PAROPROPUSNE FOLIJE

BT | RCRIPIRIGRIIR IR +0.10+244.85 RELATIVNA | APSOLUTNA KOTA OBLOGE 0D KONST.
— +0.00+244.75RELATIVNA | APSOLUTNA KOTAKONSTRUKCIJE

* emmp o
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<« U NAGIB RAVNI
URBANISTICKA PARCELA
— - — - — GRADEVINSKA LINIJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Broj katastarske/urbanistiCke KP 879/6, UP 5a-12
parcele:

SAOBRACAJPO.DUP-U

*

Pripadajuci dio: 455 m?
o

T AR o v
— e=———ame¥ V| oy 2l

Indeks dozvoljene izgradenosti: |0,875 Indeks ostvarene izgradenosti:

Dozvoljena |zgrad(vapost 398,12 m? 188,24 m2 Ostvarena |zgrad?post

(maks. bruto povrsina): (bruto povrsina):

Dozvoljena spratnost objekta: P+1+Pk Ostvarena spratnost objekta:

Projektant:

BOR BIRO d.o.o0.
Ulica Zarka Zrenjanina, br.2, o
Podgorica (MNE) Ratko Stojkovic

: Dio UP 5a-12, koju &ini KP 879/6, KO Podgoricall,
DUP ZAGORIC 3i 4, Opstina Podgorica

Autor projekta: N ~Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Milo$ Popovi¢, spec.sci.arh. e ff J o IDEJNO RJESENJE

odeci projektant: ‘ h _[Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Milog Popovi¢, spec.sci.arh. st v ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:150
SAUREDENJEM TERENA

Odgovorni projektant:

Milo$ Popovi¢, spec.sci.arh. i ! ‘ 3IRA SITUACIUA - POLOZAJ
Saradnikici ‘ OBJEKTA

Anja Popovi¢, spec.sci.arh.

Datum revizije:

Oktobar 2025.
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SAOBRACAJ PO DUP-U

NAPOMENE:

-Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
~Sve mjere su date u centimetrima.

-Sve visinske kote su date u metrima.

-Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

~Visina parapeta u osnovama je od AB plo¢e do otvora prozora.

FSve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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Broj katastarske/urbanisticke KP 879/6, UP 5a-12
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IAutor projekta:
Milo$ Popovi¢, spec.sci.arh.

. rsta tehnicke dokumentacije:
/(A./uj///ﬁ%'w’ IDEJNO RJESENJE

odeci projektant:

Razmjera:

Saradnik/ci:
Anja Popovi¢, spec.sci.arh.

PRIZEMLJA

(Diotehniéke dokumentacije:
Milo$ Popovié, spec.sci.arh. ./u ;’/ﬁ%- Wt ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
SAUREDENJEM TERENA
Odgovorni projektant: / //% (Prilog: Br. strane: Br. priloga:
- .. . NS vt/
Milo$ Popovi¢, spec.sci.arh. /(/4 / SITUACIJA SA OSNOVOM o

Datum izrade:

Oktobar 2025.

Datum revizije:




NAPOMENE:
Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
Sve mjere su date u centimetrima.
Sve visinske kote su date u metrima.
PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.
Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.
Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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NAPOMENE:

Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

~PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora (vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
~Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
~Sve visinske kote su date u metrima.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.
-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
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Objekat:
Individualni stambeni objekat

Lokacija:

DUP ZAGORIC 3 4, Opstina Podgorica

Dio UP 5a-12, koju ¢ini KP 879/6, KO Podgoricall,

IAutor projekta:
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
~Sve visinske kote su date u metrima.

Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

STAKLO

CRIJEP

BRAVARSKIELEMENTI

STAMPANI BETON

SILIKATNIMALTER-BIJELA BOJA
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Milo$§ Popovi¢, spec.sci.arh.
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Objekat: Lokacija: . oL )
Individualni stambeni obiekat Dio UP 5a-12, koju ¢ini KP 879/6, KO Podgoricall,
! DUP ZAGORIC 3 4, Opstina Podgorica
IAutor projekta: rsta tehnicke dokumentacije:
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-1TEMELJI

odeci projektant:

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

~PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
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BRAVARSKIELEMENTI
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Ratko Stojkovi¢

Objekat:
Individualni stambeni objekat

lLokacija:

Dio UP 5a-12, koju ¢ini KP 879/6, KO Podgoricalll,
DUP ZAGORIC 3 4, Opstina Podgorica

IAutor projekta:

Milo$§ Popovi¢, spec.sci.arh.
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NAPOMENE:

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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Dio UP 5a-12, koju ¢ini KP 879/6, KO Podgoricall,

Individualni stambeni objekat DUP ZAGORIC 3 4, Opétina Podgorica

IAutor projekta:
Milo$§ Popovi¢, spec.sci.arh.

rsta tehni¢ke dokumentacije:
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NAPOMENE:

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

~PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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Individualni stambeni objekat

Dio UP 5a-12, koju ¢ini KP 879/6, KO Podgoricalll,
DUP ZAGORIC 3 4, Opstina Podgorica

-1 TEMELJI

Saradnik/ci:

Anja Popovi¢, spec.sci.arh.
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

~PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

Projektant:

BORBIRO d.o.o0.
Ulica Zarka Zrenjanina, br.2,
Podgorica (MNE)

BIRO

Investitor:

Ratko Stojkovi¢

Milo$ Popovi¢, spec.sci.arh.

IDEUNO RJESENJE

Objekat: Lokacija: o .
Individualni stambeni obiekat Dio UP 5a-12, koju ¢ini KP 879/6, KO Podgoricalll,
! DUP ZAGORIC 3 4, Opstina Podgorica
Autor projekta: rsta tehni¢ke dokumentacije:

Saradnik/ci:
Anja Popovi¢, spec.sci.arh.

odeci projektant: D — Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

~PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.
-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

Individualni stambeni objekat

Projektant: Investitor:
BOR BIRO d.o.0.
Ulica Zarka Zrenjanina, br.2, L
Podgorica (MNE) Ratko Stojkovi¢
BIRDO
Objekat: Lokacija:

Dio UP 5a-12, koju ¢ini KP 879/6, KO Podgoricalll,
DUP ZAGORIC 3 4, Opstina Podgorica

Autor projekta:
Milo$ Popovi¢, spec.sci.arh.

rsta tehni¢ke dokumentacije:
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NAPOMENE:

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

~Sve visinske kote su date u metrima.

~PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

Projektant: Investitor:

BOR BVIRO d.o.o.
Ulica Zarka Zrenjanina, br.2,

Podgorica (MNE) Ratko Stojkovi¢

Objekat: Lokacija:

Individualni stambeni objekat DUP ZAGORIG 3 i 4, Opstina Podgorica

Dio UP 5a-12, koju ¢ini KP 879/6, KO Podgoricalll,

IAutor projekta: / 1 — rsta tehnicke dokumentacije:
Milo$ Popovié, spec.sci.arh. Ll /_/74, vy IDEUNO RJUESENJE
odeci projektant: ‘ D) — Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

~PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.
-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
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BORBIRO d.o.o0.
Ulica Zarka Zrenjanina, br.2,
Podgorica (MNE)
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Ratko Stojkovi¢

Milo$ Popovi¢, spec.sci.arh.

IDEUNO RJESENJE

Objekat: Lokacija: o .
Individualni stambeni obiekat Dio UP 5a-12, koju ¢ini KP 879/6, KO Podgoricalll,
! DUP ZAGORIC 3 4, Opstina Podgorica
Autor projekta: rsta tehni¢ke dokumentacije:

Saradnik/ci:
Anja Popovi¢, spec.sci.arh.
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

~PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.
-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

Projektant:

BORBIRO d.o.o0.
Ulica Zarka Zrenjanina, br.2,
Podgorica (MNE)

BIRO

Investitor:

Ratko Stojkovi¢

Milo$ Popovi¢, spec.sci.arh.

IDEUNO RJESENJE

Objekat: Lokacija: o .
Individualni stambeni obiekat Dio UP 5a-12, koju ¢ini KP 879/6, KO Podgoricalll,
! DUP ZAGORIC 3 4, Opstina Podgorica
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

~PovrSine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.
-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

Projektant:

BORBIRO d.o.o0.
Ulica Zarka Zrenjanina, br.2,
Podgorica (MNE)

BIRO

Investitor:

Ratko Stojkovi¢

Objekat:
Individualni stambeni objekat

Lokacija:

Dio UP 5a-12, koju ¢ini KP 879/6, KO Podgoricalll,
DUP ZAGORIC 3 4, Opstina Podgorica

- Autor projekta:

Milo$ Popovi¢, spec.sci.arh.
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Saradnik/ci:
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NAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
~Sve visinske kote su date u metrima.

~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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