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štambilj projektanta štambilj revidenta 

 
 
 

INVESTITOR1  „LIM GRADNJA“ DOO, Milić Aleksandra, 
Jakšić Dubravka i Šćekić Milica 
 

 
OBJEKAT2 

 
STAMBENI OBJEKAT Po+P+2+M 

 
LOKACIJA3 

 
k.p.1580/17 KO Podgorica I,  
UP 91' DUP "Prvi Maj" , Opština Podgorica 
 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

 
PROJEKTANT5 “CRTA”d.o.o. Podgorica             

Licenca br. UPI 16-332/24-1954/2 

 
ODGOVORNO LICE6 

 
Mlađen Anđelić 

 
GLAVNI INŽENJER7 

 
Mladen Kovačević, dia 
Licenca br. UPI 107/7-457/2 

 
 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime I prezime preduzetnika 
7 Ime I prezime glavnog inženjera. 
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S A D R Ž A J : 

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 Ugovor između investitora i projektanta 
 Ugovor o zajedničkoj gradnji 
 Rješenje o određivanju vodećeg projektanta 
 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta) 
 Licenca pravnog lica (Nosilac projekta) 
 Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta) 
 Licenca vodećeg projektanta 
 Mvrda IKCG za vodećeg projektanta 
 Ugovori o poslovno tehničkoj saradnji 
 UT uslovi 
 Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija 

izrađena u skladu sa važećim zakonima i propisima 
 Izjava geodete o površini lokacije 

PROJEKTNI ZADATAK 
o Projektni zadatak 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
o Tehnički opis sa bilansom površina 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 Geodetska podloga R 1 : 250 
 Šira situacija R 1 : 500 
 Situacija R 1 : 100 
 Osnova podruma R 1 : 50 
 Osnova prizemlja R 1 : 50 
 Osnova I sprata R 1 : 50 
 Osnova II sprata R 1 : 50 
 Osnova mansarde R 1 : 50 
 Osnova krovnih ravni R 1 : 50 
 Presjek „A-A“ R 1 : 50 
 Presjek „B-B“ R 1 : 50 
 Presjek „C-C“ R 1 : 50 
 Sjeveroistočna fasada R 1 : 50 
 Jugozapadna fasada R 1 : 50 
 Jugoistočna fasada R 1 : 50 
 Sjeverzapadna fasada R 1 : 50 
 Trodimenzionalni prikazi 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
zaključen dana 30.01.2025. godine 

 
Ugovorne strane: 
INVESTITOR: DOO „LIM Gradnja“ PIB 03248810 adresa: LUGE BB, BERANE, Milić Aleksandra JMBG 
1608973255012 Adresa: Filipa Radićevića br.7 Podgorica; Jakšić Dubravka JMBG 2008968215025 Adresa: 
Filipa Radićevića br.7 Podgorica i Šćekić Milica JMBG 2102976215022 Adresa: Filipa Radićevića br.7 
Podgorica. 
i 
PROJEKTANT: "CRTA" d.o.o. Podgorica, PIB: 03304272, adresa: Sima Barovića br.20, koga zastupa izvršni 
direktor Mlađen Anđelić, u daljem tekstu Projektant 
 

PREDMET UGOVORA  
Član 1 

Izrada idejnog rješenja i glavnog projekta za potrebe izgradnje Individualni stambeni objekat 
Po+P+2+M na k.p.1580/17 KO Podgorica I, UP 91' DUP "Prvi Maj" Opština Podgorica. 
Ugovorne strane su saglasne da je Investitor  sa vlasnicima parcela iz stava 1.ovog člana potpisao Ugovor o 
zajedničkom ulaganju u izgradnji objekta, ovjeren od strane notarke Dragane Jovović, pod brojem UZZ-
402/2024 od 26.09.2024.godine, a kojim ugovorom je ovdje Investitor označen kao Investitor, i ovlašćen da 
preduzima sve neophodne radnje za potrebe realizacije ugovora o zajedničkoj gradnji, punomoćjem  
ovjereno od strane notara Dragane Jovović, Ov. Br. 402/2024 od 26.09.2024.g. 
 

Član 2 
Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u svemu prema odobrenim 

urbanističko-tehničkim uslovima, Projektnom zadatku Investitora, kao i važećem Zakonu o planiranju 
prostora i izgradnji objekata, Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta, Pravilnikom o načinu vršenja revizije glavnog projekta, kao i ostalih propisa koji se odnose na ovu 
oblast. 

OTKLANJANJE NEDOSTATAKA 
 

Član 3 
  Ugovorne strane su saglasne da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke dokumentacije od 
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u roku od 3 dana 
od dana dostavljanja primjedbi.  
Nakon postupanja po primjedbama iz stava 1.ovog člana Projektant će dostaviti Projekat revidentu kojeg 
odredi Investitor radi vršenja revizije Glavnog projekta.   
 

SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

Član 4 
Tehnička dokumentacija, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži idejni projekat i glavni projekat.  
sljedeće faze: 

I) Glavni projekat obuhvata sljedeće faze: 
1. Arhitektura     
2. Konstrukcija    
3. Elektro instalacija jake struje    
4. Elektro instalacija slabe struje   
5. Instalacije vodovoda i kanalizacije 
 
 
 



                                                             CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 
 

Član 5 
  Ugovorne strane saglasno ugovaraju jediničnu cijenu za usluge iz člana 1. stav 1 ovog Ugovora, i 
iznosu: 300,00€ bez uračunatog PDV-a.  

Ukupna i konačna vrijednost će se obračunati nakon konačne izrade i konačnog obračuna bruto 
razvijene građevinske površine.   

Ugovorne strane su saglasne da u cijenu iz stave 1.ovog člana nijesu uračunate bilo kakve naknadne 
izmjene projekata, kao ni projektantski nadzor, već da će se za sve eventualno naknadne izmjene projekta, 
i eventuelni projektantski nadzor naknadno definisati cijena.  

 
Član 6 

Investitor se obavezuje će izvršiti plaćanje za usluge koje su predmet ovog ugovora Projektantu u 
svemu prema prihvaćenoj ponudi na sledeći način: 

- 100% virmanski  
Član 6a. 

Ugovorne strane su saglasne da će se dinamika i način plaćanja naknadno precizno definisati, te su 
saglasne da se plaćanje izuzetno od člana 6. uz obostranu saglasnost može vršitit djelimično kompenzacijom 
djelimično virmanski. 

Član 7 
Ukoliko Investitor iz bilo kog razloga ne privede kraju izgradnju objekta, što bi uzrokovalo da 

Projektant ne može da naplati svoje potraživanje iz člana 5.ovog Ugovora, na način iz člana 6. ili 6a. ovog 
Ugovora, Ugovorne strane su saglasne da Investitor može za potrebe isplate ovdje ugovorene cijene: 

 
a) obezbijediti stambeno-poslovne jedinice na drugoj lokaciji koja je Projektantu prihvatljiva u 

vrijednosti jednakoj ovdje ugovorenom iznosu, ili 
b) dio ugovorene vrijednosti isplatiti u novcu, a dio kroz kompenzaciju za odgovarajuće stambeno 

poslovne jedinice na lokaciji koja je Projektantu prihvatljiva; ili  
 
Ukoliko Investitor ne izmiri svoje obaveze prema projektantu ni na jedan od načina iz stava 1.ovog 

člana, ugovorne strane su saglasne da Projektant pokrene postupak prinudne naplate potraživanja, ili drugi 
odgovarajući postupak, u kom slučaju se ovaj Ugovor ima smatrati izvršnom i vjerodostojnom ispravom. 

 
ROK IZVRŠENJA UGOVORNE OBAVEZE 

 
Član 8 

Ugovorne strane su saglasne da je rok za izradu Idejnog rješenja 25 dana od dana potpisivanja 
Ugovora za projektovanje, dostavljanja UT uslova i dostavljanja gotovih geodetskih podloga od strane 
Investitora. 

Nakon izrade idejnog rješenja Projektant/Investitor isto dostavlja na saglasnost Glavnom državnom 
arhitekti, za koje vrijeme ne teku rokovi po ovom Ugovoru. 

Rok za izradu Glavnog projekta svih faza, je 90 dana od dana dobijanja saglasnosti na Idejno rješenje 
od strane Glavnog državnog arhitekte. 

 Nakon toga, rok će biti usklađen sa sugestijama Investitora, dok se ne usvoji Idejno rješenje. 
(Geodetska podloga se izrađuje nakon dobijenih UT uslova). 

 
OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

 
Član 9 

Obaveza je Invetsitora da: 
• Projektantu dostavi projektni zadatak; 
• obezbijedi i Projektantu dostavi UT uslove; 



• obezbijedi i Projektantu dostavi izrađene geodetske podloge; 
• da obezbijedi Izradu Elaborata parcelacije po DUP-u; 
• Polisu osiguranja od odgovornosti investitora; 
• Izradu Projekta izmještanja postojećih infrastrukturnih mreža; 
• Elaborat procjene uticaja na životnu sredinu (I i II faza); 
• Da riješi sve imovinsko-pravnih odnose na parceli; 
• Da Projektanu obezbijedi pristup lokaciji, ukoliko se za tim ukase potreba; 
• Da blagovremeno i uredno dostavi svu dokumentaciju koja je neophodna za uredno i 

blagovremeno izvršavanje obaveza Projektanta koje su preuzete ovim Ugovorom;  
• Da isplati ukupno ugovorenu cijenu na način kako je definisano članom 9.ovog Ugovora; 
•  

Član 10 
Obaveze projektanta su: 

• da projektnu dokumentaciju izrađuje u skladu sa važećim zakonom, propisima, normativima i 
standardima koji se primjenjuju u Crnoj Gori i koji su usaglašeni sa evropskim standardima, a kada 
takvih tehničkih propisa i standarda nema, da se poziva na evropske standarde ili međunarodno 
priznate standarde, tehničke propise ili norme; 

• da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to predviđenom roku; 
• da otkloni nepravilnosti utvrđene revizijom predmetne tehničke dokumentacije; 
• da na zahtjev Revidenta obezbijedi dopunske dokaze o ispravnosti i tačnosti tehničke dokumentacije; 
• da usluge pružaju kvalifikovani stručni kadrovi sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;  
• da obezbijedi svom osoblju sva potrebna finansijska, tehnička i druga sredstva i uslove neophodne za 

efikasno izvršenje usluga koje su predmet ugovora;  
• da obezbijedi usaglašenost svih djelova tehničke dokumentacije; 
• da u postupku izvođenje radova, na zahtjev Investitora daje  pojašnjenja projektne dokumentacije;  
• da, ukoliko  izvođač radova ne bude mogao da izvodi radove po revidovanom glavnom projektu 

zbog grešaka i propusta PROJEKTANTA u izradi tehničke dokumentacije, u skladu sa zakonom, a o 
svom trošku, izvrši izmjenu glavnog projekta; 

•  
                                                                 UGOVORNA KAZNA 
 
                                                                              Član 11 

U slučaju zakašnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor ima pravo 
naplate penala - u iznosu od 0,1% vrijednost posla za svaki dan zakašnjenja, pri ćemu ukupna odbijena 
vrijednost na može preći 10% ukupneo ugovorene vrijednosti posla (uvećana za PDV). 
 

AUTORSKA I DRUGA PRAVA 
 

Član 12 
  Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor je 
može koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. 
 

Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne može upotrijebiti za izgradnju drugih objekata bez pismene 
dozvole Projektanta. 

Član 13 
Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji 
dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom. 
 
 
 
 





































         Na osnovu Urbanističko Tehničkih Uslova br. 08-332/21-275, izdatih 08. aprila 
2021.godine od strane Sekretarijata za planiranje Prostora i održivi razvoj, Glavnog grada 
Podgorica, za izgradnju stambenog objekta na  k.p.1580/17 KO Podgorica I, UP 91'    DUP 
"Prvi Maj" , Opština Podgorica , vlasništva Milić Aleksandre,Jakšić Dubravke i Šćekić 
Milice, daje se: 

 

S A G L A S N O S T  

 
     Da planirani objekat na k.p.1580/17 KO Podgorica I, UP 91' DUP "Prvi Maj" , Opština 
Podgorica, može da se gradi na granici k.p.1580/17 i k.p.1580/18, a koja je takođe u 
vlasništvu Milić Aleksandre,Jakšić Dubravke i Šćekić Milice. 
 

 

 

 

U Podgorici Davaoci saglasnosti: 

Dana  23 .04 .2025.godine                    Milić Aleksandra,Jakšić Dubravka i Šćekić Milica 
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 
Republike Crne Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o 
izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 
Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i 
člana 23 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 
Republike Crne Gore” broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike 
CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti 
zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju elaborata 
energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 
8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. list 
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

 
RJEŠENJE 

 
o imenovanju GLAVNOG INŽINJERA za izradu tehničke dokumentacije: 

 
Objekat: STAMBENI OBJEKAT Po+P+2+M 

 
Vrsta projekta: Idejno rješenje – Arhitektura 

 
          Lokacija:           k.p.1580/17 KO Podgorica I 

UP 91' DUP "Prvi Maj" , Opština Podgorica 
 

Investitor:      „LIM GRADNJA“ DOO, Milić Aleksandra, 
Jakšić Dubravka i Šćekić Milica 

 
 Glavni inžinjer: Mladen Kovačević, dia 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „CRTA“ d.o.o, iz 
Podgorice i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da 
može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, 
odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju 
prostora i izgradnji objekata („Službeni list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 
22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o 
načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 
Republike Crne Gore“ broj 23/2014 od 30.05.2014.god). 
Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono‐tehničke 
dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, 
normativa i standarda. 
 
Podgorica, Jul 2025. godine, „CRTA“ d.o.o, Podgorica 

 
 

Mlađen Anđelić, izvršni direktor 
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Dokument o registraciji

SIMA BAROVIĆA BR.20 PODGORICA

5 - 0923429 / 004

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

SIMA BAROVIĆA BR.20 PODGORICA

Adresa sjedišta: SIMA BAROVIĆA BR.20 PODGORICA

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU  "CRTA" PODGORICA

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 03.03.2020.

02.03.2020.

02.03.2020.

10.05.2024.

CRTA

PrivatnaOblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

03304272

/004

DA

Datum promjene podataka:

crta.doo24@gmail.com

+38267024777

11.06.2024.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut

Porijeklo kapitala: Domaći

Upisani kapital: 1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  100%

MLAĐEN ANĐELIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

1/4



LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

MLAĐEN ANĐELIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:21.01.2025 18:25
KO: PODGORICA I

LIST NEPOKRETNOSTI   1089 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1580/16   18
13 16.03.2023 POBREŽJE Livada 2. klase

PRAVOSNAŽNA ODLUKA SUDA 2 0.01

1580/17   18
13 16.03.2023 POBREŽJE Livada 2. klase

PRAVOSNAŽNA ODLUKA SUDA 637 4.20

1580/18   18
13 16.03.2023 POBREŽJE Livada 2. klase

PRAVOSNAŽNA ODLUKA SUDA 509 3.36

1580/21   18
13 03.07.2023 POBREŽJE Livada 2. klase

PRAVOSNAŽNA ODLUKA SUDA 32 0.21

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MILIĆ ALEKSANDRA
* Susvojina 1/3

* JAKŠIĆ DUBRAVKA
* Susvojina 1/3

* ŠĆEKIĆ MILICA
* Susvojina 1/3

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

1580/17 0 1 Livada 2.
klase

26.11.2024   ZABILJEŽBA UGOVORA O ZAJEDNIĆKOJ IZGRADNJI
STAMBENOG OBJEKTA UZZ 402/2024 OD 26.09.2024.
ZAKLJUČEN IZMEĐU DOO LIM GRADNJA BERANE, KAO
INVESTITOR, I ALEKSANDRA MILIĆ KAO SUINVESTITOR 1,

Datum i vrijeme štampe: 21.01.2025 18:25
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DUBRAVKA JAKŠIĆ KAO SUINVESTITOR 2 I MILICA ŠĆEKIĆ KAO
SUINVESTITOR 3.

1580/18 0 1 Livada 2.
klase 26.11.2024

  ZABILJEŽBA UGOVORA O ZAJEDNIĆKOJ IZGRADNJI
STAMBENOG OBJEKTA UZZ 402/2024 OD 26.09.2024.
ZAKLJUČEN IZMEĐU DOO LIM GRADNJA BERANE, KAO
INVESTITOR, I ALEKSANDRA MILIĆ KAO SUINVESTITOR 1,
DUBRAVKA JAKŠIĆ KAO SUINVESTITOR 2 I MILICA ŠĆEKIĆ KAO
SUINVESTITOR 3.
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"CRTA" d.o.o., Podgorica  
ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

 

 

 

 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 
OBJEKAT: 

 
STAMBENI OBJEKAT Po+P+2+M 

 
LOKACIJA: 

k.p.1580/17 KO Podgorica I,  
UP 91' DUP "Prvi Maj" , Opština Podgorica 

 
VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

 
IDEJNO RJEŠENJE: 

 
- ARHITEKTURA - 

 
ODGOVORNI PROJEKTANT 

 
Mladen Kovačević, dia, 

Licenca br.UPI 107/7-244/2 
 

IZJAVLJUJEM, 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
-Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
-Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
-Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima,a koji direktno 
ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
-Pravilima struke i 
-Urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
 
 
 

Podgorica, Jul 2025. god.  

MP    
(mjesto i datum) (Mpis odgovornog projektanta) 
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vlasništv
 

 

OPŠTI PODACI 
 

     Izgradnja objekta predviđa STAMBENI OBJEKAT. Predmetni objekat spratnosti 
Po+P+2+M, u  vlastištvu „LIM GRADNJA“ DOO, Milić Aleksandra, Jakšić Dubravka i 
Šćekić Milica. 
Ukupna bruto površina objekta je Pb=1130.83m ², od toga površina podruma iznosi 
410.83m². Ukupna bruto površina bez podruma iznosi 720.00m². Ukupna neto površina 
objekta sa podrumom iznosi 982.38m2, a bez podruma 603.82m². 
Predmetni objekat je planiran uz poštovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz 
urbanističko tehničkih uslova. 

 
LOKACIJA 

 
Lokacija objekta predviđena je na k.p.1580/17 KO Podgorica I, UP 91' 
 DUP "Prvi Maj" , Opština Podgorica.  

 
Analiza lokacije 
Objekat se gradi na UP 91' DUP, koju čini i k.p.1580/17.  
Ukupna površina UP 91', iznosi 637,0 m2. 

 
- Maksimalna bruto građevinska površina proizilazi iz grafičkih priloga plana, tako što 

je dat maksimalni gabarit objekta 12mx15m, te je maksimalna bruto površina za 
datu spratnost Po+P+2+M =720m2.   

- maksimalna zauzetost iznosi 12mx15m=180,0 m2 
 

Objekat je planiran na ravnom terenu. Građevinska linija je udaljena od regulacione 
5,96m, kao što je definisano UT uslovima.  
Gabaritne dimenzije objekta su12,00x15,00m.  
Predmetni objekat formiran je u pet nivoa, od kojih je Nivo prizemlja na koti +1.10m od 
kote tla, tj na 39,00mnv. 

        Oblik i dimenzije objekta kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj 
dokumentaciji. 
 
Funkcionalno rješenje 
 

Na parceli je isprojektovan funkcionalan stambeno poslovni objekat koji čini: 
podrum, prizemlje, I sprat, II sprat i mansarda. 

Na nivou prizemlja se nalaze tri stambene jedinice, od kojih je jedna, prilagođena 
invalidima. Na ostalim nadzemnim etažama nalaze se po tri stambene jedinice, tj. po 
dva jednosobna stana i garsonjera. Prizemlju objekta se pristupa sa platoa ispred i 
stepeništa unutar vetrobrana, dok se ostalim etažama pristupa preko unutrašnjeg 
stepeništa i lifta. 
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Podrum je predviđen za garažiranje vozila, kojem se pristupa rampom od 12% 

nagiba, unutrašnjim stepeništem i liftom. U podrumu se nalazi 9 parking mjesta. 
S obzirom da broj parming mjesta u podrumu ne može da zadovolji potrebe objekta, 

5parking mjesta se nalazi na otvorenom, u okviru predmetne urbanističke parcele. 
 
Arhitektonsko rješenje planiranog objekta, i slobodnih površina urbanističke parcele, 

su u funkcionalnom i oblikovnom smislu riješena racionalno i u skladu sa njegovom 
namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 

 
Objekat je takođe prilagođen licima sa invaliditetom. Prilaz objektu licima sa 

invaliditetom je omogućen time što je staza oko objekta na istoj visini kao i vetrobran, 
pa se dalje preko podizne rampe pristupa prizemlju, do se pristup ostalim etažama vrši 
uz pomoć lifta. Takođe, u podrumu objekta je obezbeđeno i jedno parking mjesto za 
pomenuta lica. 

 

KONSTRUKCIJA 
 

Objekat se nalazi u VII zoni seizmičkih Mresa po MCS‚ i I klimatskoj zoni. 
Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena 
kao i želje Investitora. 
Noseću konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30. 

Fundiranje objekta se vrši preko temeljne ploče debljine 40cm,od armiranog 
betona MB30. 

Noseći vertikalni elementi su zidna platna različitih dimenzija širine 20cm.  
 

SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 
 

Unutrašnja obrada 
 

Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu 
prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima. 

 
Projektom su predviđene sledeće obrade: 

 
Podovi 
-Podovi nadzemnih etažasu planirani tako da preko armirano betonske ploče se 

postavlja termoizolacija debljine 3cm, cementna košuljica debljine 4-5cm, lijepak za 
keramiku ili parket I završni material je keramika ili parket. 

Plafoni 
- Svi plafoni u unutrašnjem dijelu objekta su malterisani I premazani sa 
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disperzijom, osim plafona u toaletima gdje je predviđen plafon od gips-kartonske 
konstrukcije. 

- Plafoni u spoljašnjem dijelu su malterisani, završne obrade tzv “demit fasade” 
 

Zidovi 
Unutrašnji zidovi su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19 I 25/19/10cm I gips karton 
ploča koje se postavljaju na aluminijske profile. Svi zidovi su malterisani I premazani 
disperzijom kao završnim slojem, osim zidova sanitarnih prostorija kod kojih su preko 
malterisanja postavljene keramičke pločice, a na mjestima tuš kabine sloj hidroziolacije u 
visini od 2,00m. 
 

Spoljna obrada 
 

Fasada 
 

-Fasadni zidovi objekta su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19, sa 
unutrašnje strane malterisanim cementnim malterom I u zavinosti od pozicije  
premazani disperzijom. U zoni I i II sprata fasadni zidovi su od opekarskog bloka 
dimenzija 25/19/19cm, koji su malterisani tzv “spricem” preko koje je postavljena 
demit fasada ukupne debljine 5cm. U zoni prizemlja, obloga fasade je kamen. 

 
Krov 

 
Krov je mansardni, pokriven TR limom, nagiba 80˚ i 15 ˚. 

 
IZOLACIJA 

 
Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim Mrebnim zonama. Temelja ploča 

je hidroizolovana ispod ploče izmedju podložnog i mršavog betona.  
 

Termoizolacija: Pri zidanju i montaži objekta primeniti kriterijum optimalne toplotne 
zaštite. Zidovi podruma koji su ukupani u zemlju su termoizlovani stirodurom debljine 5cm. 
Fasadni zidovi nadyemnih etaža su takođe izolovani stirodurom debljine 5cm, preko 
kojeg se radi bavalit u bijeloj boji. 

 
Zaštita od požara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba da imaju 

stepen otpornosti na požar 60min. 
  
 STOLARIJA I BRAVARIJA 
 

- Unutrašnja stolarija 
Unutrašnja stolarija je predviđena finalno obrađena, drvena, bojena i lakirana, sa 
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slijepim štokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta – prve 
klase po izboru projektanta. 
Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predviđene su mesingane lajsne po 
izboru projektanta. 

 
- Fasadna bravarija 

Ulazna vrata predviđena su od aluminijumskih profila zastakljena termoizolacionim 
staklom, po principu prekinutog termičkog mosta. Otvaranje vrata je ka unutra i 
prikazano je u grafičkim prilozima. Sva ostala spoljna vrata su od PVC ili ALU profila sa 
termoprekidom. Prozori su raznih dimenzija i različitih visina parapeta u zavisnosti od 
namjena prostorija sa klasičnim otvaranjem u obje strane, takođe od PVC ili ALU profila 
sa termoprekidom. Boja spoljne bravarije je antracit siva. 

 
- Bravarija ograda 

Ograda je predviđena od flahova. Visina ograde je 1,10m. 
 

OPIS UREĐENJA TERENA 
 

Postojeći teren je ravan. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 
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Detaljni prikaz ostvarenih površina po etažama: 
 
 

BROJ NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA 
(m2) OBIM (m1)

01 Stepeniste 9.27 17.11
02 Tampon zona 6.22 11.24
04 Lift 2.28 6.04

17.77 m²

03 Za održavanje objekta 4.39 9.91
05 Ostava 4.51 11.03
06 Parking 302.16 107.78
07 Ostava 3.04 10.31
08 Biciklana 8.47 14.12
09 Ostava 2.98 7.5
10 Ostava 3 7.4
11 Ostava 3 7.4
12 Ostava 3 7.4
13 Ostava 3.24 7.8
14 Ostava 3.22 7.79
15 Ostava 3.03 6.96
16 Ostava 2.99 6.92
17 Ostava 3.02 6.95
18 Ostava 5.04 9.88
19 Hodnik 5.7 11.96

360.79 m²
378.56 m²

PODRUM

KOMUNIKACIJE

PODRUM
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BROJ NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBIM (m1)

01 Vetrobran 5.74 9.83
02 Hodnik 18.7 25.48
03 Stepenište 8.87 12.16
04 Lift 2.28 6.04

35.59 m²

01 Ulaz 4.2 8.66
02 Kuhinja 4.37 8.47
03 Trpezarija 4.86 8.87
04 Dnevna soba 18.78 19.11
05 Kupatilo 4.69 9.1
06 Terasa 2.23 6.76

39.13 m²

01 Ulaz 3.13 7.66
02 Kuhinja 3.89 8.03
03 Trpezarija 3.86 7.91
04 Dnevna soba 17.71 21.85
05 Spavaća soba 11.67 13.71
06 Kupatilo 3.2 7.29
07 Terasa 3.16 8.04

46.62 m²

01 Ulaz 1.85 5.48
02 Kuhinja 3.03 7.6
03 Kupatilo 3.18 7.23
04 Dnevna soba 17.45 19.08
05 Terasa 0.88 4.3

26.39 m²
147.73 m²

 PRIZEMLJE

KOMUNIKACIJE

STAN br.1

Stan br.2

STAN br.3
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BROJ NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBIM (m1)

01 Hodnik 11.72 18.84
02 Stepenište 8.87 12.16
03 Lift 2.28 6.04

22.87 m²

01 Ulaz 4.18 8.56
02 Kuhinja 4.09 8.2
03 Trpezarija 6.43 10.67
04 Dnevna soba 20.81 20.44
05 Spavaća soba 12.09 13.92
06 Kupatilo 4.09 8.3
07 Terasa 4.46 8.56

56.15 m²

01 Ulaz 3.13 7.66
02 Kuhinja 3.89 8.03
03 Trpezarija 3.86 7.91
04 Dnevna soba 17.71 21.85
05 Spavaća soba 11.67 13.71
06 Kupatilo 3.2 7.29
07 Terasa 3.16 8.04

46.62 m²

01 Ulaz 1.85 5.48
02 Kuhinja 3.03 7.6
03 Kupatilo 3.18 7.23
04 Dnevna soba 17.45 19.08
05 Terasa 0.88 4.3

26.39 m²
152.03 m²

 I SPRAT

KOMUNIKACIJE

STAN br.4

STAN br.5

STAN br.6
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BROJ NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBIM (m1)

01 Hodnik 11.72 18.84
02 Stepenište 8.87 12.16
03 Lift 2.28 6.04

22.87 m²

01 Ulaz 4.18 8.56
02 Kuhinja 4.09 8.2
03 Trpezarija 6.43 10.67
04 Dnevna soba 20.81 20.44
05 Spavaća soba 12.09 13.92
06 Kupatilo 4.09 8.3
07 Terasa 4.46 8.56

56.15 m²

01 Ulaz 3.13 7.66
02 Kuhinja 3.89 8.03
03 Trpezarija 3.86 7.91
04 Dnevna soba 17.71 21.86
05 Spavaća soba 11.67 13.71
06 Kupatilo 3.2 7.29
07 Terasa 3.16 8.04

46.62 m²

01 Ulaz 1.85 5.48
02 Kuhinja 3.03 7.6
03 Kupatilo 3.18 7.23
04 Dnevna soba 17.45 19.08
05 Terasa 0.88 4.3

26.39 m²
152.03 m²

MANSARDA

KOMUNIKACIJE

STAN br.10

STAN br.11

STAN br.12
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Ostvarene površine i prostorni parametri: 
 

Ukupna neto površina sa podrumom 982,38m2 

Ukupna bruto površina sa podrumom 1130,83 m2 

Ukupna neto površina bez podruma 603,82 m2 

Ukupna bruto površina bez podruma 720.00 m2 

 
TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima. 
Urbanistički parametri Iz projekta Zadato UT uslovima 
Površina lokacije 637,00 m² UP 91’ =637,00 m² 

 
Lokacija k.p.1580/17 KO Podgorica I, 

Opština Podgorica k.p.1580/17 KO Podgorica I, 
Opština Podgorica 

Max BRGP                720.00m²               720.00m² 
Max P pod objektom                  180,00m² 180,00m² 
Spratnost Po+P+2+M Po+P+2+M 
 
Parking mjesta 

 
14PM 

(1,1PM/stanu)  
1,1x12=13,20 

≈ 13PM 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT 

Uslovima 
 
Podgorica, Jul 2025.                   Projektant: 

         Mladen Kovačević, dia 

 
                     

 Podrum Prizemlje I sprat II sprat Mansarda 

Neto 
površina 

378,56m2 147,73m2 152,03m2 152,03m2 152,03m2 

Bruto 
površina 

410,83m2 180.00m2 180.00m2 180.00m2 180.00m2 
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