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1.1 Ugovor između investitora i projektanta
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1.2 Rješenje o imenovanju
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list 
Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumetacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 
2018. ) i Statuta preduzeća „STUDIO FA“ d.o.o. Podgorica donosim sljedeće  

RJEŠENJE O IMENOVANJU 

Filipa Aleksića, dipl. ing. arhitekture za ovlašćnog inženjera koji rukovodi 
izradom tehničke dokumentacije u cjelini za REKONSTRUKCIJU POSTOJEĆEG 
OBJEKTA na lokaciji koju čini KP 6917/1 , UP 61, KO PODGORICA III, u zahvatu 
detaljnog urbanističkog plana  DUP ,,Zelenika" u Podgorici.

Podgorica, april 2025. godine      Izvršni direktor: 

____________________ 

   Filip Aleksić 
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1.3 Izvod iz CRPS za preduzeće Studio FA doo
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1.4  Dokaz o osiguranji od profesionalne odgovornost
projektanta 
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1.5  Licenca preduzeća STUDIO FA za izradu dijela tehničke 
dokumentacije
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1.6  Licenca odgovornog projektanta i članstvo inžinjerske 
komore 
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1.7  Izjava odgovornog projektanta da je tehnička 
dokumentacija urađena u skladu sa važećim zakonima i 

propisima 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA URAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT 

LOKACIJA 

KP 6917/1 , UP 61, KO PODGORICA III, u zahvatu detaljnog 
urbanističkog plana  DUP ,,Zelenika" u Podgorici.

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

ODGOVORNI INŽENJER 

Filip Aleksić, dipl.ing, br. lic. UPI 107/7-2672/2 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne Gore”, br. 064/17 

   od 06.10.2017) i podzakonskim ak�ma donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način u�ču na osnovne zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i 

- urbanis�čko-tehničkim uslovima. 

Podgorica, april 2025. godine god. 

_____________________________     MP _________________________ 

   (potpis odgovornog lica)        (potpis odgovornog projektanta)
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1.8  Projektni zadatak 
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PROJEKTNI ZADATAK 

Za izradu IDEJNOG RJEŠENJA za REKONSTRUKCIJU POSTOJEĆEG OBJEKTA na 
lokaciji koju čini KP 6917/1 , UP 61, KO PODGORICA III, u zahvatu detaljnog 

urbanističkog plana  DUP ,,Zelenika" u Podgorici.

A. UVOD 

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno- tehničke dokumentacije za 
rekonstrukciju postojećeg objekta, to jest, izrada idejnog rješenja arhitekture.

Tokom izrade projektno - tehničke dokumentacije potrebno je pridržavati se važećih 
standarda, zakona i dobre projektantske prakse.

INVESTITOR PRVA BANKA

LOKACIJA 
 KP 6917/1 , UP 61, KO PODGORICA III, u 
zahvatu detaljnog urbanističkog plana  
DUP ,,Zelenika" u Podgorici. 

PROJEKTANT  “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoševa 5 

Za potrebe rekonstrukcije postojećeg objekta, a na lokaciji koju čine KP 6917/1 , UP 61, KO 
PODGORICA III, Opština Podgorica, u zahvatu detaljnog urbanističkog plana  DUP ,,Zelenika" u 
Podgorici, potrebno je izraditi projektno- tehničku dokumentaciju idejnog rešenja rekonstrukcije.
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C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANJE 

Planiranu projektno - tehničku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatim UTU-ima, 
zahtjevima i potrebama, a uz tehnička rješenja koja odgovaraju savremenim tehnologijama gradnje i 
komfora prostora po važećim standardima.

Lokacija planiranog objekta je KP 6917/1 , UP 61, KO PODGORICA III, u 
zahvatu detaljnog urbanističkog plana  DUP ,,Zelenika" u Podgorici.
Na lokaciji nalazi se postojeći objekat, u sivoj fazi gradnje, koji je potrebno 
rekonstruisati u stambeni objekat.

D. FUNKCIJA 

Objekat planirati kao objekat stambene i poslovne funkcije.
Spratnost objekta je P+1

Objekat maksimalno prilagoditi zadatim parametrima. Pridržavati se vodećih normi 
i propisa za projektovanje ove vrste objekata. Obezbijediti laki pristup kao i čiste 
komunikacije kako u hodnicima zgrade tako i u stambenim jedinicama.

E. FORMA I MATERIJALIZACIJA 

Arhitektonsko rešenje objekta da jasno odražava namjenu objekta i da bude uklopljeno u 
postojeći ambijent.

Podgorica, april 2025. godine

Naručilac:

____________________________
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1.9  Urbanističko-tehnički uslovi  
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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OPŠTI PODACI – TEHNIČKI OPIS 

Za izradu IDEJNOG RJEŠENJA za REKONSTRUKCIJU POSTOJEĆEG OBJEKTA na lokaciji koju čini 
KP 6917/1 , UP 61, KO PODGORICA III, u zahvatu detaljnog urbanističkog plana  DUP ,,Zelenika" u 
Podgorici.
Novoprojektovani stambeni objekat, koja je predmet ove projektne dokumentacije, projektovan je na 
osnovu: 

- projektnog zadatka 
- Urbanis�čko-tehničkih uslova broj 08-332/25-316 od 24. februara 2024 . godine, izda�h 
od strane Sekretarijata za planiranje prostor i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica. 

- Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Službeni list Crne Gore br 064/17 od 

06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 
  od 03.08.2022., 04/23 od 13.01.2023.), 
- važećih zakona, podzakonskih akata, tehničkih propisa, standarda, i norma�va za 

projektovanje ove vrste objekata. 

A. LOKACIJA 

Prostor predviđen za rekonstrukciju postojećeg objekta se nalazi na lokaciji koju čini KP 6917/1 , 
UP 61, KO PODGORICA III, u zahvatu detaljnog urbanističkog plana  DUP ,,Zelenika" u Podgorici, 
Opština Podgorica. Uslovi za gradnju iz planskog dokumenta projektantu su prezentovani kroz 
izdate urbanis�čko-tehničke uslove od strane Sekretarijata za planiranje prostor i održivi razvoj, 
Glavni grad Podgorica, br. 08-332/25-316. Lokacija je pravougaonog oblika, kojoj se pristupa iz ul. 
Botunske.

B. POSTOJEĆE STANJE 
Na lokaciji nalazi se postojeći objekat, u sivoj fazi gradnje, što podrazumijeva da su završeni osnovni 
građevinski radovi: izvedeni su temelji, nosiva konstrukcija, međuspratna ploča i krovna konstrukcija. 
Objekat nije kompletno završen , jer nisu izvedeni završni radovi. Objekat je spratnosti P+1, gdje je 
prizemlje ranije korišćeno za tehnički pregled vozila, dok na spratu nema unutrašnjih zidova, ali po 
otvorima se može zaključiti da je planirano stanovanje. Postojeće stanje na lokaciji će se promijeniti 
predviđenim uređenjem terena lokacije. 

INVESTITOR PRVA BANKA

LOKACIJA 

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoševa 5 

KP 6917/1 , UP 61, KO PODGORICA III, u zahvatu detaljnog urbanističkog 
plana  DUP ,,Zelenika" u Podgorici.
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C. NOVOPROJEKTOVANO STANJE 

Novoprojektovani objekta nastao rekonstrukcijom postojećeg objekta, ne izlazi iz postojećih 

gabarita na katastarskoj parceli, kako je zadato urbanističko - tehničkim uslovima. Objekat je 

predviđen za stanovanje i sadrži osam stambenih jedinica. Pristup objektu je iz ul.Botunske, 

takođe sa te  strane se nalazi i saobraćajnica. Drugi objek  ne postoje na lokaciji.

D. URBANISTIČKI PARAMETRI 

Novoprojektovani objekat je na parceli postavljen u skladu sa smjernicama iz urbanis�čko-
tehničkih uslova i projektnog zadatka, uz zadovoljenje osnovnih parametara:ver�kalne 
regulacije, dozvoljene izgrađenos� i zauzetos�, broju parking mjesta: 

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina lokacije 735 m2 735 m2 

Maksimalna BRGP 571.029  m2 

Spratnost P+1 P+1 

Tabela zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara 

E. KONCEPT I FUNKCIJA 

Koncepcija arhitektonskog rješenja predloženog ovom dokumentacijom zasnovana je na 
poštovanju zatečenih uslova i ograničenja u oblikovnos� koje su regulisane urbanističko- tehničkim 
uslovima. Samo oblikovanje objekta uslovljeno je visinom objekta i veličinom katastarske parcele.

F. MATERIJALIZACIJA 
Materijalizacija fasada i krova objekta je određena po propisima. Fasade su bijele boje, 
dok se na prizemlju nalazi jedan dio izrađen od natur betona,krov je bijele boje, dok je 
bravarija antracit sive boje.

1. Donji dio fasade izrađen je u natur betonu (Ilustracija 1.)
2. Fasada demit, završni sloj u bijeloj nijansi (Ilustracija 2.)
3. Bravarija antracit siva  (Ilustracija 3.)

Ilustracija 1 Ilustracija 2 Ilustracija 3 

Br. parking mjesta / 12 

571.029  m2 
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Struktura poslovanja - prizemlje

Struktura stanova - etaže 1
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G. UREĐENJE TERENA 
Teren na lokaciji će se urediti u skladu sa projektom. Parter će biti popločan, parking 
mjesta urađena betonskim pločama, ispred glavne fasade će biti zelenilo.

Podgorica, april 2025. godine   Odgovorni projektant: 

__________________________ 

      Arh. Filip Aleksić dipl. Ing. 
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3.. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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CRNA GORA

PJ  Podgorica

KO Podgorica III

list detalja 1

granice kat.parcele
numeracija kat.parcela

asfalt

Legenda

beton

4093/1
granice urb.parcele

vegetacija

razmjera(snim.): list br.:

obrađivač :         GEOENGINEERING d.o.o.
Bul. Vojvode Stanka Radonji ća 71, | 81000 Podgorica
Tel/Fax. +38220245539  |  Mob. +38267 234 266
PIB: 02708426 |  PDV: 30/31-07476-1
licence 05-2263/3 Ministarstvo održivog razvoja i turizma
              02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore

1:150 (m)

format štampe:

ISO A1
datum:

05.02.2024

Situaciona podloga na kp.parceli 6917/1  i  6917/2  Podgorica III

       ovjerio: Boričić Radoš geometar.

razmjera(CAD):

1:1 (unit) 1

numeracija urb.parceleUP A61

ivičnjak

objekat

poligonska mreža

betonska ograda

800 602

696

6970

4

Snimanje je izvršeno GPS metodom. Za položaj je korišćen
koordinatni sistem 6zona, dok su visine određene sa
koordinatnim sistemom PGUZN.

koordinate poligonske mreže
Y                    X              H

P1     6603089.795     4696850.925    43.755
P2     6603076.700     4696822.720    43.486
P3     6602974.105     4696863.636    42.886
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investitor:
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4

875
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4

UP 61

UP 64

OBJEKAT

621

623

625
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634
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629
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624

98
97

OBJEKAT

389

388
387 386

385
384

6917/1

6917/2

6920

6794

6922 6919

6918
det.tačke UP  61621      6603009.800    4696879.240622      6603027.205    4696846.531623      6603037.740    4696868.190624      6603001.234    4696856.820            det.tačke UP  64625      6603079.212    4696851.777626      6603043.300    4696865.990627      6603065.470    4696831.372628      6603066.809    4696831.067629      6603068.177    4696831.180630      6603069.448    4696831.700631      6603070.503    4696832.580632      6603071.243    4696833.737građevinska linija GL96       6603084.472    4696871.10797       6603068.592    4696835.16098       6603066.360    4696834.24699       6602984.104    4696866.833

GL

GL

Saradnik/ci:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Razmjera:

Datum revizije i M.PDatum izrade i M.P

Br. priloga:Prilog: Br. strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Oznaka projekta:

Lokacija:Objekat:

Projektant: Investitor:

Geodetska podloga 01

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

Objekat višeporodičnog stanovanja 

Ivana Popović

KP 6917/1 , UP 61, KO PODGORICA III, u zahvatu detaljnog 
urbanističkog plana  DUP ,,Zelenika" u Podgorici.

STUDIO FA

Njegoševa 5 tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

Filip Aleksić, dipl.ing.arh

Filip Aleksić, dipl.ing.arh

PRVA BANKA CG AD

1:500
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