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SADRŽAJ  

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Ugovor između investitora i privrednog društva koje izrađuje tehničku dokumentaciju 

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave 

- Polisa za osiguranje od odgovornosti 

- Licenca za izradu tehničke dokumentacije 

- Rješenje o imenovanju vodećeg projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

- Licenca odgovornog projektanta 

- Podaci o prjektantima 

- Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 

važećim zakonima i propisima 
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3. ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU 

4. PROJEKTNI ZADATAK 
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6. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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UGOVOR ZA PRUŽANJE USLUGA 
za izradu Idejnog i Glavnog projekta  

 

ZAKLJUČEN  IZMEĐU: 

 

ALEKSANDAR LOPIČIĆ,  (u daljem tekstu Naručilac), sa jedne strane 

i 

,,SMART STUDIO” D.O.O.   Podgorica,  kojeg  zastupa direktor arh. Marko Bešović  

(u daljem tekstu Izvršilac)  sa druge strane.  

 

Član  1. 

Predmet ovog ugovora je izrada idejnog rješenja i glavnog projekta,  na UP 95 u zoni A, u zahvatu DUP-a 

,,Zabjelo B1” koju čini K.P. 5088/3 K.O. Podgorica III, opština Podgorica. 

 

Član 2. 

 

Ugovorene strane su saglasne da međusobnu poslovno-tehničku saradnju razvijaju na ravnopravnim 

osnovama, uz maksimalnu zaštitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane. 

 

Član 3. 

Realizacija konkretnog  posla, koji je predmet  saradnje biće regulisana posebnim Ugovorom, kojim će se 

regulisati sledeće: 

- radni zadaci 

- cijena i način plaćanja 

- rokovi 

- međusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspješnu  

saradnju. 

Član 4. 

Izvršilac   se   obavezuje  da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa  tehničkim  propisima  i preda 

Naručiocu 1 (jedan) digitalni primjerak. 
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Član 5. 

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane će nastojati da riješe sporazumno, uprotivnom priznaje se  

nadležnost suda u Podgorici. 

Član 6. 

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) primjerka, po 2 

(dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako 

pravno dejstvo. 

  Naručilac        Izvršilac 

 ALEKSANDAR LOPIČIĆ        „SMART STUDIO“ D.O.O. 

Izvršni direktor:  Marko Bešović 

   _____________________________   ___________________________ 
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Na osnovu pravilnika „Smart Studio“ d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji 

objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata donosi: 

 
RJEŠENJE 

O imenovanju vodećeg projektanta 

 

 

OBJEKAT KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT  

 

LOKACIJA UP 95 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju čini 

K.P. 5088/3 K.O. Podgorica III, opština Podgorica 

  

 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  IDEJNO RJEŠENJE 

INVESTITOR                                                          ALEKSANDAR LOPIČIĆ 
 
 

GLAVNI INŽENJER    Marko Bešović, spec.sci.arh.  

 

Imenovani je stalno zapošljen u našoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i 

prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 

dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 

za građenje objekata. 

 

 

Podogrica, Avgust, 2025. godine           Direktor: 

          Marko Bešović, spec.sci.arh. 
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IZJAVA VODEĆEG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA 

DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 

ZAKONIMA I PROPISIMA 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT                                          KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT 
 
LOKACIJA                      UP 95 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju čini K.P. 

5088/3 K.O. Podgorica III, opština Podgorica 

 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE    IDEJNO RJEŠENJE 
 
ODGOVORNI  PROJEKTANT       Marko Bešović, spec.sci.arh.br.licence:  UPI 107/7-937/2 

IZJAVLJUJEM, 

Da je dio tehničke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

Pregled propisanih I ostvarenih parametara 

URBANISTIČKI 
PARAMETRI 

UT USLOVI - UP 95 OSTVARENO - UP 95 

Površina UP 658 m² 658 m² 
Dozvoljena BRGP (nadzemno) / / 

Spratnost Po + P + 2 + PK Po + P + 2 + PK 

Indeks zauzetosti / / 

Zauzetost 144m2 144m2 

Indeks izgrađenosti / / 

Broj PM 
(15 PM/1000m2)  za stanovanje - 8.64 

10.96 11 PM 
(30PM/1000m2) za poslovanje - 2.32 

Zelenilo / 52.7% (346.77 m2) 

 
- Idejnim rješenjem obezbijeđen je saobraćajni priključak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanističko – 
tehničkim uslovima. 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 
 

___________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 

___________________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 

___________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 

         Podgorica,  Avgust, 2025. godine                     

                             (mjesto i datum)                                                                                                                    
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PROJEKTNI ZADATAK 
Za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta – KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT 

na UP 95 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju čini K.P. 5088/3 K.O. Podgorica III, opština Podgorica 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Podgorica, Avgust, 2025. godine 



 

 

1. UVOD 

Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).   

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj 08-332/25-184 od 17.02.2025. 
godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.  

Objekat je planiran na UP 95 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju čini K.P. 5088/3 K.O. Podgorica III, 
opština Podgorica. Na predmetnoj parceli je planom predviđena površina za stanovanje. 

Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu urbanističko-tehničkih uslova i uskladjena sa svim važećim 
propisima koji se odnose na građenje, projektovanje i sadržaj tehničke dokumentacije. 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanističko - tehničkih uslova kojima su definisane 
određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta kolektivnog 
stanovanja sa poslovanjem. 

Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte 
(Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja objekta (Glavni projekat). 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Predmet izrade tehničke dokumentacije je kolektivno stambeni objekat sa poslovanjem na površini za stanovanje, 
planirane spratnosti Po + P + 2 + PK, na UP 95 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju čini K.P. 5088/3 K.O. 
Podgorica III, opština Podgorica. 

Projektant je dužan da prilikom izrade tehničke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom. 

Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim 
urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonom o izgradnji objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta. 

3.1. Opšti podaci o objektu 

Novi objekat projektovati na način da bude u skladu sa  svim parametrima i ograničenjima navedenim u  
urbanističko-tehničkim uslovima a koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne 
spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije i slično. 

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući zadate građevinske 
linije. Potrebno je isprojektovati objekat kolektivnog stanovanja. Objekat treba da bude spratnosti Po + P + 2 + PK. 
Objekat treba da ima kosi krov pokriven limom. Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking mjesta na predmetnoj 
parceli. 

3.2. Lokacija 

Predmetna parcela je približno pravougaonog oblika, sa pravcem prostiranja sjeveroistok - jugozapad. Pristup 
lokaciji je sa planom predviđene saobraćajnice na sjeveroistočnoj strani predmetne parcele, odakle su planirani 
pješački pristup i pristup za 9 parking mjesta. Sa jugozapadne strane parcele su planirani novi objekti kolektivnog 
stanovanja.Teren je u blagom padu. Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa mogućnostima i uslovima terena. 
Parkiranje vozila predvidjeti na predmetnoj lokaciji. 

 

 



 

 

 

3.3. Namjena 

Objekat projektovati kao kolektivno stambeni objekat sa poslovanjem prema namjeni parcele kao površina za 
stanovanje.  

3.4. Kapacitet i urbanistički parametri 

Ukupna površina urbanističke parcele iznosi ukupno 658 m2. Objekat je potrebno projektovati u okviru četiri 
nadzemne i jednom podzemnom etažom, spratnosti Po + P + 2 + PK, maksimalne svijetle visine etaže  3.10m – 
4.05m. 

Na parceli je dozvoljena izgradnja objekta u maksimalnim gabaritima 12m x 12m, ukupna maksimalna zauzetost 
od 144m2. Maksimalna dozvoljena bruto građevinska površina nije definisana. 

Na parceli je prema urbanističko tehničkim uslovima neophono obezbijediti parkiranje u vidu 15 PM na 1000m2 za 
stanovanje. 

Faznost gradnje 

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.  
 
  

3.5. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema 

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim 
serklažima za ukrućenje zidanih elemenata.  

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne 
konstrukcije. 

Krov predvidjeti kosi krov sa završnim pokrovom od lima maksimalnog nagiba 30°.  

Fasadu raditi kao kontaktnu sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za završnim slojem od dekorativnog 
maltera bavalit, od proizvođača Ceresit u nijansama ,,Malta 1’’ i ,,Majorca 5’’. Svi termički proračuni elemenata 
moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i Zakonima koji regulišu ovu oblast. Posebnu 
pažnju posvetiti izboru fasadne stolarije, proračunu dimenzija u odnosu na površinu poda. Fasadni prozori i vrata 
treba da budu od ALU višekomornih profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm. 

Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno 
pažljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u 
prirodni ambijent. Posebnu pažnju posvetiti fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih 
zahtjeva u okviru zadate namjene, racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini.  

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji će se zajedno sa investitorom definisati u toku 
izrade tehničke dokumentacije. Svi materijali koji budu predviđeni tehničkom dokumentacijom, treba da imaju 
ekološki adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže.  

U skladu sa urbanističko tehničkim uslovima i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeća, projektovati sve 
infrastrukturne priključke za potrebe objekta. 

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, 
što podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija jake i slabe struje, kao i protivpožarne 
instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutrašnje instalacije projektovati prema važećim pravilnicima i 
standardima. 

 



4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM PROCESIMA

U predmetnom objektu nije predviđeno obavljanje bilo koje vrste tehnoloških procesa. 

U urbanističko-tehničkim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji se odnose na: namjenu planiranog 
objekta sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanističkim parametrima, oblikovanje prostora i 
materijalizaciju. Takođe su dati opšti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora, 
saobraćaj, elektroenergetiku, hidrotehničku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takođe su date i 
smjernice za usklađivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojećih objekata u okruženju 
i smjernice za povećanje energetske efikasnosti i korišćenja obnovljivih izvora energije. Dati su i bliži uslovi za 
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvođenje 
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta. 
Dati su i podaci za meteorološke karakteristike, aseizmičko projektovanje kao i posebni tehnički uslovi. 

5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja 
projektnih rješenja.  

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju izrađuje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom 
o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta, svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji
definišu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rješenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u  štampanom formatu 
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrži sve grafičke i
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

   U Podgorici, jul 2025. godine        ALEKSANDAR LOPIČIĆ 

    _____________________________  
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1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Pregled propisanih i ostvarenih parametara: 

URBANISTIČKI 
PARAMETRI 

UT USLOVI – UP 95 OSTVARENO UP 95 

Površina UP 658.00m² 658.00 m² 
Dozvoljena BRGP  / / 

Spratnost Po + P + 2 + PK Po + P + 2 + PK 

Indeks zauzetosti / / 

Zauzetost 144 m² 144 m² 

Indeks izgrađenosti / / 

Broj PM 
(15 PM/1000m2)  za stanovanje - 8.64 10.96 

11 PM 
(30PM/1000m2) za poslovanje - 2.32 

Zelenilo / 52.7% (346.77 m2) 

Predmet idejnog rješenja je objekat na površini za stanovanje i isto je urađeno za potrebe dobijanja saglasnosti 

glavnog gradskog arhitekte. 

Lokacija objekta je UP 95 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju čini K.P. 5088/3 K.O. Podgorica III, opština 

Podgorica. 

Ukupna površina urbanističke parcele iznosi 658.00 m2, a projektovana bruto površina objekta je 720m 2 dok je 

maksimalna zauzetost u osnovi 12mx12m.  

Idejno rješenje je urađeno na osnovu i u saglasnosti sa: 

1. Urbanističko tehničkim uslovima, broj 08-332/25-184 od 17.25.2025. godine koje je izdao sekretarijat za 

planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni Grad Podgorica. 

2. Projektnim zadatkom investitora. 

Projekat je urađen u skladu sa važećim propisima i standardima u Crnoj Gori koji regulišu ovu oblast i poštujući 
dobru poslovnu praksu. 

NAPOMENA: 

Objekat na UP 95 u projektantskom smislu predstavlja dio kompleksa koji se sastoji od UP 98, UP 97, UP 96 i UP 

95. Namjera i saglasnost investitora da se ove četiri parcele tretiraju kao dio kompleksa je formalizovana i notarski 

ovjerena, a notarski ovjerena saglasnost je priložena na kraju tehničkog opisa.  

Projektnim rješenjem je u okviru navedenog kompleksa planirana izgradnja interne saobraćajnice sa dvorišne 

strane objekta uz koju se projektuju i parking mjesta, a kojom će se neometano i bez bilo kakvih prepreka ( rampe, 

ograde i slično) odvijati pješački i kolski saobraćaj između parcela.   
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2. LOKACIJA 

Predmetna lokacija se nalazi na UP 95 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju čini K.P. 5088/3 K.O. 

Podgorica III, opština Podgorica. Prema planskom dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predviđena površina za 

stanovanje. 

Granice urbanističke parcele su definisane karakterističnim koordinatnim tačkama koje su date u grafičkim 

prilozima UTU-a. Teren predmetne lokacije je ravan. 

Predmetna parcela je približno pravougaonog oblika, sa pravcem prostiranja sjeveroistok - jugozapad. Pristup 
lokaciji je sa planom predviđene saobraćajnice sa sjeveroistočne strane predmetne parcele, odakle je planiran i 
pješački pristup, kao i pristup parking mjestima. Sa jugozapadne strane se ne nalaze drugi objekti, dok su plainrani 
takođe objekti kolektivnog stanovanja.Teren je ravan. Objekat je pozicioniran na parceli u skladu sa mogućnostima 
i uslovima terena. Parkiranje vozila je predviđeno u vidu nadzemnog parkinga. 

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (±0.10) uzeta je kota 45.15 mnv. 

Na predmetnoj lokaciji se nalazi objekat lošeg boniteta koji je predviđen za uklanjanje. 

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeći i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa 

građevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Pozicija građevinske linje je definisana grafički u UT uslovima, i 

predstavlja obavezujuću granicu, dok su pozicije objekata takođe definisane grafički u gabaritima 12m x12m. Oko 

prizemlja objekta planirana je parterna površina sa pristupnom pješačkom stazom. Osim toga u preostalom dijelu 

parcele su predviđene zelene zone 

 

 

Fotografija 1 – postojeće stanje lokacije 
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Fotografija 2 – postojeće stanje lokacije 

 

3. FUNKCIONALNO RJEŠENJE I KONCEPT 

Detaljnim urbanističkim planom i UT uslovima predviđena namjena parcele površina za stanovanje. 

U okviru DUP-a ‘’ Zabjelo B1’’ kome pripada predmetna parcela nije definisan parametar za obračun parking 

mjesta. Shodno navedenom parametar za obračun parking mjesta u okviru predmetne parcele obračunat je prema 

planu višeg reda – Prostorno Urbanistički plan Glavnog grada Podgorice, gdje je za obračun parking mjesta 

predviđeno 15PM / 1000m2 predviđeneih za stanovanje i 30PM / 1000m2 predviđenih za poslovanje. U projektu je 

planirano 11PM, sledećim postupakom obračuna:  

Za stanovanje: 
 
4 etaže x 144m2 bruto površine = 576 m2 – gdje se proračunom dobije 8.64 PM  
 
Za poslovanje:  
 
77.66 m2 (poslovanja) – gdje se proračunom dobije 2.32 PM 
 
Ukupno: 
 
Parking mjesta stanovanja + parking mjesta poslovanja = 8.64 PM + 2.32 PM = 10.96 PM ~ 11PM 
Pregled neto i bruto površina po etažama. 
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ETAŽA NETO m2 BRUTO m2 

PODRUM 125.30 144 

PRIZEMLJE  121.20 144 

PRVI SPRAT 123.21 144 

DRUGI SPRAT 123.13 144 

POTKROVLJE 123.93 144 

UKUPNO  616.59 720 

 

U granicama uslovljenosti konteksta, ograničenja i parametara definisanih planskim dokumentom kao i projektnog 
zadatka investitora proistekla je kompaktna i ortogonalna forma objekta. Fasada je kontaktna sa termoizolacijom 
na principu “demit” fasade za završnim slojem od dekorativnog maltera bavalit, od proizvođača Ceresit u nijansama 
,,Malta 1’’ i ,,Majorca 5’’. 

 

 

Fotografija 3 – 3d prikaz izgleda objekta 
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Fotografija 4 – 3d prikaz izgleda objekta 

 

PREGLED OSTVARENIH POVRŠINA 

 

3.1. Podrum  -3.06 (+41.99). 

U podrumu se nalaze tehničke prostorije, servisne prostorije i poslovni prostori. 

Naziv P m2 

Zajedničke prostorije  

Hodnik 5.04 

Stepenište 4.26 

Održavanje 4.13 

Ostava za bicikla 5.80 

Tehnička prostorija  11.11 

Tehnička prostorija 17.03 

Poslovni prostori  

Poslovni prostor 20.63 

Poslovni prostor 57.30 

125.30 
 

-1 PODRUM – UKUPNO NETO 125.30 

-1 PODRUM – UKUPNO BRUTO 144.00 
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3.2. Prizemna etaža ±0.10 (+45.15). 

Na prizmenoj etaži se nalaze zajedničke prostorije i tri stana. 

Naziv P m2 

Zajedničke prostorije  

Vjetrobran 4.80 

Hodnik 6.54 

Stepenište 8.52 

Stanovi  

01 Garsonjera 26.69 

02 Garsonjera 29.42 

03 Garsonjera 45.23 

121.20 
 

0 PRIZEMLJE – UKUPNO NETO 121.20 

0 PRIZEMLJE – UKUPNO BRUTO 144.00 

 

 

 

3.3. Prvi sprat +3.16 (+48.21). 

Na prvom spratu se nalaze dvije stambene jedinice i zajedničke prostorije. 

Naziv P m2 

Zajedničke prostorije  

Hodnik 3.42 

Stepenište 8.52 

Stanovi  

04 Jednosoban stan 56.35 

05 Jednosoban stan 54.92 

123.21 
 

 

1 PRVI SPRAT – UKUPNO NETO 123.21 

1 PRVI SPRAT – UKUPNO BRUTO 144.00 
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3.4. Drugi sprat +6.22 (+51.27) 

Na drugom spratu se nalaze dvije stambene jedinice i zajedničke prostorije. 

Naziv P m2 

Zajedničke prostorije  

Hodnik 3.42 

Stepenište 8.52 

Stanovi  

06 Jednosoban stan 56.35 

07 Jednosoban stan 54.84 

123.13 
 

2 DRUGI SPRAT – UKUPNO NETO 123.13 

2 DRUGI SPRAT – UKUPNO BRUTO 144.00 

 

 

3.5. Potkrovlje +9.28 (+54.33). 

Na potkrovlju se nalaze dvije stambene jedinice i zajedničke prostorije. 

Naziv P m2 

Zajedničke prostorije  

Hodnik 3.47 

Stepenište 8.52 

Stanovi  

08 Jednosoban stan 56.58 

09 Jednosoban stan 55.36 

123.93 

 

3 POTKROVLJE – UKUPNO NETO 123.93 

3 POTKROVLJE – UKUPNO BRUTO 144.00 

 

 

4. KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 

Osnovni noseći konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterećenja, horizontalnog seizmičkog 

opterećenja i opterećenja od vjetra čini armirano betonsko centralno jezgro, podužna i poprečna AB zidna platna, 

međusobno povezani armirano betonskim gredama i međuspratnim pločama. Za temeljnu konstrukciju je usvojena 

temeljna ploča.Ispunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova čine zidovi od 20 cm, koji se zidaju 

giter blokom. 
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Zidovi 

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih 

zidova dat je u grafičkim prilozima. Završna obrada zidova je u većem dijelu malterisanje sa završnom obradom, 

dok se u dijelu komunikacionog jezgra zidovi malterišu, gletuju i boje materijalima I klase.  

Hidroizolacija 

Objekat je zaštićen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u različitim 

sistemima. Ispod temeljne ploče projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka između zaštitnog 

sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova 

predviđena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predviđena i odgovarajuća zaštita hidroizolacionog sloja 

XPS tablama i čepastom folijom. 

Fasadna bravarija 

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od aluminijumskih profila sa termo prekidom, Feal Termo 65 sa 

nadgradnom roletnom  u boji bravarije opremljenom motorom na taster. Profili su ravnih linija plastificirani u boju 

antracit RAL 7016 mat, sa debljinom plastifikacije 70-100 mikrona. Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za 

otvaranje po kataloškim preporukama proizvođača. Ispuna je od termo izolovanog stakla tipa Guardian Clima 

Guard Solar 4mm + Float Extra Clear 4mm. Međuprostor je 16mm ispunjen argonom. 

Fasadna obloga 

Na fasadnim zidovima objekta se radi termoizolacija po sistemu “demit” fasde. Na pripremljene fasadne zidove se 

prvo nanosi sloj kontakt betona. Nakon toga se na lijepku postavlja stiropor debljine 5cm, preko kojeg se radi 

mrežica u dva sloja lijepka. Nakon toga se nanosi sloj parmjera preko kojeg se radi završni sloj fasade – dekorativni 

malter – bavalit, od proizvođača Ceresit u nijansama ,,Malta 1’’ i ,,Majorca 5’’ ., dok je zid od podrumske etaže od 

štokovanog kamena. 

Krov 

Krov objekta je projektovan kao jednovodan kosi krov sa nagibom od 30° i pokrovom od lima. 

Podovi 

Sastav podova dat je u grafičkim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji više završnih obrada podova: 

keramičke pločice na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva 

cementna košuljica kako bi se omogućila termo i akustična izolacija.  

Preko ploče prizemlja se postavlja EPS – stiropor 3cm. Na međuspratnim tavanicama tipskih etaža se postavlja 

termosilent 2x1cm. Preko ploče iznad drugog sprata se postavlja XPS – stirodur debljine 10cm.  

Da betonska košuljica ne bi oštetila termoizolacione ploče prije njenog izlivanja se postavlja PE folija. Na ovaj 

način se odvajaju podovi od AB međuspratne ploče pa se zvuk udarni zvuk ne može dalje prenositi. Da bi se 
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postigao pravi efekat “plivajućih podova” potrebno je XPS pločama debljine 1cm, odvojiti i cementni estrih od 

zidova. 

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblažu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuće vrste pločica 

visine h=10cm dok se kod podova koji su obloženi paketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.  

Na ulazu u objekat predvidjena je protivklizna granitna keramika. 

Plafoni 

Plafoni su prilagođeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na način da se podgledi armirano betonskih ploča, 

malterišu, gletuju i bojaju odgovarajućim premazom za enterijer. Plafon u kupatilu i toaletu je planiran spušteni 

gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovarajućim premazom za enterijer. 

Unutrašnja stolarija 

Ulazna vrata u stanove su projektovana kao blind sigurnosna vrata.  Unutrašnja stolarija je projektovana tako da 

je štok vrata od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa ispunom od ivokala, obostrano presvučeno 

medijapanom debljine 4-6mm. Završna obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru 

projektanta.  

Na spoju štoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa završnom obradom poliuretanskim pokrivnim 

lakom u skladu sa odabranom bojom štoka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijeđeno gumenom trakom po 

cijelom obimu krila.  

Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaključavanje i podnim odbojnikom. 

Instalacije 

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i 

termotehničkim instalacijama koje su obrađene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadležna 

komunalna  gradska  preduzeća i  prema  važećim  zakonskim  propisima. Sve instalacije i građevinski dio projekta 

će biti detaljno razrađeni i definisani kroz Glavni projekat. 

Ozelenjavanje 

Koncept pejzažnog uređenja usklađen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rješenjem 

parternih površina. Uređenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruženja sa kojim se ovaj 

prostor integriše u jedinstvenu morfološku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, 

kompozicionim rješenjem akcenat je dat sanitarno- zaštitnoj funkciji zelenila. 

                   Marko Bešović, spec.sci.arh. 
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S

Datum izrade i M.P.

Saradnik

Vodeći projektant:

Autor projekta:

Objekat:

Avgust, 2025. godine

Lokacija:

Vrsta tehničke dokuimentacije:
IDEJNO RJEŠENJE

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Prilog:

Uža situacija                

Br. priloga:

3

Br. strane:

Datum revizije:

INVESTITOR:PROJEKTANT:

ALEKSANDAR LOPIČIĆ
Podgorica, Crna Gora

, d.o.o.

Razmjera:
1:250

Irina Kusovac, spec. sci.

Podgorica, Crna Gora

Branko Marinković, dipl. ing. arh.
Sara Stijepović, spec. sci.

Milica Stanković, spec. sci.

smartstudio

Kolektivno stambeni objekat sa poslovanjem
UP 95, u zoni A, u zahvatu DUP-a ''Zabjelo B1'',koju čini k.p. 

5088/3, K.O. Podgorica III, Opština Podgorica

Odgovorni projektant:
Marko Bešović, spec. sci.

Marko Bešović, spec. sci.

Marko Bešović, spec. sci.



GSPublisherVersion 0.0.100.25

Legenda oznaka
FZ Fasadni zid

UZ Unutrašnji zid

MK Međuspratna konstrukcija

OG Ograda

PNT Pod na tlu

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.  
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).
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TABELA NETO - PODRUM

KOMUNIKACIJE

POSLOVNI PROSTORI

Br.pr.

01
02
03
04
05
06

01
02

Naziv prostorije

Hodnik
Održavanje

Ostava za bicikla
Stepenište

Tehnička prostorija
Tehnička prostorija

Poslovni prostor
Poslovni prostor

Neto površina 
[m2]  

5.04
4.13
5.80
4.26

11.11
17.03
47.37 m²

20.63
57.30
77.93 m²

Obim [m']

10.80
9.70

10.74
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14.50
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20.10
35.40
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disperzivna boja
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disperzivna boja

disperzivna boja
disperzivna boja
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ULAZ D
PJEŠAČKI PRILAZ

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA

01.G

02.G

03.G

KOMUNIKACIJE
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03
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02
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04
05
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04
05
06
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03
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Terasa
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Terasa

Vjetrobran
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Neto površina 
[m2]  

1.37
17.32
4.08
3.92

26.69 m²

1.43
17.16
3.87
3.67
3.30

29.43 m²

2.50
20.02
3.50

11.60
4.28
3.33

45.23 m²

4.80
6.54
8.52

19.86 m²
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4.70
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8.30
8.10
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7.52
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13.80
8.50
7.54
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12.00
11.90
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Legenda oznaka
FZ Fasadni zid

UZ Unutrašnji zid

MK Međuspratna konstrukcija

OG Ograda

PNT Pod na tlu

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.  
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).
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UP 95, u zoni A, u zahvatu DUP-a ''Zabjelo B1'',koju čini k.p. 

5088/3, K.O. Podgorica III, Opština Podgorica
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Marko Bešović, spec. sci.

Marko Bešović, spec. sci.



GSPublisherVersion 0.0.100.25

Legenda oznaka
FZ Fasadni zid

UZ Unutrašnji zid

MK Međuspratna konstrukcija

OG Ograda

PNT Pod na tlu

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.  
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).

Legenda šrafura
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GRAĐEVINSKA LINIJA GRAĐEVINSKA LINIJA

NETO POVRŠINA I SPRATA 123.21 m2

BRUTO POVRŠINA I SPRATA 144.00 m2

 NETO POVRSINA PRVI SPRAT

04.J

05.J

KOMUNIKACIJE

Br.pr.

01
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Naziv prostorije
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[m2]  
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56.35 m²

1.69
23.51
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Obim [m']
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Vodeći projektant:

Autor projekta:

Objekat:

Avgust, 2025. godine

Lokacija:

Vrsta tehničke dokuimentacije:
IDEJNO RJEŠENJE

Dio tehničke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Prilog:

Osnova prvog sprata                

Br. priloga:

6

Br. strane:

Datum revizije:

INVESTITOR:PROJEKTANT:

ALEKSANDAR LOPIČIĆ
Podgorica, Crna Gora

, d.o.o.

Razmjera:
1:50

Irina Kusovac, spec. sci.

Podgorica, Crna Gora

Branko Marinković, dipl. ing. arh.
Sara Stijepović, spec. sci.

Milica Stanković, spec. sci.

smartstudio

Kolektivno stambeni objekat sa poslovanjem
UP 95, u zoni A, u zahvatu DUP-a ''Zabjelo B1'',koju čini k.p. 

5088/3, K.O. Podgorica III, Opština Podgorica
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NETO POVRŠINA DRUGI SPRAT

06.J

07. J

KOMUNIKACIJE

Br.pr.
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01
02
03
04
05
06
07
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Naziv prostorije

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Spavaća soba

Trpezarija
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dnevna soba

Kuhinja
Garderoba

Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Stepenište

Neto površina 
[m2]  

1.90
20.90
3.50

11.47
11.16
4.35
3.07

56.35 m²

1.69
23.51
3.45
8.52

10.60
4.00
3.07

54.84 m²

3.42
8.52

11.94 m²

Obim [m']

6.19
21.41
7.80
13.60
14.10
8.80
7.24

5.22
24.88
7.80
12.20
14.00
8.20
7.26

7.80
11.90

pod
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Legenda oznaka
FZ Fasadni zid

UZ Unutrašnji zid

MK Međuspratna konstrukcija

OG Ograda

PNT Pod na tlu

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.  
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).
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GRAĐEVINSKA LINIJA GRAĐEVINSKA LINIJA

NETO POVRŠINA II SPRATA 123.13 m2

BRUTO POVRŠINA II SPRATA 144.00 m2
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Legenda oznaka
FZ Fasadni zid

UZ Unutrašnji zid

MK Međuspratna konstrukcija

OG Ograda

PNT Pod na tlu

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.  
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).
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GRAĐEVINSKA LINIJA GRAĐEVINSKA LINIJA

NETO POVRŠINA POTKROVLJA 123.93 m2

BRUTO POVRŠINA POTKROVLJA 144.00 m2

NETO POVRŠINA POTKROVLJE
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KOMUNIKACIJE
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[m2]  
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Legenda oznaka
FZ Fasadni zid

UZ Unutrašnji zid

MK Međuspratna konstrukcija

OG Ograda

PNT Pod na tlu

Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.  
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).
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Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.  
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).
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Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.  
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).
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Opšte napomene
- Izvođač je dužan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta. 
- Ne vršiti mjerenja sa crteža i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predviđenim u zoni temelja. 
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.  
- Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez završnih obrada (malter, keramika).
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