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INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER

LA COLLINA INZENJERING D.0.0. Podgorica, MONTE-PLOD D.0.O
Podgorica, Milena Zarié, Mileva Bulatovi¢, Jadranka Vidakovi¢, Olivera
Dobrilovi¢, Vojislav Zindovié, Milorad Zindovié

STAMBENI OBJEKAT

Dio UP 423, dio UP 429, dio UP 430, dio UP 431, sve DUP “Tolosi 2 dio”
—katastarske parcele br. 2995/2, 2995/4, 2995/5, 2996, 2998/2, 2998/3,
sve KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

IDEJNO RJESENJE

A-TIM STUDIO d.o.o.
Ulica Ksenije Cicvari¢ br. 39, 81000 Podgorica

mr Marko Katni¢, d.i.a.

mr Tonja Rati¢, d.i.a., br. Lic. UPI 107/7-1687/2

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

41dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



elektronski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE4

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

ODGOVORNI INZENJER?

SARADNICI NA
PROJEKTU®

LA COLLINA INZENJERING D.O.O. Podgorica, MONTE-PLOD
D.0.0 Podgorica, Milena Zari¢, Mileva Bulatovi¢, Jadranka
Vidakovi¢, Olivera Dobrilovi¢, Vojislav Zindovi¢, Milorad
Zindovic

STAMBENI OBJEKAT

Dio UP 423, dio UP 429, dio UP 430, dio UP 431, sve DUP
“Tolosi 2 dio” —katastarske parcele br. 2995/2, 2995/4, 2995/5,
2996, 2998/2, 2998/3, sve KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

A-TIM STUDIO d.o.0.
Ulica Ksenije Cicvari¢ br. 39, 81000 Podgorica

mr Marko Katni¢, d.i.a.

mr Tonja Rati¢, d.i.a., br. Lic. UP1 107/7-1687/2

mr Arman Pepeljak d.i.a., mr Vera Luki¢ d.i.a., mr Ardijana
Molla d.i.a.

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u
pitanju naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije

5 lIme odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije




SADRZAJ DOKUMENTACIJE
IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

e OPSTA DOKUMENTACIJA

-opsti podaci o objektu: naziv objekta, namjena i lokacija objekta, naziv investitora, naziv
privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika, koji je izradio tehnicku
dokumentaciju (u daljem tekstu: projektant) i datum izrade, dati na obrascu 1;

-sadrzaj tehnicke dokumentacije

-ugovor izmedu investitora i projektanta;

-izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore

-licenca preduzeca-projektne organizacije;

-dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti za projektanta;

-podaci o projektantu

-rjesenje o imenovanju ovlas¢enog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije
-licenca ovlaséenog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije

-potvrda o ¢lanstvu InZenjerske komore Crne Gore

-izjava odgovornog inZenjera data na obrascu 3

-izjava projektanta o obezbjedenom saobracajnom prikljucku i osnovnim urbanisti¢ko-
tehnickim parametrima

-izjava geodetske licencirane organizacije o tacnoj lokaciji i prilazu lokaciji

-list nepokretnosti

-ugovor o zajednickoj gradnji-sufinansiranju-izgradnji objekta

e PROIJEKTNI ZADATAK

Sastavni dio projektnog zadatka su i urbanisticko-tehnicki uslovi i podloge za izradu tehnicke
dokumentacije

-Urbanisticko-tehnicki uslovi

-Projektni zadatak
-Elaborat originalnih terenskih podataka

info@atimstudio.me
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TEHNICKA DOKUMENTACUA

-tekstualna dokumentacija (tehnicki opis objekta):

Vlasnicka struktura lokacije za gradenje

Opis lokacije za gradenje

Namjena i vrsta projektovanog objekta

Pozicija na parceli

Spratnost

Osnovni urbanisticki parametri — BRGP i zauzetost
Saobracaj

Oblikovnost i materijalizacija

Pejzazno uredenje parcele

-numericka dokumentacija
-graficka dokumentacija

info@atimstudio.me



GRAFICKA DOKUMENTACIA

OSNOVE
Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
GEODETSKA PODLOGA IR.ARH.S.03 1:200
SIRA SITUACIJA POSTOJECEG IR.ARH.S.04 1:200
STANJA
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG IR.ARH.S.05 1:200
STANJA
SIRA SITUACIA PLANIRANOG STANJA IR.ARH.S.06
SA SAOBRACAJNIM PRIKLJUCKOM 1:200
PO DUP-U
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA- IR.ARH.S.07 1:200
OSNOVA KROVNE RAVNI
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA - IR.ARH.0.08
OSNOVA PRIZEMLIA
OSNOVA PRIZEMUA IR.ARH.0.09 1:50
OSNOVA | SPRATA IR.ARH.0.10 1:50
OSNOVA Il SPRATA IR.ARH.O.11 1:50
OSNOVA KROVNE RAVNI IR.ARH.0.12 1:50
PRESIJECI
Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
PRESJEK A-A' IR.ARH.P.13 1:50
PRESJEK B-B' IR.ARH.P.14 1:50
FASADE
Naziv priloga Sifra priloga Razmijera priloga
SJEVEROISTOCNA FASADA IR.ARH.F.15 1:50
JUGOZAPADNA FASADA IR.ARH.F.16 1:50
SJEVEROZAPADNA FASADA IR.ARH.F.17 1:50
JUGOISTOCNA FASADA IR.ARH.F.18 1:50

info@atimstudio.me



DODATNI PRILOZI

Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
TIPSKA OSNOVA PRILAGODENA OSI IR.ARH.D.19 1:50
SEMA BRAVARIJE ZA PROVJERU IR.ARH.D.20 1:50

OSVIETLIENOSTI PROSTORIJA

3D PRIKAZI OBJEKTA

info@atimstudio.me



UGOVOR

za izradu ldejnog rjesSenja stambenog objekta koji se nalazi na dijelu UP 423, dijelu
UP 429, dijelu UP 430, dijelu UP 431, sve DUP “ToloSi 2 dio” —katastarske parcele
br. 2995/2, 2995/4, 2995/5, 2996, 2998/2, 2998/3, sve KO Tolosi, Glavni grad
Podgorica

Sklopljen dana 25.05.2025. godine u Podgorici izmedu:

1. “A-TIM STUDIO” d.o.0. Podgorica, Ulica Ksenije Cicvari¢, br. 39, 81000 Podgorica,
koga zastupa direktor Marko Katnié

[

2. LA COLLINA INZENJERING D.O.0. Podgorica (koje zastupa izvréni director Vladan
Brnovi¢), MONTE-PLOD D.0.0 Podgorica (koje zastupa ovlaséeni zastupnik Darko
Brnovi¢), Milena Zari¢, Mileva Bulatovi¢, Jadranka Vidakovié, Olivera Dobrilovic,
Vojislav Zindovié, Milorad Zindovié.

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada Idejnog rjeSenja stambenog objekta, koji se nalazi dijelu
UP 423, dijelu UP 429, dijelu UP 430, dijelu UP 431, sve DUP “Tolosi 2 dio” —
katastarske parcele br. 2995/2, 2995/4, 2995/5, 2996, 2998/2, 2998/3, sve KO
Tolosi, Glavni grad Podgorica

Tehni¢ka dokumentacija ée se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (SI. List CG, br. 64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i
Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.



Clan 2.

Projektant garantuje da ¢e posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Pravilnika o nacinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije, normativima i standardima
koji se primjenjuju prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa
ponudom Projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru.

Clan 3.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
posStujuc¢i savremena dostignuéa tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog
Ugovora u 1 (jednom) primjerku u analognoj formi i 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi.

CUUENA | NACIN PLACANJA
Clan 4.

Cijena i nacin plac¢anja za izradu tehnicke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i
prihvaéenom ponudom.

ROK IZRADE
Clan 5.

Rok za izradu Idejnog rjesenja arhitekture je 35 dana od dana potpisivanja Ugovora za
izradu tehnicke dokumentacije.

Clan 6.

U slu¢aju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije vise
od 7 (sedam) dana, Investitor stice pravo da uz prethodno obavjestavanje Projektanta
jednostavno raskine Ugovor i angazuje drugog Projektanta.



OSTALE ODREDBE
i:!’ai"] 7.

Investitor i Projektant su sagiauii ¢ “ws@rasve sto nije predvideno odredbama ovog

&

Ugovora primjenjivati odredbe Zakans 0 obligacionim odnosima.

Clan 8.
U slucaju spora po odredbams OVOy ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (cetirij istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadréava 0o 2 (dva) primjerka.

PROJEKTANT INVESTITORI
LA COLLINA INZENJERING D.O.O.

A-TIM Studio d.o.o. Podgorica, MONTE-PLOD D.0.0

PODGORICA Podgorica, Milena Zari¢, Mileva Bulatovig,

Marko Katnic Jadranka Vidakovi¢, Olivera Dobrilovié,

Vojislav Zindovi¢, Milorad Zindovié




Bori

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0750403 / 005 Datum registracije: 18.01.2016.
PIB: 03075109 Datum promjene podataka: 14.12.2023.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT "A-TIM
STUDIO" D.0.0. - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /005

Skraceni naziv: A-TIM STUDIO

Telefon: +38263078851

eMail: atimstudio.info@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 15.01.2016.

Datum donosenja Statuta: 15.01.2016. Datum promjene Statuta: 16.05.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poite: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Adresa sjedista: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 2,00Euro (Novcani 2,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACLI:

ZELIKO RATIC 2406958383928 CRNA GORA

Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: 27.MARTA BR.G7/8 PODGORICA CRNA GORA

1/2



MARKO KATNIC 0104988254991 CRNA GORA
Wtégas- 15 QOsnivac
Udie:is+ 0 50% Adresa: SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA

LiCA U DRUSTVU:

TOMNIA KATNIC 1709987215146 CRNA GORA

Adresa:  VAKA DIUROVICA 82/2 PODGORICA CRNA GORA
Ulcga:  Ovladceni zastupnik

Oviaitenja u prometu: Neograniceno ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MARKO KATNIC 0104988254991 CRNA GORA

Adresa:  SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA
(Hoga: izvrsni direktor

Oviascenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovizicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Izdato: 13,02.2024 godine u 12:17h k- \ Podgorica
; g_bNaEelnica ’
Sanja Bojanic

fopiovcrs' sy,
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. Crna Gora
i Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 14-332/23-606/5

Podgorica, 04.11.2024 godine

D.0.0. “A TIM STUDIO"”

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzgarevic Paviéevy : Drzavna sekretarka

VASCL

ODQBRI
%ﬁﬁmk odjeljenja
OBR
4
ipl.pravnica

Jelena Pejovi
/

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Ksenije Cicvari¢ 39

MINISTAR

/}Slav/en Radunovi¢
7/ //,7"’. 4




Crna Gora

i Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drZavne imovine B1A00 Podgurite; CRiaGora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-606/5
Podgorica, 04.11.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva D.O.0. "A TIM STUDIO" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-606/3 od
31.10.2024. godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, broj UPI 14-332/23-
606/2 od 18.05.2023. godine na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 15 Uredbe o
organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24,
072/241090/24) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu D.O.0. "A TIM STUDIO" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Ovo rjiesenje zamjenjuje riesenje broj UPI 14-332/23-606/2 od 18.05.2023. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-606/3 od 31.10.2024. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo D.0O.O. "A TIM STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 —
InZzenjerske djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence projektanta i
izvodada radova broj UPI 14-332/23-606/2 od 18.05.2023.godine. Uz zahtjev, privredno
drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1686/2 od 10.04.2018. godine, kojim je Marku Katnicu,
diplomirani inZenjer arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu broj 14/2016 sa Markom Katnicem od 18.01.2016.godine, do
31.03.2024. godine;

3) rje$enje broj UPI 072/7-149/2 od 30.06.2021. godine, kojim je Stefanu Erakovicu,
stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstva — hidrotehnicki smjer, izdata licenca



ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma;

4) ugovor o radu broj 3/01-2024 sa Stefanom Erakovicem od 16.01.2024.godine na
neodredeno vrijeme;

5) rjeSenje o otkazu ugovora o radu broj 28/12-2023 sa Miljanom Kotlaja o prekidu radnog
odnosa dana 18.12.2023. godine;

6) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0750403 / 003.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuCenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, élanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema élanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inzenjera; i 2) licenca ovladéenog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NA SEKRETARKA

ODOBRIO:
ni¢, nacelnik

OBRADILA:

Cr

\
,/dipl.pravnica



fet e e

Broj Polise / Racuna: 0ODG006049 Veza sa Polisom:
W O..obracuna: 3104 Zamjena polise:
N % Tt Podruinica: 31_Zastupnik PG2

:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: OD0006049§1
i

b\* UGOVARAC: A-TIM STUDIO D.0.0, ULKsenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, IMBG/PIB: 03075109

t‘ OSIGURANIK: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvarié 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109 h;ﬁ'
ﬁ: TRAJANJE OSIGURANIA: Polisa vaZi od 29.11.2024, u 00:00 do 28.11.2025. u 23:59 %

k\* NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

b
” USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranie je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o N‘*
N iskljutenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) P’*
h\‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € M
i\\{ Sifra: 131100DP . h
?1 1.0pasnost: Projektantska odgovornost fc
?’ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i unidtenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ 260,00€ h
p tehnickog nadzora "konsaltinga” po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni oditetni }‘
* zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete Jispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled greske u tehnicko *
N ratunskim i statickim osnovama ,te izracunavanjima kalkulacijama,konstrukciji i tehnickoj izradi projektne *'J
‘\ dokumentacije ,ukolike gre3ka za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu o3tecenje ili unitenje *
'(4 osiguranog objekta,(takozvana fizicka oStecenja) koji se izvodi odnosno izgradjuje /montira po projektu M
4 kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradjevinski objekti tako i f;
N masinska elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj **
i\* osiguravajucoj godini :80,000.00€ Ukljueno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje ﬁ
Ly proizilaze iz tehnickog nadzora ,revidovanja projekata i konsaltinga.lskljuéeno je pokrice za greike ,odnosno 14
h‘* troskove koje nemaju za posledicu fizicko odtecenje ,vet potrebu za izradom ,nabavkom ili ugrdnjom novog h
hﬁ elementa ili dijela.Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine.Uéeice u $tetii 10% a h*
ﬂ minimalno 600€.Godisnji agregat :200,000.00€ Iz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene 3tete koje nastaju p,
N tokom izvodjenja radova(odgovornost izvodjaca radova)Sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u h#
h‘ vezi sa infektivnom boledéu (Covid-19){KL-covid/20-12-cg). h)*

+\ A Ukljucena odgovornost za fizicka otecenja i unistenje (Vrijednost godisnje realizacije svih projekata do 108.000EUR) (0.325%) *
fﬂ B Dopiatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 390,00€ H
q C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%) :ﬁ
:‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) - -130,00€ ’ﬁ
*\] £ Popust za period garancije od jedne godine (5%) -26,00€ M

F  trajanje do 1 godine (100%) ?/

P’ 05-01/1 Strama:lod 2 %
h‘* Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; POV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 21.11.2024 15:27 h
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Broj Polise / Rauna: ODG006049

Veza sa Polisom:

OJ. obraduna: 3104 Zamjena polise:

Podruznica: 31 Zastupnik PG2

K POLISA OSIGURANJA / RACUN

b{* UGOVARAC: A-TIM STUDIO D.0.0, UlLKsenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109

F‘* OSIGURANIK: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109

p TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 29.11.2024. u 00:00 do 28.11.2025. u 23:59

w NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara osiguranja

N USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o h
iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) ’{4

hﬂ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € p{}‘

d Napomena: Sastavni dio polise Klauzula o iskljugenju pokrica u vezi sa infektivnom bole§cu (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg) BRUTO PREMIJA: 494,00€ 4

}\* Tel.067/142-899 POREZ NA PREMIILI: 44,46€"'4
N UKUPAN 1ZNOS ZA NAPLATU: 533,46€F
*. petstotridesetosam i 46/100 eura,ﬂ
# Polisa se smatra raunom. PDV nije zarafunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugoverena dinamika placanja premije osiguranja: V'q
“ 1 29112024 | [ s3sdee }4

?\‘ Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

*\ Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas 2iro ratun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODGO06049. Smatra se da je premija 4
*ﬂ placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. *’

h‘ Pravo na naknadu slete po ovoj polisi potinje od dana i £asa koji je na pelisi oznaZen kao poletak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inade po isteku 24 Casa dana kada je premija placena (1. 1010 s1. 1 Zakona o abl. odnosima [SLRCG br. 022/17)) d
h Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zaken o obligacionim odnosima.
.‘ Ako nije obraunata premija za profirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obradunata i premije koja je trebala bilii

obragunata.

% Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjeslenja o obradi podataka o lignosti od strane ugovarata osiguranja, osiguravaé moie da koristi i cbraduje liine podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na*
* druga pravna lica u zemljii inostranstwu, a &ije uéedée je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o esiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izricitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podataka *
.‘ potrebna za ispunjenje obavera iz ugovora o osiguranju, 5a sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa éijim lignim podacima je ugovaraé osiguranja upoznao osiguravada prilikom zakljucivanja ugovora, a 3to ugovaraé osiguranja potvrduje
potpisom ugovora o osiguranju. Natin na koji osiguravac obraduje podatke o liénosti nalazi si se u obavjeilenju o obradi podataka (https://www.o.co.me/ostalo/zastita-podataka).

ﬁ‘ 50272 - VUKOTIC ZORICA |/ () |-
U Podgorici, 21.11.2024

]
P“* Osiguravaé gﬁvmﬁgg&iﬁ;nja
e

ﬂ Osiguravaé zadriava pravo da u roku od 30 dana ravi raéunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu {osim ZOO) su ugovaraéu *
* uruceni i Zine sastavni dio ove polise, ito potvrduje @im potpi a€ osiguranja. h,
)

05-01/1

h‘* Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Pedgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 21.11.2024 15:27;‘
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Na osnovu odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. List CG, br.
64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeca A-TIM Studio d.o.o.
donosim sljedece

RJESENJE

O imenovanju mr Tonje Rati¢ dipl. ing. arh. za Glavnog inZenjera na izradi Idejnog
rjeSenja arhitektonskog projekta stambenog objekta koji se nalazi na dijelu UP 423,
dijelu UP 429, dijelu UP 430, dijelu UP 431, sve DUP “Tolosi 2 dio” —katastarske parcele
br. 2995/2, 2995/4, 2995/5, 2996, 2998/2, 2998/3, sve KO Tolosi, Glavni grad Podgorica

Podgorica, 26. maj 2025. godine

Izvrsni direktor:
Mgrko’ Katnic

L et P

info@atimstudio.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1687/2

Podgorica, 10.04.2018. godine

TONJA RATIC

4.Jula 109
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382), Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1687/2

Podgorica, 10.04.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu mr Tonje Ratié, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaéenog inzenjera, na osnovu ¢&lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

1.

RJESENJE

IZDAJE SE mr TONJI RATIC, Spec.Sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1687/1 od 28.03.2018.godine, mr Tonja Rati¢, Spec.Sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlasé¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

Licna karta (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva prosvjete UPI br.05-1-353/1 od 23.aprila 2013.godine, kojim se
Tonji Rati¢, priznaje Diploma o steCenom visokom obrazovanju i struénom nazivu
Magistar arhitekture, nakon zavr$enih studija u trajanju od pet godine, Univerziteta »La
Sapienza« u Rimu, Republika Italija(ovjerena fotokopija);

Rje$enje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Mr Tonji Z. Ratié, spec.sci.arh., iz
Podgorice, izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata u nutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenje terena, br. 01-1243/4 od 12.11.2015. godine;

Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Mr Tonji Z. Ratié, spec.sci.arh., iz
Podgorice, izdaje licenca odgovornog inZenjera za izvodenje gradevinskih i gradevinsko-
zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutrasnje arhitekture, radova na
unutradnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije i radova na uredenju terena, br. 01-
1243/4 od 12.11.2015. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika 0 naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta¢. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog &lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1ta¢. 1i¢l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4574 Podgorica, 18.12.2024. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr TONJA Z. KATNIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3880

OVLASCENO SLUZBENO LICE
¢, dipf.pravnica




OBRAZAC 2

PODACI O OVLASCENIM
INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! GLAVNI INZENJER?

A-TIM STUDIO d.o.o.
Licenca br. 14-332/23-606/2,
Ulica Ksenije Cicvari¢, br.39, Mr Tonja Ratié d.i.a.

Podgorica .
L br. 107/7-1687/2
tel. +38267643855, icenca br / /

info@atimstudio.me

Stambeni objekat

DJELOVI TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

Idejno rjeSenje

PROJEKAT? PROJEKTANT# ODGOVORNI INZENJER?
A-TIM STUDIO d.o.o.
Idejno rjesenje Licenca br. 14-332/23-606/2,
arhitektektonskog Ulica Ksenije Cicvari¢, br.39, Mr Tonja Ratié d.i.a.
projekta Podgorica Licenca br. 107/7-1687/2

tel. +38267643855,
info@atimstudio.me

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence,
adresa, telefon, e-mail

2 lme i prezime glavnog inZenjera,
3 Dio tehni¢ki dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili masinski projekat)
4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ki dokumentacije, broj

licence, adresa, telefon, e-mail
5 me i prezime odgovornog inZenjera dijela tehni¢ki dokumentacije



OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Stambeni objekat

Dio UP 423, dio UP 429, dio UP 430, dio UP 431, sve DUP
“Tolosi 2 dio” —katastarske parcele br. 2995/2, 2995/4, 2995/5,

LOKACIJA?

OKACH 2996, 2998/2, 2998/3, sve KO Tolosi, Glavni grad Podgorica
VRSTA I DIO
TEHNICKE IDEJNO RJIESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

DOKUMENTACIJE?

GLAVNI INZENJER*  mr Tonja Rati¢, d.i.a., br. lic. UPI 107/7-1687/2

I1ZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata 1 podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisticko-tehnickim uslovima.

/A
Gy
‘L//(

(potpis glavnog inzenjera)

20.06.2025. godine
(mjesto i datum)

(potpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 1dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4Ime i prezime glavnog inZenjera.



Ostvarene povrsine i urbanisticki parametri
STAMBEN| OBJEKAT

Ukupna neto povrsina objekta

1 545.40 m?
Ukupna bruto povrsina objekta
1 804.60 m?
Ukupna neto povrsina objekta
sa podzemnim etazama /
Ukupna bruto povrsina objekta
sa podzemnim etazama /
Maksimalna Maksimalna
zauzetost BRGP
o Povrsina Indeks objekta - Indeks objekta -
Urbanisticka parcela sarcele Jauzetosti povrsina | j;oradenosti | POVrsina
423 449.60 0.3 134.88 0.8 359.68
429 302.10 0.35 105.74 1.0 302.10
430 687.50 0.3 206.25 0.8 550.00
431 742.30 0.3 222.69 0.8 593.84
Ukupno 2181.50 669.56 1805.62
Ostvareni
Zahtijevani parametri parametri
po UTU .
u projektu
Indeks zauzetosti 0.3 0.276
Indeks izgradenosti 0.83 0.827

info@atimstudio.me




Spratnost objekta P+2 P+2
Maksimalna zauzetost objekta - povr$ina 669.56 m? 602.40 m?
Maksimalna BRGP objekta - povrina 1805.62 m? 1 804.60 m?
Broj parking mjesta—1,1 PM po stanu 29 29

Izjavljujem da je idejnim rjeSenjem obezbijeden saobraéajni priklju¢ak objektu i lokaciji
shodno planskom dokumentu i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

br.2995/2, 2995/4, 2998/7, 2995/5, 2996, 2998/2, 2998/3, sve KO Tolosi, Glavni grad
Podgorica izradeno je u skladu sa Projektnim zadatkom i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
broj 08-332/25-167, 08-332/25-164, 08-332/25-165, 08-332/25-166, 08-332/25-151 izdatih
26. februara 2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj,

Glavni grad Podgorica, Pravilniku o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu
zgradu, Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim propisima i pravilima struke.

Glavni inZenjer,
mr arh. Tonja Rati¢

A-TIM Studio d.o.o0., Podgorica

info@atimstudio.me



Investitor radova

Fizicko lice

Milena Zari¢, Mileva Bulatovi¢, Jadranka
Vidakovi¢, Olivera Dobrilovi¢,Vojislav
Zindovi¢, Milorad

Zindovic,

(upisati ime 1 prezime)

Privredno drustvo

Naziv

Sjediste

Pravno lice

Naziv_LA COLLINA INZENJERING d.o.o0.,

MONTE-PLOD d.o.o.

Sjediste Podgorica

Preduzetnik

Naziv

Sjediste

Oblik svojine:

Privatno ( 1 }

Javno 2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Porijeklo kapitala:
Domaci ( 1 >
Strani 2

OBRAZACS

Lokacija objekta

Opstina Podgorica

Dio UP 423, dio UP 429, dio UP 430, dio UP

431, sve DUP “ToloSi 2 dio” —katastarske

parcele br.2995/2. 2995/4, 2995/5.

2996,

2998/2, 2998/3, sve KO Tolosi.

Naziv objekta

Stambeni objekat

Vrsta radova

Novogradnja

Rekonstrukcija —
dogradnja/nadogradnja

Rekonstrukcija u postoje¢im

gabaritima

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Vrijednost radova u hiljadama eura

Povrsina i zapremina objekta
Bruto povriina objekta — 1 804.6 m?
Bruto zapremina objekta — 16 782.78 m?



(zaokruziti odgovarajuci broj)

Sistem gradenja objekta 10.  Dali ima stanova u objektu

Tradicionalni (1) Da (1 >
Polumontazni 2 Ne 2
Montazni 3 (zaokruziti odgovarajuci broj)

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Velicina objekta, prema broju spratova 12.  Stanovi broj korisna povrsSina
Ispod zemlje | / | um’
Iznad zemlje | 3 | Ukupno 26 | | | 1305.1m?
(upisati broj spratova i najnizu / najvisu Od toga:
kotu) Garsonjere | 2 | | 67.60 |
Jednosobni | 21 | 1043.10_
Instalacije u objektu Jednoiposobni | 3 | | 194.40 |
Vodovod Dvosobni | 0| ||
Ima @ Dvoiposobni | 0 | ||
Nema 2
(zaokruziti odgovarajuci broj)
Kanalizacija
Ima 1
Nema 2
(zaokruziti odgovarajuci broj)
Centralno grijanje
Ima 1 13.  Kuhinja broj
Nema @ Kuhinja povriine 4m?1i vise | 26 |
(zaokruziti odgovarajuci broj) Kuhinja povr§ine manje od 4m? | | |
Lift
Ima 1
Nema 2 14.  Korisna povrSina poslovnog prostora

(zaokruziti odgovarajuéi broj) | |
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GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
mﬂ ﬂ':“ Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
. o7 Prostora i odrzivi razvoj g?nI::I I:020:’ 625-680
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgo
rica.me

Broj: 08-332/25-171
Podgorica, 25.02.2025.godine

MONTE PLOD DOO

Ul. Partizanski put br.162
PODGORICA
Tel. 067 427 400

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/25-171 od 05.02.2025. godine) za objekat na prostoru KP 2997/3, 2997/1 i 2995/1iz
LN br. 3294, 2429 i 3360 KO Tolosi, a u skladu sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20,
076/21, 141/21, 151/22, 097/23 ,012/24, 73/24 i 128/24), lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana , Tolosi 2 dio“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 47/16) Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisti¢ko-
tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj
parceli UP 423 blok 12, ¢&ijem zahvatu pripada prostor katastarske parcele 2997/3, 2997/1
i 2995/1, na koju se odnosi zahtjev, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom
nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih februara mjeseca od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehnickim
uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca
,Vodovod i kanalizacija® d.o.o. (br:UPI-041/25-2043/2 od 19.februara 2025. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti€ko-tehni¢kih uslova podnosilac
zahtjeva treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-
3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢&lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehniéki uslovi se
dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i
objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja

s

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- NadleZznom inspekcijskom organu
- ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



CRNA GORA Ul. Vuka KaradZzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-171 e-mail:

Podgorica, 11.02.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@pocdgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 423 u bloku 12 u okviru
Detaljnog urbanistickog plana ,,Tolosi 2 - dio* u Podgorici.

e ] SR -
: e {2

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTE PLOD DOO

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC ODJELJENJA

Arh.Rakc&evi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora P

i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-171
Podgorica, 11.02.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 1 04/23),
-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (*Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 171/22, 097/23
,012/24 1 73/24),
- Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Tolosi 2 dio” u Podgorici (,SluZbeni list Crne Gore ",
broj 47/16), podnijetog zahtieva MONTE PLOD DOO br.08-332/25-171 od 05.februara 2025.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 423 u bloku 12 &ijem zahvatu
pripada prostor katastarske parcele 2997/3, 2997/1 i 2995/1KO Tolosi ,na koju se cdnosi zahtjev, u okviru Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansitickog plana "Tolosi 2 - dio” u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovarajuc¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTE PLOD DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 3294, 2429 i 3360 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2997/3 je definisan
kao:, "livada 2. Klase" povrdine 385m2 , 2995/1 je definisan kao: "porodi¢na stambena zgrada" povrine 126m2,
"pomocna zgrada" povrSine 16m2, "dvoridte” povriine 500m2 i "livada 2. Klase" povrine 1254m2 i 2997/1 je
definisan kao:, "porodi€na stambena zgrada" povrine 95m2, "pomoc¢na zgrada" povrdine 36m2, "dvoriste"
povrsine 500m2, "livada 2. Klase" povrsine 100m2 i susvojina je vise lica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
2997 12995 KO Tolodi kao izgradena povrsina.

Precizan podatak o u¢edcu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske poslove, nakon dega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucénoj jedinici Podgorica.
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U listu nepokretnosti nepostoji podatak o teretima i ograni¢enjma .

List nepckretnosti br. 3294, 2429 i 3360 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2997/3, 2997/1 i
2995/1 KO Tolosi iz navedenoeg lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 423 u bloku 12 u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog

Povrsine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha-BLOK 1- 4,6, 7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodiéno stanovanje, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
viseporodi¢no stanovanje, objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja.

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za urbanistiCke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno3cu objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

max P Broj
Pparcele | max objekata u |max BRGP ERGP | s ; indeks indeks |stamb. !
Parcela i 1 poslovanje | stanovanje W b s Namjena
(m2) |[Spratnost| prizemlju {m2} zauzetosti {izgradenosti | jedinic
(m2} {m2) {m2} -
BLOK 12 | :
UP423 67,39 | P+l 201,42) 537,11 201,42 335,70 03 08 3 SMG

Namjena - PovrSine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, poroditnog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaZe
za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca)

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa &istom proizvodnjom koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju viSe od 30% povrsine objekta.

Maksimalna visina ohjekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja oznatava
distancu od najniZe kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 3.5 m.
Maksimalne dozvoljene povrSine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistiCkih parametara, koja se nalazi u poglaviju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povrsina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanisticke parcele predloZen u tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u
poglavlju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujuci i tokom
izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguée je
mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i Zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo
stanovaniju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, &ije su koordinate date u grafickom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanistiCke parcele ili u garaziu
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SluZzbeni list
CG"™, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglaviju 5.1 Saobraca;.
- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutradnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.

- U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moZe se vrsiti formiranje vecih urbanistickih parcela udruzivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome bo¢ne gradevinske
linije su bo€ne linije krajnjih urbanistikih parcela prema susjedima i javnim povr&inama.




Svi potrebni urbanisticki parametri obraCunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,( ,,SI. list CG, br.24/10i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 17121-6.

Urbanisti¢ka parcela

U grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povréina urbanistickih parcela. Formirane
granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih tadaka.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu i definisane koordinatama prelomnih tadaka.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje definisana graficki i numeri€ki, koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata.

Linija prema susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim tatkama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda,
Investitor moZe graditi objekat pozicioniran i blize susjednoj urbanistitkoj parceli nego sto je to odredeno
koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanistiCke parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moZe se graditi
dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano idjeno riesenje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika i uz saglasnost viasnika parcela, grupide vige urbanisti€kih parcela u jednu,
botne gradevinske linije su bo€ne linije krajnjih urbanistiékih parcela prema susjedima i javnim povrdinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se
odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min. 4,5 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je poStovati zadate gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . lzuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska etaZza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine
urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanisti€kih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecin ili planiranih podzemnih instalacija i slicno.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZava se u metrima i znadi distancu od najniZe kote okolnog konaénog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu Nivelacija i Regulacija.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovije. Podzemna etaZa (podrum) ne ulazi u obragun visina.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izraZava se u metrima i znaéi distancu od najniZe kote ckolnog
konacénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 — 16m, P+4 — 19.5m)

- za poslovne objekte, objekte kolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1 — 10 m, P+2 — 14.50 m)

- za sportske objekte, skladista, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 — 15m)

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

za stambene etaZze do 3.5 m

za poslovne etaze, etaZe javnih objekata do 4.5 m

za skladidta, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistic¢koj parceli.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz strikinu kontrolu
tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljive projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivae predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
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mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili Eetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalne do 25° (preporuka je
22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta. Moguée je raditi i ravan krov.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema nosenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanisti€kim parcelama, u dvoristima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih objekata obaveza investitcra je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaZec¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 mz) 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1000 mz) 22 parking mjesta;
»  Trgovina (na 1000 mzl 43 parking mjesta;
=  Restorani (na 1000 m*) 80 parking mjesta;

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ,ostalom
vazecom regulativom, normativima i standardima koji definisu planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I vZAQTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskin postrojenja, pozZari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehniCko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZene Stete od zemljotresa, poZara,

poplava, Klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zatite su djelimicno identiéne. Za prostor zahvata ovog planskeg dokumenta najveéu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju (,SI. list Crne Gore®,

broj 13/1477) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG®, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z&tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmi¢kim podrudjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zaétita od poZara

Mjere za&tite od poZara i eksplozija se sprovode:

= poitovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razligitih namjena kako bi se sprijedilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani sacbracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema poZaru,

*  jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlaenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene sacbracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

» prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti od pozZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
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odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;
»  za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
= djelovanjem vatrogasnih jedinica op3tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedeée zakonske regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te€nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivin te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaZzecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizaciconih, tehni¢ko-tehnologkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva podtovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebne primjenjivati propozicije
sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprec¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list RCG”, br. 75/08);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr&inskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,SluZbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zaétite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunainom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oétec¢ena i zagadenja osnovnih inilaca Zivotne sredine;

= jzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moZe se vrditi pod uslovom da se
ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavijanja odrZive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potroSnje, .

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili ru§enja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo teZi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriSc¢enjem sunceve energije;

= Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);




=  Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskinh sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve 8to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i op&tinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite | spasavanja prema izraZenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vaZecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima projekat pejzaZnog
uredenja
U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeéeg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, prediog mjera njege) u cilju
maksimalnog o¢uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistitka rieSenja
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena
Prirodno zelenilo oéuvano u vidu masiva, kao i pojedinatna reprezentativna stabala, treba da €ine okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih rieSenja
Predvidjeti za&titu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem
zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrtavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
yodnose presadivanje)
U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postoje¢em vrijednom zelenilu.
Tokom gradevinskih radova, povréinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrSina predvidenih za
ozelenjavanje
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste, rasadniéki odnjegovane u kontejnerima.
Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. obim stabla na 1m visine od
12-14 cm.
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpotarnu zastitu svih zelenih povraina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrSine uz stanovanje male gustine urediti kao
dekorativne povrine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio), uvaZavajuci prirodno i kulturno
naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora" u izgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povr§inama.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moZe se formirati manji povrtnjak i zasad vocnih vrsta

- sadnju vréiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- preporuéuje se podizanje visokih Ztivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i
visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)
- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od Evrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa
dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

- obodom parcele se preporuéuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- za zastore koristiti prirodne (kamen, rijecni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima arhitektonskog
naslijeda.




11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolodkog znacenja, prema ¢&lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za&titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne 3irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSing, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja cbjekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom pedrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim crganizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povrdina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
13 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “ToloSi 2 -
dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade
tehniCke dokumentacije stru€ne sluzbe CEDIS-a.
12.1. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana “Tolosi 2 - dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Tehni€ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom, vaZec¢im
tehnickim propisima i normativima.
12.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija", koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 - dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
12.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 423 u bloku 12 u okviru lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 -
dio” u Podgorici, pristupa se sa saobracajnice prikazano u grafickom prilogu "Saobracaj" .

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “ToloSi 2 — dio™ koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Objekat se mozZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom Clanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u gjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje fzraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim usfovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privrednio drustvo koje vréi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za

uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanistiCko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i

izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)
Ovi urbanisti¢ko tehniCki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna Detalinog urbanistickog
plana “Tolodi 2 — dio” u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu
sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

16

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom leeIu Zetske ravnice, u kontaktnOJ zom sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26 sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istocne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrSini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolodku gradu terena &ine &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskeg sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima 1 u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSse dobra
vodopropustljivost, a dubma izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,020

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) g° MCS
Hidrolo8ke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, vlaznost, osun¢anje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha




Prosjecna relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7 %.
Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.658 casova. Godisnji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliCine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZzava
duZe od jednog dana.
Prosjecna godignja €estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godidnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %., a najmanju istocni sa 6 %e.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno ftraju 380 %, sa najvecom ucestaloscu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvedu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje malih gustina (SMG)
Oznaka urbanisticke parcele UP 423 u bloku 12
Povrsina urbanistiCke parcele [mz] 671,39
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,80
Maksimalna planzlrana bruto gradevinska povrsina 201,42
pod objektom [m?]
Mak§i_malnazukupna planirana bruto gradevinska 537,11(335,70 stanovanje i poslovanje 201,42m2)
povrina [m?]
Maksimalna planirana spratnost objekata P + 2(prizemlje i dva sprata)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
18 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 171/22 od 30.12.2022), a na

osnovu Glana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistic¢ko-fehnicki usiovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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PRILOZI

e lzvodiiz grafickih priloga planskog
dokumenta

e  Tehnicki uslovi prikljuenja preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

e list nepokretnosti br. 3294, 2429 i 3360i
kopija katastarskog plana za katastarske

parcele 2997/3, 2997/1 i 2995/1KO0 Tolosi
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i ; ﬁ
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-171 N ,/
Podgorica, 11.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 423 u bloku 12
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Crna Gora Sy
Glavni Grad Podgorica e e
Sekretarijat za planiranje prostora i =
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-171 N
Podgorica, 11.02.2025.godine

-6@ POVRSEINE Z& STANOVANIE

MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIEA / ha

GRAFICKI PRILOG — Namjena povréina

Izvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 423 u bloku 12
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Crna Gora A
Glavni Grad Podgorica i haiit
Sekretarijat za planiranje prostora i .

odrzivi razvoj -, -

Broj: 08-332/25-171 N

Podgorica, 11.02.2025.godine

= 2u il

'I DERAA UREARISTICKOG BLOKA
GRANICA URBAMISTISHE PARCELE

UP1 OERANA UREANISTICHE PARCELE

oy TAGKA GRANICE UREANISHICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Toloi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 423 u bloku 12
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Crna Gora o=t
Glavni Grad Podgorica L il
Sekretarijat za planiranje prostora i .
odrzivi razvoj i

Broj: 08-332/25-171 Nt
Podgorica, 11.02.2025.godine

A B g ] upass -
”_“}UP424 ‘* ~ 2@@7,

Y 7

B GRABEVINSKA LINIJA
1 OZNAKS URBANISTICKOG BLOKA 01 TACKE GRADEVIMNSKE LINLE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE REGULACIONA LINIIA

UP 1 DZNAKA URBANISTICKE PARCELE o TACKE REGULACIONE LINLIE

GRAFICKI PRILOG -regulacija i nivelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 423 u bloku 12
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Crna Gora _euﬁ
Glavni Grad Podgorica SR
Sekretarijat za planiranje prostora i MMJ—;”TLM_
odrzivi razvoj i

Broj: 08-332/25-171 e ot
Podgorica, 11.02.2025.godine

LS e P S

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE
X=6600775.10 Y=4701656.55
X=6600772.95 Y=4701642.97
X=6600771.71 Y=4701630.65
X=6600743.60 Y=4701641.62
X=6600747.20 Y=4701657.00
X=6600748.64 Y=4701662.59

KOORDINATE GRADEVINSKE LINIJE
X=6600746.63 Y=4701645.80
X=6600750.09 Y=4701660.21
X=6600772.83 Y=4701655.01
X=6600770.33 Y=4701636.56

GRAFICKI PRILOG —koordinate UP i GL

Izvod iz I1zmjena i dopuna DUP-a "Tolo§i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 423 u bloku 12
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Crna Gora P

Glavni Grad Podgorica PR AT EY
Sekretarijat za planiranje prostora i m.n
odrzivi razvoj I

Broj: 08-332/25-171

Podgorica, 11.02.2025.godine
L |

o

4P 423 =

Frtstam Yoo I:;c: .'T-:l)!:‘l

iy : s

GRAFICKI PRILOG - Saobracaj

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 423 u bloku 12
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Crna Gora o
Glavni Grad Podgorica SREESEG R,
Sekffat.arljat z_a planiranje prostora i -
odrzivi razvoj | L
Broj: 08-332/25-171 W':W/
Podgorica, 11.02.2025.godine

T3 10 !
i TRy s e e » - ELEKTROVOD 110 kW PLANIEAN

e TS 1004 kv NOVA ELEKTROVOD 110&W UIDANIE
. ELEKTROWOD 10kV

ELEKTROVOD 10KY PLANRANI

ELEKTROVOD 10 kY IZMJESTANIE

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolodi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 423 u bloku 12




Crna Gora P

Glavni Grad Podgorica SEFIR
Sekretarijat za planiranje prostora i ;
odrzivi razvoj ’VJ‘TL"'
P —
Broj: 08-332/25-171 N L 4

Podgorica, 11.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 423 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-171 —
Podgarica, 11.02.2025.godine

— $OSTOEL VOD0NOD e PUANIRAMA FEXALNA KANALIZACLEA
e SOSTOUEL VODOVOD « ZAUKIDARIE  smettimms oy jro e ORTH 18 FERALNE KANALIZACEES aur wem wev PLANIRANAATMOSFERSCA KRALIZACKA
e PLANIRANTVODGVOD BELOAT oo TNE SOTE TERDHA) IVELETE frm) ot SHUER GOVODEN A ATHOSFERSKE KANALIZACLE

®n-33,51

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo&i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 423 u bloku 12
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Crna Gora 5 Tl
Glavni Grad Podgorica ,_*—
Sekretarijat za planiranje prostora i e
odrzivi razvoj et

Broj: 08-332/25-171 L _,/’
Podgorica, 11.02.2025.godine o

]
i

)0 Jup 399 y |
¥4 [ uP398|

= il |
e i
]

k : '

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE-PUC

Zo: ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH CBJEKATA

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "Tolo8i 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 423 u bloku 12
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i & 5
| Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

i
i | Ministarstvo ekologije, ) 81000 Pedgorica, Crna Gora
i L p tel: +382 20 446 200
| prostornog planiranja furbanizma +382 20 446 339

fax: +382 20 446 215
v mrt.gov.me

Broj: 08 -332/22 — 8070/2

Podgerica, 19.10 2023 godine

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE .
MiSela Manojlovi¢, generalna sekretarka,

. PODGORICA * °

Pcstevana, . 4

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom
za davanje smjernica za rad lokanim samoupravama u odnosu na primjenu &l. 2161223 Zakonao
planiranju prostora i izgradnji objekata (:SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63718, 82/20, 86/22 i

4/23), usled isteka roka za donosenje plana generaine regulacije Crne Gore.

Podsjecamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
abjekata propisano da e se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donosenjem plana generaine regulacije prestaju da
vaZe svi drzavni i lokalni planski dokumenti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gore.

“~Sem loga, odredbom ¢lana 223 stav-2 istog-Zakona prepisano je da e se-propisi jedinice
tokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekli od opSteg interesa primjenjivati do donos‘:enj’a
plana generalne regulacije Crne Goré, u dijelu koji se odnosi na Zakonem taksativno definisane
objekie. - Ct ; )

Povedom pltanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuéi u vidu Einjenicu va plan
generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni | lokalni planski
dokurnenti kofi su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog p'ianiranja ‘i urbanizma primjenjujy, _sve dek se u
odgovarajudem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosfi sa Ustavom | zakonom, dokada

¢e se smatrati vaZedin:

U istom kontekstu je I miSljenje ovoé' ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokaini objekti od opéteg interesa ~ §to znati
da se ovi proplsi | dalje primjenjuju. Ca

UMINISTARKA .

na ,Nova_‘kowcgpgurowc )
‘; ;] i [ ]

=4 —_—

Dostavljeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrZivi razvoj Glavneg grada Podgorice |
-Sekretarljatu za urbanizam i zaStitu Zzivotne sredine Opétine Danilovgrad
-Sekretarijate za uredenje prostora OpStine Tivat
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAYNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-7201/2025
Datum: 12.02.2025.
KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" -br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-506, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3294 - IZVOD

Podaci o parcelama

. | Broj Plan : P ili Nadin kori§cenja Bon, . .
Broj Podbro} sarade | Skica | D2 UPIS2|  ulica ! Jeuéint broj Osnov sticanja Klaga | Povisina m?|  Prihod
3507 3 36 TOLOSI Tivada 2. Klase 385 2.54
143 PRAVNI PROPIS
385 2.54

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

1202943210026 VIDAKOVIC MIHAILO DIORDIIIE Svojina U1 ‘
PARTIZANSKI PUT BR.2  Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist-CG, br. 18/19). N_aplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme: 12.02.2025. 13:21:39



UPRAVVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-7202/2025
Datum: 12.02.2025.

KO: TOLOSI

CRNA GORA

1176000000494
O A

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-506,

LIST NEPOKRETNOSTI 2429 - IZVOD

, za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama
: Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon. i 2 -

Broj Podbroj ,.rade | Skica Datum upisa | yjieq § kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povréina m Prihod

2997 1 26 TOLOSI Tivada Z. klase 100 0.66
143 PRAVNI PROPIS

2997 1 26 TOLOSI Pvoriite 500 0.00
143 PRAVNI PROPIS

2997 1 1 26 TOLOSI Porodi¢na stambena zgrada 05" 000
143 GRADPENIJE

2997 1 2 26 TOLOSI Pomodna zgrada ' 36} 0.00
143 GRADENIJE

731 0.66

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1202943210026 VIDAKOVIC MIHAILO DJORDIIIE Svojina TR
PARTIZANSKI PUT BR.2  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Natin korid¢enja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina Sp“}}“““" Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje OYT5INA Adresa, Mjesto
2997 1 1 |Porodi¥na stambena zgrada Pl /
GRADENIE 035 05
i Svojina A
2997 ! 1" [tambeni prostor L P | VIDAKOVIC MIHAILO 1202943210026
3 4 b 75 | DJORDIIJE
=dnosooan. stan PARTIZANSKI PUT BR.2 Podgorica
1 avojina B 2 |
ol ! L~ [tardben prostar z Pl | VIDAKOVIC MIHAILO 1202943210026
-l 76 | DIORDIUE ;
vosaban stan b ARTIZANSKI PUT BR:2  Podgorica
27 2 [ rpee P | VIDAKOVIC MIHAILO 1202943210026
950 36 | DJORDIIIE
PARTIZANSKI PUT BR.Z  Podgorica
Podaci o teretima i ogranifenjima ‘
Broj Podbroj| Broj Redni T o Datum upisa T
. zgrade FD broj Natin koriscenja Vrijeme upisa Opis pr
165/14 - 23.12.2014.G. - DUG
25/12/2014 %\ E:”O%ED%E IZR%EAHUZ% 33/(13 ZOVJERIOC PRVA
8 : BARGE Co ot a0 R SRR
15:28 OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
POVIERIOCA

Datum i vrijeme:

12.02.2025. 13:22:49

|




Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj

Broj

zgrade

PD Redni

broj Nadéin koriScenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

2997 1

Stambeni prostor

25/12/2014

15:28

Hipoteka .
ZAPI?OENA 1ZJAVA UZZ 365/14 - 23.12.2014.G. - DUG
15.000,00E - ROK 17.12.2024.G. ; POVIERIOC PRVA
BANKA CRNE GORE AD - DUZNIK VIDAKOVIC
DORDIJE, + ZABILIJEZBA ZABRANE OTUDENIA [
OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
POVJERIOCA

2997 1

Stambeni prostor

25/12/2014

15:29

l‘l.[pUlb 13

ZALOZNA IZJAVA UZZ 365/14 - 23.12.2014,G. - DUG
15.000,00E - ROK 17.12.2024.G. - POVIERIOC PRVA
BANKA CRNE GORE, AD - DUZNIK VIDAKOVIC
DORDIIE, + ZABILIEZBA ZABRANE OTUDENIA I
OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
POVJERIOCA

2997 1

2 Porodi¢na stambena zgrada

25/12/2014

15:28

rupum <l

ZALO%NA 1ZJAVA UZZ 365/14 - 23.12.2014.G. - DUG
15.000,00E - ROK 17.12.2024.G. - POVIERIOC PRVA
BANKA CRNE GOREzAD - DUZNIK VIDAKOVIC
DORDIJE, + ZABILJEZBA ZABRANE OTUDENIA 1
OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
POVIERIOCA -

2997 1

1 Pomodna zgrada

23/09/1998

0:0

Nema dozvelu
NEMA DOZVOLU

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

12.02.2025. 13:22:50




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Bréo%aglf;a}e Zg;;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

2997/1 W12 9181762001 | v 170004 09313 PRVA BANKA |20 baRe Joomt oD &% 1 oo
2997/1 1| 101298,762271- | 16122024 0913 PRVA BANKA  |P0om St ooy o ho TOLOS LN
2997/1 — ONFOGE |1612204 0913 PRVA BANKA | 400 PARC 2557 3D 0% 1 oo
2997/1 l W2t Ioadil: | (55 o00%: ks PRVA BANKA |00 Sie o oD b (O OO
2997/1 2 | J0I2EIIea2- | 16122024 0943 PRVA BANKA | 020 PARC 300t Bh %5 1 o

Datum i vrijeme:

12.02.2025. 13:22:50
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-7203/2025
Datum: 12.02.2025.
KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-506, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3360 - PREPIS

Podaci o parcelama

i Broj Plan : Potes ili Natin kori¥éenja Bon. < 2 .
B}, Eadiiry zgrade Skica Datum upisa|  yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Eosriins i Eetliod
2995 1 26 12/02/2021 [TOLOSI Livada 2. klase 1254 8.28
143 NASLJEDE
2995 1 26 12/02/2021 TOLOSI Dvonidte 500 0.00
143 NASLJEDE
2995 1 1 26 12/02/2021 [TOLOSI Poroditna stambena zgrada 126] 0.00
143 NASLJEDE
2995 1 2 26 12/02/2021 |TOLOSI Pomodéna zgrada 16 0.00
143 NASLJEDE
1896 8.28
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
3110963215011 VIDAKOVIC VOJISLAV JADRANKA Susvojina 1/4
KNJAZA DANILA 64 Podgorica
3011983215044 ZAR]C MILENA Susvojina 1/12
0 SKOJA BR.64 Podgorica 0
1909972215033 BULATOVIC VOJISLAV MILEVA Susvojina 14
PLUZINSKA 27  Podgorica
1312981213004 ZINDOVIC MILORAD SUSVOjil‘la 1/12
0 SKOJ-a BR.64 Podgorica 0 '
3110981215010 DOBRILOVIC VOIISLAV OLIVERA Susvojina 14
M.PAVLOVICA BR.147  Podgorica
2210986210050 ZINDOVIC BATRIC VOJISLAY Susvojina , 112
SKOI-a 64 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Naéin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj Bmﬁ Osnov sticanjaja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2005 1 1 [Porodi¥na stambena zgrada P /
INASLJEDE — 126
i Susvojina 174
2095 1 1 ﬁ‘r&“}gg‘é Preister 1 1P | VIDAKOVIC VOIISLAV 3110963215011
e 24 | JADRANKA :
Gt Solis KNJAZA DANILA 64 Podgorica
Susvojina 1/12
ZARIC MILENA 3011983215044
SKOJA BR.64 Podgorica 0 0
1/3

Datum i vrijeme: 12.02.2025. 13:23:12



Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Broj

Broj Podbroj zgrade

Nadin koriséenja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Povrsina

Spratnost/ Sprat

Prava

Adresa, Mjesto

Vlasnik ili nosilac prava

Susvojina

BULATOVIC VOJISLAV MILEVA

PLUZINSKA 27  Podgorica

Susvojina

ZINDOVIC MILORAD

SKOJ-a
Susvojina
DOBRILOVIE VOIISLAY
OLIVERA
M.PAVLOQVICA BR.147
Susvojina

ZINDOVIC BATRIC VOJISLAV

BR .64 Podgorica 0

Podgorica

§KOJ-a 64 Podgorica

174
1909972215033

1/12
1312981213004
0

1/4
3110981215010

1712
2210986210050

2995 1 1

Stambeni prostor 2
NASLJEDE
[Trosoban stan

101

Susvojina

VIDAKOVIC VOJISLAV
JADRANKA

KNJAZA DANILA 64 Podgorica
Susvajina

ZARIC MILENA

SKOJA BR.64 Podgorica 0
Susvojina

BULATOVIC VOJISLAV MILEVA

PLUZINSKA 27
Susvojina

ZINDOVIC MILORAD

Podgorica

SKOJ-a
Susvojina
DOBRILOVIC VOJISLAV
OLIVERA
M.PAVLOVICA BR.147
Susvojina

ZINDOVIC BATRIC VOJISLAV

BR.64 Podgorica O

Podgorica

SKOJ-a 64 Podgorica

1/4
3110963215011

1/12
3011983215044
0

174
1909972215033
1/12
1312981213004
0

1/4
3110981215010

1/12
2210986210050

2995 1 2

Pomocna zgrada
NASLJEDE

978

18

Susvojina
VIDAKOVIC VOJISLAV
JADRANKA

KNJAZA DANILA 64 Podgorica
Susvojina

ZARIC MILENA

SKOJA BR.64 Podgorica 0
Susvojina

BULATOVIC VOIISLAV MILEVA

PLUZINSKA 27  Podgorica

Susvojina

ZINDOVIC MILORAD

SKOl-a
Susvojina
DOBRILOVIC VOIISLAV
OLIVERA
M.PAVLOVICA BR.147
Susvojina

ZINDOVIC BATRIC VOJISLAV

BR.64 Podgorica 0

Podgorica

SKOJ-a 64 Podgorica

1/4
3110963215011

1/12
3011983215044
0

1/4
1909972215033

1/12
1312981213004
) 0

1/4
3110981215010

o

1/12
2210986210050

Podaci o teretima i 0

rani¢enjima

Broj

Broj
o) zgrade

Podbroj

PD

Redni

broj Natin kori§cenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

2995 1 1

1 Poroditna stambcna zgrada

07/09/1998

Nema dozvolu

2995 1

1 Pomoéna zgrada

(77/09/1998

Nema dozvolu
NEMA DOZVOLU

Datum i vrijeme:

12.02.2025. 13:23:12

2/3




Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

|

Datum 1 vrijeme: 12.02.2025. 13:23:13



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-506

Datum: 12.02.2025.

Katastarska op§tina: TOLOSI

Broj lista nepokretnosti:3294,2429,3360
Broj plana: 28,60

Parcele: 2997/3, 2997/1, 2995/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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DRUSTVO sA 0GRANICENoM oncovorNoscu - VODOVOD I KANALIZACIJA”

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovcen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: \\-'\\!\\'.\-’i](pg._ng_g Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
OJUP|-02-041125-204312
roj:

B

CRNA GORA Podgorica.i_g 02. 2025 20
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO "Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br.
027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, prec¢i§éavaniju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5
Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-171
od 11.02.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-2043/1 od
12.02.2025. godine, produzavamo vazZnost katastra instalacija i tehni¢kih uslova
prikljucenja za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénos$éu
organizovanja djelatnosti na UP423, zona 12, u zahvatu DUP-a ,Tolosi 2 - dio*“
(katastarske parcele broj 2995/1, 2997/3 i 2997/1 KO Tolosi) u Podgorici, izdatih od
strane ovog drustva pod brojem UPI-02-041/23-4854/2 od 29.06.2023. godine. Prethodni
uslovi su izdati na ime Vidakovi¢ Jadranka, a sada vaze na ime ,Monte plod” d.o.o.

Rok vaznosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija tehnickih uslova UPI-02-041/23-4854/2 od 29.06.2023. godine

Podgorica, {'-U;kljzvréni direktor,
18.02.2025. godine AJleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.

Q%mém‘



\ DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCL \/ODOVOD I KANALIZAC” \”

. 81000 PODGORICA, ui Zewskih vladara bb, Zir
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 350- {'; 5-6¢
r\ Telefoni: centrala 020 M(‘; 300, fax: 440 362, komere. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpz.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
' Be UPI-02-041/23-4854/2
: 0j-
CRNA GORA

I’udgorim.zg- 06. 207%0
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica pOStUpaqul po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lara 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 84/17), &lana 19 Od uke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propis br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
predi§éavanju i ispustanju otpadnih voca na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG -~
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Od uke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Siuzbeni list CG -- op&tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCEN.JA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1163 od 22.06.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-4854/1 od
26.06.2023. godine, za izdavanje tehiickih uslova prikljuenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguéno$¢u organizovanja
djelatnosti na UP423, zona 12, u zahvatu DUP-a ,ToloSi 2 - dio* (katastarske parcele broj
2995/1, 2997/3 i 2997/1 KO Tolos$i) u Fodgorici, investitora Vidakovi¢ Jadranke (prema
nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova 08-332/23-1163 od 23.06.2023. godine, izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i od-Zivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim
postojeéim hidrotehni¢kim instalacijama ra predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca §attova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moZe biti udaljen od osov ne pokiopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na
prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom |
horizontalnom polozZaju, jer prilikom izgracnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan poloZaj (takav je slucaj sa vodovodom PC DNSOmm) U
slugaju da prikljucne cijevi prolaze prekc predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije
pocetka radova na objektu, a na osnovu ahtjeva investitora. TroSkovi izmijestanja padaju na
teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo d.o.0. “Vodoveod i kanalizacija’
Podgorica.

Predmetna parcela je netzgradena UTU-ima je na UP423 planirana izgradnja objekta
povrsine prizemija 201.42m2, maksimalna bruto gradevinske povrdine 537.11m2 i spratnosti
do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa mogucéno$cu posiovanja (3 stambene
jedinice).

DUP-om je planirana rekonstrukcia saobracajnice juzno od predmetne parcele i u
skiopu nje je planirana izgradnja fekalne kanalizacije DN500mm i atmosferske kanalizacije
DN800mm. Postojeéi vodovod PC DN50im koji prolazi kroz privatne parcele je planiran za

LT



ukidanje. Planirano stanje hidrotehnickih instalacija je sastavni dio grafickih priloga UTU-a. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu moZe se izvrsiti
rekonstrukcijom postojeceg vodovodnog $ahta C2019, a koji se nalazi na cjevovodu LG
DN300mm. Kote i koordinate C2018 date su u prilogu. PrikljuCak ka objektu voditi iskljucivo
javnom povrsinom.

U sludaju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikijutenja oko 3-3.5bar.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred cbjekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje Po$to se radi o objektu stanovanja male gustine sa
moguénod¢u organizovanja djelatnosti, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljuCenja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora
Sahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i polopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projekiom obavezno prikazati detalj vodomjernog S$ahta
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specfikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenziie, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucisStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontainom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvedi
iskljuéivo d.o.0."Vodovod i kanalizacja" Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluCaju
nepos$tovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuak ¢e biti ukinut | preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka ze dobijanje odobrenja za gradnju objekta | prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vedu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacdinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrosSnja ¢e se posebno obraCunati i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog prikljutka Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj doxumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvo] Podgorice d.o.0. | uz zahtjev za staini prikljuCak ih dostavi
d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mre:ze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Priklju¢enje na fekalnu kanalizeciju moc¢i ¢e se obaviti nakon izgradnje DUP-om
planiranog kolektora fekaine kanalizacije saobracajnicom pored parcele i svih nizvodnih



kolektora, njihovog tehnikog prijema i pre iaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za prikljuCenje: na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosnc
nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekainu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rjesenje.
vrsiti izgradnja septickih jama u individua'noj izgradnji. SeptiCke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septike jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije prikljuenje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom na opteredenost sisterna gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikjuéenje podrumskih i suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da
investitor prikljuéi pomenute etaZe na <olektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventuainog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etaZzema objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretrhan otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodjenja p edvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264
I/s/ha. Bez obzira sto u blizini lokacijz ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije). nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoi mogucénost da buduc¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata
Atmosferska kanalizacija se ne projektue na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podruju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosfers«ih voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickinh instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skiadu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini te nitke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZben
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjh instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vazZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikijutenja na gradski uli¢ni vodovod ednosno do javne
uli¢ne kanalizacije uklju€ujuci i same spcjeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno ‘reba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuka, koje izvodi
d.o.0. "Vodovod i kanalizacija™ Podgorice:.

Projekat obavezno mora da sadrz preglednu situaciju u odgovarajuco) razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne situacije na



kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostzlih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakor obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnin |
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d 0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica., “Vodovod i kanalizacija” d.0.0.
28.06.2023. godine /(i&{ Podgorica
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
. Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-168
Podgorica, 25.02.2025.godine

MONTE PLOD DOO

Ul. Partizanski put br.162
PODGORICA
Tel. 067 427 400

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-168 od 05.02.2025. godine) za objekat na prostoru KP 3035/2 i 2998/3 iz LN br. 3294 i
4050 KO Tolosgi, a u skladu sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne (“Sluzbeni
list Crne Gore’, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 ,012/24,
73124 i 128/24), lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Tolosi 2 dio* u Podgorici
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 47/16) Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj izdaje urbanistitko-tehnitke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta na urbanistickoj parceli UP 429 blok 12, gijem zahvatu pripada prostor katastarske
parcele 3035/2 i 2998/3, na koju se odnosi zahtjev, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom
nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih februara mjeseca od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica i tehni¢kim uslovima
priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeéa ,Vodovod i
kanalizacija“ d.o.o. (br:UPI-041/25-2040/2 od 19 februara 2025. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ragun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sliedeéi broj: 540-3026777-81.

Shadno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu glana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehni¢ki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i_objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja i

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
-ala

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax; +382 20 625 680



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-168 e-mail:

Podgorica, 11.02.2025.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 423 u bloku 12 u okviru
Detaljnog urbanistickog plana ,, Tolosi 2 — dio* u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTE PLOD DOO

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC ODJELJENJA

Arh.Rakcevié Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Pedgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-168
Podgorica, 11.02.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19,82/20 , 86/22 i 04/23),
-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 168/22, 097/23
,012/24 1 73/24),
- lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Tolo$i 2 dio” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ",
broj 47/16), podnijetog zahtieva MONTE PLOD DOO br.08-332/25-168 od 05.februara 2025.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 429 u bloku 12 cijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 3035/2 i 2998/3K0O Tolo$i ,na koju se odnosi zahtjev, u okviru Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Detaljnog urbansitickog plana ”ToloSi 2 - dio” u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovarajuc¢em postupku ne utvrdi da nifesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ée se
smatrati vaZe¢im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavijenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTE PLOD DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 3294 i 4050 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podru¢ne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3035/2 je definisan kao;,
"livada 2. Klase" povrsine 115m2, i2998/3 "pomocna zgrada "povrSine 34m2 i "livada 2. Klase" povrSine 269m2 i
susvojina je vise lica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
303512998 KO Tolosi kao izgradena povrsina.

Precizan podatak o u¢edéu povrdine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzecde ovlasceno za geodetske poslove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.




U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ograni¢enjma .

List nepokretnosti br. 3294 i 4050 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 3035/2 i 2998/3 KO ToloSi
iz navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 429 u bloku 12 u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog

Povrsine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha - BLOK 1- 4,6, 7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodiéno stanovanje, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
viseporodiéno stanovanje, objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja.

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisticko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definidu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno$¢u objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravinikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

max P Broj
BRGP
Pparcele | max objekata u |max BRGP : PRSE ; Indeks Indeks | stamb. ;
Parcela i : poslovanje | stanovanje 1 i d Namjena
{m2) . |Spratnost| prizemliju {m2) zauzetosti |izgradenosti | jedinic
{m2} {m2} {m2) a
BLOK 12 :
uP42% 470 | P+l 145960 417,04 145,96 211,08 0,35 1 2l SMG

Namjena - Povrsine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodi¢nog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze
za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca)

U prizemlju i podrumskoj etaZi ovih objekata moguée je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa &istom proizvodnjom koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povrsine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja oznacava
distancu od najnize kote okelnog konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0m, za stambene etaZze do 3.5 m.
Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara, koja se nalazi u poglaviju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povrdina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanisticke parcele predloZen u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara, koja se nalazi u
poglaviju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujuci i tokom
izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je
mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i Zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo
stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, €ije su koordinate date u grafiCkom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parcele ili u garaZi u
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list
CG™, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglaviju 5.1 Saobracaj.
- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutradnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.

- U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moze se vrsiti formiranje vecih urbanisti€kih parcela udruzivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradevinske
linije su bocne linije krajnjih urbanistic¢kih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.

Svi potrebni urbanisticki parametri obra¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
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planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbofima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 16821-6.

Urbanisticka parcela

U grafickom prilogu Parcelacia, regulacija i nivelacifa je prikazana granica i povrina urbanistickin parcela. Formirane
granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu i definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje definisana graficki i numericki, koja predstavija granicu do
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od sacbracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata.

Linija prema susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim ta¢kama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda,
Investitor moZe graditi objekat pozicioniran i blize susjednoj urbanisti¢koj parceli nego sto je to odredeno
koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanisti¢ke parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moze se graditi
dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano idjeno rieSenje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika i uz saglasnost vlasnika parcela, grupiSe viSe urbanistickih parcela u jednu,
boéne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se
odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min. 4,5 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojeéih objekata potrebno je poStovati zadate gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . Izuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehni¢ke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine
urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistiékih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojedih ili planiranih podzemnih instalacija i slicno.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u metrima i zna&i distancu od najnize kote okolnog konacnog
uredencg i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu Nivelacija i Regulacija.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje. Podzemna etaZa (podrum) ne ulazi u obraéun visina.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izraZava se u metrima i znaéi distancu od najnize kote okolnog
konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 — 16m, P+4 — 19.5m)

- za poslovne objekte, objekte Skolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1 - 10 m, P+2 — 14.50 m)

- za sportske objekte, skladi$ta, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 — 15m)

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
za garaze i tehni€ke prostorije do 3.0m

za stambene etaze do 3.5 m

za poslovne etaze, etaze javnih objekata do 4.5 m

za skladi$ta, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automaobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanisti¢koj parceli.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili éetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
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22°). Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta. Moguce je raditi i ravan krov.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmitkom koncepcijom. |zbor fundiranja novih objekata prilagoediti zahtjevima
sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoriétima uz objekte i u

garaZzama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedeéih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

=  Stanovanje (na 1000 m ) 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1000 m ) 22 parking mjesta;
=  Trgovina (na 1000 m % 43 parking mjesta;
=  Restorani (na 1000 m-) 80 parking mjesta,;

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ,ostalom
vaZecdom regulativom, normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreCava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

»  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

» Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik op&te opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izraZene Stete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizita i jakih vjetrova. Posto su &tete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zadtite su djelimiéno identi€ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju tehnicko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spa$avanju (,Sl. list Crne Gore",

broj 13/1477) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementamih nepogoda (,SI. list RCG®, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliu z&tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (SluZbeni list SFRJ br.52/90).

Sve prora¢une seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmike reonizacije, a objekte

od zajedni¢kog znac&aja raunati za 1 stepen vie od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podruéjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

=  jzgradnjom saobradajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garaZama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracéajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema poZaru,

= jzgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobraéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

»  prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca migljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom,




= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr3i promet opasnih materija obavezno pribaviti
mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljiedece zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zadtitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te€nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladidtenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zaétitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zadtitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISGENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi gitav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnolo&kih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sliedec€ih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SluZbeni list RCG", br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,SluZbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,SluZbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG’, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opé&te mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

=  prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla o&tecena i zagadenja osnovnih Cinilaca zivotne sredine;

= jzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vriiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavijanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potroénje, {j.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Qdrziva gradnja je svakako jedan cd znaéajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zatite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;,

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriSéenjem sunéeve energije;

= Kori&¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.),

=  Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.




Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zatite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vaZze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja
U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, prediog mjera njege) u cilju
maksimalnog ocuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistiCka rjesenja
Postojecée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena
Prirodno zelenilo oéuvano u vidu masiva, kao i pojedinaéna reprezentativna stabala, treba da ine okosnicu
zelenog fonda buduéih projektnih rieSenja
Predvidjeti za&titu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem
zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrtavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
yodnose presadivanje)
U slu¢ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postojec¢em vrijednom zelenilu.
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za
ozelenjavanje
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadniéki odnjegovane u kontejnerima.
Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. cbim stabla na 1m visine od
12 - 14 ecm.
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpotarnu zastitu svih zelenih povrsina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (Z0O) - Slobodne povrsine uz stanovanje male gustine urediti kao
dekorativne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio), uvazavajuci prirodno i kulturno
naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora” u izgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moZe se formirati manji povrinjak i zasad vocnih vrsta

- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- preporucuje se podizanje visokih Ztivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i
visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pitfosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandif)
- obzbijediti potrebnu osuncanost objekata

- ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od évrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa
dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

- obodom parcele se preporuéuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- za zastore koristiti prirodne (kamen, rijecni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima arhitektonskog
naslijeda.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolodkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao |
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljagnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elekiroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “ToloSi 2 —
dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleZznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi€¢e se nakon izrade
tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

12.1.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Tolosi 2 — dio”” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom, vaZecim
tehnickim propisima i normativima.

12:2:

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehniCkim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija®, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljine podatke o hidrotehni€koj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “ToloSi 2 — dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

12.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 429 u bloku 12 u okviru lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Tolo&i 2 —
dio™ u Podgorici, pristupa se sa saobracajnice prikazano u grafickom prilogu "Saobracaj" .

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “Tolosi 2 — dio” koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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OSTALI USLOVI

Privredno dru§tvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom © planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vréi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna Detalinog urbanistickog
plana "Tolo&i 2 — dio” u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu
sa élanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnOJ zom sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 %¢' s;everne geografske &irine i 19% 16' istocne geografske duZine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drZze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi€koq intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovi$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmiCkom aktivnoscu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. SeizmiCki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osun&anje, toplotno zralenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 50
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha




Prosjecna relativha vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. Godisnji tok oblagnostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godS$nje koli€ine. Pericd javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od okiobra do juna, sa najée§com pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiSnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmaniju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %., sa najvecom ucestaloscu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto€ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
bilieZi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najes¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ra¢una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansitiCke parcele Stanovanje malih gustina (SMG)
Oznaka urbanisticke parcele UP 428 u bloku 12
Povréina urbanistitke parcele [m?] 417,04
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,00
Maksimalna planirana bruto gradevinska povriina 145 96
pod objektom [m?] ’
Maksimaine ukupna plenifans biulo gradevinska 417,04 (271,08 stanovanje i poslovanje 145,96m2)
povrsina [m?]
Maksimalna planirana spratnost objekata P + 2(prizemlje i dva sprata)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju difela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
18 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 | 141/21 od 30.12.2021 i br. 168/22 od 30.12.2022), a ha

osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
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PRILOZI

e |zvodiiz grafiCkih priloga planskog
dokumenta

e  Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

» list nepokretnosti br. 3294 i 4050i kopija
katastarskog plana za katastarske parcele
3035/2 i 2998/3K0O Tolosi




Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-168
Podgorica, 11.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo§i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 429 u bloku 12
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Crna Gora 5
Glavni Grad Podgorica =

Sekretarijat za planiranje prostora i i
odrzivi razvoj st

Broj: 08-332/25-168
Podgorica, 11.02.2025.godine

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA/ ha

GRAFICKI PRILOG — Namjena povr§ina

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 429 u bloku 12
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Crna Gora '

Glavni Grad Podgorica
Sek'rlet.aruat z'a planiranje prostora i _E}ML..
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-168
Podgorica, 11.02.2025.godine

4 UP 423 .- 266

'] OIRANA UREARISTICROG BLOKA
GRANICA URSAMISTICKE PARCELE

UP 1 OZNANAURSARISTICHE PASCELE

gy Talis BRANGE URBANISTICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tologi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 429 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-168
Podgorica, 11.02.2025.godine

1 OZNAKS URBANISTIEKOG BLOKA 01

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE "

o] UP432 -
._ ji-:z-“: 28?%:?

GRADEVINSKA LINIIA
TACKE GRADEVINSKE LINIE
REGULACIONA LINLIA
TACKE REGULACIONE LINUE

GRAFICKI PRILOG —regulacija i nivelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "ToloSi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 429 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i JL_M
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-168 N
Podgorica, 11.02.2025.godine

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE
X=6600726.81 Y=4701698.10
X=6600721.86 Y=4701678.81
X=6600701.22 Y=4701685.00
X=6600706.04 Y=4701703.30

KOORDINATE GRABDEVINSKE LINIJE
X=6600724.12 Y=4701695.68
X=6600720.44 Y=4701681.32
X=6600703.64 Y=4701686.36
X=6600707.22 Y=4701699.92

GRAFICKI PRILOG —koordinate UP i GL

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 429 u bloku 12
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Crna Gora ot 7
Glavni Grad Podgorica e

Sekretarijat za planiranje prostora i 7l
odrzivi razvoj i

Broj: 08-332/25-168
Podgorica, 11.02.2025.godine

UF—A;EQQ / ;
UPS

Fiedraza

15 a8 49

GRAFICKI PRILOG — Saobraéaj

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a *Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 429 u bloku 12
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-168
Podgorica, 11.02.2025.godine

ITs TS 1004 %V

ELEKTROVOD 110kV PLANIRAN

s TS H070.4 kW NOVA ELEKTROVOD 110%Y UK DANIE
. ELEKTROVOD 10KV
ELEKTROVCD 0 k¢ FLANRAN

ELEKTROVOD 10KV IZMJIESTANIE

GRAFICKI PRILOG - Elekiroenergetika- planirano stanje

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 429 u bloku 12
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Crna Gora P
Glavni Grad Podgorica o
Sekretarijat za planiranje prostora i =l

odrZivi razvoj —I

Broj: 08-332/25-168 Tog
Podgerica, 11.02.2025.godine

] _'_,in 385

GRAFICKI| PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo&i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 429 u bloku 12
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Crna Gora BT

Glavni Grad Podgorica (it
Sekretarijat za planiranje prostora i W
odrzivi razvoj |

Broj: 08-332/25-168 NS
Podgorica, 11.02.2025.godine

e FOETRIEL VOOOVCD o e e PLANIRUAA FESALNA SANALERACLA

w—— - POSTOIELE VOOOVOD « ZAUMDAKE  —ees SKIER OUVODENIA FEKALNE KANALIZACLE s e ser PLAMIRANA ATMIOSFERSA KAMALIZATLA

o PLANRANUVOOCVOD :;:g,g—é'f APSGLUTHE KOTE TERENA ) NIVELETE fronm) s SHUER ODVODENIA ATHOSFERSKE KANALIZAGUE

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

Izvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanistiku parcelu UP 429 u bloku 12
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Crna Gora Py
Glavni Grad Podgorica Shereaady
Sekffat.arljat za planiranje prostora i MJ—?TLM
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-168
Podgorica, 11.02.2025.godine

/ ) (20
}{3 U P 39 9
UP 398

OBJEKTI PEJZAZHNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMIENE-PUD

(2O ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH CBJEKATA

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 429 u bloku 12
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: Crna Gora

Adresa: IV proleterske brfgade broj 19

Ministarstvo ekoiogije, 81000 Podgorica, Crna Gora
i L ¢ tel: +382 20 446 200
' prostornog pEamraﬂja i urbanizma N +382 20 4456 339

fax: 4382 20 446 215
WweRmri.govme

- i \sﬁ—’ ~f}’ “‘ I‘tf-:; N
Broj: 08 -332/23 — 8070/2 ‘:‘n %”ﬁgﬂf Podgorica, 19.10 2023! godine
AT (o N E N v
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE .

Misela Manojlovi, generalna sekretarka,
. PODGORICA * °

Postovana, . 4

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovom finistarstvu zamje;.rom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &l 2161223 Zakonao
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Siuzbeni list CG", br. 84/17, 44118, 83118, 82120, ggr22 i

4/23), usled isteka roka za donosenje plana generalne regulacije Crne Gote.

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
abjekata propisane da ée se plan generalne regutacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana slupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaze svi drZavni i lokalni planski dokurménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gare.

~-Sem loga, odredbom Siana 223 stav-2 istog-Zakona propisano je da e se-propisi jedinics

lokaine samouprave kojima se ureduju lokaini objekti od opsteg inferesa primjenjivati do donoSenja
plana generalne reguaciie Crne Goré, u difelu koji se cdnosi na Zakonom taksativno definisane
objekie. . A . :

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajué! u vidu €injenicu da plan
generaine regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se driavni | lokalni planski
dokurnenti kofi su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja -i urbanizma primjehjuju, sve dok se u

odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do kada
Eim— " . . .

¢e se smatrati vaZedinT

U istom kontekstu je I misijenje ovog’ ministarstva u odnosu ha primjenu proplsa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opéteg interesa — &to znaél
da se ovi propis! | dalje primjenjuju, Lo

CMINTSTARKA -
e q; NN .

ic'i}{)jurovié ,
i
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Dostavljeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi razvoj Glavneg grada Pedgorice
~Sekretarijatu za urbanizam 1 zadtitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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DRUSTVO A 0GRANICENOM opgovornoscu ~VODOVOD [ KANALIZACIJA”

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro racuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovcen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info(@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

UPI1-02-041/25-2040/2

Broj:
CRNA GORA Podgorica, [9 0. 1013

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

20

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (SluZbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na fteritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br.
027/15 1 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, pregi§c¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5
Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) produzava vaZnost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-168
od 11.02.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-2040/1 od
12.02.2025. godine, produzavamo vaznost katastra instalacija i tehniékih uslova
prikljucenja za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu
organizovanja djelatnosti na UP429, zona 12, u zahvatu DUP-a , Tolosi 2 - dio“
(katastarske parcele broj 2998/3 i 3035/2 KO Tolosi) u Podgorici, izdatih od strane
ovog druStva pod brojem UPI-02-041/23-4855/2 od 29.06.2023. godine. Prethodni uslovi
su izdati na ime Vidakovi¢ Jadranka, a sada vaze na ime ,Monte plod” d.o.0.

Rok vaznosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija tehnickih uslova UPI-02-041/23-4855/2 od 29.06.2023. godine

Podgorica, ju.’lezvréni direktor,
18.02.2025. godine Aleksandar NiSavi¢, dipl.ecc.

QW basobd—



DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ”\/YODOVOD I KAN ALIZAC“ ;3\"

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladars bb. 7iro ra
PIB: 020135641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-6¢
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komere. sk. tel’fax: 440 364 CKB: 510-8284-2

\“odmndn;s mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehni¢ka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-matil: vikpg@t-com.me, Web. www.vil pg.co.me

Hipotekarna banka: 520-9074-13
. UPI-02-041/23-4855/2
CRNA GORA o

GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 23, 06, 707520
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodoved i kanalizacija” Podgorice postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clara 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Ocluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15 1 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju.
pretis¢avanju | ispudtanju otpadnih vcda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
optinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora | odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1160 od 22.06.2023. godine koji je kod ras evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-4855/1 od
26.06.2023. godine, za izdavanje ternickih uslova prikijuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu organizovanja
djelatnosti na UP429, zona 12, u zahva'u DUP-a ,Tolosi 2 - dio” (katastarske parcele broj
2998/3 i 3035/2 KO Tolosi) u Podgorici, investitora Vidakovi¢ Jadranke (prema nacrtu
urbanisticko-tehniékin uslova 08-332/20-1160 od 23.06.2023. godine, izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i ocrzivi razvoj). propisujemo sljedece tehnicke uslove
priklju¢enja na gradski vodovod | kanal zaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojeéim hidrotehnickim instalacijama na predmetno) lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahitova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na
prikljuéne cjevovode za koje ovo Drusvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom |
horizontalnom polozaiju, jer prilikom izgra inje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov taan poloz3j (takav je slucaj sa vodovodom PC DN50mm). U
sluéaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije
potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmijestanja padaju na
teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo d.o.0. "Vodovod | kanalizacija’
Podgorica.

Na katastarskoj parceli 2998/3 evidzntiran je pomocni objekat povrsine 34m2. UTU-ima
je na UP428 planirana izgradnja objekta povrSine prizemlja 145.96m2, maksimaine bruto
gradevinske povriine 417.04m2 i spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male
gustine sa moguénoscu poslovanja (2 stambene jedinice).

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice sjeverno od predmetne parcele i u sklopu
nje je planirana izgradnja vodovoda DN1COmm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske
kanalizacije DN500mm. Postoje¢i vodovod PC DN50mm koji prolazi kroz privatne parcele je
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planiran za ukidanje. Planirano stanje hidrotehnigkih instalacija je sastavni dio grafickih priloga
UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikludenje objekta na UP429 na vodovodnu mrezu.
Prikljuéenje postojecin i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ce
se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobracajnicom do predmetne
parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda co prikljugenja na postojeée gradske instalacije.
njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak ka
objektu voditi isklju€ivo javnom povrsinom, l.ada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naide na neki od prikljusnih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ce se
eventualno moéi obezbijediti gradilisni ili privremeni prikljuCak za objekat, pod uslovom da isti
ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih cbjekata na predmetnom reonu i ne ide preko tudjin
parcela. Prikljuak je potrebno izvest iskijucivo javnom povrsinom. Nakon izgradnje vodovoda
saobracajnicom uz predmetnu parcelu, pofrebno je izvriti prespajanje prikljutka objekta na
novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U sluaju racionalne i tehni¢ki logi€ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3-3.5bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Zaregistrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u 8ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. IoSto se radi o objektu stanovanja male gustine sa
moguéno$cu organizovanja djelatnosti, potiebno je u gahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o <olektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikljuenja na uicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
&ahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koj se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i pok opcem tako postavijenim da se pri silazu u 5aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifiacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |

armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, harizontainim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radic modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodoved i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME

Vodoinstalaterske radove na izraci prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.o.0“Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljutenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgoverajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je pcdnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljuka, ako za to bude us'ova. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vocu preko svog lli tudjeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi nadin, ta >otrosnja ¢e se posebno obracunati i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuka
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od



Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. | uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi
d.0.0.”"Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze e separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se obaviti nakon izgradnje DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije saobracajnicom pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za prikljucenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢en e objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podru&jima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rjesenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualroj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta |
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguéi Sto jednostavnije prikljuCenje u buducéu uli¢nu
kanalizaciju.

S cbzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljuéenje podrumskih i suterenskih eta’a objekata na fekalnu kanalizaciju. U sluCaju da
investitor prikljugi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog iziivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazaima objekta.

Ukolike su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretran otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za riedenje odvodjenja pradvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
lls’ha. Bez obzira &to u blizini lokacijz ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija.
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoi moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranin objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektue na maksimalnu koli€inu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosfersxih voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta
koje mogu izazvati plavijenje podruma i ¢uterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tennicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne



instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uligne kanalizacije ukljuéujuci i same spojevs sa istim.

U predmjeru radova obavezno treta razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie§enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu prejekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalin priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih |
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o 0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorica na provjeru
poStovanja uslova prikiju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, ,  “Vodovod i kanalizacija” d.0.0.
28.06.2023. godine /| W Podgorica
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-7190/2025
Datum: 12.02.2025.

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-509, , za potrebe izdaje se

’

LIST NEPOKRETNOSTI 4050 - IZVOD

Podaci o parcelama

. j Plan . ili Nadin koriiéenja Bon, . 2 5
Broj Podbroy 2il. | Siica | Datum upisa ulica | St b Osnov sticanja klasa | Povisinam4  Prihod
2998 3 26 11/04/2019 [TOLOSI Livada 2 KIase 269 1.78
143 ODRZAJPOKLON
2998 3 1 26 13/05/2019  [TOLOSI Pomocna zgrada 34 0.00
143 ODRZAJI,POKLON
303 : 1.78
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
3110981215010 DOBRILOVIC VOIISLAV OLIVERA Svojina 1/1
MPAVLOVICA BR.147  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
" Natin koriséenja PD . Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov stir.'anj's!t Godina Spratnosgt{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
: Svaiji 1/1
o : ] (Pj?zn;o};nEaN%mdﬂ P | DOBRILOVIC VOTISLAY 3110981215010
956 34 | OLIVERA
M.PAVLOVICA BR.147  Podgorica
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni i el Datum upisa Oni
roj roj zgra‘zle L e o] Natin koricenja Vrijeme upisa Opis prava
07/09/1998
£ Nema dozvolu
2998 3 1 1 Pomocna zgrada
0:0
1/2

Datum i vrijeme: 12.02.2025. 13:16:26




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-7191/2025
Datum: 12.02.2025.
KO: TOLOSI

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 20/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-509, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3294 - IZVOD

Podaci o parcelama
< i i Plan . ili Nadin koriiéenja Bon. . 2 P
Broj Redbro) zg;g{‘le Skica |Datum upisal e li]?:l‘:z;ilbroj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Pribed
3035 2 26 11/04/2019  [TOLOSI Livada 2. Kase 115 076
144 NASLJEDE
115 0.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu ‘
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1202943210026 VIDAKOVIC MIHAILO DJORDILE Svojina 171
PARTIZANSKI PUT BR.2  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, !
“SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). '

Ovlaéeno lice:

Datum i vrijeme: 12.02.2025. 13:17:03
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-509

Datum: 12.02.2025.

1Z2V0D 1Z BIGITALNOG PLANA
Obradio:
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Yamy  CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

= GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
— L= Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
N o | Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-169
Podgorica, 25.02.2025.godine

MONTE PLOD DOO

Ul. Partizanski put br.162
PODGORICA
Tel. 067 427 400

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-169 od 05.02.2025. godine) za objekat na prostoru KP 2998/2, 2995/2 i 2996 iz LN br.
4050,4049 i 3359 KO Tolosi, a u skladu sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22,
097/23 ,012/24, 73/24 i 128/24), lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , ToloSi 2
dio“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 47/16) Sekretarijat za
planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisticko-tehnitke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 430 blok 12, cijem zahvatu
pripada prostor katastarske parcele 2998/2, 2995/2 i 2996, na koju se odnosi zahtjev, koji su u
prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele,
izdatih februara mjeseca od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru€noj jedinici
Podgorica i tehni€kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane
preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. (br:UPI-041/25-2041/2 od 19.februara 2025. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnié¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ratun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeéi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavan; Vi

roku od jednog dana od dana izdavanja

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- NadleZznom inspekcijskom crganu
- afa

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41

- GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
. razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-169 e-mail:

Podgorica, 11.02.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 430 u bloku 12 u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Tolosi 2 - dio“ u Podgorici.

SRT r

ca .

Poi A :
PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTE PLOD DOO

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC ODJELJENJA

Arh.Rakcevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora Ty

i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-169
Podgorica, 11.02.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj od
18.10.2023god.dostavijenih putem e- maila Sekretarijata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),
-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 169/22, 097/23
,012/24 | 73/24),
- lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 dio” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ",
broj 47/16), podnijetog zahtjieva MONTE PLOD DOO br.08-332/25-168 od 05.februara 2025.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 430 u bloku 12 &ijem zahvatu
pripada prostor katastarske parcele 2998/2, 2995/2 i 2996K0O Tolo&i ,na koju se odnosi zahtjev, u okviru lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Tolosi 2 - dio” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Defaljnog urbansitickog plana "ToloS$i 2 - dio” u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:/imwww.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ”... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovarajué¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
smatrati vaze¢im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTE PLOD DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 4050,4049 i 3359i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2998/2 je definisan kao:,
"livada 2. Klase" povrsine 133m2 , 2995/2 je definisan kao: "pomocna zgrada" povrSine 10m2, i "livada 2. Klase"
povrsine 439m2 i 2996 je definisana kao:, "poroditna stambena zgrada" povrdine 89m2 i susvojina je vise lica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
2997 12995 KO Tolodi kao izgradena povrsina.

Precizan podatak o uc¢e$éu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisti¢ke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovliaséeno za geodetske poslove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti nepostoji podatak o teretima i ograniCenjma .




List nepokretnosti br. 4050,4049 i 3359i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2998/2, 2995/2 i
2996 KO Tolosi iz navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 430 u bloku 12 u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog

Povr§ine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha - BLOK 1-4, 6,7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodiéno stanovanje, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
viseporodi¢no stanovanje, objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrugja.

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisticko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno3¢u objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

max P Broj
R
Pparcele | max objekata u |max BRGP i 3 S ; Indeks Indeks | stamb. ;
Parceia ; : poslovanje | stanovanje 2 gl i Namjena
{m2) |Spratnost| prizemlju {m2} zauzetosti |izgradenosti | Jedinic
(m2) im2} _Am2) s
BLOK 12 i

UP430 0,77 | P2 210,53 561,42 210,53 350,89 03 0.8 3| SMG

Namjena — Povrsine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodiénog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze
za smijestaj korisnika (stanara i posjetilaca)

U prizemlju i podrumskoj etaZi ovih objekata moguée je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa ¢istom proizvodnjom koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vie od 30% povrsine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja oznacava
distancu od najnize kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaZe i tehnike prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 3.5 m.
Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara, koja se nalazi u poglaviju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povréina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanisticke parcele predloZen u tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara, koja se nalazi u
poglaviju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujudi i tokom
izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je
mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i Zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo
stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linjjama, Gije su koordinate date u grafickom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parcele ili u garaZi u
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povréina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list
CG™, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju 5.1 Sacbracaj.
- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutragnjosti urbanisti¢ke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.

- U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost vlasnika parcela, moze se vrsiti formiranje vecih urbanisti¢kih parcela udruzivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradevinske
linije su boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povrSinama.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skfadu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
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grafickim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 16921-6.

Urbanisticka parcela

U grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povriina urbanistickih parcela. Formirane
granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafitkom prilogu i definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numericki, koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrdini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata.

Linija prema susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim taékama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda,
Investitor moZe graditi objekat pozicioniran i blize susjednoj urbanisti¢koj parceli nego sto je to odredeno
koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanisticke parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moZe se graditi
dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano idjeno rjeSenje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika i uz saglasnost viasnika parcela, grupiSe viSe urbanisti¢kih parcela u jednu,
boéne gradevinske linije su bo¢ne linije krajnjih urbanistiékih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se
odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min. 4,5 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je postovati zadate gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . lIzuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska etaZza namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine
urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistikih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZava se u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konacnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu Nivelacija i Regulacija.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje. Podzemna etaZa (podrum) ne ulazi u obraéun visina.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izraZzava se u metrima i znaéi distancu od najniZe kote okolnog
konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 — 16m, P+4 — 19.5m)

- za poslovne objekte, objekte Skolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1—-10m, P+2 — 14.50 m)

- za sportske objekte, skladista, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 — 15m)

Najveéa visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjin kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehni¢ke prostorije do 3.0m

za stambene etaze do 3.5 m

za poslovne etaze, etaZe javnih objekata do 4.5 m

za skladista, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanisti¢koj parceli.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili éetvorovedni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
22°). Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta. Moguce je raditi i ravan krov.




Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mijedanja sistema no3enja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoritima uz objekte i u
garaZama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazec¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 mz} 12 parking mjesta;
= Poslovanje (na 1000 mz) 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 ng 43 parking mjesta;

Restorani (na 1000 m?) 80 parking mjesta;

Tehnic¢ku dokumentaciju potrebno je uradifi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ,ostalom
vaZecom regulativom, normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spredava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

» Nepogede izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnolo3ke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene &tete od zemljotresa, poZara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su &tete od elementarnin nepogoda po karakteru sliCne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimi€no identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavijaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne Gore",

broj 13/1477) i Pravilnikem o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,S. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z&tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (SluZbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u

seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

=  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobraéajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garaZzama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema pozaru,

= jzgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlaenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne kompoenentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene sacbracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zaétite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skiadiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr&i promet opasnih materija obavezno pribaviti
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misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliedeée zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spadavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivin te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazec¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zaétitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Gitav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolodkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SluZzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11127/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,SluZbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG", br. 75/06);

Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda ("'Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG"”, br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opste mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilkom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Einilaca Zivotne sredine;

= jzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moze se vriiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Qdrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢éenjem sunceve energije;

= Kori§cenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vijetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradniji sa projektantom predvidjeti sve §to je
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potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaédtiti i spadavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i op&tinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i midljenja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanistiCka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja
U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog oéuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistiCka rjesenja
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena
Prirodno zelenilo oéuvano u vidu masiva, kao i pojedinaéna reprezentativna stabala, treba da €ine okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih rjesenja
Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem
zaétitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrtavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
»odnose presadivanje)
U sluajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postojecem vrijednom zelenilu.
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrSina predvidenih za
ozelenjavanje
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima.
Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljine vrste
Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. obim stabla na 1m visine od
12 - 14 cm.

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpofarnu zastitu svih zelenih povrsina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrSine uz stanovanje male gustine urediti kao
dekorativne povrine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vria (zadnji dio), uvaZavajuci prirodno i kulturno
naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora" u izgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povriinama.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moZe se formirati manji povrtnjak i zasad vocnih vrsta

- sadnju vriiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- preporuéuje se podizanje visokih Ztivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i
visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)
- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- ograde mogu biti od biljinog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa
dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

- obodom parcele se preporuéuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- za zastore koristiti prirodne (kamen, rijecni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima arhitekionskog
naslijeda.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstve kulture i Upravu za zadtitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u edgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spolja$njem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrgina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakteri$u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Tolo$i 2 -
dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnic¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

12.1.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana “Tolosi 2 — dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom, vaZecim
tehnickim propisima i normativima.

12.2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Tolosi 2 — dio™ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 430 u bloku 12 u okviru lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 —
dio” u Podgorici, pristupa se sa saobracajnice prikazano u grafickom prilogu "Sacbracaj" .

Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu sacbracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “Tolo8i 2 — dio” koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakoncm ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u ¢jelini jasno naznadliti faze realizacije.
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OSTALIUSLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drudtvo koje vréi reviziju tehnike dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 | 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima | Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnic¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana “Tolosi 2 — dio” u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu
sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG*, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 2¢' sjeverne geografske Sirine i 19% 16' istogne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geolodke karakteristike

Geolodku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drZe u
vertkalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoéu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvadéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnesti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrolo8ke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaZnost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.
Temperatura vazduha
U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 59
C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
ViaZnost vazduha




Prosjecna relativha vlaZznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje€na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godignja suma osunéanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Eascova. GodiSnji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjegna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
plijuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koliCine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosjetna godignja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$é¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiSnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vietrova i ti§ina izraZzena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %e. Sjeverni vjetar
se najtesée javija ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloscu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjec¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjetno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele Stanovanje malih gustina (SMG)
Oznaka urbanisticke parcele UP 430 u bloku 12
Povrsina urbanisticke parcele [m?] 701,77
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,80
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 210 53
pod objektom [m?] :
biaksimalnzukspna planiranssbrita gradevinska 561,42(350,89 stanovanje | poslovanje 210,53m2)
povrsina [m-]
Maksimalna planirana spratnost objekata P + 2(prizemlje i dva sprata)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
18 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 169/22 od 30.12.2022), a na

osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistic¢ko-tehni¢ki uslovi se dostavijaju nadleZznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA
Arh.Rakcevié Zorica, dipl.ing.
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PRILOZI

e lzvodiiz grafickih priloga planskog
dokumenta

¢«  Tehnicki uslovi prikljuCenja preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

¢ list nepokretnosti br. 4050,4049 i 3359 i
kopija katastarskog plana za katastarske
parcele 2998/2, 2995/2 i 2996K0 Tolosi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica f
Sekretarijat za planiranje prostora i m_fﬁ— L
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-169 L. .,7
Podgorica, 11.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podioga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo&i 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 430 u bloku 12

12




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i JLM
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/25-169 L
Podgerica, 11.02.2025.godine

VR NOVANJE
g‘% POVREINE 24 STANOVY

MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA ! ha

GRAFICKI PRILOG — Namjena povréina

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 430 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-169
Podgorica, 11.02.2025.gedine

UP 424

’?| DIRASA UREARISTICAOG BLOKA
GHANICA UREAMISTICHE PARCELE

UP 4 OZbAA URSARISTIERE PAKCELE

iy Tadan GRANICE URBANISTICKE PARCELE

{

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija

|zvod iz Izmjena i dopuna DUP-a *ToloSi 2 - dio

" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 430 u bloku 12
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i A
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-169 St
Podgorica, 11.02.2025.godine

e —233d - UP432 4
T L 23 Y e—n 2677

. o .
SLUP 422

e il ; Rl
g Y]

mmmmm e CRABEVINSKA LINILIA

1 DOZNAKA URBANISTICKOG BLOKA 0 TACKE GRADEVINSKE LINIJE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE REGULACIONA LINLIA
o1 TACKE REGULACIONE LINIE

UP 1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG —regulacija i nivelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanistic¢ku parcelu UP 430 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-169 S
Podgorica, 11.02.2025.godine

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE
X=6600726.81 Y=4701698.10
X=6600755.88 Y=4701690.81
X=6600748.64 Y=4701662.59
X=6600738.79 Y=4701669.72
X=6600730.93 Y=4701676.04
X=6600721.86 Y=4701678.81

KOORDINATE GRADEVINSKE LINIJE
X=6600753.19 Y=4701688.39
X=6600747.43 Y=4701665.93
X=6600731.89 Y=4701677.84
X=6600724.27 Y=4701680.16
X=6600728.00 Y=4701694.71

GRAFICKI PRILOG —koordinate UP i GL

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 430 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 0B-332/25-169
Podgorica, 11.02.2025.godine

¥

:

GRAFICKI PRILOG — Saobracaj

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Tolo&i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 430 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-169
Podgorica, 11.02.2025.godine

TRy ELEKTROVOD 110kV PLANIRAN

TS Q0.4 kW NOVA
e, ELEKTR.ONOD 10 KV

ELEKTROVOD 110V URIDANIE

ELEKTROVQOD 10KV PLAMIRAN!

ELEKTROVOD 10KV IZMJIESTAMIE

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo&i 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 430 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-169 e v
Podgorica, 11.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 430 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica *

Sekretarij laniranj tora i 55
ekret; rijat z.a planiranje prostora i ﬁﬂm

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-169 L
Podgorica, 11.02.2025.godine

s POETOOELHVODOVCD s PUANIRANA FEXALNA HAMALEACEA
s POSTOIELIVODOVOD « ZA UKIDARIE st 500 (ED 00, OREN LA FERALNE KANALIZACLE s i s PLANIRANAATUDEFERSA RANALIZACLIA
e ELANERNIVODUSOD e APSOLUTNEXOTE TEREMAJNIVELETE from) et SHUER OOVOBENIA ATHOSFERSKE KANALIZACUE

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgerici za urbanistiéku parcelu UP 430 u bloku 12

20




Crna Gora STl
Glavni Grad Podgorica et
Sekvr_et'arl jat z.a planiranje prostora i ___3’1?!____
odrzivi razvoj :

Broj: 08-332/25-169
Podgorica, 11.02.2025.godine

i

! '
!

}0 UP 399f

OBJEKTI PEIZAFNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE-PUO

ZD ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo8i 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 430 u bloku 12
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brfgade broj 19

!

1 § Ministarstvo ekoiogije, 81000 Podgorica, Crna Gora
i L | tel 4382 20 446 200
' prostornog planiranja f urbanizma +382 20 446 339

fax: +382 20 446 215
wwelmrt.gov.me
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Broj: 08 -332/23 — 8070/2 ..G",Z')‘ )‘KLQ) Podgorica, 19.10 2023; godine
A 6 : o
ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE P

Misela Manojlovic, generalna sekretarka,
PODGORICA = °

Postovana, . \

Akfom broj 03 -1185 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovom finistarstvu zahije.vom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &l 2161223 Zakena o
planiranju prostora i izgradnji objekata (-SluZbeni list CG*, br. 84/17, 44/18, 63/18, 82120, 8622 |

4/23), usled isteka roka za donosenje plana generalne regulacije Crne Gore.

Podsjecamo, s tim u vezl, da je odredbom &lana 216 Zakena o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisanc da ¢e se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da dono3enjem plana generalne regulacije prestaju da
vaze svi drzavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gore.

~~Sem loga, odredbom Glana 223-stav-2 istog-Zakona propisano je da e se-propisi jedinice

lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa pﬁmjen'jivaté do donosenja
plana generalne regulaciie Crne Goré, u difelu koji se odnosi na Zakonom taksativnoe definisane
ohjekte. . v oa .

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuéi u vidu Einjenicu da plan
generalne regulaciie Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni | lokalni planski
dokumenti kofi su evidentirani i objavljeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja -1 urbanizma primjenjuju, sve dek se u

odgovarajudem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, dokada
¢e se smatrati vaZedlin: ; )

. o
U istom kontekstu je i misijenje ovog ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — §t6 znadi
da se ovi propisl | dalje primjenjuju. ) . E

JMINTETARKA - .

ik

Va};qyicgpjurowc .

Dostavijeno: : Y - Sl

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice |
-Sekretarijatu za urbanizam i zastitu zivotne sredine Opstine Danfiovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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DRUSTVO SA 0GRANICENOM opcovorNoscu ~ VODOVOD I KANALIZACIJA”

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb ZI_I'OVI"dL‘Lll]lI
PIB: ()2015%41. PDV: 20/31-00109-1 ?\'LE%: _?3(,)—22—4}
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnic¢ki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 363—23_3_4-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08

Hipotekarna banka: 520-9074-13
CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

UPI1-02-041/25-2041/2
Broyj:

Website: www.vikpg.me

CRNA GORA Podgorica, 15 U2 2075 9
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO "Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027715 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, preciscavanju i ispudtanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opé&tinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5
Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) produzava vaZnost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-169
od 11.02.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-2041/1 od
12.02.2025. godine, produzavamo vaznost katastra instalacija i tehni¢kih uslova
prikljuenja za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu
organizovanja djelatnosti na UP430, zona 12, u zahvatu DUP-a »1olosi 2 - dio*
(katastarske parcele broj 2998/2, 2995/2, 2997/1 i 2996 KO Tolosi) u Podgorici,
izdatih od strane ovog drustva pod brojem UPI-02-041/23-4856/2 od 29.06.2023. godine.
Prethodni uslovi su izdati na ime Vidakovié Jadranka, a sada vaze na ime ,Monte plod”
d.o.o.

Rok vaznosti ovog produZenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija tehnickih uslova UPI-02-041/23-4856/2 od 29.06.2023. godine

Podgorica, uﬁtlzvréni direktor,
18.02.2025. godine Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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.. UPI-02-041/23-4856/2
CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, o.0—05:
Sekretarijat za planiranje prostorz i odrzivi razvoj

20
M1
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clanz 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17). ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi or. 027/15 i 034/16), Clana 10 QOdluke o prikupljanju,
preGi§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
1159 od 22.06.2023. godine koji je kod nes evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-4856/1 od
26.06.2023. godine, za izdavanje tehric¢kin uslova prikljuCenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovinja male gustine sa moguénos$¢u organizovanja
djelatnosti na UP430, zona 12, u zahvatu DUP-a ,Tolosi 2 - dio“ (katastarske parcele broj
2998/2, 2995/2, 2997/1 i 2996 KO Tolosi) u Podgorici, investitora Vidakovic Jadranke
(prema nacrtu urbanisticko-tehni¢kih uslova 08-332/23-1159 od 23.06.2023. godine, izdatih od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke
uslove prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa
ucrtanim postojedim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom polozaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljer od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojecinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naiéi na prikljuéne cievovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom
i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
i snimimo i ucrtamo njihov tadan polozzj (takav je slucaj sa vodovodom PC DN50mm). U
slucaju da prikljuéne cijevi prolaze prekc predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije
poéetka radova na objekiu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmijedtanja padaju na
teret investitora, a vodoinstalaterske radcve izvodi iskljucivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija
Podgorica.

Na katastarskoj parceli broj 2996 postoji poroditna stambena zgrada povrsine 98m2.
dok na KP 2995/2 postoji pomocna zgraia povrdine 9m2. UTU-ima je na UP430 planirana
izgradnja objekta povrSine prizemlja 212.53m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine
561.42m2 i spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa mogucnoscu
poslovanja (3 stambene jedinice).

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice sjeverno od predmetne parcele i u skiopu
nje je planirana izgradnja vodovoda DN100mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske
kanalizacije DN500mm. Postoje¢i vodovod PC DN50mm koii prolazi kraz nrivatna narcele je

T TR



planiran za ukidanje. Planirano stanje hidrotehnickih instalacija je sastavni dio grafiCkih priloga
UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.c.

Postojeci objekat je prikljuten na gradsku vodovodnu mrezZu i kod ovog Drustva je
registrovan vodomjer pod $ifrom 303058100, broj vodomjera 1417269, marke “Elster” na ime
Vidakovi¢ Raka. Isti je potrebno preregisirovati na ime investitora, a na osnovu zahtjeva
investitora i posjedovne dokumentacije koje ga veze sa postoje¢im registrovanim potrodacem

a) Vodovod:

Za prikljucenje predmetnog objekta na vodovodnu mreZu moZe se zadrzati postojeci
prikljutak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrSiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u sluCaju da postojeci prikljuCak ne zadovoljava sljedece uslove:

-pre¢nik postojece priklju¢ne cijevi ni zadovoljava potrebe planiranog objekta,
-postojeci prikljucak ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povrsinom,
-postojeci vodomjerni $§aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljucenja,
-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potrodnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih |
poslovnih jedinica, i td.

U sluCaju racionaine i tehnicki '‘ogi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikijucenje oko 3-3.5bar.

Zaregistrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovaraju¢ih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa
moguénoscu organizovanja djelatnosti, poirebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utrogka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi ¢ kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vedomjera drugadiji. Saht treba ca bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikljuCenja na uliéni cjevoved. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u ko i s&e mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog S$ahta
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzij2, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
ku€iStem, impulsnim mehanizmom i radi> modulom za daljinsko ofitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. "Vodovod i kanalizacija” odgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plomtu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju€ivo d.o.0."Vodovod i kanalizacia” Podgorica po zahtjevu Kkorisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikijucak Ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikijucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku voiu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potros$nja ¢e se posebno obracunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka.



osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokuinentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi
d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju | obrnuto.

Priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti nakon izgradnje DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije saobracajnicom pored parcele i svih nizvodnin
kolektora, njihovog tehnickog prijema i precaje na upravijanje i odrZzavanje ovom Drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za prikljuenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjievom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljugenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrucjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rjesenje.
vriti izgradnja septickin jama u individua'noj izgradnji. SeptiCke jame se grade bez ispusta |
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidov.ma. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septiCke jame odrediti tako da se omogudi $to jednostavnije prikljuenje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom na optere¢enost sisteria gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljutenje podrumskih i suterenskih eteza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da
investitor priklju¢i pomenute etaze na <olekior fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etaZzema objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upuStanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢} Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
Ilsina. Bez obzira 8to u blizini lokacijz ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija.
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije). nego prvo u retenzioni bazen Kkoji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoi mogucénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuie na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tenniCke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni



list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skiadu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljusenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuci i same spojevz sa istim.

U predmjeru radova obavezno treta razdvojiti radove na unutrasénjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu prcjekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih |
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o 0. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dena izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, “Yodovod i kanalizacija” d.o.0.
28.06.2023. godine /w// Podgorica
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-7450/2025

Datum: 13.02.2025.

KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM 101-917/25-511, , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4050 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan p Potes ili Nadin koriSéenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zg:g{ie Skica |Datum upisaj ey i?{uinlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
2908 2 26 11/0472019 [TOLOSI Livada 2. KTase 133 0.58
143 ODRZAJ,POKLON
133 0.88
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
3110981215010 DOBRILOVIC VOIISLAV OLIVERA Svojina 1/1
M.PAVLOVICA BR.147  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

obodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je osl
“8]1, list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
"], list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 13.02.2025. 12:43:48



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

176000000089

0

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-7452/2025
Datum: 13.02.2025

KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretn
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 101-917/25-511 URBANIZAM ,

LIST NEPOKRETNOSTI 4049 - PREPIS

osti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
, za potrebe izdaje se

Datum i vrijeme:

13.02.2025. 12:45:11

odaci o parcelama
5 4 Broj Plan . Potes ili Naéin kori§éenja Bon. ¢ 2 2
Broj Podbroj zgia{ic Skica | Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
2995 2 26 13/05/2019 [TOLOSI Livada 2. Klase 439 2.50
143 DIOBA
2995 2 3 26 13/05/2019 [TOLOSI Pomocna zgrada 10 0.00
143 DIOBA
449 2.90
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
3110981215010 DOBRILOVIC VOJISLAV. OLIVERA Svojina 0
M.PAVLOVICA BR.147  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
4 Naéin koriScenja PD Prava
Broj Podbroj | B 53%1 Osnov sticanja Godina Spratnost! Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
2995 2 3 [Pomoéna zgrada Svojina 171
DOBRILOVIC VOIISLAV 3110981215010
[IRRBEHIE 956 9 | OLIVERA
M.PAVLOVICA BR.147  Podgorica
Podaci o teretima i ogranienjima
j i| Broj Redni o e Datum upisa :
Broj Podbroj i e | PD o) Natin kori§fenja Vrljeme upisa Opis prava
07/09/1998
2995 2 3 1 Pomoéna zgrada ﬁ%ﬁf‘ffé%ow
1/2



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br, 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

212

Datum i vrijeme: 13.02.2025. 12:45:12



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-7455/2025
Datum: 13.02.2025

KO: TOLOSI

176000000089

R

-919-7455/20.

Na osnovu Glana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM101-917/25-511, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3359 - PREPIS

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan \ Potes ili Natin koriéenja Bon. 5 2 ;
Broj Podbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Bavrsan o Prihod
2996 26 TOLOSI Dvoriite a 000
143 ODRZAJPOKLON
2996 1 26 TOLOSI Porodicna stambena zgrada 99 0.00
143 ODRZAJ,POKLON
105 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
3110981215010 DOBRILOVIC VOJISLAV OLIVERA Svgjina 11
M.PAVLOVICA BR.147 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj ?Igillzgﬁ i Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
. Sobnost jzgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2996 | [|Poredigna stambena zgrada p1 | Svojina 1/1
7 DOBRILOVIC VOIISLAY 3110981215010
ODRZAJPORLON 935 99 | OLIVERA
M.PAVLOVICA BR.147  Podgorica
Nes beni S Svojina 1/1
e i ! P | DOBRILOVIC VONISLAV 3110981215010
edna soba 79 | OLIVERA
e M.PAVLOVICA BR.147  Podgorica
o Svoii 1/1
e I S M z PI | SOBRILOVIC VOIISLAV 3110981215010
ivonoimsas 72 [ OLIVERA
SCRORODAN;SiAn MPAVLOVICA BR.147  Podgorica
Ne postoje tereti i ograniCenja.
/2

Datum i vrijeme:

13.02.2025. 12:46:19



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 13.02.2025. 12:46:19



Katastarska opitina: TOLOSI

Broj lista nepokretnosti:4050,4049,3359
Broj plana: 28,60
Parccle: 2998/2, 2995/2, 2996

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-411

Datum: 14.02.2025.
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iy CRNAGORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
== sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
@ Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-170
Podgorica, 26.02.2025.godine

MONTE PLOD DOO

Ul. Partizanski put br.162
PODGORICA
Tel. 067 427 400

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-169 od 05.02.2025. godine) za objekat na prostoru KP 2995/1 iz LN br. 3360 KO
Tolo$i, a u skladu sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne (*Sluzbeni list Crne Gore”, br.
087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 ,012/24, 73/24 i 128/24),
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Tolosi 2 dio“ u Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi", broj 47/16) Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
izdaje urbanistiéko-tehni¢ke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 431 blok 12, Cijem zahvatu pripada prostor katastarske parcele
2995/1, na koju se odnosi zahtjev, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti —
izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih februara mjeseca od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehni¢kim uslovima prikljuenja na
gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca \Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
(br:UPI-041/25-2042/2 od 19.februara 2025. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na raéun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a ha osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanjai-objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

- GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
eed] e Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
tm  razvoj Faks: 020/625-680
" Broj: 08-332/25-170 e-mail:
Podgorica, 11.02.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 431 u bloku 12 u okviru
Detaljnog urbanistickog plana , Tolosi 2 - dio* u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTE PLOD DOO

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC ODJELJENJA

Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora e

i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-170 =
Podgorica, 11.02.2025.godine By

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj od
18.10.2023god.dostavijenih putem e- maila Sekretarijata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),
-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 170/22, 097/23
012/24 1 73/24),
- Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "Tolosi 2 dio” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ",
broj 47/16), podnijetog zahtieva MONTE PLOD DQO br.08-332/25-170 od 05.februara 2025.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 431 u bloku 12 ¢ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 2995/1KO Tolosi ,na koju se odnosi zahtjev, u okviru lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Tolo§i 2 - dio” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansiti¢kog plana "Tolos$i 2 - dio” u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije:

http://iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovarajué¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavijenih putem e- maila Sekretarifata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTE PLOD DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 3360 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podrucne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2995/1 je definisan kao:, "porodicna
stambena zgrada" povrsine 126m2, "pomodéna zgrada" povrdine 16m2, "dvoridte” povrdine 500m2, ‘“livada 2.
Klase" povriine 1254m2 i susvojina je vise lica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
2995 KO Tolodi kao izgradena povrsina.

Precizan podatak o uc¢eséu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanistiCke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede ovladéeno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti nepostoji podatak o teretima i ograni¢enjma .




List nepokretnosti br. 3360 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2995/1 KO Tolo$i iz navedenog
lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 431 u bloku 12 u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog

Povrsine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha —BLOK 1-4, 6, 7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodiéno stanovanje, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
viSeporodi€no stanovanje, objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrugja.

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom linijjom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno$¢u objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrdina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

max P Broj
BRGP BRGP
P parcele max objekata u |max BRGP g g Indeks Indeks | stamb. !
Parcela 4 : poslovanje | stanovanje . Rl Namjena
{m2) |Spratnost| prizemlju (m2} j zauzetosti |izgradenosti | jedinic
{(m2) {m2} {m2} 5
BLOK 12
Uprd3l 744,09 | P42 233 595,27 PIRWE 372,05 03 08 3 SMG

Namjena - Povrsine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodiénog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze
za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca)

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa gistom proizvodnjom koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju viSe od 30% povrsine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja oznaava
distancu od najniZe kote okolnog konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaZe i tehni¢ke prostorije do 3.0m, za stambene etaZe do 3.5 m.
Maksimalne dozvoljene povrs$ine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanisti¢ki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara, koja se nalazi u poglaviju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povrsina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanisticke parcele predloZen u tabeli Osnovnih urbanistikih parametara, koja se nalazi u
poglavlju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujuci i tokom
izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je
mijenjati ovaj odneos u skladu sa potrebama i Zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo
stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, &ije su koordinate date u grafickom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisti¢ke parcele ili u garaZi u
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povr$ina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list
CG"™, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglavlju 5.1 Saobracaj.
- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutradnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povréine.

- U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost viasnika parcela, moZe se vraiti formiranje vecih urbanistiékin parcela udruzivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boCne gradevinske
linije su bo¢ne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povr§inama.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
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planskog dokumenta, kriteriilumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacife i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,(,,Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)* i Crnogorskim standardom MEST EN 17021-6.

Urbanisti¢ka parcela

U grafickom prilogu Parcefacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanistickih parcela. Formirane
granice urbanistickinh parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Regulacicna linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povriina namjenjenih za druge namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu i definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povréine zemlje definisana grafiéki i numeriéki, koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povréini definisana je koordinatama ta¢aka, i udaljena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata.

Linija prema susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim tackama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda,
Investitor moZe graditi objekat pozicioniran i blize susjednoj urbanistickoj parceli nego sto je to odredeno
koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanistike parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moze se graditi
dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano idjeno riesenje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika i uz saglasnost vlasnika parcela, grupide vise urbanistickih parcela u jednu,
boéne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistikih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se
odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min. 4,5 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je poStovati zadate gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijjom . lzuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska etaZa namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povriine
urbanistitke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistiékih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i slicno.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZava se u metrima i znaéi distancu od najnize kote okolnog konaénog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu Nivelacija i Regulacija.

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje. Podzemna etaZza (podrum) ne ulazi u obracun visina.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znaéi distancu od najniZe kote okolnog
kona¢nog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 — 16m, P+4 — 19.56m)

- za poslovne objekte, objekte Skolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1 — 10 m, P+2 — 14.50 m)

- za sportske objekte, skladista, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 — 15m)

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
za garaze i tehniCke prostorije do 3.0m

za stambene etaze do 3.5 m

za poslovne etaZe, etaze javnih objekata do 4.5 m

za skladista, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automebila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj parceli.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljiem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je

4




22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta. Moguce je raditi i ravan krov.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmiékom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

Parkiranje

Stacicniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoriStima uz objekte i u
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaZze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedec¢ih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

*  Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
= Poslovanje (na 1000 mz) 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 mzl 43 parking mjesta;

Restorani (na 1000 m*) 80 parking mjesta;

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ,ostalom
vaZedom regulativom, normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZAQTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikin razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik op&te opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naro&ito su izraZzene $tete od zemljotresa, poZara,

poplava, klizidta i jakih vjetrova. Posto su &tete od elementarnih nepogoda po karakteru sli€ne ratnim katastrofama,

ciljevi i mjere zastite su djelimi€no identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju tehnic¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sl. list Crne Gore®,

broj 13/1477) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere za$tite od zemljotresa

U cilju ztite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni€kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane §irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéac stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema poZaru,

*  jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

* prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom;




=  za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vréi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spaSavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/08 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnitkim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti { SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju teCnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolodkih mera zatite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprec¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,SluZzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00),

Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07),

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

»  Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zZivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu,

»  prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla odtecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

*  izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo8kog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna odtecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavijanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, fj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

= Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunéeve energije;

= Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

=  Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.




Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je
potrebne da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zaétite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definidu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vaZze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vaZedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisti¢ka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja
U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceq zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitainost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog oéuvanija i uklapanja postojec¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistiCka rjesenja
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena
Prirodno zelenilo ofuvano u vidu masiva, kao i pojedinacna reprezentativna stabala, treba da Cine okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih rieSenja
Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem
zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrtavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
yodnose presadivanje)
U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postoje¢em vrijednom zelenilu.
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za
ozelenjavanje
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadni¢ki odnjegovane u kontejnerima.
Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. obim stabla na 1m visine od
12 -14 cm.
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpotarnu zastitu svih zelenih povrsina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (Z0) - Slobodne povréine uz stanovanje male gustine urediti kao
dekorativne povrdine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio), uvaZavajuéi prirodno i kulturno
naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora” u izgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrsinama.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moZe se formirati manji povrtnjak i zasad vocnih vrsta

- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kembinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- preporucuje se podizanje visokih Ztivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i
visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum fobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)
- obzbijediti potrebnu osuncanost objekata

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa
dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

- obodom parcele se preporuéuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- za zastore koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima arhitektonskog
naslijeda.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalazite ili
nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-g, kao i standarda i
propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Tolo§i 2 -
dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade
tehnitke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

12.1.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana “Tolosi 2 — dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom, vaZec¢im
tehni€kim propisima i normativima.

122

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehniékih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuCenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Tolosi 2 — dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

12.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 431 u bloku 12 u okviru lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Tolosi 2 —
dio” u Podgorici, pristupa se sa sacbracajnice prikazano u grafickom prilogu "Saobracaj” .

Detaljne podatke o sacbrac¢ajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu sacbracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “Tolos$i 2 — dio” koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom €lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Siuzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana “Tolosi 2 — dio™” u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu
sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZzbeni list CG”, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnm ZOI’lI sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' SJeveme geografske &irine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike
Geologku gradu terena €ine &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukiure karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dub:na izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmickom aktivno$cu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiténa modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 -0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristke su u podrucju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuntanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 59
C. a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski pericd u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha




Prosjetna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaZnost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblacnostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (pe 2,6 dana). Nepogoede (grmijavine)
javljaju se u toku godine prosjetno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godidnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i ti§ina izraZena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %.. Najveéu ucestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljec¢e. Tisine ukupno traju 380 %., sa najvec¢om ugestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljeZi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.

Ociena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raguna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje malih gustina (SMG)
Oznaka urbanisticke parcele UP 431 u bloku 12
Povrsina urbanisticke parcele [m?] 744,09
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,80
Maksimalna planirana bruto gradevinska povr§ina
pod objektom [m?] 28543
Maksimaina ukupna planirana bruto gradevinska 595,27(372,05 stanovanje i poslovanje 223,23m2)
povrsina [m*]
Maksimalna planirana spratnost objekata P + 2(prizemlje i dva sprata)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
18 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 j br. 170/22 od 30.12.2022), a na

osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA
Arh.Rak&evi¢ Zorica, dipl.ing.

f
= ok -—-e(_A_AC

L * ArBJIRakéevic Zorica dipl. Ing.
*% -RUKQVODITELJKA ODJELJENJA
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PRILOZI

s |zvodiiz grafickih priloga planskog
dokumenta

e  Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

e list nepokretnosti br. 3360i kopija
katastarskog plana za katastarske parcele
2995/1KQO Tolosi
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Crna Gora
Glavni Grad Podgeorica
Sekretarijat za planiranje prostora i , !ﬂ

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-170
Podgorica, 11.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 431 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-170
Podgorica, 11.02.2025.godine

fUP 399
/77 s

i e

POVRSEINE ZA STANOVANJIE

MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA / ha

N

GRAFICKI PRILOG — Namjena povréina

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 431 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica e
Sekvr.et_aruat z.a planiranje prostora i __ffﬂ___"
odrzivi razvoj ?
L 1
Broj: 08-332/25-170 /

i

; UP 4523 Wt

'] DRSS URSARISTICHOG BLOKA
GRANICA URSAMISTICHE PaRCELE

UP 1 DEZNAMA UREANISTICHE PARCELE

oty TACKA GRANCE URBANISTICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija

Izvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 431 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-170 N
Podgorica, 11.02.2025.godine

2%%:4«,-UF’432
2P Zz:f

SIR e T GRABDEVINSKA LINLIA
1 OZNAKA URBAMISTICKOG BLOKA 01 TACKE GRADEVINSKE LINIJE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE REGULACIONA LINLIA

UP 1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE o TACKE REGULACIONE LINLJE

GRAFICKI PRILOG —regulacija i nivelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 431 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i MJ—QL__,
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-170 N
Podgorica, 11.02.2025.godine

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE
X=6600755.88 Y=4701690.81
X=6600748.64 Y=4701662.59
X=6600775.10 Y=4701656.55
X=6600777.72 Y=4701673.11
X=6600779.54 Y=4701684.88

KOORDINATE GRABDEVINSKE LINIJE
X=6600777.14 Y=4701682.39
X=6600773.46 Y=4701658.97
X=6600751.08 Y=4701664.08
X=6600757.07 Y=4701687.42

GRAFICKI PRILOG —koordinate UP i GL

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo&i 2 - dio” u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 431 u bloku 12
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

T A

Broj: 08-332/25-170
Podgorica, 11.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Saobracaj

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 431 u bloku 12
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Crna Gora oy
Glavni Grad Podgorica b
Sek'r.et_aruat z.a planiranje prostorai E—-——‘ﬁ
odrzivi razvoj ;

Broj: 08-332/25-170 N
Podgorica, 11.02.2025.godine

o r
TS 1004k . ELEKTROVOD 110kV PLANIRARN

TE 1004 KV NOVA ELEKTROVOD 110k UKIDANIE
ELEKTROVOD 10kV

e . ELEKTROVOD 10KV FLANIRAN

ELEKTROVOD 10KV [ZMIESTANIE

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetika- planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 431 u bloku 12
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Crna Gora =
Glavni Grad Podgorica Chres gy
Sekretarijat za planiranje prostora i e

odrzivi razvoj - .

Broj: 08-332/25-170 N S
Podgorica, 11.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo&i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 431 u bloku 12
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-170
Podgorica, 11.02.2025.godine

i . UP?EQ‘&E{ ] ' ;'

£

S
™

'UP;;’;_S? ; ___15_;

o
N

sesssemmnm  POETCIEL VODOVCD e s PUANIRANA FEXALNA VAMALIACISA
s FOSTCEL VODTNOD « FAUKITHASIE st 540 170 AODENIA FEKALNE KANALIZACLE. o o o FLANIFANA ATUOSFERSHA KAMALIZACLA
e PUANIRANIVOOOVOD e ACSOLUTHE KOTE TERENAINIVELETE (mrm) oot SHUER OOVDDENIA ATHOSFERSKE KANALIZACUE

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 431 u bloku 12
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Crna Gora e
Glavni Grad Pedgorica hriets i
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj L L

Broj: 08-332/25-170 N
Podgorica, 11.02.2025.godine

+
5
¥

:
/ Z.O ;

3'0 UP 399
UP 398

OEBJEKTI PEJZAZHE ARHITEKTURE OGRANICENE NANJENE-PUO

ZO : ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH CBJEKATA

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 431 u bloku 12
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Adresa: WV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel; +382 20 446 200

+382 20 446 339

. , fax: +382 20 446 215
JEDH: -:3 R SR . vawvamrLgov.mie

L% 3

s A ,3: Podgorica, 19.10 2023 gedine
2410 - ; o

Broj: 08 -332/23 - 8070/2

-

ZAJEDNICA 6P§TINA CRNE GORE %
MiSela Manojlovi¢, generalna sekretarka.

. PODGORICA = *

Postovana, . \

Aktom broj 03 <1185 /23 od 17.10.2023.godine, obratili ste se ovem ministarstvu zahtjevom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu €1, 2161223 Zakonao
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, BB/22 i

4/23), usled isteka roka za dono$enje plana generalne reguiacije Crne Gore.

Podsje¢amo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da ¢e se plan generalne regutaciie Crne CGore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaze svi drZavnii lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, 6sim Prostornog plana Crne Gaore.

-Sem loga, odredbom élana 223 stav-2 stogZakona propisano je da cese propisi jedinice
lokalne samouprave kcjima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa primjenjivati do donosenja
plana generalne regulacije Crne Goré, u difelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
ohjekie. . et : i

5 «

Povodom pltanja vaZenja planskih dokumenata, a imajudi u vidu Sinfenicu <a plan
generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni | lokalni planski
dokument! koji su evidentirani i objavijeni u Regisiru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja -i urbanizma primjehjuju, _sve dok se u
ocdgoverajutem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom I zakonom, de kada
€e se smatrati vazeliv—""" " : )

. o

U istom kontekstu Je I midljenje ovog ministarstva u ednosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opséteg interesa — &to znati
da se ovi proplisi | dalje primjenjuju. ' S

CMINTSTARKA - .
Ay Sidw 0 %, o,
céjpjurovi(: )

Jovakovi

"ff'w:.! j P

Destavijeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi :;az\rqj Glavnog grada Podgorice |
-Sekretarijatu za urbanizam i za§titu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijaty za uredenje prostora Opstine Tivat
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DRUSTYO s 0GRANICENOM opGovorNoscu " VODOVOD I KANALIZACIJA”

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb \LB/I;;)U]_L})?EL
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 N N Lk . .;(g 735; .
| Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 38t ovéen banka: 565-2334-
S oani ; Prva banka CG: 535-9562-08
Hipotekarna banka: 520-9074-13
CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

BrYPI-02-041/25-2042/2
19 02 205 5

E-mail: kabinet@vikpg.me, info@yvikpg.me
Website: www.vikpg.me

CRNA GORA Podgorica,
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, pregi§éavanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5
Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) produzZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-170
od 11.02.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-2042/1 od
12.02.2025. godine, produzavamo vaznost katastra instalacija i tehni¢kih uslova
prikjutenja za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoscu
organizovanja djelatnosti na UP431, zona 12, u zahvatu DUP-a ,Tolosi 2 - dio“
(katastarska parcela broj 2995/1 KO Tolosi) u Podgorici, izdatih od strane ovog
drustva pod brojem UPI-02-041/23-4857/2 od 29.06.2023. godine. Prethodni uslovi su
izdati na ime Vidakovi¢ Jadranka, a sada vaZe na ime ,Monte plod” d.o.o.

Rok vaznosti ovog produzenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija tehni¢kih uslova UPI-02-041/23-4857/2 od 29.06.2023. godine

Podgorica, _/M/Izvréni direktor,
18.02.2025. godine Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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81000 PODGORICA. ul.

Zetskih viadara bb,

= UPI1-02-041/23-4857/2
CRNA GORA roj:

Dodeoric: 70 08 07%0
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 3. 06. 2073

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi or. 027/151 034/186), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
pretiséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Siuzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i Clana 5 Odiuke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata ze planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1158 od 22.06.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-4857/1 od
26.06.2023. godine, za izdavanje tehnckih uslova prikljuéenja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovz nja male gustine sa moguénos$cu organizovanja
djelatnosti na UP431, zona 12, u zahvatt DUP-a ,Tolosi 2 - dio“ (katastarska parcela broj
2995/1 KO Toloi) u Podgorici, investito -a Vidakovi¢ Jadranke (prema nacrtu urbanisticko-
tehnickih uslova 08-332/23-1158 od 23.03.2023. godine, izdatih od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljuCenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehniékim instalacijama na predmetnc| lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne ocgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u
svaki aht pojedinaéno. Napominjemo ca se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljucne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjecuje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, ana cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo |
ucrtamo njihov tagan poloZaj (takav je sucaj sa vodovodom PC DN50mm). U slucaju da
prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova
na objektu, a na osnovu zahtjeva investito-a. Troskovi izmijestanja padaju na teret investitora,
a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugiv) d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj urbanistickoj parceli 2videntiran je pomocni objekat povrsine 18m2. UTU-
ima je na UP431 planirana izgradnja objelita povrsine prizemlja 223.23m2, maksimalne bruto
gradevinske povrsine 585.27m2 i spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male
gustine sa mogucnoscu poslovanja (3 starbene jedinice).

DUP-om je planirana izgradnja saotracajnice sjeverno od predmetne parcele i u skiopu
nje je planirana izgradnja vodovoda DN102mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske
kanalizacije DN500mm. Postojeci vodovol PC DN5SOmm koji prolazi kroz privatne parcele je
planiran za ukidanje. Planirano stanje hidrotehnickih instalacija je sastavni dio grafi¢kih priloga
UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadl2zna Agencija za izgradnju | razvoj Podgorice d.o.0
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a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljuéenje objekta na UP431 na vodovodnu mrezu.
Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ce
se ostvariti nakon izgradnje DUP-om pleniranog vodovoda saobracajnicom do predmetne
parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do prikljuéenja na postojece gradske instalacije,
njihovog tehniékog prijema i predaje na ubdravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak ka
objektu voditi iskljugivo javnom povrdinom kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naide na neki od prikluénih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ce se
eventuaino modi obezbijediti gradili$ni ili privremeni prikljucak za objekat, pod uslovom da isti
ne ugroZava vodosnabdijevanje postojeci objekata na predmetnom reonu i ne ide preko tudjin
parcela. Prikljuak je potrebno izvesti iskljucivo javnom povr§inom. Nakon izgradnje vodovoda
saobradajnicom uz predmetnu parcelu, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na
novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U sluaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikijuzenja okoc 3-3.5bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utrodka vode cijelcg objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u Sahtu ispred cbjekta, posebno za stambeni, posebno za posiovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa
mogucénoscu organizovanja djelatnosti, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utro$ka vode sval e stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomijera drugadiji. Saht treba dJa bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikiju€enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora
$ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i pcklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa spec fikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenz je, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuc¢istem, impulsnim mehanizmom i racic modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije: vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “"Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plomou MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.o.0."Vodovod | kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluCaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezZu, vedovodni
prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgo sarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta | prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikijucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nadin, te potrosSnja ¢e se posebno obracunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikljuckz. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanocj projektnoj deckumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim ocbavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorize d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi
d.o.o."Vodovod | kanalizacija” Podgorice.



b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju 1 obrnuto.

Prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju moc¢i ¢e se obaviti nakon izgradnje DUP-om
planiranog kolektora fekaine kanalizacije saobracajnicom pored parcele | svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnickog prijema i precaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za prikljuenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikijuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova pri<ljuenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gredsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitcra da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku <analizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao priviemeno rjesenje.
vréiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta ‘;
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septitke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije prikljuCenje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju. U sluCaju da
investitor prikljuéi pomenute etaze na tolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavana,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nece sncsiti nikakvu odgovornost od eventuainog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etaZzama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji. investitor je duzan izvrditi tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvcdjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za riesenje odvodjenja pradvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimerzije retenzionog bazena dokazati proraunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
l/s/ha. Bez obzira &to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija.
napominjemo zbog bududeg stanja, da s= kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizeciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranin objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliinu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skiadu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjit instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZzece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prik jutenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliCne kanalizacije ukljucujuci i same spojzve sa istim.



U predmjeru radova obavezno treda razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na oojektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbo~ projektnog riesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija

kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalh priloga datih projektom.
Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnin |

unutrasnjin instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Wodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saclasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena

i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od cana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0.
28.06.2023. godine ,{,Lg Podgorica
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-7192/2025
Datum: 12,02.2025.

KO: TOLOSI

176000000494

O AT

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29}'07, "SlL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-508, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3360 - PREPIS

Datum i vrijeme:

12.02.2025. 13:17:32

Podaci o parcelama
; { Broj Plan ) Potes ili Naéin kori¥¢enja Bon. . 2 .
Broj Podbro} ,orage | Skica |DP2UUM UPIS2|  ulica i kuéni broj Osnov sticanja fiasa | PorCBELIS  Peilod
2995 I 26 12/02/2021 [TOLOSI Livada 2. klase © 1254 8.28
143 NASLJEDE ‘
2995 1 26 12/02/2021 [TOLOSI Dvoritte 500 0.00
143 NASLJEDE
2995 1 26 12/02/2021 [TOLOSI Porodigna stambena zgrada 126 0.00
143 NASLIEDE
2995 1 26 12/02/2021 [TOLOSI Pomocna zgrada 16 0.00
143 NASLIEDE
1896 8.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
3110963215011 VIDAKOVIC VOJISLAV JADRANKA Susvojina /4
KNJAZA DANILA 64 Podgorica :
3011983215044 FARIC MILENA Susvojina 112
0 SKOJA BR.64 Podgorica 0
1909972215033 BULATOVIC VOJISLAV MILEVA Susvojina 1/4
PLUZINSKA 27  Podgorica
1312981213004 ZINDOV[C MILORAD Susvojina 112
0 SKOJ-a BR64 Podgorica 0
3110981215010 DOBRILOVIC VOJISLAV OLIVERA Susvojina 1/4
M.PAVLOVICA BR.147  Podgorica
2210986210050 ZINDOVIC BATRIC VOJISLAV Susvojina 112
SKOQJ-a 64 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Naéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj Bro_ll Osnov sticanja Godina Spratnosi/ Sprat Vlasnik ili nesilac prava
ZErade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2095 1 1 [|Porodi¥na stambena zgrada 1P 4
NASLIEDE - 155
2 s i 174
2005 1 } [esipen, proor L IP | JIDAKOVIC VONISLAV 3110963215011
d 24 | JADRANKA
ledna soba KNIJAZA DANILA 64 Podgorica
Susvojina 1/12
ZARIC MILENA 3011983215044
SKOJA BR.64 Podgorica 0 0
1/3



Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Naéin koriSéenja PD
Osnov sticanja Godina
Sobnost izgradnje

Prava

Povrsina Adresa, Mjesto

Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava

Susvojina

BULATOVIC VOIISLAV MILEVA

PLUZINSKA 27  Podgorica
Susvojina

ZINDOVIC MILORAD

SKOJ-a BR.64 Podgorica 0
Susvojina

DOBRILOVIC VOIISLAV
OLIVERA

M.PAVLOVICA BR.147 Podgorica
Susvajina

ZINDOVIC BATRIC VOJISLAV

SKOI-a 64 Podgorica

1/4
1909972215033

1712
1312981213004

0

174
3110981215010

L/A2
2210986210050

2995 1

Stambeni prostor 2
NASLJEDE
[Trosoban stan

P Susvojina
VIDAKOQVIC VOIISLAV
101 | JADRANKA

KNJAZA DANILA 64 Podgorica
Susvojina

ZARIC MILENA

SKOJA BR.64 Podgorica 0
Susvojina
BULATOVIC VOIISLAV MILEVA

PLUZINSKA 27  Podgerica
Susvojina

ZINDOVIC MILORAD

SKOJ-a BR.64 Podgorica 0
Susvojina ; .
DOBRILOVIC VOJISLAV
OLIVERA

MPAVLOVICA BR.147  Podgorica
Susvojina

ZINDOVIC BATRIC VOJISLAV

SKOJ-a 64 Podgorica

1/4
3110963215011

1/12
3011983215044
0

174
1909972215033
1/12
1312981213004
0

174
3110981215010

/12
2210986210050

2995 |

Pomocna zgrada
NASLIJEDE

978

p | Susvojina
VIDAKOVIC VOIJISLAV
18 | JADRANKA
KNJAZA DANILA 64 Podgorica
Susvojina

ZARIC MILENA

SKOJA BR.64 Podgorica 0
Susvojina

BULATOVIC VOJISLAV MILEVA
PLUZINSKA 27  Podgorica
Susvojina

ZINDOVIC MILORAD

SKOJ-a BR.64 Podgorica 0

174
3110963215011

1/12
3011983215044
0

174
1909972215033

1712
1312981213004
0

Susvojina . 1/4
DOBRILOVIC VOIISLAV 3110981215010
OLIVERA
M.PAVLOVICA BR.147  Podgorica
Susvojina 1/12
ZINDOVIC BATRIC VOJISLAV 2210986210030
SKOJ-a 64 Podgorica
Podaci o teretima i ograniCenjima
i j| Broj Redni s — Datum upisa .
Broj Podbroj zgra{ie PD broj Naéin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
07/09/1998
2995 1 1 1 Poroditna stambena zgrada Nema dozvolu
07/09/1998
2995 1 2 1 Pomoéna zgrada ﬁ%nﬁAd%S%%OLU
273

Datum i vrijeme:

12.02.2025. 13:17:32



Naplata' takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 26/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

373

Datum i vrijeme: 12.02.2025. 13:17:33



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Brop 101-017/25-508

Datum: 12.02.2025.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstina: TOLOSI

Broj lista nepokretnosti:3360
Broj plana: 28,60
Parccla: 2995/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE

LA COLLINA INZENJERING D.0.0. Podgorica, MONTE-PLOD
D.0.0. Podgorica, Milena Zari¢, Mileva Bulatovi¢, Jadranka

INVESTITOR Vidakovi¢, Olivera Dobrilovi¢, Vojislav Zindovi¢, Milorad Zindovi¢
OBJEKAT _STAMBENIOBJEKAT

Dio UP 423, dio UP 429 , dio UP 430, dio UP 431, sve DUP “ToloSi
2 dio” —katastarske parcele br. 2995/2, 2995/4, 2995/5, 2996,

LOKACIJA 2998/2, 2998/3, sve KO Tolosi, Glavni grad Podgorica
VRSTA
TEHNICKE

DOKUMENTACIJE  IDEJNO RJESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

GLAVNI INZENJER Bubanja Aleksandra dipl.inZz.geod. br.licence 02-677/1 od 13.02.2018

SAOBRACAJNI PRILAZ LOKACIJI | OBJEKTU

Katastarske parcele 2995/2, 2995/4, 2995/5, 2996, 2998/2, 2998/3, su djelovi
predmetnih urbanistickih parcela br. 423, 429, 430, 431, koje sacinjavaju lokaciju za gradenje
i imaju pristup preko katastarskih parcela 3736, koja je u viasnidtvu drzave i 2995/6, koja je u
vlasniStvu suinvestitora.

,GEONANA"d.0.0. Podgorica

| b

i ﬂ_d}ksarﬁra Bubanja dipl.ing.geod.

Podgorica, Jun. 2025.




GEONANA D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica
Mob. Tel: +382 67 479171

E-mail: geonana7@ gmail.com
PIB: 02907771 Br. Rad. : 510-206389-24

GEONANA

Broj predmeta: 0104/2025-A

Datum: 01.04.2025

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podrucna jedinica: Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
DIELI N )or/A  PARCELACIJA PO DUP-u

UP 429 1 UP 430 — DUP.“TOLOSI 2 - DIO”, OPSTINA PODGORICA

KATASTARSKE PARCELE BROJ: 2998/3, 2995/2, 2996, 2998/2
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 4050, 4049, 3359, 4050

KATASTARSKA OPSTINA: Tolosi
OPSTINA : Podgorica
»GEONANA“ DOQ Podgorica

/471;% Bubanja Aleksandra dipl.ing.geod.
VA= RO o _
SM.P.
F P "\_\ = o -
Broj predmeta:.................. 5\ \1 fo Lr ........ R

Spisk prijava broj: ...
Pregledao /la: .{.........ccccooviviiniiiciiiceecee,
Ovjerio/la:  .J............. - R

Datum ovjere: .

Konstatacija|sluzbenog lica, birBopat g 727/1//?;/ isresvin’




GEONANA D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica

Mob. Tel: +382 67 479171

E-mail: geonana7@ gmail.com

PIB: 02907771 Br. Ra¢. : 510-206389-24

Sadrza;j:

Redni broj

Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske struke

Skica sa koordinatama za predmetne parcele

Izjava o prihvatanju posla

Izjava Ovlaséenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Skica odrZzavanja katastra nepokretnosti

spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

OO ~NOOMDWN -

—
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GEONANA D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica

Mob. Tel: +382 67 479171

E-mail: geonana7@ gmail.com

PIB: 02807771 Br. Rad. : 510-206389-24

GEONANA

Broj predmeta: 0104/2025-A
Datum: 01.04.2025

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu MONTE PLOD DOO i LA COLLINA INZENJERING DOO iz Podgorice

Parcelacija po DUP-u
UP 429 | UP 430 - DUP “TOLOSI 2 — DIO”, OPSTINA PODGORICA

Za nepokretnosti
KO Tolosi
LN/PL: 4050, 4049, 3359, 4050
Katastarske parcele: 2998/3, 2995/2, 2996, 2998/2

PD--0
GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVOPENJA GEODETSKIH RADOVA
Parcelacija po DUP-u
YP 429 2 @;30 DUP “TOLOSI 2 — DIO”, OPSTiNA PODGORICA
‘// :
Narucﬂacfradova
LA,G INA INZENJERING DOO

Strankw : oD DOO |
S Do r \)\ w e W

Viasnik parceI? Dosm;:ofnc VOJISLAV OLIVERA
DC* W /I‘Lf eAre? /Y‘/’}/L/-_

=
i ="
S =

.Geonana“ d.o.o. Podgorica

MIPW Bubanja Aleksandra dipl.ing.geod.




GEONANA D.0.0. PODGORICA
Za izvodenje geodetskih radova i usluga

Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica
'\_f Mob. Tel: +382 67 479171
GEONANA E-mail: geonana7@ gmail.com

PIB: 02907771 Br. Raé. : 510-206389-24

Broj predmeta 0104/2025-A
Datum: 01.04.2025

IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI : 4050, 4049, 3359, 4050, KATASTARSKE PARCELE: 2998/3, 2995/2,
2996, 2998/2, KO Tolosi, Opstina Podgorica, po zahtjevu MONTE PLOD DOO I LA COLLINA
INZENJERING DOO iz Podgorice.

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

v’ Licenca broj: 02-677/1 od 13.02.2018. godine oblast Izvodenje geodetskih radova na
odrzavanju drzavnog premijera, katastra nepokretnosti i vodova
Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Bubanja Aleksandra dipling.geod. ovlaséenog lica geodetske struke, koje posjeduje
ovlascenja za izvodenje geodetskih radova:

v Ovlascenje broj: 02-3405/3 od 07.07.2011. godine oblast Izvodenje geodetskih radova u
oblasti: osnovni geodetski radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova
v Ovlascenje broj: 02-3405/2 od 07.07.2011. godine oblast Projektovanje geodetskih radova u
oblasti: osnovni geodetski radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova
Geodetska organizacija "Geonana" d.o.0, sa sjedi§tem u Podgorici,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

v" instrument iz svog vlasni$tva, Leica Geosystems AG TS03 5" R500 Indentifikacioni br.
3308357 za koji posjeduje i prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj 020/22/1 od 11/04/2022, |
GPS R8S Indentifikacioni br. 5731R02401, Uvjerenje o etaloniranju broj 043/22/01 od
30/06/2022, izdato od Vekom geo d.o0.0. Beograd

Geodetska organizacija »Geonana«d.0.0. po osnovu gore navedenog ugovora i po zahtjevu
Cedis-a, na osnovu ovlascenja dobijenog od CEDIS-a, vrsi nepotpunu eksproprijaciju za gore
navedene parcele.

»Geonana“ doo Podgorica

Nl
&' /)
=
Ry

M.P.
- Bubanja Aeksandra, direktor



GEONANA D.O.0. PODGORICA
Za izvodenje geodetskih radova i usluga

Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica
' Mob. Tel: +382 67 479171
E-mail: geonana7@ gmail.com
- PIB: 02907771 Br. Rat. : 510-206389-24

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu MONTE PLOD DOO | LA COLLINA INZENJERING DOO iz Podgorice
Podnijetom orgnaizacionoj jedinici:
Geodetska organizacija “Geonana” doo sa sjedi§tem u Podgorici

|zvrSila je geodetske radove:
PARCELACIJA PO DUP-U

UP 429i430 - DUP “TOLOSI 2 — DIO”, OPSTINA PODGORICA

Na osnovu Zahtjeva koji je preduzecu ,,Geonana“ d.o.o. iz Podgorice podnio MONTE PLOD DOO I
LA COLLINA INZENJERING DOO iz Podgorice uraden je elaborat Parcelacije po DUP-u na katastarskim
parcelama broj: 2998/3, 2995/2, 2996, 2998/2, KO Tolosi, Opstina Podgorica.
U listovima nepokretnosti ( 4050, 4049, 3359 ) postoji zabiljezba ugovora © zajedni¢koj izgradniji objekata UZZ
111/2025 od 24.02.2025. Investitori: MONTE PLOD DOO | LA COLLINA INZENJERING DOO iz Podgorice i

vlasnici parcela: VIDAKOVIC JADRANKA, ZARIC MILENA, BULATOVIC MILEVA, ZINDOVIC MILORAD,
DOBRILOVIC OLIVERA, ZINDOVIC VOJISLAV.

- Urbanisticku parcelu UP 429 ¢ini katastarska parcela 2998/3 ( djelimiéna parcelacija ).

- UrbanistiCku parcelu UP 430 &ine katastarske parcele 2996, 2995/2, 2998/2 ( djelimiéna
parcelacija ).

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehnic¢kim normativima.

,Geonana“ doo Podgorica
M.P.

Bubanja Aleksandra dipl.inZz.geod.




GEONANA D.O.0. PODGORICA
Za izvodenje geodetskih radova i usluga

Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica
': Mob. Tel: +382 67 479171

E-mail: geonana7@ gmail.com

GEONANA PIB: 02907771 Br. Raé. : 510-206389-24

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije ,Geonana” doo Pogorica

na dan 01.04.2025 po predmetu broj 0104/2025-A za obavljene geodetske radove PARCELACIJA
PO DUP-U ¢iji je podnosilac zahtjeva MONTE PLOD DOO | LA COLLINA INZENJERING DOO iz
Podgorice.

Prisutni:

“Geonana” doo Podgorica

Narucilac posla: MONTE PLOD DOO | LA COLLINA INZENJERING DOO iz Podgorice

Rezultati uvidaja na licu mjesta: ]
Elaborat je raden kancelarijski po zahtievu MONTE PLOD DOO | LA COLLINA INZENJERING
DOO iz Podgorice.

e —
.
— ~

e Uslug N \
$t_r,ay saglasne sa gore navedenim:
SNTE P )D.DOO [ LA cq];ym INZENJERING DOO

N
g S €
U

Vlasnik parcele: DOBRI],{;)_V&VOJ}SLAV OLIVERA
o 5 e /f:- /.

(T- 4 2 ®. .
Dote. L = (/78—

O LI/ T

"Geonana" d.o.0. Podgorica,
Bubanja Aleksandra, dipl.ing.geod.

(Ovl.br. 02-3405/3 od 07.07.2011.god.)

MP.



GEONANA D.O.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica

Mob. Tel: +382 67 479171

E-mail: geonana7@ gmail.com

PIB: 02907771 Br. Ra¢. : 510-206389-24

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA

Podgorica

Katastarska opstina:

Tolosi

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI

za 2025. godinu
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KOORDINATE TACAKA UP

Broj Tacke Y [m] X [m]
181 6600706,04 4701703,30
209 6600726,81 4701698,10
240 6600755,88 4701690,81
233 6600748,64 4701662,59
221 6600738,79 4701669,72
212 6600730,93 4701676,04
200 6600721,86 4701678,81
127 6600701,22 4701685,00

1 6600743,52 4701693,91
2 6600721,73 4701699,37
3 6600704,25 4701696,49

1o0d1



GEONANA D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga

Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica

Mob. Tel: +382 67 479171

E-mail: geonana7@ gmail.com -
PIB: 02907771 Br. Ral. : 510-206389-24

Broj predmeta: 0104/2025

Datum: 01.04.2025

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podrucna jedinica: Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u

UP 388a, 3892, 389, 385, 431 i 423 - DUP “TOLOSI 2 — DIO”, OPSTINA PODGORICA

o

— 'f'.‘::.‘
/7&1‘“ =28

StranWE PLOD DOO | COLLINKWZENJER{NG DOO
/ W\ T \. "

rd

Viasniei'parcela: Moo g
1/ VIDAKOVIC VOUISLAV JADRANKA __/ADA AN B ko c
2 ZARIEMILENA_Z A/ [ —,o'/;\
3/ BULATOVIC VOUISLAV MILEVA__ /) L Leg ovr ( /C// o‘-’ A
41 ZINDOVIC MILORAD. L 141/ A ). FohZid”

5/ DOBRILOVIC VOJISLAV OLIVERA 27000 1 ‘5»4&5;5@7

6/ ZINDOVIC BATRIC VOUISLAV-TE WD oy AC (/o) Sthv

KATASTARSKE PARCELE BROJ: 3000, 2998/1, 2995/
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1567, 3361, 3360

KATASTARSKA OPSTINA: Tolosi
OPSTINA : Podgorica

+GEONANA“ DOO Podgorica
o Prome, N\ - Bubanja Aleksandra dipl.ing.geod.

Broj predmeta: oy ¥ 4 2/ @K

Spisk prijava broj: ... geles .
Pregledao /la: .............. 23.99:.'2s P4 .
Ovjerio/la: ... G‘ ’PQ“LOUL kd‘b .....

Datum ovjere: .........7.... sty O Mg S~

Konstatacija sluzbenog lica EL Ao RAT if Tenwick| | XPRAYAN



GEONANA D.O.O. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica

Mob. Tel: +382 67 479171

E-mail: geonana7@ gmail.com

PIB: 02807771 Br. Ra¢. : 510-206389-24

Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske struke

Skica sa koordinatama za predmetne parcele

Izjava o prihvataniju posla

izjava OviaScenog lica geodetske siruke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

D0 NOOAWN -




GEONANA D.O.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica
Mob. Tel: +382 67 479171

E-mail: geonana7@ gmail.com
PIB: 02907771 Br. Raé. : 510-206389-24

Broj predmeta: 0104/2025
Datum: 01.04.2025

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu MONTE PLOD DOO i LA COLLINA INZENJERING DOO iz Podgorice
Parcelacija po DUP-u

UP 388a, 3892, 389, 385, 431 i 423 — DUP “TOLOSI 2 — DIO”, OPSTINA

PODGORICA
Za nepokretnosti
KO Tolosi
LN/PL: 1567, 3361, 3360
Katastarske parcele: 3000, 2998/1, 2995/1

PD-- 0
GEODETSKA ORGANIZACIJA 1IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODPENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po DUP-u

UP 388a, 389a, 389, 385 431 423 — DUP_“TOLOSI 2 — DIQ”, OPSTINA
500005, PODGORICA

A. ~<

Narugilac ga?a: IS - eIz
Stranke; W OOLLINA INZENJERING DOO
; ~ X U i b wy,v\/
Viasnici parcela . —;/ /
1/ VIDAKOVIC VOJISLAV JADRANKA, 70@/2&/#4 )//%%4(0/(
21 ZARIE MILENA__Z AT/ 7 P\ leon
3/ BULATOVIE VOJISLAY MILEVA__ A3 % u)éf/"f ov/e /C/ / al‘f’ A
4/ ZINDOVIC MILORAD %ﬂﬁt v N ) ok
5/ DOBRILOVIC VOJISLAV OLIVERA -/ V7. Ao r / Ml &)
6/ ZINDOVIC BATRIC VOJISLAV X !\W’omf} L ONS LM

,Geonana“ d.o.o. Podgorica

M.P. N\ Copgmch Bubanja Aleksandra dipl.ing.geod.
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GEONANA D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica
Mob. Tel: +382 67 479171

E-mail: geonana7@ gmail.com
PIB: 02907771 Br. Raé. : 510-206389-24

Broj predmeta 0104/2025
Datum: 01.04.2025

IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI : 1567, 3361, 3360, KATASTARSKE PARCELE: 3000, 2998/1, 2995/1,
KO Tolosi, Opstina Podgorica, po zahtjevu MONTE PLOD DOO I LA COLLINA INZENJERING DOO
iz Podgorice.

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

v" Licenca broj; 02-677/1 od 13.02.2018. godine oblast Izvodenje geodetskih radova na
odrzavanju drZzavnog premjera, katastra nepokretnosti i vodova
Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Bubanja Aleksandra dipl.ing.geod. ovlaséenog lica geodetske struke, koje posjeduje
ovlascenja za izvodenje geodetskih radova:

v Ovlaséenje broj: 02-3405/3 od 07.07.2011. godine oblast Izvodenje geodetskih radova u
oblasti: osnovni geodetski radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova

v’ Ovlaséenje broj: 02-3405/2 od 07.07.2011. godine oblast Projektovanje geodetskih radova u
oblasti: osnovni geodetski radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova
Geodetska organizacija "Geonana" d.o.0, sa sjedi$tem u Podgorici,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

v" instrument iz svog vlasnistva, Leica Geosystems AG TS03 5” R500 Indentifikacioni br.
3308357 za koji posjeduje i prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj 020/22/1 od 11/04/2022, |
GPS R8S Indentifikacioni br. 5731R02401, Uvjerenje o etaloniranju broj 043/22/01 od
30/06/2022, izdato od Vekom geo d.o.0. Beograd

Geodetska organizacija »Geonana«d.o.0. po osnovu gore navedenog ugovora i po zahtjevu
Cedis-a, na osnovu ovlaséenja dobijenog od CEDIS-a, vrsi nepotpunu eksproprijaciju za gore
navedene parcele.

»Geonana“ doo Podgorica
M.P.
Bubanja Aeksandra, direktor



GEONANA D.O.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica

Mob. Tel: +382 67 479171

E-mail: geonana7@ gmail.com

PIB: 02907771 Br. Rac. : 510-206389-24

N IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu MONTE PLOD DOO | LA COLLINA INZENJERING DOO iz Podgorice
Podnijetom orgnaizacionoj jedinici:
Geodetska organizacija “Geonana” doo sa sjedi§tem u Podgorici

Izvrsila je geodetske radove:
PARCELACIJA PO DUP-U

UP 388a, 389a, 389, 385, 431423 — DUP “TOLOSI 2 — DIO”, OPSTINA PODGORICA

Na osnovu Zahtjeva koji je preduzecu ,,Geonana“ d.o.0. iz Podgorice podnio MONTE PLOD DOO I
LA COLLINA INZENJERING DOO iz Podgorice uraden je elaborat Parcelacije po DUP-u na katastarskim
parcelama broj: 3000, 2998/1, 2995/1, KO Tolosi, Opstina Podgorica.
U listovima nepokretnosti ( 1567, 3361, 3360 ) postoji zabiljezba ugovora o zajedniékoj |zgradnj| objekata uzz
111/2025 od 24.02.2025. Investitori: MONTE PLOD DOO | LA COLLINA INZENJERING DOO iz Podgorice i

vlasnici parcela: VIDAKOVIC JADRANKA, ZARIC MILENA, BULATOVIC MILEVA, ZINDOVIC MILORAD,
DOBRILOVIC OLIVERA, ZINDOVIC VOJISLAV.

Urbanisticku parcelu UP 388a &ine djelovi katastarskih parcela 3000 i 2998/1.
UrbanistiCku parcelu UP 389a ¢ini dio katastarske parcele 3000.
Urbanisti¢ku parcelu UP 389 ¢ini dio katastarske parcele 2998/1.
Urbanisti¢ku parcelu UP 385 Cine djelovi katastarskih parcela 2998/1 i 2995/1.
UrbanistiCku parcelu UP 431 ¢ini dio katastarske parcele 2995/1 ( djelimiéna parcelacija ).
Urbanisticku parcelu UP 423 ¢ini dio katastarske parcele 2995/1 ( djelimiéna parcelacija ).

Na osnovu parcelacije po dup-u, nastale su nove parcele 3000/2 ( 106 m?), 3000/3 ( 38
m?), 2998/8 ( 565 m?), 2998/9 ( 743 m?), 2998/10 ( 1 m?), 2998/11 (1 m?), 2995/3 ( 355 m?).

Na osnovu djelimi¢ne parcelacije po dup-u nastale su nove parcele 2995/4 ( 742 m?),
2995/5 ( 450 m?), 2995/6 ( 79 m?).

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehni¢kim normativima.

' ~Geonana“ doo Podgorica
“M.P.
' Bubanja Aleksandra dipl.inZ.geod.




GEONANA D.O.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica
Mob. Tel: +382 67 479171

E-mail: geonana7@ gmail.com
PIB: 02907771 Br. Raé. : 510-206389-24

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije ,Geonana” doo Pogorica

na dan 01.04.2025 po predmetu broj 0104/2025 za obavljene geodetske radove PARCELACIJA PO
DUP-U &iji je podnosilac zahtjeva MONTE PLOD DOO | LA COLLINA INZENJERING DOO iz
Podgorice.

Prisutni:

“Geonana” doo Podgorica

Narugilac posla: MONTE PLOD DOO | LA COLLINA INZENJERING DOO iz Podgorice

Rezultati uvidaja na licu mjesta: 3
Elaborat je raden kancelarijski po zahtjevu MONTE PLOD DOO | LA COLLINA INZENJERING
DOO iz Podgoricﬁ e

e, ox,) \\

/o /20
Stranke s ijg\kﬂsn‘es gore réwedenim AN
: D Dog /zK OLLrNA TNZENJERING DOO

Stranke: |
\‘ \U'{E;/V\

Viasnici parcela. - / /
1/ VIDAKOVIC VOJISLAV JADRAN ﬁppxw;gd Vip dicey,

2/ ZARICMILENA_Z A (Ml /h

3/ BULATOVIC VOJISLAV MILEVA__ /3 (4 /o7 20/ ¢ L feen
4/ ZINDOVIC MILORAD__ A4 ey A, Zaze!

5/ DOBRILOVIC VOJISLAV OLIVEI}A Dobedpe e

6/ ZINDOVIC BATRIC VOJISLAV_[/o)iScdy, X Doy 7

"Geonana" d.o.o. Podgorica,
Bubanja Aleksandra, dipl.ing.geod.

(Ovl.br, 02-3405/3 od 07.07.2011.god.)

\& wmp. 2/



GEONANA D.O.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Ulica 4 jul 105/5, Podgorica

Mob. Tel: +382 67 479171

E-mail: geonana7(@ gmail.com

PIB: 02907771 Br. Raé. : 510-206389-24

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR
PODRUCNA JEDINICA
Podgorica

Katastarska opstina:
Tolosi

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI

za 2025. godinu



"§Z0Z'¥0°1L0 ‘19u0bBpod n

eouobpod  “0'0'p ,WNYNOID, N -
£/50¥€-20'1q aluagse|ao e s
eluegng eJpuesya|y :0Ipeiqo - dw
:ou19[A0 | oepajbaid
FA R4 ivic LONANXMN
v/ AYISIFOA QI¥1VE JINOANIZ
vSZl vszl osepy 'Z epear] - : :
- b YH3AITO AVISIFOA DIAOTIHE0A
AN} avyOTIN QINOANIZ
008 00§ JjsuoAq o = e e
S R vib | ewloasns | | /662 SCTINAVISOVPCAYINE | BEeE |
8L 19 :mumﬁw Bugowod | ¢i/i B - YNITIADIVZ
epeibz eusque)s
ozl 9zL SugR0I0 v/l b WINVHAYT AVISIFOA DIAOMVAIA
rAN(} AYISIFOA D1MLVE DINOANIZ
il YHIAITO AVTSIFOA DIAOTIHE0A
. zHL avyOTIN QINOANIZ
(Re74 152 osepy ‘Z yefugop [ eulfoasng 000 || Jgg b
i - VAT AVISIFOA DIAOLYING
““““““““ (49" YNITIN DIEVZ
v/l WINVHAYF AYISIFOA DIAOMYAIA
(ewejasied o 1oepod) ISV
L oL 6 8 L 9 S 4 € < 2
w w w
v £ 2 g g N S g
g El 2 @ a/oanr (1) =3
o eeuipiooy|  eyuewnul ElUSISHOY UIZEN ° . W .m 1 3soujenjodau eu eaeld esoisou AizeN | N7 foig m.
o Z1 euisInod| I BUISIAOG m a2 o a g
] F s g S
dFNVLS OUVLS
1sojoj eunsdo eysiejsejey] aAeadn uebio
eauobpod eunsdo VH09 VN¥O




eouobipod

'0'0'p WNYNOIO.,
£/50¥€-20 Iq aluspse|ro
elueqng eipuesysjy oIpeiqo

d'w

"§202'70°10 ‘19106pod N

‘o119[A0 | oepajbald
162 L ONdNMN
B68E din 8e Ieep-E-Helug0A eulfoasng £/000€ VYAYHd IO | IDINSYIA LLSI
_ 1+ R raervs— | it 3 s OO ol e Bttt Mo
egge :
901 - 9SEP-ZMElUQON eulfoasng Z/000g YAYHd WISO | IDINSYIA ILSI
(4o | T fese evayy by
ZLL AVISIFOA DI¥L1vE JIAOANIZ
il VHIAIIO0 AVISIFOA DIAOTINEOT | L9} }
zLL AVHOTIN DIANOANIZ
=i < ‘Isepzelugoa eufonsng | 1/000E i e T
B Nws 7 @vy g i _ YATTIN AVTISIFOA IAOLYING
chl . YRS ‘
Vil WINVHAY! AYISIFOA DIAOHVAIA
(ewejoosed o 1oepod) STV
oL 6 8 L 2] g 14 € r L
wl o
3 : g m N 8 3
El ] 2 <Q ! SN/O8INr ! {1d) g
2 EleuipIooy eluagsLioy uigen 3 .m 8 m nsoujanjodau eu eaeid esoisou aizen| N1 fouq m..
o Z| BUISINO 2 B ) o g
o s s ® 2,
1]
drNV.LIS OAON
Isojoj eunsdo eysiejsejey aaesdn uebio
eaLiobpod eupsdo V09 YNYO




eouobpod

'0°0°p WYNVYNOIO.

£/50P€-20°1q aluspgelro

'§Z0Z'0° L0 ‘1oobpod n

eluegng elpuesyaly :01peidQ A o o odw
:oualn0 | oepalbaid
0 | 0 [‘gONdNdN
(ewejooted o 19epod) S|V
Ll 0l 6 g ’ 9 g v € Z b
2 3 g “ | giv/oanr (1a) =
3 ejeupiooy|  eyuewnul BIUSISLIOY UIDEN = = 2 .m 1 npsoujanjodau eu eaeid esotsou aizen | N1 foig m.
o z| eusinod] zi euisinog m o o o 3
o s s ma K=}
AFfFNVLS O¥MVLS

Isojoy eunsdo eys.ejsejey aaesdn uebio

ealobpoyd eunsdo V09 VNYD




eouobpod '0'0°p WNVYNOID,
£/S0¥E-20 "1q efuaygelAn,
eluegng eIpuesHa|y :0IpeIdQ

T, 5
e 1210
-~

odiw

"6Z0Z'+0°L0 ‘19u0bpod n

:ouafao 1 om_um_mm._n_
968l :ZONdNMN
czrdnolal 62 aisifjwaz oxsuinapels euifoasng 9/5662 YAVYYd WIFO | IDINSYIA 1LSI
ezrdnoial osy aisifjwaz oysuinapels euiforsng G/S66T YAVYd NIFO | IDINSYIA LLSI
9z ~NSULEZ O HASPEIS) eulloasng
Ly dN 01— ¥ 9T —Tn—IHIT : ———f—— p/S66T VAYHd IS0 1 1IDINSYIA 11S]
9l epesbz eugowiod euifoasng z
62¢ eulloasng
ggednoial eulonsne | 1 | £/5662 YAYYHd WIFO | IDINSYIA ILSI
9zl UBQUIRIS BUTIPOITH loasng | 1 09ge z
- zui AYISIFOA DI¥1VE DIANCANIZ
il VY30 AVISIFOA DIAOTIIEOQ
ZLil AvdOTIN DINOANIZ
—1  pl2 aisifjwaz oysumepels) || eulfoasng L/GB6Z e e
il YAITIN AVISIFOA QIANOLYING
) AN YN DIMVZ
il WIUNYHAYT AVISIFOA DIAOMYAIA
(ewejooued o 1oepod) 1SV
04 6 g yA 9 S 14 € c L
w ]
7 : g g n| 2
3 g ° e . gN/ognr! (1d) &
g Eeuipaoy CluesgLoy UIpeN T o 3 m nsoujasjodau eu eaesd esoisou aizeN| N1 foig | o
= Z) euigIAOg o 3 o o g
) s < @ <
s o
drNV.LS OAON
1sojoj eunsdo eysiejsejey aaeidn ueblio
eaLobpod eunsdo V409 VNYO




eouobpod  '0'0°p ¥NYNOID,
£/50¥€-20°1q aluaggejro
elueqng eipuesya|y :0IpeIgO

\\5 Oy guw

'§202°'70°10 ‘1ouobpod n

:0113IAO | mmuw_mmhm__ </

861 286L :ZONANMN
| zul AVISIFOA DI¥1VE JIAOANIZ
vIl VH3AITO AYISIFOA DIAOTIHEOA
. AN} av4OTIIN QIAOANIZ
e s z86} asep| Zepen] [————f eufoasng L i - 19gE €
vl ~ VAZTIN AVISIFOA DIAOLYING
) ek ) o YNANNDIYE
v/l WINYHAYT AVISIPFOA QIAOMVAIA
(ewejooied o 19epod) SV
L 0L 6 8 L 9 G 4 € Z !
.mw N ~ g g & e SW/oanr (1a) g
3 3 ] d
2 eleuipiooy| oyuownul Efusgguoy uIZeN = = - M 1 nsouaijodau eu eaesd esoisou aizepn | N1 foig w
g Z] BUISIACG] Z] BUISIAOY m m o o 3
el o
drNV.LIS OdVLS
Isojoj eunsdo eys.iejsejeyf aAeldn uebio
eolobpod eunsdo VdO9 YNYD




eauobpod  '0'0°p ¥YNYNOID, W
£/G0¥€-20 g aluapselao

eluegng elpuesya)y 0lpeiqo

,,V“n&.. w

'820Z'¥0°1L0 ‘1o1obpod n

“011a[AO | oepajbalg - oo
786L '€ ONJNMN
egge 1 ajsifiwaz oysuinepels) eulfoasn 1 1/866
S I ! tfoasng 4
Iege dn 01a I aslllwaz oysulnepelD eutloasng 01/866Z
VAVYd IS0 | IDINSYIA (LS
esednolal evs ajsifiwsz oysuirepel) euifoasng 6/866C
sgednoial 595 asiljwez oysuirepels) eulfoasng <M Aigsse
e ‘ l9ge >
ZHL AVISIFOA DIMLYE DINOANIZ
B ~ VY3AI0 AVISIFOA DIAOTIHE0A
rAN(" QVHOTIN DINOANIZ
2.9 aisifjwaz oysunepessy || eulfoasng || Lgeez | i
v/l VAT TN AVISIFOA DIAOLYING
ck . - YNTIIWDNVZ
il WINVHAYT AVISIFOA DIAOMVAIA
(ewejaoded o 1oepod) 1SV
oL 6 8 JA 9 G 4 € 4 L
w ]
3 = g m N 8 2
3 3 e @ ) SIN/OEINr ! (1d) 2
s Eisujpda0y efusgg1I0 ugeN T = W m psoujanjodau eu eaerd esoisou aizep| N foiq m..
=3 2] eujginod 3 o a : 1 g
o s < o L
& ®
drNV.LS OAON
I1sojo eunsdo eys.iejsejey aaeadn uebio
eauobpod eunsdo Vd09 VNYO




W
et®

o e g o
=G r\.\.\umm,.w.kl.t == g
4 & 'SZ02°¥0°10 ‘1910Bpod N
eouobpod  '0'0'p ,YNYNOID,
£/50v£-20'1q aluagselro .
eluegng eipuesya|y :01peiqo dw
:ou19[n0 | oepajbald
| CONd NN
W i W | | , | | |
B N | e _ — I
| ] | | | |
| . | B R T S
i m B — A R I _ i —
I | RN |
zu B  AVISIFCOA DIYLYE DIAOGNIZ | |
“ _ b/l _ b | YH3AINO AVISIFOA DIAOTINE0T
B S | ] | | “_} . | N A
" 81 | epesdzeuwowod | zi/| | 86 d |z |SSE20 QwyoTIN DINOANIZ |
0T | _ |y [BWlOASNS| o/6 | 0E | T | d | T |v/9662] WAIW AVISIPOA DIANOLVING |09€E Z
vz | | Jojsoid waquelsau | zi/l L 06 [OT | T dT | T | YNIIIN DINYZ _ |
! epe.bz m
92l | cuoquers eugioiog | ¥ 026 Ldedl | L | INVHQYF AVISIPOA DINOXVAIA
(eyexalqo ewirojefp wugasod | ewinalqo o 1oepod)  1SIT A
Gl v | €L zZl Ll 0l 6 gLl 9 s ¥ € z |
w w o - w b.]
z w o
£2 3 g Sz | lgl8sl o | €8 w| awoawrinsowenodeu | O] &
33 2= (- ejaltp Iepelqo = g 3 a2 | 2182 3 2188 eu eaeld B20150U AIZEN N1} =
F2  |Egfeusn n__ efuagsLoy uIgeN 8 | 3¢ |33 |afeg |85 Sou A g | §
1] ] =

drNV.LIS Od¥VILS

1sojoy

eoLiobpod

eunsdo eys.iejseley
eupsdo

aneldn ueblio
YHO9 YNHO




eouobpod

0°0°pP ,WNVYNO3ID.

€/50ve-20'1q aluagse|ro
elueqng eipuesya|y :0Ipeigo

"§Z02°70°L0 ‘1910Bpod n

:oualA0 | OBPD

SONdNMN

L 7S ]  AVISIFOADI¥LYE DINOGNIZ
| o VHIAIO AVISIFOA DIAOTINEOT
|| st epesdzewowod 2L | 8L6 |z | AvHOTIN DIAOANIZ | |
o W | vy [BUlOASNS| gs6 ﬂ_ LSBEZ  yAITIN AVISIFOA DIAOLYING 0988 2
¥z | lojsoud uequieisau _ 4 %)) 0.6 ” W YNITIN DIHYZ ,
W m. epeibz _ ( m
| R | psquesempany | P 0.6 dedl | L WINVHAYT AVISIFOA DIAONYAIA |
(ejexjelqo ewinojalp wugasod | ewipjafqo o 1oepod) 1SITA
Gl vl | €L ZL bl i 6 glzlols| ¢ z |
w wi =} - o )]
4 -
20 =t epi2iqo Tl =g |9 |S|8s| 2 |€|5w| awoawrinsomenoedou |Od] 2
83 |Hdeae eefip  /epsfgo 83 2o | Sl 3T I 3]32a N | 2
3 e 3 F 3[eusino = s ° 25 o ja=]| o - I eu eaeud B201SOU AIZEN
s < m g8 1#4A0d]  eluagsiioy upeN ) o2 2 2 a2 eS| ~ ol : ? foug w.,
£ b oo

ArNV.LIS OAON

1sojoj
ealobpod

eunsdo eysie)seiey
eupsdo

aaesdn ueblio

Vd09O YNHO




KOORDINATE TACAKA UP

Broj Tatke Y [m] X [m]
281 6600781,08 4701693,26
283 6600781,92 4701697,84
287 6600787,27 4701727,94
290 68600790,52 470174732
293 6600793,60 4701765,69
294 6600793,72 4701766,71
295 6600794,22 4701770,58
289 6600787.,77 4701771,64
C1 6600787,12 470176769

RADIUS R=4.00 m
284 5600783,18 4701768,38
268 6600774,78 4701769,71
C2 6600770,84 4701770,38

RADIUS R=4.00m
260 6600771,49 4701774,32
238 6600751,54 4701777,60
C3 6600750,81 4701773,17

RADIUS R=4.50m
231 6600746,48 4701774,39
262 6600771,71 4701750,78
256 6600768,62 470173177
248 68600762,07 4701733,12
239 6600754,48 4701699,93
240 6600755,88 4701690,81
280 6600779,54 4701684,88
277 6600777,72 4701673,11
271 6600775,10 4701656,55
266 6600772,95 4701642,97
261 6600771,71 4701630,65
225 6600743,60 4701641,62
232 6600747,20 4701657,00
233 6600748,64 4701662,59
1 6600786,76 4701771,68
2 6600785,78 4701771,46
3 6600784,83 4701770,97
4 6600784,06 4701770,27
5 6600783,65 4701769,68
6 6600783,29 4701768,86
74 6600783,19 4701768,42
8 6600774,79 4701769,79
9 6600774,82 4701770,01
10 6600774,83 4701770,59
11 6600774,76 4701771,14
12 6600774,58 470177177
13 €6600774,36 4701772,28
14 6600774,03 4701772,78
15 6600773,69 4701773,18
16 6600773,03 4701773,72
17 6600772,27 4701774,11
18 6600750,50 470177765

1o0d2



KOORDINATE TACAKA UP

Broj Tatke Y [m] X [m]
19 6600749,41 4701777,44
20 6600748,47 4701777,01
21 6600747,84 4701776,54
22 6600747,18 4701775,82
23 6600746,71 4701775,02
24 6600755,26 4701699,73
25 6600754,47 4701637,38

20d2
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6/19/25, 1:54 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 19.06.2025 13:53

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 19.06.2025 13:53
KO:  TOLOSI

LIST NEPOKRETNOSTI 4049 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m2 | Prihod
26 < Pomocna zgrada
2995/2 3 143 13.05.2019 TOLOSI DIOBA 10 0.00
26 & Livada 2. klase
2995/2 143 13.05.2019 TOLOSI DIOBA 439 2.90
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N DOBRILOVIC VOJISLAV OLIVERA .
N Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin koriscenja Osnov prava
Broj/podbroj|Broj zgrade| Osnov sticanja . F.'D . Spratnosvt/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Godina izgradnje Povrsina -
Sobnost Adresa, Mjesto
Pomocna zgrada PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/1
2995/2 3 GRADENJE 956 . L)OBRILOVIC VOJISLAV OLIVERA
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni| Nadin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj |koriS¢enja| upisa Opis prava
2995/2 0 1 |Livada 2. |28.03.2025| ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ. UZZ
klase 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-PLOD

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2



6/19/25, 1:54 PM

eKatastar

DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4 JADRANKA
VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC, INVESTITOR 6
MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV ZINDOVIC |
INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI NAJKASNIJE
DO 01.12.2028.GOD

2995/2

Pomoc¢na
zgrada

07.09.1998

Nema dozvolu NEMA DOZVOLU

2995/2

Pomocna
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ. UZZ
111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-PLOD
DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4 JADRANKA
VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC, INVESTITOR 6
MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV ZINDOVIC |
INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI NAJKASNIJE
DO 01.12.2028.GOD

2995/2

Pomocna
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ. UZZ
111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-PLOD
DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4 JADRANKA
VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC, INVESTITOR 6
MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV ZINDOVIC |
INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI NAJKASNIJE
DO 01.12.2028.GOD

Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas, Br(.)J Godina| Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
DOBRILOVIC ZAOVJERU | UKNJIZBU ELABORATA KO
2995 2 0 919 | 5460 2025 TOLOSI LN 4050 4049 3359 PARC 2998/3
OLIVERA
2995/2...
DOBRILOVIC ZA OVJERU | UKNJIZBU ELABORATA KO
4049 919 | 5460 2025 TOLOSI LN 4050 4049 3359 PARC 2998/3
OLIVERA 2995/2
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 19.06.2025 13:57

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 19.06.2025 13:57
KO:  TOLOSI

LIST NEPOKRETNOSTI 3360 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2|y
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?|Prihod
26 < Pomocna zgrada
2995/1 2 143 12.02.2021 | TOLOSI NASLJEDE 16 0.00
26 < Dvoriste
2995/1 143 16.05.2025 | TOLOSI NASLJEDE 270 0.00
26 < Porodicna stambena zgrada
2995/3 1 143 16.05.2025 | TOLOSI NASLJEDE 126 0.00
26 < Dvoriste
2995/3 143 16.05.2025 | TOLOSI NASLJEDE 229 0.00
26 < Zemljiste uz zgrade
2995/4 143 16.05.2025 | TOLOSI NASLJEDE 726 0.00
26 . Livada 2. klase
2995/5 143 16.05.2025 | TOLOSI NASLJEDE 450 2.97
26 o Livada 2. klase
2995/6 143 16.05.2025 | TOLOSI NASLJEDE 79 0.52
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. VIDAKOVIC VOJISLAV JADRANKA .
. Susvojina 1/4
. ZARIC MILENA Susvojina 1/12
. BULATOVIC VOJISLAV MILEVA .
* Susvojina 1/4
N ZINDOVIC MILORAD Susvojina 1/12
N DOBRILOVIC VOJISLAV OLIVERA ..
% Susvojina 1/4
. ZINDOVIC BATRIC VOJISLAV .
. Susvojina 1/12
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1/4



6/19/25, 1:57 PM eKatastar

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin koriS¢enja PD
Osnov sticanja Godina
Sobnost izgradnje

Broj
zgrade

Spratnost/ Sprat

Broj/podbroj Povrsina

Osnov prava

Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

, PRIZEMNA ZGRADA
Pomocna zgrada

2995/1 2 | NASLJEDE 978

18

§usvojina 1/12
ZARIC MILENA *

Susvojina 1/12
ZINDOVIC MILORAD *

Susvojina 1/4
DOBRILOVIC VOJISLAVY
OLIVERA *

Susvojina 1/12
ZINDOVIC BATRIC
VOJISLAV  *

Susvojina 1/4
BULATOVIC VOJISLAY
MILEVA *

Susvojina 1/4
VIDAKOVIC VOJISLAV
JADRANKA *

PRIZEMNA ZGR.SA PODRUMOM

Porodic¢na stambena ILI SUTERENOM

2995/3 1 zgrada

NASLJEDE 970

126

Nestambeni prostor
2995/3 1 1 Prva etaza podruma
Jedna soba 24

§usvojina 1/12
ZARIC MILENA *

Susvojina 1/12
ZINDOVIC MILORAD *

Susvojina 1/4
DOBRILOVIC VOJISLAVY
OLIVERA *

Susvojina 1/12
ZINDOVIC BATRIC
VOJISLAV  *

Susvojina 1/4
BULATOVIC VOJISLAV
MILEVA *

Susvojina 1/4
VIDAKOVIC VOJISLAV
JADRANKA *

2995/3 1 Stambeni prostor 2
Prizemlje
Trosoban stan 101
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Susvojina 1/4
DOBRILOVIC VOJISLAV
OLIVERA *

Susvojina 1/12
ZINDOVIC BATRIC
VOJISLAV *

Susvojina 1/4
BULATOVIC VOJISLAVY
MILEVA *

Susvojina 1/4
VIDAKOVIC VOJISLAV
JADRANKA *

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj/podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Nacin
koris¢enja

Datum
upisa

Opis prava

2995/1

Dvoriste

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/1

Pomocna
zgrada

07.09.1998

Nema dozvolu NEMA DOZVOLU

2995/1

Pomoc¢na
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/1

Pomoc¢na
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/3

Nestambeni
prostor

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/3

Stambeni
prostor

28.03.2025
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INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/3

Porodicna
stambena
zgrada

07.09.1998

Nema dozvolu

2995/3

Porodic¢na
stambena
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/3

Porodic¢na
stambena
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/4

Zemljiste uz
zgrade

16.05.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/5

Livada 2.
klase

16.05.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/6

Livada 2.
klase

16.05.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 19.06.2025 13:59

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 19.06.2025 13:59
KO:  TOLOSI

LIST NEPOKRETNOSTI 3360 - PREPIS
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Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2|y
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?|Prihod
26 < Pomocna zgrada
2995/1 2 143 12.02.2021 | TOLOSI NASLJEDE 16 0.00
26 < Dvoriste
2995/1 143 16.05.2025 | TOLOSI NASLJEDE 270 0.00
26 < Porodicna stambena zgrada
2995/3 1 143 16.05.2025 | TOLOSI NASLJEDE 126 0.00
26 < Dvoriste
2995/3 143 16.05.2025 | TOLOSI NASLJEDE 229 0.00
26 < Zemljiste uz zgrade
2995/4 143 16.05.2025 | TOLOSI NASLJEDE 726 0.00
26 . Livada 2. klase
2995/5 143 16.05.2025 | TOLOSI NASLJEDE 450 2.97
26 o Livada 2. klase
2995/6 143 16.05.2025 | TOLOSI NASLJEDE 79 0.52
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. VIDAKOVIC VOJISLAV JADRANKA .
. Susvojina 1/4
. ZARIC MILENA Susvojina 1/12
. BULATOVIC VOJISLAV MILEVA .
* Susvojina 1/4
N ZINDOVIC MILORAD Susvojina 1/12
N DOBRILOVIC VOJISLAV OLIVERA ..
% Susvojina 1/4
. ZINDOVIC BATRIC VOJISLAV .
. Susvojina 1/12
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Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin koriS¢enja PD
Osnov sticanja Godina
Sobnost izgradnje

Broj
zgrade

Spratnost/ Sprat

Broj/podbroj Povrsina

Osnov prava

Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

, PRIZEMNA ZGRADA
Pomocna zgrada

2995/1 2 | NASLJEDE 978

18

§usvojina 1/12
ZARIC MILENA *

Susvojina 1/12
ZINDOVIC MILORAD *

Susvojina 1/4
DOBRILOVIC VOJISLAVY
OLIVERA *

Susvojina 1/12
ZINDOVIC BATRIC
VOJISLAV  *

Susvojina 1/4
BULATOVIC VOJISLAY
MILEVA *

Susvojina 1/4
VIDAKOVIC VOJISLAV
JADRANKA *

PRIZEMNA ZGR.SA PODRUMOM

Porodic¢na stambena ILI SUTERENOM

2995/3 1 zgrada

NASLJEDE 970

126

Nestambeni prostor
2995/3 1 1 Prva etaza podruma
Jedna soba 24

§usvojina 1/12
ZARIC MILENA *

Susvojina 1/12
ZINDOVIC MILORAD *

Susvojina 1/4
DOBRILOVIC VOJISLAVY
OLIVERA *

Susvojina 1/12
ZINDOVIC BATRIC
VOJISLAV  *

Susvojina 1/4
BULATOVIC VOJISLAV
MILEVA *

Susvojina 1/4
VIDAKOVIC VOJISLAV
JADRANKA *

2995/3 1 Stambeni prostor 2
Prizemlje
Trosoban stan 101
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ZINDOVIC MILORAD *

2/4



6/19/25, 1:59 PM

eKatastar

Susvojina 1/4
DOBRILOVIC VOJISLAV
OLIVERA *

Susvojina 1/12
ZINDOVIC BATRIC
VOJISLAV *

Susvojina 1/4
BULATOVIC VOJISLAVY
MILEVA *

Susvojina 1/4
VIDAKOVIC VOJISLAV
JADRANKA *

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj/podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Nacin
koris¢enja

Datum
upisa

Opis prava

2995/1

Dvoriste

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/1

Pomocna
zgrada

07.09.1998

Nema dozvolu NEMA DOZVOLU

2995/1

Pomoc¢na
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/1

Pomoc¢na
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/3

Nestambeni
prostor

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/3

Stambeni
prostor

28.03.2025
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INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/3

Porodicna
stambena
zgrada

07.09.1998

Nema dozvolu

2995/3

Porodic¢na
stambena
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/3

Porodic¢na
stambena
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/4

Zemljiste uz
zgrade

16.05.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/5

Livada 2.
klase

16.05.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2995/6

Livada 2.
klase

16.05.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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6/19/25, 1:59 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 19.06.2025 13:59

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 19.06.2025 13:59
KO:  TOLOSI

LIST NEPOKRETNOSTI 3359 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2|y
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m?2 |Prihod
26 . Porodi¢na stambena zgrada
2996 1 143 TOLOSI ODRZAJ,POKLON 99 0.00
26 < Dvoriste
2996 143 TOLOSI ODRZAJ,POKLON 6 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N DOBRILOVIC VOJISLAV OLIVERA ..
N Svojina 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zBrr:che Osnov sticanja Godina Spra;gg:gti/niprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodi¢na stambena JEDNOSPRATNA Svojina 1/1
ZGRADA DOBRILOVIC VOJISLAY
2996 1 |zgrada 935 OLIVERA *
ODRZAJ,POKLON 99 N
: Svojina 1/1
Nestambeni prostor L DOBRILOVIC VOJISLAV
2996 1 - 1 Prizemlje OLIVERA *
Jedna soba 79 .
; Svojina 1/1
Stambeni prostor . DOBRILOVIC VOJISLAV
2996 1 - 2 Prvi sprat A
OLIVERA
Jednosoban stan 72 .

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2



6/19/25,

1:59 PM

eKatastar

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj/podbroj

zgrade

Broj

PD

Redni
broj

Nacin
koris¢enja

Datum
upisa

Opis prava

2996

Dvoriste

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2996

Nestambeni
prostor

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2996

Stambeni
prostor

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

2996

Porodic¢na
stambena
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ.
UZZ 111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-
PLOD DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4
JADRANKA VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC,
INVESTITOR 6 MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV
ZINDOVIC | INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI
NAJKASNIJE DO 01.12.2028.GOD

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN

Broj
parcele

Podbr.

Zgrada

PD

Klas.
znak

Broj
zahtjeva

Godina

Komentar SadrZina

2996

919

5460

2025

ZAOVJERU I UKNJIZBU ELABORATA KO
TOLOSI LN 4050 4049 3359 PARC 2998/3
2995/2...

DOBRILOVIC
OLIVERA

3359

919

5460

2025

ZAOVJERU | UKNJIZBU ELABORATA KO
TOLOSI LN 4050 4049 3359 PARC 2998/3
2995/2...

DOBRILOVIC
OLIVERA

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

212



6/19/25, 2:00 PM

Korisnik: KORIS

NIK

Datum i vrijeme Stampe: 19.06.2025 14:00

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 19.06.2025 14:00

KO:  TOLOSI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 4050 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m? | Prihod
26 & Livada 2. klase
2998/2 143 11.04.2019 TOLOSI ODRZAJ,POKLON 133 0.88
26 < Pomocna zgrada
2998/3 1 143 13.05.2019 TOLOSI ODRZAJ,POKLON 34 0.00
26 & Livada 2. klase
2998/3 143 11.04.2019 TOLOSI ODRZAJ,POKLON 269 1.78
26 & Livada 2. klase
2998/4 143 11.04.2019 TOLOSI ODR7AJ, POKLON 40 0.26
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N DOBRILOVIC VOJISLAV OLIVERA .
N Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin koriscenja

PD

Spratnost/ Sprat

Osnov prava

2998/3

Pomocna zgrada
GRADENJE

956

34

Broj/podbroj|Broj zgrade| Osnov sticanja Godina izgradnje Povriina Vlasnik ili nOSI!aC prava
Sobnost Adresa, Mjesto
PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/1

DOBRILOVIC VOJISLAV OLIVERA *

Podaci o teretima i ogranicenjima

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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eKatastar

Broj

Broj/podbroj zgrade

Redni

PD broj

Nacin
koriS¢enja

Datum
upisa

Opis prava

2998/2

Livada 2.
klase

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ. UZZ
111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-PLOD
DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4 JADRANKA
VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC, INVESTITOR 6
MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV ZINDOVIC |
INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI NAJKASNIJE
DO 01.12.2028.GOD

2998/3

Livada 2.
klase

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ. UZZ
111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-PLOD
DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4 JADRANKA
VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC, INVESTITOR 6
MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV ZINDOVIC |
INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI NAJKASNIJE
DO 01.12.2028.GOD

2998/3 1

Pomocna
zgrada

07.09.1998

Nema dozvolu

2998/3 1

Pomocna
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ. UZZ
111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-PLOD
DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4 JADRANKA
VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC, INVESTITOR 6
MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV ZINDOVIC |
INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI NAJKASNIJE
DO 01.12.2028.GOD

2998/3 1

Pomocna
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ. UZZ
111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-PLOD
DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4 JADRANKA
VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC, INVESTITOR 6
MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV ZINDOVIC |
INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI NAJKASNIJE
DO 01.12.2028.GOD

2998/4

Livada 2.
klase

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ. UZZ
111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-PLOD
DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4 JADRANKA
VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC, INVESTITOR 6
MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV ZINDOVIC |
INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI NAJKASNIJE
DO 01.12.2028.GOD

2998/4

Livada 2.
klase

23.04.2025

ZABILJ. ZALBE GLAVNOG GRADA UPRAVE ZA ZASTITU
IMOVINSKO PRAVNIH INTERESA NA RJESENJE UP - 4198/25 OD
07.04.2025

2998/4

Livada 2.
klase

29.04.2025

Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE OD STRANE VIDAKOVIC
DIMITRIJA | VIDAKOVIC DORDIJA OD 17.04.2025.GOD

Podaci o aktivnim zahtjevima

Broj

LN
parcele

Podbr.

Zgrada

PD

Klas.

znak | za

Broj
htjeva

Godina

Komentar Sadrzina

2998

919

5460

2025

ZAOVJERU | UKNJIZBU ELABORATA KO
TOLOSI LN 4050 4049 3359 PARC 2998/3
2995/2...

DOBRILOVIC
OLIVERA

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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6/19/25, 2:00 PM

eKatastar

ZA OVJERU | UKNJIZBU ELABORATA KO

2998 919 |5460  |2025 chJI?/REnR_gwc TOLOSI LN 4050 4049 3359 PARC 2998/3
2995/2...
ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
PARCELACIJE PO DUP-U KO TOLOSI LN 3823
2998 919 | 4198 12025 |PLANB 3798 3293 4050 1546 3294 PARC 3037/1
3037/2 ...
ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
PARCELACIJE PO DUP-U KO TOLOSI LN 3823
4050 919 | 4198 12025 |PLANB 3798 3293 4050 1546 3294 PARC 3037/1
3037/2 ...
DOBRILOVIC | ZA OVJERU | UKNJIZBU ELABORATA KO
4050 919 |5460 | 2025 |QOPRED TOLOSI LN 4050 4049 3359 PARC 2998/3

2995/2...

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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6/19/25, 2:02 PM

Korisnik: KORIS

NIK

Datum i vrijeme Stampe: 19.06.2025 14:02

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 19.06.2025 14:02

KO:  TOLOSI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 4050 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m? | Prihod
26 & Livada 2. klase
2998/2 143 11.04.2019 TOLOSI ODRZAJ,POKLON 133 0.88
26 < Pomocna zgrada
2998/3 1 143 13.05.2019 TOLOSI ODRZAJ,POKLON 34 0.00
26 & Livada 2. klase
2998/3 143 11.04.2019 TOLOSI ODRZAJ,POKLON 269 1.78
26 & Livada 2. klase
2998/4 143 11.04.2019 TOLOSI ODR7AJ, POKLON 40 0.26
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N DOBRILOVIC VOJISLAV OLIVERA .
N Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin koriscenja

PD

Spratnost/ Sprat

Osnov prava

2998/3

Pomocna zgrada
GRADENJE

956

34

Broj/podbroj|Broj zgrade| Osnov sticanja Godina izgradnje Povriina Vlasnik ili nOSI!aC prava
Sobnost Adresa, Mjesto
PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/1

DOBRILOVIC VOJISLAV OLIVERA *

Podaci o teretima i ogranicenjima

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Broj

Broj/podbroj zgrade

Redni

PD broj

Nacin
koriS¢enja

Datum
upisa

Opis prava

2998/2

Livada 2.
klase

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ. UZZ
111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-PLOD
DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4 JADRANKA
VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC, INVESTITOR 6
MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV ZINDOVIC |
INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI NAJKASNIJE
DO 01.12.2028.GOD

2998/3

Livada 2.
klase

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ. UZZ
111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-PLOD
DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4 JADRANKA
VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC, INVESTITOR 6
MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV ZINDOVIC |
INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI NAJKASNIJE
DO 01.12.2028.GOD

2998/3 1

Pomocna
zgrada

07.09.1998

Nema dozvolu

2998/3 1

Pomocna
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ. UZZ
111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-PLOD
DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4 JADRANKA
VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC, INVESTITOR 6
MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV ZINDOVIC |
INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI NAJKASNIJE
DO 01.12.2028.GOD

2998/3 1

Pomocna
zgrada

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ. UZZ
111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-PLOD
DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4 JADRANKA
VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC, INVESTITOR 6
MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV ZINDOVIC |
INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI NAJKASNIJE
DO 01.12.2028.GOD

2998/4

Livada 2.
klase

28.03.2025

ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJ. UZZ
111/2025 OD 24.02.2025.GOD, INVESTITOR 1 MONTE-PLOD
DOO, INVESTOTOR 2 LA COLLINA INZENJERING DOO,
INVESTITOR 3 OLIVERA DOBRILOVIC, INVESTITOR 4 JADRANKA
VIDAKOVIC, INVESTITOR 5 MILEVA BULATOVIC, INVESTITOR 6
MILORAD ZINDOVIC, INVESTITOR 7 VOJISLAV ZINDOVIC |
INVESTITOR 8 MILENA ZARIC, KOJA IMA TRAJATI NAJKASNIJE
DO 01.12.2028.GOD

2998/4

Livada 2.
klase

23.04.2025

ZABILJ. ZALBE GLAVNOG GRADA UPRAVE ZA ZASTITU
IMOVINSKO PRAVNIH INTERESA NA RJESENJE UP - 4198/25 OD
07.04.2025

2998/4

Livada 2.
klase

29.04.2025

Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE OD STRANE VIDAKOVIC
DIMITRIJA | VIDAKOVIC DORDIJA OD 17.04.2025.GOD

Podaci o aktivnim zahtjevima

Broj

LN
parcele

Podbr.

Zgrada

PD

Klas.

znak | za

Broj
htjeva

Godina

Komentar Sadrzina

2998

919

5460

2025

ZAOVJERU | UKNJIZBU ELABORATA KO
TOLOSI LN 4050 4049 3359 PARC 2998/3
2995/2...

DOBRILOVIC
OLIVERA

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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ZA OVJERU | UKNJIZBU ELABORATA KO

2998 919 |5460  |2025 chJI?/REnR_gwc TOLOSI LN 4050 4049 3359 PARC 2998/3
2995/2...
ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
PARCELACIJE PO DUP-U KO TOLOSI LN 3823
2998 919 | 4198 12025 |PLANB 3798 3293 4050 1546 3294 PARC 3037/1
3037/2 ...
ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
PARCELACIJE PO DUP-U KO TOLOSI LN 3823
4050 919 | 4198 12025 |PLANB 3798 3293 4050 1546 3294 PARC 3037/1
3037/2 ...
DOBRILOVIC | ZA OVJERU | UKNJIZBU ELABORATA KO
4050 919 |5460 | 2025 |QOPRED TOLOSI LN 4050 4049 3359 PARC 2998/3

2995/2...

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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UZZ.br.111/2025

.

| OTPRAVAK
| IZVORNIKA |

NOTAR i
RADOVIC SONJA

Podgorica, ulica Marka Radovica broj 7

Dana 24.02.2025. (dvadeset cetvrtog februara dvije hiljade dvadeset pete) godine, u 12:15 h (dvanaest
Casova i petnaest minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Radovi¢ Sonjom, sa sluzbenim
sjedistem u Podgorici, ulica Marka Radovi¢a broj 7, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje, sa&inim
notarski zapis Ugovora o zajednickoj izgradnji objekta, istovremeno su se obratili:

1. DRUSTVO zA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE EXPORT-IMPORT ,MONTE-PLOD” D.O.O.
PODGORICA, sa sjedistem u Podgorici, ulica Partizanski put broj 162, registarski broj 5-0448771, mati¢ni
broj 02702479 (u daljem tekstu: Investitor 1), koje zastupa ovla$éeni zastupnik, gospodin Darko Brndvic’,
od oca Slobodana, roden dana 31.10.1978. (trideset prvog oktobra hiljadu devetsto sedamdeset osme)
godine, u Podgorici, sa prebivaliStem u Podgorici, ulica Partizanski put broj 162, JMBG:3110978212965,
po zanimanju pravnik, drzavljanin Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj
13442881, izdatu od PJ Podgorica, dana 02.07.2021. (drugog jula dvije hiljade dvadeset prve) godine, sa
rokom vaZenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Ovlaséeni zastupnik Investitora 1).

2. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "LA COLLINA INZENJERING" PODGORICA, sa
sjediStem u Podgorici, ulica Dusana Milutinovic¢a bb, registarski broj 5-1074812, mati¢ni broj 03484823 (u
daljem tekstu: Investitor 2), koje zastupa izvrini direktor, gospodin Vladan Brnovi¢, od oca Ranka, roden
dana 10.05.1985. (desetog maja hiljadu devetsto osamdeset pete) godine, u Podgorici, sa prebivalittem u
Podgorici, ulica Velie Popoviéa 11, JMBG:1005985210042, driavljanin Crne Gore, &iji sam identitet
utvrdila uvidom u licnu kartu broj 563591155, izdatu od PJ Podgorica, dana 16.07.2018. (esnaestog jula
dvije hiljade osamnaeste) godine, sa rokom vazenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Zakonski
zastupnik Investitora 2).

3. Gospoda Olivera Dobrilovi¢, od oca Vojislava, rodena dana 31.10.1981. (trideset prvog oktobra hiljadu
devetsto osamdeset prve) godine, u Podgorici, sa prebivali§tem i adresom u Podgorici, ulica Miloja
Pavlovica broj 147, JMBG:3110981215010, po vlastitom kazivanju udata, kuvar, drZavljanka Crne Gore,
Ciji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj 15492873 izdatu od PJ Podgorica, dana 27.05.2021.
(dvadeset sedmog maja dvije hiljade dvadeset prve) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina (u daljem
tekstu: Investitor 3). mmmmm e

4. Gospoda Jadranka Vidakovi¢, od oca Vojislava, rodena dana 31.10.1963. (trideset prvog oktobra
hiljadu devetsto 3ezdeset trece) godine, u Podgorici, sa prebivalidtem i adresom u Podgorici, ulica
Kapetana Dura Draskovica broj 64, IMBG:3110963215011, po vlastitom kazivanju razvedena, ekonomski
tehnicar, drzavljanka Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u lignu kartu brb'j r'liH9?3'9_:2_, izdatu od
PJ Podgorica, dana 23.01.2024. (dvadeset treceg januara dvije hiljade dvadeset ¢etvrte) godine, sa rokom
vaZenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Investitor 4).




UZZ.br.111/2025

5. Gospoda Mileva Bulatovié, od oca Vojislava, rodena dana 19.09.1972. (devetnaestog septembra
hiljadu devetsto sedamdeset druge) godine, u u Podgorici, sa prebivalistem i adresom u Podgorici, ulica
Pluzinska 27, JMBG:1909972215033, po vlastitom kazivanju udata, ekonomski tehniéar, drzavljanka Crne
Gore, ciji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj 207691695, izdatu od P Podgorica, dana
15.05.2019. (petnaestog maja dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina (u
daljem tekstu: Investitor 5),

6. Gospodin Milorad Zindovi¢, od oca Batrica, roden dana 13.12.1981. (trinaestog decembra hiljadu
devetsto osamdeset prve) godine, u Podgorici, sa prebivalitem i adresom u Danilovgradu, Spuz, Burum
bb, IMBG:1312981213004, po vlastitom kazivanju ozenjen, vodoinstalater, drzavljanin Crne Gore, &iji sam
identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj 1396A5363, izdatu od PJ Podgorica, dana 26.07.2023. (dvadeset
Sestog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu:

Investitor 6). -

7. Gospodin Vojislav Zindovic, od oca Batriéa, roden dana 22.10.1986. (dvadeset drugog oktobra hiljadu
devetsto osamdeset 3este) godine, u Podgorici, sa prebivalitem i adresom u Podgorici, ulica SKOJ-a broj
64, IMBG: 2210986210050, po vlastitom kazivanju neoZenjen, ugostitelj, drzavljanin Crne Gore, Ciji sam
identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj 11789G424, izdatu od PJ Podgorica, dana 22.07.2021. (dvadeset
drugog jula dvije hiljade dvadeset prve) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu:

Investitor 7).

8. Gospoda Milena Zari¢, od oca Batri¢a, rodena dana 30.11.1983. (tridesetog novembra hiljadu devetsto
osamdeset trece) godine, u Podgorici, sa prebivalitem-i adresom u Danilovgradu, SpuZ, Grbe bb,
IMBG:3011983215044, po vlastitom kazivanju udata, kuvar, drzavljanka Crne Gore, &iji sam identitet
utvrdila uvidom u licnu kartu broj 15745121, izdatu od PJ Podgorica, dana 02.06.2021. (drugog juna dvije
hiljade dvadeset prve) godine, sarokom vaZenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Investitor 8).-------

Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3, Investitor 4, Investitor 5, Investitor 6, Investitor 7 i Investitor 8, u

daljem tekstu zajedno, bice oznateni kao Investitori.

Podatke o Investitoru 1 i ovlas¢enje za zastupanje Investitora 1, u ovom pravnom poslu, utvrdila sam
uvidom u Dokument o registraciji, preuzet sa sajta Centralnog registra privrednih subjekata Poreske
uprave, na dan zaklju€enja ovog ugovora, iz kojeg proizlazi da je gospodin Darko Brnovi¢ ovlaiéen za
zaklju¢enje ovog pravnog posla, obzirom da je obzirom da je suosnivat i ovlagéeni zastupnik Investitora 1,

koji uime drustva istupa pojedinaéno, neograniceno. ---

Podatke o Investitoru 2 i ovlaiéenje za zastupanje Investitora 2, u ovom pravnom poslu, utvrdila sam
uvidom u Dokument o registraciji, preuzet sa sajta Centralnog registra privrednih subjekata Poreske
uprave, na dan zaklju€enja ovog ugovora, iz kojeg proizlazi da je gospodin Vladan Brnovi¢ ovlaiéen za
zakljuenje ovog pravnog posla, obzirom da je obzirom da je osniva i izvréni direktor Investitora 2, koji u

ime drustva istupa pojedinacno, neograniéeno. =
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PRETHODNE NAPOMENE
Izrazi koji se u ovom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u enskom

e e

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, procitao: Dokument o registraciji za Investitora
1, preuzet sa sajta Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, na dan zakljutenja ovog
ugovora, Dokument o registraciji za Investitora 2, preuzet sa sajta Centralnog registra privrednih subjekata
Poreske uprave, na dan zakljuéenja ovog ugovora, Urbanisticko-tehnitke uslove broj 08-332/23-1 161, od
06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine, Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj 08-
332/23-1162, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset trec¢e) godine, Urbanisti¢ko-tehnicke
uslove broj 08-332/23-1166, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine,
Urbanisticko-tehnitke uslove broj 08-332/23-1164, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset
trece) godine, Urbanisticko-tehnicke uslove broj 08-332/23-1165, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade
dvadeset trece) godine, Urbanistitko-tehnicke uslove broj 08-332/23-1163, od 06.07.2023. (Sestog jula
dvije hiljade dvadeset trece) godine, Urbanisticko-tehni¢ke uslove broj 08-332/23-1160, od 06.07.2023.
(Sestog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine, Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj 08-332/23-1159, od
06.07.2023. (3estog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine, Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj 08-
332/23-1158, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine, Prepis lista nepokretnosti
3360 KO Tolosi, od 24.02.2025. (dvadeset Cetvrtog februara dvije hiljade dvadeset pete) godine, Prepis
lista nepokretnosti 3361 KO Tologi, od 24.02.2025. (dvadeset ¢etvrtog februara dvije hiljade dvadeset
pete) godine, Prepis lista nepokretnosti 3395 kO Tolosi, od 24.02.2025. (dvadeset cetvrtog februara dvije
hiliade dvadeset pete) godine, Prepis lista nepokretnosti 4076 KO Tolodi, od 24.02.2025. (dvadeset
cetvrtog februara dvije hiljade cvadeset pete) godine, Prepis lista nepokretnosti 4050 KO Tolosi, od
24.02.2025. (dvadeset Cetvrtog februara dvije hiljade dvadeset pete) godine, Prepis lista nepokretnosti
3359 KO Tolosi, od 24.02.2025. (dvadeset Cetvrtog februara dvije hiljade dvadeset pete) godine, Prepis
lista nepokretnosti 4049 KO Tologi, od 24.02.2025. (dvadeset Cetvrtog februara dvije hiljade dvadeset
pete) godine, Prepis lista nepokretnosti 1567 KO Tolosi, od 24.02.2025. (dvadeset Cetvrtog februara dvije
hiljade dvadeset pete) godine.--- - L
Procitana dokumentacija se u originalu i/ili prepisu prilaze uz izvornik ovog zapisa, a nakon $to je notar
utvrdio istovjetnost prepisa akata sa izvornim ispravama.--—

Stranke se upozoravaju da je ugovor o ortakluku ugovor kojim se dva ili vise lica uzajamno obavezuju da
uloZe svoj rad, odnosno imovinu, radi postizanja zajednickog cilja, te da je ortakluk zajednica lica i dobara

bez svojstva pravnog lica.----————-- i )

Notar je stranke upoznao sa relevantnim odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (u
daljem tekstu: Zakon), te strankama pojasnila odredbe ¢lana 4, 51, 52, 67, 68, 69, 70, 71, 77, 78, 79, 80,
81i82.- - -

Stranke su poé_teb—rao upozoreneda shodno odredbama ¢lana 91 'Zakc')h_a_,'_f'm}éstit'drgradi objekat na osnovu
prijave i dokumentacije propisane Zakonom, te da dokumentacija sadr#i: glavni projekat, izvjestaj o
pozitivnoj reviziji glavnog projekta, dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno
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revidenta koji je revidovao glavni projekat, ugovor o angafovanju izvodacda radova, ugovor o anga¥ovanju
stru¢nog nadzora i dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu. - mmemee
Notar je posebno upozorio Investitore da su dujni da prijavu gradenja i prethodno navedenu
dokumentaciju podnesu nadle¥nom organu, u roku od 15 (petnaest) dana prije pocetka gradenja.---—--—--
Investitori izjavljuju da su im jasna upozorenja notars, te da preuzimaju sve rizike i posljedice u slucaju

suprotnog postupanja. -

Nakon Sto sam se li¢no uvijerila da su stranke sposobne i ovlaséene za zakljuéenje ovog pravnog posla,
ispitala sam pravu volju stranaka, stranke poucila o pravnim posljedicama zaklju€enja ovog pravnog posla,
uvjerila se da imaju pravu i ozbiljnu na mjeru da zakljuCe ovaj ugovor, ugovorne strane su izjavile sljedeci -

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJEKATA

PREDMET UGOVORA
Clan 1

1.1.
1.1.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je cilj ovog ugovora zajednicka izgradnja objekata na
urbanistickim parcelama UP 385, UP 386, UP 387, UP 388, UP 389, dijelu UP 423, dijelu UP 429, dijelu UP
4301 UP 431, u zahvatu DUP-a , Tolo&i 2 - dio (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, br.47/16), u
Podgorici, na katastarskim parcelama 2995/1, 2998/1, 2999/1, 2999/2, 2999/3, 2998/5, 2998/6, 2998/7,
2998/2,2998/3, 2996, 2995/2 KO Tolosi, koji ¢e biti izgraden u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima
broj 08-332/23-1161, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine, Urbanistic¢ko-
tehnickim uslovima broj 08-332/23-1162, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine,
Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima oroj 08-332/23-1166, od 06.07.2023. ('Eestogjula dvije hiljade dvadeset
trece) godine, Urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima broj 08-332/23-1164, cd 06.07.2023. (3estog jula dvije
hiljade dvadeset trece) godine, Urbanisticko-tehnickim uslovima broj 08-332/23-1165, od 06.07.2023.
(Sestog jula dvije hiljade dvadeset tree) godine, Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 08-332/23-1163,
od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset tree) godine, Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 08-
332/23-1160, od 06.07.2023. (estog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine, Urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima broj 08-332/23-1159, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset trede) godine i
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/23-1158, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset
trece) Boding -

Notar je upozorio Investitore da bi bilo uputno dokompletirati urbanistitke parcele UP 423,UP 429iUP
430, obzirom da se iste prostiru i na parcelama na kojima Investitori 3, 4, 5, 6, 7 i 8 nisu nosioci svojinskih
prava, kako bi urbanisti¢ke parcele na kojima se grade objekti bile kompletne_,_m_tmaklj_uéiti ovaj
ugovor, nakon Cega Investitori Ti_}!mizjé'\-.rljuju da ce biti smanjeni urbanisticki parametri objekata koji se
grade na urbanistickim parcelama koje nisu kompletirane, a Investitori 3,4,5,6,7i8 izjavljuju da su
razumjeli smisao i znacaj upozorenja, da i pored toga Zele da zakljuce ovaj ugovor, te da preuzimaju sve
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rizike i posljedice u vezi sa tim.

Notar je upozorio Investitore da bi bilo uputno pribaviti nove Urbanisti¢ko tehni¢ke uslove, nakon ¢ega
Investitori izjavljuju da ne Zele pribaviti nove urbanistitko tehnicke uslove, da su upoznati da u novim
UT uslovima nema nikakvih promjena u odnosu na UT uslove koji predstavljaju prilog ovog ugovora. -

1.1.2. Investitori saglasno izjavljuju da ée se na predmetnim urbanisti¢kim parcelama izgraditi dva
objekta, i to prvi objekat na urbanistickim parcelama UP 385, UP 386, UP 387 UP 388 i UP 389 j drugi
objekat na urbanisti¢kim parcelama UP 423, UP 429, 430 431, odnosno njihovom dijelu. -

1.2, - --
1.2.1. Notar konstatuje da su Investitori 3,415, uobimu prava od po 1/4, te Investitori 6,718, uobimu
prava od po 1/12, upisani kao suvlasnici sljededih nepokretnosti:
- U “A” listu lista nepokretnosti 3360 KO Tologi oznaéenih kao:
- katastarska parcela broj 2995/1, potes Tolosi, po natinu koriS¢enja livada 2. klase, osnov sticanja
nasljede, povrsine 1254 m2;---- - -
- katastarska parcela broj 2995/1, potes Tolosi, po nacinu korii¢enja dvoriite, osnov sticanja nasljede,

povrsine 500 m2;-- --
- katastarska parcela broj 2995/1, broj zgrade 1, potes Tolosi, po nadinu korisé¢enja zemljiste ispod
porodi¢ne stambene zgrade, osnov sticanja nasljede, povriine 126 m2;--——
- katastarska parcela broj 2995/1, broj zgrade 2, potes Tologi, po natinu koriséenja zemljitte ispod
pomocne zgrade, osnov sticanja nasljede, povriine 16 m2;- -
U ZV7 listu lista nepokretnosti 3360 KO Toloi oznacenih kao:-—---—oeoeee oo
- porodi¢na stambena zgrada, osnov sticanja nasljede, godina izgradnje 970, spratnosti 1P, povrsine 126
m2, broj zgrade 1, katastarska parcela broj 2995/1; - - -
- nestambeni prostor, osnov sticanja nasljede, PD 1, sprat 1P, povriine 24 m2, u zgradi broj 1,
katastarska parcela broj 2995/1;---- e -
stambeni prostor, osnov sticanja nasljede, PD 2, sprat P, povriine 101 m2, u zgradi broj 1, katastarska
Parcela brof 2895/ 1 e
pomocna zgrada, osnov sticanja nasljede, godina izgradnje 978, spratnosti P, povrine 18 m2, broj
zgrade 2, katastarska parcela broj 2995/1. e

U “G” listu lista nepokretnosti broj 3360 KO Tolosi u odnosu na predmetne objekte upisan je teret ~Nema

dozvolu® ---

1.2.2. Notar konstatuje da su Investitori 3,415, uobimu prava od po 1/4, te Investitori 6,78, uobimu
prava od po 1/12, upisani kao suvlasnici nepokretnosti koja je u “A” listu lista nepokretnosti 3361 KO

lolosi cznacena kao:-— - = =
katastarska parcela broj 2998/1, potes Tolosi, po natinu korii¢enja livada 2. klase, osnov sticanja

\asljede, povrsine 1982 m2, bez tereta i ogranitenja, - .

1.2.3. Notar konstatuje da su Investitori 6, 7 i 8, u obimu prava od po 1/3, upisani kao suvlasnici
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nepokretnosti koje su u “A” listu lista nepokretnosti 3395 KO Tolodi oznacene kao: -

- katastarska parcela broj 2999/1, potes Tolo3i, po naéinu koriéenja njiva 2. klase, osnov sticanja odriaj,
poklon, povriine 543 m2;--— 2
- katastarska parcela broj 2999/2, potes Tolosi, po natinu koriéenja njiva 2. klase, oshov sticanja odrzaj,
poklon, povrsine 294 m2;
- katastarska parcela broj 2999/3, potes Tolosi, po naéinu koris¢enja njiva 2. klase, osnov sticanja odrzaj,
poklon, povrsine 208 m2;---- ==
- katastarska parcela broj 2999/4, potes Tolosi, po naéinu kori$é¢enja njiva 2. klase, osnov sticanja odrzaj,
poklon, povrsine 186 m2,

U “G” listu lista nepokretnosti broj 3395 KO Tolo$i nema upisanih tereta | ogranicenja.

1.2.4. Notar konstatuje da su Investitori 6, 7 i 8, u obimu prava od po 1/3, upisani kao suvlasnici
nepokretnosti koje su u “A” listu lista nepokretnosti 4076 KO Tolosi oznacene kao:
- katastarska parcela broj 2998/5, potes Tologi, po naéinu koris¢enja livada 2. klase, osnov sticanja
dioba, povrsine 353 m2;-----—-

katastarska parcela broj 2998/6, potes Tolo3i, po natinu koriééenja livada 2. klase, osnov sticanja
dioba, povrsine 267 m2;
- katastarska parcela broj 2998/7, potes Tolosi, po naéinu korié¢enja livada 2. klase, osnov sticanja
dioba, povrsine 249 m2. 2

U “G” listu lista nepokretnosti broj 4076 KO Tolosi nema upisanih tereta i ogranicenja.

1.2.5. Notar konstatuje da je Investitor 3, upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, sljedecih

nepokretnosti: -
u “A” listu lista nepokretnosti 4050 KO Tologi oznaéenih kao:
katastarska parcela broj 2998/2, potes Tolo3i, po natinu korii¢enja livada 2. klase, osnov sticanja
odrzaj, poklon, povrSine 133 m2; e -
katastarska parcela broj 2998/3, potes Tolo3i, po natinu kori¢enja livada 2. klase, osnov sticanja

odrzaj, poklon, povrsine 269 m2;
katastarska parcela broj 2998/3, broj zgrade 1, potes Tolo3i, po natinu koris¢enja zemljiste ispod

pomocne zgrade, osnov sticanja odriaj, poklon, povrine 34 m2;-—-------
katastarska parcela broj 2998/4, potes Tolo3i, po naéinu koriiéenja livada 2. klase, osnov sticanja

odrzaj, poklon, povrsine 40 m2;

u “V"” listu lista nepokretnosti 4050 KO Tolo3i oznadene Kao:-——-----m——

pomoéna zgrada, osnov sticanja gradenje, godina izgradnje 956, spratnosti P, povriine 34 m2, broj
zprade 1, katastarska parcela broj 2998/3.

U “G” listu lista nepokretnosti broj 4050 KO Tologi u odnosu na predmetnu pomocnu zgradu upisan je

teret ,nema dozvelu”. o i

1.2.6. Notar konstatuje da je Investitor 3, upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, sljedecih
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nepokretnostiz---------- “emmmmms e “memee e -
- u “A” listu lista nepokretnasti 3359 KO Tolosi oznacenih kao:-— — - -
- katastarska parcela broj 2996, potes Tolosi, po nadinu kori¢enja dvoriéte, osnov sticanja odrzaj,

poklon, povriine 6 m2;
- katastarska parcela broj 2996, broj zgrade 1, potes Toloi, po natinu koriséenja zemljiste ispod

porodiéne stambene zgrade, osnov sticanja odr#aj, poklon, povriine 99 m2;-- e -
- u “V” listu lista nepokretnosti 3359 KO Tologi oznacenih kag;---— - e
- porodina stambena zgrada, osnov sticanja odrZaj, poklon, godina izgradnje 935, spratnosti P1,

povriine 99 m2, broj zgrade 1, katastarska PRATCRIE BEOT 2052w sitonin. i s SRS i
- nestambeni prostor, PD 1, sprat P, povriine 79 m2, u zgradi broj 1, katastarska parcela broj 2996;--—--
- stambeni prostor, PD 2, sprat P1, povriine 72 m2, u zgradi broj 1, katastarska parcela broj 2996,

U “G” listu lista nepokretnosti broj 3359 KO Tologi nema upisanih tereta i ogranic¢enja. -

1.2.7. Notar konstatuje da je Investitor 3, upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, sljededih

NePOKretnostit- - e : ; e
-u “A” listu lista nepokretnosti 4049 KO Talai oanalenih kani—r s o0 -
- katastarska parcela broj 2995/2, potes Tolosi, po nacinu korid€enja livada 2. klase, osnov sticanja

dioba, povriine 439 m2; = - - E— - -
- katastarska parcela broj 2995/2, broj zgrade 3, potes Tologi, Po natinu koriséenja zemljiste ispod
pomocne zgrade, osnov sticanja dioba, povrine 10 m2;-
- u “V” listu lista nepokretnosti 4049 KO Tolodi oznatene kao: et e
- pomocna zgrada, osnov sticanja gradenje, godina izgradnje 956, spratnosti P, povriine 9 m2, broj
zgrade 3, katastarska parcela broj 2995/2. oo oo e

U “G” listu lista nepokretnosti broj 40439 KO Tolosi u odnosu na predmetnu pomacénu zgradu upisan je

teret ,nema dozvolu® ——wms——me oo - - T ——— s

1.2.8. Notar konstatuje da su Investitori 3,415, uobimu prava od po 1/4, te Investitori 6, 7 8, u abimu
prava od po 1/12, upisani kao suvlasnici nepokretnosti koja je u “A” listu lista nepokretnosti 1567 KO

Toladl GEracena Kans s mussnnccn: e e =~ O I
- katastarska parcela broj 3000, potes Tolo3i, po natinu kori$éenja vocénjak 2. klase, osnov sticanja

nasljede, povriine 251 m2, bez tereta | Ograni€enja.—-—m-——— e . - —

1.2.9. Nakon 3to je notar upozorio ugovorne stranc da parcela broj 2999/1, povriine 543 m2 iz lista
nepokretnosti broj 3395 KO Tologi, parcela broj 2998/4, povriine 40 m2 iz lista nepokretnosti 4050 KO
Tolosi, te parcela broj 3000, povriine 251 m2, iz lista nepokretnosti 1567 KO Toloii ne pripadaju
urbanistickim parcelama koje su predmet ovog ugovora, ugovorne strane saglasno izjavljuju da je na
navedenim parcelama predvidena izgradnja puteva o javnog znataja, a Investitori 3, 4, 5,6,7i8
izjavljuju da se _ob:;:uju da po izgradnji objekta na urbanistickim parcelama up 385, UP 386, UP 387
UP 388 i UP 389 i predaje u posjed posebnih dijelova Investitorima 3, 4,5, 6,7, i 8 uistom, zakljuée
aneks ovog ugovora ili zasebni pravni posao, kojim na Investitore 1 j 2 prenose svojinska prava na
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katastarskim parcelama 2999/1, 2998/4 i 3000, kao i na ostalom dijelu katastarskih parcela koji ne
pripadaju urbanisti¢kim parcelama, odnosno ne &ine predmetne urbanisti¢ke parcele.-—--——— e

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je sacinjen elaborat parcelacije kako bi se dijelovi predmetnih
katastarskih parcela, koji se nalaze van predmetnih urbanisti¢kih parcela izdvojili i kako bi se od
navedenih dijelova formirale posebne katastarske parcele, te ispunila obaveza iz prethodnog stava ovog
clana, da susve ugovorne strane upoznate sa sadriinom elaborata parcelacije, koji na predloga stranaka

nece predstavljati prilog OVOE ugovora,-- : - -

Ugavorne strane saglasno izjavljuju da ée nakon zakljucenja ovog ugovora i njegove zabiljeibe u
listovima nepokretnosti, u razumnom roku, na osnovu saéinjenog elaborata parcelacije izdejstvovati
parcelaciju predmetnih katastarskih parcela, kod Uprave za nekretnine, kako bi se dijelovi predmetnih
katastarskih parcela, kaji se nalaze van predmetnih urbanisti¢kih parcela, izdvojili i kako bi se od
navedenih dijelova formirale posebne katastarske parcele, te ispunila obaveza iz prvog stava ovog

clana.-—— - - e ————

1.3. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e Investitori 1i 2, a svom trosku, srusiti objekte upisane
u listovima nepokretnosti 3360 KO Tolo3i, 4050 KO Tolosi, 3359 KO Tolosi i 4049 KO Tolosi, najkasnije
15 (petnaest) dana od dana dobijanja saglasnosti na idejno rjeSenje predmetnih objataka i platene
naknade za komunalno opremanje zemljista.—-----co--eo— . — T

1.4. Notar je poutio ugovorne strane da je odredbama ¢lana 12 Zakona o driavnom premjeru i katastru
nepokretnosti, propisano da: ,Pravno dejstvo upisa prema tredim licima pocinje od trenutka podnosenja
zahtjeva za upis organu uprave. Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podnosenja zahtjeva u listu
nepokretnosti odmah nakon prijema zahtjeva za upis | podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavijuje
na svoo] internet stranici, osim podataka koji se smatraju zadticenim u skladu sa zakonom®”, te ih upoznao
sa mogucno3éu da zajedni€ki izvrie uvid u sejt Uprave za nekretnine, te da notar preuzme elektronski

listove nepokretnosti.- et e
Naken upozorenja notara, Ugovorne strane saglasno izjavljuju da Zele da izvrée uvid u sajt Uprave za

nekretnine i da notar preuzme elektronski listove nepokretnosti,--- B
Konstatuje se da su notar i stranke zajednicki izvriili uvid u sajt Uprave za nekretnine, te da je notar u
prisustvu stranaka preuzeo elektronsku verziju lista ncpokretnosti, u kojoj je u odnosu na predmetne

nepokretnosti nema evidentiranih zahtjev bilo koje vrste, s e

Elan 2-

2.1. Namjena objekata je viseporodigno stanovanje.-

2.2. Urbanisti¢ko-lehnigkim uslovima broj 08-332/23-1161, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade
dvadesel trece) godine, Urbanisticko-tehnickim uslovima broj 08-332/23-1162, od 06.07.2023. (3estog
jula dvije hiljade dvadeset trece) godine, Urbanistitko-tehnickim uslovima broj 08-332/23-1166, od
06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine, Urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima broj 08-

bos. W O D g B M s

-
o < ;’i



UZZ.br.111/2025

332/23-1164, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine, Urbanisticko-tehniékim
uslovima broj 08-332/23-1165, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine,
Urbanisticko-tehnickim uslovima broj 08-332/23-1163, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset
trece) godine, Urbanisticka-tehnigkim uslovima broj 08-332/23-1160, od 06.07.2023. (Sestog jula dvije
hiljade dvadeset trece} godine, Urbanisticko-tehnickim uslovima broj 08-332/23-1159, od 06.07.2023.
(Sestog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine i Urbanisticka-tehnikim uslovima broj 08-332/23-1158,
od 06.07.2023. (Sestog jula dvije hiljade dvadeset trece) godine, definisani su postajece stanje i osnovni
podaci iz planskog dokumenta, planirano stanje (pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos
prema susjednim parcelama, namjena parcele odnosno lokacije, maksimalna visina objekta, maksimalne
dozvoljene povriine zauzetosti izgradenosti, zona gradnje, urbanistitka parcela, najveca visina etaze,
garaziranje i parkiranje, arhitektonsko oblikovanje objekta, konstrukcija objekta), preporuke za smanjenje
uticaja i zaStitu od zemljotresa, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih nepogoda i tehnickao-
tehnoloskih i drugih nesreca (uslovi i mjere zastite od zemljotresa, zastita od poZara) uslovi i mjere zaétite
Zivolne sredine i korid¢enja alternativnih izvoda energije, uslovi 7a pejzaing oblikovanje (opéti uslovi za
pejzazno uredenje, zelenilo individualnih stambenih objekata), uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih
dobara i njihove zaéticene okoline, uslavi zz lica smanjenje pokretljivostiilica sa invaliditetom, moguénost
faznog gradenja objekta, uslovi za prikljuéenje na infrastrukturu (uslovi za prikljuéenje na
elektroenergetsky infrastrukturu, uslovi za prikljuéenje na telekomunikacionu (elektronsku) mre?u, uslovi
priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu, upravijanje otpadom, uslovi priklju¢enja na
saobracajnu infrastrukturuy, uslovi prikljucenja na sacbracajnu Infrastrukturu), osnovni podaci o prirodnim

karatkeristikama Podgorice | ostali uslovi,------ --- emen e

2.3. Notar je upozario ugovorne strane da projektna dokumentacija za izgradnju predmetnih objckata,
Cija je izgradnjz planirana na urbanistickim parcelama UP 385, Up 386, UP 387, UP 388, UP 389, dijelu UP
423, dijelu UP 429, dijelu UP 430 UP 431, mora biti izradena u skladu sa izdatim urbanisticko tehnitkim
uslovima, te Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekala, te na rizike | posljedice u slucaju
supretnog postupanja, nakon cega stranke izjavijuju da su razumjele upozorenje notara, da su upoznati

$a svim rizicima i pos/jedicama u slucaju suprotnog postupanja.--- : -

PRAVA { OBAVEZE UGOVORNIH STRANA —————— B
Elan 3- : T

3.1.Investitori3,4,5,6,7i8 u zajednicku izgradnju ula¥e iskijucivo svoja svojinska prava na predmetnim
nepokretnostima iz listova nepokretnosti 3360 KO Tolosi, 3361 KO Tolosi, 3395 KO Tolosi, 4076 KO
Tolosi, 4050 KO Tolosi, 3359 KO Tolo3i, 4049 KO Tolo3i i 1567 KO Tolosi, blize opisanim u élanu 1.2. ovog
UEOVOra,—-—--- e e TP - - ——

Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e Investitori 3,4,5,6,7i8 csvom trogku, otkloniti eventualne
pravne nedosiatke ili osnovana potraZivanja tredih Hcla_ uvezi predmetnih nepokretnosti, Ukoliko se pojavi
neko pravo treéeg lica na 'predmel'n-oj ncp@eﬁsﬁ, rok za izgradnju objekats, koji ¢e biti utvrden ovim
ugovorom, ce se produziti po sporazumu stranaka. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e se ovaj
ugovor smatrati raskinutim, ukoliko vlasnici nepokretnosti, u naknadno utvrdenom roku, ne uklone
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eventualne pravne nedostatke.-—=eeseoomee

3.2. Investitori 11 2, na jednake dijelove, obezbjeduje sva finansijska sredstva neophodna za izgradnju

objekata, a posebno: mmnm

- izradu cjelokupne dokumentacije neophodne za rusenje abjekata, koji se nalaze na predmetnim
katastarskim parcelama, sve troskove u odnosu na treca lica, drZavne organe i organe lokalne uprave u
vezi sa placanjem svih neophodnih naknada i taksi, kao i cjelokupne troskove rudenja objekta;--e--—-m-——

- za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije; - s

- reviziju glavnog projekta;----—-—m—meseecm o -

- trodkove za angazovanje pravnog konsultanta u vezi sa struénim nadzorom;---- -

- sve troskove u odnosu na treéa lica, driavne organe i organe lokalne uprave u vezi sa placanjem svih
neophodnih naknada i taksi sve do dobijanja Konaénog izvjestaja o izvréenom struénom nadzory:---—-- --n
- kompletnu izgradnju objekta u skladu sa revidovanim glavnim projektom, po sistemu kljué u ruke;---—--—-
- troskove osiguranja objekta, od pocetka gradnje do dobijanja konaénog izvjeétaja o izvréenom stru¢nom

4 F=Ts o O : R S S
- eventualne troskove pribavljanja Konaénog izvjestaja struénog nadzora, - - e

Investitori 1i 2 se obavezuju da;----— ---

- izvrSe sve gradevinske i zanatske radove na predmetnim objcktima: -
- najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana od dana podnodenja prijave gradenja nadleznom inspekcijskom

organu pristupi izgradnji objekata, u ckviru lokacije objekata; -

- obezbijede da se gradevinski i gradevinsko — zanatski radovi izvode po vaZedim standardima i propisima,
U svemu prema revidovanom glavnom projektu, struéno i kvalitetno, da obezbijede neophodne ateste,
garancije i uputstva za materijale i opremu koji budu ugradivani i da na sebe preuzmu izvrSavanje svih
obaveza koje se, na osnovu ovog Ugovora, odnosno izgradnje planiranih objekata, MOguU pojaviti prema

nadleznim drzavnim organima, pravnim i fizi€kim licima; e e
- na lokaciji, prilikom izgradnje objekata, preduzmu mjere radi abezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata, opreme, uredaja, instalacija, radnika, saobracaja, okoline i imovine i neposredno su
odgovorni i duZni naknaditi sve 3tete koje pritine treéim licima i Lo u— -
- obezbijede vrienje struéncg nadzera poéev od dana izvodenja pripremnih radova na objektima do

zavrSetka svih radova i stavijanja objekata Na UPOtFEBU i oot e e
- U svemu postupaju saglasno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisima o zastiti na

radu i drugim relevantnim propisima; - — - -
- urede dvoriSte sa ,bogatim” sadrzajima kao to su ograda, djediji park, dva otvorena bazena; -
- da u roku od 15 (petnaest) dana od dana prijema konacnog izvjestaja o izvricnom struénom nadzoru,
podnese zahtjev za upis u katastar i snose trokove snimanja, razrade i uknjizbe cijclog abjekta sa svim

njegovim poscbnim fizickim djelovima, a sve prema odredbama iz OVODE Ugovora.

3.3. Investitori 3, 4, 5, 6, 7 i 8 izjavljuju da su saglasm da Inueshton 1i 2, bez njihove ikakve dalje

- saglasnosti, sagine glavne projekte i iste predaju na reviziju. R o

R .
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3.4. Ugovarne strane su saglasne da vodenje svih poslova po avom ugovoru, od pocetka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnje objekta, a posebno zaklju€enje ugovora o angaZovanju izvodada

radova i struénog nadzora, predstavljaju iskljucivo pravo i obavezu Investitara1i2.

Shodno prednjem, Investitori 3, 4, 5, 6, 7 i 8, ovlascuju Investitora 1 i/ili Investitora 2, da sa svim
privrednim druitvima, javnim i komunalnim preduzedima i nadleinim organima zakljutuje, bez
ogranicenja, sve vrste pravnih poslova, neophodne za realizaciju ovog ugovora, kao i da u njihovo ime,

bez ogranicenja, potpisuje sve zahtjeve, dokumentaciju, kao i da preuzima istu.—— e

3.6. Primopredaja nepokretnosti i uvodenje Investitara 3,4,5,6,7i 8 u posjed izvriice se uz ufeice
Investitora 3, 4, 5, 6, 7 i 8 i ovladéenog predstavnika Investitorg 1 2. Ugovorne strane se obavezuju da

safine zapisnik o primopredaji, koji potpisuju sve ugovorne strang.—---

Ukoliko se u postupku primapredaje utvrde nedostaci na nepokretnostima, Investitori 1 2 se obavezuju
da iste otklone u roku od 30 (trideset) dana, od dana potpisivanja zapisnika o primopredaji.-—------————

3.7. Ugovorne strane saglasno izjavljuju da obratunska vrijednost zemljista koje Investitori 3, 4,5, 6, 7 i
8 ulaZu u zajednitku izgradnju iznosi 180,00 €/m2, éto za ukupnu povriinu od 7259 m2 koju Investitori
3,4,5,6,7i8 ulaiu u zajednicku izgradnju iznosi 1.306.620,00 € (jedan milion tri stotine $est hiljada
Sest stotina dvadeset eura).-—-— - = “wmmee Bee

Imajudi u vidu vlasniéke i suvlasnicke udjele Investitora 3,4,5,6, 7i 8 na predmetnim nepokretnostima,
odnosno metodom preradunavania iste u povrsinu koja bi pripala pojedinaéno Investitorima 3,4,5,6,
718, u slu¢aju diobe nepokretnosti, definise se da Investitori 3,4,5, 6,718 ulazu u zajednicku izgradnju

sliedece povriine zemlji§tar---------meee—. ERes s o

- Investitor 3 - Olivera Dobrilovi¢ ulaze u zajednitku zpradnjn 2,062 35 MPr— e, )

- Investitor 4 - Jadranka Vidakovi¢ ulae u zajedniéku izgradnju 1032,25 m2;
Investitor 5 — Mileva Bulatovi¢ ulaZe u zajednitku 1ZEradnjur 103295 midi-csminian i

- Investitor 6 — Milorad Zindovi¢ ulaZe u zajedni¢ku izgradnju 1044,08 m2;---— .

- Investitor 7 — Vojislav Zindovic ulaZe u zajednicku izgradnju 1044,09 m2; - “eeen

- Investitor 8 — Milena Zari¢ ulaZe u zajednitku izgradnju 1044,08 m2,

3.8 - i N s o e e e e
3.8.1. Ugovorne strane saglasno izjavljuju da obratunska vrijednost stambenih prostora, u predmetnim
objektima, iznosi 2.000,00 €/m2. - ccocceeeee . -

3.8.2. Imajudi u vidu obraéunsku vrijednost zemljista koji Investitori 3,4, 5,6, 71 8 ulazu u zajednicku
izgradnju, obragunsku vrijednost stambenih prostora, u predmetnim objektima, te podjelu posebnih
djelova blize opisanu u &lanu 6. ovog ugovora, Investitori 11 2 su duZni isplatiti Investitorima 3, 4, 5, 6,

718 sljedece novéane iznose :------ - - -
- Investitoru 3 — Olivera Dobrilovi¢ iznos od 247.205,00 € (dvije stotine Zetrdeset sedam hiljada dvije
stotine pet eura), isplatom na ratun broj 510311098121501012, kod Crnogorske komercijalne banke ad
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Podgorica;—— e e
- Investitoru 4 — Jadranki Vidakovi¢ iznos od 61.805,00 € (Sezdeset jedna hiljada osam stotina pet eura),
isplatom na racun broj 510000000201481262, kod Crnogorske komercijalne banke ad Podgorica;———-
- Investitoru 5 — Milevi Bulatovi¢ iznos od 85.805,00 € (osamdeset pet hiljada osam stotina pet eura),
isplatom na ragun broj 510000000205609194, kod Crnogarske komercijalne banke ad Podgorica;----——-—-
- Investitoru 6 — Miloradu Zindovic iznos od 51.000,00 € (pedeset jedna hiljada eura), isplatom na raéun
broj 510131298121300482, kod Crnogorske komercijaine banke ad Podgorica; e

- Investitoru 7 — Vojislavu Zindovié iznos od 37.805,00 € (trideset sedam hiljada osam stotina pet eura),
isplatom na racun broj 510000000118110053, kod Crnogorske komercijalne banke ad Podgorica;-----—--
- Investitoru 8 — Mileni Zari¢ iznos od 51.000,00 € (pedeset jedna hiljada eura), isplatom na raéun hroj
540-32154321-93, kod Erste Bank ad Podgorica. et

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je iznos koji se isplaé¢uje Investitorima 6,718 raspodijeljen drugacije
od obraCunske vrijednosti parcela i stanova, shadno Zahtjevu Investitorg 6, 77 Boesomonan v cuni o

3.8.3. Ugovorne strane saglasno izjavljuju da ée dio ukupnog iznosaiz €lana 3.8.2., od 200.000,00 € (dvije
stotine hiljada eura) Investitori 1 i 2 isplatiti najkasnije do 15.04.2025. (petnaestog aprila dvije hiljade
dvadeset pete) godine, dok ¢e preostali iznos od 334.620,00 € (tri stotine trideset etiri hiljade Zest
stotina dvadeset eura), isplatiti najaksnije do 15.06.2025, (petnaestog juna dvije hiljade dvadesete
pete) godine, - e -

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da ¢e dio ukupnog iznosa iz €lana 3.8.2., od 200.000,00 € (dvije
stotine hiljada eura), koji su duzni isplatiti najkasnije do 15.04.2025. (petnaestog aprila dvije hiljade
dvadeset pete) godine, Investitori 12 isplatiti Investitorima 3, 4,5,6, 7 i 8 na sliedeéi nadin:------—--—-—--

- Investitoru 3 - Olivera Dobrilovi¢ iznos od 32.400,00 € (trideset dvije hiljade &etiri stotine eura),
isplatom na raéun broj 510311098121501012, kod Crnogorske komercijalne banke ad Podgorica;--------
- Investitoru 4 — Jadranki Vidakovi¢ iznos od 32.400,00 € (trideset dvije hiljade &etiri stotine eura),
isplatom na racun broj 510000000201481262, kod Crnogorske komercijalne banke ad Podgorica;--------
- Investitoru 5 — Milevi Bulatovi¢ iznos od 32.400,00 € (trideset dvije hiljade ¢etiri stotine eura), isplatom
na raéun braj 510000000205609194, kod Crnogorske komercijalne banke ad Podgorica;-—-—---——wr -
- Investitoru 6 — Miloradu Zindovié iznos od 32.400,00 € (tridesct dvije hiljade &etiri stotine eura),
isplatom na raéun broj 510131298121300482, kod Crnogorske komercijalne banke ad Podgorica;--------
- Investitoru 7 — Vojislavu Zindovié iznos od 37.805,00 € (trideset sedam hiljada osam stotina pet eura),
isplatom na racun broj 510000000118110053, kod Crnogorske komercijalne banke ad Podgorica;—---—-
- Investitoru 8 — Mileni Zari¢ iznos od 32.585,00 € (trideset dvije hiljade pet stotina devedeset pet eura),
isplatom na racun broj 540-32154321-93, kod Erste Bank ad Podgorica.--

3.8.4. Ugovorne strane saglasno konstatuju da neispunjenje Investitora 1 i 2 u roku i naéin utvrden

tlanovima 3.8.2, 13,8.3. predstavlja raskidni uslov ugovoren u korist Investitora FABE T I8 —
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Notar je upozorio stranke na dejstvo raskida ugovora, odnosno:--- - -
-ako je jedna strana izvrsila ugovor potpuno ili djelimitno, ima pravo da joj se vrati ono &to je dala;----—---
-ako obje strane imaju pravo za htijevati vracanje datog, uzajamna vraca nja se vrie po pravilima za
izvrSenje dvostranih ugovora; =
-svaka strana duguje drugoj naknadu za koristi koje je u meduvremenu imala od onoga §to je duzna vratiti,
odnosno naknaditi;
-strana koja vracéa novac du?na je platiti zateznu kamatu od dana kada jeisplatu primila.

Notar upozorava ugovorne strane da eventualni raskid ovog ugovora moze biti uraden u formi notarskog

zapisa.--- -

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su razumjele smisao i znacaj upozorenja notara, te da ¢e sve
obaveze Investitora, u sluéaju eventualnog raskida ovog ugovora, definisati ¢lanom 5. ovog ugovora.-—

3.8.5. Ugovorne strane saglasno konstatuju da postoji moguénost da ¢e, u cilju ispunjenja dijela
obaveze, iz tlana 3.8.2., odnosno isplate druge rate ugovorene sume, Investitor 1 i 2, sa nekom od
poslovnih banaka u Crnoj Gori zakljuiti ugovor o kreditu do iznosa od 334.620,00 € (tri stotine trideset
Cetiri hiljade 3est stotina dvadeset eura), te da ée kao jedno od sredstava obezbjedenja tog ugovora o
kreditu biti i uspostavljanje hipoteke na predmetnim nepokretnostima iz listova nepokretnosti 3360 KO
Tolosi, 4050 KO Tolosi, 3359 KO Tolosi i 4049 KO Tolosi, blize opisanim u &lanu 1.2. OVOg ugovora,-------

Imajuci u vidu prednje, Investitor 3, 4, 5, 6, 7 i 8 se obavezuju da, nakon zaklju€enja prethodno
navedenog ugovora o kreditu, pristupe potpisivanju zalozne izjave, kojim ¢e se kao sredstvo
obezbjedenja potrazivanja banke iz ugovora o kreditu, uspostaviti hipoteka nepokretnostima
navedenim u prvom stavu ovog &lana. - = 2

Investitori 1i 2 se obavezuju da prilikom apliciranja za kredit, banci dostave i ovaj ugovor o zajednickoj
izgradniji, kako bi se na asnovu istog i ugovora o kreditu, na raéune Investitora 3,4,5,6,7i8, prenijela
novcana sredstva iz élana 3.8.2. ovog ugovora.

3.9. Investitori saglasno izjavljuju da ¢e se nakon primopredaje nepokretnosti iz objekta koji e se graditi
na urbanistickim parcelama UP 385, UP 386, UP 387 UP 388 i UP 389 izvriiti, odnosno napraviti konaéni
Obratun. e B W NEESCE,

3.10. Investitori 3, 4,5, 6, 7 i 8, bezuslovno i neopozivo, izjavljuju i obavezuju se da ¢e, u slu¢aju da dode
do eventualne eksproprijacije dijela predmetnog zemlji$ta, na prvi pisani zahtjev Investitora 1 i 2, sva
sredstva dobijena po osnovu eksproprijacije preusmjeriti na raéune Investitora 1 i 2

3.11. Kao sredstvo obezbjedenja ispunjenja svih eventualnih novéanih obaveza iz ovog ugovora,

- Investitor 1 2 izjavljuju da, na osnovu ovog notarskog zapisa, izridito pristaju na izvrSenje bez odlaganja

na svojoj cjelokupnoj imovini.
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U svrhu izvrienja, otpravak ovog notarskog zapisa ¢e biti izdat Investitorima 3,4,5,6,71i8, na njihov

pismeni zahtjev.-- S

Notar je upozorio stranke da su pristale na izvr§enje bez odlaganja, objasnio im pravne posljedice takve
izjave, pa su i pored toga Investitor 1i 2 pristali na takvo neposredno prinudno izvrienje bez odlaganja.--

REALIZACIJIA UGOVORA | ROKOVI ZA REALIZACIJU UGOVORA
Clan 4

4.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e se Ugovor realizovati po sljedeéim fezama, i forwsssnan

a) Faza I (prva): Izrada dokumentacije za gradenje (glavni projekat ovjeren u skladu sa Zakonom); izvjestaj
0 pozitivnoj reviziji glavnog projekta; zakljucenje ugovora o anga’ovanju izvodada radova i struénog
nadzora, pribavljanje dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta
koji je revidirao glavni projekat, u skladu sa Zakonom, podnosenje prijave za gradenje, dostavijanje
izvodacu/izvodatima ovjerenog revidovanog projekta u elektronskoj i analognoj formi, pribavljanje
zapisnika o inspekcijskom pregledu Urba nisticko-gradevinske inspekcije.

b) Faza Il (druga): izgradnja objekta po sistemu ,kljuc u ruke”.

c) Faza Ill (treca): pribavijanje Kona¢nog izvjestaja o izvréenom struénom nadzoru, upis objekta u katastar
nepokretnosti; zakljuéenje aneksa ovog ugovora, kojim ce se izvriiti fizicka dioba posebnih djelova
objekata izmedu Investitora, te primopredaja posebnih djelova P Sistemu , BIuE o mulie e

4.2. Investitori 1i 2 se obavezuje da, u skladu sa propisima i pravilima struke, obaveze iz ovog ugovora

izvrie u sljedeéim rokovima: SV

| za objekat koji ¢e graditi na urbanistickima parcelama UP 385, UP 386, UP 387, UP 388 i UP 389:---——-
a) Fazu | (prvu) do 01.06.2025. (prvog juna dvije hiljade dvadeset pete) goding; -~
b) Fazu Il (drugu) u roku od 18 (osamnaest) mjeseci od dana podno3enja prijave gradenja;--------------——--
c) Fazu Il (treéu) u roku od 2 (dva) mjeseca od dana isteka roka za zavrSetak Faze Il (druge).---m----c—ceeee_

I za objekat koji ée graditi na urbanisti¢kima parcelama UP 423, UP 429, 430 i 431: -
a) Fazu | (prvu) do 01.06.2026. (prvog una dvije hiljade dvadeset Seste) godine;-—
b) Fazu [l (drugu) u roku od 18 (osamnaest) mjeseci od dana podnodenja prijave gradenja;-——------———mmevv
¢) Fazu lll {treéu) u roku od 2 (dva) mjeseca od dana isteka roka za zavrietak Faze Il (druge);--—---nmemmee -

4.3. Investitori su saglasni da se u rokove iz ¢lana 4.2. alineje b) nece uracunavati zakainjenje
prouzrokovano visom silom ili drugim uzrocima koji se nisu mogli predvidjeti u trenutku zakljucenja ovog

ugovora, a za koje nisu odgovorne ugovorne strane.
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Ugovorne strane su saglasne da ce rokovi iz ¢lana 4.2. biti produZen za vremenski interval, u kojem zbog
vise sile Investitori 1 i 2 nisu bili u mogucnosti da izvodi predmetne radove prema utvrdenoj dinamici.----

Investitori 1 i 2 su duZni da pismeno obavijeste Investitore 3, 4,5, 6, 7 i 8 o razlozima kagnjenja, u roku
od 5 (pet) dana od dana nastanka okolnosti zbog kojih se rok zavrSetka gradnje produzava.———---———----—

4.4, Investitori su saglasni da rokovi iz €lana 4.2. alineje a) i ¢) nede teéi u sluéaju neblagovremenog
postupanja nadleinih organa i sluZbi, promjene propisa, nemoguénosti CEDIS-a da ispuni svoje zakonske
obaveze odnosno da izgradi i pusti pod napon trafostanicu , da naru¢ii u vec pripremljene ormare ugradi
brojila, te ih uveZe u sistem daljinskog upravljanja i pusti pod napon, kao i drugih razloga koje Investitor
1 (jedan) nije uzrokovao i/ili skrivio i na koje ne moze uticati, u sluéaju neispunjenja obaveza Vodovod i
kanalizacija d.o.o0. i ostalih javnih preduzeca u pogledu prikljuéenja objekta na gradsku vodovodnu i
kanalizacionu mreZu, kao ni u slu€aju ogranic¢enja u gradnji izazvanih pandemijom koronavirusa ili nekog

drugog virusa. -

Investitori 1 i 2 su duZni da pismeno obavijeste Investitore 3, 4, 5, 6, 7 i 8 o razlozima kasnjenja, u roku
od 5 (pet) dana od dana nastanka navedenih okolnosti.

4.5. Ukoliko Investitori 1 i 2 svojom krivicom ili necinjenjem ne izvre obaveze iz ¢lana 4.1. u rokovima
odredenim clancm 4.2, alineja b) i c), a ne postoje okolnosti iz &lana 4.3. i 4.4. koje opravdavaju kanjenje
u cjelosti, duzni su platiti Investitorima 3, 4, 5, 6, 7 i 8 ugovornu kaznu za ka3njenje-penale u iznosu od po
200,00 € (dvije stotine eura) po stambeno] jedinici koja ¢e pripasti Investitorima 3,4, 5, 6, 7 i 8 po podjeli
ugovorenoj ¢lanom 6. ovog ugovora, za svaki zapoceti mjesec zaka¥njenja. Isplata ¢e se izvréiti nakon
zapisnicke primopredaje prostora i konaénog obracuna, Ziralno ili kompenzaciono.---

RASKID UGOVORA
Clan 5
5.1. Investitori 3, 4, 5, 6, 7 i 8, imaju pravo da raskinu ugovor u bilo kom od sljedeéih sluéajeva:--------------
-Investitori 1 2 ne izvrdi sve radnje iz ¢lana 4.1. ovog ugovora u roku navedenom u ¢lanu 4.2. alineje a)

OVOg Ugovora; o
-Investitor 1 i 2, na objektu koji se gradi na urbanisti¢kima parcelama UP 385, UP 386, UP 387, UP 388 |
UP 389, ne izvrie sve radnje iz &lanz 4.1. ovog ugovora u roku navedenom u ¢lanu 4.2., stav |, alineja b)
OVOg Ugovora, a te radnje ne izvrSe ni u dodatnom roku od mjesec dana, koji im pisanim putem ostave
Investitor 3,4, 5,6, 71 8;-——--m-mmmmmmrmanaes
-ako se kod Investitora 1 i 2 pokrene postupak stecaja ili likvidacije, u toku izgradnje objekta koji se gradi
na urbanistickima parcelama UP 385, UP 386, UP 387, UP 388 i UP 389.

5.2. U slucaju raskida ugovora iz razloga 3to Investitori 11 2 nisu izvr3ili sve radnje iz ¢lana 4.1. alineja a)
ovog ugovora u roku navedenom u Zlanu 4.2, stav | alineja a) ovog ugovora, Investitori 1 i 2 su duzni da
bez odlaganja vrate Investitorima 3,4, 5,6, 718 u posjed predmetne katastarske parcele, iste vrate u
prvobitno stanje, naknade svu Stetu i daju saglasnost za brisanje zabiljezbe ovog ugovora iz katastra
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nepokretnosti kod Uprave za nekretnine. - -—-

U slucaju raskida ugovora iz razloga §to Investitori 1 i 2 nisu izvr&ili sve radnje iz ¢lana 4.1. alineja b) ovog
ugovora u roku navedenom u tacki4.2., stav |, alineja b) OVog ugovora, a te radnje ne izvrsi ni u dodatnom
roku od mjesec dana, koji mu pisanim putem ostave Investitori 3,4, 5, 6,71 8, Investitori 12 su du¥ni da
bez odlaganja vrati Investitorima 3, 4, 5, 6, 7 i 8 u posjed predmetne katastarske parcele sa postojeéim
stanjem objekta, te predaju Investitorima 3, 4, 5, 6, 7 i 8 svu investiciono tehnigku dokumentaciju sa
prijavom gradnje i da da saglasnost za brisanje zabiljeibe ovog ugovora iz katastra nepokretnosti.----———
U slucaju raskida ugovora iz prednje navedenog razloga, Investitori 3,4,5,6,7i8 ¢e zadrzati placeni
iznos od ukupno 200.000,00 € (dvije stotine hiljada eura), koji iznos su Investitori 1 i 2 duzni isplatiti
Investitorima 3, 4, 5, 6, 7 i 8 najkasnije do 15.04.2025, (petnaestog aprila dvije hiljade dvadeset pete)
godine, i to svaki investitor u iznosu koji mu je isplaéen shodno &lanu 3.8.3. OVOE UEOVOra.------==--m—mmm
U slucaju raskida ugovora iz prednje navedenog razloga, vrijednost do tada izvedenih radova ce utvrditi
stru€no lice (vjestak), o &ijoj li€nosti se Investitori moraju jednoglasno saglasiti, nakon ¢ega ¢e Investitori
3,4,5,6, 718, isplatiti Investitorima 1 i 2 vrijednost izvedenih radova, umanjenu za iznos od 20 % od
procijenjene vrijednosti, po osnovu naknade $tete, kao i umanjenu za vrijednost objekata koji ¢e biti

sruseni. - -

Investitori 3, 4, 5,6, 7 i 8 se obavezuju da naknadu po ovom osnovu (vrijednost izvedenih radova), isplate
Investitorima 112 u roku od najkasnije 36 (trideset Sest) mjeseci od dana raskida UBOVOra,———-====mmmmmmen

U slucaju da Investitori 1 i 2 ne daju saglasnost za brisanje zabiljezbe ovog ugovora, Investitori 3, 4,5, 6, 7
I 8 su ovladceni da u tom slucaju podnesu katastru zahtjev za brisanje zabiljezbe, uz izjavu Investitora 3,
4,5,6,7i18 dalnvestitori 112 nisu ispunili obavezu iz ovog ugovera, datu u formi notarskog zapisa.——-—-

Kao sredstvo obezbjedenja ispunjenja prethodno navedene eventualne obaveze, kao i eventualne
obaveze iz ¢lana 3.10. ovog ugovora, Investitori 3, 4,5, 6,7 i 8 izjavljuju da, na osnovu ovog notarskog
zapisa, izricito pristaje na izvrienje bez odlaganja na svojoj cjelokupnoj imovini.------

U svrhu izvrienja, otpravak ovog notarskog zapisa ¢e biti izdat Investitorima 1 i 2, na njihov pismeni
zahtjev. 2 S

Notar je upozorio stranke da su pristale na izvrienje bez odlaganja, objasnio im pravne posljedice takve
izjave, pa su i pored toga Investitori 3, 4, 5, 6, 7 i 8 pristali na takvo neposredno prinudno izvréenje bez

odlaganja. e e S

UDJELI U NEPOKRETNOSTI
Clan 6 =
6.1. Investitori su saglasni da se posebni djelovi objekta, izmedu Investitora podijele na sljedeéi nagin:-

a) Investitorima 3,4, 5, 6, 7i 8 Ce pripasti sliededi posebni dijelovi u objektu na urbanistickima parcelama
UP 385, UP 386, UP 387, UP 388 i UP 389, i to: ---
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- Investitoru 3, Oliveri Dobrilovi¢, stambeni prostor, projektovane povriine 62,00 m2:
- Investitoru 4, Jadranki Vidakovi¢, stambeni prostor, projektovane povriine 62,00 m2;
- Investitoru 5 — Milevi Bulatovi¢, stambeni prostor projektovane povriine 50,00 m2;
- Investitoru 6, Miloradu Zindovicu, stambeni prostor, projektovane povrsine 53,00 M2;-—-----ecemmeemeee
- Investitoru 7, Vojislavu Zindovicu, stambeni prostor, projektovane povriine 44,00 M2;---msmrmmmmm e

- Investitoru 7, Vojislavu Zindovicu, stambeni prostor, projektovane povrsine 62,00 M2~ mmmmmm oo

- Investitoru 8, Mileni Zari¢, stambeni prostor, projektovane povriine 53,00 m2.

b) Investitorima 1 2 ¢e pripasti u svojinu svi preostali posebni djelovi, na jednake dijelove.------—--------

6.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e nakon dobijanja saglasnosti na idejno rjesenje, zakljuciti
aneks ovog ugovora, kojim ¢e, po projektnim oznakama podijeliti, odnosno definisati stambene prostore,
koji ¢e pripasti Investitorima.

6.3. Investitori su saglasni da se zakljuéenjem aneksa ovog ugovora utvrdi katastarska identifikacija
pripadajucih im posebnih djelova i njihovih povriina, da se istim, u skladu sa odredbama ovog ugovora ili
drugacije ako se ugovorne strane usaglase, sporazumno podijele posebni djelovi objekata po projektnim
oznakama i oznakama etazne razrade, te da se shodno tom aneksu i ovom ugovoru, kod Uprave za
nekretnine, izvr$i upis prava svojine Investitora na pripadajucim im posebnim djelovima,----—------——meeme

6.4. Investitori su saglasni da svaki Investitor, bez bilo kakve saglasnosti drugog Investitora, moze vriiti

prodaju pripadajucih mu posebnih djelova i prije etaZne razrade predmetnog objekta. -

6.5. Investitori 3, 4, 5, 6, 7 i 8 ne mogu otuditi i/ili opteretiti predmetne katastarske parcele bez pisane
saglasnosti Invetitora 1i 2, izuzev hipotekom radi obezbjedenja ugovora o kreditu 3.8.5. ovog ugovora.-

PRIJAVA GRADENJA g
Clan7 - S T - S

7.1. Investitori su saglasni da Ce prijava za gradenje glasiti na ime Investitora 1 2, te da ée Investitorj 1
i 2 podnijeti prijavu za gradenje nadleznom inspekcijskom organu, u roku od 15 (petnaest) dana prije

pofetka gradnje. > g L

7.2. Investitor 1 | Investitor 2 se obavezuju da u cjelosti plati naknadu za komunalno opremanje

gradevinskog zemljista. -

8.1. Investitori su saglasni da se u ,G" listu listova nepokretnosti broj 3360 KO Tolosi, 3361 KO Tolosi,
3395 KO Tolosi, 4076 KO Tolo3i, 4050 KO Tolosi, 3359 KO Tolosi, 4049 KO Toloi i 1567 KO Tologi, na
predmetnim nepokretnostima, blife opisanim u &lanu 1.2, izvrsi upis zabiljezbe ovog Ugovora o

zajednickoj izgradnji objekta.
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8.2. Zabiljezba Ce trajati sve do uknjizbe objekata ili do raskida ugovora, a najkasnije do 01.12.2028. (prvog
decembra dvije hiljade dvadeset asme) godine.

8.3. Stranke ovlas¢uju notara da Lpravi za nekretnine podnese zahtjev za upis zabiljezbe.---~---——-evuee

ODOBRENIJA
Clan 9 - -—--

Notar je upozorio stranke na zakonske odredbe o imovini koja je predmet braéne tekovine, i da je takva
imovina, po sili zakona, zajednicka imovina bracnih drugova, ako nije drugacdije ugovoreng,-----—--—————--
Investitori 3, 4, 5, 6, 7 i 8, pod punom materijalnom i krivicnom odgovornoscu, izjavljuju da su
predmetne nepokretnosti njihova licha — posebna imovina, stecena nasljedem i poklonom, koja
¢injenica je upisana i u listovima nepokretnosti, a Investitori 1 i 2 izjavljuju da su liéno upoznati da
predmetne nepokretnosti licna — posebna imovina Investitora 3, 4, 5, 6, 7 i 8, stefena nasljedem i
poklonom, da ne zahtijevaju pribavljanje dokaza u vezi sa tim, te da preuzimaju sve rizike i posljedice.-

POUKE | UPOZORENJA
Clan 10
10.1. Notar je poucio i upozorio stranke da ortakluk prestaje:-------m-eemm oo
-ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane nemoguce;-----------=-==--=-------
-protekom vremena na koje je zaklju€en ugovor o ortakluku;-—---------------eeeeeemmeaeev

-propascu zajednicke imovine; -

-sporazumom ortaka;--
-smrcu, odnosno prestankom postojanja i istupanjem i isklju¢enjem ortaka, ako ortakluk ¢ine dva ortaka;-
-odlukom suda u slu¢aju prestanka ortakluka iz opravdanog razloga.

10.2. Notar je upoznao ugovorne strane sa relevantnim odredbama Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, a posebno sa odredbama ¢lana 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 106,
108 i 109, te ih upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaZzu u slu¢aju suprotnog postupanja. Nakon
upozorenja notara ugovorne strane saglasno izjavljuju da su razumjeli upozorenja notarz, da su im jasne
prethodno predocene zakonske cdredbe, te da su svjesni rizika i posljedica kojima se izlazu u slucaju

SUProtnog PostupPanja.-------------—-—m-mrme oo

10.3. Notar je ugovorne strane upozorio na relevantne odredbe Zakona o Obligacionim odnosima, a

posebnao:
-da u dvostrano obaveznim ugovearima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moze da,
ako nije §to drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili, pod uslovima predvidenim zakonom da
raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom slucaju
ima pravo na naknadu Stete, nakon Cega Investitori izjavlju da Ce, u sluéaju da dode do raskida ugovora,
isti saliniti u formi u kojoj je i safinjen i ovaj ugovor;----

10.4. Notar je upozorio stranke, da ako poslije zakljucenja ugovora nastupe okolnosti koje se nisu mogle
predvidjeti, a koje oteZavaju ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj ispunjenje obaveze
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postalo pretjerano otezano ili bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano veliki gubitak, sud moze
na zahtjev te strane izmijeniti ili raskinuti ugovor. lzmjena ili raskid ugovora ne moze se zahtijevati ako je
strana koja se poziva na promijenjene okolnosti bila du?na da u vrijeme zakljuéenja ugovora uzme u obzir
te okolnosti ili ih je mogla izbjedi ili savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moZe se
pozivati na promijenjene okolnesti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene
obaveze. Ugovor se nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajudi uslovi ugovora
pravicno izmijene. Ako izrekne raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga je
zahtijevala da naknadi drugoj strani pravi¢an dio tete koju trpi zbog toga.

Notar je upozorio ugovorne strzne, da jé strana, koja je ovlad¢ena da zbog promijenjenih okolnosti
zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, duzna da o svojoj namjeri da traZi raskid ugovora obavijesti drugu
stranu ¢im je saznala da su takve okolnosti nastupile, a ako to nije uéinila, odgovara za Stetu koju je druga
strana pretrpjela zbog toga Sto joj zahtjev nije bio na vrijeme saopiten.----
Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguce zbog
dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadrZava svoje potraZivanje
prema drugoj strani, s tim $to se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati koristi od oslobodenja od
sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duZna ustupiti drugoj strani sva prava koja bi imala prema treé¢im
licima u vezi sa predmetom svoje obaveze tije je ispunjenje postalo nemoguce. Ako je nastala
nemogucnost ispunjenja dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna strana koja
treba da ispuni ugovor, druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva naknadu §tete zbog neispunjenja
ili da odustane od ugovora i zahtijeva naknadu itete. - -

Clan 11
Nakon 3to je notar poutio stranke da za naknadu i troékove notara odgovaraju solidarno i da se mogu
drugatije dogovoriti, stranke saglasno izjavise da troikove notarske obrade OvOog ugovora snositi
Investitor 1. Investitori procjenjuju da obraunska vrijednost m2 stana u predmetnom objektu,
sagradenog do nivoa grubih gradevinskih radova, iznositi 1.300,00 £/m2 (jedna hiljada tri stotine eura), te
da ce ukupna neto stambena povriina predmetnih objekata iznositi cca 3440 m2, §to je osnov za

odredivanje notarske tarife.-

Naknada za rad i naknada troskova notara obraunata Jje prema notarskoj tarifi, i to na sljededi nacin,
naknada po tarifnom broju 1 stav 2 NT u iznosu od 3.260,00 € (tri hiljade dvije stotine $ezdeset eura), po
tarifnom broju 19 stav 1 NT u iznosu od 10,00 €, tarifni broj 21 stav 3 u iznosu od 978,00 £, §to sa PDV-
om od 21 %, u iznosu od 892,08 € &ini ukupan iznos od 5.140,08 € (pet hiljada stotinu etrdeset eura i
osam centi), a naknada je odredena prema ukupnoj projektovanoj neto stambeno] predmetnih objekata,
koja iznosi cca 3440 m2 (tri hiljade Cetiri stotine ¢etrdeset metara kvadratnih) x 1.300,00 €/m2 (jedna
hiljada tri stotine eura po metru kvadratnom), Sto iznosi 4.472,000,00 € (Cetiri miliona &etiri stotine

sedamdeset dvije hiljade eura). -

OVLASCENJA NOTARA----
Clan 12

Y

-~



UZZ.br.111/2025

Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima, kao i druge ofigledne greske u pisanju i
racunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
otpravka moci ispraviti u svako doba bez uces¢a stranaka. Strankama ce se dostaviti ispravka u formi

sluzbene zabiljeske. -

OTPRAVCI
Clan 13
Od ove notarski obradene isprave, dobijaju otpravak:---
= INVESTILONT (BX))-mmmmm e -
- Uprava policije - sektor za finansijsko obavjeStajne poslove (1x);
- Uprava za nekretnine radi upisa zabiljezbe (1x).------------mmrmrmmremnmeaas

Na saglasan predlog stranaka, otpravci ovog pravnog posla nece sadr?ati priloge koji se nalaze uizvorniku

Ugovora o zajednickoj izgradnji.

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji
stranaka, nakon Cega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su razumjele sadrZinu ovoga pravnog
posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom odobravaju, i kako slijedi potpisuju u
prisustvu notara, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj notar.,

U Podgorici, dana 24.02.2025. (dvadeset éetvrtog februara dvije hiljade dvadeset pete) godine, u 13:15 h
(trinaest ¢asova i petnaest minuta). -

INVESTITOR 1 INVESTITOR 2
Za ,,MGNTE -PLOD” D.0.0. PODGORICA Za "LA COLLINA INZENJERING" PDDG{ORICA
Ovlascent}‘astupnlk Darko Brnovic Zakonski zastupmk V!adan Brnowc

N "—/' i T = tl I }EE{ELU ( l/\-"'?/ .
~*INVESTITOR 3 INVESTITOR 4 INVESTITOR 5
Olivera Dobrilovié Jadranka Vidakovic Mileva Bulatovic

N : N : , o . 3 : f
i@v.:/)f@mé?z I / ) 174/75’3&%; %Wﬂkﬂ Z/fﬁﬁ/@ < M e //77&//’77(_’ v

INVESTITOR 6 INVESTITOR 7 INVESTITOR 8
Nhiena Z@ru:

i Milorad Zindovic Vojislav Zindovié
e ;m/ Byl Yoyisens  Zpple Miea

CRNA GORA 20




CRNA GORA
NOTAR
RADOVIC SONJA
Podgorica, Marka Radovica broj 7

POTVRDUJEM
Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima, i da je
doslovno podudaran sa izvornikom UZZ.br.111/2025.
Ovaj otpravak je ovjeren i ne sadrZi priloge, a prilozi se nalaze u arhivi ovog notara i to:
Dokument o registraciji za Investitora 1, Dokument o registraciji za Investitora 2,
Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj 08-332/23-1161, od 06.07.2023. godine, Urbanisticko-
tehnitke uslove broj 08-332/23-1162, od 06.07.2023. godine, Urbanistic¢ko-tehnicke
uslove broj 08-332/23-1166, od 06.07.2023. godine, Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj
08-332/23-1164, od 06.07.2023. godine, Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj 08-332/23-
1165, od 06.07.2023. godine, Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj 08-332/23-1163, od
06.07.2023. godine, Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj 08-332/23-1160, od 06.07.2023.
godine, Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj 08-332/23-1159, od 06.07.2023. godine,
Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj 08-332/23-1158, od 06.07.2023. godine, Prepis lista
nepokretnosti 3360 KO Tolo3i, od 24.02.2025. godine, Prepis lista nepokretnosti 3361
RO Tolodi, od 24.02.2025. godine, Prepis lista nepokretnosti 3395 KO Tolodi, od
$4.02.2025. godine, Prepis lista nepokretnosti 4076 KO Tologi, od 24.02.2025. godine,
Wis lista nepokretnosti 4050 KO Tolosi, od 24.02.2025. godine, Prepis lista
S¥%retnosti 3359 KO Tolosi, od 24.02.2025. godine, Prepis lista nepokretnosti 4049
Wi, od 24.02.2025. godine, Prepis lista nepokretnosti 1567 KO Tolosi, od
8. godine.
Whyak je sastavlien za Investitora 2, DRUSTVO SA OGRANICENOM
MSCU "LA COLLINA INZENJERING" PODGORICA.
Naknada za r@\i naknada trogkova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, i to na
sliedeéi nadin, Mnada po tarifnom broju 1 stav 2 NT u iznosu od 3.260,00 € (tri hiljade
dvije stotine ezt eura), po tarifnom broju 19 stav 1 NT u iznosu od 10,00 €, tarifni
‘ od 978,00 €, §to sa PDV-om od 21 %, u iznosu od 892,08 € &ini
B8 € (pet hiljada stotinu etrdeset eura i osam centi), a naknada
je odredena prema uktgs
iznosi cca 3440 m2 (tri gy
€/m2 (jedna hiljada tri sto eura po metru kvadratnom), $to iznosi 4.472,000,00 €
Mhgdeset dvije hiljade eura).

UZZ.br.111/2025
U Podgorici, dana 24.02.2025. (dvatghe
godine.
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PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

1. Uvod

Projektnim zadatkom definisani su zahtjevi za izradu idejnog rjesenja arhitektonskog projekta
stambenog objekta koji se nalazi na lokaciji koju ¢ine dio UP 423, dio UP 429, dio UP 430, dio UP 431, sve
DUP “Tolosi 2 dio” — katastarske parcele br. 2995/2, 2995/4, 2995/5, 2996, 2998/2, 2998/3, sve KO Tolosi,

Glavni grad Podgorica.

2. Ciljisvrha izrade tehnicke dokumentacije

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije, koja je u skladu sa UTU, kao i aktuelnim propisima i
standardima, je pribavljanje potrebnih saglasnosti, dobijanje gradevinske dozvole i pristupanje gradenju
objekta.

Izraditi Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za stambeni objekat spratnosti P+2, koristeé¢i maksimalne
dozvoljene urbanisticke parametre u skladu sa vlasnickim udjelom zemljista u UP, ovim projektnim
zadatkom, UT uslovima, kao i svim aktuelnim propisima i standardima.

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici i sacinjena je od dijela UP 423, dijela UP 429, dijela UP 430, dijela
UP 431, sve DUP “Tolosi 2 dio” — katastarske parcele br. 2995/2, 2995/4, 2995/5, 2996, 2998/2, 2998/3, sve
KO Tolosi, Glavni grad Podgorica. Ukupna povrsina djela UP 423, dijela UP 429, dijela UP 430, dijela UP 431
iznosi 2 181.50 m2.

3. Predmet tehnicke dokumentacije

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Tolosi, na kat. parcelama br. 2995/2, 2995/4,
2995/5, 2996, 2998/2, 2998/3. Na lokaciji predvidenoj za gradnju trenutno postoje objekati koje je
potrebno ukloniti: Objekte koji se nalaze na UP 430, kat.parcela br. 2996, 2995/2, objekat na UP 429, kat.
parcela 2998/3 i objekat na UP 431, kat. parcela br. 2995/4.

4. Zahtjevi za priklju¢enje na saobracajnu infrastrukturu

Sa planirane saobracajnice koja se nalazi na sjevernoj strani lokacije potrebno je predvidjeti kolski
pristup parceli. Obezbijediti potreban broj parking mjesta po normativu iz urbanisti¢cko-tehnickih uslova
broj (08-332/25-167, 08-332/25-164, 08-332/25-165, 08-332/25-166, 08-332/25-151 izdatih 05. februara
2025. godine)



5.

§
i

Zahtjevi za arhitektonsko oblikovanje objekta

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja, predvidjeti kvalitetne,
ekonomicne i dugotrajne materijale. Fasade objekta projektovati tako da budu uklopljene u ambijent uz
primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih riesenja.

6. Zahtjevi za unutra$nju organizaciju prostora

Projektom predvidjeti 26 stambenih jedinica, od kojih 2 garsonjere, 21 jednosoban stan, 3
jednoiposobna stana. Za svaku stambenu jedinicu predvidjeti terase. lzdi¢i prizemlje objekta za 1m u
odnosu na okolni teren zbog postizanja intime stambenih jedinica u prizemlju objekta. Predvidjeti u
objektu tri ulaza od kojih jedan planirati sa rampom za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.
U objektu planirati lift. Kolski prilaz obezbijediti rampom radi kontrole ulaska - izlaska. Pored stambenih
jedinica u objektu je potrebno predvidjeti tehnicke prostorije i iste smjestiti u prizemlju.

Pri projektovanju strogo voditi racuna o postovanju svih parametara definisanih UT uslovima.

(spratnost P+2, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti u skladu sa veli¢inom vlasnitkog dijela urbanisti¢kih
parcela.)

INVESTITOR

LA COLLINA INZENJERING D.0.0. Podgorica,
MONTE-PLOD D.0.0 Podgorica, Milena Zarig,
Mileva Bulatovi¢, Jadranka Vidakovi¢, Olivera
Dobrilovic, Vojislav Zindovi¢, Milorad Zindovié

-
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TEHNICKI OPIS

Uradeno je ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta, spratnosti P+2, u
skladu sa Projektnim zadatkom, urbanisticko-tehnickim uslovima broj 08-332/25-167, 08-
332/25-164,08-332/25-165, 08-332/25-166, 08-332/25-151 izdatih 26. februara 2025. godine
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj kao i u skladu sa aktuelnim
propisima i standardima koji ¢e biti blize objasnjeni u ovom tehnickom opisu.
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1. VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENIJE

Prema Listovima nepokretnosti katastarske parcele 2995/2, 2996, 2998/2, 2998/3—su
svojina Dobrilovi¢ Vojislav Olivere 1/1. Katastarske parcele 2995/4, 2995/5 su susvojina
Vidakovi¢ Vojislav Jadranka 1/4 , Zari¢ Milena 1/12 , Bulatovi¢ Vojislav Mileva 1/4 , Zindovi¢
Milorad 1/12, Dobrilovi¢ Vojislav Olivera 1/4, Zindovi¢ Batri¢ Vojislav 1/12.

-Urbanisti¢ku parcelu 423 ¢ini katastarska parcela 2995/5 povrsine 449.60m?.
-Urbanisti¢ku parcelu 429 ¢ini katastarska parcela 2998/3 povrsine 302.10m?2.
-Urbanisti¢ku parcelu 430 &ine katastarske parcele 2995/2 povrsine 449.30m?, 2996
povriine 105.00m?, 2998/2 povrsine 133.20 m? §to je ukupna povrsina 687.50m?
urbanisticke parcele.

-Urbanisti¢ku parcelu 431 ¢ini katastarska parcela 2995/4 povrsine 742.30m?.

§
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Slika 1: Graficki prikaz vlasnicke strukture lokacije za gradenje
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2.0PIS LOKACIJE ZA GRADENIJE

Predmetna lokacija nalazi se u ToloSima, pripada KO Tolosi, glavni grad Podgorica i oznacena
je brojevima katastarskih parcela 2995/2, 2995/4, 2995/5, 2996, 2998/2, 2998/3. Na lokaciji
se nalaze objekati Cija su rusSenja planirana radi izgradnje objekta koji je predmet ovog
projekta. Teren je sa juzne strane oivi¢en postoje¢om saobracajnicom, a sa sjeverne strane
saobracajnicom koja je planirana DUP-om. Sa istoCne i zapadne strane parcela se granici sa
susjednim urbanistickim parcelama. Na terenu nisu prisutne znacajne denivelacije. Na juznom
dijelu parcele apsolutna kota terena iznosi 37.60mnv dok u sjevernom dijelu apsolutna kota
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Slika 2: Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine — sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore
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2998/2
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Slika 3: Zvani¢na geodetska podloga postojeceg stanja lokacije za gradenje
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2. NAMIJENA | VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA

Objekat je planiran u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i Pravilnikom o uslovima za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) na sljedeci nadin:

Projektovan je stambeni objekat sa ukupno 26 stambenih jedinica rasporedenih na 3
nadzemne etaza sa ukupno 29 parking mjesta.

Stambene jedinice su planirane u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i ekonomskim
projekcijama investitora i Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu (SI. List CG br. 066/23, 113/23) na sljedeci nacin:

7,70% jedinica (ukupno 2) je predvidena u vidu garsonjere. Projektovana je na osnovu
prostorija zahtjevanih Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu
zgradu. Ova jedinica ispunjava sve minimalno-tehnicke uslove (povrsina garsonjere iznosi
33.80 m? §to znadi da je vec¢a od minimalno propisanoj od 26m?2). Ove jedinice su smjestene
na lill spratu i orjentisane su ka jugozapadu.

80,76% jedinica (ukupno 21) su predvidene u vidu jednosobnih stanova. Svi stanovi su
planirani sa ulaznim hodnikom, plakarskom ostavom, dnevnom sobom, trpezarijom,
kuhinjom, kupatilom, spava¢éom sobom i terasom. Povrsine su 49.50m? i 49.90m? $to znadi da
su veéi od minimalno propisane od 45.6m?. Ove jedinice su rasporedene na prizemlju, | i Il
spratu i orjentisane su ka sjeverozapadu, sjeveroistoku, jugoistoku ili jugozapadu.

11,54% jedinica (ukupno 3) su predvidene u vidu jednoiposobnih stanova. Svi stanovi su
planirani sa ulaznim hodnikom, plakarskom ostavom, dnevnom sobom, trpezarijom,
kuhinjom, kupatilom, degazmanom, jednom spavaéom sobom za jednu osobu, jednom
spavaéom sobom za dvije osobe i terasom. Povrine su 64.80m? $to znaci da su veéi od
minimalno propisane od 60.6m?2. Ove jedinice su rasporedene po svim etazama i orjentisane
su ka sjeverozapadu, sjeveroistoku i jugozapadu.

Obzirom na pravilnik o osobama smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom 10% jedinica
od ukupnog broja stambenih jedinica mora biti prilagodeno istima. Ostvareni broj stambenih
jedinica koje su prilagodene licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom iznosi
11,5% odnosno ukupno 3 stambene jednice. Svi prilagodeni stanovi se nalaze na prizemlju i
to:

-3 jednosobna stana ( pod oznakama: 004, 007, 008)

Navedene stambene jedinice, u istoj vertikali, mogu se na isti nacin prilagoditi i na etaZi |
sprata.

U tabelama na grafickim prilozima su navedene pojedinacne povrSine prostorija sa
uporednom analizom u odnosu na minimalne zahtijevane povrsine iz Pravilnika o stambenim
zgradama. Takode, u tabeli se navode zahtijevane minimalne povrsine otvora kao i ostvarene
povrsine otvora kako bi se dokazalo da je objekat projektovan u skladu sa zahtijevima iz istog
pravilnika.
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Objekat je planiran sa tri ulaza. Jedan ulaz sadrzi vjetrobran, hodnik i vertikalne komunikacije
u vidu stepenista i liftova, drugi ulaz je namjenjen licima smanjene pokretljivosti i licima sa
invaliditetom, dok je treci ulaz servisni ulaz. Svi ulazi su medusobno povezani distributivnim
hodnikom te se mogu koristiti za pristup svim stambenim jedinicama. Planiran je 1 lift sa
nosivoS¢éu od 1000 kg. Koli¢ina i nosivost lifta projektovana je prema Pravilniku o uslovima za
izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (SI. List CG br. 066/23, 113/23). Stepenisni
kraci su Sirine 125cm. Rampa za OSl je smjeStena na jugozapadnoj strani sa nagibom od 5%.

Svi distributivni hodnici su svjetle Sirine 152cm imaju prirodno fasadno osvjetljenje na
krajevima kako bi se obezbjedio upliv prirodne svjetlosti, te da isti ne bi bili klaustrofobicni i
mracni. Maksimalna udaljenost ulaznih vrata od stana od vertikalnih komunikacija je 25m.

Prostorija za smjeStaj pribora za odrzavanje higijene zgrade je planirana u prizemlju, u
neposrednoj blizini vjetrobrana. Povr$ine 4.35m? vise od minimuma koji iznosi 2.0m?2.

Spremiste za bicikla i kolica je planirano na prizemlju. Povriine 12.65m? 3$to je vise od
minimuma propisanog za 26 stambene jedinice koji iznosi 12.60 m?.

Tehnicke prostorije za smjeStaj pumpe za pojacavanje pritiska i brojila su planirane takode na
prizemlju.

POZICIJA NA PARCELI

Predmetni objekat je postavljen unutar gradevinske linije koja je odredena koordinatama iz
DUP-a. Objekat je planiran u vidu jedne funkcionalne cjeline sastavljene od dva volumena koji
formiraju jedinstven objekat sa dvoristem.

SPRATNOST

Projektovan je objekat spratnosti P+2 u skladu sa UTU.

Spratna visina nadzemnih etaZza odnosno prizemlja, | i Il sprata je 3.10m kako je i dozvoljeno
prema UTU.

Prizemlje je uzdignuto za 1m od kote konac¢no uredenog terena oko objekta, Sto odgovara
apsolutnoj koti +37.20 mnv, tako da se prizemlje objekta nalazi na koti +38.20 mnv. Na svakoj
etaZi su planirane stambene jedinice. Pored stambenih jedinica u objektu su predvidene
tehnicke prostorije, ostava za odlaganje bicikala, ostava za pribor za odrzavanje higijene i iste
su smjestene u prizemlju objekta.

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI — BRGP | ZAUZETOST

Ukupna BRGP objekta iznosi 1 804.60m?.
Bruto povrsine po etazama su ostvarene na sljededi nacin:
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Prizemlje — na ovoj etazi su planirana tri ulaza. Jedan sa vjetrobranom, drugi sa rampom
nagiba 5% namjenjen licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom, treéi — servisni
ulaz, vertikalne komunikacije sa distributivnim hodnikom i ukupno 8 stambenih jedinica.
Bruto povrsina etaZe iznosi 602.40 m?2.

| sprat — na ovoj etazi je planirano 9 stambenih jedinica i vertikalne komunikacije sa
distributivnim hodnikom. Bruto povrsina etaZe iznosi 601.10m?.

Il sprat (povucena etaza) — na ovoj etazi je planirano 9 stambenih jedinica i vertikalne
komunikacije sa distributivnim hodnikom. Bruto povrsina etaZe iznosi 601.10m?.

Ukupna ostvarena BRGP iznosi 1 804.60 m? §to je manje od maksimalne dozvoljene BRGP
po UTU koja iznosi 1 805.62 m?.
Ostvarena zauzetost iznosi 602.40m? §to je manje od 669.56 m? koliko je dozvoljeno u UTU.

6.SAOBRACA)

Parcela ima dva kolska pristupa od kojih je jedan ulazno-izlazni dok je drugi samo izlazni.
Jedan kolski prilaz parceli je sa postojeée saobracajnice, dok je drugi predviden sa planirane
saobracajnice.

Slika 4: Lokacija parcele iz grafickog priloga saobraéaja iz DUP-a , Tolosi 2 dio”

Kolski prilaz koji se nalazi na juznoj poziciji parcele (postoje¢a saobracajnica) obezbjeduje
ulazno-izlazni pristup objektu. Drugi saobracajni priklju¢ak (planirana saobracdajnica) nalazi se
na sjevernoj strani parcele. Na parteru je obezbijedeno 29 parking mjesta, po normativu 1.1/
PM po stanu.
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Od ukupnog broj parking mjesta, 2 mjesta na parteru, su prilagodena licima smanjene
pokretljivosti i licima sa invaliditetom Sto iznosi 7% od ukupnog broja parking mjesta u skladu
sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekta za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

OBLIKOVNOST | MATERUALIZACIJA

Objekat je oblikovno planiran u vidu dva kompaktna , jednostavna korpusa koji se spajaju
pod uglom od 90° na jugoistocnoj strani parcele. Oba korpusa se pruZaju paralelno sa
planiranom saobracajnicom i postoje¢om saobracajnicama po DUP-u.

Kolorit objekta cine topli, zemljani i kremasti tonovi koji kreiraju kontraste u ujednacenoj
paleti sa puno zelenila. Ulaz sa prednje strane objekta je naglasen nadstresSnicom,
stepeniStem i vertikalnim fasadnim elementima.

Krov je kosi nagiba 7° kao Sto je dozvoljeno UTU, od sendvi¢ panela na celicnoj
podkonstrukciji sa atikom koja sakriva korito za odvod atmosferskih voda.

Fasade su ekonomicne i nisu zahtjevne za izvodenje Sto su bili osnovni zahtjevi projektnog
zadatka. Fasadni zidovi prizemlja, i Il sprata su pokriveni demit fasadom u boji NCS S 1002-R.
Demit fasada je obogacdena dekorativnim elementima od cigle u krem boji, dok su Zardinjere
koje se nalaze u prizemlju u tamnoj-antracit boji.

Bravarija je planirana od PVC profila u crnoj boji sa aluminijumskim zastorima - roletnama.
Ograde na terasama su celicne i omogucavaju prozracnost i manji vizuelni limit. Zbog
dinamike na fasadama i boljeg vizuelnog dozivljaja, na pojedinim mjestima koriS¢ene su i
staklene ograde sa transparentnim staklom.

Uredenje terena je jednostavno i ujednaceno na prosjecnoj koti od 37.20 mnv. Poplocanje
ispred objekta je planirano od Stampanog betona dok je ostatak parcele planiran kao povrsina
za parkiranje, sa preostalim ozeljenjenim povrSinama.
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7. PEJZAZNO UREDENJE PARCELE

Poseban akcenat je stavljen na pejzazno uredenje parcele zato Sto zelenilo u ovom objektu
ima vaznu ulogu tampon zone izmedu stambenih jedinica u prizemlju koje su izdignute za 1.0
m u odnosu na kotu uredenog terena i okolnog prostora. Povrsina zelenila na parceli iznosi
874.10 m?dok procenat ozelenjenosti parcele iznosi 40.06%, od toga 851.90m? kroz uredenje
teran a 22.20m? kroz zelene terase na | spratu. Pored zelenih povr$ina u parternom rje$enju

predvideni su i drugi materijali, kao sto su betonske podloge, asfalt.

LEGENDA MATERIJALA ZAVRSNE OBRADE POVRSINA PARTERA

2

m %
TRAVNATE POVRSINE 874.10 40.06%
BETONSKO POPLOCANJE 58.40 2.6%
ASFALT 646.60 29.50%

Sa jugozapadne i sjeverozapadne strane objekta, pejzaznim uredenjem je predvideno
ozelenjavanje povrsSina. Predvidanjem velikog broja sadnica stvara se vizuelna i fizicka
barijera, odnosno odvajaju se javni prostor od privatnog kreirajuéi intimniju atmosferu za

korisnike planiranog objekta.

Tehnicki opis sastavio glavni inZenjer,

o

mr Tonja Rati¢, dipl. ing.arh.
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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STRUKTURA STAMBENIH JEDINICA

ETAZA OZNAKA TIP BR. JEDINICA POVRSINA

_001 jednoiposoban il 64.8

_002 jednosoban i 499

_003 jednosoban 1 49.9

PRIZEMLJE _004 jednosoban il 49.9
_005 jednosoban 1 495

_006 jednosoban 1 495

_007 jednosoban 1 49.5

_oos jednosoban 1 495

Ukupno na etaZi 8 412.5
_101 jednoiposoban i 64.8

_102 jednosoban 1 499

_103 jednosoban 1 499

_104 garsonjera 1 33.8

SPRAT I _105 jednosoban 1 499
_106 jednosoban 1 49.5

_107 jednosoban 1 49.5

_108 jednosoban 1 495

_109 jednosoban 1 49.5

Ukupno na etaZi 9 446.3
_201 jednoiposoban 1 64.8

202 jednosoban 1 499

203 jednosoban 1 49.9

204 garsonjera 1 33.8

SPRATII _205 jednosoban 1 49.9
_206 jednosoban 1 49.5

_207 jednosoban 1 495

208 jednosoban 1 49.5

_209 jednosoban i 495

Ukupno na etazi 9 446.3
Ukupno stambenih jedinica 26 1305.1
Ukupno garsonjera 2 67.6
Ukupno jednosobnih stanova 21 1043.1
Ukupno jednoiposobnih stanova 3 194 .4

Slika 5: Prikaz struktura stambenih jedinica i njihovih povrsina
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| REKAPITULACIA POVRSINA

| ETAZA POVRSINA (m?)
Neto povrsina stanovanja na prizemlju 412.5
Neto povrsina prizemlja 518.2
Bruto povrsina prizemlja 602.4
Neto povrsina stanovanja na prvom spratu 446.3
Neto povriina prvog sprata 513.6
Bruto povriina prvog sprata 601.1
Neto povrsina stanovanja na drugom spratu 446.3
Neto povréina drugog sprata 513.60
Bruto povriina drugog sprata 601.1
Neto povrsina stanovanja u objektu 1305.1
Neto povrsina objekta 1545.40
Bruto povriina objekta 1804.6

Slika 6: Rekapitulacija povrsina
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SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA PREMA
KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN | PREMA KOJIMA CE SE IZVESTI RADOVI

Zakoni:

-Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata

Pravilnici:

- Pravilnik o nacinu vodenja i sadrZini gradevinskog dnevnika i gradevinske knjige
- Pravilnik o obrascima zahtjeva prijava i izjava u postupku izgradnje objekata

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvu¢nu zastitu zgrade od buke

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za betonske konstrukcije

- Pravilnik o nacinu vrsenja revizije glavnog projekta

- Pravilnik o nacinu i postupku osmatranja tla i objekta u toku gradjenja i upotrebe
- Pravilnik o blizem sadrzaju i nacinu vodenja centralnog registra gradenja
-Pravilnik o sadrZini obrasca evidencije o izvrSenom nadzoru i preduzetim mjerama urbanisticko-
gradevinskog inspektora

Pravilnici doneSeni na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata:

-Pravilnik o nacinu vodenja i sadrzini gradevinskog dnevnika gradevinske knjige i knjige inspekcije
-Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom

-Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada

-Pravilnik o sadrzaju elaborata o pripremnim radovima

-Pravilnik o nacinu i postupku vrsenja stru¢nog nadzora

-Pravilnik o nacinu vrsenja tehnickog pregleda

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 08-332/25-167, 08-332/25-164, 08-332/25-165, 08-332/25-166,
08-332/25-151 izdatih 26. februara 2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica.

Svivazec¢i MEST-EN standardi za oblast projektovanja i izgradnje

Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 091/20 od
03.09.2020)
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https://mrt.gov.me/ResourceManager/FileDownload.aspx?rId=329414&rType=2

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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CRNA GORA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Podrucna jedinica: Podgorica
Opstina: Podgorica
Katastarska opstina: Tolosi

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI |
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