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Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJAS

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE#

AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE?

VODECI
PROJEKTANT?

ODGOVORNI
PROJEKTANT?®

SARADNICI NA
PROJEKTU"

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

Milo$ Sakovic i

~AMBER RESIDENCE“ DOO Podgorica

STAMBENI OBJEKAT

UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ — katastarska parcela br. 1390/2,
KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

IDEJNO RJESENJE

mr Tonja Rati¢, d.i.a.

A-TIM STUDIO d.o.o.

Ulica Ksenije Cicvari¢ br.39, 81000 Podgorica

mr Marko Katni¢, d.i.a.

mr Tonja Rati¢, d.i.a., br. Lic. UP1 09-332/25-2737/2

Mr Arman Pepljak, Marija Dosljak d.i.a.

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“ldejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

°Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije




OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJAS

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE#

AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE?

VODECI
PROJEKTANT?

ODGOVORNI
PROJEKTANT?®

SARADNICI NA
PROJEKTU"

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

Milo$ Sakovic i

~AMBER RESIDENCE“ DOO Podgorica

STAMBENI OBJEKAT

UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ — katastarska parcela br. 1390/2,
KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

IDEJNO RJESENJE

mr Tonja Rati¢, d.i.a.

A-TIM STUDIO d.o.o.

Ulica Ksenije Cicvari¢ br.39, 81000 Podgorica

mr Marko Katni¢, d.i.a.

mr Tonja Rati¢, d.i.a., br. Lic. UP1 09-332/25-2737/2

Mr Arman Pepljak, Marija Dosljak d.i.a.

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“ldejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije



SADRZAJ DOKUMENTACIJE
IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

e OPSTA DOKUMENTACIJA

-opSti podaci o objektu: naziv objekta, namjena i lokacija objekta, naziv investitora, naziv
privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika, koji je izradio tehnicku
dokumentaciju (u daljem tekstu: projektant) i datum izrade, dati na obrascu 1;
-sadrZaj tehnicke dokumentacije

-ugovor izmedu investitora i projektanta;

-izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore

-licenca preduzeca-projektne organizacije;

-rjesenje o imenovanju vodeceg projektanta;

-dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti;

-urbanisticko-tehnicki uslovi

-list nepokretnosti

-ugovor o zajednickoj gradnji-sufinansiranju-izgradnji objekta

e PROJEKTNI ZADATAK

Sastavni dio projektnog zadatka su i urbanistic¢ko-tehnicki uslovi i podloge za izradu tehnicke
dokumentacije

-Urbanisticko-tehnicki uslovi
-Projektni zadatak
-Elaborat originalnih terenskih podataka

e TEHNICKA DOKUMENTACUA
-tekstualna dokumentacija (tehnicki opis objekta):

Vlasnicka struktura lokacije za gradenje

Opis lokacije za gradenje

Namjena i vrsta projektovanog objekta

Pozicija na parceli

Spratnost

Osnovni urbanisticki parametri — BRGP i zauzetost
Saobracaj

Oblikovnost i materijalizacija

Pejzazno uredenje parcele

LN AWNR

-numeri¢ka dokumentacija
-graficka dokumentacija

info@atimstudio.me



GRAFICKA DOKUMENTACIA

OSNOVE
Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
GEODETSKA PODLOGA IR.ARH.S.01 1:200
SIRA SITUACIJA POSTOJECEG IR.ARH.S.02 1:200
STANJA
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG IR.ARH.S.03 1:200
STANJA — OSNOVA KROVNE RAVNI
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA-
OSNOVA KROVNE RAVNI IR.ARH.S.04 1:200
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA —

OSNOVA PRIZEMUA IR.ARH.S.05 1:200
OSNOVA SUTERENA IR.ARH.0.06 1:50
OSNOVA PRIZEMLIA IR.ARH.0.07 1:50

OSNOVA | SPRATA IR.ARH.0.08 1:50
OSNOVA Il SPRATA IR.ARH.0.09 1:50
OSNOVA POVUCENOG SPRATA IR.ARH.O0.10 1:50
OSNOVA KROVNE RAVNI IR.ARHI.O.11 1:50
PRESIJECI
Naziv priloga Sifra priloga Razmijera priloga
PRESJEK A-A' IR.ARH.P.13 1:50
PRESJEK B-B' IR.ARH.P.14 1:50
FASADE
Naziv priloga Sifra priloga Razmijera priloga
ZAPADNA FASADA IR.ARH.F.15 1:50
ISTOCNA FASADA IR.ARH.F.16 1:50
JUZNA FASADA IR.ARH.F.17 1:50
SJEVERNA FASADA IR.ARH.F.18 1:50
DODATNI PRILOZI
Seme bravarije za provjeru IR.ARH.D.12 1:50

osvijetjenosti prostorija

3D PRIKAZI OBJEKTA

info@atimstudio.me



OPSTA DOKUMENTACIJA

info@atimstudio.me



UGOVOR

za izradu Idejnog rjeSenja stambenog objekta koji se nalazi na UP 9, DUP ,Naselje
1. maj“ — katastarska parcela br. 1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Sklopljen dana 02.06.2025. godine u Podgorici izmedu:

1. “A-TIM STUDIO” d.o.o. Podgorica, Ulica Ksenije Cicvarié, br. 39, 81000 Podgorica,
koga zastupa direktor Marko Katni¢

i

2. Milog Sakovi¢ i

»AMBER RESIDENCE” DOO Podgorica

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada Idejnog rjesenja stambenog objekta, koji se nalazi na UP
9, DUP ,Naselje 1. maj“ — katastarske parcele br. 1390/2, Glavni grad Podgorica

Tehnicka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (SI. List CG, br. 64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije.

Clan 2.

Projektant garantuje da Ce posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Pravilnika o nadinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije, normativima i standardima
koji se primjenjuju prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa
ponudom Projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru.

Clan 3.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postujuci savremena dostignu¢a tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru



ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog
Ugovora u 1 (jednom) primjerku u analognoj formi i 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi.

CUENA | NACIN PLACANJA
Clan 4.
Cijena i nacin placanja za izradu tehnic¢ke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i
prihvacenom ponudom.
ROK IZRADE

Clan 5.

Rok za izradu Idejnog rjeSenja arhitekture je 35 dana od dana potpisivanja Ugovora za
izradu tehnicke dokumentacije.

Clan 6.
U slucaju da Projektant neopravdano kasnisa predajom ugovorene dokumentacije vige

od 7 (sedam) dana, Investitor stiCe pravo da uz prethodno obavjestavanje Projektanta
jednostavno raskine Ugovor i angaZuje drugog Projektanta.

OSTALE ODREDBE
Clan 7.

Investitor i Projektant su saglasni da e se na sve $to nije predvideno odredbama ovog
Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.



Clan 8.
U slucaju spora po odredbama ovog ugovora nadleZan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerka.

PROJEKTANT INVESTITORI

Milo% Sakovié i
A-TIM Studio d.o.o. »AMBER RESIDENCE” DOO Podgorica
PODGORICA

Marko Katni¢

W 05 %g(/ﬁom

%fana &A/w /




Bori

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0750403 / 005 Datum registracije: 18.01.2016.
PIB: 03075109 Datum promjene podataka: 14.12.2023.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT "A-TIM
STUDIO" D.0.0. - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /005

Skraceni naziv: A-TIM STUDIO

Telefon: +38263078851

eMail: atimstudio.info@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 15.01.2016.

Datum donosenja Statuta: 15.01.2016. Datum promjene Statuta: 16.05.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poite: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Adresa sjedista: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 2,00Euro (Novcani 2,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACLI:

ZELIKO RATIC 2406958383928 CRNA GORA

Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: 27.MARTA BR.G7/8 PODGORICA CRNA GORA

1/2



MARKO KATNIC 0104988254991 CRNA GORA
Wtégas- 15 QOsnivac
Udie:is+ 0 50% Adresa: SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA

LiCA U DRUSTVU:

TOMNIA KATNIC 1709987215146 CRNA GORA

Adresa:  VAKA DIUROVICA 82/2 PODGORICA CRNA GORA
Ulcga:  Ovladceni zastupnik

Oviaitenja u prometu: Neograniceno ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MARKO KATNIC 0104988254991 CRNA GORA

Adresa:  SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA
(Hoga: izvrsni direktor

Oviascenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovizicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Izdato: 13,02.2024 godine u 12:17h k- \ Podgorica
; g_bNaEelnica ’
Sanja Bojanic

fopiovcrs' sy,

2/2



ot by Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
LR | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drZavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2734/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,A-TIM STUDIO" Podgorica, broj UPI 09-332/25-2734/1 od
10.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), Clana 15
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlagéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom druétvu DOO ,,A-TIM STUDIO* Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2734/1 od 10.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,A-TIM STUDIO" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehniCko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj 09-332/25-2736/2 od 19.09.2025. godine, kojim je Mr Katni¢ Marku,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Katni¢ Markom, broj U02/01-2016 od 18.01.2016. godine, na
neodredeno vrijeme;

3) riesenje broj 09-332/25-2737/2 od 26.09.2025. godine, kojim je Mr Katni¢ Tonji,
Spec.Sci. arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Katni¢ Tonjom, broj U03/01-2021 od 08.03.2021. godine, na
neodredeno vrijeme;



5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0750403/005.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, Elanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drudtvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzved iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vucini¢




Na osnovu odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. List CG, br.
64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeca A-TIM Studio d.o.o.
donosim sljedece

RJESENJE

O imenovanju mr Tonje Rati¢ dipl. ing. arh. za Vodeceg projektanta na izradi Idejnog
rieSenja arhitektonskog projekta stambenog objekta koji se nalazi na UP 9, DUP
,Naselje 1. maj“ — katastarska parcela br. 1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad
Podgorica.

Podgorica, 03. jun 2025. godine

lzvrsni direktor:
Marko' Katni¢

XA

info@atimstudio.me
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P\‘ Broj Polise / Racuna: 0ODG007394 Veza sa Polisom: 4
b\% 0.J. obracuna: 3104 Zamjena polise: 0DG0O06049 : k,*
P* Podruinica; 31_zastupnik PG2 M
ﬁ* POLISA OSIGURANIJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 006007394&:
h: UGOVARAC: A-TIM 5TUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvarié 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109 :!4
:\4 OSIGURANIK: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvaric 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109 q
*‘: TRAJANJE OSIGURANIA: Polisa vazi od 29.11.2025. u 00:00 do 28.11.2026. u 23:59 :4
*;d NACIN OSIGURANIA: Csigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja k‘i
k‘ " USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o ff*
*\1 iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) f(‘
*\{ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € i‘
{ Sifra: 131100DP %':
\{ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ﬁ{
8‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ 260,00€ M
% tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (€lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odétetni f(*
* zahtjevi (zahtjevi za naknadu $tete )ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greike u tehnicko r,
% racunskim i statickim osnovama ,te izraunavanjima ,kalkulacijama,konstrukciji i tehnikoj izradi projektne .’4
*\ dokumentacije ,ukoliko greka ,za vrijeme pokrica osiguranja , ima za posledicu oiteéenje ili uniitenje 4
v osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja) koji se izvodi odnosno izgradjuje /montira po projektu 'ﬁ
| kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradjevinski objekti tako i K
Q masinska ,elektriéna i druga (ostala) oprema.Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj pﬂ
N osiguravajucoj godini :80,000.00€ Ukljuenc je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na gregke koje k}*
‘l proizilaze iz tehnickog nadzora ,revidovanja projekata i konsaltinga.lskljuceno je pokrice za greske ,odnosno !4
ﬁ troskove koje nemaju za posledicu fizicko odtecenje ,vec potrebu za izradom ,nabavkom ili ugrdnjom novog h
F‘* elementa ili dijela.Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine.Uée3ce u itetii 10% a h
\'4 minimalno 600€.Godisnji agregat :200,000.00€ Iz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene itete koje nastaju b
h* tokom izvodjenja radova(odgovornost izvodjaca radova)Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokrica u ﬁ
b“‘ vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg). h{*
R‘ A Ukljucena odgovornost za fizicka ostecenja i uniStenje {Vfr‘jednost godisnje realizacije svih projekata do 108.000£UR) (0.325%) h}+
rg B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) ; 390,00€ :‘!4
P‘d C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 600 EUR (0%) hﬁ
h‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -130,00€ ﬂ
;\* E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -26,00€ M

h 05-01/1 : Strana:lod 2 F/i
* Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 134 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 21.11.2025 09:22
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i L4 Broj Palise / Racuna: 0DG007394 Veza sa Polisom:
*‘ ovce n 0. obraguna: 3104 Zamjena polise:
p Podruznica: 31_Zastupnik PG2

t‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN
}\: UGOVARAC: A-TIM STUDIO D.0.0, ULKsenije Cievari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109
i‘q OSIGURANIK: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, IMBG/PIB: 03075109

i

TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 29.11,2025. u 00:00 do 28.11.2026. u 23:59

F\* NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

‘ " USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuteno shodne ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranije projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o ?(
hﬂ iskljucenju pokri¢a u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

f‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € #,

i
i

'* Napomena: Sastavni dio pelise Klauzula o iskljuéenju pekrica u vezi sa infektivnom boleséu (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg) BRUTO PREMIA: 494,00€ 4
Q Tel.067/142-859 _ : POREZ NA PREMUU: 44,46€
h* : UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 538,46€ *,

petstotridesetosam i 46/100 eura

b\* Polisa se smatra ratunem. PDV nije zaracunat na osnovu &lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: qu
i) 1 29112005 | [ sssase ; ¥

* Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

Molimo vas da naznaiene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 P8; 565-203-60 LB sa pozivom na broj; R/ODG007394. Smatra se da je premija d
placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca »

h Pravo na naknadu Stete pe ovaj pelisi podinje od danai ¢asa keji je na polisi oznaen kao poetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inaée po isteku 24 éasa dana kada je premija placena (€l 1010 st. 1 Zakona o obl. ednosima [SLRCG br. 022/17)) M
,‘d Ukolika se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje s¢ Zakon o obligacionim ednesima, . k
\4 Ako nije ebraunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokricaili 2a povedanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokrice samo za dio oditete ednosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata i premije koja je trebala bili&
‘h obraéunata.
* Potpisivanjem odnosne sklapanjem ugovora o esiguranju i prijemom cbavjeiten]a o obradi podataka o liénosti od strane ugovaraéa osiguranja, osiguravaZ moie da koristi i obraduje lizne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene pedatke prenesi nak
?\ druga pravna lica u zemlji iinestranstvu, a éije uceice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izriditu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podataka 4
* potrebna za ispunjenje obavezs iz ugovera o osiguranju. Sa sadrzinem ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim licnim podacima je ugovara€ esiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljugivanja ugovera , a ito ugovaraé osiguranja pulvrdujck
patpisom ugovara o osiguranu. Natin na koji asiguravac obraduje podatke o fiénosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka) 4

13* h
I

§ 50272-VUKOTICZORICA || ) | L LEY ’

h‘d v U Podgorici, 20.11.2025 y — W
h Osiguravac ““Ugavaraé osiguranja i:i
R‘ Osiguravac zadriava pravoda u roku od 30 dana ravi ragunske ili neke druge greske u€injene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja kaji prate ovu polisu {osim Z0O0) su ugovaratu *j
\‘ uruceniicine sastavni dio ove polise, $to potvrduje ac osiguranja. 2 *
h 05-01/1 W
* Lovcen Osiguranfe AD ul. Sichode 134 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info®@lo.co.me Stampano: 21.11.2025 09:22#4
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

info@atimstudio.me



oZm=2  CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

rsmagady

. GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
!AE Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-27
Podgorica, 27.01.2025.godine

SAKOVIC ALEKSANDAR

Ul. lva Andri¢éa br.16
Podgorica
Tel. 067 425 067
Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-27 od 15.01.2025.godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 1380 iz LN br.7251 KO
Donja Gorica, a u skladu sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne (“Sluzbeni
list Crne Gore”", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 ,012/24 i
73/24 Detaljnog urbanisti€kog plana ,,Naselje 1 maj “ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", broj 9/20) Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje
urbanistitko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 9, ¢ijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 1390, koji su
u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele,
izdatih januara mjeseca od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici
Podgorica i tehni¢kim uslovima prikiju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane
preduzeca ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o. (br:UPI-041/25-669/2 od 24 januara 2025. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i
tehniékih uslova, a na oshovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova podnaosilac zahtjeva
treba da uplati na racun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni | dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehni¢ki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

RUKOVODILAC ODJELJENJA

dipl.ing.
DOSTAVLJENO: il

- Naslovu

- NadleZnom inspekcijskom organu
- ala

e e e e e e e e e
Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
B e Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
" razvoj Faks: 020/ 625-880
S Broj: 08-332/25-27 e-mail:

Podgorica,20.01.2025.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 9 u okviru Detaljnog
urbanistickog plana ,,Naselje 1 maj “ u Podgorici.

fs‘l L7 p ?rrzsm

Rl L.n—.c JULF PR L SC T

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SAKOVIC ALEKSANDAR

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC ODJELJENJA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

Uhca Vuka Karadzma br 41 81 000 Pedgonca Tel: +382 20 625 647 +382 20 625 637 Fax +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica iy
Sekretarijat za planiranje prostora i e
odrzivi razvoj A

Broj: 08-332/25-27 Y
Podgorica,20.01.2025.godine bl

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.70.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavijenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024),

-Detaljnog urbanistickog plana ,Naselje 1 maj “ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 9/20) i podnijeteg zahtjeva SAKOVIC ALEKSANDRA iz Podgorice, br.08-332/25-27 od
15.01.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 9 u ciji sastav ulazi dio
katastarske parcele 1380 iz LN br.7251KO Donja Gorica, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Naselje 1 maj “ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansitickog plana ,,Konik sanacioni plan“u
Podgorici, se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ce se
smatrati vaze¢im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SAKOVIC ALEKSANDAR

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 7251 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, katastarska parcela 1390 je svojina GLAVNI GRAD
PODGORICA a koriééenje BOLJEVIC KONSTANTIN .

Katastarska parcela 1390 evidentirana kao: "porodicna stambena zgrada" povrSine 123m2 i 56m2, "dvoriste"
povrSine 500m2 i "pasnjak 3. klase" povrsine 1034m2.

U listu nepokretnosti su zabiljeZeni tereti i ogranienja (prilog).
List nepokretnosti br. 7251 KO Donja Gorica i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 1390 sastavni
je dio ovih uslova.

2




U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrsina.

PLANIRANO STANJE

Dio katastarske parcele 1390 iz LN br. 7251 KO Donja Gorica ulazi u sastav urbanisticke parcele UP 9.

Napomena: Precizan podatak o uteScu povrSine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovla§éeno za geodetske poslove, nakon
Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

USLOVI ZA PARCELACIJU

Prostor Plana je podijelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.
Saobracajne povrsine (kolske i Kolsko-pjeS§acke) su posebno oznacene.Do preparcelacije postojece matrice je
uglavnom doslo uslijed podjela velikih parcela na viSe manjih i trasa saobracéajnica koje uokviruju urbanisticke
blokove. Prilikom preparcelacije je vodeno racuna o vlasnickoj strukturi zemljista.

Urbanisti¢ka parcela moze obuhvatati i viSe katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela konkretne parcele
(slu¢ajevi dijeljenja postojeée parcele u cilju omoguéavanja izgradnje novog objekta), uz postovanje kriterijuma
direktne pristupacnosti sa javne komunikacije.Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom
prilogu 05 Plan parcelacije. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra
i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1. Urbanisticki blok

Prostornu cjelinu plana ¢ine urbanisticki blokovi oiviceni ulicama.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice a predstavija liniju
na kojoj se gradi objekat.

3. Podzemna gradevinska linija

Podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se grade podzemni objekti a koji izlaze iz osnovnog gabarita
zgrade.

4. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno§éu na svim objektima gdje se jedan nivo racuna u prosjeénoj
vrijednosti od 3m.

Urbanisti¢ki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
Ikriterijumima namjene povrsina /elementima urbanistic¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu
obracuna povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Definisanje namjena povrSina uradeno je na osnovu sliedecih predpostavki:

" namjena povr§ina iz plana viseg reda;

" na osnovu urbanistickih parametara i kapaciteta;

" na osnovu izvrSene Ankete stanovni$tva tokom izrade DUP-a 2006. godine.

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjelien po funkcijama
koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa
numeri¢kim pokazateljima i u grafickim prilozima.

Radi zadrzavanja kapaciteta planiranih DUP-om iz 2006. godine, a u skladu sa posebnim postupkom prema &lanu
162c Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” 51/08, 34/11, 35/12 i 33/14) individualno
stanovanje i individualno stanovanje sa djelatnostima se prevodi u stanovanje srednje gustine (SS), kolektivno
stanovanje i kolektivno stanovanje sa djelatnostima se prevodi u stanovanje vecée gustine (SS), dok se zona mjeSovite
namjene (MN) uz Cetinjski put prevodi kao zona stanovanja srednje gustine (SS) i stanovanja velike gustine (SVG) a
ostale namjene se u okviru te zone mogu realizovati u skla du sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta




" STANOVANJE SREDNJE GUSTINE (SS)
- individualno stanovanje
- individualno stanovanje sa djelatnostima

Napomena: velikim slovima su navedene namjene prema vaZzecem Pravilniku iz 2010. godine, a
malim slovima je oznacen opis namjena iz DUP-a “Naselje 1 .maj” iz 2006. godine.
Namjena povrsina je predstavljena na grafickom prilogu br. 04 ,Plan namjena povrsina ".

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 9, je ,,SS* ( stanovanje srednje gustine).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA

STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

Objekti stanovanja srednje gustine se predvidjaju u ve¢ izgradenim zonama individualnog stanovanja,koje se
predvidaju za rekonstrukciju, rusenje starih i lo&ih objekata, izgradnju nivih i rekonstrukcijui dogradnju i nadgradnju
kvalitetnih postojecih objekata.

U okviru pripadajucih lokacija, u skladu sa moguc¢nostima, obezbijedi¢e se prostor za pomocénim objektima, kao i
potreba za parkiranje automobila na otvorenom prostoru lokacije ili u samostalnim objektima ili kao sastavni dio
stambenog objekta.

U skladu sa mogucnostima lokacije i objekta, prizemlje individualnih stambenih objekata se moze pretvoriti u poslovne
sadrzaje.

Spratnost individualnih stambenih objekata se krece od P+1+M u srediSnjem prostoru do Pv+2+M uz Cetinjski
bulevar.

Prema GUR-u za stambena podrucja sa srednjom gustinom stanovanja (SS) preporucéuje se indeks izgradenosti do
1,2 i indeks zauzetosti do 0,4. Pri tome se preporucuje 16 m2 zelenih povrsina za stanovanje na urbanistickoj parceli.
Na povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice (do 450m2) i zanatske radnje (do 150m2) koje ni na koji
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavijati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti (do 250m2) i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu,
vjerski objekti, objekti za kulturu,zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika
podrucja.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Za sve objekte su predvidjeni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18-26 stepeni. Krovni pokrivac je crijep,
¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Gdje postoje tehniCke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koris¢enje potkrovnih prostora u
nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri €emu posebnu paznju
posvetiti proporcijama otvora. Preporucujemo za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije. Uglavnom, ukoliko je to bilo moguce,
ispoStovana je postojeca, katastarska parcelacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlaZzu se dvije osnovne mijere: stednja i koris¢enje alternativnih,
odnosno obnoviljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna
o adekvatnoj veliGini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori§éenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

8 OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Obavezno je po$tovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmitko
projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (“Sluzbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakena._ SMJERNICE ZA ZASTITU QD
ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
U cilju zastite, ofkrivanja i sprieCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehniCkotehnoloskih nesreéa,
hemijskih, bioloskih, nukleamih i radioloSkih kontaminacija, posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spadavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem
postupati u skladu sa Zakonom o za$titi i spaSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.
SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, Sto obezbjedjuje osnovni nivo zaStite od prenodenju poZara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinacnom objekiu $to obezbjedjuje laku intervenciju u slucaju pozZara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnitke opremijenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se
sistem i mjere protivopZarne zastite.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Prostorno rjeSenje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog
stanovista uzeti su:
e da se voda, zemljiSte i vazduh life svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na

prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

e da gustine stanovanja budu u realnim okvirima
e da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora
e da se postigne potrebna Kkoli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha
» da se obezbijede odgovarajuci prateci sadrzaji stanovanja
e da se izvr$i zastita frekventnih koridora sacbracaja
« da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja
« da se za prostor precizno definiSe nadleZnost i viasnistvo
Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opéti uslovi za pejzazno uredenje

§ Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, sacbracéajni) fj. urbanisti¢ka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja

§ Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate min. procente
ozelenjenosti

§ U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeceg
zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ouvanja i
uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjeenja

§ Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena

§ Postojece zelenilo o€uvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala, treba da ¢ini okosnicu zelenog
fonda buducih projektnih rjeenja

§ Predvidjeti zastitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem zastitnih
ograda

§ Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
podnose presadivanje)

§ U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postojecem vrijednom zelenilu

§ Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenin za
ozelenjavanje

§ Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove sredine, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima

§ Izbjegavati invazivne biljne vrste

§ Karakteristike sadnica drvecéa za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice cd 2,5-3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm




§ Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
§ lzvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda
§ Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu zastitu svih zelenih povrsina.

Povrsine ogranicene namjene - Zelenilo stambenih objekata i

blokova

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije, veli¢ine
blokovskog prostora.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

» minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%,;

- pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama, spratnosti objekata;
+ sadnju vrSiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveca, Zbunja, sezonskog cvijeca;

« koristiti brzorastuce dekorativne vrste;

- visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oivicavanje blokova;

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.

« formirati prostor u vidu odmorista sa fontanom, klupama, lejama cezonskog cvijeca;

« formirati prostor za djeciju igru;

- predvidjeti sprave za rekreaciju;

= predvidjeti urbani mobilijar;

- predvidjeti osvjetljenje;

= prilikom planiranja podzemnih garaza, uporedo planirati na njima intezivne krovne vrtove sa minimalnom dubinom
supstrata od 1m
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno |li fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pje$ackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuc¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobra¢ajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom Clanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odiuci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Naselje 1 maj“ u Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
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nadleZnog preduzeca. Mjesto i nalin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehnitke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehniéku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehniCkim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovedna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,,Naselje 1 maj* u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Detaljnog
urbanistitkog plana ,,Naselje 1 maj" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elekironskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima {(Sl.list
CG broj 41/15).

17.4,

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistitkoj parceli UP 9u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Naselje 1 maj* u Pedgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafickom prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistikog plana ,,Naselje 1 maj“ u Podgorici koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja_ urbanizma i drZavne imovine.

17.4.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
fehniCku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnyji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 |1 04/23)

Privredno drustvo koje vrdi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), odgovorno je za
uskladenost tehniCke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Detaljnog urbanistickog plana
»Naselje 1 maj“ u Podgorici, ) koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skiadu
sa c¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske sirine i 19° 16'istodne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geolodke karakteristike

Geolo8ku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestiljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
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vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podruéje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao maksimainog intenziteta
o¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoc¢om pojave 63%. Seizmitki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povriinskeg sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(qg) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrudje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, vlaznost, osunganje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjetna relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 48,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsunganiji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 Zasova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. Godiénji tok oblagnostima
prosjenu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveda oblaénost je u novembru 7.0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % cd srednje godsnje kolicine. Pericd javijanja
snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosjecna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,8 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,8 dana prosjecno godisnje, sa zabiljieZzenim maksimumom od 4
dana.

Ucestalost vjetrova i ti§ina izraZena je u promilima, pri Cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %.. Najvecu uCestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vietar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljeée. TiSine ukupno traju 380 %., sa najvecom ucestalo§¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu gediSnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljeZi tokom zime (prosjecno 8,8 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su naj¢e$déi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

QOcjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povolini za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi
rac¢una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.




16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansitiCke parcele ,»SS* ( stanovanje srednje gustine)
Oznaka urbanisticke parcele UP9
Povrsina urbanisticke parcele [m’] cca 716 m2 (oditano sa grafickog priloga)
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40 (minimalni stepen ozelenjenosti je od 10% - 30%)
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,20
: ; r . 5
g”oadkz'g?:,'(?gnf'ﬁr’:z';a”a lagraasnie postio) na grafici planirani objekat gabarita12,0X 14,0
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?] /
ek e P+2+M (prizemlje, dva sprata i mansarda)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
17 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022 i br.
14/24), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18,
63718, 11/19,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od
dana izdavanja.
OBRADI)IA(')'URB_ANIS.TIC.KO-TEHNICKIH USLOVA RUKOVODILAC ODJELJENJA
Arh.Rakeevié Zorica, dipl.ing.
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PRILOZI

B |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

B Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

B List nepokretnosti 7251 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 1390 KO Donja Gorica




+=%h GLAVNI GRAD PODGORICA

Broj: 08-332/25-27
Podgorica,20.01.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvo] 625-637, 625-647

Ul. Vuka KaradZi¢a br.41
81000 Podgorica, Crna Gora Telefon: 020/

Faks: 020/ 625-680
e-mail: sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 9
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Crna Gora T
Glavni Grad Podgorica o Ll
Sekretarijat za planiranje prostora i i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-27
Podgorica,20.01.2025.godine

o
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Planirana namjena povriina
| S Stanovanije srednje gustine
GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povrsina
2

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 9
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Crna Gora %=
Glavni Grad Padgorica T
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj e

Broj: 08-332/25-27 \ P
Podgorica,20.01.2025.godine

UP 13/14

e O

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 9

12




Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-27
Podgorica,20.01.2025.godine
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E . [ vPez | Hrojurbznisutke parcete

. Regulaciona knija (koordinate tjiemena su dale u separatu)

lUP 20

F::;" % Gradevinska linfja (koordinate fiemena su date u separatu) E Oznaha L=mena wrbanislit-e parcei=

(Aorlingt S 43K o Separan]

GRAFICKI PRILOG - Plan regulacije

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-27
Podgorica,20.01.2025.godine

UP 8 |
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UP 13/14

GRAFICKI PRILOG - Prostorni oblici

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-27
Podgorica,20.01.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-27
Podgorica,20.01.2025.godine

'3 Posisipdi elesrovod 354

Y ey ¥ i oy b - & :
% Feelojeca translormalorska stanica  S— Poslujedi elektavod 10KV

Planirana fransformatorska sfanica e Plarrani elestovod 10KV

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 8
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Crna Gora R
Glavni Grad Podgorica LT
Sekretarijat za planiranje prostora i FF

odrzivi razvoj e o L it

Broj: 08-332/25-27 s
Podgorica,20.01.2025.godine

UP

-'(F':ﬁﬂ

Koordinate tacaka UP 9
X=6601586.6000 Y=4699775.4200
X=6601583.2400 Y=4699779.5400
X=6601581.3700 Y=4699781.4500
X=6601577.1300 Y=4699787.0000
X=6601576.4500 Y=4699787.7400
X=6601573.4337 Y=4699791.6160
X=6601554.0608 Y=4699780.9548

bulge 0.1172

center X=6601558.0599 Y=4699780.8727

radius 4.0000

start angle 179

end angle 206
X=6601554.4514 Y=4699779.1469
X=6601565.2880 Y=4699756.4893
X=6601591.9300 Y=4699769.0200

Koordinate tacaka pravca gradevinske linije bloka
X=6601474.2126 Y=4699734.1594
X=6601719.0790 Y=4699868.9135

GRAFICKI PRILOG — KOORDINATE

Izvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 9
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Sekretarijat za planiranje prostora i :
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-27 Mo i
Podgorica,20.01.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-27
Podgorica,20.01.2025.godine

A |

R ! LI O
TX okno - Postojece kablovsko okno

1 1K podzemni vou - Poslojeda eleklronska
L] komunikacigna infrastruktura

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno

NQ 01.....NO BT

Planirani TK podzemni vod - Planirana eleklronska
komunkaciona infrastrukiura sa 4 PVC cijew predni.110mm

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunnikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Naselje 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-27
Podgorica,20.01.2025.godine

s BE 2 0T
Povriine za pejzaZno uradanje ograniéens namjsne
| R , N .
ious ! Zeiznilo slambenih chjekala i blokova

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzazne arhitekture

|zvod iz DUP-a "Naseljie 1 maj" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 9
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81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro racunm:
; NLB: 5330-22-44

is (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69

Prva banka CG: 535-9562-08

Hipotekarna banka: 320-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

Broj:_ _q_F_’_'__“_pz-U"-'l 1257-66”9172
CRNA GORA 20 01, 1,

Podgorica,
GLAVNI GRAD PODGORICA )
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO "Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, preci§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op3tinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
27 od 20.01.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-669/1 od
21.01.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja srednje gustine sa moguénoséu poslovanja na UP 9,
u zahvatu DUP-a “Naselje 1. maj” (katastarska parcela 1390 KO Donja Gorica) u
Podgorici, investitora Sakovi¢ Aleksandra (prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima 08-
332/25-27 od 20.01.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine), propisujemo sljedede tehnitke uslove prikljutenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehniCkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi
uvidom u svaki Saht pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na
prikljucne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu¢aju da prikljugne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirana porodi¢na stambena zgrada povrsine
123m2 i porodina stambena zgrada povrsine 56m2. UTU-ima je na UP9 planiran objekat
maksimalne povrSine prizemlja 12mx14m, spratnosti do P+2+M. Namjena objekta je
stanovanje srednje gustine sa moguc¢no$céu poslovanja.

Na katastarskoj parceli 1390 KO Donja Gorica postoji vodomjerni $aht, u kom se nalaze
tri registrovana vodomjera i to: $ifra 304009700 na ime Boljevi¢ Sretena, $ifra 304009800 na
ime Boljevic Rada i $ifra 304009900 na ime Boljevi¢ Dusana. Nije evidentiran prikljucak
objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.



Predmetnim DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice zapadno od objekta, u sklopu
koje je planirana izgradnja fekalne kanalizacije DN200mm. Postojeca atmosferska kanalizacija
se zadrzava, a vodovod nije planiran, $to smatramo nedostatkom. U ulici juzno od objekta, na
koju predmetna parcela nema direktan pristup, planirana je izgradnja vodovoda DN100mm,
fekalne kanalizacije DN250mm i atmosferske kanalizacije DN300mm. Situacija DUP-om
planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju
infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljugenje ¢e se moci ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog
tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljucak
prema objektu voditi iskljugivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se neki od postoje¢ih priklju¢aka koristi za postojeci objekat na UP9, isti se
moze iskoristiti za gradenje objekta, ukoliko poloZajno odgovara organizaciji gradilista. U tom
slu&aju, potrebno je prikljuéak preregistrovati u gradili$ni i izvrsiti promjenu imena vlasnika, a
na osnovu zahtjeva investitora i posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa postojecim
registrovanim potrosacem.

Nakon izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka na isti,
a na osnovu zahtjeva investitora.

U slugaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bic¢e
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3.0bar.

Za registrovanje utrodka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ot&itavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormaric za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodenja vode iz skloniSta za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora sahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomijerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. Projektom obavezno prikazati detalj
vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama
fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i
njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuzZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.



Nije potrebno razdvajati protivpoZzarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko troéi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da neéto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oé&itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuCaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjin instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potroénje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljutak c¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod |
kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka na naprijed opisani nacin. Investitor, odnosno izvodacl
radova je dufan da obezbijedi uredno ocitavanje vodomjera za gradiliste oviaSéenom
sluzbeniku ovog drustva. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nagin, ta potrosnja ¢e se posebno obraCunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuéka, osim izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija”
d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta i
vodomjer za sprinkler sistem, biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i cbrnuto.

Za prikljutenje objekta na UP9 na gradsku fekalnu kanalizaciju trenutno nema uslova,
dok ne dode do realizacije DUP-om planiranog kolektora zapadno od objekta, kao i svih
nizvodnih kolektora do spoja sa postoje¢im, njihovog tehnickog prijema i predaje na
upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za priklju¢enje objekata, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju



buducde stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljuak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 ili DN200mm do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsice stranka u vlastitoj reziji kada se za
to steknu uslovi, a prikljuéenje na gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o.0.
“Vodovod i kanalizacija* Podgorica, koje treba obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno pribauviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju¢enja, da sut |
otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije poCetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na to da ¢e objekat u buducnosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i
suterenskih etaZa objekta. U slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili shiéni
sadrzaji, Investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kine vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece modci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutraénjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikiju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.



Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnijih instalacija, projekat dostavii “Jodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, /1 Jzvréni direktor,
24.01.2025. godine
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-1714/2025
Datum: 17.01.2025.
KO: DONJA GORICA

Broj:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-132, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7251 - PREPIS

Podaci o parcelama

Datum i vrijeme:

17.01.2025. 13:10:57

: Broj Plan . Potes ili Natin koriféenja Bon. : 2 :
Broj Podbroy ,orb | Gujea |Datum upisa| yujica ; kuéni broj Osnov sticanja Rlgsh | Foveiina T  Rritiod
1390 19 22/06/1998 |NASELJE KRUSEVAC |Pafnjak 3. klase 1034 1.55
93 NASLIEDE ‘
1390 19 22/06/1998 |NASELJE KRUSEVAC |DYeriste 500 0.00
03 NASLJIEDE
1390 1 19 22/06/1998 |NASELJE KRUSEVAC |Porodiena stambena zgrada 123 000
93 NASLIEDE
1390 2 19 22/06/1998 |NASELJE KRUSEVAC |rorodiena slambena zgrada 0.00
93 NASLJEPE
1.55
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina i
JOVANA TOMASEVICA 2A Podgorica
2903972210037 BOLJEVIC RADOMIR KONSTANTIN Koritcenje e
0 ARSENIJA BOLJEVICA 24 PODGORICA 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
4 Naéin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj Braé Osnov sticanjg Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
agrave Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
i ada Svojina 1/1
1 I JeomilEns sminn g P | BOLIEVIC RADOMIR 2903972210037
i 975 123 | KONSTANTIN B
ARSENIJA BOLJEVICA 24
i Svojina 1/
1390 ! ?{l;rglﬁrgblgﬂswr I P | BOLIEVIC RADOMIR 2903972210037
e 100 | KONSTANTIN 0
Tosopinsin ARSENIJA BOLIEVICA 24
i i Svojina ) L/
1390 2 ;fifs’ifgj‘;“mbh"a Zgiada P | BOLIEVIC RADOMIR 2903972210037
928 56 | KONSTANTIN o
ARSENIJA BOLJEVICA 24
i Svojina 1/1
%0 2 NaAsLiERE " : P | 30LIEVIC RADOMIR 2003972210037
50 | KONSTANTIN i
fednosoban stan ARSENIA BOLIEVICA 24
1/3




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Brr.m[:iﬂhrrc:}c gI:D 2 Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
i ZA UKNIIZBU SVOJINA-KORISCENJE
1390/0 101-2-954-1222/1-2018] 31.01.2018 11:00 BOLJEVIC RADOMIR
1 , ZA UKNJIZBU SVOJINA-KORISCENIE
1390/0 3 101-2-954-1222/1-2018] 31.01.2018 11:00 BOLJEVIC RADOMIR
1 " ZA UKNITZBU SVOJINA-KORISCENJE
1390/0 101-2-954-1222/1-2018] 31.01.2018 11:00 BOLJEVIC RADOMIR
2 ZA UKNIIZBU SVOIJINA-KORISCENIE
1390/0 T 101-2-954-1222/1-2018] 31.01.2018 11:00 BOLJEVIC RADOMIR
2 ZA UKNIIZBU SVOJINA-KORISCENIE
1390/0 101-2-954-1222/1-2018) 31.01.2018 11:00 BOLIJEVIC RADOMIR

Datum i vrijeme:

17.01.20256. 13:10:58

3/3



=,

Kalastarska opStina: DONJA GORICA

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 01-917/25-132
Datum: 17.01.2025.

Broj lista nepokretnosti:7251
Broj plana: 19
Parcela: [390
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-35011/2025
02.07.2025
DONJA GORICA

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7373 - PREPIS

Podaci o parcelama

. | Broij Plan ’ Potes ili Naéin kori§éenja Bon. it 2 "
Broj Podbroj zgra"lie Skica |Datum upisal e, knc’nilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1390 2 19 02/07/2025 [NASELJE KRUSEVAC |Pasnjak 3. klase 160 0.24
93 KUPOVINA
1390 2 19 02/07/2025 |NASELJE KRUSEVAC [Dvoriste 500 0.00
93 KUPOVINA
1390 2 2 19 02/07/2025 [NASELJE KRUSEVAC [Porodicna stambena zgrada 56) 0.00
93 KUPOVINA
716 0.24
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Maziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2209007211035 SAKOVIC ALEKSANDAR MILOS Svajina 11
IVA ANDRICA 16 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . Broj Nadin kori$éenja PD . . Prava
Broj Podbroj | o v Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje PovrSina Adresa, Mjesto
1390 2 2 [Porodiéna stambena zgrada p | Svojina ) 1/1
KUPOVINA gog 56 SAKOVIC ALEKSANDAR MILOS 2209007211035
IVA ANDRICA 16 Podgorica
1390 2 2 [Stambeni prosto Svojina B 1/1 i
+ prostor ' P $AKOVIC ALEKSANDAR MILOS 2209007211035
lednosoban stan 50
i ) IVA ANDRICA 16 Podgorica
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni i e g Datum upisa .
roj A\ zgrade PD broj Nadin kori$cenja Vrijeme upisa Opis prava
02/07/2025
=3 Maloljetstvo ) .
1350 2 ' Dvoriste U KORIST $AKOVIC MILOSA
9:50
02/07/2025
s v Maloljetstvo
1390 2 1 Painjak 3. klasc U KORIST SAKOVIC MILOZA
9:50

Datum i vrijeme: 02.07.2025. 09:56:58

1/2




Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni & o Datum upisa :
l ) zgrade PD broj Natin koricenja it Aot Opis prava
02/07/2025
o i : Maloljetstvo | .
1390 2 2 1 1 Stambeni prostor U KORIST $AKOVIC MILOSA
9:50
02/07/2025
il s g Maloljetstvo _
1390 2 p: 1 Porodi¢na stambcna zgrada U KORIST SAKOVIC MILOSA
9:50
02/07/2025
1390 2 2 1 Porodi¢na stambena zgrada %}a['((’l Etqul‘";l‘OSAKOVIC MILOSA
9:50

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 cura.

Ovlasceno lice:

Datum i vrijeme: 02.07.2025. 09:56:59
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PROJEKTNI ZADATAK

1. Uved

Projektnim zadatkom definisani su zahtjevi za izradu idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta
stambenog objekta koji se nalazi na lokaciji koju €ini UP 9, DUP ,Naselje 1. maj” — katastarska parcela br.
1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica.

2. Ciljisvrha izrade tehnicke dokumentacije

Cilj i svrha izrade tehnitke dokumentacije, koja je u skladu sa UTU, kao i aktuelnim propisima i
standardima, je pribavljanje potrebnih saglasnosti, dobijanje gradevinske dozvole i pristupanje gradenju
objekta.

Izraditi Idejno rjedenje arhitektonskog projekta za stambeni objekat spratnosti Su+P+2+M, koristedi
maksimalne dozvoljene urbanisticke parametre u skladu sa vlasni¢kim udjelom zemljista u UP, ovim
projektnim zadatkom, UT uslovima, kao i svim aktuelnim propisima i standardima.

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici i sacinjena je od UP 9, DUP ,Naselje 1. maj” — katastarske parcele
br. 1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica. Ukupna povrdina UP 9 iznosi 716,14 m2.

3. Predmet tehnicke dokumentacije

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, KO Donja Gorica, na kat. parceli br. 9. Na lokaciji
predvidenoj za gradnju trenutno postoji objekat koji je potrebno ukloniti i nalazi se na UP 9, kat.parcela br.
1390/2.

4. Zahtjevi za priklju¢enje na saobraéajnu infrastrukturu

Sa postojece saobracajnice koja se nalazi na jugozapadnoj strani lokacije potrebno je predvidjeti
kolski pristup parceli. Obezbijediti potreban broj parking mjesta po normativu iz urbanisticko-tehni¢kih
uslova broj 08-332/25-27 izdatih 15. januara 2025. godine.



5. Zahtjevi za arhitektonsko oblikovanje objekta

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podru¢ja, predvidjeti kvalitetne,
ekonomicne i dugotrajne materijale. Fasade objekta projektovati tako da budu uklopljene u ambijent uz
primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskih rjesenja.

6. Zahtjevi za unutrasnju organizaciju prostora

Projektom predvidjeti 11 stambenih jedinica, od kojih 4 garsonjere, 3 jednosobna stana i 4
jednoiposobna stana. Izdi¢i prizemlje objekta za 1m u odnosu na okolni teren zbog postizanja intime
stambenih jedinica u prizemlju objekta. Predvidjeti jedan glavni ulaz u objekat, kao i sekundarni ulaz iz
garaZe, koji je prilagoden licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom. U objektu planirati lift.
Kolski prilaz obezbijediti rampom radi kontrole ulaska - izlaska. Pored stambenih jedinica u objektu je
potrebno predvidjeti tehnicke prostorije i iste smjestiti u prizemlju.

Pri projektovanju strogo voditi rauna o poStovanju svih parametara definisanih UT uslovima.
(spratnost Su+P+2+M, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti u skladu sa veli¢inom vlasni¢kog dijela
urbanisti¢kih parcela.)

INVESTITOR

Milog Sakovi¢ i ,, AMBER
RESIDEUNCE“ DOO Podgorica
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CRNA GORA S
VLADA CRNE GORE

. UPRAVAZA NEKRETNINE GEODETSKA PODLOGA
Podrucna jedinica PODGORICA

Katastarska opstina : DONJA GORICA

kat.parcela 1390/2 (UP9)
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE

Milo§ Sakovié i L
INVESTITOR ~AMBER RESIDENCE*“ DOO Podgorica
OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT

UP 9, DUP ,Naselje 1. maj* — katastarske parcele br. 1390/2, KO

LOKACIJA Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

VRSTA

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKT

GLAVNI INZENJER BUKILIC ZVONKO

SAOBRACAJNI PRILAZ LOKACIJI | OBJEKTU

Katastarska parcela 1390/2 je dio predmetne urbanisticke parcele br. 9 koja saéinjava
lokaciju za gradenje i ima pristup preko katastarske parcele 1390 i sa javne saobracajnice.

Podgorica, Jun. 2025.







UZZ 1752/2025

CRNA GORA
NOTAR

Vladan Bekan
Podgorica

ul. Slobode br. 47

)
:
-

N

Dana 02.07.2025. godine, u 10:00 casova, preda mnom dolje potpisanim Notarom Vladanom
Bekanom, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica Slobode broj 47, sa zahtjevom da na osnovu
njihovih izjava volje, safinim notarski zapis Ugovor o zajednickom ulaganju u izgradnju stambenog
objekta, istovremeno su pristupila sljedeca lica: -- -

1. U ime i za ra¢un malodobnog Milo$a Sakovica, od oca Aleksandra, JMB: 2209007211035, rodenog u
Podgorici, dana 22.09.2007. godine, sa prebivaliStem u Podgorici, na adresi Ulica Iva Andrica broj 16,
zakonski zastupnik-otac Aleksandar Sakovi¢, od oca Cvetka, JMB: 3108970210241, roden u Podgorici,
dana 31.08.1970. godine, sa prebivalistem u Podgorici, na adresi Ulica lva Andri¢a broj 16, ciji sam
identitet utvrdio uvidom u licnu kartu broj 141594451, izdatu od strane MUP-a Crne Gore, PJ
Podgorica, dana 06.09.2019. godine, sa rokom vaZenja do 06.09.2029. godine, po kazivanju privatnik, u
Cije sam se ovlaséenje za zastupanje uvjerio uvidom u lzvod iz Centralnog registra stanovnistva za lice
Milog Sakovi¢, izdat od strane Ministarstva unutradnjih polsova Crne Gore, dana 02.07.2025. godine, (u
daljem tekstu: Suinvestitor 1), i - - e
2. U ime i za radun drustva za gradevinarstvo, promet i usluge “AMBER RESIDENCE” DOO Podgorica,
matiéni broj/PIB: 03713750, sa sjedistem i adresom za prijem sluZbene po5te u Podgorici, Ulica Iva
Andriéa broj 16, koje je u Centralnom registru privrednih subjekata registrovano pod brojem 5-
1275843, izvréni direktor Bojana Sakovi¢, od oca Dragana, JMB: 1608979299992, rodena na Zabljaku,
dana 16.08.1979. godine, sa prebivaliStem u Podgorici, na adresi Ulica Iva Andri¢a broj 16, Ciji sam
identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 222798859, izdatu od strane MUP-a Crne Gore PJ Podgorica,
dana 06.09.2019. godine, sa rokom vaZenja do 06.09.2029. godine, u Cije sam se ovlascenje za
zastupanje uvjerio uvidom u lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj:
51275843, dana 02.07.2025. godine, (u daljem lekslu: SUinvestitor 11).-----m----mmmm oo

U daljem tekstu zajedni¢ki naziv za Suinvestitora | | Suinvestitora Il je ugovorne strane.----=--------=-=---oex

Notar vrii uvid u sljedec¢u dokumentaciju u i istu prilaZe izvorniku: e
1. List nepokretnosti 7373, KO Donja Gorica, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore, Podruc¢na
jedinica Podgorica, dana 02.07.2025. godine;--==--=-==-=---- Rt .
2. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, Broj: 08-332/25-27, izdati od Sekretarijata za planiranje prostora i
odr?ivi razvoj Glavnog grada Podgorice, dana 20.01.2025. goding;-—-=----m=m=mmmmmmmmmm e
3. lzvod iz Centralnog registra stanovniStva za lice Milo§ Sakovi¢, izdat od strane Ministarstva
uiiutrasnjili polsova Crne Gore, dana 02,07.2025. godiNgj-rr—r—r-r—msmmsmmmrsmmristmdodmssimia ma st

4. lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj: 51275843, dana 02.07.2025.
godine.




UZz 1752/2025

Prethodne napomene e e e

U skladu sa odredbama Zakona o zastiti podataka o li¢nosti stranke izjavljuju da su saglasne da se
njihovi liéni podaci iz identifikacione isprave mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri u kojoj je to
neophodno, te da su saglasne da Notar sacini kopiju njihovih identifikacionih isprava i iste ¢uvaju u
arhivi uz izvornik. e -- - e -

Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste izraze
za fizicka lica u Zenskom rodu.---------- —— -—- e
Notar je uvidom u lzvod iz Centralnog registra stanovnistva za lice Milog Sakovié, izdat od strane
Ministarstva unutrasnjih polsova Crne Gore, dana 02.07.2025. godine, utvrdio da je Kupac Mllo$
Sakovi¢ malodobno lice i da je njegov otac Aleksandar Sakovi¢ ovlaiéen zakljuditi ovaj pravni posao u
Njegovo ime.---=--=--==-=- e e e e
Notar je uvidom u lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj: 51275843, dana
02.07.2025. godine, utvrdio da je Bojana Sakovi¢ jedini osniva¢ i izvréni direktor sa pojedinanom
odgovornosS¢u za zastupanje privrednog drustva ,AMBER RESIDENCE“ DOO Podgorica, te da je
ovlascen za zakljuCenje ovog pravnog posla u ime i za racun navedenog drustva,.---------
Bojana Sakovi¢, sa gore navedenim podacima, pod punom materijalnom i krivicnom odgovorno%éu
izjavljuje da nije dolo do promjene u njenim ovlascenjima za zastupanje privrednog drustva , AMBER
RESIDENCE” DOO Podgorica, te da je ovlas¢eno lice za preduzimanje ovog pravnog posla u ime i za
racun navedenog drustva.----------------scmmeaee mmm e e
Notar je stranke poucio zakonskom statusu zajednicke imovine braénih drugova, te da bi, ako se radi o
takvoj imovini, bracni drug Suinvestitora | imao pravo na %, te da bi bila potrebna pravnovaljana
saglasnost bra¢nog druga istog, a koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi. - e
Notar je stranke upozorio na posljedice u slucaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznacenim.-
Nakon toga, zakonski zastupnik Suinvestitora | pod punom materijalnom i krivicnom odgovorno3éu
izjavljuje da je Suinvestitor | neozenjen, i da predmetna nepokretnost predstavlja isklju¢ivo njegovu
posebnu imovinu. o - -me -- -
Suinvestitor Il izjavljuje da je upoznat sa navedenim i da je sa istim saglasan.—-------=---meemmmemmmeee .
Notar je uvidom u List nepokretnosti 7373, KO Donja Gorica, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne
Gore, Podrucna jedinica Podgorica, dana 02.07.2025. godine, utvrdio da je kao nosilac prava koriséenja
na katastarskoj parceli broj 1390, podbroj 2, potes naselje KruSevac, po nainu koris¢enja Padnjak
3.klase, povrsine 160 m?, katastarsoj parceli broj 1390, podbroj 2, potes naselje Kruevac, po nacdinu
koris¢enja Dvorite, povriine 500 m?, i katastarskoj parceli broj 1390, podbroj 2, broj zgrade 2, potes
naselje KruSevac, po nacinu koris¢enja Porodi¢na stambena zgrada (zemljiste ispod Poroditne
stambene zgrade), povriine 56 m?, upisan Suinvestitor | Milo§ Sakovi¢, te da u istom postoji upisana
zabiljeiba ,Maloljetstvo U KORIST SAKOVIC MILOSA wrmmeemm oo e
Notar upoznaje ugovorne strane sa ¢lanom 419 stav 1 Zakona o svojinsko pravnim odnosima (Sl.list CG
19/2009) kojim je propisano “Pravo upravljanja, koris¢enja, odnosno trajnog kori$¢enja i raspolaganja
na zemljistu u druStvenoj, sada driavnoj svojini postaje, stupanjem na snagu ovog zakona, pravo
svojine dotadasnjeg imaoca prava upravljanja, koriS¢enja, odnosno trajnog koris¢enja, ako posebnim
zakonom nije drukcije odredeno ili zainteresovano lice dokaze da je prije stupanja na snagu ovog
zakona steklo pravo svojine na odredenom zemljistu.” i clanom 420 stav 1 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima (Sllist CG 19/2009) kojim je propisano “Organ uprave nadleZan za vodenje katastra
nepokretnosti ¢e, na zahtjev lica ¢ija su prava iz ¢lana 419 stav 1 ovog zakona upisana u katastar
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nepokretnosti, dozvoliti brisanje druStvene, sada driavne svojine i prava upravljanja, koriscenja,
odnosno trajnog kori$cenja i raspolaganja zemljistem u smislu clana 419 ovog zakona i upisati pravo
svojine u korist imaoca tih prava.”.--=-m-mm-mmmmmmm e

Suinvestitor | se obavezuje da u najskorijem roku preda zahtjev za transformaciju prava koris¢enja u
pravo svojine u skladu sa pomenutim zakonom.-----------—eemmem oo - e -

Nakon ¢itanja zabiljezbe, Notar upoznaje ugovorne strane sa pravnom prirodom i dometima iste.------—
Notar je uvidom u Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove, Broj: 08-332/25-27, izdate od Sekretarijata za

planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice, dana 20.01.2025. godine, utvrdio de je
predvidena gradnja stambenog objekta sredje gustine bruto razvijene gradevinske povrSine gabarita
12x14, spratnosti P+2+M (prizemlje, dva sprata i mansarda) za urbanisticku parcelu broj UP 9, Cijem
zahvatu pripada prostor katastarske parcele broj 1390, KO Donja Gorica.---------- -

Ugovorne strane izjavljuju da je izvrSena parcelacija katastarske parcele 1390, KO Donja Gorica, od
koje su nastale novoformirane katastraske parcele 1390/1 povrsine 997 m?, i 1390/2 povr§ine 716 m?,.
Shodno navedenom po gore navedenim Urbanisticko-tehnickim uslovima i planu parcelacije
katastarska parcela 1390/2 se poklapaju sa urbanistickom parcelom UP 9, Detaljnog urbanistickog
plana “Naselje 1. Maj” u POdgOrici, POVIBING 716 M2, --mmmmmmmmmm e e

Ugovorne strane izjavljuju da su dogovorile da se na predmetnoj katastarskoj parceli koja Cini
predmetnu urbanisticku parcelu UP 9, DUP “Naselje 1. Maj” u Podgorici, koja je u vlasnistvu
Suinvestitora |, u skladu sa predvidenim planovima, izdatim dozvolama i odobrenjima nadleznih
organa, izgradi stambeni objekat bruto razvijene gradevinske povrSine gabarita 12x14, spratnosti
P+2+M (prizemlje, dva sprata i mansarda), koji ¢e finansirati i graditi Suinvestitor Il, te su u tom pravcu
odluéile zakljuiti ovaj Ugovor kojim ce se predvidjeti raspodjela buducih nepokretnosti (posebnih
djelova objekta).-----m-mmmmm e -

Notar je stranke poducio mogudénosti da neposredno prije safinjavanja ovog notarskog zapisa, izvrsi
neposredni uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida,
te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slufaju suprotnog postupanja, a naroCito na
moguénost da je doslo do promjene podataka koji se upisuju u listu nepokretnosti za predmetne
nekretnine, kao i na moguénost nesaglasnosti predoCenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upisanih u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da je
izvréen neposredni uvid Notara u evidenciju katastra nepokretnosti, da je pribavljen zvanicni list
nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.- --

Prisutne stranke, nakon $to je Notar ispitao njihovu pravu volju, na osnovu predocenog Cinjenicnog
stanja i predocene dokumentacije i nakon $to im je objasnio sve pravne mogucnosti za zastitu njihovih
interesa, nakon 5to ih je upozorio na pravni domet ovog pravnog posla, a posebno ukazao na pravne
rizike vezane za zakljuéenje ovog Ugovora, saglasno izjavljuju da su voljne da pristupe sacinjavanju
ovog notarskog zapisa.------------m=m=mmmmmmeae - e ommmm e mmemman mmmmemnen
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ELAN 1 UVODNI DIO--nnnmmrmmmmmmmmmm s oo

Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u prezentovani List nepokretnosti 7373, KO Donja
Gorica, koji su mi stranke prezentovale u originalu i koji im je proditan, te koji se kao takav prilazu
izvorniku, Notar je utvrdio da je kao nosilac prava svojine u obimu 1/1 na predmetnoj nepokretnosti
upisan Suinvestitor |, i to na:--- e R -- -

katastarskoj parceli broj 1390, podbroj 2, potes naselje KruSevac, po naéinu koris¢enja Pasnjak
3.klase, povriine 160 m?,------------rmmmmmmmmmeeeeoeem oo e

katastarskoj parceli broj 1390, podbroj 2, potes naselje KruSevac, po naéinu koriS¢enja Dvoriste,
POVIEiNE 500 M2, --rmmmmmmmmmmmmmmmsmonmomomoo oo oo Sommommsmeeeenen

katastarskoj parceli broj 1390, podbroj 2, broj zgrade 2, potes naselje KruSevac, po nacinu korisc¢enja
Porodi¢na stambena zgrada (zemljiste ispod Porodi¢ne stambene zgrade), povrsine 56 m?.--------mmo--

¢LAN 2 PREDMET-------

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovornih strana na izgradnji
stambenog objekta po principu zajedni¢kog ulaganja, na katastarskim parcelama opisanim u Clanu 1
oveg Ugtiord——--—r-rsremmmmconeee = - . st e e s

Katastarska parcela 1390/2, KO Donja Gorica, bliZe opisana u Clanu 1, &ini urbanisti¢ku parcelu UP 9,
DUP “Naselje 1.Maj” u Podgorici, i na njoj je u skladu idejnim rjeSenjem arhitekte, a kasnije glavnim
revidovanim projektom i neophodnim dozvolama i odobrenjima nadleznih organa ima izgraditi
stambeni objekat bruto razvijene gradevinske povriine gabarita 12x14, spratnosti P+2+M (prizemlje,
dva sprata i mansarda).--- e -- e - -

Navedeni objekat se ima izgraditi u svemu prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i odobrenoj
projektnoj dokumentaciji i dozvoli za gradnju ili odobrenju za gradenje i prijavom gradenja.---------------

CLAN 3 VRIJEDNOST INVESTICIE------- ; s -

Ugovorne strane su saglasne da vrijednost zajedni¢kog ulaganja radi izgradnje predmetnog objekta iz
Clana 2 ovog Ugovora iznosi ukupno 350.000,00 € (trista pedeset hiljada) EUR-a.------==mmmmmmmmmmmmeeee

Vlasnik zemljista-Suinvestitor |, ulaze u zajednicku izgradnju objekta iz Clana 1 ovog Ugovora iskljucivo
nepokretnosti, odnosno pravo vlasniitva na nepokretnosti oznacenoj kao katastarska parcela broj
1390, podbroj 2, potes naselje Krudevac, po nacinu koris¢enja Padnjak 3.klase, povriine 160 m?,
katastarska parcela broj 1390, podbroj 2, potes naselje Krudevac, po nacinu koric¢enja Dvoriste,
povriine 500 m?, i katastarska parcela broj 1390, podbroj 2, broj zgrade 2, potes naselje Krusevac, po
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nacinu koriééenja Porodiéna stambena zgrada (zemljiste ispod Porodicne stambene zgrade), povrsine
56 m?, iz Lista nepokretnosti 7373, KO Donja Gorica, koja cini urbanisticku parcelu UP 9, DUP “Naselje
1.Maj” u Podgorici, na kojoj je planirana izgradnja objekta, i prenose na Suinvestitora |l pravo gradenja
na predmetnom zemljidtu i obavezuju se da nakon izgradnje objekta i kada se steknu uslovi za uknjizbu
objekta i prava svojine na posebnim djelovima objekta sa Suinvestitorom li, izvrii diobu nepokretnosti
stecenih gradenjem.-- - mmmmean -- -

Ugovorne strane konstatuju da je Suinvestitor | prije zakljuenja ovog Ugovora, Suinvestitoru Il predao
neophodnu dokumentaciju kao Sto su list nepokretnosti, kopija katastarskog plana za predmetno
gemljiste i urbanistitko-tehnicke USlOVE, -mm-mmmmmm—mmsom oo e e e -

Suinvestitor | garantuje Suinvestitoru Il za sve pravne nedostatke na predmetnoj nepokretnosti-
zemljistu, a narocito da na predmetnoj nepokretnosti ima vlasnicko pravo, tj." iskljucivo pravo
koriééenja i raspolaganja, da na nepokretnosti treca lica ne polazu bilo koje stvarno ili obligaciono
pravo, kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja osigurana neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i
doprinosi.-—--—----------- -- e e e

Suinvestitor | garantuje Suinvestitoru Il da predmetna nepokretnost nije predmet ugovora o zakupu,
da se oko predmetne nepokretnosti ne vodi sudski spor, ili bilo kakav besteretni pravni posao, koji bi
Mogao-ograniciti njegova prava po ovom UgOVOT s r-msmmesmmmemmms e s e senes g S

Suinvestitor | se obavezuje da za vrijeme izgradnje objekta ne moZe otuditi ili opteretiti predmetnu
nepokretnost-zemljiste, bez saglasnosti Suinvestitora Il, a o ¢emu su ugovorne strane saglasne da se
nakon zaklju¢enog ugovora, u ,G“ listu Lista nepokretnosti, kod nadleZzne Uprave za nekretnine Crne
Gore, Podru¢na jedinica Podgorica, izvrii upis zabiljezbe Ugovora o zajednickoj izgradnji na
predmetnom zemljistu, u korist ugovornih strana, u skladu sa odredbama Zakona o drZzavnom
premjery | kabastits AepaRESERGE s st ottt e n e SR R SR AR

Suinvestitor | ovlaé¢uje Suinvestitora Il da u cilju realizacije gradnje objekta shodno ovom Ugovoru,
moZe samostalno nastupati, preduzimati sve neophodne radnje i zakljucivati neophodne akte pred
drzavnim organima, organima lokalne samouprave, privrednim drustvima koja obavljaju javnu
djelatnosti i pred svim ostalim fizickim i pravnim licima.-- e

Suinvestitor | narodito naglasava da je saglasan da Suinvestitor 1l moZe samostalno preduzeti
neophodne radnje pred glavnim gradskim i driavnim arhitektom kako bi uCestvovao u svim
neophodnim postupcima i sve propratne radnje za koje se ukaze potreba.-----mmmmmm e

Suinvestitor Il se obavezuje da na ime ulaganja u zajedni¢ku izgradnju uloZi finansijska sredstva,
finansira, organizuje i izvede izgradnju stambenog objekta blize opisanog u Clanu 2 Ugovora, po
sistemu klju¢ u ruke, a narocito da:--- e e e

- finansira i pribavi svu potrebnu dokumentaciju od nadleZnih organa, svu drugu dokumentaciju
potrebnu za izradnju predmetnog stambenog objekta, kao i da finansira troSkove uredenja
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pradevinskog zemljista (naknada za komunalno opremanje objekta),---- —
pripremi parcelu za izvodenje radova,-----

da obezbijedi strucni nadzor radi kontrole izvodaca radova prilikom izgradnje objekta,---------—------—--

finansira i izvrSi uredenje parking prostora i hortikulture katastarske parcele, odnosno njoj
odgovarajuce urbanisticke parcele, P ——— e i i S S

- finansira troskove prikljuenja objekta na primarnu infrastrukturu (priklju¢enje na elektri¢nu
energiju, vodu, prikljucenje na telefonsku mrezu, kablovsku televiziju i internet konekciju),------------=---
- da nakon zavrietka objekta obezbijedi o svom trosku da se izvrsi tehnicki prijem objekta i pribavi
odobrenje za upotrebu objekta kao i da finansira troSkove geodetskog snimanja, razrade-eta¥iranja i
lzvrsi uknjizbu novoizgradenog objekta u katastarski operat,-----------—--c e emmeeeeee - S
- da snosi troSkove svih poreza i dazbina, kao i ostale troskove u vezi realizacije ovog Ugovora,-----------
Suinvestitor Il se obavezjuje da ce prilikom adaptacije i zavrSetka svih potrebnih radova na stambenom
objektu, gradevinske i gradevinsko zanatske radove izvoditi po vaZeéim standardima i propisima,
prema odobrenom projektu, strucno i kvalitetno, obezbijediti neophodne ateste, garancije i uputstva
za materijale i opremu koji budu ugradivani, kao i i da na sebe preuzme izvriavanje svih obaveza koje
se podrazumjevaju i Cine sastavni dio ovog Ugovora o zajednitkom ulaganju i izgradnji stambenog
objekta.------m-mmmme e — < ey e

Ugovorne strane su saglasne da vodenje svih poslova po ovom Ugovoru, od pocetka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnje objekta, posebno nabavka materijala, angazovanje neophodne
radne snage, zakljucivanje svih pravnih poslova vezanih za gradnju i odnose sa svim izvodadima i
kooperantima, predstavljaju iskljuCivo pravo i obavezu Suinvestitora |].---—----===ec=memueceee

Suinvestitor Il se obavezuje da ¢e obezbijediti da se gradevinski i gradevinsko—zanatski radovi izvode
po vazecim standardima i propisima, u svemu prema odobrenom glavnom projektu, strucno i
kvalitetno, da obezbjedi neophodne ateste, garancije i uputstva za materijale i opremu koji budu

ugradivani i da na sebe preuzme izvriavanje svih obaveza koje se, na osnovu ovog Ugovora, odnosno
izgradnje planiranog objekta, mogu pojaviti prema nadleznim drZavnim organima, pravnim i fizi¢kim
licima.- e

Suinvestitor Il je obavezan da sa izvodacima ugovori standardne garantne rokove za izvedene radove,
te da obezbijedi da izvodac radova uredno vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku knjigu, i u svemu
postupa saglasno relevantnim propisima.===== ===-s-emmomeeeo

Suinvestitor Il nije ovlaScen da vr3i izmjene ili da odstupa od glavnog projekta za koji je izdata dozvola
za gradnju, odnosno odobrenje za gradenje i prijava gradenja bez prethodne pisane saglasnosti
Suinvestitora I, ukoliko bi te izmjene projekta ili odstupanja od projekta tetile interesima istog i
uticale na kvalitet gradnje.---------cencemceeeeeev e e -

Vlasnik zemljista-Suinvestitor | nema pravo da ometa ili prekida gradnju ako se radovi na izgradniji
objekta izvode u skladu sa odobrenim glavnim projektom, niti da zahtijeva da se prilikom izgradnje

vrie izmjene glavnog projekta u pogledu povrsine, rasporeda prostorija u stanovima ili drugim bitnim
elementima. s e
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Vinsnik zemljista-Suinvestitor | ima pravo da ukaze Suinvestitoru |l na eventulne greske i nepravilnosti
il lzvodenju radova, a Suinvestitor |l se obavezuje da o datoj primjedbi, ukoliko je opravdana,
ubavijesti izvodaca radova i nalozi mu otklanjanje tih nepravilnosti. -

VlInsnik zemljista—Suinvestitor |, ne odgovara za obaveze koje bi prije pocetka izgradnje u toku
lzpradnje ili po zavrSetku izgradnje predmetnog stambenog objekta preuzeo Suinvestitor Il prema
trecim licima, niti pak za Stete koje bi Suinvestitor |l odnosno izvodac radova koga je on angaZovao za
gradenje objekta prouzrokovao tre¢im licima prije, u toku ili nakon zavr$etka predmetnog objekta.-----
lpovorne strane su saglasne da ako u toku izgradnje dode do odstupanja u odnosu na urbanisti¢ko-
tehnicke uslove, DUP ili gradevinsku dozvolu, odnosno odobrenje za gradenje i prijavu gradenja,
vlasnik zemljista-Suinvestitor | ne moZe imati nikakve prekriajne ili druge odgovornosti i sve
wventualne naknade po osnovu prekrajnih kazni i naknada za izgradnju gradevinskog zémljiéta snosice
Sulnvestitor Il.---—=----mmemmmee - ——n -

Ugovorne strane su izvrsile podjelu nekretnina na sljededi nacin:------------------—--- ---
Suinvestitoru | Milou Sakovi¢, ima pripasti u svojinu 30 % (trideset procenata) neto izgradenog
objekta, a koje nepokretnosti ¢e biti precizno iskazane nakon izrade glavnog projekta, i koje ¢e se
nalaziti u stambenom objektu koji se gradi na urbanistickoj parceli broj UP 9, DUP “Naselje 1.Maj” u
Podgorici, a koju ¢ini katastarka parcele broj 1390/2, KO Donja Gorica. e e

Suinvestitoru Il privrednom drustvu “AMBER RESIDENCE” DOO Podgorica, ima pripasti u svojinu 70
% (sedamdeset procenata) neto izgradenog objekta, a koje nepokretnosti ¢e biti precizno iskazane
nakon izrade glavnog projekta, i koje e se nalaziti u stambenom objektu koji se gradi na
urbanistickoj parceli broj UP 9, DUP “Naselje 1.Maj” u Podgorici, a koju €ini katastarka parcele broj
1390/2, KO DONja GOFiCa . =-mmmmmmmmmmmmm oo

Ugovorne strane zadrZavaju moguénost izmjene projektnih oznaka predmetnih nepokretnosti, do koje
moZe doci u slu€aju izmjene projekta objekta koji bi odobrili nadlezni organi.--

Suinvestitor | zakljuCenjem ovog Ugovora potvrduje da je saglasan sa budu¢om prodajom trec¢im licima
posebnih djelova koji po Ugovoru pripadaju Suinvestotru I, te da takve Ugovore, odnosno
Predugovore i pratece pravne poslove nece ni po kojem osnovu osporavati,----------==---memsmmu--

Suinvestitor Il zaklju¢enjem ovog Ugovora potvrduje da je saglasan sa budu¢om prodajom treéim licima
posebnih djelova koji po ugovoru pripadaju Suinvestitoru I, te da takve Ugovore, odnosno Predugovore
i pratece pravne poslove nece ni po kojem 0snovu osporavati.----=m--mmmmmmm e
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BN 7 RO Koot s s . .

Sllinvestitor Il se obavezuje da najkasnije u roku od 6 ($est) mjeseci od dana zaklju¢enja ovog Ugovora,
pribavi o svom trosku glavni revidovani projekat (saglasan dogovoru ugovornih strana) i dozvolu za
firadenje, odnosno odobrenje za gradenje i prijavu gradenja od nadleznih organa, a koji se rok moze
pmdu%iti bez Stetnih posljedica po Suinvestitora Il u sluéaju neopravdanog kasnjenja drzavnih organa,
Organa Io\?v%e samouprave i pravnih lica koja pruZaju javne usluge, za period od 3 (tri) mjeseca, nakon
(epa se raskida ovaj Ugovor ili se isti aneksira u skladu sa dogovorom ugovornih Strafia, ---w-—ssome—ce oo
Sulnvestitor Il 'se bezuslovno obavezuje da predmetni objekat koji se ima izgraditi na katastarskoj
parceli broj 1390 podbroj 2, potes naselje Kruievac, po na&inu koris¢enja Pasnjak 3.klase, povrgine 160
m*, katastarsoj parceli broj 1390, podbroj 2, potes naselje Kruievac, po nadinu kori¢enja Dvoriste,
povriine 500 m?, iI:aEs_tarskoj parceli broj 1390, podbroj 2, broj zgrade 2, potes naselje Krusevac, po
nacinu koriséenja Porodim%’é"ignada (zemljiste ispod Porodi¢ne stambene zgrade), povréine
56 m?, iz Lista nepokretnosti 7373, KO Donja Gorica, koja cini urbanisti¢cku parcelu UP 9, DUP “Naselje
I.Maj” u Podgorici, izgradi i u potpunosti zavréi najkasnije u roku od 2 (dvije) godine od pocetka
lradnje objekta, uz moguénost produ?etka roka za 3 (tri) mjeseca.-------- e

Suinvestitor Il ima pravo na produZenje navedenih rokova iz ovog Ugovora, ako je izvrienje radova na
objektu u tom roku bilo sprije€eno vanrednim dogadajima, (ekstremno niska ili visoka temperatura
koja sprecava izvodenje radova, obilne kie u kontinuitetu koje sprecavaju izvodenje radova, restrikcija
U napajanju elektricnom energijom ili vodom, i druge okolnosti utvrdene zakonom), a koji se nisu mogli
predvidjeti, otkloniti ili izbjeéi, za onoliko vremena koliko je trajala sprijecenost izvodenja radova, a &to
Ce biti konstatovano u gradevinskom dnevniku, odnosnu u slucaju “vise sile” kako je zakonom
predvideno.--- o e

Eventualna opravdana odlaganja u toku roka izvodenja Suinvestitor 1l ¢e nadoknaditi inteziviranjem
radova, produZetkom radnog vremena, anga’ovanjem veceg broja zaposlenih i dodatne opreme,
uvodenjem trec¢e smjene i dr.-----——-- - B e —

Radi preciziranja, ugovorne strane saglasno dogovaraju da se predmetni objekat ima smatrati
zavrSenim nakon odobrenja nadzornog organa, ne ¢ekajudi procedure uknjizbe kod nadleine Uprave za
nekretnine i ostalih pravnih lica koji pruzaju usluge javne infrastrukture (Cedis, Vodovod, Cistoéa...), aiz
razloga neopravdanih kasnjena navedenog organa i pravnih lica na koja investitor nije mogao uticati.---

Ukoliko se objekat ne zavrsi u rokovima preciziranim u Clanu 7, a isti budu u fazi veée izgradenosti,
ugovorne strane ¢e Aneksom ovog Ugovora precizirati medusobna prava i obaveze i kome ¢e pripasti
do tog momenta sazidani objekat.----———-eeoo

Ukoliko Suinvestitor | iz bilo kojeg razloga odustane od ovog Ugovora, ili ako do poéetka radova u
ugovorenom roku ne dode iz razloga za koje je on odgovoran, isti je duZan da Suinvestitoru I
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nadoknadi svu nastalu $tetu ukljucujudi i izgubljenu dobit u skladu sa Zakonom o obligacionim
adnosima i to u roku od 30 (trideset) dana od dana kada mu Suinvestitor Il podnese zahtjev putem

fifeporucene poste na adresu iz ovog Ugovora.----------- - - o memm oo

CLAN 9 GARANCIIA ZA 1ZVEDENE RADOVE---ncnnmeo-mosamms o ommommsm oo oo

(iarantni rok za kvalitet izvedenih gradevinskih radova za gradevinsku konstrukciju za koje je
nipovoran Suinvestitor II je po zakonu 10 (deset) godina, od dana zavrietka radova, za zanatske radove
prema specifikacijama isporucioca opreme, a garancija za kvalitet izvedenih radova na objektu i
posebnim djelovima objekta iznosi 2 (dvije) godine od dana izvrSene primopredaje istog. Garantni rok
¢ uredaje i opremu definisan je prema garantnom roku isporucilaca opreme.- e
{Ikoliko Suinvestitor Il ne pristupi izvrSenju obaveze iz prethodnog stava u roku od 15 (petnest) dana

ol dana prijema poziva i ne ispuni tu obavezu u primjerenom roku, Suinvestitor | moze angazovati

rugo lice da otkloni nedostatke o troéku Suinvestitora Il --—--—--=-mmemmmmmmmmmemmm oo oo moo oo oo
Lulnvestitor Il se obavezuje da u toku trajanja garantnog roka, a na pisani zahtjev bilo kog etainog
vlnsnika-buduéeg kupca od vlasnika nepokretnosti, najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana
prijema, otkloniti nedostatke koji su posljedica neadekvatno izvrSenih radova ili loSeg kvaliteta
upradenog materijala.--------=---- e oo —meeman

CLAN 10 SAGLASNOST ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)------=-=-=-=emrmmmmmmmomens -

llpovorne strane izjavljuju da Ce se Suinvestitor Il uknjiziti kao nosilac prava svojine na buducem
lzpradenom objektu i pripadajucim djelovima objekta, kada se steknu uslovi da se Suinvestitor | uknjizi
kno nosilac prava svojine na posebnim djelovima buduceg stambenog objekta iz ovog Ugovora, $to ce
40 precizirati posebnim aneksom ugovora nakon zavréetka gradnje objekta koji ¢e sadrZati medusobne
snplasnosti ugovornih strana za uknjizbu prava svojine, dok se vlasnistvo na urbanistickoj parceli
Upisuje na etazne vlasnike u skladu sa zakonom.------- e

Suinvestitor | je saglasan da se na osnovu OVOg pravnog posla, kod nadlezne Uprave za nekretnine, u
,G" listu Lista nepokretnosti 7373, KO Donja Gorica, na katastarskoj parcel broj 1390, podbroj 2,
potes naselje KruSevac, po nacinu koriééenja Padnjak 3.klase, povrsine 160 m?, katastarskoj parceli
broj 1390, podbroj 2, potes naselje Krugevac, po nacinu koriséenja Dvoriste, povriine 500 m?,
katastarskoj parceli broj 1390, podbroj 2, broj zgrade 2, potes naselje Krusevac, po nacdinu korisc¢enja
Porodiéna stambena zgrada (zemljiste ispod Porodiéne stambene zgrade), povrsine 56 m?, izvrsi
rabiljeiba ovog Ugovora o zajednickom ulaganju u izgradnju stambenog objekta sa Suinvestitorom
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Sulnvestitor | je saglasan da se u ,G“ listu Lista nepokretnosti 7373, KO Donja Gorica |, na
kutastarskoj parceli broj 1390, podbroj 2, potes naselje KruSevac, po naéinu kori$¢enja Pasnjak
1. klase, povriine 160 m?, katastarskoj parceli broj 1390, podbroj 2, potes naselje KruSevac, po nacinu
kori$éenja Dvoriste, povriine 500 m?, katastarskoj parceli broj 1390, podbroj 2, broj zgrade 2, potes
naselje Krudevac, po natinu koriséenja Porodi¢na stambena zgrada (zemljiSte ispod Porodicne
stambene zgrade), povriine 56 m?, upise i zabiljezba zabrane otudenja i opterecenja bez pisane
saplasnosti Suinvestitora Il, a koja zabrana ima trajati do isteka rokova iz Clana 7 ovog Ugovora.-——-

LIgovorne strane su saglasne da se nakon uknjizbe prava svojine na imena ugovornih strana, iz katastra
nepokretnosti brisu zabiljezbe predvidene ovim clanom. e

CLAN 12 TROSKOVI | POREZI SRS — e

Notar je poudio ugovorne strane, da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno notarskoj
{arifi odgovaraju solidarno i da mogu drugacije ugovoriti, pa nakon toga, ugovorne strane saglasno -
lzJavljuju, da ¢e troskove ovog notarskog zapisa, troSkove upisa zabiljezbi, prenosa svojine | eventualne
poreske troskove snositi Suinvestitor Il.----------=eevmrommaemv —- memmemmnm e -

(shov za izracunavanje visine notarske nagrade za obradu ovog notarskog zapisa je utvrdeni iznos
Ir}i&ne vrijednosti investicije od 350.000,00 € (trista pedeset hiljada) EUR-a.------ - -—--

1) slu¢aju da dode do ka%njenja sa rokovima za zavrSetak objekta i predajom nepokretnosti koje imaju
pripasti Suinvestitoru I, u dogovorenim rokovima, Suinvestitor Il je duzan da mu pla¢a mjesecni iznos
od po 250,00 € (dvjesta pedeset) EUR-a za garsonjere, 300,00 € (trista) EUR-a za jednosobne stanove i
400,00 € (Eetristo) EUR-a za dvosobne stanove, koje dobija, a po zapotetom mjesecu kasnjenja i to
najdufe za 12 (dvanaest) mjeseci, nakon ¢ega se Ugovor raskida ili zaljuCuje Aneks Ugovora sa
revidiranjem dogovorenih uslova e .

CLAN 14 POUKE | UPOZORENJA---------nm--e- S -

Notar je ugovorne strane poucio i upozorio na sljedece:-------------roerooremoeme -
Na odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta, a narocito da se objekat moZe graditi samo
na osnovu dozvole o gradnji i tehnicke dokumentacije, da je kori¢enje objekta dozvoljeno nakon
pribavljanja odobrenja nadzornog organa, da ucesnici u izgradnji objekta (investitor, privredna drustva
koja izraduju tehni¢ku dokumentaciju, reviduju tehnicku dokumentaciju, grade objekat, vrSe strucni
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nadzor nad gradenjem objekta) odgovaraju za direktnu &tetu ucinjenu trecim licima, koja proizilazi iz
hjihovog rada i ugovorenih obaveza, te da su duZni prije pocetka vrienja djelatnosti, osigurati i imati u
toku cijelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za &tetu koja bi mogla da se desi
Investitorima ili trecim licima u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti, da gradiliste, odnosno objekat
na kome se izvode radovi bez dozvole o gradnji, odnosno odobrenja za gradenje i prijave gradenja i
plavnog projekta ne moZe biti prikljuéen na tehnicku infrastrukturu (elektroenergetsku, vodovodnu,
kanalizacionu, putnu i dr.), da su investitori duini da prije poCetka gradenja objekta obezbjede
obiljezavanje lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija, da je izvoda¢ radova, odnosno
Investitor duZan da obavijesti nadleZni inspekcijski organ, kao i organ uprave nadleZan za poslove
katastra o pocetku izvodenja radova, najmanje sedam dana prije pocetka izvodenja radova, te da je
Investitor duZan da, prije pocetka kori$¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje odobrenja

nadzornog organa, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavréetka radova; - - --e-
Na relevantne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a posebno da u dvostrano obaveznim
ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana mozZe da, ako nije 3to drugo
odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili pod uslovima predvidenim zakonom da raskine ugovor
prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom slu&aju ima pravo na
naknadu Stete, da u slu¢aju kada ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavlja bitan element
ugovora (kada su ugovorne strane predvidjele da e se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude
Ispunjen u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora
po prirodi posla) pa jedna ugovorna strana ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po samom
zakonu, druga ugovorna strana u tom sluéaju, mo¥e odriati ugovor na snazi, ako po isteku roka, bez
odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne ispunjava obaveze u roku, da i pored prekoracenja roka,
Rahiljeva Ispunjenie UEoEra s s s e - -—- ---

U vezi sa preuzetom obavezom Suinvestitora Il iz Clana 5 ovog Ugovora, Notar je upozorio na zakonske
odredbe o posljedicama raskida, posebno da su raskidom ugovora obije strane oslobodene svojih
obaveza, izuzev obaveze na naknadu eventualne étete, pa stranke, izjavljuju da su to razumjele, ali da i
pored toga ostaju kod svojih izjava iz Clana 5 0vog Ugovora;------=w=s-mmmeeemeee e

Da ako poslije zakljucenja Ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu mogle predvidjeti, a koje otezavaju
ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj ispunjenje obaveze postalo pretjerano ote¥ano ili
bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano veliki gubitak, sud moZe na zahtjev te strane
izmijeniti ili raskinuti ugovor. Izmjena ili raskid ugovora ne moze se zahtijevati ako je strana koja se
poziva na promijenjene okolnosti bila duZna da u vrijeme zakljuenja ugovora uzme u obzir te okolnosti
ili ih je mogla izbjedi ili savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moie se pozivati na
promijenjene okolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene obaveze.
Ugovor se nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajuci uslovi ugovora
pravicno izmijene. Ako odredi raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga
je zahtijevala da naknadi drugoj strani pravi¢an dio &tete koju trpi zbog toga;------------=mn--- -

Da je strana koja je ovlas¢ena da zbog promijenjenih okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora,
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duina da o svojoj namjeri da trai raskid ugovora obavijesti drugu stranu &im je saznala da su takve
okolnosti nastupile, a ako to nije uéinila, odgovara za Stetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga $to
joj zahtjev nije bio na vrijeme saopiten; e e S e o e e S RS

Da u situaciji, kada je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostranom ugovoru postalo nemoguce, zbog
dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, gasi se i obaveza druge strane, a ako je ova
nesto ispunila od svoje obaveze, moje zahtijevati vracanje po pravilima o vracanju stecenog bez
osnova. U slucaju djelimi¢ne nemoguénosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni
druga strana, druga strana moe raskinuti ugovor ako djelimi¢no ispunjenje ne odgovara njenim
potrebama, inace ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje
svoje obaveze. Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo
nemoguce zbog dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadrZava
svoje potraZivanje prema drugoj strani, s tim $to se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati
koristi od oslobodenja od sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duZna ustupiti drugoj strani sva prava
koja bi imala prema tre¢im licima u vezi sa predmetom svoje obaveze dije je ispunjenje postalo
nemoguce. Ako je nastala nemoguénost ispunjenja dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za
koji je odgovorna strana koja treba da ispuni ugovor, druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva
naknadu Stete zbog neispunjenja ili da odustane od ugovora i zahtijeva naknadu §tete;-——---=m-cccceeeeeee
Da ugovor o gradenju sa izvoda¢em radova mora biti zaklju€en u pisanoj formi;------------wwmmmccceee___
Da izvodac odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se ti¢u njene solidnosti, ukoliko bi se ti
nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje i prijema radova. Odgovornost se odnosi i na
projektanta ako nedostatak gradevine potice od nekog nedostatka u planu il projektu, kao i da su
izvodaC i projektant odgovorni narugiocu i svakom drugom sticaocu gradevine i da se njihova
odgovornost ne moze ugovorom ni iskljuCiti ni ograni€iti;------——--emmmmeeeeeee
Da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim Ugovorom primjenjuju shodne
odredbe Zakona o obligacionim odnosima i drugih relevantnill propissi-«—ssmeamenee:
Da sve izmjene i dopune ovog Ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju
niStavim i ne proizvode pravno dejstvo; B

Da su prilozi strankama stavljeni na uvid, pa stranke izri¢ito izjavljuju da su upoznate sa njihovim
sadrZajem.-- e - A —

Ugovorne strane izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja Notara, pristaju na eventualne rizike
i posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom ZAPISU == mm e

Ugovorne strane su saglasne da Notar eventualne greSke u imenima i brojevima kao i druge ocigledne
greSke u pisanju i radunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnosti otpravka notarskog zapisa sa
izvornikom, nakon izdavanja otpravka moze ispraviti u svako doba bez uteiéa stranaka, te da ispravku
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dostavi strankama i nadleZnim organima.--—--- e
Ugovorne strane ovla$¢uju Notara da na osnovu ovog pravnog posla u njihovo ime podnese zahtjev za
upis zabiljezbi iz Clana 11 Ugovora nadleznoj Upravi za nekretnine. S

Od ove notarski obradene isprave otpravak izvornika dobijajuimmmmmeeee o
Suinvestitor | (X1),--==---smmmmeeemmee e e e e S S e

Suinvestitor Il (x2),-==—=smmemmemee . o

Uprava za nekretnine (x1).----- = = - N

Naknada za rad Notara obracunata je po tarifnom broju 1 tacka 1 i tarifnom broju 19 tacka 1 notarske
tarife u iznosu od 520,00 €.---- e -

U skladu sa Pravilnikom o radu notara, ovaj notarski zapis sadrZi €etiri priloga. ———-

Nakon Sto je Notar proéitao tekst ovog notarskog zapisa, stranke izjavljuju da su razumjele sadrzinu i
pravne posljedice ovog pravnog posla kojeg slobodnom voljom odobravaju i u prisustvu Notara, kako
slijedi, svojeruc¢no potpisuju, nakon Cega je ovaj notarski zapis potpisao i sam NOtar.--——--w-cmeeeer.._

U Podgorici, dana 02.07.2025. godine, zavréeno u 10:30 &asova. e m— -

Suinvestitor |
Milos Sakovi¢ ¢

zakonski zastupnik-otac (‘
Aleksandar Sakovi¢ ¢ gl ot
Suinvestitor Il

»AMBER RESIDENCE” DOO Podgorica
izvrsni direktor

Bojana Sakovié

Notar
Vladan Bekan




TEKSTUALNA DOKUMENTACIIA

(Tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, a za
zgrade sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrsina elemenata omotaca
(fasada i krova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata
(balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u
okviru uredenja terena.)

info@atimstudio.me



TEHNICKI OPIS

Uradeno je Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta, spratnosti
Su+P+2+M, u skladu sa Projektnim zadatkom, urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima broj 08-
332/25-27 izdatih 15. januara 2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj kao i u skladu sa aktuelnim propisima i standardima koji e biti blize objasnjeni
u ovom tehni¢kom opisu.

info@atimstudio.me



1. VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENJE

Prema Listovima nepokretnosti katastarska parcela 1390/2 — je vlasni$tvo Sakovi¢ Aleksandar
Milos.

-Urbanisti¢ku parcelu 9 ¢&ini katastarska parcela 1390/2 povrsine 716 m?, na kojoj se nalazi
objekat povrsine 56m?, ¢ije je rusenje planirano radi izgradnje objekta koji je predmet ovog
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Slika 1: Graficki prikaz vlasnicke strukture lokacije za gradenje

2. OPIS LOKACIE ZA GRADENIJE

Predmetna lokacija nalazi se Donjoj Gorici(,,Naselje 1 maj“), pripada KO Donja Gorica, Glavni
grad Podgorica i oznacena je brojem katastarske parcele 1390/2. Na lokaciji se nalazi stambeni
objekat povrine 56m? koji je evidentiran u listu nepokretnosti &ije je ru$enje planirano radi
izgradnje objekta koji je predmet ovog projekta. Sa sjeverozapadne strane terena nalazi se
saobracajnica(bulevar), a sa jugozapadne asfaltni put, koji je planiran DUP-om. Sa
sjeveroistoCne i jugoistoCne strane parcela se granici sa susjednim urbanistickim parcelama.
Na terenu nisu prisutne znacajne denivelacije. Na jugoistoénom dijelu parcele apsolutna kota
terena iznosi 38.50mnv, dok u sjevernozapadnom dijelu apsolutna kota iznosi 40.40 mnv.
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Slika 2: Izvod iz Ortofoto snimka — sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore
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Slika 3: Zvani¢na geodetska podloga postojeceg stanja lokacije za gradenje
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3. NAMIJENA | VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA

Objekat je planiran u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i Pravilnikom o uslovima za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) na sljedeci nacin:

Projektovan je stambeni objekat sa ukupno 7 stambenih jedinica rasporedenih na 3
nadzemne etaZe i povucenu etazu, sa ukupno 11 parking mjesta.

Stambene jedinice su planirane u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i ekonomskim
projekcijama investitora i Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu (Sl. List CG br. 066/23, 113/23) na sljedeci nacin:

14.30% jedinica (ukupno 1) su predvidene u vidu garsonjera. Projektovana garsonjera
planirana je sa ulaznim hodnikom, dnevom sobom, kuhinjom i kupatilom. Ova jedinica
ispunjava sve minimalno-tehnicke uslove (povrsina garsonjere je 26m?, $to znaci da odgovara
minimalno propisanoj povrsini). Ova jedinica je smjestena na prizemlju i orjentisana je ka
sjeveroistoku.

28.55% jedinica (ukupno 2) su predvidene u vidu jednosobnih stanova. Svi stanovi su
planirani sa ulaznim hodnikom, plakarskom ostavom, dnevnom sobom, trpezarijom,
kuhinjom, kupatilom, spava¢om sobom i terasom. Povrs$ine stanova variraju od 49.60m? do
59.30m?, $to znaéi da su veée od minimalno propisane od 46.50m2. Ove jedinice su
rasporedene na prizemlju, I, Il i povuéenom spratu i orjentisane su ka jugozapadu i
sjeveroistoku.

57.15% jedinica (ukupno 4) su predvidene u vidu jednoiposobnih stanova. Stanovi su
planirani sa ulaznim hodnikom, plakarskom ostavom, dnevnhom sobom, trpezarijom,
kuhinjom, kupatilom, toaletom, degazmanom, veSerajem, spavacom sobom za jednu osobu,
spava¢om sobom za dvije osobe i terasom. Povrsina stanova je 70.70m? i 84.25m? $to znaci
da je veda od minimalno propisane od 60.60m?. Ova jedinica je smjestena na prizemlju, |, Il i
povuéenom spratu i orjentisana je ka jugozapadu.

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/25 od 28.04.2025), Clan
5, stambene objekte prepoznaje kao objekte sa deset ili vise stambenih jedinica, obzirom da
je u predmetnom objektu planirano osam satmbenih jedinica isti nije potrebno prilagodavati
osobama smanjene pokretljivosti.

U tabelama na grafickim prilozima su navedene pojedinaéne povrSine prostorija sa
uporednom analizom u odnosu na minimalne zahtijevane povrsine iz Pravilnika o stambenim
zgradama. Takode, u tabeli se navode zahtijevane minimalne povrsine otvora kao i ostvarene
povrsine otvora kako bi se dokazalo da je objekat projektovan u skladu sa zahtijevima iz istog
pravilnika.

Objekat je planiran sa jednim ulazom na prizemlju i sekundarnim ulazom iz garaze, putem
vertikalnih komunikacija, koji ujedno predstavlja ulaz prilagoden osobama sa smanjenom
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pokretljivoséu. Primarni ulaz sadrZi vjetrobran, hodnik i vertikalne komunikacije u vidu
stepenista i lifta. Planiran je 1 lift sa nosivo$¢u od 630 kg. Koli¢ina i nosivost lifta projektovana
je prema Pravilniku o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (SI. List
CG br. 066/23, 113/23). Stepenisni kraci su Sirine 125cm.

Svi distributivni hodnici su svjetle Sirine 152cm imaju prirodno fasadno osvjetljenje u okviru
vertikalnih komunikacija, kako bi se obezbjedio upliv prirodne svjetlosti, te da isti ne bi bili
klaustrofobicni i mracni.

Prostorija za smjestaj pribora za odrZavanje higijene zgrade je planirana u suterenu, povrsine
je 3.50m?, sto je vise od minimuma koji iznosi 2.0m?2.

Spremiste za bicikla i kolica je planirano u suterenskoj etaZi. Povrsine je 5.60m?, $to je vise od
minimuma propisanog za 7 stambenih jedinica koji iznosi 5.00 m?.

Tehnicke prostorije za smjeStaj pumpe za pojacavanje pritiska i brojila su planirane u
suterenskoj etazi.

POZICIJA NA PARCELI

Predmetni objekat je postavljen unutar gradevinske linije koja je odredena koordinatama iz
DUP-a. Objekat je planiran u vidu jedne funkcionalne cjeline, sa intimnim unutrasnjim
dvoristem.

SPRATNOST

Projektovan je objekat spratnosti Su+P+2+M u skladu sa UTU.

Spratna visina suterena je 2.90m, nadzemnih etaza odnosno prizemlja, I, Il sprata i povu¢enog
sprata je 3.10m, kako je i dozvoljeno prema UTu.
Prizemlje je uzdignuto za 1m od kote konac¢no uredenog terena oko objekta, Sto odgovara
apsolutnoj koti +40.50mnv, tako da se prizemlje objekta nalazi na koti +41.50 mnv. Na svakoj
etaZi su planirane stambene jedinice. Pored stambenih jedinica u objektu su predvidene
tehnicke prostorije, ostava za odlaganje bicikala, ostava za pribor za odrzavanje higijene i iste
su smjestene u prizemlju objekta.

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI — BRGP | ZAUZETOST

Ukupna BRGP objekta sa podzmenom etazom iznosi 791.20m?.

Bruto povrsSine po etazama su ostvarene na sljededi nacin:

Suteren —na ovoj etazi planirana su dva ulaza, vertikalne komunikacije sa hodnikom, tampon
zona, tehnicke prostorije, prostorija za smjestaj pribora za odrzavanje higijene, spremiste za
bicikla i garaZa sa 2 parking mjesta. Bruto povrsina etaZe iznosi 165.70 m?2.

Prizemlje — na ovoj etaZi je planiran jedan ulaz sa vjetrobranom, vertikalne komunikacije sa
hodnikom i 2 stambene jedinice. Bruto povrsina etaZe iznosi 165.70 m?2.
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| sprat — na ovoj etaZi su planirane 2 stambene jedinice i vertikalne komunikacije sa
distributivnim hodnikom. Bruto povrsina etaze iznosi 165.70 m?2.
Il sprat — na ovoj etaZi su planirane 2 stambene jedinice i vertikalne komunikacije sa
distributivnim hodnikom. Bruto povrsina etaze iznosi 165.70 m?2.
Povuceni sprat — na ovoj etaZi planirana je 1 stambena jedinica i vertikalne komunikacije sa
distributivnim hodnikom. Bruto povrsina etaze iznosi 128.40 m?2.

Ukupna ostvarena BRGP iznosi 651.55 m? $to je manje od maksimalne dozvoljene BRGP po
UTU koja iznosi 672.00 m?.
Ostvarena zauzetost iznosi 165.70m? §to je manje od 168.00 m? koliko je dozvoljeno u UTU.

SAOBRACA)J

Parcela ima jedan kolski pristup, koji je ulazno-izlazni. Kolski prilaz parceli je predviden
sa postojece saobracajnice .

Do realizacije planiranih saobracajnica kolski prilaz ¢e se odvijati preko katastarske
parcele 1390/1 i sa javne saobracajnice.

Slika 4: Lokacija parcele iz grafickog priloga saobraéaja iz DUP-a ,, Tolosi 2 dio”
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Kolski prilaz koji se nalazi na jugozapadnoj poziciji parcele obezbjeduje ulazno-izlazni pristup
objektu. Na parteru je obezbijedeno 9 parking mjesta, a u garazi 2 parking mjesta, ukupno 11,
Sto zadovoljava normativ 1.1/ PM po stanu.

Od ukupnog broj parking mjesta, 1 mjesto na parteru je prilagodeno licima smanjene
pokretljivosti i licima sa invaliditetom S$to zadovoljava kriterijum - 5% od ukupnog broja
parking mjesta, u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekta za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

OBLIKOVNOST | MATERUALIZACLJA

Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnog , jednostavnog korpusa na
sjeverozapadnoj strani parcele. Prednji dio korpusa odnosno dio koji se nalazi na
sjeverozapadnoj strani parcele pruza se paralelno sa bulevarom, dok bocni dio korpusa
odnosno dio koji se nalazi na jugozapadnoj strani parcele se pruza paralelno sa asfaltnim
putem, koji ujedno predstavlja kolski prilaz objektu. Sama forma i oblik objekta kreira intimno
dvoriste sa prednje i bo¢nih strana objekta.

Kolorit objekta ¢ine topli,zemljani i kremasti tonovi koji kreiraju kontraste u ujednacenoj
paleti sa puno zelenila. Ulaz sa bolne strane objekta je naglasen je povlaCenjem ka
unutrasnjosti te formiranjem nadstrehe, oblozen grebanim kamenom.

Krov je kosi nagiba 4°, od sendvi¢ panela na Celi¢noj potkonstrukciji sa atikom koja sakriva
korito za odvod atmosferskih voda.

Na povucenoj etazi planirano je uredenje dijela terase kao zelene povrsine sa
hortikulturnim uredenjem. U sastavu zelenog krova nalaze se slededi slojevi: hidroizolacija,
termoizolacija ( 10cm ), cementna kosuljica u padu ( 5cm ), geotekstil, krupni agregat
( 5cm ), supstrat za zelene krovove ( 20cm ) i vegetacioni sloj.

Fasade su ekonomicne i nisu zahtjevne za izvodenje Sto su bili osnovni zahtjevi projektnog
zadatka. Fasadni zidovi su pokriveni dekorativnom demit fasadom u boji NCS S 1002-R.

Bravarija je planirana od PVC profila u crnoj boji sa aluminijumskim zastorima - roletnama.
Ograde na terasama su celicne i omogucavaju prozra¢nost i manji vizuelni limit. Zbog
dinamike na fasadama i boljeg vizuelnog dozivljaja.

Uredenje terena je jednostavno i ujednaceno na prosjecnoj koti od 40.40 mnv.
Poplocanje ispred objekta je planirano od stampanog betona dok je ostatak parcele planiran
kao povrsina za parkiranje, sa preostalim ozeljenjenim povrSinama.

Skrivanje spoljasnjih jedinica klima je rijeSeno postavljanjem aluminijskih Zaluzina, koje se
uklapaju sa bojom demita na fasadama.

9. PEJZAZNO UREDENJE PARCELE

Poseban akcenat je stavljen na pejzazno uredenje parcele zato $to zelenilo u ovom objektu
ima vaznu ulogu tampon zone izmedu stambenih jedinica u prizemlju koje su izdignute za
1.0 m u odnosu na kotu uredenog terena i okolnog prostora. PovrsSina zelenila na parceli
iznosi 141.70 m? dok procenat ozelenjenosti parcele iznosi 19.79%. Pored zelenih povrsina
u parternom rjeSenju predvideni su i drugi materijali, kao $to su betonske podloge,asfalt.
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LEGENDA MATERIJALA ZAVRSNE OBRADE POVRSINA PATERA

MATERUAL m? %
TRAVNATE POVRSINE 141.70 19.79
BETONSKO POPLOCANJE 71.50 9.99
ASFALT 302.10 42.19

Sa sjevernozapadne, jugozapadne i sjeveroisto¢ne strane objekta, pejzaznim uredenjem
je predvideno ozelenjavanje povrsina. Predvidanjem sadnica stvara se vizuelna i fizicka
barijera, odnosno odvajaju se javni prostor od privatnog kreirajuci intimniju atmosferu za

korisnike planiranog objekta.

Tehnicki opis sastavio glavni inZenjer,

P,
% //5(/

mr Tonja Rati¢, dipl. ing.arh.

Ostvarene povrsine i urbanisticki parametri

STAMBENI OBJEKAT

Ukupna neto povrsina objekta 545.40 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 651.55 m?
Ukupna neto povrsina objekta 2
sa podzemnim etazama 679.00m
Ukupna bruto povrsina objekta 2
sa podzemnim etazama 791.20 m
Maksimalna
Urbanisti¢ka | Povrsina Indeks zauzetost Indeks Maksimalna BRGP
parcela Parcele | zauzetosti objekta - izgradenosti | objekta - povrSina
povrsina
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(12m*14m)*4etaze

UP9 716 m? 0.40 168 m? 1.20
=672m?
Zahtijevani parametri Ostvareni
parametri
po UTU u projektu
Indeks zauzetosti 0.40 0.23
Indeks izgradenosti 1.20 0.92
Spratnost objekta P+2+M Su+P+2+M
Maksimalna zauzetost objekta - povrsina 168 m? 165.70 m?
Maksimalna BRGP objekta - povrsSina 672 m? 651.55 m?
Broj parking mjesta 1.1 PM po stanu 11

Izjavljujem da je idejnim rjeSenjem obezbijeden saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji

shodno planskom dokumentu i urbanistic¢ko-

tehnickim uslovima.

Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta Stambenog objekta, koji se nalazi na UP 9, DUP

»,Naselje 1. maj“ — katastarska parcela br. 1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica,

izradeno je u skladu sa Projektnim zadatkom i urbanisticko-tehnickim uslovima broj 08-

332/25-27 izdatih 15. januara 2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i

odrZivi razvoj, Glavni grad Podgorica, Pravilniku o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije

za stambenu zgradu, Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, Zakonom o

planiranju prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim propisima i pravilima struke.
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Glavni inZenjer,
mr Tonja Rati¢, dipl. ing.arh.

e B
A

A-TIM Studio d.o.0., Podgorica
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SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA PREMA
KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN | PREMA KOJIMA CE SE IZVESTI RADOVI

Zakoni:

-Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata

Pravilnici:

- Pravilnik o nacinu vodenja i sadrzini gradevinskog dnevnika i gradevinske knjige
- Pravilnik o obrascima zahtjeva prijava i izjava u postupku izgradnje objekata

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za betonske konstrukcije

- Pravilnik o nacinu vrsenja revizije glavnog projekta

- Pravilnik o nacinu i postupku osmatranja tla i objekta u toku gradjenja i upotrebe
- Pravilnik o blizem sadrzZaju i nadinu vodenja centralnog registra gradenja
-Pravilnik o sadrZini obrasca evidencije o izvrSenom nadzoru i preduzetim mjerama urbanisticko-
gradevinskog inspektora

Pravilnici doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata:

-Pravilnik o nacinu vodenja i sadrZini gradevinskog dnevnika gradevinske knjige i knjige inspekcije
-Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom

-Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada

-Pravilnik o sadrzaju elaborata o pripremnim radovima

-Pravilnik o nacinu i postupku vrsenja stru¢nog nadzora

-Pravilnik o nacinu vrsenja tehnic¢kog pregleda

Urbanisticko-tehnickim uslovima broj 08-332/25-27 izdatih 15. januara 2025. godine od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni grad Podgorica.

SvivaZeci MEST-EN standardi za oblast projektovanja i izgradnje

Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 091/20 od
03.09.2020)
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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STRUKTURA STAMBENIH JEDINICA
ETAZA 0ZNAKA TIP BR. JEDINICA | POVRSINA
001 j 1 26,1
PRIZEMLJE 002 fpanoiposoban : 7148
Ukupno na etaZi 2 97,55
101 jednoiposoban 1 71,45
SPRATI 102 jednosoban 1 49,6
Ukupno na etazi 2 121,05
201 jednoiposoban 1 71,45
SPRATII 202 jednosoban 1 49,6
Ukupno na etazi 2 121,05
POVUCENI SPRAT 301 jednoiposoban 1 84,25
Ukupno na etazi 1 84,25
UKupno garsonjera 1 26,1
Ukupno jednosobnih stanova 2 271,4
Ukupno jednoiposobnih stanova 4 298,6
Ukupno stambenih jedinica 7 596,1
Slika 5: Prikaz struktura stambenih jedinica i njihovih povrsina
REKAPITULACIJA POVRSINA
ETAZA | POVRSINA (m?)
Netvt_) povrsina suterena 134,55
| Povrsina suterena koja ulazi u BRGP 26,05
Bruto povrsina suterena 165,70
Neto povrsina stanovanja na prizemlju 97,55
Neto povrsina prizemlja 137,70
Bruto povrsina prizemlja 165,70
Neto povrsina stanovanija | spratu 121,05
Neto povrsina | sprata 139,55
Bruto povrsina | sprata 165,70
Neto povrsina stanovanja na |l spratu 121,05
Neto povrsina Il sprata 139,55
Bruto povrsina Il sprata 165,70
Neto povrsina stanovanja na povucenom spratu 84,25
Neto povrsina povucenog sprata 102,75
Bruto povrsina povucenog sprata 128,40
Neto povrSina stanovanja u objektu 423,90
Neto povrsina objekta - nadzemne etaze 519,55
Bruto razvijena gradevinska povrsina 651,55
Neto povrsina objekta 654,10
Bruto povrsSina objekta 791,20

Slika 6: Rekapitulacija povrsina

info@atimstudio.me



GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Ukupna povrSina komunikacija 18,50
Neto po':‘/rfma stanova}nja n? I'spratu [ Jgg,gg [
Bri&‘;‘évv?s'."niui‘;’éé } 165.70 }
REKAPITULACIJA POVRSINA
ETAZA POVRSINA (m?)
Neto povrsina suterena 134,55
| _Povrsina suterena koja ulazi u BRGP 26,05
Bruto povrsina suterena 165,70
Neto povrsina stanovanja na prizemlju 97,55
Neto povrsina prizemlja 137,70
Bruto povrsSina prizemilja 165,70
Neto povrsina stanovanja | spratu 121,05
Neto povrsina | sprata 139,55
Bruto povrsina | sprata 165,70
Neto povrsina stanovanja na Il spratu 121,05
Neto povrsina Il sprata 139,55
Bruto povrsina Il sprata 165,70
Neto povrsina stanovanja na povucenom spratu 84,25
Neto povrsina povucenog sprata 102,75
Bruto povrsina povucenog sprata 128,40
Neto povrsina stanovanja u objektu 423,90
Neto povrsina objekta - nadzemne etaze 519,55
Bruto razvijena gradevinska povrsina 651,55
Neto povrsina objekta 654,10
Bruto povrsina objekta 791,20

OSNOVA | SPRATA

UVODNE NAPOMENE :

-SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
-SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA

-U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE

-VISINA UNUTRASNJIH VRATA DATA JE OD AB PLOCE DO BETONSKOG NADVRATNIKA
-VISINA PARAPETA DATA JE OD AB PLOCE DO PROZORA

- VISINA PARAPETA OTVORA NA PODESTU STEPENISTA DATA JE OD AB PLOCE ETAZE SA KOJE POCINJE STEPENISTE
- VISINA FASADNIH OTVORA DATA JE OD AB PLOCE/PARAPETA DO AB GREDE (U VISINU JE URACUNATA | ROLETNA)
-POVRSINE STEPENISTA U TABELI PREDSTAVLIAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA | GAZISTA
-SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA | STAKLENIH STIJENA PROVIJERITI NA OBJEKTU

OZNAKE STOLARIJE | BRAVARIJE

@%Oznake unutrasnjih vrata u stambenim jedinicama
Z )—55— Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

F 2935 Oznake prozora u stambenim jedinicama

%Oznake ulaznih vrata u zajedni¢kim prostorijama

*  NAPOMENA: Dimenzije oznacavaju zidarsku mjeru

EZ257 Armirani beton

vertikala

[zm] Termoizolacija

"] Blok opeka giter/porotherm

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI
——— Hidroizolacija

F—— Gipsane ploce za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih

OZNAKE PROSTORIIA
Oznake prostorija
VISINSKA KOTA

$ +0.00 Kota zavr$enog poda zidova
+58.50  Kota konstrukcije

Apsolutna kota

LEGENDA NAMJESTAJIA

Unutrasnja jedinica klime

-l Spoljasnja jedinica klime
I /-

PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO
Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica

@ tel: +382 67 643 855
e-mail: info@atimstudio.me

E== Tarket
Trava
Zemlja

% Sljunak

HHH Keramika u kupatilu
KXX Keramika u kuhinji i hodniku

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

INVESTITOR:

Milo$ Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

mr Tonja Katnié¢ < J;//L /A%L/

Lokacija:

UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.
1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Vodedi projektant:

mr Tonja Katni¢ < (//7& /i%‘/

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Arhitektonski projekat 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
mr Arman Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a. Osnova | sprata Ir-Arh.0.08

Datum izrade:
Mart 2026

Datum revizije:
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201 Jednoiposoban stan 05 laz - hodnik 5,60
06 uhinja 5,10
07 upatilo 4,70
08 Ostava - plakarska ostava 0,90
09 MTerasa 4,60
71,45 60,60
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202 Jednosoban stan gé \uah@::\odmk igg
3? OL;?:\}{'LO- plakarska ostava ggg
7777777 - jrerasa 2550 46,50
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77777 Komunikacije 8; ‘tféger?\ké%e 838
kaupna pgvps‘rna komunikacija 1%,55%
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i ﬁ:“-/ Neto povrsina stanovanja | spratu 121,05
RIS ‘I u o Neto povrsina | sprata 139,55
Ol Bruto povrsina | sprata 165,70
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{ kel Neto povrsina stanovanja na |l spratu 121,05
i s \J 2 < Neto povrsina Il sprata 139,55
‘ o S S Bruto povrsina Il sprata
: 837 ¥ = < 327 ¥ P P 165,70
| : X = Neto povrsina stanovanja na povucenom spratu 84,25
| | @ 06 @] 04 Neto povrsina povucenog sprata 102,75
| | Bruto povrsina povucenog sprata 128,40
\ |
. | | Neto povrsina stanovanja u objektu 423,90
| | 3 Neto povrsina objekta - nadzemne etaze 519,55
(Bv Bruto razvijena gradevinska povrsina 651,55
Neto povrsina objekta 654,10
77777 e = S Bruto povrsina objekta 791,20
Il |
|

140
OSNOVA |l SPRATA
UVODNE NAPOMENE : S
-SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
-SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
-U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE
-VISINA UNUTRASNJIH VRATA DATA JE OD AB PLOCE DO BETONSKOG NADVRATNIKA
-VISINA PARAPETA DATA JE OD AB PLOCE DO PROZORA
- VISINA PARAPETA OTVORA NA PODESTU STEPENISTA DATA JE OD AB PLOCE ETAZE SA KOJE POCINJE STEPENISTE
S S EEE— - VISINA FASADNIH OTVORA DATA JE OD AB PLOCE/PARAPETA DO AB GREDE (U VISINU JE URACUNATA | ROLETNA)
-POVRSINE STEPENISTA U TABELI PREDSTAVLIAJU HORIZONTALNU PROJEKCIIU PODESTA | GAZISTA

-SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA | STAKLENIH STIJENA PROVIJERITI NA OBJEKTU

OZNAKE STOLARIJE | BRAVARIJE LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

70 . o
@WOznake unutradnjih vrata u stambenim jedinicama EEEE Armirani beton E—— Hidroizolacija
(35— Oznake balkonski vrata u stambenim jedinicama

F 2935 Oznake prozora u stambenim jedinicama

%Oznake ulaznih vrata u zajedni¢kim prostorijama

"] Blok opeka giter/porotherm

F—— Gipsane ploce za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

*  NAPOMENA: Dimenzije oznacavaju zidarsku mjeru [zm] Termoizolacija

OZNAKE PROSTORIJA LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Oznake prostorija

HHH Keramika u kupatilu
KXX Keramika u kuhinji i hodniku

VISINSKA KOTA

2 P IVI 3 P M $ +0.00  Kota zavrienog poda zidova E= Tarket
+58.50  Kota konstrukcije [T777] Trava
Apsolutna kota
= B zemlja
LEGENDA NAMIJESTAJA !
(XX Sljunak

Unutrasnja jedinica klime

-l Spoljasnja jedinica klime
I /-

PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:
Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855
e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.

1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: e e %
mr Tonja Katni¢ < c{;/ﬂ FEH

[ Vodeci projektant: T % - ~| Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
mr Tonja Katni¢ < (//7/‘ K Idejno riedenje
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Arhitektonski projekat 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
1 m 5m 1 Om mr Arman Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a. Osnova Il sprata Ir-Arh.0.00
| |

Datum izrade: Datum revizije:

Mart 2026
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MANSARDA
Oznaka Redni broi - Ostvajena FotrePna :)Z\‘/rreéki,:; Ostva«r.ena Zahlije}(ana ::;’;ii:i
sana | Vemstana | Clotore Frostorle prostorie | prostorie mé’l Povora | Lotvora | Pezarlel
o newn; horavak 1922 8,80 5,10 25,50
03 Spavaca soba - braéni krevet 11,00 2,60 1,83 11,00
04 Spavaca soba - jedna osoba 10,10 2,60 1,68 10,10
05 Ulaz - hodnik 3,00
301 Jednoiposoban stan 6 uh\»ma 6,25
8; ugamo 44712
?8 Oig]vzam-a;;akaska ostava 322
11 Otvoreni prostor - terasa 14,75
84,25 60,60
Prostorija Erg\;rzrn‘;
Komunikacije 01 3‘:2622‘12%& g;g
% Hodnk 5,50
Ukupna povrsina komunikacija 18,50
Neto povrsina stanovanja na mansardi 84,25
Neto povrSina mansarde | 102,75 |
Bruto povrSina mansarde [ 128,40 |
REKAPITULACIJA POVRSINA
ETAZA POVRSINA (m?)
Neto povrsina suterena 134,55
PovrsSina suterena koja ulazi u BRGP 26,05
Bruto povrsina suterena 165,70
Neto povrsina stanovanja na prizemlju 97,55
Neto povrsina prizemlja 137,70
Bruto povrsina prizemlja 165,70
Neto povrsina stanovanja | spratu 121,05
Neto povrsina | sprata 139,55
Bruto povrsina | sprata 165,70
Neto povrsina stanovanja na Il spratu 121,05
Neto povrsina |l sprata 139,55
Bruto povrsina |l sprata 165,70
Neto povrsina stanovanja na povucenom spratu 84,25
Neto povrsina povucenog sprata 102,75
Bruto povrsSina povucenog sprata 128,40
Neto povrsSina stanovanja u objektu 423,90
Neto povrsina objekta - nadzemne etaze 519,55
Bruto razvijena gradevinska povrsina 651,55
Neto povrsina objekta 654,10
Bruto povrsina objekta 791,20

OSNOVA POVUCENOG SPRATA

UVODNE NAPOMENE :

-SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
-SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
-U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE

-VISINA UNUTRASNJIH VRATA DATA JE OD AB PLOCE DO BETONSKOG NADVRATNIKA

-VISINA PARAPETA DATA JE OD AB PLOCE DO PROZORA

- VISINA PARAPETA OTVORA NA PODESTU STEPENISTA DATA JE OD AB PLOCE ETAZE SA KOJE POCINJE STEPENISTE
- VISINA FASADNIH OTVORA DATA JE OD AB PLOCE/PARAPETA DO AB GREDE (U VISINU JE URACUNATA | ROLETNA)
-POVRSINE STEPENISTA U TABELI PREDSTAVLIAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA | GAZISTA
-SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA | STAKLENIH STIJENA PROVIJERITI NA OBJEKTU

S

OZNAKE STOLARIJE | BRAVARIJE
Oznake unutrasnjih vrata u stambenim jedinicama
Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama
Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake ulaznih vrata u zajednickim prostorijama

*  NAPOMENA: Dimenzije oznacavaju zidarsku mjeru

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI
EZ257 Armirani beton ——— Hidroizolacija
"] Blok opeka giter/porotherm

F—— Gipsane ploce za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

[zm] Termoizolacija

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
$ +0.00 Kota zavr$enog poda zidova
+58.50  Kota konstrukcije

Apsolutna kota

LEGENDA NAMJESTAJIA

Unutrasnja jedinica klime

” Spoljasnja jedinica klime
I /-

PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO
Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica
@ tel: +382 67 643 855

e-mail: info@atimstudio.me

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

HHH Keramika u kupatilu

KXX Keramika u kuhinji i hodniku
E== Tarket

Trava

Zemlja

& Sljunak

INVESTITOR:
Milo$ Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

Tl 2

mr Tonja Katnic

Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.
1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Vodedi projektant:

mr Tonja Katnic

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Arhitektonski projekat 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
mr Arman Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a. Y
pel g jak ¢ Osnova povuéenog sprata Ir.Arh.0.10

Datum izrade:
Mart 2026

Datum revizije:
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REKAPITULACIJA POVRSINA

ETAZA POVRSINA (m?)
Neto povrsina suterena 134,55
| PovrSina suterena koja ulazi u BRGP 26,05
Bruto povrSina suterena 165,70
Neto povrsina stanovanja na prizemlju 97,55
Neto povrsina prizemlja 137,70
Bruto povrSina prizemlja 165,70
Neto povrsina stanovanja | spratu 121,05
Neto povrsina | sprata 139,55
Bruto povrsina | sprata 165,70
Neto povrsina stanovanja na |l spratu 121,05
Neto povrsina Il sprata 139,55
Bruto povrsina Il sprata 165,70
Neto povrsina stanovanja na povucenom spratu 84,25
Neto povrsSina povucenog sprata 102,75
Bruto povrsina povucenog sprata 128,40
Neto povrsSina stanovanja u objektu 423,90
Neto povrsina objekta - nadzemne etaze 519,55
Bruto razvijena gradevinska povrsina 651,55
Neto povrsina objekta 654,10
Bruto povrsina objekta 791,20

UVODNE NAPOMENE :

-SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
-SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
-U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE

-VISINA PARAPETA DATA JE OD AB PLOCE DO PROZORA

OSNOVA KROVNE RAVNI

-VISINA UNUTRASNJIH VRATA DATA JE OD AB PLOCE DO BETONSKOG NADVRATNIKA

- VISINA PARAPETA OTVORA NA PODESTU STEPENISTA DATA JE OD AB PLOCE ETAZE SA KOJE POCINJE STEPENISTE
- VISINA FASADNIH OTVORA DATA JE OD AB PLOCE/PARAPETA DO AB GREDE (U VISINU JE URACUNATA | ROLETNA)
-POVRSINE STEPENISTA U TABELI PREDSTAVLIAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA | GAZISTA
-SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA | STAKLENIH STIJENA PROVIJERITI NA OBJEKTU

OZNAKE STOLARIJE | BRAVARIJE
%Oznake unutrasnjih vrata u stambenim jedinicama
@—%%—Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

F zgj’S Oznake prozora u stambenim jedinicama

%Oznake ulaznih vrata u zajedni¢kim prostorijama

*  NAPOMENA: Dimenzije oznacavaju zidarsku mjeru

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI
EZ257 Armirani beton ——— Hidroizolacija
"] Blok opeka giter/porotherm

F—— Gipsane ploce za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

[zm] Termoizolacija

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
$ +0.00 Kota zavr$enog poda zidova
+58.50  Kota konstrukcije

Apsolutna kota

LEGENDA NAMJESTAJIA

Unutrasnja jedinica klime

-l Spoljasnja jedinica klime
I /-

PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO

Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica
tel: +382 67 643 855

e-mail: info@atimstudio.me

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

HHH Keramika u kupatilu
KXX Keramika u kuhinji i hodniku
E== Tarket

Trava

Zemlja

% Sljunak

INVESTITOR:

Milo$ Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

mr Tonja Katnic

Lokacija:

UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.
1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Vodedi projektant:

mr Tonja Katnic

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Arhitektonski projekat 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
mr Arman Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a. Osnova krovne ravni IrArh.0.11

Datum izrade:
Mart 2026

Datum revizije:




Stan

Dnevni boravak

001 Trpezarija

ZP 3.30 m?

OP 5.60 m?
Stan Dnevni boravek | Spavac¢a sopaBk| SpavacasobaJK|
002 Trpezarija
101 ZP 2.52 m? ZP 2.05 m?
201 ZP 4.52 m?

OP 5.60 m? OP 2.60 m?

OP 10.00 m?
Stan Dnevni boraveak | Spavacasoba |
102 Trpezarija
202 ZP 1.97 m?

ZP 4.18 m?

OP 5.60 m?

OP 7.80 m?
Stan Dnevni boraveak | Spavaca sobaBK| SpavacasobaJK | B
301 Trpezarija

ZP 1.83 m? ZP 1.68 m?
ZP 4.99 m?
OP 2.60 m? OP 2.08 m?
OP 7.92 m?

SEME BRAVARIJE ZA PROVIJERU
OSVIJETLIENOSTI PROSTORIJA

PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO
Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica

@ tel: +382 67 643 855
e-mail: info@atimstudio.me

INVESTITOR:
Milo$ Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
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UVODNE NAPOMENE :

-SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA

-SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA

-U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE

-VISINA UNUTRASNJIH VRATA DATA JE OD AB PLOCE DO BETONSKOG NADVRATNIKA

-VISINA PARAPETA DATA JE OD AB PLOCE DO PROZORA

PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:

N tel: +382 67 643 855
e-mail: info@atimstudio.me

- VISINA PARAPETA OTVORA NA PODESTU STEPENISTA DATA JE OD AB PLOCE ETAZE SA KOJE POCINJE STEPENISTE
- VISINA FASADNIH OTVORA DATA JE OD AB PLOCE/PARAPETA DO AB GREDE (U VISINU JE URACUNATA | ROLETNA)
-POVRSINE STEPENISTA U TABELI PREDSTAVLIAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA | GAZISTA
-SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA | STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA OBJEKTU

Ul. Ksenije Cicvaric 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica

Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

\Marija D\potpis\Tonjin potpis.jpg

mr Tonja Katni¢

UP 9, DUP ,Naselje 1. maj* - katastarska parcela br.
1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
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Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
mr Arman Pepeljak, Marija DoSljak d.i.a.
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Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855
e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.

1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: P % e
mr Tonja Katnié Y A /A o
S/
Vodedi projektant: 7 % - ~| Vrsta tehnicke dokumentacije:
mr Tonja Katnié CJ/;/L /#;1 4 Idejno riedenje
Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:
Arhitektonski projekat
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A Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a. . .
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Mart 2026
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PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:
Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855
e-mail: info@atimstudio.me
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: —T Y
v

/

mr Tonja Katnic

UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.
1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Vodedi projektant: e - ~| Vrsta tehnicke dokumentacije:
mr Tonja Katnic w;/ﬂ //;f s/ Idejno rjeSenje
Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:
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mr Arman Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a 3D Vizuelizacija A 20
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Mart 2026
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PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:

UI. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855

e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.

1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: e S % 4
mr Tonja Katnic¢ ([/7” FH

Vodedi projektant:

e % - ~| Vrsta tehnicke dokumentacije:
mr Tonja Katnié¢ /(//;7//‘ /A"'” 4 Idejno rjedenje

Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:

Arhitektonski projekat

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
mr Arman Pepeljak, Marija DoSljak d.i.a.

3D Vizuelizacija Ir.Arh.21

Datum izrade: Datum revizije:

Mart 2026
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Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855
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Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.
1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Autor projekta: g % p
mr Tonja Katnié 24 /A.' S

v
Vodedi projektant: it Vrsta tehnicke dokumentacije:

mr Tonja Katnic

Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:
Arhitektonski projekat
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
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Mart 2026
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PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:

UI. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855

e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.

1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

mr Tonja Katnic

Vodedi projektant: e - ~| Vrsta tehnicke dokumentacije:

mr Tonja Katnié¢ % Idejno rjedenje

Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:

Arhitektonski projekat

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:

mr Arman Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a. . . ..
pel : : 3D Vizuelizacija ir.Arh.23

Datum izrade: Datum revizije:

Mart 2026
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PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:

UI. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855

e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.

1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: i ; 7
mr Tonja Katni¢ (gé/ﬂ Pav. %

Vodedi projektant:

P % - ~| Vrsta tehnicke dokumentacije:
mr Tonja Katnié ([/?//L /A,i 4 Idejno riedenje

Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:

Arhitektonski projekat

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
mr Arman Pepeljak, Marija DoSljak d.i.a.

3D Vizuelizacija Ir.Arh.24

Datum izrade: Datum revizije:

Mart 2026
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PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:

UI. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855

e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.

1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

mr Tonja Katnic

Vodedi projektant: e - ~| Vrsta tehnicke dokumentacije:

mr Tonja Katnié¢ % Idejno rjedenje

Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:

Arhitektonski projekat

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:

mr Arman Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a. . . ..
pel : : 3D Vizuelizacija ir.Arh.25

Datum izrade: Datum revizije:

Mart 2026
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PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:

UI. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855

e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.

1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

mr Tonja Katnic

Vodedi projektant: e | Vrsta tehnicke dokumentacije:

mr Tonja Katnié Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:

Arhitektonski projekat

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:

mr Arman Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a. . . ..
pel : : 3D Vizuelizacija Ir.Arh.26

Datum izrade: Datum revizije:

Mart 2026
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PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:
Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855
e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.

1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: g % /
mr Tonja Katnié Y A /A o
S/
Vodedi projektant: 7 - ~| Vrsta tehnicke dokumentacije:
mr Tonja Katnic ,,,45‘//'?“ /Af"' 4 Idejno rjeSenje
Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:
Arhitektonski projekat
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
A Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a. . .
mr Arman Fepelja arija voslja l.a 3D VIZUE'IZBCIJa it Arh.27
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Datum revizije:




P
3D VIZUELIZACIJA

+ & — = = —— ‘ ;:\
PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:
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Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.
1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT
Autor projekta: e S ; /
mr Tonja Katni¢ < et Pav. %
S/
Vodedi projektant: P % - ~| Vrsta tehnicke dokumentacije:
mr Tonja Katnié C&;V/ﬂ /A“'V” 4 Idejno riedenje
Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:
Arhitektonski projekat
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
A Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a.
mr Arman Pepeljak, Marija DoSljak d.i.a 3D Vizuelizacija " Arh8
Datum izrade: Datum revizije:
Mart 2026
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PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:

UI. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855

e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.

1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

mr Tonja Katnic

Vodedi projektant: e - ~| Vrsta tehnicke dokumentacije:

mr Tonja Katnié¢ < g % Idejno rjedenje

Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:

Arhitektonski projekat

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:

mr Arman Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a. . . ..
pel : : 3D Vizuelizacija ir.Arh.29

Datum izrade: Datum revizije:

Mart 2026
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Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855
e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.

1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: e S % /
mr Tonja Katnié Y A /A o
S/
Vodedi projektant: 7 % - ~| Vrsta tehnicke dokumentacije:
mr Tonja Katnié¢ 45/;//& /A.—"' 4 Idejno rjedenje
Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:
Arhitektonski projekat
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
A Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a. . .
mr Arman Fepelja arija voslja l.a 3D VIZUE'IZHCIJa ir Arh.30

Datum izrade:

Mart 2026
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PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:
Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855
e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.

1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: P % S
mr Tonja Katnié Y A //‘;' o
v
Vodedi projektant: e % - ~| Vrsta tehnicke dokumentacije:
mr Tonja Katnié¢ 45/;/& /Af S Idejno rjedenje
Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:
Arhitektonski projekat
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
A Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a. . .
mr Arman Fepelja arija voslja l.a 3D VIZUE'IZBCIJa rArh.31

Datum izrade:

Mart 2026

Datum revizije:
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PROJEKTANT: A - TIM Studio DOO | INVESTITOR:
Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855
e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.

1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: e S % 7

mr Tonja Katni¢ < /([/7/6 KL

Vodeci projektant: e % | Vrsta tehnicke dokumentacije:

mr Tonja Katnic¢ /1//7/‘ V4 Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

Arhitektonski projekat

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:

mr Arman Pepeljak, Marija Dosljak d.i.a. . . ..
pel : : 3D Vizuelizacija ir.Arh.32

Datum izrade:

Mart 2026
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Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica
tel: +382 67 643 855

e-mail: info@atimstudio.me

PROJEKTANT:
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Milo$ Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:
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1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Vodedi projektant:

mr Tonja Katnic
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tel: +382 67 643 855
e-mail: info@atimstudio.me
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1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
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mr Tonja Katni¢ & /‘éyﬂ /;‘ ./

Vodedi projektant:
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Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:

Arhitektonski projekat
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Ul. Ksenije Cicvari¢ 39, 81000 Podgorica | Milog Sakovi¢ i "AMBER RESIDENCE" DOO Podgorica
tel: +382 67 643 855

e-mail: info@atimstudio.me

Objekat: Lokacija:
UP 9, DUP ,Naselje 1. maj“ - katastarska parcela br.

1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:
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