
 

OBRAZAC 1 

 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 

 
INVESTITOR1                                                  

 

Miloš Šaković i 
„AMBER RESIDENCE“ DOO Podgorica 

OBJEKAT2     STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA3                                                        

 
UP 9, DUP „Naselje 1. maj“ – katastarska parcela br. 1390/2, 
KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica 
 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4        

 
IDEJNO RJEŠENJE  
 

AUTOR PROJEKTA5                                      mr Tonja Ratić, d.i.a. 

PROJEKTANT6     
A-TIM STUDIO d.o.o.  
Ulica Ksenije Cicvarić  br.39, 81000 Podgorica 

ODGOVORNO LICE7                                          mr Marko Katnić, d.i.a. 

VODEĆI 
PROJEKTANT8                                

mr Tonja Ratić, d.i.a., br. Lic. UPI 107/7-1687/2 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT9                  

mr Tonja Ratić, d.i.a., br. Lic. UPI 107/7-1687/2 

SARADNICI NA 
PROJEKTU10                         

 

 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 

 



 

OBRAZAC 2 

 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 

 
INVESTITOR1                                                  

 

Miloš Šaković i 
„AMBER RESIDENCE“ DOO Podgorica 

OBJEKAT2     STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA3                                                        

 
UP 9, DUP „Naselje 1. maj“ – katastarska parcela br. 1390/2, 
KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica 
 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4        

 
IDEJNO RJEŠENJE  
 

AUTOR PROJEKTA5                                      mr Tonja Ratić, d.i.a. 

PROJEKTANT6     
A-TIM STUDIO d.o.o.  
Ulica Ksenije Cicvarić  br.39, 81000 Podgorica 

ODGOVORNO LICE7                                          mr Marko Katnić, d.i.a. 

VODEĆI 
PROJEKTANT8                                

mr Tonja Ratić, d.i.a., br. Lic. UPI 107/7-1687/2 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT9                  

mr Tonja Ratić, d.i.a., br. Lic. UPI 107/7-1687/2 

SARADNICI NA 
PROJEKTU10                         

 

 

 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 

 



____________________________________________________________________________________________________ 

 

info@atimstudio.me 
 

 

 
 

SADRŽAJ DOKUMENTACIJE 
IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTONSKOG PROJEKTA  

 
 

• OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
-opšti podaci o objektu: naziv objekta, namjena i lokacija objekta, naziv investitora, naziv 
privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika, koji je izradio tehničku 
dokumentaciju (u daljem tekstu: projektant) i datum izrade, dati na obrascu 1; 
-sadržaj tehničke dokumentacije 
-ugovor između investitora i projektanta; 
-izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore 
-licenca preduzeća-projektne organizacije; 
-dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti za projektanta; 
-podaci o projektantu 
-rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije 
-licenca ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije 
-potvrda o članstvu Inženjerske komore Crne Gore 
-izjava odgovornog inženjera data na obrascu 3 
-izjava geodetske licencirane organizacije o tačnoj lokaciji i prilazu lokaciji 
-list nepokretnosti 
-ugovor o zajedničkoj gradnji-sufinansiranju-izgradnji objekta 
  
 

• PROJEKTNI ZADATAK 
 
Sastavni dio projektnog zadatka su i urbanističko-tehnički uslovi i podloge za izradu tehničke 
dokumentacije 
 
-Urbanističko-tehnički uslovi 
-Projektni zadatak 
-Elaborat originalnih terenskih podataka 
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• TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
 

-tekstualna dokumentacija (tehnički opis objekta): 
 

1. Vlasnička struktura lokacije za građenje 
2. Opis lokacije za građenje 
3. Namjena i vrsta projektovanog objekta 
4. Pozicija na parceli 
5. Spratnost 
6. Osnovni urbanistički parametri – BRGP i zauzetost 
7. Saobraćaj 
8. Oblikovnost i materijalizacija 
9. Pejzažno uređenje parcele 

 
 

-numerička dokumentacija 
-grafička dokumentacija 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
                                                                               OSNOVE 

 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga  
  

GEODETSKA PODLOGA 
 

ŠIRA SITUACIJA POSTOJEĆEG 
STANJA 

 
ŠIRA SITUACIJA PLANIRANOG 

STANJA 
 

SITUACIJA PLANIRANOG STANJA-
OSNOVA KROVNE RAVNI 

 
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA – 

OSNOVA PRIZEMLJA 
 

OSNOVA SUTERENA 

IR.ARH.S.01 
 

IR.ARH.S.02 
 

 
IR.ARH.S.03 

 
 
 

IR.ARH.S.04 
 

 
IR.ARH.S.05 

  
IR.ARH.O.06 

1:200 
 

1:200 
 

 
1:200 

 
 
 

1:200 
 

         
                1:200 
 
                 1:50 
 

 

    OSNOVA PRIZEMLJA 
 

OSNOVA I SPRATA 
 

OSNOVA II SPRATA 
 

OSNOVA MANSARDE 
 

OSNOVA PRILAGOĐENA LICIMA 
SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICIMA 

SA INVALIDITETOM 
 

OSNOVA KROVNE RAVNI 
 

                             IR.ARH.O.07 
 

                             IR.ARH.O.08 
 

IR.ARH.O.09 
 

IR.ARH.O.10 
 

                              
                             IR.ARH.O.11 
 
                            
                             IR.ARHI.O.12  

                 1:50 
 

1:50 
 

1:50 
 

1:50 
 
                  
                 1:50 
 
                 
                 1:50 

 

                                                   PRESJECI 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 

PRESJEK A-A'  
PRESJEK B-B' 

IR.ARH.P.13 
IR.ARH.P.14 

 

1:50 
1:50 

 

                                                                              FASADE 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 

JUGOZAPADNA FASADA 
SJEVEROISTOČNA FASADA  
SJEVEROZAPADNA FASADA 

JUGOISTOČNA FASADA 

                       IR.ARH.F.15 
IR.ARH.F.16 
IR.ARH.F.17 
IR.ARH.F.18 

 

                       1:50 
  1:50 
  1:50 
  1:50 

 

DODATNI PRILOZI 
Šeme bravarije za provjeru 

osvijetjenosti prostorija 
IR.ARH.F.19 

 
1:50 

 

   

3D PRIKAZI OBJEKTA 
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Na osnovu odredbi Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 
64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeća A-TIM Studio d.o.o. 
donosim sljedeće  

 
 

 
 

R J E Š E NJ E 
 
 

O imenovanju mr Tonje Ratić dipl. ing. arh. za Glavnog inženjera na izradi Idejnog 
rješenja arhitektonskog projekta stambenog objekta koji se nalazi na UP 9, DUP 
„Naselje 1. maj“ – katastarska parcela br. 1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad 
Podgorica. 
 

 
 
 
Podgorica, 03. jun 2025. godine 

 
 

Izvršni direktor: 
 Marko Katnić 

 
 _________________ 

 
 
 
 











 

OBRAZAC 3 

 

PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1    VODEĆI PROJEKTANT2 

  
          
          Stambeni objekat 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
licenca br. 107/7-2487/2, 

Ulica Ksenije Cicvarić, br.39, 
Podgorica 

tel. +38267643855, 
info@atimstudio.me 

 
 

  mr Tonja Ratić, d.i.a., br. Lic. UPI 
107/7-1687/2 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI PROJEKTANT5 

 
Idejno rješenje 

arhitektonskog projekta 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
licenca br. 107/7-2487/2, 

Ulica Ksenije Cicvarić, br.39, 
Podgorica 

tel. +38267643855, 
info@atimstudio.me 

 
 
mr Tonja Ratić, d.i.a., br. Lic. UPI 

107/7-1687/2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
______________________________ 

   1 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, 
e-mail 
2 Ime i prezime vodećeg projektanta 
3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 

   4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence, adresa, 
telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 

 



OBRAZAC 4 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 

OBJEKAT1 Stambeni objekat 

LOKACIJA2 UP 9, DUP „Naselje 1. maj“ – katastarska parcela br. 1390/2, KO Donja 
Gorica, Glavni grad Podgorica 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT4 mr Tonja Ratić, d.i.a., br. Lic. UPI 107/7-1687/2 

 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehničke dokumentacije:  IDEJNO RJEŠENJE urađen u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 
 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
 

 
 

mr Marko Katnić, d.i.a 

za projektanta odgovorno lice (ime) 
 
 
 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 
 
 
 
Podgorica, 30.06.2025. godine 
____________________________ 
                   (mjesto i datum) 
 
 

 
___________________________________ 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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Ostvarene površine i urbanistički parametri 
STAMBENI OBJEKAT 

 

 

 

Ukupna neto površina objekta 
 795 m2                                              

Ukupna bruto površina objekta 
 859 m2 

Ukupna neto površina objekta 
sa podzemnim etažama 

 
983,5 m2                                       

Ukupna bruto površina objekta 
sa podzemnim etažama 

 
1074,5 m2 

 

 

Urbanistička parcela 

 
Površina  
parcele 

 

Indeks 
zauzetosti 

Maksimalna 
zauzetost 
objekta - 
površina 

Indeks 
izgrađenosti 

Maksimalna 
BRGP 

objekta - 
površina 

1390/2 716.2 0.3 286.48 1.19 858.9 

 

 

 
Zahtijevani parametri 

po UTU 

Ostvareni 
parametri 
u projektu 

Indeks zauzetosti 0.4 0.3 

Indeks izgrađenosti 1.2 1.19 

Spratnost objekta Su+P+2+M Su+P+2+M 

Maksimalna zauzetost objekta - površina  286.48 m2 214.8 m2 

Maksimalna BRGP objekta - površina 859.4 m2 858.9 m2 

 Broj parking mjesta – 1,1 PM po stanu 12,1 13 
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Izjavljujem da je idejnim rješenjem obezbijeđen saobraćajni priključak objektu i lokaciji 

shodno planskom dokumentu i urbanističko-tehničkim uslovima. 

 

 

Idejno rješenje arhitektonskog projekta Stambenog objekta, koji se nalazi na UP 9, DUP 

„Naselje 1. maj“ – katastarska parcela br. 1390/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica, 

izrađeno je u skladu sa Projektnim zadatkom i urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-

332/25-27 izdatih 15. januara 2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i 

održivi razvoj, Glavni grad Podgorica, Pravilniku o uslovima za izradu tehničke dokumentacije 

za stambenu zgradu, Pravilniku o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, Zakonom o 

planiranju prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim propisima i pravilima struke.  

 

                                                                                                                                         

Glavni inženjer,                                                                                          
mr Tonja Ratić, dipl. ing.arh. 

 

                 

__________________   

 

A-TIM Studio d.o.o., Podgorica 

 
 



                                                                                                                          OBRAZAC 6 
 

STATISTIČKI PODACI 

 
1 Investitor radova      4 Vrsta radova 
 Fizičko lice        Miloš Šaković_______________ 1  Novogradnja ___________________________ 1 
 _________________________________________  Dogradnja (nadogradnja)__________________ 2 
                     (upisati ime i prezime)    Rekonstrukcija__________________________ 3 
 Pravno lice                                                               2  Adaptacija_____________________________ 4 
  Naziv          “AMBER RESIDENCE“ DOO  Adaptacija nestambenog prostora u  
  ________________________________   stambeni ______________________________ 5 
  Sjedište            Podgorica                           Sanacija_______________________________ 6 
2 Lokacija zgrade-građevine                5 Vrijednost radova u hiljadama eura 
 Opština _________________                  Podgorica           ______________________________________ 
 Mjesto _______________                  Donja Gorica                 6 Izvođač radova 
3 Potpun naziv i šifra građevine, prema klasifikaciji    Naziv _________________________________ 
vrsta građevina       Sjedište _______________________________ 

 Stambena zgrada sa 11 stambenih jedinica   Matični broj                 
 ____Šifra: 52119.d1 
 (na linijama upisati naziv građevine a u kućicama šifru)  
7 Građevinska veličina zgrade    11 Da li ima stanova u zgradi 
 Bruto površina zgrade, m2_______             859,00m2  Da ___________________________________ 1 
 Bruto zapremina zgrade, m3___________3613,07m3  Ne___________________________________ 2 
8 Sistem građenja zgrade     12 Korisna (neto) površina poslovnog prostora u m2 
 Tradicionalni  ________________________ 1  ____________________________/___________ 
 Polumontažni  ________________________ 2  PODACI O STANOVIMA  
 
 Montažni               _________________________ 3 13 Stanovi                       Broj        Korisna površina u m2 

 
9 Veličina zgrade prema broju spratova    Ukupno              
 Ispod zemlje (upisati 1,2)                               1       Od toga:              11                                596,3 
 
 Iznad zemlje (upisati najvišu tačku) …….     3+M  Garsonjere           4                                 123,8 
10 Instalacije u zgradi                                                                      
 
 Vodovod  Jednosobni          3                                 169,8 
  
 Ima __________________________________ 1 Jednoiposobni     4                                 302,7 
    
 Nema________________________________ 2 2-sobni                 -                                      - 
 
Kanalizacija 3-sobni                 -                                      - 
  
Ima __________________________________ 1 4-sobni                 -                                      - 
 
Nema ________________________________ 2 5-sobni                 -                                      - 
    
Centralno grijanje 6 i višesobni         -                                      - 
 
Ima __________________________________ 1 14 Broj stanova koji imaju  
Nema ________________________________ 2 
 Kuhinju površine 4m2  i više               11        
Lift Kuhinju površine manje od 4m2           - 
Ima __________________________________ 1 
Nema ________________________________ 2 
 
 
_______________________________ 
                                   Upitnik popunio 
Telefon _______________________________________ 
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SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA PREMA 
KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN I PREMA KOJIMA ĆE SE IZVESTI RADOVI 

 
Zakoni: 
-Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata  
Pravilnici: 
- Pravilnik o načinu vođenja i sadržini građevinskog dnevnika i građevinske knjige 
- Pravilnik o obrascima zahtjeva prijava i izjava u postupku izgradnje objekata 
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke 
- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade 
- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta  
- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za betonske konstrukcije 
- Pravilnik o nacinu vrsenja revizije glavnog projekta 
- Pravilnik o nacinu i postupku osmatranja tla i objekta u toku gradjenja i upotrebe 
- Pravilnik o bližem sadržaju i načinu vođenja centralnog registra građenja 
-Pravilnik o sadržini obrasca evidencije o izvršenom nadzoru i preduzetim mjerama urbanističko-
građevinskog inspektora 
 
Pravilnici donešeni na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata: 
 
-Pravilnik o načinu vođenja i sadržini građevinskog dnevnika građevinske knjige i knjige inspekcije 
-Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom 
-Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada 
-Pravilnik o sadržaju elaborata o pripremnim radovima 
-Pravilnik o načinu i postupku vršenja stručnog nadzora 
-Pravilnik o načinu vršenja tehničkog pregleda 
 
Urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/25-27 izdatih 15. januara 2025. godine od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica. 
 
Svi važeći MEST-EN standardi za oblast projektovanja i izgradnje 
 
Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta („Službeni list Crne Gore“, br. 091/20 od 
03.09.2020) 

 
 

 

https://mrt.gov.me/ResourceManager/FileDownload.aspx?rId=329414&rType=2
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH 
PODATAKA 
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TEHNIČKI OPIS 

 
Urađeno je Idejno rješenje arhitektonskog projekta stambenog objekta, spratnosti 
Su+P+2+M, u skladu sa Projektnim zadatkom, urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-
332/25-27 izdatih 15. januara 2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i 
održivi razvoj kao i u skladu sa aktuelnim propisima i standardima koji će biti bliže objašnjeni 
u ovom tehničkom opisu.   
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1. VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 
 
Prema Listovima nepokretnosti katastarska parcela 1390/2 – je vlasništvo Šaković 
Aleksandar Miloš. 
 
-Urbanističku parcelu  9  čini katastarska parcela 1390/2 površine 716,2m2, na kojoj se nalazi 
objekat površine 56m2, čije je rušenje planirano radi izgradnje objekta koji je predmet ovog 
projekta. 
 
 

     
 
 
                                                                Slika 1: Grafički prikaz vlasničke strukture lokacije za građenje 
 
 
 
 

2. OPIS LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

Predmetna lokacija nalazi se Donjoj Gorici(„Naselje 1 maj“), pripada KO Donja Gorica, Glavni 
grad Podgorica i označena je brojem katastarske parcele 1390/2. Na lokaciji se nalazi stambeni 
objekat površine 56m2 koji je evidentiran u listu nepokretnosti čije je rušenje planirano radi 
izgradnje objekta koji je predmet ovog projekta. Sa sjeverozapadne strane terena nalazi se 
saobraćajnica(bulevar), a sa jugozapadne asfaltni put, koji su planirani DUP-om. Sa  
sjeveroistočne i jugoistočne strane parcela se graniči sa susjednim urbanističkim parcelama. 



____________________________________________________________________________________________________ 

 

info@atimstudio.me 
 

 

 
 

Na terenu nisu prisutne značajne denivelacije. Na jugoistočnom dijelu parcele apsolutna kota 
terena iznosi 38.50mnv dok u sjevernozapadnom dijelu apsolutna kota iznosi 40.40 mnv.   
 
 
 

 
 
 

Slika 2: Izvod iz Ortofoto snimka – sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore 
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Slika 3: Zvanična geodetska podloga postojećeg stanja lokacije za građenje 
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3. NAMJENA I VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA 

Objekat je planiran u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i  Pravilnikom o uslovima za 
izradu tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) na sljedeći način:  
 
Projektovan je stambeni objekat sa ukupno 11 stambenih jedinica raspoređenih na 3 
nadzemne etaže i mansardu sa ukupno 13 parking mjesta.  
 
Stambene jedinice su planirane u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i ekonomskim 
projekcijama investitora i Pravilnikom o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za 
stambenu zgradu (Sl. List CG br. 066/23, 113/23) na sljedeći način:  
 

• 36,36% jedinica (ukupno 4) su predviđene u vidu garsonjere. Projektovana garsonjera 
planirana je sa ulaznim hodnikom, dnevom sobom, kuhinjom i kupatilom. Ova jedinica 
ispunjava sve minimalno-tehničke uslove (površine garsonjera variraju od 30,90m2 do 31m2, 
što znači da su veće od minimalno propisane od 26m2).  Ova jedinica je smještena na 
prizemlju, I, II spratu i mansardi i orjentisana je ka sjeverozapadu i jugozapadu. 
 

• 27,27% jedinica (ukupno 3) su predviđene u vidu jednosobnih stanova. Svi stanovi su 
planirani sa ulaznim hodnikom, plakarskom ostavom, dnevnom sobom, trpezarijom, 
kuhinjom, kupatilom, spavaćom sobom i terasom. Površine stanova variraju od 56,40m2 do 

56,70m2, što znači da su veće od minimalno propisane od 45,6 m2. Ove jedinice su 
raspoređene na I, II spratu i mansardi i orjentisane su ka sjeverozapadu i sjeveroistoku. 
 

• 36,36% jedinica (ukupno 4) su predviđene u vidu jednoiposobnih stanova. Stanovi su 
planirani sa ulaznim hodnikom, plakarskom ostavom, dnevnom sobom, trpezarijom, 
kuhinjom, kupatilom, toaletom, degažmanom, vešerajem, spavaćom sobom za jednu osobu, 
spavaćom sobom za dvije osobe i terasom. Površine stanova variraju od 75,40m2  do 75,80m2, 
što znači da su veće od minimalno propisane od 60,6m2. Ova jedinica je smještena na 
prizemlju, I, II spratu i mansardi i orjentisana je ka jugoistoku i jugozapadu. 
 
Obzirom na pravilnik o osobama smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom 10% jedinica 
od ukupnog broja stambenih jedinica mora biti prilagođeno istima. Ostvareni broj stambenih 
jedinica koje su prilagođene licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom 18,18% 
odnosno ukupno 2 stambene jednice.  Svi prilagođeni stanovi se nalaze na I i II spratu i to: 
-2 jednosobna stana ( pod oznakama: 102, 202) 
 
U tabelama na grafičkim prilozima su navedene pojedinačne površine prostorija sa 
uporednom analizom u odnosu na minimalne zahtijevane površine iz Pravilnika o stambenim 
zgradama. Takođe, u tabeli se navode zahtijevane minimalne površine otvora kao i ostvarene 
površine otvora kako bi se dokazalo da je objekat projektovan u skladu sa zahtijevima iz istog 
pravilnika.  
 
Objekat je planiran sa jednim ulazom na prizemlju i sekundarnim ulazom iz garaže, putem 
vertikalnih komunikacija, koji ujedno predstavlja ulaz prilagođen osobama sa smanjenom 
pokretljivošću. Primarni ulaz sadrži vjetrobran, hodnik i vertikalne komunikacije u vidu 
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stepeništa i lifta. Planiran je 1 lift sa nosivošću od 1000 kg. Količina i nosivost lifta projektovana 
je prema Pravilniku o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu (Sl. List 
CG br. 066/23, 113/23). Stepenišni kraci su širine 125cm.  
 
Svi distributivni hodnici su svjetle širine 152cm imaju prirodno fasadno osvjetljenje u okviru 
vertikalnih komunikacija, kako bi se obezbjedio upliv prirodne svjetlosti, te da isti ne bi bili 
klaustrofobični i mračni. Maksimalna udaljenost ulaznih vrata od stana od vertikalnih 
komunikacija je 3.4m.  
 
Prostorija za smještaj pribora za održavanje higijene zgrade je planirana u prizemlju, u 
neposrednoj blizini vjetrobrana. Površine je 2.40m2, što je više od minimuma koji iznosi 2.0m2.  
 
Spremište za bicikla i kolica je planirano na prizemlju. Površine je 19,40m2, što je više od 
minimuma propisanog za 11 stambenih jedinica koji iznosi 6,60 m2.   
Tehničke prostorije za smještaj pumpe za pojačavanje pritiska i brojila su planirane takođe na 
prizemlju. Površina prostorije za brojila iznosi 4,1m2, a površina prostorije za smještaj pumpe 
za vodu iznosi 3,9m2. 
 

4. POZICIJA NA PARCELI 
 
Predmetni objekat je postavljen unutar građevinske linije koja je određena koordinatama iz 
DUP-a.  Objekat je planiran u vidu jedne funkcionalne cjeline, sa intimnim unutrašnjim 
dvorištem. 
 
 

5. SPRATNOST 
 
Projektovan je objekat spratnosti Su+P+2+M u skladu sa UTU.  
Spratna visina suterena je 2.90m, nadzemnih etaža odnosno prizemlja, I i II sprata je 3.10m, a 
mansarde 3.50m, kako je i dozvoljeno prema UTU. 
Prizemlje je uzdignuto za 1m od kote konačno uređenog terena oko objekta, što odgovara 
apsolutnoj koti +40.50mnv, tako da se prizemlje objekta nalazi na koti +41.50 mnv. Na svakoj 
etaži su planirane stambene jedinice. Pored stambenih jedinica u objektu su predviđene 
tehničke prostorije, ostava za odlaganje bicikala, ostava za pribor za održavanje higijene i iste 
su smještene u prizemlju objekta. 
 

6. OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI – BRGP I ZAUZETOST 
  
Ukupna BRGP objekta sa podzmenom etažom iznosi 1074.5m2.  
Bruto površine po etažama su ostvarene na sljedeći način: 
 

- Suteren – na ovoj etaži je planiran jedan ulaz, vertikalne komunikacije sa hodnikom, tampon 
zona, prostorija za smještaj pumpe za vodu i garaža sa 6 parking mjesta. Bruto površina etaže 
iznosi 215,5 m2. 
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- Prizemlje – na ovoj etaži je planiran jedan ulaz sa vjetrobranom, vertikalne komunikacije sa 
hodnikom, prostorija za smještaj pribora za održavanje higijene, spremište za bicikla, tehničke 
prostorije  i ukupno 2 stambene jedinice. Bruto površina etaže iznosi 212,5 m2.  

- I sprat – na ovoj etaži je planirano 3 stambene jedinice i vertikalne komunikacije sa 
distributivnim hodnikom. Bruto površina etaže iznosi 215,5 m2. 

-  II sprat – na ovoj etaži je planirano 3 stambene jedinice i vertikalne komunikacije sa 
distributivnim hodnikom. Bruto površina etaže iznosi 215,5 m2. 

- Mansarda – na ovoj etaži je planirano 3 stambene jedinice i vertikalne komunikacije sa 
distributivnim hodnikom. Bruto površina etaže iznosi 215,5 m2. 
 
Ukupna ostvarena BRGP iznosi 859 m2  što je manje od maksimalne dozvoljene BRGP po 
UTU koja iznosi 859,44 m2. 
Ostvarena zauzetost iznosi 214,80m2 što je manje od 286,48 m2 koliko je dozvoljeno u UTU. 
 
 
 
 

7. SAOBRAĆAJ 
 

Parcela ima jedan kolski pristup, koji je ulazno-izlazni. Kolski prilaz parceli je predviđen 
sa postojeće saobraćajnice .  

 
Do realizacije planiranih saobraćajnica kolski prilaz će se odvijati  preko katastarske 

parcele 1390/1 i sa javne saobraćajnice. 
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Slika 4: Lokacija parcele iz grafičkog priloga saobraćaja iz DUP-a „Tološi 2 dio“ 

 
 
Kolski prilaz koji se nalazi na jugozapadnoj poziciji parcele obezbjeđuje  ulazno-izlazni pristup 
objektu. Na parteru je obezbijeđeno 7 parking mjesta, a u garaži 6 parking mjesta, ukupno 13, 
što zadovoljava normativ 1.1/ PM po stanu. 
Od ukupnog broj parking mjesta, 1 mjesto na parteru je prilagođeno licima smanjene 
pokretljivosti i licima sa invaliditetom što zadovoljava kriterijum - 5% od ukupnog broja 
parking mjesta, u skladu sa Pravilnikom o  bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekta za 
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. 
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8. OBLIKOVNOST I MATERIJALIZACIJA 
 
     Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnog , jednostavnog korpusa na 
sjeverozapadnoj strani parcele. Prednji dio korpusa odnosno dio koji se nalazi na 
sjeverozapadnoj strani parcele pruža se paralelno sa bulevarom, dok bočni dio korpusa  
odnosno dio koji se nalazi na jugozapadnoj strani parcele se pruža paralelno sa asfaltnim 
putem, koji ujedno predstavlja kolski prilaz objektu. Sama forma i oblik objekta kreira intimno 
dvorište sa prednje i bočnih strana objekta.  
     Kolorit objekta čine topli,zemljani i kremasti tonovi koji kreiraju kontraste u ujednačenoj 
paleti sa puno zelenila. Ulaz sa bočne strane objekta je naglašen vertikalnim i horizontalnim 
elementima koji su obloženi kamenom.  
    Krov je kosi nagiba 18° kao što je dozvoljeno UTU, od sendvič panela na čeličnoj 
podkonstrukciji sa atikom koja sakriva korito za odvod atmosferskih voda.  
    Fasade su ekonomične i nisu zahtjevne za izvođenje što su bili osnovni zahtjevi projektnog 
zadatka. Fasadni zidovi su pokriveni dekorativnom opekom u boji NCS S 1002-R. 
    Bravarija je planirana od PVC profila u crnoj boji sa aluminijumskim zastorima - roletnama.  
Ograde na terasama su čelične i omogućavaju prozračnost i manji vizuelni limit. Zbog 
dinamike na fasadama i boljeg vizuelnog doživljaja. 
     Uređenje terena je jednostavno i ujednačeno na prosječnoj koti od 40.40 mnv. Popločanje 
ispred objekta je planirano od štampanog betona dok je ostatak parcele planiran kao površina 
za parkiranje, sa preostalim ozeljenjenim površinama.  
     Skrivanje spoljašnjih jedinica klima je riješeno postavljanjem aluminijskih žaluzina, koje se 
uklapaju sa bojom demita na fasadama. 
    
 
 
 

9. PEJZAŽNO UREĐENJE PARCELE  
 
 
Poseban akcenat je stavljen na pejzažno uređenje parcele zato što zelenilo u ovom objektu 
ima važnu ulogu tampon zone između stambenih jedinica u prizemlju koje su izdignute za 1.0 
m u odnosu na kotu uređenog terena i okolnog prostora.  Površina zelenila na parceli iznosi 
152,13 m2 dok procenat ozelenjenosti parcele iznosi 21.24%, od toga 138,01m2 kroz uređenje 
terena, a 14,12m2 kroz žardinjere sa zelenilom.  Pored zelenih površina u parternom rješenju 
predviđeni su i drugi materijali, kao što su betonske podloge,asfalt. 
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LEGENDA MATERIJALA ZAVRŠNE OBRADE POVRŠINA PATERA 
 

                                                    MATERIJAL         m2         % 

TRAVNATE POVRŠINE     152,13     21,24 

BETONSKO POPLOČANJE      39,02      5,45 

ASFALT     269,08     37,57 

 
 
Sa sjevernozapadne, jugozapadne i sjeveroistočne strane objekta, pejzažnim uređenjem 

je predviđeno ozelenjavanje površina. Predviđanjem sadnica stvara se vizuelna i fizička 
barijera, odnosno odvajaju se javni prostor od privatnog kreirajući intimniju atmosferu za 
korisnike planiranog objekta. 
 
 
 

Tehnički opis sastavio glavni inženjer,  

 
______________________   

mr Tonja Ratić, dipl. ing.arh. 
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Slika 5: Prikaz struktura stambenih jedinica i njihovih površina 
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                                                                                               Slika 6: Rekapitulacija površina 
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PRIZEMLJE

001 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,4 18 16,2 10,66 5,12 25,602 Trpezarija 9,2 6 5,4
03 Spavaća soba - jedna osoba 10,4 9 8,1 1,87 1,73 10,4
04 Spavaća soba - dvije osobe 14,4 12 10,8 4,08 2,40 14,4
05 Ulaz - hodnik 2,7 1,7 1,53
06 Kuhinja 5,5 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,6 3,5 3,15
08 Degažman 4 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,8 0,7 0,63
10 Otvoreni prostor 4,4 3 2,7
11 Toalet 2,3
12 Vešeraj 2,1

Površina stana 75,8 60,6

002 Garsonjera
01 Dnevni boravak 17,8 18 16,2 10,96 3,56 17,8
02 Ulaz - hodnik 3,6 1,5 1,35
03 Kuhinja 4,9 4 3,6
04 Kupatilo 4,7 3,5 3,15

Površina stana 31 26

Komunikacije

Prostorija Površina
prostorije

01 Lift 1000kg 3,6
02 Hodnik 27
03 Vjetrobran 5,9
04 Pribor za održavanje higijene 2,4
05 Brojila 4,1
06 Ostava za bicikla 19,4
07 Pumpa za vodu 3,9
08 Stepenište 8,6
Ukupna površina komunikacija 66,30

Neto površina stanovanja na prizemlju 106,8
Neto površina prizemlja 173,10
Bruto površina prizemlja 212,5

REKAPITULACJA POVRŠINA

ETAŽA POVRŠINA (m²)

Neto površina suterena 188,50
Bruto površina suterena 215,5

Neto površina stanovanja na prizemlju 106,8
Neto površina prizemlja 173,10
Bruto površina prizemlja 212,5

Neto površina stanovanja na prvom spratu 163,5
Neto površina prvog sprata 182,30
Bruto površina prvog sprata 215,5

Neto površina stanovanja na drugom spratu 163,3
Neto površina drugog sprata 182,1
Bruto površina drugog sprata 215,5

Neto površina stanovanja na mansardi 162,7
Neto površina mansarde 257,5
Bruto površina mansarde 215,5

Neto površina stanovanja u objektu 596,3
Neto površina objekta 795,00
Bruto površina objekta 859

Neto površina objekta sa suterenom 983,50
Bruto površina objekta sa suterenom 1074,5
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OSNOVA PRIZEMLJA
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  -VISINA UNUTRAŠNJIH  VRATA DATA JE OD AB PLOČE DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD AB PLOČE DO PROZORA
  - VISINA PARAPETA OTVORA NA PODESTU STEPENIŠTA DATA JE OD AB PLOČE ETAŽE SA KOJE POČINJE STEPENIŠTE
  - VISINA FASADNIH OTVORA DATA JE OD AB PLOČE/PARAPETA DO AB GREDE (U VISINU JE URAČUNATA I ROLETNA)
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
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* NAPOMENA: Dimenzije označavaju zidarsku mjeru
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Oznake prostorija
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Armirani beton
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Hidroizolacija
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Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama
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LEGENDA NAMJEŠTAJA
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I SPRAT

101 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,4 18 16,2 10,66 5,12 25,602 Trpezarija 9,2 6 5,4
03 Spavaća soba - jedna osoba 10,4 9 8,1 1,87 1,73 10,4
04 Spavaća soba - dvije osobe 14,4 12 10,8 4,08 2,40 14,4
05 Ulaz - hodnik 2,7 1,7 1,53
06 Kuhinja 5,5 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,6 3,5 3,15
08 Degažman 4 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,8 0,7 0,63
10 Otvoreni prostor 4,4 3 2,7
11 Toalet 2,3
12 Vešeraj 2,1

Površina stana 75,8 60,6

102 Jednosoban stan

01 Dnevni boravak 18 16,2 10,66 4,64 23,202 Trpezarija 4 3,6
03 Spavaća soba - bračni krevet 12 10,8 2,55 2,02 12,1
04 Ulaz - hodnik 1,5 1,35
05 Kuhinja 4 3,6
06 Kupatilo 3,5 3,15
07 Ostava - plakarska ostava 0,5 0,45
08 Otvoreni prostor 3 2,7

Površina stana 56,7 45,6

103 Garsonjera
01 Dnevni boravak 17,8 18 16,2 10,96 3,56 17,8
02 Ulaz - hodnik 3,6 1,5 1,35
03 Kuhinja 4,9 3 2,7
04 Kupatilo 4,7 3,5 3,15

Površina stana 31 26

Komunikacije

Prostorija Površina
prostorije

01 Lift 1000kg 3,6
02 Stepenište 8,6
03 Hodnik 6,6
Ukupna površina komunikacija 18,8

Neto površina stanovanja na prvom spratu 163,5
Neto površina prvog sprata 182,30

Bruto površina  prvog sprata 215,5

REKAPITULACJA POVRŠINA

ETAŽA POVRŠINA (m²)

Neto površina suterena 188,50
Bruto površina suterena 215,5

Neto površina stanovanja na prizemlju 106,8
Neto površina prizemlja 173,10
Bruto površina prizemlja 212,5

Neto površina stanovanja na prvom spratu 163,5
Neto površina prvog sprata 182,30
Bruto površina prvog sprata 215,5

Neto površina stanovanja na drugom spratu 163,3
Neto površina drugog sprata 182,1
Bruto površina drugog sprata 215,5

Neto površina stanovanja na mansardi 162,7
Neto površina mansarde 257,5
Bruto površina mansarde 215,5

Neto površina stanovanja u objektu 596,3
Neto površina objekta 795,00
Bruto površina objekta 859

Neto površina objekta sa suterenom 983,50
Bruto površina objekta sa suterenom 1074,5

+44.60
+4.10

OSNOVA I SPRATA
   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE
  -VISINA UNUTRAŠNJIH  VRATA DATA JE OD AB PLOČE DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD AB PLOČE DO PROZORA
  - VISINA PARAPETA OTVORA NA PODESTU STEPENIŠTA DATA JE OD AB PLOČE ETAŽE SA KOJE POČINJE STEPENIŠTE
  - VISINA FASADNIH OTVORA DATA JE OD AB PLOČE/PARAPETA DO AB GREDE (U VISINU JE URAČUNATA I ROLETNA)
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

215V1 70

245P1 90
270BV

1 90

250U
1 70

OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

* NAPOMENA: Dimenzije označavaju zidarsku mjeru

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
Kota završenog poda zidova
Kota konstrukcije
Apsolutna kota

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Gipsane ploče za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

Termoizolacija

Hidroizolacija

Keramika u kuhinji i hodniku

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

Oznake ulaznih vrata u zajedničkim prostorijama

Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime
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II SPRAT

201 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,3 18 16,2 10,66 5,10 25,502 Trpezarija 9,2 6 5,4
03 Spavaća soba - jedna osoba 10,4 9 8,1 1,87 1,73 10,4
04 Spavaća soba - dvije osobe 14,4 12 10,8 4,08 2,40 14,4
05 Ulaz - hodnik 2,7 1,7 1,53
06 Kuhinja 5,5 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,6 3,5 3,15
08 Degažman 4 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,8 0,7 0,63
10 Otvoreni prostor 4,4 3 2,7
11 Toalet 2,3
12 Vešeraj 2,1

Površina stana 75,7 60,6

202 Jednosoban stan

01 Dnevni boravak 18 16,2 10,66 4,62 23,102 Trpezarija 4 3,6
03 Spavaća soba - bračni krevet 12 10,8 2,55 2,02 12,1
04 Ulaz - hodnik 1,5 1,35
05 Kuhinja 4 3,6
06 Kupatilo 3,5 3,15
07 Ostava - plakarska ostava 0,5 0,45
08 Otvoreni prostor 3 2,7

Površina stana 56,7 45,6

203 Garsonjera
01 Dnevni boravak 17,7 18 16,2 10,96 3,54 17,7
02 Ulaz - hodnik 3,6 1,5 1,35
03 Kuhinja 4,9 3 2,7
04 Kupatilo 4,7 3,5 3,15

Površina stana 30,9 26

Komunikacije

Prostorija Površina
prostorije

01 Lift 1000kg 3,6
02 Stepenište 8,6
03 Hodnik 6,6
Ukupna površina komunikacija 18,8

Neto površina stanovanja na prvom spratu 163,3
Neto površina prvog sprata 182,10

Bruto površina  prvog sprata 215,5

REKAPITULACJA POVRŠINA

ETAŽA POVRŠINA (m²)

Neto površina suterena 188,50
Bruto površina suterena 215,5

Neto površina stanovanja na prizemlju 106,8
Neto površina prizemlja 173,10
Bruto površina prizemlja 212,5

Neto površina stanovanja na prvom spratu 163,5
Neto površina prvog sprata 182,30
Bruto površina prvog sprata 215,5

Neto površina stanovanja na drugom spratu 163,3
Neto površina drugog sprata 182,1
Bruto površina drugog sprata 215,5

Neto površina stanovanja na mansardi 162,7
Neto površina mansarde 257,5
Bruto površina mansarde 215,5

Neto površina stanovanja u objektu 596,3
Neto površina objekta 795,00
Bruto površina objekta 859

Neto površina objekta sa suterenom 983,50
Bruto površina objekta sa suterenom 1074,5

+47.70
+7.20

OSNOVA II SPRATA
   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE
  -VISINA UNUTRAŠNJIH  VRATA DATA JE OD AB PLOČE DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD AB PLOČE DO PROZORA
  - VISINA PARAPETA OTVORA NA PODESTU STEPENIŠTA DATA JE OD AB PLOČE ETAŽE SA KOJE POČINJE STEPENIŠTE
  - VISINA FASADNIH OTVORA DATA JE OD AB PLOČE/PARAPETA DO AB GREDE (U VISINU JE URAČUNATA I ROLETNA)
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

215V1 70

245P1 90
270BV

1 90

250U
1 70

OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

* NAPOMENA: Dimenzije označavaju zidarsku mjeru

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
Kota završenog poda zidova
Kota konstrukcije
Apsolutna kota

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Gipsane ploče za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

Termoizolacija

Hidroizolacija

Keramika u kuhinji i hodniku

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

Oznake ulaznih vrata u zajedničkim prostorijama

Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime
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MANSARDA

301 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,2 18 16,2 10,66 5,08 25,402 Trpezarija 9,2 6 5,4
03 Spavaća soba - jedna osoba 10,4 9 8,1 1,87 1,73 10,4
04 Spavaća soba - dvije osobe 14,4 12 10,8 4,08 2,40 14,4
05 Ulaz - hodnik 2,7 1,7 1,53
06 Kuhinja 5,5 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,6 3,5 3,15
08 Degažman 4 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,8 0,7 0,63
10 Otvoreni prostor 4,4 3 2,7
11 Toalet 2,1
12 Vešeraj 2,1

Površina stana 75,4 60,6

302 Jednosoban stan

01 Dnevni boravak 18 16,2 10,66 4,62 23,102 Trpezarija 4 3,6
03 Spavaća soba - bračni krevet 12 10,8 2,55 2,02 12,1
04 Ulaz - hodnik 1,5 1,35
05 Kuhinja 4 3,6
06 Kupatilo 3,5 3,15
07 Ostava - plakarska ostava 0,5 0,45
08 Otvoreni prostor 3 2,7

Površina stana 56,4 45,6

303 Garsonjera
01 Dnevni boravak 17,7 18 16,2 10,96 3,54 17,7
02 Ulaz - hodnik 3,3 1,5 1,35
03 Kuhinja 5,3 3 2,7
04 Kupatilo 4,6 3,5 3,15

Površina stana 30,9 26

Komunikacije

Prostorija Površina
prostorije

01 Lift 1000kg 3,6
02 Stepenište 9,8
03 Hodnik 81,4
Ukupna površina komunikacija 94,8

Neto površina stanovanja mansarde 162,7
Neto površina mansarde 257,50
Bruto površina mansarde 215,5

REKAPITULACJA POVRŠINA

ETAŽA POVRŠINA (m²)

Neto površina suterena 188,50
Bruto površina suterena 215,5

Neto površina stanovanja na prizemlju 106,8
Neto površina prizemlja 173,10
Bruto površina prizemlja 212,5

Neto površina stanovanja na prvom spratu 163,5
Neto površina prvog sprata 182,30
Bruto površina prvog sprata 215,5

Neto površina stanovanja na drugom spratu 163,3
Neto površina drugog sprata 182,1
Bruto površina drugog sprata 215,5

Neto površina stanovanja na mansardi 162,7
Neto površina mansarde 257,5
Bruto površina mansarde 215,5

Neto površina stanovanja u objektu 596,3
Neto površina objekta 795,00
Bruto površina objekta 859

Neto površina objekta sa suterenom 983,50
Bruto površina objekta sa suterenom 1074,5

+50.80
+10.30

OSNOVA MANSARDE
   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE
  -VISINA UNUTRAŠNJIH  VRATA DATA JE OD AB PLOČE DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD AB PLOČE DO PROZORA
  - VISINA PARAPETA OTVORA NA PODESTU STEPENIŠTA DATA JE OD AB PLOČE ETAŽE SA KOJE POČINJE STEPENIŠTE
  - VISINA FASADNIH OTVORA DATA JE OD AB PLOČE/PARAPETA DO AB GREDE (U VISINU JE URAČUNATA I ROLETNA)
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

215V1 70

245P1 90
270BV

1 90

250U
1 70

OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

* NAPOMENA: Dimenzije označavaju zidarsku mjeru

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
Kota završenog poda zidova
Kota konstrukcije
Apsolutna kota

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Gipsane ploče za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

Termoizolacija

Hidroizolacija

Keramika u kuhinji i hodniku

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

Oznake ulaznih vrata u zajedničkim prostorijama

Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime
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OSNOVA PRILAGOĐENA LICIMA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI I LICIMA SA INVALIDITETOM

II SPRAT

201 Jednoiposoban stan

01 Dnevni boravak 16,3 18 16,2 10,66 5,10 25,502 Trpezarija 9,2 6 5,4
03 Spavaća soba - jedna osoba 10,4 9 8,1 1,87 1,73 10,4
04 Spavaća soba - dvije osobe 14,4 12 10,8 4,08 2,40 14,4
05 Ulaz - hodnik 2,7 1,7 1,53
06 Kuhinja 5,5 5,2 4,68
07 Kupatilo 3,6 3,5 3,15
08 Degažman 4 1,5 1,35
09 Ostava - plakarska ostava 0,8 0,7 0,63
10 Otvoreni prostor 4,4 3 2,7
11 Toalet 2,3
12 Vešeraj 2,1

Površina stana 75,7 60,6

202 Jednosoban stan

01 Dnevni boravak 18 16,2 10,66 4,62 23,102 Trpezarija 4 3,6
03 Spavaća soba - bračni krevet 12 10,8 2,55 2,02 12,1
04 Ulaz - hodnik 1,5 1,35
05 Kuhinja 4 3,6
06 Kupatilo 3,5 3,15
07 Ostava - plakarska ostava 0,5 0,45
08 Otvoreni prostor 3 2,7

Površina stana 56,7 45,6

203 Garsonjera
01 Dnevni boravak 17,7 18 16,2 10,96 3,54 17,7
02 Ulaz - hodnik 3,6 1,5 1,35
03 Kuhinja 4,9 3 2,7
04 Kupatilo 4,7 3,5 3,15

Površina stana 30,9 26

Komunikacije

Prostorija Površina
prostorije

01 Lift 1000kg 3,6
02 Stepenište 8,6
03 Hodnik 6,6
Ukupna površina komunikacija 18,8

Neto površina stanovanja na prvom spratu 163,3
Neto površina prvog sprata 182,10

Bruto površina  prvog sprata 215,5

REKAPITULACJA POVRŠINA

ETAŽA POVRŠINA (m²)

Neto površina suterena 188,50
Bruto površina suterena 215,5

Neto površina stanovanja na prizemlju 106,8
Neto površina prizemlja 173,10
Bruto površina prizemlja 212,5

Neto površina stanovanja na prvom spratu 163,5
Neto površina prvog sprata 182,30
Bruto površina prvog sprata 215,5

Neto površina stanovanja na drugom spratu 163,3
Neto površina drugog sprata 182,1
Bruto površina drugog sprata 215,5

Neto površina stanovanja na mansardi 162,7
Neto površina mansarde 257,5
Bruto površina mansarde 215,5

Neto površina stanovanja u objektu 596,3
Neto površina objekta 795,00
Bruto površina objekta 859

Neto površina objekta sa suterenom 983,50
Bruto površina objekta sa suterenom 1074,5

   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE
  -VISINA UNUTRAŠNJIH  VRATA DATA JE OD AB PLOČE DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD AB PLOČE DO PROZORA
  - VISINA PARAPETA OTVORA NA PODESTU STEPENIŠTA DATA JE OD AB PLOČE ETAŽE SA KOJE POČINJE STEPENIŠTE
  - VISINA FASADNIH OTVORA DATA JE OD AB PLOČE/PARAPETA DO AB GREDE (U VISINU JE URAČUNATA I ROLETNA)
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

215V1 70

245P1 90
270BV

1 90

250U
1 70

OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

* NAPOMENA: Dimenzije označavaju zidarsku mjeru

OZNAKE PROSTORIJA

Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
Kota završenog poda zidova
Kota konstrukcije
Apsolutna kota

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm

Gipsane ploče za oblaganje kanalizacionih i ventilacionih
vertikala

Termoizolacija

Hidroizolacija

Keramika u kuhinji i hodniku

Tarket

Trava

Zemlja

LEGENDA MATERIJALA - PODOVI

Šljunak

Oznake balkonskih vrata u stambenim jedinicama

Oznake ulaznih vrata u zajedničkim prostorijama

Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime
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REKAPITULACJA POVRŠINA

ETAŽA POVRŠINA (m²)

Neto površina suterena 188,50
Bruto površina suterena 215,5

Neto površina stanovanja na prizemlju 106,8
Neto površina prizemlja 173,10
Bruto površina prizemlja 212,5
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Oznake prostorija

VISINSKA KOTA
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Kota konstrukcije
Apsolutna kota
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Armirani beton

Blok opeka giter/porotherm
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Keramika u kupatilu

LEGENDA NAMJEŠTAJA

Unutrašnja jedinica klime

Spoljašnja jedinica klime
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NAPOMENA:

- Na oznakama fasadnih otvora prikazane su dimenzije pozicija (svijetle dimenzije otvora bez roletni).

- Na oznakama untrašnjih, ulaznih i sobnih vrata prikazane su svijetle dimenzije pozicija.
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NAPOMENA:

- Na oznakama fasadnih otvora prikazane su dimenzije pozicija (svijetle dimenzije otvora bez roletni).

- Na oznakama untrašnjih, ulaznih i sobnih vrata prikazane su svijetle dimenzije pozicija.
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NAPOMENA:

- Na oznakama fasadnih otvora prikazane su dimenzije pozicija (svijetle dimenzije otvora bez roletni).

- Na oznakama untrašnjih, ulaznih i sobnih vrata prikazane su svijetle dimenzije pozicija.
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NAPOMENA:

- Na oznakama fasadnih otvora prikazane su dimenzije pozicija (svijetle dimenzije otvora bez roletni).

- Na oznakama untrašnjih, ulaznih i sobnih vrata prikazane su svijetle dimenzije pozicija.
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NAPOMENA:

- Na oznakama fasadnih otvora prikazane su dimenzije pozicija (svijetle dimenzije otvora bez roletni).

- Na oznakama untrašnjih, ulaznih i sobnih vrata prikazane su svijetle dimenzije pozicija.
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NAPOMENA:

- Na oznakama fasadnih otvora prikazane su dimenzije pozicija (svijetle dimenzije otvora bez roletni).

- Na oznakama untrašnjih, ulaznih i sobnih vrata prikazane su svijetle dimenzije pozicija.
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