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1.2 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata 











 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.3 Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.4 Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



LABORATORIJA DIZAJNA DOO 
Ul Studentska br. 2, 81000 Podgorica 

+382 (0) 67 06 66 63 
+382 (0) 69 02 02 12  

laboratorijadizajna@gmail.com 
PIB: 03126641 •  PDV: 30/31-17119-8 

Ž.R: 535-16765-30 •  PRVA BANKA CG 

 
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Službeni list CG”, broj 19/25) i Statuta preduzeća  
Laboratorija dizajna, donosim sljedeće: 
 
 
 
 

R J E Š E N J E 
 
 

o imenovanju vodećeg projektanta   na izradi Idejnog rješenja Porodične stambene zgrade – kp. 
br. 1536/10 i 1537/5 KO Tološi na dijelu UP b324 u zahvatu DUP-a “Momišići B” u Podgorici 
 
 
ZA VODEĆEG PROJEKTANTA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNIČKE DOKUMENTACIJE U CJELINI, 
IMENUJE SE:  

 
 
 
 

Ivana Medenica, spec.sci.arh. 
 
 
 

O B R A Z L O Ž E NJ E  
 

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa Zakonom o  izgradnji objekata  ("Sužbeni list CG", br. 19/25) 
 

 
 
 

_____________________________ 
 

(potpis ovlašćenog inženjera) 
 

   
 
 
 
 

  
 Podgorica, 25.05.2025.godine _____________________________  

  (mjesto i datum)                                                             (potpis odgovornog lica) 
 

 

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.5 Licenca ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 









 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.6 Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.7 Izjava projektanta da je idejno rješenje arhitektonskog projekta izradjeno u skladu sa smjernicama 
planskog dokumenta 



LABORATORIJA DIZAJNA DOO 
Ul Studentska br. 2, 81000 Podgorica 

+382 (0) 67 06 66 63 
+382 (0) 69 02 02 12  

laboratorijadizajna@gmail.com 
PIB: 03126641 •  PDV: 30/31-17119-8 

Ž.R: 535-16765-30 •  PRVA BANKA CG 

 
 

 
IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ARHITEKTURE 

 
 

da je Idejno rješenje Porodične stambene zgrade – kp. br. 1536/10 i 1537/5 KO Tološi na dijelu UP 
b324 u zahvatu DUP-a “Momišići B” u Podgorici, urađeno u skladu sa osnovnim urbanističkim 
parametrima tj. indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost – odnosno visina objekta u odnos 
prema građevisnkoj liniji, shodno važećim urbanističko-tehničkim uslovima i smjernicama za 
oblikovanje i materijalizaciju 
 
 

 

PREGLED URBANITIČKIH PARAMETARA 
površina dijela urbanističke parcele       384.12  m2 
dozvoljena spratnost  P+2    
ostvarena spratnost  P+1    
index dozvoljene zauzetosti            0.35    

dozvoljena zauzetost       134.44  m2 

ostvarena zauzetost       134.33  m2 
indek dozvoljene izgrađenosti            0.88    

dozvoljena izgrađenost       338.03  m2 

ostvarena bruto površina iznad zemlje       277.35  m2 
procenat površine pod zelenilom            0.40    

minimalno površine pod zelenilom       153.65  m2 

ostvareno površine pod zelenilom       170.32  m2 

ostvareno površine pod popločanjem 
         

79.47  m2 
 
Objektu je kolski prilaz obezbijeđen preko kat.parcele 1538 (LN 1773), namjene ulice, vlasništvo 
Crna Gora –subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica. i dijela kat. parcele 1536/17 (LN2436), 
vlasništvo SmolovićSlobodana. 
 
 
 
 
U podgorici, 
Jun 2025. godine 

S poštovanjem, 
Za “Laboratorija dizajna” doo 

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh 
 

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.8 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 









 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.10 List nepokretnosti 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II PROJEKTNI ZADATAK 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.11 Izjava o tačnoj lokaciji planiranog objekta 



GEOPROMET  D.O.O. PODGORICA 
Za izvodenje geodetskih  radova i usluga  
Adresa: Dr Vukašina Markovića 148 
Mob. tel: +382 69 793 224,  +382 67 239 669 
E-mail:geoprometdoo@gmail.com

IZJAVA O TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA 

Na zahtjev Raičković Stavana, Geopromet d.o.o. iz Podgorice izvršio je preklapanje ažurnog katastarskog 
plana i projektovanog objekta i daje sljedeću izjavu: 

- Predmetni objekat projektovan je na UP b324, DUP "Momišići B". Dio predmetne urbanističke parcele
čine kat. parcele 1536/10 (P=331 m2) i 1537/5 (P=57 m2) KO Tološi. Kat.parcele su upisane u LN 4416,
svojina Raičković Stevan.

- Prilaz lokaciji obezbijeđen je preko kat.parcele 1538 (LN 1773), namjene ulice, vlasništvo Crna Gora –
subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica. i dijela kat. parcele 1536/17 (LN2436), vlasništvo Smolović
Slobodana.

Podgorica, 24.05.2025. god. 

Miloš Pejaković, dipl.inž.geod. 

_________________________ 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.12 Saglasnost za ustanovljenje prava službenosti prolaza  
 

 









 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

III URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 













































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IV TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



 
TEHNIČKI OPIS 

uz Idejno rješenje Porodične stambene zgrade – kp. br. 1536/10 i 1537/5 KO Tološi na dijelu UP b324 u 
zahvatu DUP-a “Momišići B” u Podgorici 

 
 

Osnovni podaci o objektu 

 

Idejnim rješenjem predviđena je izgradnja objekta Porodične stambene zgrade, koji je projektovan u skladu 

sa svim relevantnim regulativama i dostavljenim dokumentima. Projekat je izrađen prema dostavljenom 

Projektnom zadatku, uz potpuno usaglašavanje sa Urbanističko-tehničkim uslovima (UTU) broj 008-

332/24-393 od 25.03.2024. godine. kao i Zakonom o uređenju prostora (“Službeni list Crne Gore” br. 19/2025), 

a sve prema Pravilniku o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekata 

("Službeni CG", br. 053/25 od 29.05.2025.)  

Struktura objekta definisana je kao građevina spratnosti P+1. Raspodjela osigurava racionalno korišćenje 

prostora i doprinosi kvalitetu životnog ambijenta, uz poštovanje svih normi vezanih za tehničke i urbanističke 

zahtjeve lokacije. 

 

Lokacija objekta 

Predmetna lokacija obuhvata građevinsko zemljište sastavljeno od kp. br. 1536/10 i 1537/5 KO Tološi na 

dijelu UP b324 u zahvatu DUP-a “Momišići B” u Podgorici.  

Na osnovu urbanističko-tehničkih uslova (UTU), predmetna lokacija se kvalifikuje za izgradnju objekta 

strukture P+2, što omogućava optimalno uklapanje u postojeći urbani kontekst i regulativu. Ovakva pozicija i 

dozvoljena spratnost pružaju mogućnost projektovanja objekta koji će biti funkcionalno i vizuelno usklađen sa 

okruženjem. 

Pristup lokaciji planiran je na način koji omogućava kolski i pešački prilaz, organizovan putem određenih 

komunikacionih putanja direktno sa pristupnog puta, koji parcelu tangira sa jugozapadne strane. Ovakva 

saobraćajna organizacija obezbjeđuje funkcionalnu povezanost sa širim transportnim mrežama, istovremeno 

omogućavajući efikasan prilaz korisnicima objekta. 

Sa ostalih strana parcele, objekat je okružen stambenim objektima.  

Sama parcela pozicionirana je na prosečnoj apsolutnoj koti +42,64 MNV. 

Klimatske uslove područja karakteriše mediteranska klima sa toplim ljetima i blagim zimama. Maksimalna 

temperatura vazduha ima srednje mjesečne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima oko 30°C, dok u 

najhladnijim iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izražene, što je posljedica stabilnih 

vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Koncentracija najviših dnevnih temperatura je tokom avgusta.  

Prema Karti seizmičke mikrorejonizacije urbanog područja Podgorice područje pripada zoni osnovnog stepena 



 
seizmičnosti od VIII stepeni MCS skale. Seizmička mikrorejonizacija izvršena je na osnovu rezultata detaljnih 

geofizičkih i geotehničkih istraživanja i ispitivanja, odnosno na osnovu urađenih seizmogeoloških podloga 

Opis funkcionalnog rješenja 

Stambeni objekat je projektovan kao građevina spratnosti P+1, sa naglašenom funkcionalnošću i 

optimizovanim rasporedom prostorija. Krovna konstrukcija je izvedena kao kosi krov, čime se postiže sklad s 

lokalnim arhitektonskim karakteristikama, ali i doprinosi estetici objekta. 

Pristup objektu je planiran na jugozapadu, gdje se nalazi glavni ulaz. Vertikalna komunikacija kroz objekat 

rješena je pomoću stepenica, koje povezuju sve etaže, omogućavajući efikasno kretanje i funkcionalnu 

povezanost prostora. 

Na prizemlju je organizovana dnevna zona sa master spavaćom sobom. 

Na spratu je prostor sa tri spavaće sobe I tri kupatilia. 

Ova konceptualna organizacija osigurava balans između funkcionalnosti, estetike i prilagođenosti korisnicima. 

  



 
Pregled neto površina i sadržaja po etažama 

pregled NETO površina prizemlja 

OZNAKA  POVRŠINA (m²)  

1, kuhinja 
                 17.17  

2, spavaća soba 
                 17.29  

3, kupatilo 
                   6.99  

4, dnevni boravak sa trpezarijom 
                 38.61  

5, hodnik sa stepeništem 
                 25.87  

6, toalet 
                   2.50  

7, ostava 
                   2.61  

8, ulazna zona 
                   1.26  
   112.30 m²  

pregled NETO površina sprata 

OZNAKA  POVRŠINA (m²)  

1, Spavaća soba 

                 13.90  

2, kupatilo 

                   3.42  

3, kupatilo 

                   4.03  

4, ostava 

                   7.89  

5, spavaća soba 

                 18.82  

6, hodnik 

                 33.22  

7, kupatilo 

                   5.33  

8, ostava 

                   3.19  

9, spavaća soba 

                 18.82  

11, terasa 

                   8.08  

12, balkon 

                   2.83  

   119.53 m²  

UKUPNA NETO površina  231.83 m²  



 
Pregled zadatih i ostvarenih parametara 

PREGLED URBANITIČKIH PARAMETARA 
površina dijela urbanističke parcele       384.12  m2 
dozvoljena spratnost  P+2    
ostvarena spratnost  P+1    
index dozvoljene zauzetosti            0.35    

dozvoljena zauzetost       134.44  m2 

ostvarena zauzetost       134.33  m2 
indek dozvoljene izgrađenosti            0.88    

dozvoljena izgrađenost       338.03  m2 

ostvarena bruto površina iznad zemlje       277.35  m2 
procenat površine pod zelenilom            0.40    

minimalno površine pod zelenilom       153.65  m2 

ostvareno površine pod zelenilom       170.32  m2 

ostvareno površine pod popločanjem 
         

79.47  m2 
 

 

Pregled ukupnih površina 

 Neto površina (m2) Bruto površina (m2) 

Nadzemne etaže 231,83 277,35 

 

Pregled ukupnih površina po etažama 

 

 Neto površina (m2) Bruto površina (m2) 

Prizemlje 112,30 134,33 

I sprat 119,53 143,02 

Ukupno 231,83 277,35 

 

 

Materijalizacija 

Spoljašnje obrade 

Zidovi su obloženi završnim akrilnim premazom u sofisticiranom tonu RAL1013, čime se postiže elegantan i 

savremen vizuelni efekat. Istovremeno, parapet prizemlja je obložen prirodnim kamenom. Ovaj kontrast 

materijala i tekstura doprinosi jedinstvenom vizuelnom doživljaju objekta, obogaćujući njegovu estetiku dok 

istovremeno reflektuje lokalne arhitektonske tradicije i prirodni ambijent koji ga okružuje. 

Obloga terasa predviđena je od keramičkih pločica, koje obezbjeđuju dugotrajnost, otpornost na vremenske 



 
uslove i lako održavanje. Ovaj materijal pruža estetsku skladnost uz funkcionalne karakteristike kao što su 

otpornost na vlagu, klizanje i mehanička oštećenja. 

Krovna konstrukcija projektovana je kao kosi viševodni krov, što omogućava efikasno odvođenje padavina 

i zaštitu objekta od atmosferskih uticaja. Kao završna obloga krova koristi se crijep, čime se postiže klasičan 

vizuelni identitet uz dodatne prednosti termoizolacije i dugotrajnosti u eksploataciji. 

 

Bravarija objekta izvedena je od aluminijumskih profila, koji garantuju optimalnu trajnost, visok stepen 

energetske efikasnosti i savremeni dizajn. Aluminijum omogućava odličnu stabilnost konstrukcije, lakoću 

održavanja i visoku otpornost na spoljne uticaje, čime se doprinosi dugotrajnoj funkcionalnosti objekta. 

 

Unutrašnje obrade 

 

Zidne konstrukcije objekta su projektovane sa ciljem postizanja optimalne funkcionalnosti, izolacije i estetike. 

Spoljašnji zidovi izvedeni su od giter bloka debljine 20 cm, obezbjeđujući dobru mehaničku čvrstoću i 

termoizolaciju. Unutrašnji pregradni zidovi su gipsani, što omogućava fleksibilnost u organizaciji prostora, 

kao i laganu obradu i adaptaciju. 

 

Završna obrada zidova prilagođena je funkcionalnoj namjeni prostorija: 

 U suvim prostorijama (dnevna soba, trpezarija, kuhinja, hodnici, spavaće sobe) završna obrada je 

disperzivna boja, pružajući estetski sklad uz dugotrajnost i jednostavno održavanje. 

 U mokrim prostorijama završna obrada je keramičke pločice, čime se osigurava otpornost na vlagu 

i hemijske uticaje. 

Obloge podova su kombinovane prema funkcionalnim zonama: 

 Hodnici, kuhinje i kupatila – keramika zbog trajnosti i higijenskih karakteristika. 

 Dnevne i spavaće sobe – parket, koji doprinosi toplini i udobnosti enterijera. 

Obrada plafona varira u zavisnosti od instalacija i arhitektonskih zahtejva: 

 Spušteni gipskartonski plafon, predviđen tamo gdje je potrebna integracija tehničkih sistema. 

  



 
Izolacije 

 

Toplotna i hidroizolaciona zaštita objekta projektovana je u skladu sa savremenim građevinskim 

standardima, obezbeđujući dugotrajnost, otpornost na spoljne uticaje i energetsku efikasnost. 

Na fasadi su postavljene EPS termoizolacione ploče debljine 8 cm, koje pružaju efikasnu toplotnu izolaciju i 

doprinose smanjenju energetskih gubitaka. Ekspandirani polistiren (EPS) je lagan materijal sa dobrom 

paropropusnošću, omogućavajući difuziju vlage i sprečavanje kondenzacije unutar fasadnog sistema. 

U podnoj konstrukciji nadzemnih etaža postavljen je XPS termoizolacioni sloj debljine 2 cm. 

Ekstrudirani polistiren (XPS), zbog svoje zatvorene ćelijske strukture, obezbjeđuje visok stepen otpornosti 

na vlagu i mehanička opterećenja, što ga čini idealnim za izolaciju podrumskih i temeljnih zona. 

U krovnoj konstrukciji, između rogova, postavljena je mineralna vuna debljine 10 cm, koja doprinosi 

toplotnoj i zvučnoj izolaciji, kao i povećanoj otpornosti na požar. Pored toga, na podnoj ploči krova, pre same 

drvene konstrukcije, postavljena je parna brana, koja sprječava prodor vodene pare u termoizolacioni sloj.  

Temelji su hidroizolovani sistemom, osiguravajući zaštitu konstrukcije od kapilarne vlage i prodora 

podzemnih voda. U kupatilima i na terasama primenjena je hidroizolacija, čime se obezbeđuje otpornost na 

vlagu i zaštita završnih podnih obloga. 

Posebna pažnja posvećena je podizanju hidroizolacionih slojeva na kritičnim pozicijama: 

 Terase – hidroizolacija se podiže uz obodne zidove fasade ili žardinjere na minimalnu visinu od 50 

cm. 

 Ukopani zidovi – hidroizolacija se podiže iznad nivoa uređenog terena na minimalnu visinu od 50 

cm. 

 Kupatila – hidroizolacija se podiže na minimalnu visinu od 50 cm, dok se u zoni tuš kabina podiže 

do 200 cm, uz prepuštanje od minimalno 20 cm sa svih strana. 

Na svim ukopanim zidovima postavljena je čepasta membrana, koja služi kao zaštita termoizolacije i 

hidroizolacije, u zoni od temelja do minimalno 50 cm iznad nivoa uređenog terena, u skladu sa projektnim 

detaljima. 

Bravarija objekta projektovana je u skladu sa visokim estetskim i funkcionalnim standardima, uz korišćenje 

aluminijumskih profila koji obezbeđuju dugotrajnost, stabilnost i energetski efikasnu zaštitu unutrašnjeg 

prostora. Pri projektovanju je posebna pažnja posvećena unifikaciji dimenzija otvora, čime se postiže lakša i 

brža ugradnja, kao i vizuelna skladnost objekta. Karakter arhitekture prirodno je nametnuo ponavljanje istih 

tipova otvora, čime se osigurava homogena fasadna kompozicija i racionalnost u proizvodnji i montaži 

elemenata. 



 
Predviđena bravarija izrađena je u ravnim ivicama, sa naglaskom na minimalnu vidljivu površinu štoka i 

krila, čime se postiže elegantan, savremen izgled uz maksimalnu prozračnost i osvetljenost unutrašnjeg 

prostora. Aluminijumski profili sa termičkim prekidom osiguravaju poboljšane izolacione karakteristike, 

smanjujući gubitke energije i povećavajući udobnost stanovanja. 

U zavisnosti od pozicije i namene otvora, primenjeni su različiti sistemi otvaranja, prilagođeni funkcionalnim 

zahtevima prostora. Ovakav pristup obezbeđuje optimalnu upotrebljivost i dugotrajnu eksploataciju bravarije, 

uz istovremenu estetiku i tehničku pouzdanost. 

 

Unutrašnja ograda stepeništa projektovana je kao stabilna i estetski usklađena konstrukcija, izvedena od 

čeličnih kutijastih profila dimenzija 50×20×4 mm, koji se fiksiraju sa strane stepeništa i hodnika. 

Stabilnost ograde dodatno je osigurana ankernim pločama, koje se mehanički povezuju sa 

armiranobetonskom stepeništnom pločom ili pločom međuspratne tavanice, čime se postiže čvrstoća i 

dugotrajnost konstrukcije. 

Ispuna rama ograde sastoji se od vertikalnih čeličnih flahova dimenzija 50×5 mm, koji su varenjem 

pričvršćeni za čelični ram. Flahovi su postavljeni na pravilnom međusobnom rastojanju od maksimalno 11 

cm, obezbeđujući vizuelnu harmoniju, sigurnost i funkcionalnost. Ovaj raspored elemenata doprinosi čvrstini 

ograde i sprečava nepoželjne deformacije tokom eksploatacije. 

 

Unutrašnja vrata projektovana su u skladu sa visokim estetskim i funkcionalnim standardima, uz kombinaciju 

masivnog drveta i MDF-a, čime se postiže optimalna čvrstoća, stabilnost i dugotrajnost. Štok vrata izveden 

je kao element pune širine zida, pričvršćen za podlogu vijcima po svim stranama, čime se obezbjeđuje 

maksimalna stabilnost bez mogućnosti pomeranja ili deformacije tokom eksploatacije. 

Spoj štoka i zida dodatno je obrađen dekorativnom lajsnom (pervajzom) širine 100 mm, koja pruža vizuelni 

kontinuitet i zaštitu od mehaničkih oštećenja. Krilo vrata konstruisano je kombinacijom masivne 

potkonstrukcije, sa ispunom od papirnatog saća, obostrano obloženom MDF pločama, čime se 

obezbeđuje optimalna mehanička otpornost uz smanjenje težine konstrukcije. 

Svi elementi – štok, dek, lajsna i krilo – prethodno su pripremljeni za finalnu obradu, te premazani 

visokokvalitetnom bojom za MDF, prema RAL karti u skladu sa izborom Investitora. 

 
Sačinila 
Ivana Medenica Spec.Sci.arh 
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