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1.1 Ugovor o projektovanju



UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljuden dana 15.03.2025 goadine. izmedu Ugovornih strana:

Narudilac: Raitkovi¢ Stevan, JMBG 1611992254990 adresa Dalmatinska 162/A. 81000 Podgorica (u daljermn tekstu
Narudilac),

Projektant: ,,LABORATORIJA DIZAJNA* d.0.0. Podgorica, Ul. Studenska br. 2, Podgorica, PIB 03126641, PDV 30/31 -
17119-8. Z.R. 535-16765-30 kojeg zastupa lzvrina direktorica Medenica lvana (u daljem tekstu: Projektant),

U daljem tekstu: Ugovorne strane

| PREDMET UGOVORA
Clan 1

Narudilac povjerava, a Projektant prihvata obavezu da u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sl. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 04/23 od 13.01.2023) | ostalim relevantnim
propisima izradi tehnitku dokumentaciju za ldejno rjesenje projekata arhitekture porodiCne stambene zgrade na
predmetnim katastarskim parcelama br.1536/10 i 1537/5 KO Tolosi, (,Predmet ugovora®).

Projektant jeste, potvrduje i prihvata da ima pravo da. u skladu sa bilo kojim zakonom, pruzi ugovorene usluge: iskustvo,
stru&nost i znanje koji su potrebni za pruzanje ugovorenih usluga | izradu Predmeta ugovora na visokom nivou | u
tra?enom kvalitetu; da je svjestan svih postupaka, standarda i propisa koji se mogu prijemeniti u pogledu normi |
regulativa za planiranje i gradnju koji se primijenjuju na Predmet ugovora i bilo ¢ega $to moze da utite na Predmet
ugovora i da ée se ponasati u skladu sa tim. U izradi Predmeta ugovora Projektant ée u potpunosti postovati mjerodavne
zakone i propise, ukljudujuéi, ali ne ograni¢avaju¢i se na vazeci Zakon O planiranju prostora i izgradnji objekata |
podzakonske akte o sadrZaju, obimu i naginu vrsenja ugovorenih usluga, prate¢e podzakonske akte | sva druga
mjerodavna pravila i propise Crne Gore, kao i mjerodavne standarde prakse | norme.

Projektant ée u potpunosti biti odgovoran za sve aspekte koji se odnose na predmet Ugovora, kako je to dogovoreno ovim
Ugovorom. Bez odstupanja od gore navedenog, Projektant ima odgovornost da se postara da predmet Ugovora bude u
skladu sa zahtjevima Naru&ioca u okvirima zakonskih ogranienja, da se obavlja | isporucuje u skladu sa ugovorenom
dinamikom i da bude na nivou odgovarajuc¢eg kvaliteta i tacnosti.

Il TEHNICKI USLOVI

Clan 2

Sastavni dio ovog Ugovora je prihvaéena ponuda broj 110/25 od 15.03.2025. godine (u daljem tekstu: ,,Prihvac¢ena
Ponuda“).

Clan 3

Naruéilac se obavezuje da omoguéi Projektantu nesmetan ulaz i boravak na prostoru koji je predmet izrade projekata, kao
| da obezbijedi neophodne uslove i podloge za projektovanje.

Clan 4

Projektant se obavezuje da predmet ugovora izradi u skladu sa Clanom 1 i 2 ovog Ugovora, po dinamici i roku u sklaau
sa Clanom 7 Ugovora, i da ih dostavi Naru¢iocu na zakonski propisani nacin.




Clan 5

Projektant neCe imat pravo ha bilo kakvu naknadu za bilo koji nalog za izmjenu osim ako mu takav nalog za izmjenu sarm
Narudilac nije pismeno izdao i odobrio.

Projektant ¢e zvrsit bez naknade bilo koji nalog za izmjenu koji je potreban usljed greske prouzrokovane nemaror Tl
greskom Projektanta sve do dobijanja pozitivhog izvjestaja revizije. |
Ukoliko Projektant odbija da ispunjava ugovorne obaveze, Naruéilac ¢e imati pravo da raskine ovaj Ugovor sa trenutnim
dejstvom upudéivanjem pismenog obavjestenja Projektantu.

Projektant je dalje obavezan da izvede | naknadne radove koji se mogu javiti u toku izrade projekta. Naknadni radovi su
svi oni radovi koji se izvode po zahtijevu Narucioca, a koji nijesu obuhvaceni ugovorenim radovima i odstupanjem kao u
stavu 1 ovog Clana.

Naknadni radovi i njihova cijena ¢e se sporazumno utvrditi posebnim aneksom ovog Ugovora.

Il UTVRDENA CIJENA | DINAMIKA PLACANJA
Clan 6

Cijene i nadin plaéanja bi¢e u potpunosti u skladu sa Prihvaéenom Ponudom. Ukoliko Narucilac odustane od i1zrade
projekta, Projektant ¢e zadrzati kaparu u punom 1ZNOSU.

Kona&ni obra&un za naplatu ée se uraditi na osnovu finalno isprojektovanih povrsina.

IV ROKOVI | DINAMIKA IZVRSENJA RADOVA

Clan 7

Rok za izradu Idejnog rieSenja:

&

< je 15 radnih dana od zakljuCivanja ugovora, uplate kapare i dostavljanja ostale potrebne dokumentacije (potpisani
projektni zadatak, geodetska podloga, elaborat parcelacije, geomehanicki elaborat...).
Promjene projektnog zadatka u toku razrade, utice na rok izrade.

< Idejno rie$enje se moze korigovati maksimalno 2 (dva) puta nakon dostavljanja Investitoru. Rok za svako
korigovanje ldejnog rjesenja iznosi 10 dana pocev od narednog dana od dana prijema naloga.

V UGOVORNA KAZNA
Clan 8

Ako Projektant neopravdano kasni sa izradom ugovorenih projekata iz &l 1 ovog Ugovora obavezan je da plati Naruciocu
na ime ugovorne kazne iznos od 1% (jedan promil) od vrijednosti ugovorenih radova za svaki dan zakasnjenja, a najvise

5% od ugovorene vrijednosti nakon ¢ega NaruCilac stide pravo da raskine ovaj Ugovor upucivanjem pismenog
obavjestenja Projektantu.

Clan 9

Naruéilac ima pravo da raskine ovaj Ugovor tako sto ¢e Projektantu uputiti pismeno obavjestenje 15 dana unaprijed

Vrijednost ugovorenih usluga koje su pruzene do trenutka raskida na naéin i u skladu sa Ugovorom c¢e biti isplacena
Projektantu.




VI ZAVRSNE ODREDBE

Autorska prava nha projekte koji su predmet ovog Ugovora, a koji se rade u na lokaciji koju Cine katastarske parcele
br.1536/10 i 1537/5 KO Tolosi, pripadaju isklju¢ivo Naruciocu bez kakve dalje naknade osim naknade koja J€ utvrdena

ovim Ugovorom.

Clan 11

Podaci iz ovog Ugovora, tehnitka rjesenja | projektni zadatak, kao | podaci koje Ugovorne strane razmjenjuju u vezi sa
izvr$enjem Ugovora predstavljaju poslovnu tajnu.

Projektant ée u svakom trenutku, i tokom perioda vazenja ovog Ugovora i tokom perioda od pet (5) godina po zavrsetku il
raskidu, poverljivo &uvati sve poverljive podatke i da takve podatke neée koristiti nikako osim ako je izri¢ito ovlascen od

strane Narudioca. niti ée Projektant otkriti bilo kojl od poverljivih podataka treéim licima bez prethodnog pismenog
odobrenja Narucioca.

Projektant je dalje saglasan da Naru&iocu odmah ustupi sve poverljive podatke (ukljucujuci i kopije) koji su U njegovom
posedu i pod njegovom kontrolom u sluaju raskida ovog Ugovora.

Clan 12

Za sve $§to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivati ¢e odredbe Zakona 0 obligacionim odnosima (,Sl. List Crne
Gore”. br. 022/17 od 03.04.2017. god.) i ostali vazedi zakonski propisi i pravila struke.
Ugovorne strane su saglasne da sve sporove koji nastanu iz ovog ugovora prvenstveno re$avaju medusobnim

sporazumom.

Ukoliko se spor ne moze rijesiti sporazumno, strane ugovaraju nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 13

Ovaj Ugovor stupa na snagu kada ga ugovorne strane potpidu, a sadinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka
strana zadrzava po dva.

NARUCILAC PROJEKTANT

STEVAN RAICKOVIC "LABORATORIJA DIZAJNA“ d.o.o. Podgorica
Izvréna direktorica lvana Medenica, dia

L&’H%\%




1.2 lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata



Dokument o registraciji

Izmjene:Statut, Kontakt, Udio osnivat¢a IVANA MEDENICA MB/JMBG/BR.PASOSA Li&ni
podatak zasticen zakonom SRBIJA i Osnival

Registarski broj 5 - 0788010 / 003 Datum registracije: 13.03.2017.
PIB: 03126641 Datum promjene podataka: 13.10.2021.

" LABORATORIJA DIZAJNA " D.0.0. PODGORICA

Broj vazece registracije: /003

Skraceni naziv: LABORATORIJA DIZAJNA

Telefon: +38267066663

eMail: laboratorijadizajna@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 03.03.2017.

Datum donoSenja Statuta: 03.03.2017. Datum promjene Statuta: 27.09.2021.
Adresa glavnog mjesta STUDENTSKA BR. 2 PODGORICA

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: STUDENTSKA BR.2 PODGORICA

Adresa sjedista: STUDENTSKA BR. 2 PODGORICA

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenov¢ani Euro )

OSNIVACI:

IVANA MEDENICA - JBMG/Broj Pasosa zasticeni zakonom

Uloga: Osnival

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

IVANA MEDENICA - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SANJA SLIIVANCANIN - JMBG/Broj Pasofa zadtiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0788010 / 003 Datum registracije: 13.03.2017.
PIB/Carinski broj: 03126641 Datum promjene podataka: 13.10.2021.

* LABORATORIJA DIZAINA " D.0.0. PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraéeni naziv: LABORATORIJA DIZAINA

Telefon: +38267066663

eMail: laboratorijadizajna@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 03.03.2017.

Datum donosenja Statuta: 03.03.2017. Datum promjene Statuta: 27.09.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: STUDENTSKA BR. 2 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: STUDENTSKA BR. 2 PODGORICA
Adresa sjedista: STUDENTSKA BR. 2 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Bez oznake svojine
Porijekio kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

IVANA MEDENICA 012385422 SRBIJA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VUKA KARADZICA BR. 90 NOVA PAZOVA SRBIJA
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LICA U DRUSTVU:

IVANA MEDENICA 012385422 SRBIA

Adresa: VUKA KARADZICA BR. 90 NOVA PAZOVA SRBIJA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SANJA SLJIVANCANIN 1905968136549

Adresa: TOLOSKA SUMA .- APARTMANI PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 20.12.2023 godine u 09:28 Podgorica

@nja Bo;anlc%fp
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1.3 Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije



m
Crma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

g 2 Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
W_s prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-915/2
Podgorica, 12.07.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "LABORATORIJA DIZAJNA" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-915/1 od 06.07.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "LABORATORIJA DIZAJNA" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 14-332/23-915/1 od 06.07.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "LABORATORIJA DIZAJNA" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - InZzenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova.
Uz zahtjev privredno drustvo je prilozilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-2084/2 od 09.05.2018. godine, kojim je lvani Medenici, stepen
specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0788010 / 003, izvr$ni
direktor: lvana Medenica.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drudtvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlasc¢enog inZzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog €lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlasc¢enog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, élanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv oveg rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1.4 RjeSenje o imenovanju ovlas¢enog inzenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije



LABORATORIJA DIZAINADOO @)
Ul Studentska br. 2, 81000 Podgorica

LABORATORIJA DIZAJNA +382 (0) 67 06 66 63
+382 (0) 69 02 02 12
laboratorijadizajna@gmail.com @
PIB: 03126641 « PDV: 30/31-17119-8
Z.R: 535-16765-30 «+ PRVA BANKA CG

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj 19/25) i Statuta preduzeca
Laboratorija dizajna, donosim sliedece:
RJESENJE

o imenovanju vodeéeg projektanta na izradi Idejnog riesenja Porodi¢ne stambene zgrade - kp.
br. 1536/10i 1537/5 KO Tolosi na dijelu UP b324 u zahvatu DUP-a “Momisi¢i B" u Podgorici

ZA VODECEG PROJEKTANTA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE U CJELINI,
IMENUJE SE:

Ivana Medenica, spec.sci.arh.

OBRAZLOZIENJE

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata ("Suzbeni list CG", br. 19/25)

(Iin L#@waﬁéu-

(potpis ovloscenog inzenjera)

o™ LABORAT Tmrﬁ} ) J“p%{,q uyo~

‘-E': DIZAIN :
C (po’rpls odggvornog ||cd)
_PODGORICE

Podgorica, 25.05.2025.godine
(mjesto i datum)




1.5 Licenca ovlas¢enog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2084/2

Podgorica, 09.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuc¢i po zahtjevu IVANE MEDENICE
stepen specijaliste (Spec.Sci) — arhitektura iz Podgorice, za izdavanje licence za
ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE IVANI MEDENICI stepen specijaliste (Spec.Sci) — arhitektura iz
Podgorice, LICENCA ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2084/1 od 06.04.2018.godine, IVANA MEDENICA stepen
specijaliste (Spec.Sci) — arhitektura iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeé¢e dokaze:

— Diplomu o zavr§enim postdiplomskim specijalistickim akademskim studijama na
Arhitektonskom fakultetu Univerziteta Crne Gore- stepen specijaliste (Spec.Sci) -
arhitektura, br.13 od 18.09.2009.godine;

- Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

- Ovjerena kopija dozvole za priviemeni boravak u Crnoj Gori;

- Referenc lista — za IVANU MEDENICA stepen specijaliste (Spec.Sci) -
arhitektura iz Podgorice, izdata od strane » SERZMAN INCORPORATED« DOO
iz Kotora;

- Referenc lista — za IVANU MEDENICA stepen specijaliste (Spec.Sci) -
arhitektura iz Podgorice, izdata od strane » DUKLEY« GARDENS iz Budve;

- Referenc lista — za IVANU MEDENICA stepen specijaliste (Spec.Sci) -
arhitektura iz Zemuna — Republika Srbija, izdata od strane » LABORATORIJA
DIZAJNA« DOO iz Podgorice;

- Referenc lista — za IVANU MEDENICA stepen specijaliste (Spec.Sci) -
arhitektura iz Podgorice, izdata od strane » INTERMOST« DOO iz Podgorice;



- Referenc lista — za IVANU MEDENICA stepen specijaliste (Spec.Sci) -
arhitektura iz Podgorice, izdata od strane » MM — AIM STUDIO« DOO iz
Podgorice;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, od 09.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaS¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENG SLUZBENO LICE
Natasa Pavicevi¢
0% £

/ .j

Y



1.6 Potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori



1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-5135 Podgorica, 28.12.2024. godine

Na osnovu ¢&l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢I. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

IVAIV\IA R.. MEPENICA, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4709




1.7 Izjava projektanta da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradjeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta



LABORATORIJA DIZAINADOO @)
Ul Studentska br. 2, 81000 Podgorica

LABORATORIJA DIZAJNA +382 (0) 67 06 66 63
+382 (0) 69 02 02 12
laboratorijadizajna@gmail.com @
PIB: 03126641 « PDV: 30/31-17119-8
Z.R: 535-16765-30 «+ PRVA BANKA CG

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA ARHITEKTURE

da je Idejno riesenje Porodicne stambene zgrade - kp. br. 1536/10 i 1537/5 KO Tolosi na dijelu UP
324 u zahvatu DUP-a “Momisi¢i B" u Podgorici, uradeno u skladu sa osnovnim urbanistickim
parametrima 1j. indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost — odnosno visina objekta u odnos
prema gradevisnkoj liniji, shodno vazedim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i smjernicama za
oblikovanije i materijalizaciju

PREGLED URBANITICKIH PARAMETARA

povrsina dijela urbanisticke parcele 384.12 m?
dozvoljena spratnost P+2
ostvarena spratnost P+1
index dozvoljene zauzetosti 0.35
dozvoljena zauzetost 13444 m®
ostvarena zauzetost 13433 m’
indek dozvoljene izgradenosti 0.88
dozvoljena izgradenost 33803 m’
ostvarena bruto povrsina iznad zemlje 277.35 m?
procenat povrsine pod zelenilom 0.40
minimalno povrsine pod zelenilom 153.65 m’
ostvareno povrsine pod zelenilom 170.32 m’
ostvareno povrsine pod poplo¢anjem 79.47 m?

Objektu je kolski prilaz obezbijeden preko kat.parcele 1538 (LN 1773), namjene ulice, vlasnistvo
Crna Gora -subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica. i dijela kat. parcele 1536/17 (LN2436),
vlasnistvo Smolovi¢Slobodana.

»° ! S postovanjem,
,:‘0 ”LABORAT ORIJA Z& aboratorija dizajna” doo
DIZAJNA" ! Medenica, Spec.Sci.arh

fu A Lff:fff:’:mﬁ&_-

U podgorici,
Jun 2025. godine

<
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1.8 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta



OSIGURANIJE

RACUN broj F-10771/25

LABORATORIJA DIZAJNA D.O.O.

PODGORICA
STUDENTSKA 2
Org.dio: Odjeljenje za korporativne klijente 81000 PODGORICA GRAD
Mesto: PODGORICA_GRAD
Datum fakture: 29.01.2025. .
Datum polise:  29.01.2025. PIB: 03126641
Datum valute:  29.01.2025.
MB: 03126641
Broj polise ili y Rata
" drugog Vrsta osiguranja Sifra Obratunski period 2 Premija
br. > broj
dokumenta
1. POL-00282808 Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 28.01.25.-28.01.26. 0 196,83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9 % 17,71 EUR
Osnovica za obracun poreza 196,83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9.00% 17,71 EUR
Ukupna vrijednost sa porezom 214,54 EUR

Slovima: dvestotinecetrnaest i 54/100 EUR

Oslobodeni pla¢anja PDV-a u skladu sa ¢lanom 27. Zakona o PDV-u

Rok za placanje po ovom ratunu (fakturi) je datum fakture. Ukoliko je ugovoreno plaéanje premije u ratama, rok
dospjeca svake pojedinaéne rate je u skladu sa ugovorenim rokovima placanja koji su navedeni na radunu (fakturi).

U slucaju prekoracenja ugovorenog roka placanja, Osiguravaé moze zaradunati zakonsku zateznu kamatu, a u
slu¢aju neplacanja jedne ugovorene rate u predvidenom roku, cijeli preostali dug moZe proglasiti dospjelim.

Faktura je vaZeca bez pecata

Pla¢anje izvr§iti na jedan od ra¢una

- Erste Bank ad Podgorica, Ziro ratun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro ratun broj: 520-528105-61;

nka ad Podgorica, Ziro ratun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, %iro radun broj: 565-84-29.

i T

Odgovorno lice

Akcionersko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



& ':‘r i OBNOVA /| ZAMENA POLISE:

. Q“‘w'.J ﬁj
A - s AVA POL-00242537
OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-003822/25

POLISA - RACUN POL-00282808

Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032
Ugovarac

Naziv LABORATORIJA DIZAJNA D.O.O. MB 03126641

PODGORICA
Adresa STUDENTSKA 2, 81000 Telefon

PODGORICA_GRAD, Crna Gora
(Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 28.01.2025 (24:00) - 28.01.2026 (24:00) lPeriod obracduna 28.01.2025 - 28.01.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naru€ioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/$tete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-14-332/23-915/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godisnji prihod:30.000€ (3989113)

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv LABORATORIJA DIZAJNA D.O.O. MB 03126641
PODGORICA
Adresa STUDENTSKA 2, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://'www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00282808

Datym $tampes &%W@&ﬁa@%ﬁranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.Si¥aRa thed 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,11
Ukupna premija sa porezom 214,54
Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate $tete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé¢ zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pog&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugoverom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, plaéanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguganja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osiguranju.
\\

M.P.  Ugovarac osiguranja:

Osiguravac: AL !
(puno ime i prezime)

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 29.01.2025

POLISA: POL-00282808

Datum;Stampe 28012025 d8glBanje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sSEANAA0d 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



1.10  List nepokretnosti



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

101-919-24174/2025

PODGORICA
Broj:

Datum: 07.05.2025
KO: TOLOSI

CRNA GORA

176000000384

101-618-241 742025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4416 - PREPIS

Podaci o parcelama

, B Plan g Potes ili Na¢in koriSéenja Bon. g 2
Broj Fudhrn{_zgig{le Skica | Datum upisa ublca i?uﬁnilbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1536 10 25/04/2024 [TOLOSI Livada 2. klase 331 =
KUPOVINA
1537 5 25/04/2024 [TOLOSI Vinograd 2. Klase 37 B4
KUPOVINA |
388 3.89
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Prava Obim prava

Maticni broj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto

1611992254990
0

RAICKOVIC
DALMATINSKA

STEVAN
162 Podgorica 0

Svojina

/1

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07. "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

07.05.2025. 09:51:01




Il PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu projektne dokumentacije porodi¢ne stambene zgrade na na lokaciji koju cine
katastarske parcele br. 1536/10 i 1537/5 KO Tolosi u zahvatu Prostorno urbanisti¢¢kog plana opstine
Podgorica.

Na zahtjev investitora Stevana RaickoviC, a u skladu sa planskom dokumentacijom, Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, kao | tehniékim normativima uraditi Idejno rjedenje i Glavni
projekat porodiéne stambene zgrade.

Projektant ¢e identifikovati, planirati | izvrditi provjeru mogucénosti predmetne lokacije i predloziti
najoptimalnije funkcionalno rjesenje prostora u objektu, kako u funkcionalnom, tako I u ambijentalnom
smislu, pa shodno tome projektovati adekvatnu materijalizaciju.

Posto je objekat namenjen za zivot petodlane porodice, organizovati prostor za $ro bolje

funkcionisanje iste.
Spoljadnjost objekta izraditi od fasade koja je predvizena za klimatske uslove Podgorice |
obezbjedjuje toplotnu izolaciju i energetsku eikasnost. Prozore i vrata takodje planirati u skladu sa

energetksom efikasnosti.
Elektro i vodovodne instalacije projektovati u odnosu na kupatila | tehniCke zahtjeve.

Investitor
Stevan Rai¢kovic




111 Izjava o taCnoj lokaciji planiranog objekta



GEOPROMET D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Dr Vukasina Markovi¢a 148

Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
O=LP=EMET E-mail:geoprometdoo@gmail.com

IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

Na zahtjev Raickovi¢ Stavana, Geopromet d.o.o. iz Podgorice izvrsio je preklapanje azurnog katastarskog
plana i projektovanog objekta i daje sljededu izjavu:

.....

- Predmetni objekat projektovan je na UP b324, DUP "Momisici B". Dio predmetne urbanisticke parcele
dine kat. parcele 1536/10 (P=331 m?) i 1537/5 (P=57 m?) KO Tolosi. Kat.parcele su upisane u LN 4416,
svojina Raickovi¢ Stevan.

- Prilaz lokaciji obezbijeden je preko kat.parcele 1538 (LN 1773), namjene ulice, vlasniStvo Crna Gora —
subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica. i dijela kat. parcele 1536/17 (LN2436), vlasnistvo Smolovié
Slobodana.

Podgorica, 24.05.2025. god.

Miloij’&jakovic’, dipl.inz.geod.




112 Saglasnost za ustanovljenje prava sluzbenosti prolaza



Ja, Slobodan Smolovi¢, JIMB 2212979213004, kao vlasnik katastarske parcele 1536/17 iz lista
nepokretnosti 2436 KO Tolosi, dajem sljededu:

SAGLASNOST

Kojom sam saglasan da se preko oznacene katastarske parcele moie prolaziti pjeske,
vozilima i teSkom mehanizacijom radi izgradnje objekta na urbanistickoj parceli UP b324

Saglasnost se izdaje na zahtjev Stevana Raitkovica, kao investitora, a radi kompletiranja
dokumentacije za gradnju.

Nakon izgradnje objekta, saglasnost prestaje da vaii, kada ¢e se odnosi u sluSaju potrebe
rjieSavati adekvatnim pravnim poslom. "

U Podgorici, 16.6.2025. godine

Davalac saglasnosti

Slobodan Smolovic

. T
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MAJA BURASOVIC
CRNA GORA PODGORICA

NOTAR L -1y
MAJA DURASOVIC
PODGORICA
BULEVAR DZORDZA VAZINGTONA BR. 3/15

POTVRDA O OVIERI POTPISA | RUKOPISA

la, notar Maja Burasovic, putur:fujem da je; |

SIuhndan smolovié, roden 22.12.1979. godine, na adresi u Podgorici; |

|{|me [ prezlme datum rodenja i EdFESE pl’EbWﬂhEtE,fhﬂl‘aVlEta lica € r.ul e pntpls ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisao ispravu SAGLASHDST
!{?ﬂjerucnn potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj) ‘
| /

{svnj;eruﬁnu napisao rukopis/ranije rukopis w-::j;,rufnﬂ napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno
‘na ispravi napisalo rukopis).

Istovietnost imenovanog utvrdena je na osnovu: liEne karte br. 12964263M, izdata 29.6.2023. gudine,
PJ Podgorica;

ili izjavom sviedoka: f B _‘

(imei prenme zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravita, ulica i broj)

giji identitet utwden na osnovu: /

(broj i datum |zdauran_|a itne karte putne isprave ili drugug dﬂkumenta sa fotografijom)

‘lme i prezime imenovanog / Eiji se potpis ovjerava ispisao je svjednlr. / &iji je identitet utvrden na
O5nN0oOvLU. fr

(broj | datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je profitana sadrzina pomocu /

(proitana/procitana pomocu tumada/prevedena sadriina) ‘

Identitet tumaéa je utvrden na osnovu !

:hruj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenuuam je ovlaééen za zastupanje na osnovu /

Broj: OV 2793/2025

\Isprava je pod istim brojem ovjerena u 2 primjerka dana 16.6.2025. godine 13:07 casova.

{alr.t kojim je dato ovliaééenje za zastupanjel ‘

Napomene:
— Stranka je saglasna da se kopija identifikacionog dokumenta cuva u arhivi notara;

— Shodno odredbi £lana 3 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa Crne Gore, ovjerom se ne
\potvrduje istinitost sadriaja javne i druge isprave na kojoj se vrSi ovjera potpisa ili rukopisa, odnosno
Ciji se prepis ovjerava.



mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrii van sluzbenih prostorija)

Notarska naknada obracunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9§ 22) u
iznosu od 5,00 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 1,26 €, ukupno u iznosu od 7,26 €, za
koju je izdat fiskalni racun.

N 3
CRNA GORA

NOTAR

MAJA DLURASOVIC
PODGORIC 4

=




Il URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: 08-332/24-393

Podgorica, 25. mart 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sllist CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/1, 82/20, 86/22, 04/23), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne ("SI list CG", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22, 012/24), Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Momisi¢i B"(,,Sl.list Crne Gore" - opstinski propisi br. 052/18), evidentiran u
Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine na
dan 51.03. 2024. godine, akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od
19.10.2023. god. br. 08-332-8070/2, smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj od 18.10.2023.godine dostavljenih putem e- maila Sekretarijata i podnijetog
zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova za izgradnju objekta,izdaje-

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP b324,

-----

u zahvatu DUP-a ,,Momii¢i B" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Raickovi¢ Stevan

Lokacija:

Postojece stanje:

Katastarske parcele br. 1536/10 i 1537/5 KO: Tolosi, prema listu nepokretnosti prepis broj 4416,
povrsine su 388m2, neizgradene su.

U prilogu ovih UTU su j list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vazeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se prethodno navedene katastarske parcele
nalaze u zahvatuy Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Momii¢i B" u Podgorici, u daljem tekstu DUP
,»,Momisici B" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Momigi¢i B“ u Podgorici, koji je na dan
25.03. 2024. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma:
ht_tp://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAI\/IP/PlanningDocument?m=PG.

4

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070(2 je
konstatovano da ... driavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru
planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i .urbanizma se.
primjenjuju , sve dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i
zakonom, do kada ée se smatrati vazeéim”’.



Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj od

18.10.2023god. dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom

Planirano stanje:

DUP-om "Momigi¢i B" na prostoru katastarskih parcela br.1536/10 i 1537/5 KO: Tolo&i formirana je
urbanisti¢ka parcela broj UP b324, koja je definisana koordinatama tagaka u grafickom prilogu ovih
UTU,,Parcelacija”. Ista je prema analiti¢kim podacima povriine 471m?2.

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavlja
liniju do koje je moguda gradnja.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiti¢ko — geodetskim podacima.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,
mjerodavan je postojeéi katastar.

Precizan podatak o uceséy povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske

poslove, nakon cega Jje elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu imovinu - Podrucnoj
Jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirane su
katastarske parcele kao neizgradene povrsine.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

DUP-om "Momisi¢i B" na urbanisti¢koj parceli UP b324, planirana namjena povriina je SMG -
stanovanje male gustine.

Uslovi za objekte stanovanja male gustine:

Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu predvidjeti
objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja,
ito:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadriaji koji su smjesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti
koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja;

- objekti i mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, Ci D) vaZe slijedeée smjernice:

* Preporutuje se izgradnja slobodnostojeéih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo

* U slucaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavljanje zajedni¢ke saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanisti¢ke parcele i '
* Zbog ocuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih
objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladiita, stovarista ili veleprodaje. _

* U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimalno 4 stambeng jedinice

* Na vedim parcelama moguce je planirane kapacitete opodijeliti na vige objekata, tako da se ne
prekoraci ukupna planirana zauzetost, izgradenost i BGP



gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom slu¢aju preci regulacionu liniju. Ukupna
Povrsina podruma ne moZe biti veéa od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele, i to samo ako jezadovoljen
minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.

* Suteren je nadzemna etaia kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno

* Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta
od boénog susjednog objekta vece od >m, na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora

saglasnost viasnika susjedne parcele, alj ne manja od 1m.

* Kota poda prizemlja moze bitj za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta

* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m raunajuéi od kote poda potkrovne etaje do
tacke preloma krovne kosine. :

* U oblikovhom smisly preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravni jlj kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih
krovova.

* u slucaju ogradivanja parcele koristiti laku metalny i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije
dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

Indeks zauzetosti y zonj stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veligine parcele.

Pomocni objekti:

* dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugro?ava uslove koriséenja
- osnovnog i susjednih stambenih objekata.

* Pomocnim objektima Smatraju se garaZe, spremiita i sl. alj ekonomski objekti kao $to su Supe,
- ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl. . ‘

* Udaljenje pomocnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od grar-uce
parcele moze bitj i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, alj nemanja od 1m. Saglasnost ima
trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenuvlasnika. ‘ '

* Moguce je graditi pomo¢ne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osn9vnog gbjekta, pritom
postujudi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:



* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviry parcele, na otvorenom, u garasiy sklopu ili
van objekta.

* Kod objekata na nagnutom terenu, garaje se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji
ispred objekta.

Ogradivanje urbanisti¢ke parcele se izvodi prema sledeéim uslovima:
* parcele se moguy ogradivati zidanom, PO pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (raunajudi

od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili #ivom ogradom do visine od 1.80
m sa coklom od kamena ifj betona visine 0.6 m

Pregled planiranih kapaciteta i urbanisti¢kih .parametara Za svaku urbanisticky
parcelu:

PARCELA POSTOJECE

Povrsina BGP Broj
postojecih | postojecih postojecih | Postojeca Postojeca
BR UP NAMJENA | POVRSINA objekata objekata objekata Zauzetost izgradienost

| UPb324 | smc l a71 | | | 0.00 | 0.00 |

PLANIRANO 7
Max. Max_ Max broj | Max. BGP
spratnost zauzetost 1zgradenost | Max. BGP stanova poslovanja

P+2 0.35 , 0.88 l 412 | 2 | 16;,

Planirana max. Spratnost objekta na Up b324 je P+2.
Planirana max. zauzetosti je 0,30.

Planirana max. izgradenost 0,88.

Planirana max. BGP objekta je 412m2.

Povrsina parcele predstavlja ukupnu povrginu urbanisti¢ke parcele i izrasen jeuma2.

Povriina pod objektom predstavlja bruto povrinu pod objektima na parceli i izrazen jeuma2.
Indeks zauzetosti (1z) predstavlja odnos povrsine pod objektom i povréine parcele.

Indeks izgradenosti (li) predstavlja odnos bruto gradevinske povrsine i povréine.

Spratnost oznadava maksimalnu spratnost objekta na parceli.

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrsina) predstavlja maksimalnu bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu svih etaja svih objekata na parceli, izrafeno u m2.



Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta - (“Sl. list CG” br., 24/10i 33/14), Pravilnikom o
nacinu obraguna povrsine i zapremine objekta (“Sl. list CG” br.47/13) Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.

sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formj planskog dokumenta Jkriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10).

Uslovi za zadtitu i unapredjenje Zivotne sredine:
—=——£d £a5lItU | unapredje;

U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije.
Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potro3nja toplotne
energije;-predvidjeti mogucnost koris$éenja solarne energije;-kao sistem protiv pretjerane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se

s v v

zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriScenjem solarnih panela za
zagrijavanje, Unaprijedjenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potros$njom energije glavnih potrosala sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrudju zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC .of.the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performanc.:.e of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podvr.azumueva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Cuj : i § $nji elektri¢ne
Korid¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredjene uitede u potrosncjjl‘ e
- s i
energije, pri éemu se mora povesti ra¢una da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicion



arhitekturom.za proizvodnju elektri¢ne energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi rethodnuy sveobuhvatnu analizy tehnickih, ekonomskih ekoloskih parametara.

Uredenje terena:

Zelenilo individualnih stambenih objekata:
Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

- zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;

- min. visina sadnice 2,5-3m;

- min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

- pri odabiru zasada voditi ra¢una o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

- zaizradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

- predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijesenje formiranja parkinga;

- razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijeiti podizanjem zasada ive ograde;

- tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju
u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i {to potpunijeg estetskogdoZivljaja prostora;

- vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

- na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Etapnost realizacije:

Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku
cjelinu. Obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaéiti faze realizacije.

Ostali uslovi: '

1. Proragune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. PrOJektorn
predvidjeti sve potrebne mjere zaStite od poZara, kao i druge uslove za zattitu oq elementavrmh
nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesreéa, u skladu sa ve¥eéim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.



2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,

potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u sklady sa navedenim Zakonom.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢&lany 7 Zakona o geologkim

istraZivanjima (,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr§enih geomehanigkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiZovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godinju temperatutu od 15,5%0C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%:C),

- 2450 sunéanih satj (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godinji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaZznost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.

6. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZedem Zakonu, veZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Infrastruktura:

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca.Mjesto i nacin
priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrefu odrediée nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluzbe CEDIS-a.

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i normativima ze?
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mresu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova. S

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa vaec¢im tehnigkim propisima i normativima.



S. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mresy investitor ¢e izvesti Prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije Projektovati i izvesti y skladu sa veje¢im Propisima i standardima j na iste
pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa.

OBRADILA :

Arh.Betj Radovié,dipl.ing. /
O ——C

Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijatovi¢, teh.

Broudts  fipniseb ik

PRILOZI:

- Graficki prilozj iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi y skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti j kopija katastarskog plana




CRNA GORA
UPRAVAZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-1152
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101-919-15535/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-15535/2024
Datum: 25.03.2024
KO: TOLOSI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu GLAVNI GRAD - PODGORICA SEKRETARIAT ZA

PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVO] 101-917/24-1152, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4416 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nacin koridéenja Bon. - 2 ]
Broj Podbro, zgra{ie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Poyrsina m Prihod
1536 10 04/03/2024 [TOLOSI Livada 2. klase 331 2.18
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1537 5 04/03/2024 [TOLOSI Vinograd 2. Klase 57 171
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
388 3.89
odaci o viasniku il nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2003960177173 POPOVIC TOMISLAV MIRJANA Svojina o >
AERODROMSKA 13 PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona 0O administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu %lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07,
vg]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). '

Datum i vrijeme: 25.03.2024. 13:23:08



Br. parcele
podbroj

Datum i vrijeme:

SPISAK PODNIJETIH ZA

Predmet

25.03.2024. 13:23:08

HTJEVA NA NEPOKRETN

Datum i vrijeme

NOTAR KLIKOVAC OPRODAIL KO TO

101-2-919-3240/1-2024 11.03.2024 09:22

POPRODAH KO TOLOSI LN 4416
11032024 09:22 NOTAR KLIKOVAC

101-2-919-3240/1 -2024




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-393
Podgorica, 26.03.2024.godine

{44237
&
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[GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga
|zvod iz DUP-a ,Momisi¢i B “ u Podgorici
01

Za urbanisti¢ku parcelu b 324




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostoral
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-393
Podgorica, 26.03.2024.godine

’ . @’ Povrsine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja-namjena povrsina ]

Izvod iz DUP-a ,MomiSi¢i B “ u Podgorici
7a urbanisticku parcelu b 324

02




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica _
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-393
Podgorica, 26.03.2024.godine

| @ Povrsine za stanovanje male gustin

GRAFICKI PRILOG —Planirana namjena povrsina |

Izvod iz DUP-a ,Momisi¢i B “ u Podgorici
7a urbanisti¢ku parcelu b 324
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica _
Sekretarijat za planiranje prostoral
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-393 ‘
Podgorica, 26.03.2024.godine

e S

Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

Granica urbanisticke parcele

Broj urbanisticke parcele
Gradevinska linija
Regulaciona linija

Prelomna tacka granice urb. parcele’

Prelomna taéka regulacione linije -

Prelomna tacka gradevinske linije

.....

Za urbanisticku parcelu b 324
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
je prostora i

Sekretarijat za planiranj
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-393
Podgorica, 26.03.2024.godine

Koordinate urbanistic¢kih parcela: Koordinate gradj evinskih linija:

4701993.54

\ 2860 6602221.03 4702008.36

2916 | 6602215.23 4701978.17
2928 | 6602233.79 4701992.59

59 | 6602264.53 4702021.53
60 | 6602169.77 4701947.93 ‘

6602202.80_

GRAF‘ICKI PRILOG —Koordinate urbanistickih i gradjevinskih linija
lzvod iz DUP-a ,Momisi¢i B “ u Podgorici
05

7a urbanisti¢ku parcelu b 324




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-393
Podgorica, 26.03.2024.godine

GRAFICKVI PRILOG —Plan saobraéajne infrastrukture
Izvod iz DUP-a ,Momisici B * u Podgorici

7a urbanisti¢ku parcelu b 324




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-393
Podgorica, 26.03.2024.godine

]
Ells
L]

Pre,, St
-
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Zona trafo reona

Oznaka trafo reona

Postojeca transformatorska stanica§

Planirana transformatorska stanica

Postojedi elektrovod 10 kV
Planirani elektrovod 10 kV

Postojeci elektrovod 35 kV

Planirani elektrovod 110 kKV

Zastitni koridor DV 35kV

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Momisiéi B “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu b 324
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Crna Gora '
Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostoral

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-393 .
Podgorica, 26.03.2024.godine

Postojeci vodovod

?Ianirani vodovod

Vodovod - ukida se
Postojec¢a fekalna kanalizacij:;

Planirana fekalna kanalizacija

Fekalna kanalizacija - ukida se

Smjer odvodenja

Postojeca atmosferska kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizacija ~ ~

Smijer odvodenja

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

|zvod iz DUP-a ,Momisi¢i B “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu b 324
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostoral

odrzivi razvo]

Broj: 08-332/24-393 .
Podgorica, 26.03.2024.godine

N i

e UP 214

Granica zahvata DUP-a

Tk okno - Péstojéée kablovsko okno

E TK podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakciona infrastruktura

P_lanirano_IkAlsno_-_Elanicann‘kablmskn_oknaMQ1 .-..NO 250 e

—__ 1 Planirani TK podzemni vod - Planirana elekironska komunikaciona infrastruktura
sa 4 PVC cijevi 110mm

GRAFICKI PRILOG _Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Momisi€i.B-" u Podgorici
7a urbanisti¢ku parcelu b 324




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

4-393
03.2024.godine

Broj: 08-332/2
Podgorica, 26.

i e

GRAFICKI PRILOG —Plan Qeizainog uredjenja

Izvod iz DUP-a ,Momisic¢i B “ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu b 324




IV TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNICKI OPIS
uz ldejno rjeSenje Porodi¢ne stambene zgrade — kp. br. 1536/10 i 1537/5 KO Tolo3i na dijelu UP b324 u

Osnovni podaci o objektu

Idejnim rieSenjem predvidena je izgradnja objekta Porodiéne stambene zgrade, koji je projektovan u skladu
sa svim relevantnim regulativama i dostavljenim dokumentima. Projekat je izraden prema dostavljenom
Projektnom zadatku, uz potpuno usaglasavanje sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima (UTU) broj 008-
332/24-393 od 25.03.2024. godine. kao i Zakonom o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 19/2025),
a sve prema Pravilniku o nacinu izrade, sadrzZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata
("Sluzbeni CG", br. 053/25 od 29.05.2025.)

Struktura objekta definisana je kao gradevina spratnosti P+1. Raspodjela osigurava racionalno koriS¢enje
prostora i doprinosi kvalitetu zivotnog ambijenta, uz postovanje svih normi vezanih za tehnicke i urbanisticke

zahtjeve lokacije.

Lokacija objekta
Predmetna lokacija obuhvata gradevinsko zemljiste sastavljeno od kp. br. 1536/10 i 1537/5 KO ToloSi na

Na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova (UTU), predmetna lokacija se kvalifikuje za izgradnju objekta
strukture P+2, Sto omogucava optimalno uklapanje u postojeci urbani kontekst i regulativu. Ovakva pozicija i
dozvoljena spratnost pruzaju moguénost projektovanja objekta koji ¢e biti funkcionalno i vizuelno uskladen sa

okruZenjem.

Pristup lokaciji planiran je na nacin koji omogucava kolski i peSacki prilaz, organizovan putem odredenih
komunikacionih putanja direktno sa pristupnog puta, koji parcelu tangira sa jugozapadne strane. Ovakva
saobracajna organizacija obezbjeduje funkcionalnu povezanost sa Sirim transportnim mrezama, istovremeno

omogucavajuti efikasan prilaz korisnicima objekta.
Sa ostalih strana parcele, objekat je okruzen stambenim objektima.
Sama parcela pozicionirana je na proseénoj apsolutnoj koti +42,64 MNV.

Klimatske uslove podruja karakteriSe mediteranska klima sa toplim ljetima i blagim zimama. Maksimalna
temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima oko 30°C, dok u
najhladnijim iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izrazene, $to je posljedica stabilnih

vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura je tokom avgusta.

Prema Karti seizmicke mikrorejonizacije urbanog podru¢ja Podgorice podrucje pripada zoni osnovnog stepena



seizmi€nosti od VIII stepeni MCS skale. Seizmi¢ka mikrorejonizacija izvrena je na osnovu rezultata detaljnih

geofiziCkih i geotehnickih istrazivanja i ispitivanja, odnosno na osnovu uradenih seizmogeoloSkih podloga

Opis funkcionalnog rieSenja

Stambeni objekat je projektovan kao gradevina spratnosti P+1, sa naglaSenom funkcionalno$¢u i
optimizovanim rasporedom prostorija. Krovna konstrukcija je izvedena kao kosi krov, Cime se postiZe sklad s

lokalnim arhitektonskim karakteristikama, ali i doprinosi estetici objekta.

Pristup objektu je planiran na jugozapadu, gdje se nalazi glavni ulaz. Vertikalna komunikacija kroz objekat
rieSena je pomocu stepenica, koje povezuju sve etaze, omogucavajuci efikasno kretanje i funkcionalnu

povezanost prostora.
Na prizemlju je organizovana dnevna zona sa master spavacom sobom.
Na spratu je prostor sa tri spavace sobe | tri kupatilia.

Ova konceptualna organizacija osigurava balans izmedu funkcionalnosti, estetike i prilagodenosti korisnicima.



Pregled neto povrSina i sadrZaja po etazama

pregled NETO povrSina prizemlja

OZNAKA . POVRSINA (m?)
1, kuhinja
17.17
2, spavaca soba
17.29
3, kupatilo
6.99
4, dnevni boravak sa trpezarijom
38.61
5, hodnik sa stepenistem
25.87
6, toalet
2.50
7, ostava
2.61
8, ulazna zona
1.26
112.30 m?
pregled NETO povrsina sprata
OZNAKA . POVRSINA (m?)
1, Spavaca soba
13.90
2, kupatilo
342
3, kupatilo
4.03
4, ostava
7.89
5, spavaca soba
18.82
6, hodnik
33.22
7, kupatilo
5.33
8, ostava
3.19
9, spavaca soba
18.82
11, terasa
8.08
12, balkon
2.83
119.53 m?

UKUPNA NETO povrsina 231.83 m*




Pregled zadatih i ostvarenih parametara

PREGLED URBANITICKIH PARAMETARA

povrsina dijela urbanisticke parcele 384.12 m?
dozvoljena spratnost P+2
ostvarena spratnost P+1
index dozvoljene zauzetosti 0.35
dozvoljena zauzetost 134.44 m’
ostvarena zauzetost 13433 m’
indek dozvoljene izgradenosti 0.88
dozvoljena izgradenost 33803 m’
ostvarena bruto povrsina iznad zemlje 277.35 m?
procenat povrsine pod zelenilom 0.40
minimalno povrsine pod zelenilom 153.65 m’
ostvareno povrsine pod zelenilom 170.32 m’
ostvareno povrsine pod poplocanjem 79.47 m?

Pregled ukupnih povrSina

Neto povrsina (m2) | Bruto povrSina (m2)

Nadzemne etaze | 231,83 277,35

Pregled ukupnih povrSina po etazama

Neto povrsina (m2) | Bruto povrSina (m2)
Prizemlje 112,30 134,33
| sprat 119,53 143,02
Ukupno 231,83 277,35

Materijalizacija

Spoljasnje obrade

Zidovi su obloZeni zavrSnim akrilnim premazom u sofisticiranom tonu RAL1013, ¢ime se postize elegantan i
savremen vizuelni efekat. Istovremeno, parapet prizemlja je obloZen prirodnim kamenom. Ovaj kontrast
materijala i tekstura doprinosi jedinstvenom vizuelnom doZivljaju objekta, obogacujuci njegovu estetiku dok

istovremeno reflektuje lokalne arhitektonske tradicije i prirodni ambijent koji ga okruzuije.

Obloga terasa predvidena je od kerami€kih plo€ica, koje obezbjeduju dugotrajnost, otpornost na vremenske



uslove i lako odrZavanje. Ovaj materijal pruza estetsku skladnost uz funkcionalne karakteristike kao $to su

otpornost na vlagu, klizanje i mehanicka o$tecenja.

Krovna konstrukcija projektovana je kao kosi visevodni krov, $to omogucava efikasno odvodenje padavina
i za$titu objekta od atmosferskih uticaja. Kao zavrsna obloga krova koristi se crijep, ¢ime se postize klasi¢an

vizuelni identitet uz dodatne prednosti termoizolacije i dugotrajnosti u eksploataciji.

Bravarija objekta izvedena je od aluminijumskih profila, koji garantuju optimalnu trajnost, visok stepen
energetske efikasnosti i savremeni dizajn. Aluminijum omogucava odliénu stabilnost konstrukcije, lakoéu

odrZavanja i visoku otpornost na spoljne uticaje, ¢ime se doprinosi dugotrajnoj funkcionalnosti objekta.

Unutrasnje obrade

Zidne konstrukcije objekta su projektovane sa ciljem postizanja optimalne funkcionalnosti, izolacije i estetike.
Spoljasnji zidovi izvedeni su od giter bloka debljine 20 cm, obezbjedujuéi dobru mehanicku Cvrstocu i
termoizolaciju. Unutrasnji pregradni zidovi su gipsani, Sto omogucava fleksibilnost u organizaciji prostora,

kao i laganu obradu i adaptaciju.

Zavrs$na obrada zidova prilagodena je funkcionalnoj namjeni prostorija:

« U suvim prostorijama (dnevna soba, trpezarija, kuhinja, hodnici, spavace sobe) zavrdna obrada je

disperzivna boja, pruzajuci estetski sklad uz dugotrajnost i jednostavno odrZavanje.

« U mokrim prostorijama zavr$na obrada je keramicke plocice, ¢ime se osigurava otpornost na viagu

i hemijske uticaje.
Obloge podova su kombinovane prema funkcionalnim zonama:
o Hodnici, kuhinje i kupatila — keramika zbog trajnosti i higijenskih karakteristika.
« Dnevne i spavace sobe — parket, koji doprinosi toplini i udobnosti enterijera.
Obrada plafona varira u zavisnosti od instalacija i arhitektonskih zahtejva:

« Spusteni gipskartonski plafon, predviden tamo gdje je potrebna integracija tehnickih sistema.



Izolacije

Toplotna i hidroizolaciona zastita objekta projektovana je u skladu sa savremenim gradevinskim

standardima, obezbedujuci dugotrajnost, otpornost na spoljne uticaje i energetsku efikasnost.

Na fasadi su postavljene EPS termoizolacione ploce debljine 8 cm, koje pruzaju efikasnu toplotnu izolaciju i
doprinose smanjenju energetskih gubitaka. Ekspandirani polistiren (EPS) je lagan materijal sa dobrom

paropropusnos¢u, omogucéavajuci difuziju vlage i spre¢avanje kondenzacije unutar fasadnog sistema.

U podnoj konstrukciji nadzemnih etaza postaviien je XPS termoizolacioni sloj debljine 2 cm.
Ekstrudirani polistiren (XPS), zbog svoje zatvorene Celijske strukture, obezbjeduje visok stepen otpornosti

na vlagu i mehanicka opterecenja, $to ga €ini idealnim za izolaciju podrumskih i temeljnih zona.

U krovnoj konstrukciji, izmedu rogova, postavljena je mineralna vuna debljine 10 cm, koja doprinosi
toplotnoj i zvuénoj izolaciji, kao i povecanoj otpornosti na pozar. Pored toga, na podnoj plo€i krova, pre same

drvene konstrukcije, postavljena je parna brana, koja sprje¢ava prodor vodene pare u termoizolacioni sloj.

Temelji su hidroizolovani sistemom, osiguravajuéi zastitu konstrukcije od kapilarne viage i prodora
podzemnih voda. U kupatilima i na terasama primenjena je hidroizolacija, ¢ime se obezbeduje otpornost na

vlagu i zastita zavrénih podnih obloga.
Posebna paznja posvecena je podizanju hidroizolacionih slojeva na kritiChim pozicijama:

« Terase - hidroizolacija se podize uz obodne zidove fasade ili Zardinjere na minimalnu visinu od 50

cm.

o Ukopani zidovi - hidroizolacija se podiZe iznad nivoa uredenog terena na minimalnu visinu od 50

cm.

« Kupatila - hidroizolacija se podiZze na minimalnu visinu od 50 cm, dok se u zoni tus kabina podiZe

do 200 cm, uz prepustanje od minimalno 20 ¢cm sa svih strana.

Na svim ukopanim zidovima postavijena je ¢éepasta membrana, koja sluZi kao zastita termoizolacije i
hidroizolacije, u zoni od temelja do minimalno 50 cm iznad nivoa uredenog terena, u skladu sa projektnim

detaljima.

Bravarija objekta projektovana je u skladu sa visokim estetskim i funkcionalnim standardima, uz koris¢enje
aluminijumskih profila koji obezbeduju dugotrajnost, stabilnost i energetski efikasnu zastitu unutradnjeg
prostora. Pri projektovanju je posebna paznja posvecena unifikaciji dimenzija otvora, ¢ime se postize laksa i
brza ugradnja, kao i vizuelna skladnost objekta. Karakter arhitekture prirodno je nametnuo ponavljanje istih
tipova otvora, ¢ime se osigurava homogena fasadna kompozicija i racionalnost u proizvodnji i montaZi

elemenata.



Predvidena bravarija izradena je u ravnim ivicama, sa naglaskom na minimalnu vidljivu povrsinu Stoka i
krila, ¢ime se postize elegantan, savremen izgled uz maksimalnu prozraCnost i osvetljenost unutranjeg
prostora. Aluminijumski profili sa termickim prekidom osiguravaju poboljSane izolacione karakteristike,

smanjujuci gubitke energije i povecavajuci udobnost stanovanja.

U zavisnosti od pozicije i namene otvora, primenjeni su razli€iti sistemi otvaranja, prilagodeni funkcionalnim
zahtevima prostora. Ovakav pristup obezbeduje optimalnu upotrebljivost i dugotrajnu eksploataciju bravarije,

uz istovremenu estetiku i tehnicku pouzdanost.

Unutrasnja ograda stepenista projektovana je kao stabilna i estetski uskladena konstrukcija, izvedena od
celiénih kutijastih profila dimenzija 50x20x4 mm, koji se fiksiraju sa strane stepenista i hodnika.
Stabilnost ograde dodatno je osigurana ankernim ploéama, koje se mehanicki povezuju sa
armiranobetonskom stepenistnom ploc¢om ili ploéom meduspratne tavanice, ¢ime se postize ¢vrsto¢a i

dugotrajnost konstrukcije.

Ispuna rama ograde sastoji se od vertikalnih ¢eliénih flahova dimenzija 50x5 mm, koji su varenjem
priévrséeni za Celi¢ni ram. Flahovi su postavljeni na pravilnom medusobnom rastojanju od maksimalno 11
cm, obezbedujuéi vizuelnu harmoniju, sigurnost i funkcionalnost. Ovaj raspored elemenata doprinosi ¢vrstini

ograde i spre¢ava nepozeljne deformacije tokom eksploatacije.

Unutrasnja vrata projektovana su u skladu sa visokim estetskim i funkcionalnim standardima, uz kombinaciju
masivnog drveta | MDF-a, ¢ime se postize optimalna &vrstoca, stabilnost i dugotrajnost. Stok vrata izveden
je kao element pune Sirine zida, priCvr¢en za podlogu vijcima po svim stranama, ¢ime se obezbjeduje

maksimalna stabilnost bez moguénosti pomeranja ili deformacije tokom eksploatacije.

Spoj Stoka i zida dodatno je obraden dekorativnom lajsnom (pervajzom) Sirine 100 mm, koja pruza vizuelni
kontinuitet i zastitu od mehanikih osteCenja. Krilo vrata konstruisano je kombinacijom masivne
potkonstrukcije, sa ispunom od papirnatog saca, obostrano oblozenom MDF plo¢ama, &ime se

obezbeduje optimalna mehanicka otpornost uz smanjenje tezine konstrukcije.

Svi elementi — Stok, dek, lajsna i krilo — prethodno su pripremljeni za finalnu obradu, te premazani

visokokvalitethom bojom za MDF, prema RAL karti u skladu sa izborom Investitora.

Sacinila
Ivana Medenica Spec.Sci.arh
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PREGLED URBANITICKIH PARAMETARA
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procenat povrsine pod zelenilom 0.40
minimalno povrsine pod zelenilom 153.65 m
ostvareno povrsine pod zelenilom 17032 m
ostvareno povrsine pod poplo¢anjem 79.47 m
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