CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/25-89
Podgorica, 8. jul 2025. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 22 stav 1 tacka 1, stav 2 tacka 1, stav 3 i
stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 19/25), ¢l. 23 i 60 Odluke o organizaciji i
nacinu rada uprave Glavnog grada (,Sl. list CG - o0.p.", br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21,
5122, 30/23 i 42/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu investitora Bojan Nenadovi¢ za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje stambenog objekta individualnog stanovanja na dijelu urbanisticke
parcele br. UP 228, koju €ine kat. parcele br. 286/1 i 287/3 KO Donja Gorica, u zahvatu
DUP-a ,Gornja Gorica 2 — zona A" (,SI. list CG — 0.p.", br. 35/18), donijela je :

RJESENJE

Investitoru Bojanu Nenadovi¢ daje se saglasnost na idejno rjeSenje stambenog objekta
individualnog stanovanja na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 228, koju €ine kat. parcele br.
286/1 i 287/3 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 — zona A" (,SI. list CG —
o.p.", br. 35/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta, osnovnim i drugim urbanistickim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/25-89 od 1. aprila 2025. godine investitor Bojan Nenadovi¢ podnio
je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
stambenog objekta individualnog stanovanja na dijelu urbanistic¢ke parcele br. UP 228, koju
¢ine kat. parcele br. 286/1 i 287/3 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 —
zona A" (,SI. list CG - 0.p.", br. 35/18).

Odredbom c&lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povr§ine 3.000,0 m? i vi§e, hotela odnosno turisti¢kog
naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i
objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanistiCko-tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da
glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz
stava 1 ovog ¢&lana, koji se odnosi na zgrade do 3.000,0 m? bruto gradevinske povrsine,
osim hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta.
Stavom 3 pomenutog zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog &lana glavni gradski




arhitekta vr8i kao prenesene poslove. Shodno stavu 6 glavni drZzavni arhitekta odnosno
glavni gradski arhitekta ne vr8i provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa na
zemljiStu i objektu.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane preduzeca ARH DESIGN doo Beograd, i odluéila kao u dispozitivu riesenja.

Uvidom u DUP ,Gornja Gorica 2 — zona A", utvrdeno je da su za urbanisti¢ku parcelu br.
UP 228, povr$ine 521,00 m® namjena povrSine stanovanje male gustine, predvideni
sliedeci urbanisticki parametri: indeks zauzetosti 0,40 (maksimalna povrsina pod objektom
208,00 m?), indeks izgradenosti 0,96 (maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta
500,00 m?), spratnost objekta P+2. Udalienost gradevinske linije od regulacione linije
definisana je na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacife, dok je minimalna
udalienost novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u tekstualnom dijelu
plana i iznosi 2,00 m. Daje moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaze. Ukoliko
podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne raéunaju
se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti. U
bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obracunavaju se tehnicki servisni prostori
neophodni za funkcionicanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata, za razliku od
ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori). Namjena objekta je za
stanovanje sa moguéno8¢u koriS¢enja prizemlja za poslovanje. Objekti mogu biti
organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu. Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta
pripadajucim urbanistickim parcelama (u skladu sa ¢lanom 41. Zakona o izgradnju objekta
(,SI. list CG*, br. 19/25) povr§ine 517,00 m?, bruto gradevinske povrsine 299,71 m?, sa
indeksom zauzetosti 0,33, spratnosti Po+1, projektovan je u okviru zadatih gradevinskih
linija.

Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno rieSenje bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (¢lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Bojan Nenadovi¢ na idejno rieSenje
stambenog objekta individualnog stanovanja na dijelu urbanisticke parcele br. UP 228, koju
¢ine kat. parcele br. 286/1 i 287/3 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 —
zona A" (,Sl. list CG — o.p.", br. 35/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,Sl.
list CG", br. 19/25), Pravilnikom o nalinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za




gradenje objekta (,Sl. list CG", br. 44/18 i 43/19), kao i drugim propisima koji reguliSu
izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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