
  
  

   

 

OBRAZAC 1 
 

 elektronski potpis projektanta  elektronski potpis revidenta 

 

INVESTITOR1  D.O.O. POLITROPUS ALTERNATIVE TIVAT 

OBJEKAT2  Pomoćni objekat – natkriveni parking 

LOKACIJA3 

Kat. parcele 1295/41, 1295/40, 1343/201 i 1343/210, KO Dajbabe, 
Opšina Podgorica, na dijelu UP 6H, u bloku H,  u  zahvatu 

Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana "Industrijska 
zona KAP‐a" (Službeni list Crne Gore", br. 69/19) 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4  IDEJNO RJEŠENJE	

PROJEKTANT5 
CEMA d.o.o., Veliše Popovića bb - 81000 
Podgorica Br. licence: UPI 107/7-2019/12 

ODGOVORNO LICE6  Zdravko Dragaš 

GLAVNI  INŽENJER7  Srđan Tadić, dipl.ing.arh., br. licence UPI 107/7-2329/2 

   
 
 
 

1. Naziv/imeinvestitora; 
2. Nazivprojektovanogobjekta; 
3. Mjestograđenja, planskidokument, urbanističkaparcela, katastarskaparcela; 
4. Idejnorješenje,  idejniprojekat, glavniprojekatodnosnoprojekatizvedenogobjektaprojekat  (ako  je u 

pitanjunaslovnastranacjelokupnetehničkedokumentacije); 
5. Nazivprivrednogdruštva, pravnoglicaodnosnopreduzetnikakoji je izradiotehničkudokumentaciju; 
6. Imeodgovornoglica u privrednomdruštvu, pravnomlicuodnosnoimeiprezimepreduzetnika; 
7. Imeiprezimeglavnoginženjera. 

   



  
  

   

 

8.  

elektronski potpis projektanta  elektronski potpis revidenta 

 

INVESTITOR1  D.O.O. POLITROPUS ALTERNATIVE TIVAT 

OBJEKAT2  Pomoćni objekat – natkriveni parking 

LOKACIJA3 

Kat. parcele 1295/41, 1295/40, 1343/201 i 1343/210, KO Dajbabe, 
Opšina Podgorica, na dijelu UP 6H, u bloku H,  u  zahvatu 

Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana "Industrijska 
zona KAP‐a" (Službeni list Crne Gore", br. 69/19) 

DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4  ARHITEKTURA 

PROJEKTANT5 
CEMA d.o.o., Veliše Popovića bb - 81000 
Podgorica Br. licence: UPI 107/7-2019/12 

ODGOVORNO LICE6  Zdravko Dragaš 

ODGOVORNI  INŽENJER7  Srđan Tadić, dipl.ing.arh., br. licence UPI 107/7-2329/2 

SARADNICI NA PROJEKTU8 
 
Aleksandar Marsenić m.i.a. , Bojan Vlahović m.i.a. 

 
1. Naziv/imeinvestitora; 
2. Nazivprojektovanogobjekta; 
3. Mjestograđenja, planskidokument, urbanističkaparcela, katastarskaparcela; 
4. Arhitektonskiprojekat, građevinskiprojekat, elektrotehničkiprojekatodnosnomašinskiprojekat 

(ako je u pitanjunaslovnastranadijelatehničkedokumentacije); 
5. Nazivprivrednogdruštva, pravnoglicaodnosnopreduzetnikakoji je 

izradiodiotehničkedokumentacije; 
6. Imeodgovornoglica u privrednomdruštvu, pravnomlicuodnosnoimeiprezimepreduzetnika; 
7. Imeiprezimeglavnoginženjera; 
8. Imeiprezimesaradnikanaizradidijelatehničkedokumentacije. 



  

 

   

 

SADRŽAJ DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA 

 
I  Opšta dokumentacija  

 
‐ Ugovor izmedju investitora i projektanta 
‐ Podaci o projektantu (izvod iz CRPS)  
‐ Licenca projektanta  
‐ Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije  
‐ Licenca ovlašćenog inženjera  
‐ Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
‐ Urbanističko‐tehnički uslovi 
‐ Listovi nepokretnosti i kopija plana 
‐ Izjava odgovornog inženjera  (Obrazac 3) 
‐ Elaborat parcelacije 
 

II  Projektni zadatak 

Projektni zadatak 
 
III  Tekstualna dokumentacija 

Tehnički opis 
 

 
IV  Grafička dokumentacija 

 
GEODETSKA PODLOGA 
 
ŠIRA SITAUCIJA ‐ GEOPORTAL 
ŠIRA SITUACIJA ‐ PLANIRANO STANJE  
SITUACIJA ‐ PLANIRANO STANJE 
 
OSNOVA PARTERA 
OSNOVA KROVA 
 
PRESJECI I FASADE 
 
3D PRIKAZI 



  
  

 

 

 

 

 

 

I  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 



UGOVOR  

O POSLOVNO-TEHNIČKOJ SARADNJI 

potpisan dana:      06.02.2025. g. 

između Investitora:   Politropus alternative d.o.o. 

                                 (u daljem tekstu „Investitor”) 

i Projektanta:     ,,CEMA“  d.o.o. 

    Veliše Popovića bb  

    Podgorica, Crna Gora 

    kojeg zastupa izvršni direktor Zdravko Dragaš 

    (u daljem tekstu „Projektant”)  

 

za vršenje usluga:  

Izrada projektne dokumentacije nadstrehe za automobile na lokaciji: koju čini kat. parcele  

1295/41, 1295/40,1343/201 i 1343/210  KO Dajbabe, Opština Podgorica. 

I PREDMET UGOVORA 

Član 1 

Projektant se obavezuje da za Investitora izvrši sledeće usluge koje su predmet ovog 

ugovora, a tiču Idejnog rješenja i Glavnog projekta nadstrehe za automobile na lokaciji: koju 

čini kat. parcele  1295/41, 1295/40,1343/201 i 1343/210  KO Dajbabe, Opština Podgorica. 

 
Izrada projektne dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog projekta, po  urbanističko-
tehničkim uslovima, i na osnovu relevantnih informacija datih od strane klijenta, a u 
potpunosti u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list 
CG", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018. 011/19 od 
19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 
043/19 od 31.07.2019), i  usvojenom  ponudom. 

 

II OBAVEZE INVESTITORA 

Član 2 

Investitor je obavezan da obezbijedi potpisan projektni zadatak, potpiše usaglašeno Idejno 

rješenje prije zvanične predaje Glavnom gradskom arhitekti, preda Projektantu sve druge 

neophodne podatke za izradu projektne dokumentacije, što predstavlja preduslov za 

ispunjenje ugovora i to : 

 

a) važeće urbanističko tehničke uslove 

b) ovjerenu geodetsku podlogu u odgovarajućoj razmjeri 

c) geomehanički elaborat (ukoliko je propisano) 

d) elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane nadležnog organa 
ukoliko je potrebno 



e) originalne listove nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci 

f) kopiju plana 

g) elaborat o procjeni uticaja na životnu sredinu, ukoliko  je propisano 

      Član 3 

              Investitor je obavezan da obezbijedi tehničku reviziju projektne dokumentacije. 

 

III               OBAVEZE  PROJEKTANTA 

Član 4 

Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1 ovog ugovora – projektnu 

dokumentaciju, izradi u svemu prema  važećim zakonima, propisima i usvojenim normama u 

građevinarstvu. 

Član 5 

Projektant je u obavezi da ažurno i bez odlaganja  otkloni sve eventualne primjedbe 

nadležnih institucija ili tehničke revizije, na dokumentaciju. 

 

IV                       CIJENA  I  NAČIN  PLAĆANJA 

Član  6 

Investitor je dužan da izvrši plaćanje na račun Projektanta najkasnije 7 dana od 

ispostavljanja validne fakture za izvršene usluge. 

Član 7 

Ako Investitor ospori dio primljene fakture, nesporni iznos plaća u roku iz prethodnog člana 

ovog ugovora. 

Ako je Investitor osporio samo dio iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je 

dužan da obavijesti Projektanta u roku određenom za plaćanje situacije. 

Član 8 

Avans predstavlja naknadu za troškove mobilizacije kapaciteta Projektanta za angažovanje 

na projektu i kao takav je bespovratan u slučaju raskida ovog Ugovora u periodu od 

njegovog potpisivanja do odobrenja projektnog zadatka od strane Investitora. 

Član 9 

Cijena usluga za Idejno rješenje i Glavni projekat je zasnovana u ukupnom iznosu, i 

određena je po jedinicnoj cijeni (definisanoj ponudom NUT31012025) i može se mijenjati 

zavisno od finalne isporojektovane površine objekta i ako nastane potreba izrade naknadnih 

i nepredviđenih radova na projektima, tokom izvršenja ovog ugovora, koji bi nastali kao 

posljedica  izmjene zakona i propisa iz oblasti planiranja i izgradnje posle datuma potpisa 

ugovora, odluka i zahtjeva Investitora koji se bitno razlikuju od usvojenog idejnog rešenja ili 

izmjene pravne i druge regulative unutar roka za izradu projektne dokumentacije.  

 

 

 



Član 10 

Projektant je dužan da o nastanku potrebe za naknadnim i nepredviđenim radovima hitno, a 

najkasnije u roku od 48 sati, pisanim putem obavijesti Investitora, kao i da mu ukaže na sve 

eventualne posljedice po cijenu i rokove predviđene ovim ugovorom koje ovi radovi mogu 

prouzrokovati. 

Član 11 

Projektant ne može vršiti naknadne radove bez prethodne saglasnosti Investitora. 

Član 12 

Cijena izrade naknadnih i nepredviđenih projekata određuje se Aneksom ovog ugovora.  

 

 

V    ROKOVI   I  UGOVORNE KAZNE 

Član 13 

Projektant je dužan da projektnu dokumentaciju Idejnog rješenja za potrebe dobijanja 

saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte  dostavi Investitoru u roku definisanom 

dinamičkim planom priloženim uz ponudu. 

Član 14 

Ukoliko Projektant ne preda Investitoru ugovorenu dokumentaciju u roku iz čl. 14,  u obavezi 

je da za svaki dan kašnjenja plati penale Investitoru u iznosu od 2 procenta od ukupne 

vrijednosti Ugovora. 

Plaćanje penala ne oslobađa Projektanta ispunjenja obaveza niti uskraćuje pravo Investitoru 

na naknadu štete. 

Član 15 

Ugovorna kazna – penali se obračunavaju do dana predaje projektne dokumentacije. 

Član 16 

Projektant ima pravo da zahtjeva produženje roka za izradu tehničke dokumentacije u 

slučaju kad je zbog više sile, neispunjenja obaveza Investitora, zahtjeva za izmjenu projekta 

od strane Investitora, na čemu je ovlašćen ili bilo kojih drugih neugovorenih zahtjeva 

Investitora bio u tome spriječen. Produženje roka se određuje prema trajanju smetnje ili 

radnje, a obje strane su obavezne da o produžetku roka sačine aneks ovog ugovora. 

 

Član 17 

Investitor ima pravo uvida, praćenja i pregleda urađene projektne dokumentacije i dužan je 

da ukaže Projektantu na nedostatke i da zahtijeva otklanjanje nedostataka i nejasnoća u 

roku od 48h od momenta započinjanja pregleda. Eventualno uočene nedostatke Projektant 

je u obavezi da bez odlaganja otkloni do ugovorenog roka, kao i da otkloni nejasnoće. 

Vrijeme pregleda dokumentacije ulazi u ugovoreni rok, pri čemu se Investitor ne može 

smatrati odgovornim po bilo kom osnovu za eventualno pregledom neuočene nedostatke 

projektne dokumentacije. 



Član 18 

Projektant se oslobađa od plaćanja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili neurednog 

ispunjenja došlo zbog uzroka za koje nije odgovoran. 

 

VI             OSTALA PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

Član 19 

Projektant je dužan da dokumentaciju Investitora čuva sa pažnjom dobrog stručnjaka i snosi 

rizik za propast iste do predaje Investitoru. 

Član 20 

Vršenje autorskog i drugog nadzora nad izgradnjom objekta nije predmet ovog ugovora. 

Član 21 

Projektant nije dužan da posao obavi isključivo u svojoj režiji, nego isti može povjeriti i 

drugim licima ili privrednim društvima. Projektant odgovara Investitoru za izvršenje posla i 

kad posao obave druga lica ili privredna društva, kao da ga je sam izvršio. 

Član 22 

Investitor i Projektant su dužni da po potpisivanju ovog Ugovora imenuju ovlašćene 

predstavnike za komunikaciju i međusobnu saradnju na projektu. 

Član 23 

Ukoliko se prilikom izrade projektne dokumentacije pojavi potreba za informacijama ili za 

donošenjem odluka od strane Investitora, Projektant je dužan da Investitoru uputi jasan 

pisani zahtev, na koji je Investitor obavezan da odgovori u roku od 48h. 

Član 24 

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvršenja u potpunosti.  

Osim sporazumnog raskida, svaka ugovorna strana može i jednostrano raskinuti ugovor u 

roku od 30 dana od dana uručenog pisanog obavještenja o raskidu, uz izmirenje dospjelih 

nespornih obaveza i obavezu naknade štete od strane koja je uzrokovala povredu ugovorne 

obaveze. 

Član 25 

Izrada marketinških prezentacija i materijala u marketinške svrhe nije predmet ovog 

ugovora. 













RJEŠENJE O IMENOVANJU OVLAŠĆENOG INŽENJERA KOJI RUKOVODI 
IZRADOM TEHNIČKE DOKUMENTACIJE U CJELINI ZA 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE  IDEJNO RJEŠENJE 

OBJEKAT 

Pomoćni objekat – natkriveni parking 

LOKACIJA: 

Kat. parcele 1295/41, 1295/40, 1343/201 i 1343/210, KO Dajbabe, 
Opšina Podgorica, na dijelu UP 6H, u bloku H,  u  zahvatu 

Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana "Industrijska 
zona KAP‐a" (Službeni list Crne Gore", br. 69/19) 

     Odredjuje se:  

GLAVNI INŽENJER 

Srđan Tadić, dipl.ing.arh., br. licence UPI 107/7‐2329/2 

U Podgorici, Jun 2025. 
 _______________________________ 

(potpis odgovornog lica)  

CEMA d.o.o.  
Zdravko Dragaš 



MINI$TARSTVO ODRZMOG RAZVOJA I TURIZMA
DIREKTORAT ZA IN$PEKCIJSKI NADZOR
I LfCENCIRANJE
Dinekcija za licenciranje
Broj: UPI 1 AT ff-232912
Fodgorica, 04.06.2018. godine ,

Ministarstvo odr*ivog razvoja i turizma, rje5avajudi po zahtjevu Srdana Tadi6a,

dip.in2,arhitekture, iz Nik$i6a, za izdavanje licence za ovld'S*enog inienjera, na o$novu clana

1AS st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objelcata (-$luibeni list Crne Gsre " hr.

64117\ i *lana 46 stav 1 Zakona o upraynom postupku ("sluibeni list Crne Gore " br. 56114,

2A115, 40/16 i 37117), donosi
i*

"' RJE$ENJE -

1, TZDAJE SE SRSANU TADICU, dip.ini"arhitekture, iz Nik*ica, LICENCA ovla$cenog

inienjera za obavtjanje djelatnosti izrade tehniike dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izda.le na neodredeno vrijeme"

ObrazloZenie

Aktcrn, br^ UPI 1A7ff-?328/1 od X3.04.201S.godine, Srdan Tadii, dipl.in2"anhitekture, iz Nilq,$iCa,

obratio $e ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovfa$Cenag inienjera za

obavljanje djelatnosti izrade tehniEke dokunrentacije i gradenie objekta"

Uz zahtjev imenovanl je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Lif;na karta (ovjerena fotokopija);
- Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Beogradu, br.7942 od 13.11.2002"

godine (ovjerena fotokoPija);
- Rjesenje Inienjerske komore Crne Gore kojim se Srdanu D. Tadicu izdaje licenca za

izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutra$nje arhitekture, projekata

unutra$njih instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uresenja terena, br, 01-74713

od 27.06.2417 . godine;
- Rje$enfe Inienjerske kamore Crne Gore kojim se Srdanu D. Tadidu izdaje licenca za

izvodenje gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonslcim obiektima,

radova unl.rtraSnle arhitekture, radova ns unutra5njim instalacijarna vodovoda i

kanatizacije i radova na uredenju terena, br. 01 -747f4 od 27.06.2017. godine;

- Radna knji2ica iovjerena fotokopiia);
- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kazneno.i evidenciii ne postoje podaci o c*udivanosti

za irnencvanog.

Minietarstvo odriivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlu*llo kao u

dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeiih razloga:
Naime, flanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (>$luibeni

lisi Crne Gore >> br. 64t17), proplsano je da ovla*ceni inienjer rnoie da bude fizicko llce koje

obavlja poslove ierade tehnicke dokurnentacije odnosno gra$enje o$ekta, odgovarajuce struke,

sa visokirn obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikaci.iom VIll podnivoa okvira kvalifikacije i

najrnanje tri godine radnog iskustva na'strudnim poslovima izrade tehnidke dokurnentacije i

gradenja objekta.

[V Proletersf<e brigade broj 19, 81000 Fodgorica
Tel: (+382) 20 446 269. {+382]12A 446 339 ; Fax: {+38?} 2A 446-215

Web: www.mrt.gov.me



flanorn 3 stav 1 ta6ka 1 Pravilrrika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i

nadinu vadenia registara licenci { ,,$luibeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

a izmedu ostalih i licenca ovla5cenog inZenjera koja se izdaje fizidkom, licu za obavljanje
djetatnosti izrade tehnicke dakumentaclje i gradenje objekta.

elanom 4 stav 1 ta6. 1*4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence

ovlaicenog inienjera, prevjerava 1,) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje vlsoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vlll podnivoa okvira kvalifikaciia,
odnosno da li je izvr$eno prlznavanje inastrane obrazovne-isprave najmanje kvalifikacije Vlll
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li padnosilac zahtjevd' ima najmanje tri godine radnog

iskustva na strubnim poslavima izrade tehni6ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokirn

obraeovanjem, odnosno najmanje kvalifikaclje Vlll podnivoa okvira kvalifikacije i a) d-a li je
podnosilac eahtjeva osudivan ze krividno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluibenoj
duinosti. i1

$tavom 3 istog 6lana Pravilnika, utvrdeno je da se-radno iskustvo u smlstru stava 1 tadka

3 ovog Slana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnidke dokurnentacije na

gracfenju objel<ta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. $tavom 4 istog

ilana Pravilnika, utvrdeno je da se izueetno od stava 3 ovog dlana, fizi&kom licu koie posjeduje

licencu za izradu tehniike dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaiili
do donosenja ovog propisa, radno lskustvo moie dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizidko lice izdaje na

neodredeno vrijerne.
Rje$avajuci po predmetnom zahtjevu, a na o$novu uvida u dostavljene dokaze, ovo

ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za prlmjenu Cl. 123 stav 1 i

135 stav 2Zakona o planiranju prastora iizgradnjl objekata, a u vezi dl 3 stav 1 tad. 1 icl" 4
Pravilnika o na0inu i postr.ipku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

$aglasno izloienom, rije5eno je kao u dispozitivu ovog rje$enja.

PRAVNA PCUKA: Protiv ovog rjeienja moie se pokrenuti upravni spor tu*bom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

fV Proleterske brigade brg 1S, 81000 Podgorica
Tel: {+38?i 20 446 269: {+3S2) ?S 446 339 ; Fax: (+382} ?0 44$215

Web: www.mrt.gov.me





















































































































OBRAZAC 3 
IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 OBJEKAT1  Pomoćni objekat – natkriveni parking 

LOKACIJA2 

Kat. parcele 1295/41, 1295/40, 1343/201 i 1343/210, KO 
Dajbabe, Opšina Podgorica, na dijelu UP 6H, u bloku 
H,  u  zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog 
urbanističkog plana "Industrijska zona KAP‐a" 
(Službeni list Crne Gore", br. 69/19) 

VRSTA I DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3   IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI INŽENJER4  Srđan Tadić, dipl.ing.arh., br. licence UPI 107/7‐2329/2 

I Z J A V LJ U J E M 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:   

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim
na osnovu navedenog zakona;

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za
objekte;

 pravilima struke i
 urbanističko‐tehničkim uslovima.

(potpis odgovornog inženjera) 

Podgorica, 08.07.2025. god 
(mjesto i datum)  (potpis odgovornog lica) 

1. Naziv projektovanog objekta;
2. Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela;
3. Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4. Ime i prezime glavnog inženjera. 
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TEHNIČKI OPIS     
                                                                                                                                                              
Za Pomoćni objekat – natkriveni parking na lokaciji: Kat. parcele 1295/41, 1295/40, 
1343/201 i 1343/210, KO Dajbabe, Opšina Podgorica, na dijelu UP 6H, u bloku H,  u  
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana "Industrijska zona KAP-a" 
(Službeni list Crne Gore", br. 69/19), u Podgorici. 
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1. Opšti podaci  
 
1.1. Lokacija 

 
Predmetni objekat se nalati na lokaciji: Kat. parcele 1295/41, 1295/40, 1343/201 i 
1343/210, KO Dajbabe, Opšina Podgorica, na dijelu UP 6H, u bloku H,  u  zahvatu 
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana "Industrijska zona KAP-a" (Službeni list 
Crne Gore", br. 69/19), u Podgorici. 
 
Lokacija se nalazi na nadmorskoj visini od 37.25mnv. 
 
1.2. Klima 
 
U Podgorici vlada izmijenjena sredozemna klima sa toplim i suvim ljetima i hladnim 
zimama. 
Srednja godišnja temperatura vazduha Podgorice je 16.4°. Januar je najhladniji mjesec 
sa 5.5°. Najtopliji je mjesec jul sa 26° u prosjeku.  
Temperatura prelazi 25 °C tokom oko 135 dana u godini, a srednja dnevna temperatura 
je 16,4 °C. Broj kišnih dana je 115, a jak vetar duva otprilike tokom 60 dana. 
 
1.3. Seizmičnost 
 
U inženjersko-geološkom smislu teren je stabilan za gradnju, a nalazi se u seizmičkoj 
zoni VII - VIII osnovnog stepena MCS skale. 
 
1.4. Urbanistički parametri 
 
Na dijelu UP 6H gdje je planirana gradnja pomoćnog objekta ne postoje izgrađeni objekti, 
ali u UP 6H (kojeg je predmetna lokacija dio) postoje izgrađeni objekti i to (prema LN 
3748): 
  
na kat. Parc 1295/2 su evidentirani sledeći izgrađeni objekti:  
 
- Poslovna zgrada u privredi, površine 24 598m2 
- Poslovna zgrada u privredi, površine 56m2 
- Poslovna zgrada u privredi, površine 500m2 
- Poslovna zgrada u privredi, površine 197m2 
- Poslovna zgrada u privredi, površine 132m2 
 
na kat, Parc 1295/37 je evidentiran sledeći izgrađeni objekat: 
- Poslovna zgrada u privredi, površine 3 017m2 
 
na kat, Parc 1295/44 su evidentirani sledeći izgrađeni objekti 
- Poslovna zgrada u privredi, površine 247m2 
- Poslovna zgrada u privredi, površine 20m2 
 
Ukupna površina izgrađenih objekata je: 28 767m2 
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Kako je na cijeloj UP6H dozvoljena zauzetost parcele 30 553 m2, a trenutna zauzetost 
UP6H 28 767m2, predmetnu parcelu koja je dio UP6H možemo smatrati za pogodnom 
za gradnju novog objekta maksimalne površine 1 786m2. 
 
Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri Idejnog rješenja prikazani su u donjoj 
tabeli: 
 
Tabela urbanističkih parametara za UP6H: 
 ZADATO OSTVARENO 

Površina parcele Dio UP 6H - 76 382 m2 76 382 m2 

Indeks zauzetosti 0.4   -   30 553 m2 
(0.4) 30 540.6 m2 

(Postojeći obj. - 28 767 m2 
Novi objekat 1 773.6 m2) 

Indeks izgrađenosti 0.6   -   45 829 m2 
(0.4) 30 540.6 m2 

(Postojeći obj. - 28 767 m2 
Novi objekat 1 773.6 m2) 

 
Tabela urbanističkih parametara za dio UP6H (predmetna lokacija) 
 ZADATO OSTVARENO 

Površina parcele 
Dio UP 6H, blok H – 

 6289 m2 
6289 m2 

Indeks zauzetosti 0.4 (2515.6  m2) (0.28) 1773.6  m2 

Indeks izgrađenosti 0.6 (3773.4m2) (0.28) 1773.6  m2 

Spratnost P P 

Broj parking mjesta 173 PM 
176 PM (10PM postojeće a 

167PM predviđeno 
projektom) 

Procenat zelenila 40% 44% - 2758 m2  

 
Zauzetost postojećih objekata na UP6H je 28 767 m2, a zauzetost novoplaniranog 
objekta je 1773.6 m2 što ukupno čini 30 540.6m2, što je ispod maksimalnih 30 553 m2 
zauzetosti za UP6H. 
 
Tako da planirani objekat zadovoljava urbanističke parametre i za predmetnu 
lokaciju i za UP6H. 
 
1.5. Podloge za projektovanje 
 
Projektna dokumentacija urađena je na osnovu sledećih ulaznih podataka: 

 Projektnog zadatka Investitora 

 Urbanističko-tehničkih uslova  
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- UTU broj: 06-333/25-4865/9, datuma 24.06.2025., izdate od strane Minisarstva 
prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine, 

 Aktuelne geopodloge  

- Urađenje Marta 2025. godine  od strane licencirane geotedske organizacije 
"GeoProjekt Perišić" doo Pogorica 

 Prirodnih i stvorenih uslova na parceli, pravila o građenju i važećih zakonski 
akti i tehničkih propisa 

2. Koncept i oblikovanje 
 
 
Projektom se ne predviđa intervencija na navedenim objektima, već samo izgradnja 
parking prostora sa nadstrehom. 
 
Zahtjev investitora je da se na dijelu UP6H obezbijede parking mjesta od kojih većina 
mora biti natkrivena. 
 
Projektom se teži odgovoriti na sve postavljene probleme, racionalno I estetski dati 
najbolji odgovor I predložiti savremeni kontekstualni princip. 
 
 
Dodatna vrijednost – PREPOZNATLJIVOST 
 
Početna tačka u razvoju ideje je bila stvaranje objekta, koji svojom jednostavnom formom 
I licem ka javnom može postati prepoznatljiv I stvoriti utisak promišljenog objekta I 
savremene industrije. 
 
Odsjaj kroz čeličnu ogradu kompleksa, iza zelenila – humana industrija. 
 
Jednostavna, krovna forma je funkcinalna potreba, koja je bila preduslov daljeg razvoja 
ideje. Sama funkcija nadstrehe ne zahtijeva posebnu estetiku te naizgled zadatak izgleda 
monotono. Iz jednostavnosti funkcije i forme proizilazi jednostavna ideja odabira 
materijalizacije, promišljenog detalja, bojanja konstrukcije I osvetljenja koje osim noćnog 
odsjaja treba I da stvori bezbjedan prostor za mašine na četiri točka. 
 
Moderni industrijski pejzaž kao zelena zona 
 
Stvaranje dinamičnosti kroz horizontalni industrijski pejzaž. 
Cjelokupna čelična konstrukcija je predviđena u zelenoj boji, kao odgovor na postavljenu 
tezu o humanoj industriji i kontekstu.  
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Situaciono-nivelacioni plan zahvata 
 
 
3. Funkcija 
 
Maksimalna spratnost objekata je P+1 dok je ostvarena spratnost P. 
Objekat je pozicioniran u skladu sa UTU, kojima je definisano sledeće: 
 
„Nadstrešnice i portirske kućice dozvoljeno je postavljati van planom određene 
građevinske linije” 
 
Takođe i:  
„Ova vrsta pomoćnih objekata može se postavljati i van prostora ograničenog 
građevinskom linijom, ukoliko je to neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje 
osnovne namjene.” 
 
Kako je parkiranje vozila neophodno za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene 
industrije, a i planom se definiše da nadstešnice mogu biti van građevinske linije, 
pomoćni objekat – natkriveni parking je postavljen u skladu sa važečim UTU. 
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3.1. Prostorna organizacija i sadržaj 
 
U funkcionalnom smislu, objekat parkinga sa nadstrehom ne zahtijeva dodatne sadržaje. 
 
3.2. Saobraćaj 
 
Parcela ima obezbijeđen postojeći pješački i kolski pristup – priključkom na postojeću 
saobraćajnicu, koja je pozicionirana u skladu sa DUPom. Projektom je predviđena 
izgradnja jedne saobraćajnice koja opslužuje dva reda parking mjesta (jedan otvoreni red 
parkinga a drugi red parking pod nadstrehom) dok se drugi red parking mjesta pod 
nadstehom opslužuje sa postojeće saobraćajnice u okviru industrijskog kompleksa. 
 
Kao normativ za potreban broj parking mjesta UTUima je predviđeno 6PM na 1000m2 
objekta. Kako je kvadratura postojećih objekata na UP6H 28 767m2 – potreban broj 
parking mjesta je 173. Broj evidentiranih parking mjesta na UP6H je 10, I prikazani su na 
situaciji.  
 

  
Situacija sa označenom pozicijom postojećih PM (crvena boja). 
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U okviru lokacije je planiran je parking za 57 vozila na otvorenom prostoru I parking za 
109 vozila pod nadstrehom.  
 
 POSTOJEĆE NOVOPROJEKTOVANO UKUPNO 

Otvorena PM 10PM 57 PM 67 PM 

PM pod nadstrehom / 109 PM 109 PM 

 176 PM 

 
3.3. Zelenilo i prirodne povrsine  
 
Uređenje terena i odnos objekta sa zelenim površinama predstavlja jednu od bitnijih 
stavki u kontekstu same ideje. Parcelu cjelokupnog zahvata karakteriše ravan teren, uz 
jedan brijeg. 
 
Na lokaciji se nalazi grupacija od 21. stabla, pretežno četinara čiji se dio (9 stabala) ovim 
projektom zadržava i integriše u projekat, dok se ostalih 13 presađuje u okviru parcele. 
Kako se dio stabala nalazi na poziciji parkinga, predviđeno je da se u krovu nadstrehe 
ostave otvori dovoljnih dimenzija kako stabla ne bi bila ugrožena. Takođe je važno 
napomenuti da je materijalizacija parkinga od behaton rastera tako da će teren propuštati 
vodu do korijenja biljaka. 
 
Za sadnicekoje se presađuju će se daljom razradom projekta definisati tačna pozicija 
presađivanja na lokaciji.   
 
Za materijalizaciju uređenja terena se koriste asfaltne površine u kombinaciji sa 
ozelenjenim parking mjestima (raster behaton). 
 
 
4. Konstrukcija 
 
Planirana je konstrukcija od čelika a razradom glavnog projekta će se utvrditi tačne 
dimenzije konstuktivnih elemenata. 
 
Dužina nastrehe je cca 150m te je idejnom rješenjem predviđeno da se objekat dilatira u 
tri podcjeline. Širina objekta je 12m, i na tom rastojanju su predviđeni stubovi od čeličnih 
profila na tri pozicije. Dok je poprečni raster postavljen na 780cm i 260cm. 
 
5. Materijalizacija 
 
Odabir materijalizacije je usklađen sa potrebama investitora i ambijentom u kome je 
ostvarena arhitektura objekta. Za materijalizaciju objekta koriste se tipični / industrijski 
materijali predviđeni za ovakve tipove objekata.  
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Spoljašnje obrade 
 
Primjenjeni materijali su svojstveni ovakvoj tipologiji objekata i kompletna završna obloga  
izgrađene strukture je od samonosivih talasastih pocinkovani limova.  
 
Ovo se odnosi i na vertikalne elemente (zidove garaža) kao i krov nadstrehe. 
 
Podovi parkinga su u behaton rasteru.  
 
Parterno uređenje, osim funkcionalnih zahtjeva za saobraćajnicu (asfalt) i parking 
(behaton raster) ne predviđa drugi vid intervencije.   
 
6. Faznost gradnje 
 
Idejnim rješenjem nije planirana faznost gradnje, to jeste cijeli objekat se gradi u jednoj 
fazi. 
 
7. Instalacije i oprema 
 
U okviru objekta i uređenja terena predviđeni su prostori za razvod elektro, i ViK 
instalacija.  
 
8. Propisi 
 
Arhitektonsko idejno rješenje je izrađeno u skladu sa sledećim nacionalnim zakonima, 
standardima i pravilnicima: 
 
- Zakon o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025. 
godine) 
- Zakon o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025.) 
- Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata 
("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019.); 
- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade 
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.) 
-  Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima (MEST 15221-6) 
-.Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 
eksplozija ("Službeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012.) 
 
 
Pripremio: 
 
 
Srđan Tadić, d.i.a. 
Jul 2025.                                           
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