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OBJEKAT2 
 
OBJEKAT STANOVANJA MALE GUSTINE (SMG) 
 

LOKACIJA3 

 
urbanistička parcela Up 34, koju čini katatarska parcela 
1008/1, KO TOLOŠI, u zahvatu DUP-a „VRANIĆI 1“ 
opštine Podgorica 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE / ARHITEKTURA 
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Licenca br. UPI 072/7-601/3 / Izdata: 22.1.2021. godine 
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GLAVNI  INŽENJER7 

 
 
Arh. JASMIN ĐEČEVIĆ, spec.sci. (UPI 107/7 – 293/2) 
Mob: + 382 68 584 334 / E-mail: office@arhmark.me 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 



SADRŽAJ IDEJNOG RJEŠENJA 
ARHITEKTURE OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
1. Naslovna strana Obrazac 1 
2. Sadržaj idejnog rješenja Arhitekture 
3. Ugovor između investitora i privrednog društva 
4. Rješenja o registraciji 
5. Izvodi iz Centralnog Registra Privrednih Subjekata 
6. Polisa osiguranja od odgovornosti 
7. Licence za izradu tehničke dokumentacije ARHMARK SOLUTION doo Podgorica 
8. Licenca odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 
9. Imenovanje odgovornog inženjera 
10. Urbanističko-tehnički uslovi za predmetnu UP 
11. List nepokretnosti 
12. Slike sa terena – postojeće stanje 
13. Izjava geometra o tačnoj lokaciji projektovanog objekta 
14. Elaborat parcelacije 
15. Izjava odgovornog inženjera / OBRAZAC 3 

 
TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

• Projektni zadatak 
• Tehnički izvještaj uz idejno rješenje 
• Neto i bruto površine objekta 

 
GRAFIČKA DOKUMENTACIJA: 
 

• Geodetska podloga 
• Šira situacija  
• Uža situacija  
• Osnova temelja 
• Osnova prizemlja sa parterom 
• Osnova prvog sprata 
• Osnova krova 
• Presjek 1-1 
• Jugo-istočna fasada 
• Jugo-zapadna fasada  
• Sjevero-zapadna fasada 
• Sjevero-istočna fasada 
 

TRODIMENZIONALNI PRIKAZ OBJEKTA: 
 

• Trodimenzionalni prikaz objekta 























































































   

Štampaj

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:30.05.2025 11:48
KO: TOLOŠI

LIST NEPOKRETNOSTI   1729 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1008/1 1 13
195 25.04.2025 TOLOŠI Porodična stambena zgrada

KUPOVINA 63 0.00

1008/1   13
195 25.04.2025 TOLOŠI Pašnjak 4. klase

KUPOVINA 298 0.30

1008/1   13
195 25.04.2025 TOLOŠI Dvorište

KUPOVINA 500 0.00

1008/2 2 13
195 25.04.2025 TOLOŠI Garaža

KUPOVINA 32 0.00

1008/2   13
195 25.04.2025 TOLOŠI Pašnjak 4. klase

KUPOVINA 336 0.34

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* NOVAKOVIĆ RANKO MIŠO
* Svojina 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj
zgrade

Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina

izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

1008/1 1
Porodična stambena
zgrada
NASLJEĐE 990

PRIZEMNA ZGRADA

63

1008/1 1
Stambeni prostor

Jednosoban stan
1 Prizemlje

47

Svojina   1/1
NOVAKOVIĆ RANKO MIŠO  
*
*

1008/1 1
Stambeni prostor

Dvosoban stan
2 Potkrovlje-

mansarda
47

Svojina   1/1
NOVAKOVIĆ RANKO MIŠO  
*
*

1008/2 2 Garaža
NASLJEĐE 990

PRIZEMNA ZGRADA

32

Svojina   1/1
NOVAKOVIĆ RANKO MIŠO  
*
*

Datum i vrijeme štampe: 30.05.2025 11:48



 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

1008/1 0 1 Pašnjak 4.
klase 25.04.2025

  ZABILJ. PRVENSTVENOG REDA ZA BUDUĆI UPIS PRAVA
SVOJINE U KORIST MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 +
ZABILJEZ. ZABRANA OTUĐENJA I OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOSTI MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 PO
OSNOVU NOTARSKOG ZAPISA O UGOVORU O KUPOPRODAJI
UZZ 1566/2024 OD 02.07.2024

1008/1 0 1 Dvorište 25.04.2025

  ZABILJ. PRVENSTVENOG REDA ZA BUDUĆI UPIS PRAVA
SVOJINE U KORIST MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 +
ZABILJEZ. ZABRANA OTUĐENJA I OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOSTI MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 PO
OSNOVU NOTARSKOG ZAPISA O UGOVORU O KUPOPRODAJI
UZZ 1566/2024 OD 02.07.2024

1008/1 1 1 1 Stambeni
prostor 25.04.2025

  ZABILJ. PRVENSTVENOG REDA ZA BUDUĆI UPIS PRAVA
SVOJINE U KORIST MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 +
ZABILJEZ. ZABRANA OTUĐENJA I OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOSTI MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 PO
OSNOVU NOTARSKOG ZAPISA O UGOVORU O KUPOPRODAJI
UZZ 1566/2024 OD 02.07.2024

1008/1 1 2 1 Stambeni
prostor 25.04.2025

  ZABILJ. PRVENSTVENOG REDA ZA BUDUĆI UPIS PRAVA
SVOJINE U KORIST MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 +
ZABILJEZ. ZABRANA OTUĐENJA I OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOSTI MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 PO
OSNOVU NOTARSKOG ZAPISA O UGOVORU O KUPOPRODAJI
UZZ 1566/2024 OD 02.07.2024

1008/1 1 0
Porodična
stambena
zgrada

29.04.1999 Nema dozvolu  

1008/1 1 1
Porodična
stambena
zgrada

25.04.2025

  ZABILJ. PRVENSTVENOG REDA ZA BUDUĆI UPIS PRAVA
SVOJINE U KORIST MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 +
ZABILJEZ. ZABRANA OTUĐENJA I OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOSTI MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 PO
OSNOVU NOTARSKOG ZAPISA O UGOVORU O KUPOPRODAJI
UZZ 1566/2024 OD 02.07.2024

1008/2 0 1 Pašnjak 4.
klase 25.04.2025

  ZABILJ. PRVENSTVENOG REDA ZA BUDUĆI UPIS PRAVA
SVOJINE U KORIST MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 +
ZABILJEZ. ZABRANA OTUĐENJA I OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOSTI MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 PO
OSNOVU NOTARSKOG ZAPISA O UGOVORU O KUPOPRODAJI
UZZ 1566/2024 OD 02.07.2024

1008/2 2 0 Garaža 29.04.1999 Nema dozvolu  

1008/2 2 1 Garaža 25.04.2025

  ZABILJ. PRVENSTVENOG REDA ZA BUDUĆI UPIS PRAVA
SVOJINE U KORIST MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 +
ZABILJEZ. ZABRANA OTUĐENJA I OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOSTI MIŠO NOVAKOVIĆ JMB 0308984440019 PO
OSNOVU NOTARSKOG ZAPISA O UGOVORU O KUPOPRODAJI
UZZ 1566/2024 OD 02.07.2024



LOKACIJA



GEOPROMET  D.O.O. PODGORICA 
Za izvodenje geodetskih  radova i usluga  
Adresa: Dr Vukašina Markovića 148 
Mob. tel: +382 69 793 224,  +382 67 239 669 
E-mail:geoprometdoo@gmail.com

IZJAVA O TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA 

Na zahtjev Novaković Miša, Geopromet d.o.o. iz Podgorice izvršio je preklapanje ažurnog katastarskog 
plana i projektovanog objekta i daje sljedeću izjavu: 

- Predmetni objekat projektovan je na UP 34, DUP "Vranići 1". Predmetnu urbanističku parcelu čini kat.
parcela 1008/1 (P=861 m2), KO Tološi. Kat.parcela je upisana u LN 1729, svojina Novaković Mišo.

- Prilaz lokaciji obezbijeđen je preko kat.parcele 3734/1 (LN 1773), namjene ulice, vlasništvo Crna Gora
– subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica.

Podgorica, 24.05.2025. god. 

Miloš Pejaković, dipl.inž.geod. 

_________________________ 



UPRAVA ZA NEKRETNINE

Stranka:

KATASTARSKA PARCELA BROJ:
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ:
KATASTARSKA OPŠTINA: TOLOŠI
OPŠTINA: PODGORICA

M.P

Broj predmeta:
Spisak prijava broj:
Pregledao/la:
Ovjerio/la:
Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUŽBENOG LICA

Mjesto:

Žorić Branka

                                                     GEOPROMET  D.O.O. PODGORICA
                                                     Za izvodenje geodetskih  radova i usluga 
                                                     Adresa: Dr Vukašina Markovića 148
                                                     Mob. tel: +382 69 793 224,  +382 67 239 669
                                                     E-mail:geoprometdoo@gmail.com
                                                                                                   

CRNA GORA

Organizaciona jedinica: PODGORICA
PODGORICA

88/2024

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u

Broj predmeta:
Datum: 02.08.2024.

Ivan Delić, dipl.inž.geodezije

1729
1008

GEOPROMET  D.O.O.
Odgovorno lice



 

Naziv dokumenta

1 Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

4 Izjava o prihvatanju poslova

Redni broj

7 Skica održavanja katastra nepokretnosti

2

6

Skica parcele sa koordinatama

Zapisnik o izvršenom uviđaju

3 Izvod iz DUP-a

                                                     GEOPROMET  D.O.O. PODGORICA
                                                     Za izvodenje geodetskih  radova i usluga 
                                                     Adresa: Dr Vukašina Markovića 148
                                                     Mob. tel: +382 69 793 224,  +382 67 239 669
                                                     E-mail:geoprometdoo@gmail.com
                                               

8

5 Izjava ovlašćenog lica geodetske struke

Sadržaj:

Spisak prijava



LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1729 
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1008
BROJ OBJEKTA:
PD:

po zahtjevu:

M.P.

Datum: 02.08.2024.
Broj predmeta:

                                                     GEOPROMET  D.O.O. PODGORICA
                                                     Za izvodenje geodetskih  radova i usluga 
                                                     Adresa: Dr Vukašina Markovića 148
                                                     Mob. tel: +382 69 793 224,  +382 67 239 669
                                                     E-mail:geoprometdoo@gmail.com                                                     

Za izvođenje geodetskih radova na nepokretnostima

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

88/2024

Geodetska  organizacija posjeduje licencu za izvođenje geodetskih radova :

Žorić Branka

GEOPROMET D.O.O.
Ivan Delić, dipl.inž.geodezije

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Miloša Pejakovića,
dipl.inž.geodezije koje posjeduje ovlašćenja za izvođenje geodetskih radova:

Ovlašćenje broj 02-3036/3 od 07.07.2011. godine, izvođenje geodetskih radova u oblasti osnovni geodetski
radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova
Ovlašćenje broj 02-3036/2 od 07.07.2011. godine, projektovanje geodetskih radova u oblasti osnovni geodetski
radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-3881/1 od 19.07.2018.godine, oblast izvođenje geodetskih radova osnovni geodetski radovi,  
premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-3580/2-16 od 28.03.2017.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni geodetski 
radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija GEOPROMET D.O.O, sa sjedištem u Podgorici za izvođenje geodetskih
radova koristila je:
Instrument iz svog vlasništva South G1, identifikacioni broj S82589117265284WHN, za koji posjeduje i prilaže
Uvjerenje o etaloniranju broj 057/22/01 od 03.10.2022. godine izdato od Vekom geo d.o.o, laboratorija za
etaloniranje mjerila u geodeziji, građevini i srodnim oblastima

















1729 
Katastarska parcela: 1008

Naručilac radova:

Iz:

M.P.

Datum: 02.08.2024.
Broj predmeta:

Po zahtjevu:

IZJAVA 
O PRIHVATANJU POSLOVA

sa JMBG/PIB:

88/2024

                                                     GEOPROMET  D.O.O. PODGORICA
                                                     Za izvodenje geodetskih  radova i usluga 
                                                     Adresa: Dr Vukašina Markovića 148
                                                     Mob. tel: +382 69 793 224,  +382 67 239 669
                                                     E-mail:geoprometdoo@gmail.com     

TOLOŠI

PARCELACIJA PO DUP-u
Za nepokretnosti:

KO:

GEOPROMET D.O.O.
Ivan Delić, dipl.inž.geodezije

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVOĐENJA 
GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u

JMBG/PIB:

LN/PL

PD

Žorić Branka

Iz:

Žorić Branka
2408950215204
Blaža Jovanovića br. 17, Podgorica

2408950215204

Blaža Jovanovića br. 17, Podgorica

(potpis)

Za potrebe izvođenja geodetskih radova 



Podnijeto organizacionoj jedinici

M.P.

Datum: 02.08.2024.

Blaža Jovanovića br. 17, Podgorica

IZJAVA
OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Žorić Branka

88/2024Broj predmeta:

                                                     GEOPROMET  D.O.O. PODGORICA
                                                     Za izvodenje geodetskih  radova i usluga 
                                                     Adresa: Dr Vukašina Markovića 148
                                                     Mob. tel: +382 69 793 224,  +382 67 239 669
                                                     E-mail:geoprometdoo@gmail.com           

GEOPROMET D.O.O.
Miloš Pejaković, dipl.inž.geodezije

PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIJA GEOPROMET D.O.O. SA SJEDIŠTEM U 
PODGORICI

Izvršila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-u

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade 
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, 

standardima i drugim tehničkim normativima.



GEOPROMET d.o.o.
Žorić Branka

 

Zapisnik je pročitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uviđaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

M.P.

PRISUTNI:
Geodetska organizacija:

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije GEOPROMET d.o.o, na dan 02.08.2024.
godine, po predmetu broj 88/2024 za obavljene geodetske radove PARCELACIJA PO DUP-u, čiji je
podnosilac prijave Žorić Branka

Stranke:

                                                     GEOPROMET  D.O.O. PODGORICA
                                                     Za izvodenje geodetskih  radova i usluga 
                                                     Adresa: Dr Vukašina Markovića 148
                                                     Mob. tel: +382 69 793 224,  +382 67 239 669
                                                     E-mail:geoprometdoo@gmail.com           

Miloš Pejaković, dipl.inž.geodezije
(ovl.br. 02-3036/3 od 07.07.2011.godine) 

Tačke su obilježene GPS prijemnikom South G1, korišćenjem jedinstvenih parametara u mreži
MONTEPOS permanentnih stanica.

Na zahtjev stranke, izvršena je parcelacija po planskom dokumentu na kat.parceli 1008 (LN 1729), KO
Tološi. Parcelacija je rađena za UP 34 (P=861 m2), DUP "Vranići 1".

GEOPROMET D.O.O.





CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUČNA JEDINICA:
KATASTARSKA OPŠTINA:

PODGORICA
TOLOŠI

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI



Površina iz 
numerike

Površina iz 
koordinata

m2 m2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

ŽORIĆ MILADIN BRANKA 1 Porodična stambena zgrada 63 63
2408950215204 2 Garaža 32 32

- Dvorište 500 500
- Pašnjak 4. klase 634 634

1229 1229

M.P.

svojina 1/1

S T A R O   S T A N J E

R
ed

ni
 b

ro
j

U K U P N O :

                                                                Pregledao i ovjerio: ___________________________

Obradio: Miloš Pejaković, dipl.inž.geod.                                                                                                                                  
ovlašćenje br. 02-3036/3                                                                                                                                                   
"GEOPROMET" d.o.o.                                                                                                              

A LIST    (podaci o parcelama)

UPRAVA ZA NEKRETNINE Katastarska opština TOLOŠI

1 1729

Broj 
LN   

(PL)

Naziv nosioca prava na 
nepokretnosti i JMBG/MB

O
bi

m
 p

ra
va

CRNA GORA Opština PODGORICA

1008

B
ro

j  
pa

rc
el

e

Zg
ra

da

O
sn

ov
 p

ra
va

 

Način korišćenja 

Pr
im

je
db

a



Površina iz 
koordinata

m2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

ŽORIĆ MILADIN BRANKA 1 Zemljište pod objektom 63
2408950215204 - Dvorište 500

- Pašnjak 4. klase 298
2 Zemljište pod objektom 32
- Pašnjak 4. klase 336

U K U P N O : 1229

M.P.

N O V O   S T A N J E

svojina 1/1

Način korišćenja 

                                                                Pregledao i ovjerio: ___________________________

O
bi

m
 p

ra
va

PODGORICA

UP 34

Obradio: Miloš Pejaković, dipl.inž.geod.                                                                                                                              
ovlašćenje br. 02-3036/3                                                                                                                                                     
"GEOPROMET" d.o.o.                                                                                                                                                                                      

1008/2

Opština
Katastarska opština

 broj 
LN   

(PL)

Naziv nosioca prava na 
nepokretnosti i JMBG/MB

1008/1

UPRAVA ZA NEKRETNINE

1 1729
B

ro
j  

pa
rc

el
e

CRNA GORA

A LIST    (podaci o parcelama)

Pr
im

je
db

a

Zg
ra

da

O
sn

ov
 p

ra
va

TOLOŠI

R
ed

ni
 b

ro
j





PROJEKTNI ZADATAK 
ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA IZGRADNJU  

OBJEKTA STANOVANJA MALE GUSTINE 
(SMG) 

 
lokacija:  

urbanistička parcela Up 34, koju čini katatarska parcela 1008/1, KO TOLOŠI, u 
zahvatu DUP-a „VRANIĆI 1“ opštine Podgorica 

I.  UVODNI DIO 

Ciljevi i svrha izrade IDEJNOG RJEŠENJA: 

Cilj izrade IDEJNOG RJEŠENJA za izgradnju OBJEKTA STANOVANJA MALE 
GUSTINE, LOKACIJA: urbanistička parcela Up 34, koju čini katatarska parcela 
1008/1, KO TOLOŠI, u zahvatu DUP-a „VRANIĆI 1“ opštine Podgorica, je 
formiranje dokumentacije – IDEJNOG RJEŠENJA kojim će se utvrditi 
arhitektonsko-građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta sa 
opremom. 

 

Potrebno je da projektna dokumentacija bude izrađena na nivou IDEJNOG 
RJEŠENJA. 

 

Projektant je dužan da u okviru IDEJNOG RJEŠENJA, a kasnije i GLAVNOG 
PROJEKTA, izradi tekstualne, grafičke i numeričke priloge sa potrebnim sadržajima, iz 
kojih se jasno mogu sagledati prostorna organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni 
aspekti, primijenjeni materijali i konstruktivni sistem. 

 

Naručilac je dostavio projektantu na korišćenje validne urbanističko-tehničke 
uslove, dobijene od nadležnih organa i organizacija. 

 

Tokom izrade idejnog rješenja, a kasnije i glavnog projekta, potrebno je koristiti važeće 
propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekta. 

 

II. LOKACIJA OBJEKTA 

- Lokacija 
 

urbanistička parcela Up 34, koju čini katatarska parcela 1008/1, KO TOLOŠI, u 
zahvatu DUP-a „VRANIĆI 1“ opštine Podgorica 
 

- Namjena 
 

Namjena predmetne urbanističke parcele je STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG) 

 

- Saobraćaj / parkiranje 
 





 
TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 

 
ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA IZGRADNJU  
OBJEKTA STANOVANJA MALE GUSTINE (SMG) 

 
lokacija:  

urbanistička parcela Up 34, koju čini katatarska parcela 1008/1, KO TOLOŠI, u 
zahvatu DUP-a „VRANIĆI 1“ opštine Podgorica 

 
I.  UVODNI DIO 
 
 
Ciljevi i svrha izrade IDEJNOG RJEŠENJA: 
 
Cilj izrade IDEJNOG RJEŠENJA za izgradnju OBJEKTA STANOVANJA MALE 
GUSTINE (SMG), LOKACIJA urbanistička parcela Up 34, koju čini katatarska 
parcela 1008/1, KO TOLOŠI, u zahvatu DUP-a „VRANIĆI 1“ opštine Podgorica, je 
formiranje dokumentacije – IDEJNOG RJEŠENJA kojim će se utvrditi arhitektonsko-
građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta sa opremom. 
 
Projektna dokumentacija izrađena je na nivou IDEJNOG RJEŠENJA. 
Projektant je u okviru IDEJNOG RJEŠENJA, izradio tekstualne, grafičke i numeričke 
priloge sa potrebnim sadržajima, iz kojih se jasno mogu sagledati prostorna 
organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni aspekti, primjenjeni materijali i 
konstruktivni sistem. 
 
IDEJNO RJEŠENJE izrađeno je u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim 
uslovima iz odgovarajuće prostorno-planske dokumentacije:  
 
Izdati UT uslovi urbanističku parcelu Up 34, koju čini katatarska parcela 1008/1, 
KO TOLOŠI, u zahvatu DUP-a „VRANIĆI 1“ opštine Podgorica: 
Broj: 08-332/24-1304, 
izdatih od strane Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uređenje prostora, 
Podgorica, 23.08.2024. godine. 
 
Naručilac je dostavio projektantu na korišćenje navedene uslove, dobijene od 
nadležnih organa i organizacija, čije skenirane primjerke dostavljamo u sklopu 
tekstualne dokumentacije idejnog rješenja. 
 
Tokom izrade idejnog rješenja korišćeni su važeći propisi, pravilnici i standardi za 
ovu vrstu objekta. 
 
 
II. LOKACIJA OBJEKTA 
 

- Lokacija 
 
urbanistička parcela Up 34, koju čini katatarska parcela 1008/1, KO TOLOŠI, u 
zahvatu DUP-a „VRANIĆI 1“ opštine Podgorica .



Graniči se sa: 
 

- Sjevero-istočne strane sa katastarskom parcelom 997/1;  
- Jugo-istočne strane sa katastarskom parcelom 1009; 
- Jugo-zapadne strane sa postojećom saobraćajnicom (k.p. 3734/1);  
- Sjevero-zapadne strane sa katastarskim parcelama 984.996 i 955 . 
 

 
 
 

- Namjena 
 
Namjena predmetne urbanističke parcele je STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG) 
 
Napomena vezana za zaštitni koridor postojećeg dalekovoda: 
Kao što se vidi i na slikama postojećeg stanja, dalekovod se ne nalazi na predmetnoj 
urbanističkoj parceli, on je prije par godina uklonjen sa predmetne lokacije, što potvrđuju 
slike sa terena i naša komunikacija sa CEDIS-om i CGES-om. U komunikaciji sa 
nadležnim organima (CEDIS i CGES-a) prenešeno nam je da je trasa napojnog kabla 
izmještena, a da je kabal u značajnom dijelu ukupan uz postojeću saobraćajnicu. Dakle 
trasa napojnog kabla kojeg prate dalekovodi je izmještena. Uvidom u planski dokument 
i izdate UT uslove, zaključujemo da je građevinska linija definisana ka planiranoj 
saobraćajnici, čega se mi u ovom idejnom rješenju i pridržavamo. U tekstualnom dijelu 
UT uslova (strana 5), navedeno je da zaštitni koridor u zoni dalekovoda treba poštovati 
do izmještanja samog dalekovoda. Kako je došlo do izmještanja dalekovoda na 
terenu, što se može zaključiti i po slikama sa lica mjesta, mi smo se pridržavali zadatih 
građevinskih linija ka saobraćajnici, naravno vodeći računa da se maksimalno moguće 
odaljimo od saobraćajnice. Jedna od napomena za gradnju predmetnog objekta, kad se 
za to steknu uslovi, biće i detaljna kontrola same pozicje trase kabla, kako ga u nekom 
momentu ne bi oštetili prilikom izgradnje ogradnih zidova. Bitno je naglasiti, da smo prije 
samog procesa projektovanja „osim gore navedenih institucija“ bili i u komunikaciji sa 
elektro-inženjerima koji nas prate u izradi projektne dokumentacije, kako bi riješili 
pitanje trase dalekovoda i samog koridora zaštite, koji je do izmještanja dalekovoda 
pravio značajne probleme u valorizaciji predmetne parcele. 



 
- Saobraćaj / parkiranje 

 
U skladu sa izdatim UT uslovima, obezbijeđen je pristup parceli sa postojeće 
saobraćajnice. Pješački pristup parceli obezbijeđen je, takođe, sa postojeće 
saobraćajnice. 
 
Ostvareni broj parking mjesta je jedno parking mjesto u sklopu garaže i pozicija 
za prakiranje jos jednog automobila na platou ispred garaze, sto znaci ukupno 2 
parking mjesta za potrebe ovog objekta. 
 
 

- Kapaciteti i gabarit objekta 
 
Planirani vertikalni gabarit: 
 
Planirana spratnost objekta je P+1. 
Objekat je projektovan kao samostojeći objekat, a sve u skladu sa zadatim UT 
uslovima. 
 
 
Prizemlje: 
U skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima, u prizemlju objekta isprojektovana je 
garaža, ostava garaže, ulazni hodnik, dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom, ostava 
za kuhinju, dva toaleta, jedna spavaća soba i stepenice za sprat. 
Ukupna bruto građevinska površina prizemlja iznosi 188.25 m2. 
 
Prvi sprat: 
U skladu sa urbanisticko-tehničkim uslovima, na prvom spratu objekta ispojektovane su 
tri spavaće sobe, hodnik, i dva toaleta. 
Ukupna bruto građevinska površina prvog sprata iznosi 126.79 m2. 
 
 
 

tabela koja prikazuje zadate i ostavarene 
kapacitete za predmetnu parcelu: 

 

 
 
 
 



- Arhitektonsko oblikovanje 
 
Prilikom projektovanja ispoštovani su svi urbanističko-tehnički uslovi koji su dati od 
strane nadležnog organa. 
 
Arhitektonsko – urbanističko rješenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom 
smislu riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome  
dobijeno je unikatno i kvalitetno rješenje.  
 
Sagledavanjem lokacije na kojoj projektujemo objekat, obratili smo posebnu pažnju na 
kontaktne zone i bonitet okolnih objekata. U skladu sa izdatim UT uslovima, a sve u 
korist budućih korisnika predmetnog objekta, predstavljeno idejno rješenje zadovoljava 
zahtjeve savremenog načina života. 
 
 

Konstrukcija 
 
- U skladu sa potrebama prostorne organizacije objekta, određeni su i izabrani 

optimalni konstruktivni moduli. 
 
- Konstrukciju objekta čine AB stubovi i AB tavanica. Ovakav tip konstrukcije 

primijenjen je kao racionalno konstruktivno rješenje, prvenstveno zbog maksimalne 
slobode provođenja instalacija i omogućavanja što veće korisne visine i površine 
prostorija. 

 
- Horizontalni rasteri konstrukcije, spratne visine i dimenzije elemenata konstrukcije 

prilagođeni su zahtjevima funkcije i arhitekture objekta, vodeći u svemu računa da 
rješenje bude ekonomično i prilagođeno savremenim načinima izgradnje i uslovima 
lokacije. 

 
 

Materijalizacija: 
 

Fasadni zidovi  
Fasade objekta rješavane su kao savremene, visoko-estetske, u skladu sa lokacijom i 
namjenom objekta. Elemente fasade sačinjava lokalni lomljeni kamen, polirani kamen, 
fundermax u teksturi drveta, bavalit u svijetlo sivoj i bavalit u bijeloj boji. 
 

 Lokalni lomljeni kamen  
 

 
 
 
 
 
 



 Polirani kamen  
 

 
 
 

 Fundermax u boji drveta 
 

 
 
 
Ogradni zidovi  
Ogradni zidovi su obrađeni lokalnim lomljenim kamenom. 
 
Unutrašnji zidovi 
Završna obrada unutrašnjih zidova je malterisanje produžnim malterom i jupolom. U 
kuhinjama zidovi su predviđeni da se oblažu keramičkim pločicama do visine 1,30 m, a 
u kupatilu od poda do plafona. 
 
Krov 
Predviđena je izradnja kosog krova na četiri vode, čelične konstrukcije sa rebrovanim 
limom kao završnom obradom. 
 
- Izolacije  
 
Hidroizolacije  objekta predviđena je kao zaštita od podzemnih voda i vode sa terena. 
Ovo se posebno odnosi na sanitarne čvorove, gdje izolacija treba da bude od tri sloja 
»polifimbitola« u među sloju stakleno pletivo. Na prelazu iz horizontalne unutrašnje na 
vertikalnu spoljašnju izolaciju, u betonskom zidu potrebno je predvidjeti dodatak od 
aditiva koji će povezati te dvije izolacije.  
 
Termoizolacija objekta. Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predviđena 
je termoizolacija, kako bi se zadovoljili termički standardi za ovu klimatsku zonu. Isti 
materijal istovremeno treba da posluži i u svrsi zvučne zaštite. 
 
Zaštita od sunca - projektom je na objektu predviđena ugradnja roletni u boji bravarije 
sa motorom na elektropogon. 
 



- Enterijerska obrada 
Unutrašnja završna obrada podova, zidova, i plafona treba da bude prilagođena 
zahtjevima i standardima za objekte ove namjene. 
 
Podovi 
Podovi u objektu su: granitna keramika u holovima objekta i na stepeništu, keramika 
kao podna obloga u kuhinjama, hodnicima, kupatilima i terasama. U spavaćim sobama i 
dnevnim boravcima predviđena je ugradnja hrastovog parketa.  
 
Plafoni 
U svim prostorijama plafoni se malterišu, gletuju i završno obrade jupolom.  
 
Bravarija  
Kompletna bravarija predviđeno je da  se radi od aluminijumskih profila eloksiranih po 
principu prekinutog termičkog mosta u antracit sivoj boji RAL 7021. Ugradnja je po 
postupku suve montaže i na blind ramu od čeličnih kutija koje su zaštićene 
antikorozivnim sredstvom. Nakon ugradnje obraditi špaletne. 
 

 Bravarija - RAL 7021  
 
Ograde  
Predviđena je ugradnja kovane ograde sa naglašenom vertikalnom podjelom. 
 
 
Stolarija 
Unutrašnja stolarija predviđena je od punog hrastovog masiva, a sve u skladu sa 
šemama stolarije koji su sastavni dio grafičkog dijela glavnog projekta. 
 
Uređenje parcele 
Na parceli nije zabilježeno prisustvo kvalitetntnog rastinja. U skladu sa tim, na 
predmetnoj urbanističkoj parceli predviđeno je ozelenjavanje novoformiranih zelenih 
površina, sa rastinjem karakterističnim za ovo pondeblje. 
  
Instalacije u objektu: 
U objektu su predviđene savremene instalacije jake struje, slabe struje i hidrotehničke 
instalacije, a sve u skladu sa propisima i tehničkim opisima u poglavljima ostalih faza. 
 
Ostale faze na projektu: 
Prilikom izrade idejnog rješenja, konsultovani su svi spoljnji saradnici i cjelokupno idejno 
rješenje je odrađeno u skladu sa sugestijama i smjernicama ostalih faza, sto znači da 
projekat prilikom dalje razrade na nivou glavnog projekta, a sve nakon pribavljanja 
potrebnih saglasnosti, neće pretrpjeti izmjene. 
 
Zaključak: 
Idejno rješenje odrađeno je u svemu prema svim tehničkim normativima za ovu oblast, 
a u skladu sa izdatim UT - uslovima. U skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, 





UKUPNO  (bruto)

UKUPNO SVE ETAŽE ( prizemlje i prvi sprat)

UKUPNO PRIZEMLJE (neto)

UKUPNO PRIZEMLJE (bruto)

158.29 m2

188.25 m2

UKUPNO PRVI SPRAT (bruto)
UKUPNO PRVI SPRAT (neto) 105.18 m2

126.79 m2

PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

UKUPNO  (neto)

315.04 m2

263.47 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA

OBJEKAT STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG)

LOKACIJA:
urbanistička parcela Up 34, koju čini katatarska parcela 1008/1, KO TOLOŠI, u

zahvatu DUP-a „VRANIĆI 1“ opštine Podgorica.



DUP-a „VRANIĆI 1“ opštine Podgorica

POVRŠINA KAT. PARCELE

katastarska parcela broj 1008/1, KO Tološi, opština Podgorica

861 m2

PREMA UTU
nadzemne etaže

315.04 m2

index zauzetosti 0.3

OSTVARENO

MAX. DOZVOLJENA BGP

MAX. SRPATNOST

OBJEKAT STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG)NAMJENA KAT. PARCELE

index izgrađenosti 0.58

Pr+1

PLANSKA DOKUMENTACIJA

KATASTARSKA PARCELA

MAX. DOZVOLJENA
ZAUZETOST PARCELE

max 500 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI ZA PREDMENTU PARCELU

Pr+2

ostvareni index zauzetosti 0.299

 ostvareni index izgrađenosti 0.3659

257.73 m2max 258 m2
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Objekat:

Saradnik

Projektant: Investitor:

Lokacija:

Vrsta tehnicke
dokumentacije:
Dio tehnicke

dokumentacije:          Arhitektura
Prilog: Br. priloga Br. strane

1
Datum izrade i M.P: Datum revizije  i M.P:

R1:200

arh. JASMIN ĐEČEVIĆ,spec.sci.

arh. JASMIN ĐEČEVIĆ,spec.sci.

Glavni
inženjer

Odgovorni
inženjer

"ARHMARK SOLUTION", d.o.o. - Podgorica
Licenca br. UPI 072/7-601/3
Izdata: 22.1.2021. godine

ŠIRA SITUACIJA

IDEJNO RJEŠENJE

MSc Kristina Karišik, arh.
MSc Mirela Smailović, arh.
Tijana Ostojić

maj 2025. godine

OBJEKAT STANOVANJE
MALE GUSTINE (SMG)

MIŠO NOVAKOVIĆ

urbanistička parcela Up 34, koju čini katastarska parcela broj
1008/1, KO TOLOŠI, u zahvatu DUP-a „VRANIĆI 1“ opštine

Podgorica.

341  6602235.43     4702624.020

340  6602244.99     4702624.690

342  6602224.67     4702623.520

343  6602215.25     4702622.970 

344  6602205.31      4702622.910

345  6602197.79      4702622.940

346  6602192.67      4702622.220

361  6602227.575   4702655.809

362  6602194.859   4702625.127

363  6602193.825   4702624.149

364  6602192.799    4702623.164

365  6602239.61      4702635.130

2  6602234.31     4702631.11

1  6602233.75     4702640.60

3  6602236.65     4702631.25

4  6602236.93     4702626.41

5  6602219.16     4702625.37

6  6602213.15      4702625.42

7  6602212.82      4702631.11

8  6602227.575    4702633.60

9  6602218.58      4702634.55

10  6602222.12    4702634.76

11  6602221.82    4702639.90

Zelene povrsine

Zelenilo - nisko rastinje

Građevinske linijeG.L.

Legenda:
Granica
URBANISTIČKE PARCELE

Broj katastarske parcele

Karakteristične tačke
urbanističke parcele

Granica katastarske parcele

Karakteristične
tačke objekta

1

Planirana spratnostPr+1

KOLSKI PRISTUP PARCELI

Zelenilo - visoko rastinje

340

Broj
URBANISTIČKE PARCELEUP 34

Asfaltne povrsine

Ravni zeleni krov

PJEŠAČKI PRISTUP PARCELI

KARAKTERISTIČNE TAČKE OBJEKTA

TAČKE URBANISTIČKE PARCELEP+2

Objekat:

Saradnik

Projektant: Investitor:

Lokacija:

Vrsta tehnicke
dokumentacije:
Dio tehnicke

dokumentacije:          Arhitektura
Prilog: Br. priloga Br. strane

1
Datum izrade i M.P: Datum revizije  i M.P:

R1:200

arh. JASMIN ĐEČEVIĆ,spec.sci.

arh. JASMIN ĐEČEVIĆ,spec.sci.

Glavni
inženjer

Odgovorni
inženjer

"ARHMARK SOLUTION", d.o.o. - Podgorica
Licenca br. UPI 072/7-601/3
Izdata: 22.1.2021. godine

ŠIRA SITUACIJA

IDEJNO RJEŠENJE

MSc Kristina Karišik, arh.
MSc Mirela Smailović, arh.
Tijana Ostojić, apsolvent arh.
BSc Nermina Muković, inž. politehnike

jun 2025. godine

OBJEKAT STANOVANJE
MALE GUSTINE (SMG)

MIŠO NOVAKOVIĆ

urbanistička parcela Up 34, koju čini katastarska parcela broj
1008/1, KO TOLOŠI, u zahvatu DUP-a „VRANIĆI 1“ opštine

Podgorica.

341  6602235.43     4702624.020

340  6602244.99     4702624.690

342  6602224.67     4702623.520

343  6602215.25     4702622.970 

344  6602205.31      4702622.910

345  6602197.79      4702622.940

346  6602192.67      4702622.220

361  6602227.575   4702655.809

362  6602194.859   4702625.127

363  6602193.825   4702624.149

364  6602192.799    4702623.164

365  6602239.61      4702635.130

2  6602234.31     4702631.11

1  6602233.75     4702640.60

3  6602236.65     4702631.25

4  6602236.93     4702626.41

5  6602219.16     4702625.37

6  6602213.15      4702625.42

7  6602212.82      4702631.11

8  6602227.575    4702633.60

9  6602218.58      4702634.55

10  6602222.12    4702634.76

11  6602221.82    4702639.90

Zelene povrsine

Zelenilo - nisko rastinje

Građevinske linijeG.L.

Legenda:
Granica
URBANISTIČKE PARCELE

Broj katastarske parcele

Karakteristične tačke
urbanističke parcele

Granica katastarske parcele

Karakteristične
tačke objekta

1

Planirana spratnostPr+1

KOLSKI PRISTUP PARCELI

Zelenilo - visoko rastinje

361

Broj
URBANISTIČKE PARCELEUP 34

Asfaltne povrsine

Ravni zeleni krov

PJEŠAČKI PRISTUP PARCELI

KARAKTERISTIČNE TAČKE OBJEKTA

TAČKE URBANISTIČKE PARCELE
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