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INVESTITOR “DIAMOND CAR” D.O.O. PODGORICA
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VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJEŠENJE

AUTOR PROJEKTA EMIR KURTAGIĆ, dipl.ing.arh.

PROJEKTANT “ARHIMEX” - d.o.o. Rožaje

ODGOVORNO LICE EMIR KURTAGIĆ, dipl.ing.arh.

VODEĆI PROJEKTANT EMIR KURTAGIĆ, dipl.ing.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT EMIR KURTAGIĆ, dipl.ing.arh.

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za
izdavanje građevinske dozvole
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SADRŽAJ
INVESTICIONO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Podaci o investitoru :

INVESTITOR : DIAMOND CAR DOO PODGORICA
OBJEKAT : REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA

SA NADOGRADNJOM
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

PROJEKAT : IDEJNO RJEŠENJE
MJESTO GRADNJE : UP. BR. 25 ZONA B, DUP “ZLATICA B”,

KP. BR. 3283/4 KO DOLJANI. PODGORICA
SPRATNOST : PO+PR+1S
BRUTO POVRŠINA LA : 330.55 m2

Opšta dokumentacija :

o Ugovor izmedju investitora i projektanta;
o Podaci o projektantu;
o Licenca projektanta;
o Licenca ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini
o (vodeći projektant) i licence ovlašćenih inženjera za pojedine dijelove tehničke

dokumentacije (odgovorni projektant);
o Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;
o Urbanističko tehnički uslovi;
o Projektni zadatak.

Gradjevinsko – arhitektonski projekat sadrži :

· Idejno rješenje arhitekture
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Dana: 18.06.2025.godine

Broj: 94/25

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata, (“ Službeni list Crne Gore” br. 19/25), Pavilnika o načinu izrade,
sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za gradjenje objekta (“Službeni list Crne Gore” br. 053/25) donosim:

RJ E Š E N JE

O određivanju vodećeg projektanta i odgovornih projektanata
GLAVNOG GRADJEVINSKO ARHITEKTONSKOG PROJEKTA :

REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA SA NADOGRADNJOM
(STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT)

Investitor: “DIAMOND CAR” D.O.O. PODGORICA

Određujem :

Vodeći projektant : Emir Kurtagić, dipl.ing. arh.
Odgovorni projektanti:

1. GP ARHITEKTURA:                                                                       Emir Kurtagić, dipl.ing. arh.
2. GP VODOVOD I KANALIZACIJA:                                                  Emir Kurtagić, dipl.ing. arh.
3. GP UREDJENJE TERENA                                                             Emir Kurtagić, dipl.ing. arh.
4. GP KONSTRUKCIJA Admir Skenderović, dipl.ing. gradj.
5. GP ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA                               Medina Franca, dipl.ing. el.

Imenovani su dužni da se pri izrade investiciono tehničke dokumentacije pridržavaju tehničkih propisa,
normativa i standarda shodno odredbama Zakona o izgradnji objekata, (“ Službeni list Crne Gore” br.
19/25), Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za gradjenje objekta (“Službeni
list Crne Gore” br. 053/25).

Izvršni direktor:
Emir Kurtagić

_____________________
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OBRAZAC 2

PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODEĆI PROJEKTANT

REKONSTRUKCIJA
POSLOVNOG OBJEKTA
SA NADOGRADNJOM

STAMBENO-POSLOVNI
OBJEKAT

"ARHIMEX" d.o.o. Rožaje
84310 Rožaje, Jaha Kurtagića bb
Br.licence UPI 16-332/24-297/2

tel: +382-(0)-68-661-880
e-mail: emir.forza@gmail.com

Emir Kurtagić, dipl. ing. arh.
Br.licence  UPI 107/7-231/2

DIJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

GLAVNI PROJEKAT

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT

OPŠTA DOKUMENTACIJA

"ARHIMEX" d.o.o. Rožaje
84310 Rožaje, Jaha Kurtagića bb
Br.licence UPI 16-332/24-297/2

tel: +382-(0)-68-661-880
e-mail: emir.forza@gmail.com

Emir Kurtagić, dipl. ing. arh.
Br.licence  UPI 107/7-231/2

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT

GLAVNI PROJEKAT
ARHITEKTURE

"ARHIMEX" d.o.o. Rožaje
84310 Rožaje, Jaha Kurtagića bb
Br.licence UPI 16-332/24-297/2

tel: +382-(0)-68-661-880
e-mail: emir.forza@gmail.com

Emir Kurtagić, dipl. ing. arh.
Br.licence  UPI 107/7-231/2

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT

GLAVNI PROJEKAT
VODOVOD I

KANALIZACIJA

"ARHIMEX" d.o.o. Rožaje
84310 Rožaje, Jaha Kurtagića bb
Br.licence UPI 16-332/24-297/2

tel: +382-(0)-68-661-880
e-mail: emir.forza@gmail.com

Emir Kurtagić, dipl. ing. arh.
Br.licence  UPI 107/7-231/2

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT

GLAVNI PROJEKAT
UREĐENJE TERENA

"ARHIMEX" d.o.o. Rožaje
84310 Rožaje, Jaha Kurtagića bb
Br.licence UPI 16-332/24-297/2

tel: +382-(0)-68-661-880
e-mail: emir.forza@gmail.com

Emir Kurtagić, dipl. ing. arh.
Br.licence  UPI 107/7-231/2
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PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT

GLAVNI PROJEKAT
KONSTRUKCIJE

"S2PLAN" d.o.o. Rožaje
84310 Rožaje, Novopazaska bb
Br.licence UPI 072/7-407/5

tel: +382-(0)-68-764-507
e-mail: admir.skenderovic@outlook.com

Admir Skenderović, dipl. ing.građ.
Br.licence  UPI 107/7-858/2

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT

GLAVNI PROJEKAT
ELETROENERGETSKIH

INSTALACIJA

“FRANCA INŽENJERING” ,
d.o.o. BIJELO POLJE,

Br.licence UPI 332/25-155/2
email: francaedis@gmail.com

Medina Franca, dipl.ing.el.
Br.licence UPI 107/7-677/2
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lzvoD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj    5 -0870317 / 002

PIB:    03236811

Datum registracije:    15.01.2019.

Datum promjene podataka:    04.02.2019.

''ARHIMEX"  DRUSTVO SA OGRANl€ENOM ODGOVORNOS€U  ROZAJE

Broj vaze€e registracije:    /002

Skra€eni  naziv:

Telefon:

ARHIMEX

+38268661880

eMail:

Datum zakljuEivanja  ugovora:             10.01.2019.

Datum dono§enja statuta:                   10.01.2019. Datum promjene statuta:  25.01.2019,

Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa  za  prijem  sluzbene  po§te:    JAHA KURTAGICA  88  ROZAIE

Adresa sjedi§ta:                                             JAHA KURTAGICA  BB  ROZAJE

Pretezna djelatnost:                               7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanj.e spolj.no-trgovinskog poslovanj.a:    DA

Oblik svoj.ine:                     Privatna

Porijeklo  kapitala:          Domaci

Upisani  kapital:    1,00Euro  (Nov€ani  1,00Euro,  nenov€ani 0,00Euro )

OsNIVA€I:

EMIR  KURTAGl€ 0903986272097 CRNA GORA

Uloga:                Osniva€

Udio:                  100%                       Adresa:   JAHA KURTAGICA  BB  ROZAJE CRNA GORA
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EE
LICA u DRu§rvu:

EMIR  KURTAGl€ 0903986272097 CRNA GORA

Adresa:      JAHA KURTAGICA  BB  ROZAJE CRNA GORA

Uloga:          lzvr§ni  direktor

Ovla56enj.a  u  prometu:   Neograni€eno   (   )

Ovlas¢endadjeluj.e:        POJEDINA€NO(   )

lzdato:   11.02.2019 godine u  10:12h
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IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica  
Tel:  (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax:  (+382) 20 446-215 

Web: www.mrt.gov.me 

 

MINISTARSTVO ODRŽIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI 107/7-231/2 
Podgorica, 19.02.2018. godine 
 
Ministarstvo održivog razvoja i turizma, rješavajući po zahtjevu KURTAGIĆ EMIRA,  
dipl.inženjera arhitekture, iz Rožaja, za izdavanje licence  za ovlašćenog inženjera, na osnovu 
člana 135  st. 1 i 2 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore ” 
br. 64/17)  i člana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Službeni list Crne Gore ” br. 56/14, 
20/15, 40/16 i 37/17), donosi   

 
R J E Š E NJ E 

 
1. IZDAJE SE EMIRU KURTAGIĆU, dipl.inženjeru arhitekture, iz Rožaja, LICENCA 

ovlašćenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade tehničke dokumentacije i građenje 
objekta.  

 
2. Ova Licenca se izdaje na neodređeno vrijeme. 

 
O b r a z l o ž e nj e 

 
Aktom, br. UPI 107/7-231/1 od 29.01.2018.godine, KURTAGIĆ EMIRA, dipl.inženjer arhitekture, 
iz Rožaja, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlašćenog inženjera za 
obavljanje djelatnosti izrade tehničke dokumentacije i građenje objekta.  
 
 Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeće dokaze: 
 

- Ličnu kartu (ovjerena fotokopija); 
- Rješenje Ministarstva prosvjete i sporta za Emira Kurtagića kojim se priznaje Uvjerenje o 

stečenom visokom obrazovanju i stručnom nazivu Diplomirani inženjer arhitekture UP I 
br.05-1-847 od 7.jula 2011.godine (ovjerena fotokopija);  

- Rješenje Inženjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za Emira R. Kurtagića 
dip.inž.arh., za izradu projekata arhitekture objekata projekata unutrašnje arhitekture, 
projekata unutrašnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uređenja terena, 
br.01-1129/3 od 16.10.2015.godine; 

- Rješenje Inženjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za Emira R. Kurtagića 
dip.inž.arh., za rukovođenje izvođenjem građevinskih i građevinsko – zanatskih radova 
na arhitektonskim objektima, rdova unutrašnje arhitekture, radova na unutrašnjim 
instalacijama, vodovoda i kanalizacije i radova na uređenju terena, br.01-1129/4 od 
16.10.2015.godine; 

- Lista referenci izdata od strane »Agencije za projektovanje i razvoj« doo Rožaje br.19/18 
od 12.01.2018.godine; 

- Lista referenci izdata od strane »Acos« doo Rožaje br.24-1/15 od 02.10.2015.godine; 
- Radna knižica (ovjerena fotokopija); 
- Uvjerenje Ministarstva pravde br.04/2-72-1895717 od 12.12.2017.godine, da u kaznenoj 

evidenciji ne postoje podaci o osuđivanosti za imenovanog. 
 

Ministarstvo održivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlučilo kao u 
dispozitivu ovog rješenja, a ovo iz sledećih razloga:   
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GEOPROJEKT PERIŠIĆ  D.O.O. PODGORICA
Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Bulevar Mitra Bakica br.124, Podgorica
Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499
Tel/Fax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Rač. : 530-14112-66

IZJAVA

Kojom se potvrđuje identifikacija lokacije za izgradnju objekta na UP 25 u zahvatu DUPa „Zlatica B"
opština Podgorica.
Na osnovu dostavljenog Glavnog projekta kao i podataka iz evidencije katastra nepokretnosti izvršeno
je poređenje i daje se potvrda lokacije da se planirani objekat nalazi na UP 25 u zahvatu DUPa
„Zlatica B" Izmjene i dopune

U tabeli je data rekapitulacija površina svake katastarske parcele koja čini UP 25. Prilog izjave je i skica
identifikacije.
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3283/4 3159 DIAMOND CAR DOO
PODGORICA 718

756 718

dio 3185/2 766
CRNA GORA- SUBJEKT

RASPOLAGANJA GLAVNI
GRAD PODGORICA

47

Pristup lokaciji moguć je preko kat.parcele br. 3185/1,LN 766,  nekategorisani
putevi, površine 1197m2  KO Doljani,  svojina Crna Gora subjekt raspolaganja
Glavni grad Podgorica.

Podaci potrebni za identifikaciju su preuzeti sa zvaničnog sajta Uprave za državnu imovinu i katastar .

U Podgorici,2025.godine
Izvještaj sastavio:

Perišić Aleksandar, geod.tehn.

Na predmetnoj lokaciji evidentiran je poslovni objekat spratnosti Po+Pr, bruto površine 171 m2.
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d.o.o. "ARHIMEX", Rožaje

DOO ,,ARHIMEX" ROŽAJE
Adresa : Jaha Kurtagić a bb, Rožaje Kontakt : 068/661-880 Email :

emir.forza@gmail.com Žiro račun: 535-18448-25 Prva banka CG

IZJAVA PROJEKTANTA:

IZJAVLJUJEM:

- da je objekat projektovan u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima izdatim od
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Podgorica, broj 08-332/
25-810 od 14.05.2025.godine,

- da je obezbijedjen pristup lokaciji sa Nekategorisanog puta, označenog na
katastarskom planu kao kp. br. 3185/1 upisanog u LN 766 , a preko kp. br. 3185/2
i 3283/8 sa pravom svojine Crna Gora,
- da je na predmetnoj lokaciji evidentiran poslovni objekat, spratnosti Po+Pr,  bruto 
  površine 171m2
- da je ispoštovan odnos prema gradjevinskoj liniji, te da su ostvareni sledeći
 parametri:

Rožaje, jun 2025                                                   
(mjesto i datum)                                               

INVESTITOR: "DIAMOND CAR" D.O.O. PODGORICA
OBJEKAT:  REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA SA NADGRADNJOM
                            STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT
LOKACIJA: DIO UP. BR. 25 U ZONI B, DUP "ZLATICA B",
                            KP. BR. 3283/4 KO DOLJANI, PODGORICA
PROJEKTANT:  D.O.O. "ARHIMEX" ROŽAJE

predvidjeno
planom

Površina kat. parc.

Indeks zauzetosti

Indeks izgradjenosti

Spratnost

ostvareno
u projektu

718.00 m2
0.45 (323.10 m2)  0.24(473.88 m2)

0.66 (171.00 m2)  0.46(330.55 m2)   

Po+Pr+2s             Po+Pr+1s

Vodeći projektant:
Emir Kurtagić, dipl.inž.arh.

RYZEN
Stamp
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PROJEKTNI ZADATAK
za potrebe izrade tehničke dokumentacije za rekonstrukciju poslovnog objekta sa nadogradnjom

objekta za stanovanje-stambeno-poslovni objekat na dijelu up. br. 25 u zoni B u zahvatu DUP-a

“Zlatica B”, koju čini kp.br. 3283/4 KO Doljani.

1. UVOD
Lokacija se nalazi na katastarskim parcelama br. 3283/4 i 3283/5 KO Doljani, upisane u LN 3159

na ime “DIAMOND CAR” D.O.O. Podgorica, u obimu prava 1/1 bez tereta i ograničenja,

odnosno na dijelu urbanističke parcele br. 25 u zoni B, u zahvatu DUP-a “Zlatica B” površine

756.83m2.

Na predmetnoj lokaciji evidentirano je sledeće:

- Kp. br. 3283/4 – zemljište uz zgradu – površine 547 m2,

- Kp. br. 3283/4 – poslovni objekat – površine 171 m2,

- Kp. br. 3283/5 – livada 3. klase površine 5m2.

Katastarska parcela br. 3283/5 površine 5m2, nije dio predmetne urbanističke parcele pa njena

površina ne ulazi u obračun zauzetosti i izgradjenosti parcele.

Katastarska parcela br. 3283/4 ukupne površine 718 m2 je dio predmetne urbanističke parcele i

ukupna površina na koju će se računati zauzetost i izgradjenost parcele.

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Cilj izrade projektne dokumentacije je dobijanje kvalitetnog rješenja stambeno-poslovnog

objekta, sa postojećim poslovanjem u prizemlju, modernog koncepta. Od projektne

dokumentacije se očekuje funkcionalno rješenje koje će, kroz različite nivoe i arhitektonske

elemente, postići da sva mjesta u objektu sadrže tri osnovne stvari: pogled, ventilaciju i prirodna

osvjetljenja.

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
Predmet izrade tehničke dokumentacije je rekonstrukcija postojećeg poslovnog objekta sa

nadogradnjom objekta za stanovanje (stambeno-poslovni objekat).

Lokacija izgradnje objekta definisana je katastarskim parcelama kp.br 3286 i 3287/1 sa sjeverne

strane, kp.br. 3280 sa istočne strane, kp.br. 3185/2, 3283/8 i 3185/1 sa južne strane i kp.br.

3283/3 sa zapadne strane.

Glavni ulaz u objekat je sa južne strane parcele, sa Nekategorisanog puta označenog na

katastarskom planu kao kp. br. 3185/1 upisane u LN 766-sa pravom svojine Crna Gora, a preko

kp. br. 3185/2 i 3283/8 sa pravom svojine Crna Gora.

Ispred objekta, predviđen je pristupni plato-odnosno betonsko popločanje i na tom mjestu

moguće je parkirati 6 vozila u okviru parcele.

Objekat je u skladu sa pravougaonim oblikom parcele, a pozicioniran u sjeverozapadnom dijelu

parcele, neposredno uz građevinske linije parcele, a paralelno sa zapadnom granicom parcele.
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IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE

A.1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

A.1.1 Tehnički opis

A.2. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA
A.2.1. Analiza površina

A.3.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

A.3.1.      Geodetska podloga R = 1 : 200
A.3.2.      Situacioni plan šireg okruženja R = 1 : 200
A.3.3.      Situacioni plan R = 1 : 100
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T E H N I Č K I O P I S
Objekat je projektovan shodno projektnom zadatku a u svemu prema urbanističko-tehničkim
uslovima br.: 08-332/25-810 od 29.05.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za 
planiranje prostora i održivi razvoj, Podgorica.

INVESTITOR: "DIAMOND CAR" D.O.O. PODGORICA
OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA SA NADOGRADNJOM
                       STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
LOKACIJA:   DIO UP. BR. 25 ZONA B DUP "ZLATICA B", 

                       KP. BR. 3283/4 KO DOLJANI, PODGORICA

SPRATNOST:  Po+Pr+1S

Predmetni objekat je projektovan na dijelu urbanističke parcele br. 25 u zoni B, u zahvatu DUP-a 
"Zlatica B" u Podgorici, odnosno na katastarskoj parceli br. 3283/4 KO Doljani, upisane u LN 3159 na 
ime DIAMOND CAR DOO Podgorica u obimu prava 1/1, bez tereta i ograničenja. Na predmetnoj 
lokaciji evidentirano je sledeće:
-kp. br. 3283/4 - zemljište uz zgradu-površine 547 m2,
-kp. br. 3283/5 - poslovni objekat-površine 171 m2,
-kp. br. 3283/5 - livada 3. klase - površine 5m2.
Katastarska parcela br. 3283/5 nije dio predmetne urbanističke parcele pa njena površina ne ulazi u 
obračun zauzetosti i izgradjenosti parcele. 
Katastarska parcela 3283/4 ukupne površine 718 m2 je dio predmetne urbanističke parcele i 
ukupna površina na koju će se računati zauzetost i izgradjenost parcele.
Na katastarskoj parceli br. 3283/4 evidentiran je poslovni objekat spratnosti Po+Pr, površine pod 
objektom 171m2, koji je predmet ove dokumentacije. Projektom je predvidjena rekonstrukcija 
poslovnog objekta u postojećim gabaritima sa dogradnjom sprata (stambeno-poslovni objekat).

 prikaz lokacije
Objekat je u skladu sa pravougaonim oblikom parcele, pozicioniran na sjeverozapadnom dijelu 
parcele, paralelno sa zapadnom granicom parcele, kako bi se obezbijedila odgovarajuća 
udaljenost od puta, a time i veća privatnost.
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IDEJNO RJEŠENJE I GLAVNI PROJEKAT 
REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA SA NADOGRADNJOM

  KP. BR.  3283/4 KO DOLJANI, DIO UP 25 DUP "ZLATICA B" PODGORICA

Sa postojećeg Nekategorisanog puta, označenog na katastarskom planu kao kp. br. 3185/1 
upisanog u LN 766 , a preko kp. br. 3185/2 i 3283/8 sa pravom svojine Crna Gora, na južnoj strani 
parcele omogućen je kolski i pješački prilaz i predviđen prostor za parkiranje na 
otvorenom. Parcela zadovoljava i potreban prostor za manevrisanje kolskog i pješačkog 
saobraćaja, odnosno ne ugrožava postojeći saobraćaj na pristupnoj saobraćajnici.

U skladu sa postojećim stanjem, u okviru postojećih gabarita objekta projektovan je stambeno-
poslovni objekat spratnosti Po+Pr+1s

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA
Postojeći objekat je po namjeni poslovni , spratnosti Po+Pr, površine pod objektom 171 m2.
Predvidjena rekonstrukcija poslovnog objekta u smislu nadogradnje do spratnosti Po+Pr+1s, sa 
nadogradnjom stambenog prostora na spratu.
Glavni ulaz u objekat je na južnoj strani parcele. Vertikalna komunikacija omogućena je
je spoljašnjim armiranobetonskim stepeništem i obezbjeđuje nesmetano funkcionisanje 
postojećeg poslovnog prostora u prizemlju objekta i planiranog stanovanja na spratu. 
Parkiranje je obezbijedjeno na otvorenom parking prostoru u okviru parcele. Objekat je 
funkcionalno zoniran po etažama. U podrumu je smještena ostava i toalet. U prizemlju se nalazi 
poslovni prostor i spoljašnje ab stepenište. Na spratu je predvidjen stambeni prostor, otvorenog tipa 
sa sanitarnim čvorom i ostavom.
Objekat je projektovan tako da teži postizanju optimalnih odnosa izmedju arhitekture i potrebne
energije objekta kroz pažljivo odredjenje orjentacije i dispozicije objekta, oblika objekta, boje
objekta, ekonomske debljine termoizolacije, razudjenosti fasadnih površina, termoizolovan u
skladu sa klimatskim uslovima datog područja, a sve radi postizanja energetske efikasnosti
objekta.

GABARIT OBJEKTA
Predvidjena je nadgradnja objekta iznad postojećeg gabarita u skladu sa UTU uslovima.
Visinska regulacija je definisana dozvoljenom spratnošću do Po+Pr+2s. Planirani objekat je 
spratnosti Po+Pr+1s. Kako se investitor odlučio za nadogradnju objekta do spratnosti manje od one 
koja je dozvoljena kao maksimalna koristi se veći indeks zauzetosti na parceli - max 0.45, uz 
poštovanje zadate BGP i uslova zadatih planom.
Objekat je u gabaritu dimenzija 12.40 x 12.25 m, ukupne neto površine 291.07 m2, odnosno bruto 
površine 330.55 m2.

Površina podrumske etaže ne ulazi u obračun BGP. Bruto površina prizemlja iznosi 171 m2.

Rješenje objekta je uskladjeno sa UT-uslovima.

Ispoštovani su zadati parametri :

 URBANISTIČKI PARAMETRI ZADATO PREMA UTU OSTVARENO

max. indeks zauzetosti 0.45 0.24

max. dozvoljena zauzetost parcele (m2)  323.10 m2 171.00 m2

max. indeks izgrađenosti 0.66 0.46

max. dozvoljena BGP (m2) 473.88 m2 330.55 m2

max. spratnost Po+Pr+2S Po+Pr+1s
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IDEJNO RJEŠENJE I GLAVNI PROJEKAT A R H I T E K T U R A
 REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA SA NADOGRADNJOM

                      KP. BR.  3283/4 KO DOLJANI, DIO UP 25 DUP "ZLATICA B" PODGORICA

KONSTRUKCIJA

Objekat je fundiran na temeljnoj ploči debljine 30cm i trakastim AB temeljima sa kontra-gredama.
Temeljne trake su širine 60 cm, visine 50 cm. Objekat je projektovan u zidanoj konstrukciji
ojačanoj horizontalnim i vertikalnim AB serklažima. Međuspratne ploče su AB monolitne
sa potrebnim izolacionim slojevima. Stepenice su izgradjene kao jednokrake AB. 
Pregradni zidovi debljine 12 cm koji se zidaju posle završenih konstruktivnih elemenata i 
skidanja oplate su od šupleg bloka zidani u produžnom malteru.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

FASADA I KROV OBJEKTA

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se zadovolje
estetske vrijednosti objekta. Upotrijebljeni su tradicionalni i savremeni materijali, pri čemu se 
vodilo računa da se postigne vizuelna ujednačenost ambijenta.

Svi spoljašnji zidovi su predviđeni sa kontaktnom fasadom tipa “DEMIT”, termoizolovani su izolacijom
na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od bavalita kao završnog sloja. Boja fasade je u
različitim tamnijim i svjetlijim nijansama u tonu prema grafičkim prilozima.

Unutrašnji zidovi su od šupljeg opekarskog bloka debljine 20 cm, ostali pregradni zidovi zidani su
od opeke debljine 12 cm, malterisani i bojeni.

Ograda na stepeništu je dijelom od šupljih profila hromiranog nerđajućeg čelika, sa ispunom
od stakla.

Projektovan je ravni neprohodni krov, nagiba 1, sa svim potrebnim termo i hidroizolacijama.

Atmosferske vode se putem horizontalnih i vertikalnih oluka odvode u sistem atmosferske
kanalizacije. Objekat je hidroizolovan u nivou ploče, klasičnom višeslojnom hidroizolacijom.

UNUTRAŠNJA OBRADA 

Završna obrada prostorija usklađena je sa njihovom namjenom, estetskim i higijenskim uslovima 
eksploatacije, a predviđena sa svim neophodnim slojevima. 

Zidovi

Projektom je predviđeno da se svi unutrašnji zidovi (opeka i giter blok), malterišu produžnim
malterom sa završnim bojenjem poludisperzivnim i akrilnim bojama. U sanitarnim prostorijama zidovi
se oblažu keramikom od poda do plafona.
Zidovi stepenišnog prostora obrađeni su trajnim materijalima i bojeni akrilnim bojama otpornim na
habanje.

Plafoni

Plafoni su gletovani i bojeni poludisperzivnom ili akrilnom bojom prema izboru projektanta.
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FASADNI OTVORI
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01. Stepenište

Prostorija
Površina

(m2)
Obim Svijetla

visina
Zapremina

(m3)(m) (m)

Pod Zid Plafon

Obrada podova, zidova, plafona

OSNOVA POTKROVLJA

Drvo
02. Hodnik

03. Terasa
04. Soba

Neto površina prostorija NRA:
Neto površina poda NFA:
Unutrašnja površina poda IFA:

Bruto površina poda GFA:
Površina etaže LA: 37.80 m2

34.37 m2

31.00 m2

35.86 m2

3.37 7.36

05. Kupatilo

1.19 4.66 2.86
5.35 9.53

11.24 14.41
3.26 7.46

06. Soba
07. Soba

4.98 8.93
4.98 8.93

2.40

33.18 m2

12.84
8.08

26.97
7.82

11.95
11.95

KeramikaKeramika

2.40
2.40
2.40
2.40
2.40
2.40

Drvo
Drvo

Drvo
Drvo

Drvo
Drvo
Drvo
Drvo
Drvo
Drvo
Drvo

Drvo

Drvo
Drvo
Drvo
Drvo

Drvo
Drvo

01. Ulazni trem
02. Kuhinja

03. Ostava
04. Kupatilo

Neto površina prostorija NRA:
Neto površina poda NFA:
Unutrašnja površina poda IFA:

Bruto površina poda GFA:
Površina etaže LA: 53.55 m2

Keramika

48.46 m2

31.84 m2

50.72 m2

2.80 7.06

05. Stepenište

2.20 6.16 5.41
7.42 10.98

3.26 7.46
1.13 4.51

06. Dnevni boravak
07. Terasa

17.23 20.04
14.42 16.94

2.46

48.46 m2

18.25
6.88
8.09
2.78

42.39
35.47

Keramika
Keramika

Parket

Keramika
Keramika
Keramika

2.46
2.46
2.46
2.46
2.46
2.46 Keramika

Drvo
Drvo

Drvo
Drvo
Drvo

Drvo
Drvo
Drvo
Drvo
Drvo
Drvo
Drvo

Neto površina objekta NRA: Površina objekta LA:82.83 m2 91.35 m2

U stambenom prostoru na spratu objekta planirana je kvalitetna keramika preko sloja cementne 
košuljice i materijala za akustičnu i toplotnu zaštitu.

U sanitarnim prostorijama predviđena je potrebna hidroizolacija (preko AB ploče i uz zidove do
propisane visine), sloj za pad prema slivniku i završni sloj od keramičkih pločica.

Staze oko objekta, parking prostor, kolski i pješački prilaz, kapije za ulaz pješaka i automobila, ograda 
oko parcele su već odradjeni za potrebe postojećeg objekta, te isti ostaju nepromijenjeni.

Spoljašnja vrata i prozori su od aluminijumskih profila  u antracit boji RAL 7016, zastakljeni 
termopan staklom 4 +12+4mm, opremljena kvalitetnim okovom i mehanizmom za
otvaranje.

INSTALACIJE

U objektu su predviđene sve standardne instalacije koje se podrazumjevaju za ovaj tip objekata:
instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije jake struje i predmet su zasebnih
projekata i elaborata. 

IDEJNO RJEŠENJE I GLAVNI PROJEKAT
                     REKONSTRUKCIJA POSLOVNOG OBJEKTA SA NADOGRADNJOM

                      KP. BR.  3283/4 KO DOLJANI, DIO UP 25 DUP "ZLATICA B" PODGORICA

UNUTRAŠNJA STOLARIJA

Unutrašnja vrata su drvena sa štelujućim futerom, furnirana prirodnim furnirima, bajcov ana i lakirana
providnim poliuretanskim lakovima na vodenoj bazi. Vrsta furnira, slog i ton bajca po izboru
investitora.
Ulazna vrata stambenog prostora su puna – bezbjedonosna, termo i zvučno izolovana, 
predvidjena od aluminijumskih profila u antracit boji RAL 7016.

Investitor: Odgovorni projektant:

RYZEN
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Stamp
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Text Box

RYZEN
Stamp
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Neto površina podruma:

ANALIZA POVRŠINA

OSNOVA PODRUMA-POSTOJEĆE STANJE

22.60 m2 Bruto površina podruma: 28.28 m2

OSNOVA PRIZEMLJA-POSTOJEĆE STANJE

Neto površina : 152 m2 Bruto površina : 171 m2 m2

Neto površina objekta NRA: 291.07 m2 Površina objekta LA: 330.55 m2

Napomjena: Površina podruma ne ulazi u obračun površina.

05. Ostava
06. Kupatilo

Prostorija
Površina

(m2)
Obim Svijetla

visina
Zapremina

(m3)(m) (m)

Pod Zid Plafon

Obrada podova, zidova, plfona

Poludisperzija

OSNOVA SPRATA-NADOGRADNJA

Poludisperzija2.85 51.47

Neto površina prostorija NRA: 140.90 m2

Neto površina poda NFA:

Unutrašnja površina poda IFA:

Bruto površina poda GFA:

Površina etaže LA: 159.55 m2

154.30 m2

138.50 m2

139.49 m2

02. Stambeni prostor
01. Terasa

2.92 7.26 PoludisperzijaPoludisperzija2.85 62.67
129.13 48.50 PoludisperzijaPoludisperzija2.85 57.17

2.40 6.40 PoludisperzijaPoludisperzija2.85 Keramika6.84
Keramika
Keramika
Keramika6.45 13.15
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64.01

63.24

63.17

63.44
63.05

63.01
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63.64

63.66

64.31

64.39

64.49

64.41

64.22

64.13

63.6863.67
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63.35

63.36
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68.12
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63.68
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62.99

62.94
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62.7665.11

62.99
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62.99
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63.16

0

Koordinate katastarske parcele

Point #
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

Easting

6606844.8800
6606844.4800
6606833.2400
6606828.6300
6606820.8200
6606814.9700
6606816.3000
6606823.7800
6606825.2300
6606831.8000
6606834.0200
6606844.3000
6606844.5100
6606848.1500
6606847.6200

Northing

4703302.2600
4703301.6200
4703283.7800
4703287.2000
4703296.8300
4703300.4600
4703304.1100
4703324.5700
4703323.6700
4703319.6000
4703318.2300
4703310.7900
4703310.6400
4703308.0000
4703307.0700

Koordinate operativnog poligona

Point #
3
2
1

Easting

6606810.2481
6606832.0085
6606862.4663

Northing

4703297.4431
4703281.5576
4703256.6108

Elevation
62.937
64.174
65.062

Raw Description

EKSER
MEDJAS
MEDJAS

Fekalni saht

PTT ormarić

Hidrant
Česma

Asfalt

LEGENDA:

Kameni zid

Betonska ograda
Metalna ograda

Žičana ograda

Betonska rigola

Zimzeleno drvo

Stepenice

PTT saht

Slivnik

Rasvjeta

Betonski stub za struju

Objekti

Saht

Detalj

Makadamska površina

Stijene

Ivičnjak - ivična traka

Listopadno drvo

Saobraćajni znaci
Kilometar stub

Betonska površina - trotoar

Optički kabal

Betonski zid

Vodena površina

Odbojna ograda

Elektro mreža

Zemljani kanal

Most
Propust

Tačka operativnog poligona

Jarbol

Građevinska linija
Urbanistička granica
Katastarska granica

1

2
3

4

5
6

7

8

9

Koordinate tačaka urbanističke granice,
UP25=757m2
Br.           y                   x
1    6606813.59   4703296.70
2    6606823.78   4703324.57
3    6606825.23   4703323.67
4    6606834.02   4703318.23
5    6606844.51   4703310.64
6    6606843.81   4703309.61
7    6606847.62   4703307.07
8    6606844.88   4703302.26
9    6606833.24   4703283.78

20 6606843.8100  4703309.6100

3283/4, 3283/5 KO Doljani, Podgorica
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unutrašnja vrata

V1

SV1

OZNAKE ŠEMA BRAVARIJE

apsolutna kota

kota gotovog poda

    kota konstrukcije

1

Neto površina podruma:

ANALIZA POVRŠINA

OSNOVA PODRUMA-POSTOJEĆE STANJE

OSNOVA PODRUMA R 1:50

22.60 m2 Bruto površina podruma: 28.28 m2

LEGENDA MATERIJALA
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Cementni estrih

Giter blok
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- Cementni estrih
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- Behaton kocke
- Pijesak
- Šljunak
- Nabijena zemlja
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-Stiropor
-Završna obrada-Bavalit
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- 8 cm

- 5 cm

- 3-5 cm

- 24 cm
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- 14 cm
- 2,5 cm

-Šljunčana podloga
-Višeslojna hidroizolacija
-Sloj za pad
-PVC folija
-Tvrdo presovana termoizolacija
-Parna brana
-Sloj za izjednačavanje
  pritiska vodene pare
-Sloj za pad
-AB ploča
-Produžni malter

N

0 1 2 3 4 5

OSNOVA TEMELJA
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Prostorija
Površina

(m2)
Obim Svijetla

visina
Zapremina

(m3)(m) (m)

Pod Zid Plafon

Obrada podova, zidova, plfona

Poludisperzija

ANALIZA POVRŠINA

OSNOVA SPRATA-NADOGRADNJA

Poludisperzija2.85 51.47

OSNOVA SPRATA R 1:100
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Giter blok
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SJEVERNA  FASADA
LEGENDA MATERIJALA

Bavalit RAL 7042

Obloga od kamena
Bavalit RAL 9010
Staklo bezbojno
Stolarija-Antracit RAL 7016

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Spoljašnja vrata i prozori su od aluminijumskih profila u boji RAL 7016, zastakljeni
termopan bezbojnim poluprozirnim staklom 4+12+4mm, opremljena
kvalitetnim okovom i mehanizmom za otvaranje.
Svi spoljašnji zidovi su predviđeni su sa kontaktnom fasadom tipa "DEMIT",
termoizolovani izolacijom na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od bavalita
kao završnog sloja u boji RAL 9010 i 7042.
Projektovan je ravan neprohodni krov.
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ISTOČNA  FASADA
LEGENDA MATERIJALA

Bavalit RAL 7042

Obloga od kamena
Bavalit RAL 9010
Staklo bezbojno
Stolarija-Antracit RAL 7016

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Spoljašnja vrata i prozori su od aluminijumskih profila u boji RAL 7016, zastakljeni
termopan bezbojnim poluprozirnim staklom 4+12+4mm, opremljena
kvalitetnim okovom i mehanizmom za otvaranje.
Svi spoljašnji zidovi su predviđeni su sa kontaktnom fasadom tipa "DEMIT",
termoizolovani izolacijom na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od bavalita
kao završnog sloja u boji RAL 9010 i 7042.
Projektovan je ravan neprohodni krov.
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Obloga od kamena
Bavalit RAL 9010
Staklo bezbojno
Stolarija-Antracit RAL 7016
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kvalitetnim okovom i mehanizmom za otvaranje.
Svi spoljašnji zidovi su predviđeni su sa kontaktnom fasadom tipa "DEMIT",
termoizolovani izolacijom na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od bavalita
kao završnog sloja u boji RAL 9010 i 7042.
Projektovan je ravan neprohodni krov.
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