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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR
O IZRADI TEHNIdKE DOKUMENTACIJE

Zoklju-en izmedu:

l. "SSA MONTE" iz Podgorice, u doljem tekstu lnvestitor I

2. ,,MEDITERAN COMPANY" DOO Budvo, u doljem tekstu Projeklont.

pREDMET UGOVORA : lzrodo idejnog rje5enjo i glovnog projekto UGOSTITELJSKE

TERASE kot.porcelo br. 1325121, Op5tino Podgorcio

er.r.

lnvestiior povjerovo Projektontu, izrodu idejnog rje5enjo i glovnih projekoto

UGOSTITELJSKE TERASE, kojije potrebno uroditi premo projektnom zodotku investitoro i

provilimo struke.

et.z.

Projektont se obovezuje do pristupi izrodi glovnog projekto u roku od sedom dono od
dobijonjo soglcsii no idejn rje5enje, i do sve ugovorene oboveze zovr5i u roku od 60

donc.

e t.s.

lnvestiior se obovezuje do Projektontu ploti projekte u vrijednosti kojo ie doto u

Ponudi, koju je lnvestitor prihvoiio.

et.a.

Ploconje ce bili izvr5eno no sledecl nocin:
- 50% Avons
- 50% po predoji Glovnog prolekto no reviziju.

ct.s.

Projektont se obovezuje do ugovorene projekote urodr u svemu premo Projektnom

zodotku lnveslitoro koo ivoTeiim zokonimo i propisimo zo ovu vrstu objekto.

e r.o.

lnvestitor se obovezuje do Projeklontu dosiovi sve potrebne podotke koje su

potrebne za izrodu projekine dokumentocije izdote od nodleZnih orgono i

orgo nizocijo.

et.t.



la sve 5to nije predvideno
obligocionim odnosimo.

ovim Ugovorom primjenjivoce se odredbe Zokono

er.a.

Ugovoro-i su soglosni dcr sve eveniuolne sporove u vezi ovog Ugovoro rijeie
sporozumno, u protivnom nodleZon je Privredni sud u Podgorici.

e r.s.

Ovoj Ugovor je socinjen u 4 (-etiri) isiovjetno primjerko, od kojih ugovorodi zodrZovoju
po 2 (dvo).

U Podgorici
08.12.2022.
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PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE ZA

UGOSTITELJSKU TERASU

LOKACIJA: Kotostorsko porcelo broj 1325121 K.O. Podgorico I

INVESTITOR: "SSA MONTE" DOO

PROJEKTANT: "MEDITERAN COMPANY" DOO, Budvo

l.UVOD

Zo poirebe investiioro, potrebno je izroditi ldejno rlesenje zo ugostiteljsku terosu u
svemu premo pribovljenim urbonisticko-iehnickim uslovimo broj UPI 04-335122-2517 od
25.11.2a22. god. izdotih od strone Op5tine Podgorico - Sekrelorijot zo uredenje
prostoro I imovinu , i u sklodu so voZeiim tehnickim propisimo i normotivimo.

CILJ I SVRHA

Cilj je izroditi iehnlcku dokumentociju neophodnu zo ldjeno rje5enje koji ce
ispo(tovoii sve zohtjeve invesiiioro koji su u sklodu so urbonistidko tehnickim
uslovimo uslovimo broj UPI 04-335/22-2517 od25.11.2022.9od, izdotih od strone
Opitine Podgorico - Sekretorijot zo uredenje prostoro I imovinu , i u sklodu so
voZecim tehnidkim propisimo i normcrtivimo.

2.PREDMET TEHNIEKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA

Predmetno lokocijo zo ugostiteljsku terosu kojo 1e u sostovu ugostiteljskog objekto
koji se nolozi no Ankorski bulevcr br. 20 , no dijelu kotostorske porcele l:r.1325121,
K.C. Podgorico i (Zono l). Dimenzijo kot, por. 1325121 je3765,BB m2.

3.OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE FUNKCIJA I UREDENJE

No predmeinoj lokociji potrebno je projektovoli ugostiteljsku notkrivenu terosu u
postojecim horizontolnim go boriiimo, m ontoTno-demontoTnim elementimo.

ARHITEKTURA

Pri projektovonju ioblikovonju primjeniti sovremene moterijole koji odgovoroju
poirebnoj funkcijl coffe boro.





UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUENA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-9t9-568t3t202t

Datum: 20.12.2021.

KO: PODGORICA I

Na osnovu tlana 173 Zakona o
032t rt, 040/tr, 043/ t5, 037 / t7

CRNA GORA

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br.29/07,'51. list CG" br.73/10,
i l7ll8), postupajuii po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4830 .IZYOD

rooacr o parcelama

Broj Podbro Broj
zgrade

PIan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kuini broj
Naiin kori5ienja
Osnov sticanja

Bon,
klasa Povriina mr Prihod

1325 21 13
16

3UO8t2020 (RUSEVAC lrrPruur.r zs[ilJrsLd

K[-IPOV]NA
I 33( U.UO

t325 21 l3
16

31lO8l2t)2t) (RUSEVAC lJYo fl Ste

KUPoVINA
50( 0,00

1325 2t 1 13
16

3UO812020 <RUSEVAC Jrdllusnu-PUsluvI9 zBrdus

KUPOVINA
193( o.0u

3766 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matilni broj - ID broi Nazrv nostoca prava - adresa l nlteslo Osnov prava (Jbim prava

0000002047403 KIPS DOO PODGORICA
VELJKA VLAHOVICA 90 PODGORICA

)voJrna y1

Podaci o ob.iektima posebnim djelovima

Broj Podbroj Broj
zgrade

NaIin koriSdenja
Osnov stican.ia

Sohnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
PovrEina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

1325 2t I itambeno-poslovne zgrade
(UPOVINA

0

2P-5

l 930

t375 2t jarazno mJesto
(UPOVINA

t81 IP

13
ssA MONTE DOO 000000335196

pErne onotie. 33 Podgorica o 0

1325 2t iaraZno mjesto
<UPOVINA

188 1P

12
ssA MONTE DOO 00(XXX)335|96:

PETRA DEDIdA 33 Podgorica 0 0

1-125 2l I iaraZno mjesto
(UPOVINA

189 IP

13
SSA MONTE DOO (XXrc(D335196:

PETRA DEDIdA 33 Podgorica o 0

t3z5 2t jarazno mjesto
(UPOVINA

190 IP

t2
ssA MoNTE DOO 000000335196:

PETRA DEDICA 33 Podgorica o 0

1325 2t I 'oslovnl prostor
(UPOVINA

278 P

70
ssA MoNTE Doo 0000003351961

pprnA ogoril 3-3 Podgorica o 0

1325 21 'oslovni prostor
(UPOVINA

279 P

51
ssA MONTE DOO 000000335196:

pnrne pBolde 33 Podgorica o 0

132-_s 2t )oslovni prostor
(UPOVINA

280 P

96
ssA MoNTE DOO 000000335196:

PETRA DEDICA 33 Podgorica o 0

Datum i vrijeme: 20.12.2021 .12:2039
tt3

'WV
1 76000000395

ilrilil|lil rililil ilrilr llil 
[ullillll{[ulrlllIIlrililrffi 
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LAffig)

Ne postoje tereti i ograniEenja.

Taksa naplaiena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18i19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za kori5ienje podataka premjera, katasffa nepokretnosti i usluga, naplaiena na osnovu (lana 174 Zakona o drZavnom

premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br.29/07,'S1.list CG" br.73110,032111,040111,043/15,037/17 i 17118) u

iznosu od 3 eura,

Podaci o obiektima i posebnim dielovima

Broj Podbroj Broj
zgrade

Nadin kori5denja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povriina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

1325 2t I itambeni prostor
(UPOVINA

291 P2

103

Svo.jiua 1 / 1

ssA MoN'r'E DOO 000000335196:

pBtnl oeorin 33 Podgorica o 0

Datum i vrijeme: 20.12.2021. 12:2039
213



A"'l'.-\
SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
podbroj

Zgrada
Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

PD

1325 121
101-2-919-t2283/t-

2021 24.09.2021 09:31 KIPS
ZA UKNJIZBU PARQ 1325/21 TG 1 LN
4830 KAO ZAJEDNICKA SVOJINA
ETAZNIH VLASNIKA

1325 t21
I 101-2-919-t2283t1-

2021 24.09.2021 09:31 KIPS
ZA UKNJIZBU PARq I325/2I TG I LN
48]O KAO ZAJEDNICKA SVOJINA
ETAZNIH VI,ASNIKA

Datum i vrijeme: 20.12.2021 .12:20'.39
J/ J



IZJAVA PROJEKTANTA 

OBJEKAT UGOSTITELJSKA TERASA 

LOKACIJA Katastarska parcela broj 1325/21 K.O. Podgorica I 

VRSTA I DIO 

TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 

Idejno rješenje 

GLAVNI  INŽENJER Mirza Mulić 

I Z J A V LJ U J E M, 

da je idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama 

planskog dokumenta i urbanističko tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz 

člana 55, stav 2, tačka 3 zakona i osnovnih urbanističkih parametara (indeks 

izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema 

građevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanističkih 

parametara (bruto razvijena građevinska površina svih podzemnih i nadzemnih 

etaža, indeksa zauzetosti, indeksa izgrađenosti, spratnost odnosno visina objekta) 

Idejnim rješenjem obezbijeđen je saobraćajni priključak objektu i lokaciji shodno 

planskom dokumentu i urbanističko-tehničkim uslovima. 

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

_____________________________ _____________________________ 
(mjesto i datum)    (potpis odgovornog lica) 

Podgorica, decembar 2022.



Na osnovu dlana L85, 186 i 187 Zakona o svojinsko pravnim odnosima (Sl. List CG t9l2OO9) i Pravila o

medjusobnim odnosima etaZnih vlasnika stambene zgrade ,,ELITE RESIDENCE" lamele A, B i C, Skupitina
etaZnih vlasnika predmetne zgrade, na sjednici odrianoj dana 17.11.2022. godine, donijela je

ODTUKU
o davanju saglasnosti za baite (otvorene / zatvorene)

Daje se SAGLASNOST podnosiocu zahtjeva SSA MONTE DOO za postavljanje

balte prema dostavljenom projektu.

Saglasnost za postavljanje baite je privremenog karaktera i vaii 8 (osam godina) od dana dobijanja

reienja zarad baite. lsta se moie produiiti po automatizmu na joS 96 mjeseci isvetako sukcesivno shodno

ugovoru o zakupu, ukoliko se SSA MONTE DOO ne obrati pisanim zahtjevom 30 dana prije isteka vaienje

saglasnosti da odustaje od daljeg kori56enja prostora.

Ukoliko SSA MONTE istekom trajanja saglasnosti ne ukloni BASTU u predvidjenom roku ili obavezu

plaianja mjesednog iznosa ne izvrSava u roku iz ove odluke, stambena zgrada,,EL|TE RES|DENCE" lamele A,

B i C, ima pravo da o troiku i na rizik SSA MONTE DOO ukloni baitu i putem mjenice pokrene postupak

prinudne naplate.

Obavezuje se SSA MONTE DOO da po osnovu koriSienja prostora za baStu svakomjesedno do 5-tog

mjesecu isplaiuje iznos od 832€ na Ziro radun stambene zgrade,,ELITE RESIDENCE" lamele A, B i C

br 565-7892-79 koji se vodi kod Lovien banke.

Obavezuje se SSA MONTE DOO da do Ot.72.2022.godine na ime depozita isplati iznos od 2496,00€ .

Depozit kojije uplaien biie upotrijebljen ako SSA MONTE DOO raskine ugovor prije isteka vremena na koji
mu je izdata saglasnost I zakljuden ugovor o zakupu, za plaianje svih obaveza koje iz Ugovora o zakupu

koji na osnovu ove odluke mora biti zakljuden izmedju SSA MONTE DOO i Skupitine etaZnih vlasnika
predmetne zgrade, ukljudujuii, a ne ogranidavajuiise na: zakupninu, ugovornu kaznu, odustanicu, Stetu.

Cijena mjesetnog zakupa prostora za ba5tu 8,00 € po m2.

Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

U Podgorici,

tY rt. loza ..S.J.



2. TEKSUTALNA DOKUMENTACIJA



1 

TEHNIČKI OPIS 

Natrivanje terase 

UVODNE NAPOMENE 

Idejno rješenje za natrivanje terase,  urađen je na osnovu projektnog zadatka 

na zahtjev Ssa monte DOO iz Podgorice , kao i pravilima struke i Zakona o 

Uređenju Prostora Crne Gore. 

LOKACIJA 

Projektovana montažna kontrukcija za natrivanje bašte  ukupne površine 

105m2 , lokacija Ljubljanska ulica.

FUNKCIONALNO RJEŠENjE 

Objekat bašte je oblikovan u jednu  cjelinu i izvodi se u kombinaciji 

aluminijskih lakih profila, staklenih pregrada i gumiranog krova. U objektu 

bašte se ne nalaze toaleti i nikakve vodne ili električne instalacije.  

U projektovanoj bašti restorana predviđeni su stolovi za ručavanje. 

Kompletna konstrukcija je napravljena od lakih materijala te ne sadrži niti 

jedan dio koji se ne može demontirati ukoliko je to potrebno. Konstrukcija je 

provjerena po pitanju mehaničke otpornosti i stabilnosti po najvišim 

evropskim standardima za izgradnju poslovnih montažnih/demontažnih 

jedinica. 

Predviđeno je zastakljenje sjeverne i zapadne i južne strane bašte kliznim 

staklenim stijenama. 

Izgled projektovane natkrivene bašte ima naglašenu modernističku notu 

postignutu materijalima od stakla, dekorativnih čeličnih profila, aluminijuma i 

drugim modernim materijalima koji obilježavaju trend za projektiranje ovakvih 

objekata. 

SPECIFIKACIJE KONSTRUKCIJE 

Konstruktivni model objekta razmatran je kao prostorna konstrukcija. Objekat 

je sastavljen od aluminijumske konstrukcije ,osam staklenih  elektronskih 

giljotina sistema i jednom krovnom elektronskom pergolom. 



2 

Aluminijska konstrukcija sadrži devet ALU stubova visine 395 cm, , na koje je 

postavljena ravna pergola. 

Konstrukcija može izdržati nalete vjetra od 100 km/h, te je dizajnirana da odoli 

uticajima kiše, sunca, kao i snijegu debljine 50 cm.  

Svi šarafi na spojevima, matice i klinovi izrađeni su od nehrđajućeg čelika 

visoke kvalitete.Radi izolacije u sistemu se koriste galvanizirani limovi. 

Svi plastični dijelovi koji se pored aluminija koriste u sistemu, izrađeni su od 

visoko kvalitetnog materijala i dizajnirani u skladu sa istim.  

Bitna stavka jeste da  kompletna konstrukcija nije varena ili betonski fiksirana 

već da je demontažna  i da se može ukloniti u vrlo kratkom periodu . 

TEHNIČKI  PODACI  I MATERIJALIZACIJA KONSTRUKCIJE 

Svi aluminijski profili korišteni u sistemu trebaju biti proizvedeni su po najvišim 

prozvodnim normama.  

Krovna elektronska pergola sistem se sastoji od gumiranog platna. Pokretanje 

sistema obezbjeđuje se zajedničkim pokretima nosećih točkova i triger 

remena koji se nalaze unutar vodilica.  

U pergola sistemu koristi se arhitektonsko blockout platno. Otporno je na sve 

vrste vremenskih uslova i daje doprinos energetskoj ekonomičnosti. Blockout 

platno ima karakteristiku stopostotne nepropustljivosti vode. Sloj od film 

materijala obezbjeđuje efikasnu zaštitu sa aspekta toplotne izolacije. Jedna 

od najvažnijih karakteristika je nepropusnost vatre. 

Na dvije  strane sastavljena je od elektronskih giljotina sistema za koje važe 

sljedeći tehnički podaci: 

• Kako je donje panel staklo fiksirano u zatvorenoj poziciji ono igra ulogu

ograde.

• Sistem je koncipiran od 1 fiksiranog i 2 pokretna dijela.

• Stakleni sistemi Giljotina su automatizirani. Standardno se upravljaju

pomoću daljinske komande.

• U sistemu se opcionalno koristi termo staklo koje pruža visok nivo zaštite u

vidu toplotne izolacije.

• Stakla koja se koriste u ovoj seriji proizvoda su kaljena i debljine  10 mm.

U Podgorici, decembar  2021god.       VODEĆI PROJEKTANT 

  Mirza Mulić, spec.sci.arh 



BILANS POVRŠINA 

• NETO POVŠINA POSTOJEĆE BAŠTE:   105m2

• NETO POVRŠINA PLANIRANE NATRIVENE BAŠTE:    105m2



3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA



45.08

45.0845.19

45.19

45.19

45.19

45.19

45.1845.19
45.19

45.1845.20

45.19

45.20
45.20

45.18

45.20

45.20

45.07

45.07

45.07

44.94

45.00 45.00

44.94

45.01
45.01

44.95

44.96

45.00 44.97

45.00

45.01

45.01
44.98

44.9644.97

45.20

Z:\GEOENGINEERING\NOVI LOGO.jpg

razmjera(PLOT): list br.:

        GEOENGINEERING d.o.o.
Bul. Vojvode Stanka Radonjića 71, | 81000 Podgorica
Tel/Fax. +38220245539  |  Mob. +38267 234 266
PIB: 02708426  |  PDV: 30/31-07476-1
licence 05-2263/3 Ministarstvo održivog razvoja i turizma

   02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore

Geodetska podloga dijela KP 1325/21

 investitor:  SSA  MONTE  DOO

  ovjerio: Minić Lazar  geom.

razmjera(CAD):
1:1 (unit) 1:270(m) ISO A3 (11.7 x 16.5 in) 1

pločice

granice kat. parcela
LEGENDA

rasvjeta

objekti

datum:

06.12.2022 poligonska mreža

  Koordinate poligonskih tačaka:
       Y                       X         Z

G1    6602625.843    4700252.158    44.925
G2    6602559.690    4700269.715    44.944

CRNA GORA
PJ  Podgorica
KO Podgorica I

noseći stub

zelena povr šina
klupa

rešetkasti slivnik 
ivičnjak 

G2
44.944

G1
44.925

TIP PLOČICA 1

TIP PLOČICA 2

STAMBENOPOSLOVNAZGRADA

 voda ( šaht - hidrant )

-  Snimanje je izvršeno kombinacijom GPS-RTK
   metode  i klasično totalnom stanicom.
-  Za kordinatni sistem korišteno je
  1 _ za polozaj (YX)  zvanični koordinatni 

sistem UZN za 6 zonu.
  2 _ za visinu (Z) korišten visinski koordinatni 

sistem PGUZN.
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2Situacija

"SSA MONTE" DOO

UGOSTITELJSKA TERASA

Mirza Mulić, spec. sci. arh.
Saradnik/ci:

Decembar 2022. godina

MEDITERAN COMPANY doo
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tel: +382/69 601-414, fax: +382/68 039-011
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G1         6602625.843     4700252.158    44.925
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