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elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

    
 

 
 

Investitor 
 

MK-ING D.O.O. Podgorica, Ratko Mitrović 

Objekat 
 
STAMBENI OBJEKAT 
 

Lokacija 

 

UP A1-UP1, zona A, blok 1, DUP „Zagorič II“, kat. parcela 

br. 2601/17, KO Podgorica II, glavni grad Podgorica 

 

Vrsta tehničke 
dokumentacije 

IDEJNO RJEŠENJE  
 

Projektant 
A-TIM STUDIO d.o.o.  
Ulica Ksenije Cicvarić  br.39, 81000 Podgorica 

Odgovorno lice 
 
mr Marko Katnić, d.i.a. 
 

Glavni inženjer 
 
mr Tonja Ratić, d.i.a., br. Lic. UPI 107/7-1687/2 
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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE 

IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE  
 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
Ugovor između investitora i projektanta 
Ugovor o zajedničkoj gradnji 
Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore 
Licenca preduzeća – projektne organizacije 
Licenca Glavnog inženjera izdata od strane Ministarstva Održivog razvoja i turizma 
Potvrda  o članstvu Inženjerske komore Crne Gore 
Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta 
Rješenje o imenovanju Glavnog inženjera  
Podaci o projektantu 
Izjava Glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija urađena u skladu sa važećim propisima 
Formular za statistiku 
Urbanističko tehnički uslovi   
List nepokretnosti 

 
 
 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
 

Projektni zadatak  
Tehnički opis  
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

OSNOVE 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 
 

ŠIRA SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA 
ŠIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA 

SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA 
 

SITUACIJA PLANIRANOG STANJA 

IR.ARH.S.01 
 

IR.ARH.S.02 
 

IR.ARH.S.03 
 

IR.ARH.S.04 

1:200 
 

1:200 
 

1:200 
 

1:200 
 

OSNOVA SUTERENA  
 

OSNOVA PRIZEMLJA 
  

OSNOVA I SPRATA 
 

OSNOVA II SPRATA 
 

OSNOVA POTKROVLJA 
 

OSNOVA KROVNE RAVNI 

IR.ARH.O.05 
 

                                IR.ARH.O.06 
 

IR.ARH.O.07 
 

IR.ARH.O.08 
 

IR.ARH.O.09 
 

IR.ARH.O.10 
 

 

1:50 
 

1:50 
 

1:50 
 

1:50 
 

1:50 
 

1:50 

PRESJECI 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 
 

PRESJEK A-A'  
PRESJEK B-B' 

 

IR.ARH.P.11 
IR.ARH.P.12 

1:50 
1:50 

 

FASADE 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 
 

FASADA 1 
FASADA 2 
FASADA 3 
FASADA 4 

                               IR.ARH.F.13 
IR.ARH.F.14 
IR.ARH.F.15 
IR.ARH.F.16 

 

                            1:50 
  1:50 
  1:50 
  1:50 

 

3D PRIKAZI OBJEKTA 
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UGOVOR 
za izradu Idejnog rješenja arhitekture stambenog objekta 

koji se nalazi na urbanističkoj parceli A1-UP1, zona A, blok 1, u zahvatu DUP-a „Zagorič 
II“, na kat. parceli 2601/17, KO Podgorica II, glavni grad Podgorica 

 
 

Sklopljen dana  15.08.2022. godine u Podgorici između: 
 

1. “A-TIM STUDIO” d.o.o. Podgorica, Ulica Ksenije Cicvarić, br. 39, 81000 Podgorica, koga 
zastupa direktor Marko Katnić  
i  
2. „MK-ING“ d.o.o. Podgorica, ulica Princeze Ksenije, br. 24, 81000 Podgorica (u daljem 
tekstu Investitor) koga zastupa punomoćnik Zoran Drobnjak 
I 
3. Gospodin Ratko Mitrović, Podgorica (u daljem tekstu investitor) 
 

 

PREDMET UGOVORA 
Član 1. 

 
Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja arhitekture stambenog objekta koji se nalazi 
na urbanističkoj parceli A1-UP1, zona A, blok 1, u zahvatu DUP-a „Zagorič II“, na kat. 
parceli 2601/17, KO Podgorica II, glavni grad Podgorica. 
 

Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora 
i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Pravilnikom 
o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 

Član 2. 
 
Projektant garantuje da će posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Pravilnika o načinu izrade, 
razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se 
primjenjuju prilikom izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom 
Projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru. 
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Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, 
poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru ugovorene 
cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog Ugovora u 1 (jednom) 
primjerku u analognoj formi i 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi. 
 
 
CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Član 4. 
 
Cijena i način plaćanja za izradu tehničke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i 
prihvaćenom ponudom.  
 
 
ROK IZRADE 

Član 5. 
 

Rok za izradu Idejnog rješenja arhitekture je 35 dana od dana potpisivanja Ugovora za 
izradu tehničke dokumentacije. 
 

Član 6. 
 
U slučaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više 
od 7 (sedam) dana, Investitor stiče pravo da uz prethodno obavještavanje Projektanta 
jednostavno raskine Ugovor i angažuje drugog Projektanta. 
 
 
OSTALE ODREDBE 
 

Član 7. 
 
Investitor i Projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog 
Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima. 
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Član 8. 
 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je Privredni sud u Podgorici. 
 
Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana 
zadržava po 2 (dva) primjerka. 
 
 
 
 
 

PROJEKTANT 
 
A-TIM Studio d.o.o. 
PODGORICA 
Marko Katnić 
__________________________                                                     

 

                                            INVESTITOR 
 

MK-ING  d.o.o. 
Podgorica 

Zoran Drobnjak 
_____________________________ 

 
Ratko Mitrović 

_____________________________ 
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UGOVOR O ZAJEDNIČKOJ GRADNJI 
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Na osnovu odredbi Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17, 
44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeća A-TIM Studio d.o.o. donosim 
sljedeće  
 
 

 
 

R J E Š E NJ E 
 
 

O imenovanju mr Tonje Ratić dipl. ing. arh. za Glavnog inženjera na izradi Idejnog rješenja 
arhitekture stambenog objekta koji se nalazi na urbanističkoj parceli A1-UP1, zona A, blok 
1, u zahvatu DUP-a „Zagorič II“, na kat. parceli 2601/17, KO Podgorica II, glavni grad 
Podgorica. 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 20. avgust 2022. godine 
 
 

Izvršni direktor: 
 Marko Katnić 

 
 _________________ 
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PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA 
 

 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT       GLAVNI INŽENJER 

Stambeni objekat 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
licenca br. 107/7-2487/2, 

Ulica Ksenije Cicvarić, br.39, 
Podgorica 

tel. +38267643855, info@atimstudio.me 
 

Mr Tonja Ratić d.i.a. 
Licenca br. 107/7-1687/2 

 

 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

Idejno rješenje 
arhitekture 

 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
licenca br. 107/7-2487/2, 

Ulica Ksenije Cicvarić, br.39, 
Podgorica 

tel. +38267643855, info@atimstudio.me 
 

Mr Tonja Ratić d.i.a. 
Licenca br. 107/7-1687/2 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
  

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA 
 
Urbanistička parcela A1-UP1, zona A, blok 1, DUP “Zagorič II” 
kat. parcela 2601/17, KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE  

GLAVNI  INŽENJER 
 
mr Tonja Ratić, d.i.a., br. lic. UPI 107/7-1687/2 
 

 
I Z J A V LJ U J E M 

  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na 

osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  

− pravilima struke i   

− urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 

 
  
 

  
Podgorica, 5.09.2022.godine                                              

 
             

(mjesto i datum)                                                                   (potpis odgovornog lica) 
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1. Investitor radova                              Fizičko lice  

__________Ratko Mitrović___________________ 

 (upisati ime i prezime) 
 

Privredno društvo 

Naziv      

     

Sjedište      

 

 

Pravno lice 

Naziv    „EUROZOX“  D.O.O. 

 

Sjedište      

 

               Naziv    _____________________________ 
 

Sjedište      

 

Naziv    _____________________________ 

 

Sjedište      

 

 

Preduzetnik 

Naziv      

     

Sjedište      

 

 

Oblik svojine:  

Privatno                               1 

Javno                 2 
(zaokruži odgovarajući broj) 

 

 

Porijeklo kapitala: 

Domaći                1 

Strani                2 
(zaokruži odgovarajući broj) 

 

 

1. Lokacija 

Opština  Podgorica    

Adresa:  
2. A1-UP1, katastarska parcela 2601/17, KO Podgorica II, DUP 

„Zagorič II“, Glavni grad Podgorica 

3. Naziv objekta 

Stambeni objekat 

 

4. Vrste radova 

                Novogradnja               1 

   Rekonstrukcija –  

   dogradnja/nadogradnja              2 

   Rekonstrukcija u postojećim  

   gabaritima                3 
                       (zaokruži odgovarajući broj) 

 

 

 

5. Površina i zapremina objekta 

 

Bruto površina objekta 

 518.10 m2    

Bruto zapremina objekta 

 1 502 m3    

 

 

 

 

6.Sistem građenja objekta 

 

Tradicionalni                1 

Polumontažni               2 

Montažni               3 
               (zaokruži odgovarajući broj) 
 

7. Veličnina objekta, prema broju spratova 

                Ispod zemlje            -1.10                        .  

   Iznad zemlje                 5/13,90 m/. 
           (upisati broj spratova i najnižu/najvišu kotu) 

 

 

 

8. Instalacije u objektu 

Vodovod  

Ima___________________________1 

Nema _________________________2 
           (zaokruži odgovarajući broj) 

Kanalizacija 

Ima___________________________1 

Nema _________________________2 
             (zaokruži odgovarajući broj) 
 

 

Centralno grijanje 

Ima___________________________1 
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Nema _________________________2 
           (zaokruži odgovarajući broj) 
 

Lift 

Ima___________________________1 

Nema _________________________2 
           (zaokruži odgovarajući broj) 
 

 

9. Da li ima stanova u objektu  

Da  ___________________________1 

Ne____________________________2 
 (zaokruži odgovarajući broj) 

 

10. Stanovi           broj       korisna površina 

        u m2 

 

11. Kuhinja  

Kuhinja površine 4m2 i više  

 

Kuhinja površine manje od 4m2  

 

 

 

12. Korisna površina poslovnog prostora 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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LIST NEPOKRETNOSTI 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG OBJEKTA koji se nalazi na  
urbanističkoj parceli A1-UP1, zona A, blok 1, DUP „Zagorič 2“, na katastarskoj parceli br 2601/17, KO 

Podgorica II, Glavni grad Podgorica 
 
Izraditi Idejno rješenje arhitekture za stambeni objekat, spratnosti Su+P+2+Pk, koristeći maksimalne 
dozvoljene urbanističke parametre u skladu sa Projektnim zadatkom, UT uslovima, kao i aktuelnim 
propisima i standardima. 
 
Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Podgorica II, na katastarskoj parceli br. 2601/17. 
Površina A1-UP1 koji je u vlasništvu Mitrović Ratka iznosi 518,20m2.   

Na predviđenoj lokaciji trenutno nema izgrađenih objekata. 
 
Sa saobraćajnice koja se nalazi na sjeverzapadnoj strani lokacije potrebno je predvidjeti pristup 
parceli. Obezbijediti veći broj parking mjesta od minimalno dozvoljenog i smjestiti garažu u suteren i 
obezbjediti dodatna 3PM na samoj parceli. 
 
Objekte projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja, predvidjeti kvalitetne, 
ekonomične i dugotrajne materijale. 
 
Projektom predvidjeti jednosobne i dvosobne stanove. 
 
Pri projektovanju strogo voditi računa o poštovanju svih parametara definisanih UT uslovima 
(spratnost – S+P+2+Pk, indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti u skladu sa veličinom vlasničkog dijela 
UP). 
 
 

 
INVESTITOR, 

 
„MK-ING“ d.o.o. 
Zoran Drobnjak 

______________________  
                                

Ratko Mitrović 

______________________                                 
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TEHNIČKI OPIS 
IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG OBJEKTA koji se nalazi na  A1-UP1, zona A, blok 1, DUP „Zagorič II“ 

na katastarskoj parceli br 2601/17, KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica. 
 

Urađeno je Idejno rješenje arhitekture za stambeni objekat, spratnosti S+P+2+Pk, u skladu sa 
Projektnim zadatkom, urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/22-384, izdatih 6. aprila 2022. 
godine od strane Sektretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, i u skladu sa aktuelnim 
propisima i standardima koji će biti bliže objašnjeni u ovom tehničkom opisu.  
 
 

1. VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

Prema Listu nepokretnosti broj 4380, katastarska parcela 2601/17, KO Podgorica II je svojina 1/1 
fizičkog subjekta Mitrović Ratka. Predmetna katastarska parcela čini urbanističku parcelu A1-UP1, u 
zahvatu DUP-a „Zagorič II“. Preklapanjem geodetske podloge sa preparcelacijom i sa koordinatama 
granice UP5 dolazi se do zaključka da se katastakrska i urbanistička parcela preklapaju te je površina 
za građenje ukupna maksimalna površina i iznosi 518,122. 
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Slika 1: Grafički prikaz vlasničke strukture lokacije za građenje (preparcelacija katastarske parcele 2601/17) 
 
 
 

2. OPIS LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Podgorica II i označena je brojem katastarske 
parcele 2601/17. Na lokaciji nema izgrađenih objekata ni struktura. Teren je sa sjeverozapadne strane 
oivičen postojećom saobraćajnicom. Na terenu je prisutna značajna denivelacija – u najnižem, 
sjeverozapadnom dijelu parcele teren je na koti od približno 65 mnv dok je u najvišem, jugoistočnom 
dijelu parcele, na koti od približno 69.80 mnv što daje visinsku razliku od 4.80 m.   
Na terenu do parcele je prisutan veliki broj visokih, zrelih stabala zbog kojih se vodilo računa o 
projektovanju zelenih površina i ozelenjavanju parcele kako bi se što bolje sačuvao ambijent lokacije.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Slika 2:  
Izvod lokacije sa Geoportala – sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore 
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Slika 3: 
Zvanična geodetska podloga lokacije za građenje 

 
 

3. NAMJENA I VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA 

Projektovan je stambeni objekat u skladu sa uslovima i zakonima. 
 

Spratnost objekta je Su+P+2+Pk.  
Namjena suterena je garažiranje sa tehničkim prostorijama. Na prizemlju, prvom i drugom spratu, 
potkrovlju nalaze se stambene jedinice. Projektovani su jednosobni i dvosobni stanovi. 
Ukupno je projektovano 4 jednosobna i 3 dvosobna stana. 

 
 
 

 



____________________________________________________________________________________________________ 

 

info@atimstudio.me 
 

  69 

 
 



____________________________________________________________________________________________________ 

 

info@atimstudio.me 
 

  70 

 
 



____________________________________________________________________________________________________ 

 

info@atimstudio.me 
 

  71 

 
 



____________________________________________________________________________________________________ 

 

info@atimstudio.me 
 

  72 

 
 



____________________________________________________________________________________________________ 

 

info@atimstudio.me 
 

  73 

 
 



____________________________________________________________________________________________________ 

 

info@atimstudio.me 
 

  74 

 
 

 



____________________________________________________________________________________________________ 

 

info@atimstudio.me 
 

  75 

 
 

 

4. POZICIJA NA PARCELI 

Predmetni objekat je postavljen unutar naznačene građevinske linije. Osnovni korpus objekta 
je zapravo povučen i dalje od građevinske linije kako bi se bolje prilagodio morfologiji terena.  

Ispoštovan je i parametar udaljenosti od susjednih urbanističkih parcela (po UTU 2.5m od 
susjednih parcela dok je građevinska linija na sjeverozapadnom dijelu parcele definisana DUP-om).  

 

5. SPRATNOST 

Projektovan je objekat spratnosti S+P+2+Pk u skladu sa UTU.  
Kako je na parceli prisutna značajna denivelacija terena i kako se pristupna saobraćajnica nalazi 

na visini od 65.00 pristup objektu planiran sa te tačke postojeće saobraćajnice. Sa pristupne tačke 
saobraćajnice nastavlja se rampa koja vodi ka garažiranju u suterenu koji se nalazi na 1.10m ispod 
kote terena. Uređenjem terena projektovane su stepenice na istom koje se spuštaju do samog ulaza 
u objekat. Kota prizemlja objekta se nalazi na nadmorskoj visinu od 66.40 cm sto je ujedno i za 1.40m 
više u odnosu na teren. Uređenjem terena projektovane su kaskade usled same denivelacije terena 
kako bi se objekat što više prilagodio terenu.  

Prizemlje, prvi i drugi sprat su spratne visine od 290cm. Potkrovlje je uvučeno te nadzidak kreće 
sa visine od 220cm, kako je omogućeno uslovima. 

Uslovima je visina objekta ograničena na 14 metara od najniže kote trotoara oko objekta do 
kote sljemena 14.00m. Visina objekta je definisana i određena u skladu sa uslovima. 

 

6. OSNOVNI URBANISTIČKI PARAMETRI – BRGP I ZAUZETOST 

 
Ukupna BRGP objekta je jednaka samoj površini urbanističke parcele i iznosi 518,12 m2.  
Bruto površine po etažama su ostvarene na sljedeći način: 

- Suteren – etaža suterena sastoji se o garažiranja, komunikacija i tehničkih prostorije i iz tog razloga 
ne ulazi u bruto površinu. Površina suterena iznosi 227,10 m2.  

- Prizemlje – na ovoj etaži je planiran blok sa stepenicama i dva jednosobna stana. BRGP prizemlja 
iznosi 134,60 m2.  

- I sprat takođe obuhvata komunikacije, kao i jednu jedosobnu jedinicu i jednu dvosobnu jedinicu, 
ćineći ukupnu BRGP etaže 157.15 m2.  

- II sprat ima nešto drugačije stanove ali struktura stanova ostaje ista i njegova BRGP iznosi 135,65 m2. 
- Potkrovlje je planirano za jedan dvosoban stan i njegova BRGP iznosi 90,70 m2. 

Ukupna ostvarena BRGP iznosi 518,10 m2 što precizno odgovara dozvoljenoj BRGP.  
 
Ostvarena zuzetost iznosi 157,15 m2 što je značajno manje od 207,25 m2 koliko je dozvoljeno u UTU.  
 

7. SAOBRAĆAJ 

Glavni kolski prilaz parceli je planiran sa saobraćajnice na sjevernom zapadnom dijelu parcele 
što se i samo nameće kao najlogičnije rješenje. Planiran je jedan kolski prilaz parceli, sa kojeg se 
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pristupa garaži na etaži suterena. Rampa preko koje se spušta prelazi visinu od 1.10m. Što čini sam 
suteren za tu visinu spušten u odnosu na kotu terena.  

Nagib rampi iznosi 19% što je u skladu sa Pravilnikom o bližem sadržaju i formi planskog 
dokumenta za jednosmjerne rampe rampe. Sa jedne strane je predviđen trotoar od 100cm.  

U suterenu je predviđena garaža sa 4 parking mjesta dok je na parceli obezbijeđeno još 4 parking 
mjesta što ukupno iznosi 7. Za ovaj tip objekta je neophodno obezbijediti broj parking mjesta koji je 
jednak 1.2 PM na 100m2 stambenog prostora. Predviđeno je više parking mjesta od ukupnog broja 
zahtjevanih uslovima.  

 
Od ukupnog broj parking mjesta 1 mjesto je prilagođeno osobama sa smanjenom pokretljivošću 

što iznosi više od 5% od ukupnog broja parking mjesta u skladu sa Pravilnikom o  bližim uslovima i 
načinu prilagođavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.  
 

8. OBLIKOVNOST I MATERIJALIZACIJA 

Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnog, jednostavnog korpusa koji je strukturalno 
sastavljen od kubusa različitih dimenzija. Objekat se odlikuje dinamičnom igrom na fasadama kako 
usled samih oblika tako i materijalizacije koja ističe cjeline samog oblika. 

Ulaz u objekat se nalazi na bočnoj strani objekta i na etaži suterena koji se nalazi 1.10m niže u 
odnosu na kotu terena. Pješački prilaz i popločanje upućuju na poziciju ulaza koji posjeduje određenu 
dozu privatnosti. 

 
Krov je projektovan kao kosi krov na 4 vode nagiba 20°. Uslovima je predviđeno da ukoliko se ne 

gradi na građevisnkoj liniji već dolazi do povlačenja zida u odnosu na građevinsku liniju moguće je da 
visina nadzitka iznosi 220 cm. Kako je projektom predviđeno povlačenje zidova, ta mogućnost je 
iskorišćena radi što boljeg korišćenja potkrovne etaže. Takođe projektovana je i atika koja čini da sam 
krov bude skriven, kako bi se mogla zadržati estetika i dizajn odlikovan pravim i čistim formama. 

 
Projektovani su otvori velikih dimenzija na fasadama, i u kombinaciji sa različitim 

materijalizacijama koje ističu sve adute objekta postiže se luksuzniji ambijent i utisak objekta. 
Kamen, grebani kamen, fundermax i demit su pretežno korišćeni materijali. 
Uređenje terena se odlikuje terasastim ozelenjenim nivoima koji kreiraju „ušuškanu“ atmosferu. 

Objekat je projektovan vodeći računa o iskorišćavanju što više površina za ozelenjavanje te se 
projektovani i zeleni krovovi i terase kreirajući nove „zelene“ nivoe. 

Potporni zidovi su obloženi kamenjem baš kao i samo popločanje.  
 

9.  FAZNOST IZGRADNJE 
 

Ostavlja se mogućnost fazne izgradnje objekta. Precizna podjela izvođačkih faza biće definisana 
Glavnim projektom.  
 
 

Tehnički opis sastavila vodeći projektant,  
mr Tonja Ratić, dipl.ing.arh. 

______________________                                 
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Ukupna NETO površina garažiranja:
Ukupna NETO površina suterena:
Ukupna BRUTO površina suterena: 227.10m²

149.00m²
201.45m²

Br. Namjena prostorije m² m
Su_03

Tehničke prostorije

Ukupna NETO površina tehničkih prostorija u suterena:

4.80 8.80

40.15m²

18.40 17.30
5.00 9.20Su_04

Su_05
Su_06

Tehnička prostorija

6.10 9.90

Ukupna NETO površina garažiranja: 149.00m²
Suteren

LEGENDA POVRŠINA

Br. Namjena prostorije m² m
Su_01

Komunikacije

Ukupna NETO površina komunikacija suterena:

8.70 14.90
Stepenice 3.60 8.30Su_02
Tampon prostorija

Su_07 5.85 9.70

Tehnička prostorija
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija

12.30m²

OSNOVA SUTERENA

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

Datum revizije M.P.

Arhitektura
Razmjera:

   1:50

Osnova suterena
Br. strane:

   5

   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
   GOTOVOG PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU
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               UP A1-UP1, zona A, blok 1, DUP "Zagorič II",kat. parcela br. 2601/17,
KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica

MK-ING D.O.O. Podgorica, Ratko Mitrović
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Ukupna NETO površina garažiranja:
Ukupna NETO površina suterena:
Ukupna BRUTO površina suterena: 227.10m²

149.00m²
201.45m²

Ukupna BRUTO površina Prizemlje:
Ukupna NETO površina Prizemlje:
Ukupna NETO površina stanovanja Prizemlje:

113.05m²
97.95m²

134.60m²

Ukupna BRUTO površina Sprat I:
Ukupna NETO površina Sprat I:
Ukupna NETO površina stanovanja Sprat I:

131.40m²
116.80m²

157.15m²

Ukupna BRUTO površina Sprat II:
Ukupna NETO površina Sprat II:
Ukupna NETO površina stanovanja Sprat II:

113.20m²
98.10m²

135.65m²

Ukupna BRUTO površina Pk:
Ukupna NETO površina Pk:
Ukupna NETO površina stanovanja Pk:

75.15m²
66.55m²

90.70m²

Ukupna BRUTO površina objekta:
Ukupna NETO površina objekta:
Ukupna NETO površina stanovanja objekta:

432.80m²
379.40m²

518.10m²
Ukupna BRUTO površina sa garažom i tehničkim prostorijama:

REKAPITULACIJA POVRŠINA

745.20m²
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Ukupna NETO površina garažiranja:
Ukupna NETO površina suterena:
Ukupna BRUTO površina suterena: 227.10m²

149.00m²
201.45m²

Ukupna BRUTO površina Prizemlje:
Ukupna NETO površina Prizemlje:
Ukupna NETO površina stanovanja Prizemlje:

113.05m²
97.95m²

134.60m²

Ukupna BRUTO površina Sprat I:
Ukupna NETO površina Sprat I:
Ukupna NETO površina stanovanja Sprat I:

131.40m²
116.80m²

157.15m²

Ukupna BRUTO površina Sprat II:
Ukupna NETO površina Sprat II:
Ukupna NETO površina stanovanja Sprat II:

113.20m²
98.10m²

135.65m²

Ukupna BRUTO površina Pk:
Ukupna NETO površina Pk:
Ukupna NETO površina stanovanja Pk:

75.15m²
66.55m²

90.70m²

Ukupna BRUTO površina objekta:
Ukupna NETO površina objekta:
Ukupna NETO površina stanovanja objekta:

432.80m²
379.40m²

518.10m²
Ukupna BRUTO površina sa garažom i tehničkim prostorijama:

REKAPITULACIJA POVRŠINA

745.20m²

PROJEKTANT:
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Saradnik:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:
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Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:
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Br. strane:
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Stambeni objekat

 mr Tonja Ratić d.i.a.
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Ukupna NETO površina garažiranja:
Ukupna NETO površina suterena:
Ukupna BRUTO površina suterena: 227.10m²

149.00m²
201.45m²

Ukupna BRUTO površina Prizemlje:
Ukupna NETO površina Prizemlje:
Ukupna NETO površina stanovanja Prizemlje:

113.05m²
97.95m²
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Ukupna NETO površina Pk:
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75.15m²
66.55m²
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Ukupna BRUTO površina objekta:
Ukupna NETO površina objekta:
Ukupna NETO površina stanovanja objekta:

432.80m²
379.40m²

518.10m²
Ukupna BRUTO površina sa garažom i tehničkim prostorijama:

REKAPITULACIJA POVRŠINA

745.20m²
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Dio tehničke dokumentacije:
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Arhitektura
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   1:50
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   7
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Ukupna NETO površina garažiranja:
Ukupna NETO površina suterena:
Ukupna BRUTO površina suterena: 227.10m²

149.00m²
201.45m²

Ukupna BRUTO površina Prizemlje:
Ukupna NETO površina Prizemlje:
Ukupna NETO površina stanovanja Prizemlje:

113.05m²
97.95m²

134.60m²

Ukupna BRUTO površina Sprat I:
Ukupna NETO površina Sprat I:
Ukupna NETO površina stanovanja Sprat I:

131.40m²
116.80m²

157.15m²

Ukupna BRUTO površina Sprat II:
Ukupna NETO površina Sprat II:
Ukupna NETO površina stanovanja Sprat II:

113.20m²
98.10m²

135.65m²

Ukupna BRUTO površina Pk:
Ukupna NETO površina Pk:
Ukupna NETO površina stanovanja Pk:

75.15m²
66.55m²

90.70m²

Ukupna BRUTO površina objekta:
Ukupna NETO površina objekta:
Ukupna NETO površina stanovanja objekta:

432.80m²
379.40m²

518.10m²
Ukupna BRUTO površina sa garažom i tehničkim prostorijama:

REKAPITULACIJA POVRŠINA

745.20m²

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

Datum revizije M.P.

Arhitektura
Razmjera:

   1:50

Osnova II sprata
Br. strane:

   8

Stambeni objekat

 mr Tonja Ratić d.i.a.

 mr Tonja Ratić d.i.a.

               UP A1-UP1, zona A, blok 1, DUP "Zagorič II",kat. parcela br. 2601/17,
KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica

MK-ING D.O.O. Podgorica, Ratko Mitrović

Idejno rješenje

S
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Ukupna NETO površina garažiranja:
Ukupna NETO površina suterena:
Ukupna BRUTO površina suterena: 227.10m²

149.00m²
201.45m²

Ukupna BRUTO površina Prizemlje:
Ukupna NETO površina Prizemlje:
Ukupna NETO površina stanovanja Prizemlje:

113.05m²
97.95m²

134.60m²

Ukupna BRUTO površina Sprat I:
Ukupna NETO površina Sprat I:
Ukupna NETO površina stanovanja Sprat I:

131.40m²
116.80m²

157.15m²

Ukupna BRUTO površina Sprat II:
Ukupna NETO površina Sprat II:
Ukupna NETO površina stanovanja Sprat II:

113.20m²
98.10m²

135.65m²

Ukupna BRUTO površina Pk:
Ukupna NETO površina Pk:
Ukupna NETO površina stanovanja Pk:

75.15m²
66.55m²

90.70m²

Ukupna BRUTO površina objekta:
Ukupna NETO površina objekta:
Ukupna NETO površina stanovanja objekta:

432.80m²
379.40m²

518.10m²
Ukupna BRUTO površina sa garažom i tehničkim prostorijama:

REKAPITULACIJA POVRŠINA

745.20m²

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

Datum revizije M.P.

Arhitektura
Razmjera:

   1:50

Osnova potkrovlja
Br. strane:

   9

Stambeni objekat

 mr Tonja Ratić d.i.a.

 mr Tonja Ratić d.i.a.

               UP A1-UP1, zona A, blok 1, DUP "Zagorič II",kat. parcela br. 2601/17,
KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica

MK-ING D.O.O. Podgorica, Ratko Mitrović

Idejno rješenje
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Ukupna NETO površina garažiranja:
Ukupna NETO površina suterena:
Ukupna BRUTO površina suterena: 227.10m²

149.00m²
201.45m²

Ukupna BRUTO površina Prizemlje:
Ukupna NETO površina Prizemlje:
Ukupna NETO površina stanovanja Prizemlje:

113.05m²
97.95m²

134.60m²

Ukupna BRUTO površina Sprat I:
Ukupna NETO površina Sprat I:
Ukupna NETO površina stanovanja Sprat I:

131.40m²
116.80m²

157.15m²

Ukupna BRUTO površina Sprat II:
Ukupna NETO površina Sprat II:
Ukupna NETO površina stanovanja Sprat II:

113.20m²
98.10m²

135.65m²

Ukupna BRUTO površina Pk:
Ukupna NETO površina Pk:
Ukupna NETO površina stanovanja Pk:

75.15m²
66.55m²

90.70m²

Ukupna BRUTO površina objekta:
Ukupna NETO površina objekta:
Ukupna NETO površina stanovanja objekta:

432.80m²
379.40m²

518.10m²
Ukupna BRUTO površina sa garažom i tehničkim prostorijama:

REKAPITULACIJA POVRŠINA

745.20m²

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

Datum revizije M.P.

Arhitektura
Razmjera:

   1:50

Osnova krovne ravni
Br. strane:

   10

Stambeni objekat

 mr Tonja Ratić d.i.a.

 mr Tonja Ratić d.i.a.

               UP A1-UP1, zona A, blok 1, DUP "Zagorič II",kat. parcela br. 2601/17,
KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica

MK-ING D.O.O. Podgorica, Ratko Mitrović

Idejno rješenje

S
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20°
20°

20°



Prizemlje +1.40
66.40
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63.90
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65.00
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Najniža kota
terena

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

Datum revizije M.P.

Arhitektura
Razmjera:

   1:50

Osnova presjeka A-A`
Br. strane:

   11

Stambeni objekat

 mr Tonja Ratić d.i.a.

 mr Tonja Ratić d.i.a.

               UP A1-UP1, zona A, blok 1, DUP "Zagorič II",kat. parcela br. 2601/17,
KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica

MK-ING D.O.O. Podgorica, Ratko Mitrović

Idejno rješenje
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Najniža kota
terena

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

Datum revizije M.P.

Arhitektura
Razmjera:

   1:50
Br. strane:

   12

Stambeni objekat

mr Marko Katnić d.i.a.

mr Marko Katnić d.i.a.

               UP A1-UP1, zona A, blok 1, DUP "Zagorič II",kat. parcela br. 2601/17,
KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica

EUROZOX D.O.O. Danilovgrad, Ratko Mitrović

Idejno rješenje

OSNOVA PRESJEKA B-B`

Osnova presjeka B-B`

+1.40
66.40

-1.10
63.90

+4.30
69.30

+7.20
72.20

+7.70
75.10

+13.90
78.90

+0.00
65.00



Sprat I

Sprat II

Potkrovlje

Sljeme

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

Datum revizije M.P.

Arhitektura
Razmjera:

   1:50
Br. strane:

   13

Stambeni objekat

 mr Tonja Ratić d.i.a.

 mr Tonja Ratić d.i.a.

               UP A1-UP1, zona A, blok 1, DUP "Zagorič II",kat. parcela br. 2601/17,
KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica

MK-ING D.O.O. Podgorica, Ratko Mitrović

Idejno rješenje

JUGOZAPADNA FASADA

Jugozapadna fasada

+4.30
69.30

+7.20
72.20

+7.70
75.10

+13.90
78.90



Prizemlje

Suteren

Sprat I

Sprat II

Potkrovlje

Sljeme

Najniža kota
terena

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

Datum revizije M.P.

Arhitektura
Razmjera:

   1:50
Br. strane:

   14

Stambeni objekat

 mr Tonja Ratić d.i.a.

 mr Tonja Ratić d.i.a.

               UP A1-UP1, zona A, blok 1, DUP "Zagorič II",kat. parcela br. 2601/17,
KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica

MK-ING D.O.O. Podgorica, Ratko Mitrović

Idejno rješenje

SJEVEROZAPADNA FASADA

Sjeverozapadna fasada

+1.40
66.40

-1.10
63.90

+4.30
69.30

+7.20
72.20

+7.70
75.10

+13.90
78.90

+0.00
65.00



Prizemlje

Suteren

Sprat I

Sprat II

Potkrovlje

Sljeme

Najniža kota
terena

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

Datum revizije M.P.

Arhitektura
Razmjera:

   1:50
Br. strane:

   14

Stambeni objekat

 mr Tonja Ratić d.i.a.

 mr Tonja Ratić d.i.a.

               UP A1-UP1, zona A, blok 1, DUP "Zagorič II",kat. parcela br. 2601/17,
KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica

MK-ING D.O.O. Podgorica, Ratko Mitrović

Idejno rješenje

JUGOISTOČNA FASADA

Jugoistočna fasada

+1.40
66.40

-1.10
63.90

+4.30
69.30

+7.20
72.20

+7.70
75.10

+13.90
78.90

+0.00
65.00



Prizemlje

Suteren

Sprat I

Sprat II

Potkrovlje

Sljeme

Najniža kota
terena

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

Datum revizije M.P.

Arhitektura
Razmjera:

   1:50
Br. strane:

   15

Stambeni objekat

 mr Tonja Ratić d.i.a.

 mr Tonja Ratić d.i.a.

               UP A1-UP1, zona A, blok 1, DUP "Zagorič II",kat. parcela br. 2601/17,
KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica

MK-ING D.O.O. Podgorica, Ratko Mitrović

Idejno rješenje

SJEVEROISTOČNA FASADA

Sjeveroistočna fasada

+1.40
66.40

-1.10
63.90

+4.30
69.30

+7.20
72.20

+7.70
75.10

+13.90
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+0.00
65.00
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